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Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung méoge beschliel3en:

1. Der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 141-1
~Entwicklungsbereich Krampnitz - Klinkerhéfe Sud“ ist zu &andern. Der wirksame
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, dabei umfasst diese Anderung auch
einen Teil des Hauptstralkennetzes aulerhalb des Entwicklungsbereiches. Eine veranderte
Darstellung der Wald- und Landwirtschaftsflachen nordéstlich der Landesstralle 92, die
entsprechend dem Zielabweichungsbescheid von einer Bebauung freizuhalten sind, ist nicht
Bestandteil des Anderungsverfahrens (gemaR Anlagen 1, 2, 3 und 5).

2. Ergeben sich aus den Ergebnissen des geplanten stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fur
die Neubauflachen des Entwicklungsbereiches Anderungsbedarfe fir den Flachennutzungsplan,
ist dieser entsprechend zu andern (gemaf Anlagen 4 und 5).

3. Der Bebauungsplan Nr. 141-4  Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost® ist nach § 2
Abs. 1 BauGB aufzustellen (gemalf’ Anlagen 6, 7 und 3).

4. Der Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark® ist nach § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen (gemaf Anlagen 8, 9 und 3).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten werden aus dem Treuhandvermégen der Entwicklungsmaflinahme Krampnitz
getragen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . . . stimmtes
tum foérdern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- L junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten N und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt férdern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen , ] ermadglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermadglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
3 60 mittlere

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05. Juni 2013 die férmliche Festlegung des
Entwicklungsbereichs Krampnitz gemaf § 165 BauGB beschlossen (DS 13/SVV/0253).

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02. April 2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz“ nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (DS
14/SVV/0164). Der Bebauungsplan Nr. 141 soll schrittweise in Abhangigkeit der geplanten
Umsetzungsschritte im Entwicklungsbereich Krampnitz in mehrere eigenstandige Teil-Bebauungs-
plane aufgegliedert werden. Die Teil-Bebauungsplane Nr. 141-1  Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhofe Sid*, Nr. 141-4 Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost* sowie Bebauungsplan
Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark® sollen nach § 2 Abs. 1 BauGB vorgezogen
aufgestellt werden, um fur den ersten Entwicklungsabschnitt mit den denkmalgeschuitzten
Bestandsgebauden im Bereich des Fahnrichsheims und des Offizierskasinos, im Bereich der Ketziner
Stralle sowie im Eingangsbereich zur ehemaligen Kaserne mit dem Uferpark am Krampnitzsee
Planungsrecht zu schaffen.

Der Entwicklungstrager Potsdam als Treuhander der Landeshauptstadt Potsdam fiihrte im 1. Halbjahr
2015 das stadtebaulich-landschaftsplanerisch-verkehrstechnische Gutachterverfahren flir den
Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz durch.

Die Ziele der Entwicklungsmalinahme einschlieflich der Ergebnisse des vorgenannten Gutachter-
verfahrens sind Uber Bebauungspléane und Flachennutzungsplan-Anderungen bauplanungsrechtlich
zu sichern.

Nahere Informationen zur bestehenden Situation, zum Planungsanlass und zur Erforderlichkeit der
Planung ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu den vier TeilbeschlUssen.

Anlagen:

Anlagen 1, 2

Anderungsbeschluss zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141-1
,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhofe Siid* sowie Beschluss zur Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (4 Seiten)

Anlage 3:
Karte mit Kennzeichnung von Planstralen und Bestandsgebauden (1 Seite)

Anlage 4 und 5
Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerbs (2 Seiten)

Anlagen 6 und 7:
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 141-4 Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost*
(4 Seiten)

Anlagen 8 und 9:
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark* (4
Seiten)



Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Siad*

Begrindung Teilbeschluss 1:

Beschluss zur Anderung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 141-1
» Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerh6fe Std“ sowie zur Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam beschliel3t gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
die Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Sud“ sowie die Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Teilbereich Klinkerhéfe Sid“ soll
nunmehr begrenzt werden

im Norden: durch die nordliche Grenze der Grundstiicke der Bestandsgebaude K29, K28, K27 und K25
inklusive der der Planstraf3e C.1, die westliche Strallenbegrenzungslinie der Planstral3e B
sowie die ndérdliche StralRenbegrenzungslinie der Planstralle 2.1 / 2 bis zur 6stlichen
Grenze des Grundstiicks des Bestandgebaudes K17

im Osten:  durch die 6stliche Grenze des Grundstiicks des Bestandsgebaudes K17, die norddstliche
und oOstliche Grenze des Grundstiicks mit den Bestandsgebauden Bl nérdlich der
Bergstrale, den Buchenwaldplatz sowie die sudliche Grenze des Grundstiicks des
Bestandsgebaudes stidlich des Buchenwaldplatzes

im Sitden: durch die rickwartigen und westlichen Grundstiicksgrenzen der sidlichen Bebauung am
Fahrlander Damm sowie die stdliche StraRenbegrenzungslinie der Ketziner Straf3e bis zur
Landesstral3e 92

im Westen: durch die noérdliche StraBenbegrenzungslinie der Landesstraf3e 92 sowie die westliche
Grenze des Grundstlicks des Bestandsgebaudes K29.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert sich um die Flachen von 2 ha und damit von ca.
22,1 ha auf 20,1 ha. Die Lage des Plangebietes ist im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe
Anlage 2), in Anlage 3 sind die oben genannten Planstra3en und Bestandsgebdude gekennzeichnet.

Fur das parallele Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes wird der Anderungsbereich tiber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141-1 hinaus nach Stden und Osten ausgedehnt, um die
Darstellung des HauptstraBennetzes zu andern. Der Anderungsbereich wird im Siiden begrenzt durch
die LandesstraRe 92 und die BundessstraRe 2, im Osten umfasst er zuséatzlich die bisher als
StraRenhauptnetz dargestellte Flache der Ketziner Stral3e bis zum Anschlusspunkt an die Bundesstral3e
B2.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 49,57 ha, Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist im
beigefuigten Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 5, Flache A).

Bestehende Situation

Die Kasernenanlage ist in den 1930er Jahren durch die deutsche Wehrmacht geplant und errichtet
worden. Der Altbaubestand aus dieser Zeit steht seit 1994/2008 als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz, einzelne pragende Gebaude um das ehemalige Offizierskasino sind als Einzeldenkmale
eingestuft. Nach der Ubernahme durch die sowjetische Armee 1945 wurden erganzend zu den
historischen Wohn- und Unterkunftsgebduden im nérdlichen Teil der Kasernenanlage technische
Nebengeb&ude, Garagen und Lagerhallen errichtet. Die Kaserne wurde 1991 durch die Westgruppe der
Truppen (WGT) vollstandig freigezogen und liegt seitdem brach.

Der nordlich der Ketziner StralBe gelegene Mannschaftsbereich ist durch eine denkmalgeschitzte
Bebauung gepragt, die in Zeilen- bzw. L-Form um grof3ziigige Innenhoéfe gruppiert ist. Dabei dominieren
die Ende der 1930er Jahre errichteten zweigeschossigen Mannschaftsgebdude in Ziegelbauweise mit



hohen Walmdéachern und einer Lange von jeweils mehr als 50 m. Eine Ausnahme bildet das nérdlich des
Zugangsbereichs von der Landesstrale 92 gelegene Torhaus, welches eine an die U-Form angelehnte
Bebauung mit bis zu drei Geschossen sowie zwei Durchfahrten aufweist; auch das 6stlich hiervon
gelegene Werkstattgebaude weicht mit seiner niedrigeren Geschossigkeit und einem Flachdach von den
Ubrigen im Plangebiet gelegenen Gebauden im Mannschaftsbereich ab.

Sudlich der Ketziner StraRe befinden sich neben einer gegenwartig noch gértnerisch genutzten Flache
ein zweigeschossiger Mauerwerksbau sowie zwei fliinfgeschossige Plattenbauten, die in den 1970er und
1980er Jahren zu Wohnzwecken errichtet worden sind. Dartber hinaus sind hier zwei kleinere und
weitgehend ruindse Laden- und Dienstleistungsgebaude vorhanden.

Der Fahrlander Damm, der sddlich parallel zur Ketziner StralRe verlauft, ist beidseitig von 19
eingeschossigen gemauerten Doppelhdusern mit Satteldach gesaumt. Die Gebaude auf der sudlichen
StralRenseite weisen dabei kleinere seitliche Anbauten auf. Im Einmindungsbereich der ehemaligen
Markischen bzw. Nedlitzer Straf3e wird die Struktur der kleinen Doppelhduser durch zwei Einfamilien-
hauser und ein Reihenhaus mit jeweils einem Geschoss und Sattel- bzw. Walmdachern unterbrochen.
Am 0Ostlichen Ende des Fahrlander Damms steht zudem ein zweigeschossiges Wohngebdude mit
Walmdach, das, wie die restliche Bebauung entlang dieser Stral3e, aus der Entstehungszeit der Kaserne
stammt.

Das Plangebiet ist durch die im Jahr 1991 aufgegebene Nutzung sowie weitgehend unterbliebene
Malnahmen zur Unterhaltung von Bebauung, Aufenraum und ErschlieBungsanlagen gepragt. Die
Griin- und Freiflachen sind aufgrund der langjahrigen Sukzession stark verwildert. Alterer Laubbaum-
bestand, der im 0stlichen Bereich der Ketziner StralRe als Allee ausgepragt ist, ist durchsetzt von
jungeren wild angewachsenen Baumen. Alle Bauten im Plangebiet sind deutlich von Verfall und
Vandalismus gepréagt. Die mehrgeschossigen Wohn- und Mannschaftsgebaude sind davon jedoch unter
anderem aufgrund ihrer massiveren Bauweise insgesamt geringer betroffen, als die eingeschossigen
Wohngebaude entlang des Fahrlander Damms, die einen schlechten bis sehr schlechten baulichen
Zustand aufweisen.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am 05.06.2013
die Satzung fir den Entwicklungsbereich Krampnitz beschlossen (DS 13/SVV/0253). In einem
Entwicklungsbereich sind gemall § 166 Abs. 1 BauGB Bebauungspléne aufzustellen, um die
Entwicklungsziele durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich zu sichern.

Ziel der EntwicklungsmalRnahme ist, die ehemalige Kaserne Krampnitz zu einem attraktiven
Wohnstandort mit rd. 1.700 Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen fir ca. 3.800 Einwohner zu
entwickeln.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02. April 2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz* nach 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (DS
14/SVVI0164).

Die Reduzierung des Geltungsbereichs folgert aus den Ergebnissen des im 1. Halbjahr 2015
durchgefiihrten stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen Gutachterverfahrens fur den
Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz. Ostliche Teilbereiche des bisherigen Plangebiets
mit der Anbindung an die BundesstralRe 2 liegen im Eingangsbereich zur Kaserne. Um eine zusammen-
hangende Planung zu ermoglichen soll dieser Teilbereich in einen Bebauungsplan Nr. 141-5  Entwick-
lungsbereich Krampnitz — Uferpark” integriert werden.

Planungsziele

Wie bereits im Aufstellungsbeschluss festgelegt, sollen Allgemeine Wohngebiete gemald § 4 BauNVO,
Offentliche Verkehrs- und privaten Grinflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf fur eine
Kindertagesstatte festgesetzt werden.

Die drei- bis viergeschossigen denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude sollen unter Einbeziehung der
Dachgeschosse saniert und zu Wohnzwecken umgebaut werden. Die Wohnungen sollen zudem
vorgesetzte Balkone und Terrassen erhalten. Den Erdgeschosswohnungen werden ergénzend kleine
private Garten zugeordnet. Die Wohnungsgrundrisse kénnen kinftig so gestaltet werden, dass die



Gebaudestruktur erhalten bleibt und gleichzeitig ein variabler Wohnungsmix entsteht. Die historischen
Klinkerfassaden der Gebaude sollen instandgesetzt werden.

Fur den Bereich am Fahrlander Damm ist es das stadtebauliche Ziel, die denkmalgeschiitzten Wohn-
gebdude sudlich der Ketziner StraRe mit ihrem historischen Gartenstadtcharakter aus den 1930er
Jahren weitgehend zu erhalten. Sollte dies aufgrund des baulichen Zustandes jedoch nicht mdglich, ist
eine Neubebauung vorgesehen, die sich in der Struktur und dem Mal3 der Bestandsbebauung orientiert.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber das bestehende Stral3ennetz, welches punktuell zu erganzen ist.

Ebenfalls soll die Darstellung des StralRenhauptnetzes im Flachennutzungsplan verandert werden. Statt
der Ketziner Strafl3e zwischen der LandesstraRe 92 und der BundestralRe 2 soll kiinftig die Landesstral3e
92 mit Anschluss an die Bundesstralie 2 als Stral3e im StraRenhauptnetz dargestellt werden.

Eine veranderte Darstellung der Wald- und Landwirtschaftsflachen norddstlich der LandesstralRe 92, die
entsprechend dem Bescheid der Gemeinsamen Landesplanung vom April 2013 von einer Bebauung
freizuhalten sind, ist nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens.

Gesetzliche Voraussetzungen fur den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal3 § 2 BauGB liegen vor.
Der Bebauungsplan ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt fir den Entwicklungsbereich
Krampnitz Gberwiegend Wohn- und gemischte Bauflachen mit den Dichtestufen 2 und 3 dar. Fir das
Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan fur die Bereiche ndordlich der Ketziner Stral3e gemischte
Bauflachen mit der Dichtestufe M2 (GFZ 0,5 — 0,8) sowie fir die Bestandsgebaude K26 — K29 gewerb-
liche Bauflachen dar; fir die Grundstiicke sudlich der Ketziner StralRe stellt der Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen mit der Dichtestufe W3 (GFZ 0,2 — 0,5) dar. Die Ketziner Stral3e ist als Stral3e im
Strallenhauptnetz dargestellt. Aufgrund der angestrebten Wohnnutzung ist fir die gemischten und
gewerblichen Bauflachen eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB erforderlich.

Die vorgesehenen Nutzungen sind gemaf Bescheid der Gemeinsamen Landesplanung vom April 2013
grundséatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. In diesem Zusammenhang wurden detaillierte
Prognoseuntersuchungen uber die Luftschadstoff- und Larmauswirkungen, die durch die zuséatzliche
Bebauung in Krampnitz verursacht werden, und Nachweis geeigneter Mal3nahmen, dass die Luftschad-
stoffgrenzwerte der 39. BImSchV eingehalten und gesundheitsrelevante Larmbelastungen entlang der
B2 vermieden werden, gefordert. Eine detaillierte Verkehrsauswirkungsanalyse mit einem Konzept fir
die individuelle und offentliche Verkehrsanbindung des Standortes Krampnitz in den Raum Potsdam-
Berlin-Spandau einschlie3lich einer Prifung der Moéglichkeiten einer schienengebundenen Anbindung
des neuen Wohnstandortes liegt vor und wurde durch die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung
am 07.10.2015 bestatigt (DS 15/SVV/0475).

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umfang der Umweltprifung wird sich schwerpunktméaflig auf die Themenfelder Artenschutz und Boden-
versiegelung sowie auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erstrecken. Ziel ist die
Erarbeitung einer Gesamtkonzeption zur Freiflachenversorgung unter Berlcksichtigung der Anfor-
derungen der Ausgleichserfordernisse fur die Eingriffe in Natur und Landschaft unter Beachtung des
Natur- und Artenschutzes.



Anlage 2: Kartenausschnitt Bebauungsplan Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhofe Sud*

Bebauungsplan Nr. 141-1
"Entwicklungsbereich Krampnitz - Klinkerhéfe Sud"







Anlage 4: Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs

Begrindung Teilbeschluss 2:

Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Teil B entsprechend der Ergebnisse des
geplanten stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t gemall § 2 Abs. 1 i.V.m. 8§ 1 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung folgt im Osten, Norden und Westen der bisherigen
Abgrenzung der Bauflachen des Flachennutzungsplanes, im Siden wird der Geltungsbereich durch die
LandesstraBe L92, die nordliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz - Klinkerhéfe Sud“ (siehe Anlage 1) und die Bundesstrale B2 begrenzt. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 82,23 Hektar und ist im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe
Anlage 5, Flache B).

Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt fir den Bereich B (siehe
Anlage 5) uUberwiegend Wohn- und gemischte Bauflachen mit den Dichtestufen 2 und 3 dar. Die
Abgrenzung zwischen den unterschiedlichen Bauflachen-Darstellungen ist derzeit eher schematisch und
soll konkretisiert werden.

Fur die Neubaubereiche im Entwicklungsbereich Krampnitz soll ein stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb durchgefiihrt werden, dessen Ergebnisse die Grundlage fir die kinftige stadtebauliche
Entwicklung des Entwicklungsbereichs bilden sollen. Auf dieser Grundlage soll dann eine in sich
konsistente Darstellung im Flachennutzungsplan fir den Teilbereich B (siehe Anlage 5) und den
gesamten Entwicklungsbereich entwickelt werden.

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 141-4 sowie Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
141-5 liegen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes, umfassen jedoch im Wesentlichen
Areale mit denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden. Diese werden nicht im Wettbewerbsgebiet liegen,
womit die die Aufstellung dieser beiden B-Plane einem Wettbewerbsergebnis nicht vorgreift.

Planungsziele

Der stadtebauliche Realisierungswettbewerb soll sich im Schwerpunkt auf die Neubauflachen im
Entwicklungsgebiet konzentrieren. Aufgabe ist neben der Weiterentwicklung der bisher geplanten
stadtebaulichen Struktur und der Freiflachen auch eine konkretisierte Planung der sozialen Infrastruktur,
insbesondere von Kindertagesstétten, einer Grundschule und einem Standort einer weiterfihrenden
Schule mit ergénzenden, wettkampfgerechten Sportflachen. Die sich aus den Ergebnissen des
Wettbewerbs ergebenden Anderungsbedarfe der Darstellung des Flachennutzungsplanes sind
Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens.

Aufgabe des Verfahrens ist es auf3erdem, rdumliche Vorschlage fur die Ansiedlung von gewerblichen
Nutzungen zu machen, um im Entwicklungsbereich Krampnitz neben Wohnungen und Infrastruktur auch
adaquat Arbeitsplatze entwickeln zu kénnen. Derzeit ist noch nicht abschlieRend entschieden, ob die
gemal der derzeitigen Darstellung im Flachennutzungsplan in den Gebauden K28/29 vorgesehene
gewerbliche Nutzung ganz oder in Teilen realisiert werden kann oder Ausweichstandorte gefunden
werden mussen. Dies muss im Laufe des weiteren Verfahrens gepruft werden. Bei den gewerblichen
Nutzungen soll es sich vorrangig um Dienstleistungsnutzungen handeln, nicht um immissions-
schutzrechtlich problematische oder flachenintensive Nutzungen wie produzierendes Gewerbe oder
Logistikzentren. Als Vorgabe in der Wettbewerbsauslobung sind mindestens 10 % der gesamten
Geschossflache im Wettbewerbsgebiet flir gewerbliche Nutzungen vorgesehen.



Anlage 5: Kartenausschnitt Flachennutzungsplan-Anderung ,Krampnitz*,
Teilbereiche A und B
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Anlage 6: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 141-4 , Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhofe Ost*

Begrindung Teilbeschluss 3:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141-4 , Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhofe Ost*®

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam beschliel3t gemaf § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141-4 Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhdfe Ost®.

Der Bebauungsplan Nr. 141-4  Entwicklungsbereich Krampnitz — Teilbereich Klinkerhofe Ost* wird
begrenzt

im Norden: durch die nordliche Grenze der Grundstiicke der Bestandsgebaude K1 (Fahnrichsheim)
und K2

im Osten:  durch die 6stliche Grenze des Grundstiicks fir das Bestandsgebaude K1 (Fahnrichsheim)
sowie deren Verlangerung bis nach Stiden bis zur nérdlichen Stralenbegrenzungslinie der
BundesstralRe 2

im Suden: durch die nordliche StralRenbegrenzungslinie der Bundesstralle 2, die sudwestlichen
AuRenkanten des Pfortnergebdudes sowie die nordliche StralRenbegrenzungslinie der
PlanstralRe 2 bis zur PlanstralRe 3

im Westen: durch die westliche StralRenbegrenzungslinie der PlanstraBe 3, die nordliche Stral3en-
begrenzungslinie der Planstrale E und die westliche Stral3enbegrenzungslinie der
PlanstralRe 1 bis zur Planstral3e 4.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,4 ha. Die Lage des Plangebietes ist im beigefligten
Kartenausschnitt dargestellt (sieche Anlage 7), in Anlage 3 sind die oben genannten Planstral3en und
Bestandsgebaude gekennzeichnet.

Bestehende Situation

Die Kasernenanlage ist in den 1930er Jahren durch die deutsche Wehrmacht geplant und errichtet
worden. Der Altbaubestand aus dieser Zeit steht seit 1994/2008 als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz, einzelne pragende Gebaude um das ehemalige Offizierskasino sind als Einzeldenkmale
eingestuft. Nach der Ubernahme durch die sowjetische Armee 1945 wurden erganzend zu den
historischen Wohn- und Unterkunftsgeb&uden im ndrdlichen Teil der Kasernenanlage technische
Nebengebaude, Garagen und Lagerhallen errichtet. Die Kaserne wurde 1991 durch die Westgruppe der
Truppen (WGT) vollsténdig freigezogen und liegt seitdem brach.

Das Plangebiet 6stlich der Planstrae 1 umfasst den dstlichen Teilbereich der ehemaligen Kaserne mit
drei pragnanten Verwaltungs- bzw. Reprasentationsbauten, dem ehemaligen Offizierskasino, dem
ehemaligen Fahnrichsheim und dem Pfértnergebdude mit Turm sowie vier weiteren Unterkunfts-
gebduden. Die drei- bis viergeschossigen Gebaude wurden Ende der 1930er Jahre in Ziegelbauweise
mit hohen Walmdé&chern errichtet. Das Plangebiet wird im Nordosten durch die vorhandene Einfriedung
begrenzt, unmittelbar dahinter beginnt der Luchbereich.

Das Plangebiet ist durch die im Jahr 1991 aufgegebene Nutzung sowie weitgehend unterbliebene
Malnahmen zur Unterhaltung von Bebauung, Auf3enraum und ErschlieBungsanlagen gepréagt. Die
Griin- und Freiflachen sind aufgrund der langjahrigen Sukzession stark verwildert. Alterer Laubbaum-
bestand ist durchsetzt von jingeren wild aufgewachsenen Baumen. Alle Bauten im Plangebiet sind
deutlich von Verfall und Vandalismus gepragt.



Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am 05.06.2013
die Satzung fir den Entwicklungsbereich Krampnitz beschlossen (DS 13/SVV/0253). In einem
Entwicklungsbereich sind gem&R § 166 Abs. 1 BauGB Bebauungsplane aufzustellen, um die
Entwicklungsziele durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich zu sichern.

Ziel der EntwicklungsmalBnahme ist, die ehemalige Kaserne Krampnitz zu einem attraktiven
Wohnstandort mit rd. 1.700 Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen fur ca. 3.800 Einwohner zu
entwickeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141-4  Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhofe
Ost* sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die Ergebnisse des im 1. Halbjahr 2015
durchgefiihrten stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen Gutachterverfahrens fir den
Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz bauplanungsrechtlich zu sichern und zielgerichtet
und zeitnah umsetzen zu kdnnen.

Planungsziele

Festgesetzt werden sollen Allgemeinen Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO und Sondergebiete gemal §
11 BauNVO fir das ehemalige Offizierskasino und das Pfortnergebdude sowie von o&ffentlichen
Verkehrsflachen.

Die denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude, mit Ausnahme des ehemaligen Offizierskasinos und des
Pfortnergebdudes, sollen unter Einbeziehung der Dachgeschosse saniert und zu Wohnzwecken
umgebaut werden. Die Wohnungen sollen zudem vorgesetzte Balkone und Terrassen erhalten. Den
Erdgeschosswohnungen werden erganzend kleine private Garten zugeordnet. Die Wohnungsgrundrisse
kénnen kinftig so gestaltet werden, dass die Gebaudestruktur erhalten bleibt und gleichzeitig ein
variabler Wohnungsmix entsteht. Die historischen Klinkerfassaden der Gebaude sollen instandgesetzt
werden. Auf einem Teil der Freiflachen ist die Errichtung von sechs flinfgeschossigen Zeilen
entsprechend der Ergebnisse des Gutachterverfahrens vorgesehen.

Das ehemalige Offizierskasino und das Pfértnergebéude sollen unter Einbeziehung der Dachgeschosse
saniert, aufgestockt (Dachausbau) und Sondernutzungen wie Hotel, Veranstaltung, Gastronomie,
Ausstellung oder sozialer Infrastruktur zugefuhrt werden.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Planstrale 1 sowie eine blockumfahrende Wohnstral3e
(PlanstralRe F1).

Gesetzliche Voraussetzungen fir den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB liegen vor.
Der Bebauungsplan ist mit den Grundsatzen des 8 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt fiir das Plangebiet gemischte
Bauflachen mit der Dichtestufe M2 (GFZ 0,5 — 0,8) und im fir die beiden Bestandsgebaude im Westen
Wohnbauflachen mit der Dichtestufe W2 (GFZ 0,5 — 0,8) dar. Die angestrebte Wohnnutzung sowie die
Sondernutzungen fur das ehemalige Offizierskasino und das Pfortnergebaude lassen sich in der ange-
strebten GroéRenordnung aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln.

Die vorgesehenen Nutzungen sind gemafR Bescheid der Gemeinsamen Landesplanung vom April 2013
grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. In diesem Zusammenhang wurden detaillierte
Prognoseuntersuchungen uber die Luftschadstoff- und Larmauswirkungen, die durch die zusétzliche
Bebauung in Krampnitz verursacht werden, und der Nachweis geeigneter Maflinahmen, dass die Luft-
schadstoffgrenzwerte der 39. BImSchV eingehalten und gesundheitsrelevante Larmbelastungen entlang
der B2 vermieden werden, gefordert. Eine detaillierte Verkehrsauswirkungsanalyse mit einem Konzept
fur die individuelle und 6ffentliche Verkehrsanbindung des Standortes Krampnitz in den Raum Potsdam-
Berlin-Spandau einschlieZlich einer Prifung der Méglichkeiten einer schienengebundenen Anbindung
des neuen Wohnstandortes liegt vor und wurde durch die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung
am 07.10.2015 bestatigt (DS 15/SVV/0475).



Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umfang der Umweltprifung wird sich schwerpunktm&Rig auf die Themenfelder Artenschutz und
Bodenversiegelung sowie auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erstrecken. Ziel ist die
Erarbeitung einer Gesamtkonzeption zur Freiflachenversorgung unter Beriicksichtigung der Anforde-
rungen der Ausgleichserfordernisse fir die Eingriffe in Natur und Landschaft unter Beachtung des Natur-
und Artenschutzes.



Anlage 7: Kartenausschnitt Bebauungsplan Nr. 141-4 ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhofe Ost*

Bebauungsplan Nr. 141-4
"Entwicklungsbereich Krampnitz - Klinkerhofe Ost"




Anlage 8: Bebauungsplan Nr. 141-5  Entwicklungsbereich Krampnitz —
Uferpark”

Begrindung Teilbeschluss 4:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141-5 | Entwicklungsbereich Krampnitz —
Uferpark”

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam beschliel3st gemal § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark®.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark* wird begrenzt

im Norden: durch die ndrdliche StralRenbegrenzungslinie der Planstral3e 2 bis zur Planstral3e 1, die
Aul3enkanten des Pfortnergebdudes sowie die ndrdliche StralRenbegrenzungslinie der
Bundesstral3e 2 nach Osten bis zur Grenze des Entwicklungsbereichs

im Osten:  durch die dstliche StraRenbegrenzungslinie der B 2 bis zur nordéstlichen Grenze des
Flursticks 129, Gemarkung Krampnitz, Flur 1, sowie eine parallele Linie o6stlich der
Uferlinie des Krampnitzsees bis zur Verlangerung der sudlichen Grenze des Flurstiicks
71/2, Gemarkung Fahrland, Flur 5

im Stden: durch die siudliche Grundsticksgrenze des Flurstiickes 71/2, Gemarkung Fahrland, Flur 5
sowie die Ostliche StraRenbegrenzungslinie der Bundesstralie 2

im Westen: durch die westliche Strallenbegrenzungslinie der BundesstraBe 2, die 06stliche und
norddstliche Grenze des Grundstiicks der drei Bestandsgebaude nérdlich des Buchenwald-
platzes sowie die gstliche Grenze des Grundstiicks des Bestandgebaudes K17

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,56 ha. Die Lage des Plangebietes ist im beigefligten
Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 9), in Anlage 3 sind die oben genannten Planstral3en und
Bestandsgebaude gekennzeichnet.

Bestehende Situation

Die Kasernenanlage ist in den 1930er Jahren durch die deutsche Wehrmacht geplant und errichtet
worden. Der Altbaubestand aus dieser Zeit steht seit 1994/2008 als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz. Einzelne pragende Gebdude um das ehemalige Offizierskasino sind als Einzeldenkmale
eingestuft. Nach der Ubernahme durch die sowjetische Armee 1945 wurden erganzend zu den
historischen Wohn- und Unterkunftsgebduden im noérdlichen Teil der Kasernenanlage technische
Nebengebdude, Garagen und Lagerhallen errichtet. Die Kaserne wurde 1991 durch die Westgruppe der
Truppen (WGT) vollstandig freigezogen und liegt seitdem brach. Das Gebiet ist von erheblichen
leerstandsbedingten Bausubstanzmangeln, fehlender Infrastruktur sowie entwicklungshemmenden
Grundstlickszuschnitten gepragt.

Das Plangebiet weist eine heterogene Nutzungsstruktur auf und wird durch die Bundesstral3e 2 zwei-
geteilt. Der Eingangsbereich westlich der BundesstraBe 2 besteht einerseits aus der historischen
Pflasterflache sowie brachliegenden und ruderal gepragten Freiflachen. Die Uferzone zum Krampnitzsee
fallt 6stlich der BundesstralRe 2 topographisch ab. Hier gibt es wenige Einzelgebaude mit einer sport-
affinen bzw. géartnerischen Nutzungsstruktur. Die Freiflachen werden entweder fir den Wassersport oder
gartnerisch bzw. kleingartnerisch genutzt.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am 05.06.2013
die Satzung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz beschlossen (DS 13/SVV/0253). In einem Entwick-
lungsbereich sind geméaR § 166 Abs. 1 BauGB Bebauungsplane aufzustellen, um die Entwicklungsziele
durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich zu sichern.



Ziel der EntwicklungsmalBnahme ist, die ehemalige Kaserne Krampnitz zu einem attraktiven
Wohnstandort mit rd. 1.700 Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen fur ca. 3.800 Einwohner zu
entwickeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141-5  Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark"
sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die Ergebnisse des im 1. Halbjahr 2015 durchgefihrten
stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen Gutachterverfahrens fiur den Eingangs-
bereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz bauplanungsrechtlich zu sichern und zielgerichtet und
zeitnah umsetzen zu kénnen.

Planungsziele

Fur den Eingangsbereich zur ehemaligen Kaserne sollen westlich der BundesstraRe 2 Sondergebiete
gemall § 11 BauNVO sowie offentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden, um entsprechend der
Ergebnisse des Gutachterverfahrens hier die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gewerbe und Gastronomie zu ermdglichen. Die Festsetzung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen ermdglicht an der Bundesstral3e 2 einen leistungsfahigen Knoten zur Anbindung des
neuen Stadtquartiers. Die Trassenfilhrungen fiir den OPNV (StraBenbahn / Bus) sollen beriicksichtigt
und planungsrechtlich gesichert werden.

Fur den Uferbereich am Krampnitzsee sollen Sondergebiete gemal3 § 11 BauNVO sowie offentliche
Grunflache festgesetzt werden, um an der Uferzone wassergebundenen Freizeitsport zu erméglichen.
Erganzend sind Gastronomie und eine untergeordnete Wohnnutzung vorgesehen. Ein 6ffentlicher
Uferweg ist zu integrieren und planungsrechtlich zu sichern.

Erschlossen werden soll das Plangebiet Giber die Bundesstral3e 2 und die Verlangerung der Planstralie
1 sowie neu anzulegende StralRen im Eingangsbereich.

Gesetzliche Voraussetzungen fur den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB liegen vor.
Der Bebauungsplan ist mit den Grundsatzen des 8 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt fir den Entwicklungsbereich
Krampnitz Gberwiegend Wohn- und gemischte Bauflachen mit den Dichtestufen 2 und 3 dar. Fir das
Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan fir den Eingangsbereich sowohl gemischte Bauflachen mit
der Dichtestufe M2 (GFZ 0,5 — 0,8) nordlich der Ketziner Stral3e als auch Wohnbauflachen mit der
Dichtestufe W3 (GFZ 0,2 — 0,5) sudlich der Ketziner StralRe dar. Fur den Uferbereich des Krampnitzsees
Ostlich der Bundesstral3e 2 stellt der Flachennutzungsplan Grinflachen dar. Weiter ist die Bundesstralie
2 als Verkehrsflache dargestellt. Die angestrebten gewerblichen und Einzelhandelsnutzungen im
Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne lassen sich damit aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickeln.

Die vorgesehenen Nutzungen sind gemaf Bescheid der Gemeinsamen Landesplanung vom April 2013
grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. In diesem Zusammenhang wurden detaillierte
Prognoseuntersuchungen uber die Luftschadstoff- und Larmauswirkungen, die durch die zuséatzliche
Bebauung in Krampnitz verursacht werden, und der Nachweis geeigneter MalRnahmen, dass die
Luftschadstoffgrenzwerte der 39. BImSchV eingehalten und gesundheitsrelevante L&rmbelastungen
entlang der B 2 vermieden werden, gefordert. Eine detaillierte Verkehrsauswirkungsanalyse mit einem
Konzept fur die individuelle und 6ffentliche Verkehrsanbindung des Standortes Krampnitz in den Raum
Potsdam-Berlin-Spandau einschliel3lich einer Prifung der Mdoglichkeiten einer schienengebundenen
Anbindung des neuen Wohnstandortes liegt vor und wurde durch die Stadtverordnetenversammiung in
ihrer Sitzung am 07.10.2015 bestatigt (DS 15/SVV/0475).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Um-
fang der Umweltprifung wird sich schwerpunktmafig auf die Themenfelder Artenschutz und Bodenver-
siegelung sowie auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erstrecken. Ziel ist die Erar-
beitung einer Gesamtkonzeption zur Freiflachenversorgung unter Berticksichtigung der Anforderungen
der Ausgleichserfordernisse fir die Eingriffe in Natur und Landschaft unter Beachtung des Natur- und
Artenschutzes.



Anlage 9: Kartenausschnitt Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Uferpark”

Bebauungsplan Nr. 141-5
"Entwicklungsbereich Krampnitz - Uferpark"
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