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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost", 3.
Anderung, Teilbereich "Baufeld Ml 7“ entschieden (gemal Anlagen 2).

2. Der Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost‘, 3. Anderung, Teilbereich "Baufeld Ml 7 wird
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt (siehe
Anlagen 3 und 4).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten fiir das Anderungsverfahren werden aus dem Treuhandvermdgen der
Entwicklungsmalinahme Bornstedter Feld getragen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum fordern, dingungen flur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der L . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |[Bildungsangebot fur .
Stadt férdern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermadglichen Kinder u. Jugendl. . )
. Gewichtung: 10 . . ermadglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten .
. Gewichtung: 20
Gewichtung: 20
2 2 100 grofie
Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, (ber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 2 "Rote Kaserne Ost‘, 3. Anderung, Teilbereich
"Baufeld MI 7“ zu entscheiden und den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zu fassen. Die nahere
Erlauterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu
dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Kurzeinflhrung
Abwagungsvorschlag Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan

Begriindung

(2 Seiten)
(7 Seiten)
(1 Plan)
(30 Seiten)

Hinweis zu den Planunterlagen: Das Original des Bebauungsplans im Mal3stab 1:1000 kann jederzeit im
Bereich Stadterneuerung eingesehen werden.




Anlage 1
Kurzeinfihrung

Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost", 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld MI 7* -
Abwéagung und Satzungsbeschluss

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.09.2015 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 "Rote Kaserne Ost" fur den Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
beschlossen. Mit der Plananderung werden bei Beibehaltung der Nutzungsart (Mischgebiet)
die NutzungsmalRe sowohl fur gewerbliche Ansiedlungen als auch fir den Standort einer
kompakten dreizligigen Grundschule mit Hort optimiert. Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, z.B. eine Grundschule, sind als Anlage fir soziale Zwecke im Mischgebiet
zulassig.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 fiir den Teilbereich ,Baufeld MI 7 wurde
gemal 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung
der Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
03.03. bis zum 17.03.2016 durchgefiihrt worden. Die Offentlichkeit hat sich wahrend der
frihzeitigen Beteiligung nicht zu der Planung geaul3ert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 11.02. bis zum 17.03.2016 durchgeftihrt worden. Beteiligt
am Verfahren wurden 20 Behdrden. Es liegen von 8 Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange Stellungnahmen mit Einwanden und planungsrelevanten Hinweisen vor.
Die Einwadnde beziehen sich u.a. auf evtl. auftretende Immissionskonflikte, auf die ewvtl.
erforderliche Inanspruchnahme von Wald, auf die max. zuldssige Hohe von bauliche
Anlagen, auf die Sicherung der medientechnischen Erschliefung des dstlich des
Geltungsbereichs liegende Regenrickhaltebeckens. Die Stellungnahmen wurden geprift
und sind im Planungsprozess bertcksichtigt worden.

Stadtebaulicher Wettbewerb

Nach Auswertung der friihzeitigen Beteiligung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52
fur das ,Baufeld MI 7* ist durch die Landeshauptstadt Potsdam der Realisierungswettbewerb
.Neubau Grundschule mit Hort und Sporthalle Bornstedter Feld I, Potsdam* durchgefuihrt
worden. In der Preisgerichtssitzung am 21.07.2016 ist der Entwurf des Berliner Biiros SEHW
Architektur GmbH durch die Jury einstimmig zur Realisierung empfohlen worden.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung und aus der férmlichen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 08.12.2016 bis zum 16.01.2017. Die Offentlichkeit hat sich nicht zu der Planung
wahrend des Auslegungszeitraumes geaul3ert.




Parallel dazu erfolgte vom 02.12.2016 bis zum 16.01.2017 die Beteiligung der Behtérden und
sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB. Beteiligt am Verfahren
wurden 18 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange. Es liegen von 10 Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen ohne Einwande gegen die
Planung, aber mit teilweise planungsrelevanten Hinweisen vor. Bei den Tragern o6ffentlicher
Belange, die sich nicht geaul3ert haben, wird davon ausgegangen, dass sie der Planung
zustimmen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess
eingestellt worden. Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
z.T. Hinweise gegeben, die aber keine Anderung der Planung erforderten. Soweit zum
Verstandnis erforderlich wurde die Begriindung entsprechend erganzt.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost", 3. Anderung, Teilbereich ,Baufeld Ml 7“ gefasst und
die Begrundung gebilligt werden.




ANLAGE Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Abwagungsvorschlage zu den Anregungen und Hinweisen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
52 ,,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,,Baufeld Ml 7 vom 01.12.2016 im Rahmen der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung erfolgte mit Schreiben vom 02.12.2016.
Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 16.01.2017 gesetzt. Beteiligt am Verfahren wurden 18 Behorden. Es liegen von 13 Behorden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange Stellungnahmen vor. Die Texte der Beteiligten geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfassbarkeit ggf. teil-
weise neu geordnet und/oder gekirzt.

Die folgenden Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Einwénde oder Hinweise zum Bebauungsplan geduliert:

e Landesamt fur Umwelt, Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2, Stellungnahme vom 27.12.2016

e Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Stellungnahme vom 27.01.2017
e Wasser- und Bodenverband Nauen, Stellungnahme vom 04.01.2017

¢ Kreishandwerkerschaft Potsdam, Stellungnahme vom 12.12.2016

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduRRert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen:
e EWP - Energie und Wasser Potsdam GmbH
e E.ON edis AG
e STEP Stadtentsorgung Potsdam GmbH
e Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege
e Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben zum Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:



ANLAGE

Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager odffentlicher Belange haben zum Entwurf wie folgt Stellung genommen:

Stand: 13.03.2016

Nr.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

01.

Landesamt fur Umwelt (LfU), Abteilung technischer Umweltschutz 2
27.12.2016

Belang Immissionsschutz
Planinhalt

Mit der 3. Anderung des Teilbereichs ,Baufeld Ml 7 im B-Plan Nr. 52 ,Rote
Kaserne Ost* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer dreiziigigen Grundschule mit Hort und den dazugehdérigen Sport- und
Freiflachen geschaffen werden.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes wurde bereits im Rahmen der Betei-
ligung zum Vorentwurf eine Stellungnahme erarbeitet.

Beurteilung

Fir Schulen als soziale Einrichtung findet die TA Larm keine Anwendung.

§ 22 Satz 1a BImSchG bestimmt: ,Gerauscheinwirkungen, die von Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie bei-
spielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Re-
gelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezo-
gen werden® (Kinderlarm-Privilegierung).

Ebenso sind durch diese Kinderlarm-Privilegierung (fir Kinder bis 14 Jahre)
Gerausche durch Schulsport von den Anforderungen der 18. BImSchV ausge-
nommen. Die zustéandige Behérde soll von einer Festsetzung von Betriebszei-
ten absehen, soweit die Sportanlage dem Schulsport dient.

Beurteilungszeiten durch diese Nutzungen sind fir die Gesamtbeurteilung der
Gerauscheinwirkung von Sportanlagen nicht zu bertcksichtigen. Diese Rege-
lung schlief3t den Sport von Kindern und Jugendlichen an Ganztagsschulen
einschlieBlich der Sportangebote in den von der Schule organisierten Arbeits-
gemeinschaften ein, wobei vorauszusetzen ist, dass die Sportausiibung unter
Anleitung erfolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fazit: Eine Plananderung ist nicht erforderlich.




ANLAGE

Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*

Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Nr.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Sollte eine Nutzung der Sportanlagen durch Vereinssport vorgesehen sein,
sind die Anforderungen der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
einzuhalten. Danach sind Sportanlagen so zu errichten und betreiben, dass die
Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete betragen tags au3erhalb der Ruhe-
zeiten 60 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

02.

Landesbetrieb Forst Brandenburg
22.12.2016

Keine Einwande

Teile des sudlich von der Fritz-von-der-Lancken-Stral3e gelegenen Flurstlickes
262 der Flur 1, Gemarkung Potsdam sollen im B-Plan als Wald festgesetzt und
sukzessiv zu einem Eichen-Hainbuchen- bzw. Eichenmischwald entwickelt
werden. Die Teilflache wird bis zur Grenze der Bebauung mit einer ca. Flache
von 3.200 m2 angegeben. Grundsatzlich begrif3t die Oberforsterei Potsdam
diese Festsetzung. Unter Beachtung des angestrebten Abstandes von ca.

25 m zwischen Bebauung und Waldbaumbestand ist jedoch zu bezweifeln, ob
es auf Grund der dann geringeren Flache und der unginstigen Flachenaus-
pragung (dreieckiger Zuschnitt) tatsachlich zu einer Auspragung der Waldei-
genschaft perspektivisch kommt. Dieses scheint aus hiesiger Sicht nur mog-
lich, sofern Teile des stidlich angrenzenden Flurstiickes 603 (einschliellich
Regensickerbecken) ebenfalls als Waldbiotop entwickelt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Ausweitung der Waldfla-

chen auf die Flache des Regenwasserriickhaltebeckens ist nicht Gegenstand

des Planverfahrens zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 52. Auch wird kein Erfor-
dernis gesehen, da die Planung mit der geplanten Festsetzung als Flache far

Wald gegeniiber der 1. Anderung des B-Plans Nr. 52 nicht geandert wird.

Fazit: Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

03.

Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
23.12.2016

Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fur das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zukunftige Anderungen dieses Plans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen der weiteren
Bau- bzw. Genehmigungsplanung zu bertcksichtigen.

Fazit: Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.




ANLAGE

Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*

Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Nr.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

04.

Deutsche Telekom GmbH
05.01.2017

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tUber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung unserer TK-Linien stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko fur die TK-Linien besteht.

Die Bestandspléne der Telekom entsprechen nur dem derzeitigen Stand. An-
derungen oder Errichtungen von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten
maoglich. Wir bitten daher, diese Plane nicht zur Bauausfiihrung zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung
zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Ar-
beiten Anderer (Kabelschutzanweisung)“ beachten, um Schaden am Eigentum
der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit den anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschlielungsmalnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH schriftlich angezeigt werden.

Die TK-Linien verlaufen iberwiegend in den Straenverkehrsflachen und au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und werden somit von Hoch-
baumaflnahmen kaum tangiert werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der weiteren Bau- und Genehmigungspla-
nung zu bericksichtigen.

Fazit: Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

05.

GDMcom
09.01.2017

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig
(,ONTRAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS*), beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in Voll-
macht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Thnen mit, dass das Vorhaben keine vor-
handenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fazit: Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.




ANLAGE

Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Nr.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der VGS berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

06.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co.KG
15.12.2016

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH &
Co. KG (NBB) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt na-
mens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Ubertra-
genen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag u.a. der EMB
Energie Mark Brandenburg GmbH.

Es wird hiermit ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die in den Planunterla-
gen enthaltenen Angaben und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Da-
bei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind auf-
grund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Oberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu
verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Stillgelegte Leitungen sind in
den Planen nicht oder nur unvollstéandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der
offentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.
Dartber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gem. 8 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan festzusetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fazit: Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

07.

Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH
13.12.2016

Es bestehen keine Einwande gegen die geplanten Anderungen fiir den Teilbe-
reich Baufeld Ml 7.

Die Tram, die derzeit an der Viereckremise endet, soll parallel zur Nedlitzer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit: Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.




ANLAGE Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Nr. Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Stral3e in Richtung Jungfernsee weitergefiihrt werden.

Als Option ist die dafiir notwendige Trasse, die an die 3. Anderung angrenzt,
freizuhalten.

08. Industrie- und Handelskammer Potsdam
16.01.2017

Aus Sicht der IHK gibt es zum vorliegen den Planungsentwurf keine Beden- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ken. Die Ausfuihrungen sind fur uns schliissig und nachvollziehbar. Fazit: Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Das ehemalige Kasernengelénde in der Nauener Vorstadt ist bereits seit 2009
als Wohn- und Mischgebiet deklariert. Aus unserer Sicht ist dabei weiterhin auf
eine ausgewogene Verteilung der Nutzungen Wohnen und Gewerbe zu ach-
ten.

09. Handelsverband Berlin-Brandenburg (HBB)
20.12.2016

Rein vorsorglich verweisen wir auf unser Schreiben vom 15.03.2016 im Rah- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

men der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf. Fazit: Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB ge-
ben wir folgende Stellungnahme ab:

Nach Prufung der nunmehr vorliegenden Entwurfsfassung bestehen keine
Einwéande gegen die TF 1.2 (Anhang F, S. 27), da der Anlagentyp ,Nachbar-
schaftsladen® im geplanten Mischgebiet weiterhin als Ausnahme zuléssig ist.

10. Stiftung Preussische Schlésser und Garten
19.12.2016

Auf Grundlage nachfolgend aufgefiihrter rechtlicher Grundlagen und Bestim- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mungen [es folgen die Rechtsgrundlagen] teilen wir Ihnen unsere denkmal-

fachliche Position als untere Denkmalschutzbehérde SPSG mit: Fazit: Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Gem. unserer Stellungnahme vom 10.03.2016 im Rahmen der ersten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ist unsere For-
derung, das Baufeld mit einer maximalen Gebdudehdhe mit etwa 12 m Uber




ANLAGE

Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7*
Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: 13.03.2016

Nr.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Terrain (60,0 m NHN) zu bebauen, eingehalten.

Der Gebaudeteil mit etwa 16 Metern Uber Terrain (64 m NHN) ist entfallen.

Begriindung:

Das Baufeld wird im weitesten Sinne von den Sichtbeziehungen vom Belvede-
re Pfingstberg und von der Villa Henckel auf dem Pfingstberg zum Fahrlander
Kirchberg und aus der entgegengesetzten Richtung uberstrichen. Die Sichtbe-
ziehung vom Belvedere auf dem Pfingstberg zum Briickengebaude der Nedlit-
zer Brucke verlauft direkt Giber das geplante Baufeld.

Bei einer Gebaudehothe bei drei Geschossen mit etwa 12 m tber Terrain (60 m
NHN) wird ein vertraglicher Ubergang nach Nordosten in das Gebiet der Griin-
flachen an der Vogelweide und der ehemaligen Zufahrtsallee zur Villa Jacobs
erreicht. Auch ist so eine Anpassung an die deutlich niedrigere vorhandene
Wohnbebauung nérdlich der Fritz-von-der-Lancken-Stral3e gegeben und eine
Beeintrachtigung bzw. Stérung der 0.g. Sichtbeziehungen wird vermieden.

Das Gebiet im Norden des Pfingstberges mit dem Bornstedter Feld, dem Ned-
litzer Holz, Ackerflache und Gehdlzremisen, die bei der Gestaltung des BUGA-
Parks und der westlich angrenzenden Wohngebiete geschiitzt wurden, besitzt
besondere Landschaftselemente, die als Charakteristikum des Potsdamer
Nordraumes auch bei den landschaftsverschénernden Maf3nahmen im 19.
Jahrhundert aufgenommen und erhalten blieben. Zur Erlebbarkeit sind die
nicht zu beeintrachtigenden Sichtbeziehungen vom Belvedere Pfingstberg aus
von hohem Belang.
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Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost* Kapitel A — Planungsgegenstand
3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢

A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Potsdam ist eine wachsende Stadt. Gemaf der aktuellen Bevdlkerungsprognose der
Landeshauptstadt Potsdam ist fur die Jahre 2014 — 2035 ein stetiges Bevolkerungs-
wachstum zu erwarten. Demnach wird die Bevélkerungszahl bis 2020 um 9 %, bis 2030
um 18 % und bis 2035 um 21 % zunehmen, was einer Einwohnerzahl von 198.300 am
Ende des Prognosezeitraums entspricht.

Mit dem Bevolkerungswachstum einhergehend werden erhebliche Anstrengungen zur
Flachenvorsorge erforderlich, um den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung Rechnung zu
tragen. Mit der Zielstellung einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarktes sind
zugleich Standorte fir die soziale Infrastruktur zu sichern, um eine wohnortnahe Versor-
gung der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 geht fiir den Potsdamer Norden von einem
deutlich erhdhten Bedarf an Grundschulplatzen aus. Dem entsprechend missen zukinf-
tig verschiedene Schulstandorte entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden, um
den Bedarf zu decken, der sich unter anderem auch im gesamten Potsdamer Nordraum
ergibt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Entwicklungsbereichs Bornstedter Feld, es liegt in-
nerhalb des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost‘, 1. Anderung.
Dieser Bebauungsplan setzt fir das Baufeld Ml 7 ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
fest. Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der maximal zulassigen
Gebaudehthen sowie der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ba-
sieren auf einem stadtebaulichen Konzept, das aufgrund der bisherigen Entwicklungen
als nicht mehr vollstandig umsetzbar erscheint.

Mit der Plananderung werden bei Beibehaltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nut-
zungsmalde sowohl fir gewerbliche Ansiedlungen als auch fur den Standort einer kom-
pakten dreizligigen Grundschule mit Hort optimiert werden. Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur sind als Anlagen fiir soziale Zwecke im Mischgebiet zuldssig. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld MI 7“ werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer dreiziigigen Grundschule
geschaffen. Diese wird zukiinftig ihren Beitrag zur Deckung des aus der Wohnungsbau-
entwicklung im Potsdamer Norden entstehenden Bedarfes leisten, abgeleitet aus dem
Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 der Landeshauptstadt Potsdam (Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 02.04.2014, DS 13/SVV/0800).

Parallel zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ist fiir die Grund-
stiicke im Eigentum des Entwicklungstragers Bornstedter Feld durch die Landeshaupt-
stadt Potsdam der Realisierungswettbewerb ,Neubau Grundschule mit Hort und Sport-
halle Bornstedter Feld I, Potsdam* durchgefuihrt worden. In der Preisgerichtssitzung am
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Kapitel A — Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost*
3. Anderung Teilbereich ,Baufeld MI 7¢

21.07.2016 ist der Entwurf des Berliner Buros SEHW Architektur GmbH durch die Jury
einstimmig zur Realisierung empfohlen worden.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegtim Norden der Landeshauptstadt Potsdam dstlich der BundesstralRe
2 (Nedlitzer Straf3e) im formlich festgelegten Entwicklungsbereich Bornstedter Feld.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote "
Kaserne Ost, 1. Anderung ist mit *:\:_j'fi
seiner Bekanntmachung im - [/
Amtsblatt fir die Landeshaupt-
stadt Potsdam vom 25.02.2010
in Kraft gesetzt worden. (Die 2.
Anderung umfasst die Flachen
an der Stral3e ,Am Exerzierhaus*
nordlich des Baufeldes Ml 8.)

— @ B
: ;lFntz-von-der-Lancken-Straﬁe

“Graf-von-Schwerin-Strafe

e o Nedlitzer StraBe

Der von der Stadtverordneten-
versammlung am 09.09.2015 be-
schlossene Geltungsbereich zur
3. Anderung umfasst eine Flache
vonrd. 2,9 ha (DS 15/SVV/0437).

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung
Der Anderungsbereich wird be-

grenzt
e im Norden von der Fritz-von-der-Lancken-StralRe,

¢ im Westen von der 6stlichen StraRenbegrenzungslinie der Graf-von-Schwerin-
Stral3e,

e im Siden von der nérdlichen StralRenbegrenzungslinie der Friedrich-Klausing-
StralRe

e im Osten von der Verlangerung der Stral’e ,Vogelweide“ sowie der nordlichen
Grenze des Flurstiicks 603 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073, 1136, 1273,
1293, 1295, 1296, 1299, 1300, 1301, 1340, 1341,1357 und 1358 der Flur 1 in der Ge-
markung Potsdam sowie eine ca. 3.200 m? grof3e Teilflache des Flurstiicks 262 der Flur
1 in der Gemarkung Nedlitz des bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52, 1. Ande-
rung.
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24

Die vorgenannten Flurstiicke mit Ausnahme der Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073,
1136, 1273, 1293, 1341 und 1358 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam befinden sich
im Eigentum des Entwicklungstragers Bornstedter Feld, Treuhander der Stadt Potsdam.
Die Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073, 1136, 1273, 1293, 1341 und 1358 befinden
sich im Eigentum privater Dritter.

Gebiets- / Bestandssituation

Die Struktur der urspriinglichen Kasernenanlage von 1892/95 ist gepragt von stadtebau-
lich markanten, mehrgeschossigen Mannschaftsgebauden entlang der Nedlitzer StralRe
sowie ehemaligen Stallungen und Reithallen im riickwartigen Bereich, die den Eindruck
einer kompakten, nach auf3en geschlossenen Anlage vermitteln. Das ebenfalls mehrge-
schossige und aufgrund barocker Plastiken an der Attika besonders pragende Kam-
mergebaude markiert die Mittelachse der Kasernenanlage. Die urspringliche Grundfigur
von zwei Stallanlagen, ein offenes ,E* zu den Hauptgebauden hin, ist nur noch teilweise
vorhanden. Aufgrund der sehr starken baulichen Schaden wurden die nicht mehr voll-
standig vorhandenen Seitenfliigel im Baufeld MI7 abgebrochen. Bei der Neuanlage der
Frei- und Grunflachen blieb die Freiraumstruktur der Kasernengelande im Wesentlichen
erhalten. Pragende Freiraumelemente sind insbesondere Baumreihen und -alleen un-
terschiedlicher Baumarten, Einzelbaume, Pflasterflachen sowie die Kasernenmauer.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das Baufeld Ml 7 sowie eine 6stlich
angrenzende Flache fir Wald. Der bebaubare Bereich ist heute durch zwei Gebaude
gepragt: An der 6stliche Geltungsbereiche liegt mit der historischen Reithalle der letzte
erhaltene Altbau in diesem Teil der Gesamtanlage, der fiir eine gewerbliche Nutzung
hergerichtet worden ist und an der stidlichen Grenze ein entsprechend der Vorgaben
des geltenden Bebauungsplans im Jahre 2013 neu errichtetes, zweigeschossiges Ge-
werbegeb&ude. Darlber hinaus finden sich im Plangebiet verschiedene Stellplatzanla-
gen, die den Hauptgebauden der umgebenden Baugebiete zugeordnet sind.

Naturhaushalt und Umwelt

Landschaftsplanerische Ausgangssituation, Bestand

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung als Baugebiet MI 7 ausgewie-
sene, mit Betonplatten versiegelte Flache weist keine naturrdumliche Wertigkeit und nur
wenige Riuckzugsraume fir die Fauna auf. RegelmaRige Stdrungen erzeugt dariber hin-
aus (Baustellen-)Verkehr mit LKW und PKW.

Die im Osten des Plangebietes gelegenen Freiflachen sind im Wesentlichen gepragt
durch ruderale Gras- und Staudenfluren sowie vor allem den Altbaumbestand (Eichen).
Darlber hinaus haben sich hier flachige Brombeergebische etabliert.

Aufgrund der vergleichsweise ungestorten Lage und der Vernetzung in angrenzende
Grunstrukturen hat die Freiflache eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fir
die Fauna. Die dichten Brombeergeblsche sowie die Altbdume, kombiniert mit Vorwald
und Ruderalfluren, bieten zahlreichen Vogelarten Lebens- und Nahrungsraum.
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Drei der Eichen in der groRen nordostlichen Eichengruppe sind Brutbdume des europa-
weit geschitzten Eichenheldbocks. Nach fachgutachterlicher Einschéatzung ist der Erhalt
und die Freihaltung (Besonnung der Stamme) gréf3erer Eichen im Plangebiet wichtig fur
den Erhalt der Heldbockpopulation, wobei der mdglichst lange Erhalt der bereits besie-
delten Eichen im Vordergrund stehen sollte. Die Flache fir Wald im Osten des Plange-
bietes ist daher Bestandteil des FFH-Gebietes ,Heldbockeichen® (Erlass des MUGV und
des MIL zur Bewirtschaftung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Held-
bockeichen vom 15.09.2011 (ABI./11, [Nr. 44], S.1915).

Artenschutz

Zwischen April und August 2016 ist fur das Plangebiet eine faunistische Untersuchung
zu Reptilien, Brutvogeln und Fledermausen durchgefiihrt worden (vgl. B-Plan 52, Ml 7;
Bornstedter Feld, Faunistische Untersuchung, Natur+Text, 07.09.2016).

Reptilien

Zauneidechsen wurden insbesondere am 0stlichen Rand der untersuchten Flachen in-
nerhalb und auRRerhalb der Grenzen des Untersuchungsgebietes vorgefunden. Der dort
vorhandene Weg bot den Tieren gute Moéglichkeiten zum Sonnenbaden. Rickzugsbe-
reiche befinden sich beiderseits des Weges auch in der Wiese und dem angrenzenden
Strauchwerk auf der Untersuchungsflache.

Insgesamt wurden bei den sechs Begehungen drei adulte M&nnchen, sechs adulte
Weibchen, vier subadulte Tiere sowie im Juni und August auch flnf Jungtiere beobach-
tet.

Brutvdgel
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Jagdhabitates eines Turmfalkenpaares,

dessen Brutplatz sich in einem der westlich angrenzenden Gebaude befindet. Es wurden
daruber hinaus in 13 Revieren 10 Singvogelarten bei Reviergesangen, der Jungenauf-
zucht und der Futtersuche beobachtet. Die Hauptfliche des Untersuchungsgebietes
stellt jedoch eine versiegelte, stark durch Baufahrzeuge frequentierte und strukturarme
Flache dar, auf der nur gelegentlich Végel bei der Nahrungssuche beobachtet werden
konnten.

Keine der erfassten Brutvogelarten wird in der Roten Liste gefiihrt, lediglich der Turm-
falke wird in der Vorwarnliste als gefahrdet benannt. Lediglich die Kohlmeise hat eine
ganzjahrig geschiitzte feste Niststatte. Bei den anderen Arten handelt es sich um frei
brutende Arten, deren Niststatten auf3erhalb der Brutsaison nicht geschtzt sind.

Flederméuse

Im angrenzenden, zum Untersuchungsgebiet gehérigen Baumbestand wurden mehrere
Hohlenbaume vorgefunden, Die vorhandenen Spalten und Héhlen waren entweder sub-
optimal als Quartier geeignet (zugig, leicht durch Fressfeinde erreichbar) oder im spate-
ren Jahresverlauf durch Hornissen bzw. Wespen besetzt. Aul3erdem weisen teils Spinn-
weben vor den Spalten und Hohleneingangen darauf hin, dass die Strukturen schon lan-
gere Zeit nicht genutzt wurden. An einem Altbaum in ndherer Umgebung, aber auRerhalb
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des Untersuchungsgebietes, wurde Fledermauskot gefunden. Die Struktur wurde jedoch
zum Begehungstermin im Juli von Hornissen genutzt.

Wahrend der Detektorbegehungen wurde verstarkt auf Aktivitat im Bereich der Geholze
mit als Quartier geeigneten Strukturen geachtet. Es konnten jedoch keine Ultraschallrufe
an diesen Strukturen vor oder wahrend der Ausflugszeit aufgenommen werden. Es wird
daher davon ausgegangen, dass die im Untersuchungsgebiet befindlichen Gehdlze nicht
von Fledermé&usen als Winter- oder Tagesquartier genutzt werden.

Im Rahmen des Gutachtens wurden im Plangebiet 5 von 18 in Brandenburg vorkom-
menden Fledermausarten registriert. Deren Aktivitaten konzentrierten sich im Bereich
der Geholze im Ostlichen Teil des Plangebietes und dem angrenzenden Regenwasser-
ruckhaltebecken.

Altlasten

Der betreffende Standort wird als ehemalige militdrische Liegenschaft ,Roten Kaserne
Ost* im Altlasten- / Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Potsdam,
Bereich Umwelt und Natur entsprechend 8 29 Abschnitt 7 Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) gefuihrt. Bei dem Baufeld MI 7 handelt es sich
um einen Teilbereich der 0.g. Kaserne der als Exerzierplatz genutzt wurde. Die Flache
ist weitestgehend versiegelt. Boden- bzw. Grundwasseruntersuchungen zu dem o.g.
Baufeld liegen derzeit nicht vor.

Aufgrund der geplanten sensiblen Umnutzung des Gelandes fir einen Schulneubau,
sind vor Beginn der Baumaf3nahme orientierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
beizubringen, da sich nach einer ersten Bewertung der Planungsbereich in einer Kampf-
mittelverdachtsflache befindet. Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst bean-
tragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstlickseigentu-
mer beauftragten Fachfirma beigebracht werden. Fiur beide Mdglichkeiten ist rechtzeitig
vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzu-
nehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Bestandteil des Entwicklungsbereichs Bornstedter Feld, es liegt in-
nerhalb des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 1. Anderung.
Dieser Bebauungsplan setzt fir das Baufeld MI 7 ein Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO
fest. Die stadtebaulich begrindeten Festsetzungen fir das Baugebiet Ml 7 basieren auf
einem stadtebaulichen Konzept, das aufgrund der bisherigen Entwicklung als nicht mehr
vollstandig umsetzbar erscheint. Um unter anderem die Errichtung einer Schule im
Mischgebiet zu ermdglichen, werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der 3.
Anderung geandert.
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Das Schulentwicklungskonzept 2014 — 2020 geht fir den Potsdamer Norden von einem
erhdhten Bedarf an Grundschulkapazitaten aus. Mit der Plandnderung werden bei Bei-
behaltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nutzungsmale sowohl fiir gewerbliche An-
siedlungen als auch fir den Standort einer kompakten dreiztigigen Grundschule mit Hort
optimiert. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, z.B. eine Grundschule, sind als An-
lage fur soziale Zwecke im Mischgebiet zulassig. Dafur ist eine Bebauungsplandnderung
erforderlich, die mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.09.2015 (DS
15/SVvV/0437) eingeleitet wurde.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 fiir den Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢ wurde
gemal 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung der ehemaligen Roten Kaserne erfolgt tber die Nedlitzer Stral3e
(BundesstralRe 2). Von dieser gibt es analog zur historischen Situation drei Zufahrten,
die Fritz-von-der-Lancken-Stral3e im Norden, die Friedrich-Klausing-Stral3e in der Mitte
und die Graf-von-Schwerin-Stral3e im Suden. Das Plangebiet selbst ist Uber die Fritz-
von-der-Lancken-Stral3e und Graf-von-Schwerin-Stral3e erschlossen. In der Graf-von-
Schwerin-Straf3e liegt auch die mediengebundene Erschliel3ung.

Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)

Regionalplanung / Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den (bergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben all-
gemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regio-
nalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesent-
wicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der
Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt. Die Landesre-
gierung Brandenburg hat am 28.04.2015 die Verordnung Uber die rickwirkende Wie-
derinkraftsetzung des LEP B-B auf der Grundlage des ROG beschlossen. Mit der Ver-
kiindung am 02.06.2015 ist der LEP B-B wieder wirksam.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt zu den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung mit Stellungnahme vom 01.03.2016 mit, dass die dargelegte Planungs-
absicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 liegt gemaf Festlegungs-
karte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum Siedlung und nach Festlegungskarte des Re-
gionalplans in einem Vorzugsraum Siedlung. Aufgrund dieser Lage im Raum stehen der
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3.2

3.3

dargelegten Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegen. Den Grundsatzen
der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung wird entsprochen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 16.12.2014 von der Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Satzung be-
schlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Re-
gionalplan 2020 mit Bescheid vom 18.06.2015 im Einvernehmen mit den fachlich be-
rahrten Ministerien gemaf § 2 Abs. 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braun-
kohlen- und Sanierungsplanung (RegBKkPIG) mit Ausnahmen genehmigt. Die von der
Genehmigung ausgenommenen Regelungen des Regionalplans betreffen nicht das Ge-
meindegebiet der Landeshauptstadt Potsdam. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt
des Landes Brandenburg Nr. 43 am 30.10.2015 ist der Regionalplan 2020 in Kraft ge-
treten.

Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung stehen mit den regionalplanerischen
Zielen des Regionalplans 2020 in Einklang.

Landschaftsplanung

Das flachenbezogene Zielkonzept des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Pots-
dam sieht fuir das Plangebiet eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung durch qua-
lifizierte Innenentwicklung sowie die Anpassung der Bau- und Vegetationsstrukturen an
den Klimawandel vor. Dartiber hinaus soll die planerische Beriicksichtigung historischer
Bau- und Vegetationsstrukturen in Form des Erhalts und der Pflege bzw. der Wiederher-
stellung erfolgen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 30.01.2013) der Landeshauptstadt Potsdam ist
am 30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Minis-
terium fur Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfligung
am 06.08.2013 mit einer MaRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammliung ist der
MalRgabe am 29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist mit der Bekanntma-
chung seiner Genehmigung im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 02/2014
vom 27.02.2014 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der zentrale Bereich des Plangebietes (Baufeld
MI 7) als Gemischte Bauflache M1 (GFZ 0,8 — 1,6) dargestellt. Der nérdlich angrenzende
Bereich ist als Flachen fur Wald dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
52 ist damit aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelbar.
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3.4 Stadtentwicklungskonzepte

3.4.1 STEK Wohnen

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) fur die Landeshauptstadt Pots-
dam wurde von der Stadtverordnetenversammlung im Oktober 2009 beschlossen. Es
umfasst neben umfangreichen Bestandserfassungen Aussagen zu Potenzialflachen fur
den Wohnungsbau und zum kiinftigen Wohnungsneubau bzw. dem daraus resultieren-
den Baulandbedarf. Schlie3lich werden der Handlungsbedarf und kommunale Hand-
lungsansétze im Bereich Wohnen dargestellt.

In 2015 wurde das urspriingliche STEK Wohnen als wohnungspolitisches Konzept fur
die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am 07.10.2015 von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31 MaRhahmen und Instrumente zur
positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

Fur die inneren, weniger bestandsgepragten Bereiche der Roten Kaserne stellt das
STEK Wohnen Potenziale fir Wohnen in Mehrfamilienhduser dar, ohne diese genauer
Zu quantifizieren.

3.4.2 STEK Gewerbe

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe) wurde am 26.01.2011 von
der Stadtverordnetenversammlung als Orientierungsrahmen fir die strategische Aus-
richtung der Gewerbeflachenpolitik beschlossen. Ziel des STEK Gewerbe ist eine aus-
reichende Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraus-
setzung einer erfolgreichen und nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK Gewerbe ist damit ein Baustein fir die Weiterentwick-
lung der Landeshauptstadt Potsdam zu einem attraktiven, modernen und leistungsfahi-
gen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe identifiziert den Schwerpunktbereich ,Bornstedter Feld“ als beson-
ders geeignet fir gewerbliche Dienstleistungen, htherwertiges Gewerbe und Forschung
/ Entwicklung, im Umfeld des Planungsbereichs insbesondere zwischen Graf-von-
Schwerin-Straf3e und Nedlitzer StraBe. Durch den hohen Nachfragedruck beglinstigt
wurden / werden dort bislang jedoch vorwiegend Wohnungen im gehobenen Preisseg-
ment realisiert. Mit dem notwendigen Schulneubau gehen einer mdglichen Gewerbeent-
wicklung Flachen verloren. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie weitere
Entwicklungspotenziale au3erhalb der fiir die Schulplanung vorgesehenen Flache wer-
den durch die in Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt.

3.4.3 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
Verkehr (STEK Verkehr) erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammiung
am 29.01.2014 beschlossen. Das STEK Verkehr ist das Leitbild fir die Verkehrsentwick-
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lung sowie fir die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrs-
entwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Beval-
kerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MalRnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualver-
kehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und Be-
schaftigtenzahl nicht weiter zunimmt.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstruktu-
ren zu entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst
gar nicht entsteht, Wegelangen verkiirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt wer-
den. Dies entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemisch-
ten ,Europaischen Stadt* sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das STEK Verkehr keine unmittelbare Rele-
vanz.

3.4.4 Einzelhandelskonzept 2014 der Landeshauptstadt Potsdam

Das aktuelle Einzelhandelskonzept wurde im Mai 2014 von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen (DS 14/SVV/1050). Das Einzelhandelskonzept ermdglicht der
Landeshauptstadt Potsdam, den Einzelhandel entsprechend den Zielen der Stadtent-
wicklung raumlich zu steuern. Es stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes soll sich die kinftige Einzelhandelsentwick-
lung an folgendem Zielkatalog ausrichten:
e Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

o Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Versorgungsfunktion

e Erhalt/Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in den Zentren
e Erhalt/Starkung der Identitat der Zentren

e Erhalt/Ausbau kurzer Wege bzw. Verkiurzung der Wege (,Stadt der kurzen
Wege*)

o Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur, insbesondere
im Nahrungs-/Genussmittelbereich

e Erhalt/Starkung der Nahversorgungsstruktur in den Zentren

e Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit
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e Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepréagten Bereichen fir Hand-
werk und produzierendes Gewerbe

Diese Ziele stellen die Grundlage fur das darauf aufbauende Konzept, bestehend aus
Sortimentsliste, Zentrenhierarchie, Grundsatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwick-
lung sowie den Perspektiven bestehender und geplanter Einzelhandelsstandorte, dar.
Damit soll gewéhrleistet werden, dass die zielkonforme Lenkung des Einzelhandels um-
gesetzt und damit die Zentrenentwicklung langfristig gesichert werden kann. Die fir
Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in zentrenrelevante Sortimente fir die
Nahversorgung und sonstige zentrenrelevante Sortimente als zentrenrelevante Sorti-
mente sowie in nicht-zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sorti-
mente, welche in Potsdam malf3geblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschens-
werten Einkaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen
Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufe wesentlich bestimmen. Die im
Einzelhandelskonzept formulierten Ziele bzw. die beabsichtigte Entwicklung sollen durch
die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung liegt im Einzugsgebiet
des Nahversorgungszentrums Bornstedter Feld — Nedlitzer StralRe an der Georg-Her-
mann-Allee und Erich-Arendt-Stralie.

3.5 Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.5.1 Denkmalschutz

Die Rote Kaserne, ehemals Kaserne des 2. und 4. Garde-Feldartillerie-Regiments steht
als Gesamtanlage unter Denkmalschutz gemaR den Bestimmungen des BbgDSchG
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Teil C, Seite 41 vom
10.12.2004). Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote
Kaserne Ost“ liegen keine in der Denkmalliste eingetragenen Einzelgebaude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne
des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24.05.2004 registriert.

Jedoch befindet sich unmittelbar nérdlich der Stral’e ,Zum Exerzierhaus® (ca. 180 m
nordlich der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze) das grof3flachige Bodendenkmal BD
2190 (Fundplatz Nedlitz 5, bestehend aus einem Grab der Bronzezeit, einer Siedlung
des Neolithikums, einem Rast- und Werkplatz des Mesolithikums sowie aus Einzelfun-
den des Palaolithikum, der Bronzezeit, der romischen Kaiserzeit und des slawischen
Mittelalters), dessen tatsédchliche Ausdehnung sich unter Umstanden in das Plangebiet
erstrecken kann. Es ist daher ein erhohtes Augenmerk auf Bodenfunde zu richten. Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die 88 11 und 20 BbgD-
SchG.
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3.5.2 Trinkwasserschutzzone

3.6

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Nedlitz. Die in der
Wasserschutzgebietsverordnung vom 19.08.2003 (GVBI. 11/03, [Nr. 23], S.501) genann-
ten Verbotstatbestande sind zu beachten.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 dient der Innenentwicklung. Die Anderun-
gen der Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52, 1. Anderung gewahr-
leisten, dass das Baufeld MI 7 mit flexibilisierten Festsetzungen im Rahmen der Konver-
sion einer zivilen Nutzung zugefihrt werden kann. Damit sind die materiellen Anwen-
dungsvoraussetzungen des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren) gegeben. Das Baufeld Ml 7 hat eine GroéRRe von insgesamt rd. 26.560 mz2; bei einer
GRZ von 0,4 ist eine Versiegelung von 10.625 m? zulassig. Diese Flache liegt somit im
Rahmen der Zulassigkeit von Bebauungsplanen fir die Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? der nach 8 19 Abs. 2 BauNVO zulassigen oder
festgesetzten Grundflache). Es sind auch keine engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhange mit anderen Bebauungsplanen vorhanden.

Des Weiteren wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 keine Zuléassigkeit
von Vorhaben begriindet, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz erfordern, da die geplanten Nutzungen und die oben ge-
nannte zulassige Grundflache keine UVP-Pflicht gemafi der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflich-
tige Vorhaben®) zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung sowie gemaf des
Brandenburgischen Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. An-
haltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutz-
guter (,Natura-2000-Gebiete") bestehen ebenfalls nicht, da der Geltungsbereich der 3.
Anderung nicht in einem Natura-2000-Gebiet liegt.

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde gemanR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Anstelle der Burgerinformation tber die Ziele und Zwecke der Planung (8 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB) wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ist, die Nutzungsoptionen im
Mischgebiet zu flexibilisieren. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, der maximal zulassigen Geb&dudeoberkante sowie zur Zulassigkeit von Nebenan-
lagen, Stellplatze und Garagen basieren auf einer stadtebaulichen Konzeption, die auf-
grund der bisherigen Entwicklung nicht mehr vollstandig umsetzbar erscheint.

Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 geht fir den Potsdamer Norden von einem er-
hohten Bedarf an Grundschulkapazitaten aus. Mit der Plan&nderung werden bei Beibe-
haltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nutzungsmafe sowohl fir gewerbliche An-
siedlungen als auch fir den Standort einer kompakten dreiztigigen Grundschule mit Hort
optimiert. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, z.B. eine Grundschule, sind als An-
lage fur soziale Zwecke im Mischgebiet zuldssig. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Ka-
serne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢ schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung einer dreiztigigen Grundschule.

Auf den Bauflachen werden Anpassungen des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren Flachen erforderlich. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft tber
das bereits durch den geltenden Bebauungsplan hinausgehende Mal3 werden durch die
Plananderung nicht ermdglicht. Der Grundwasserschutz (TWSZ 1l1) ist im Rahmen der
Planung zu bertcksichtigen.

2. Entwicklung der Planungstiiberlegungen

Die Gewabhrleistung und langfristige Sicherung der schulischen Bildung ist einer der we-
sentlichen kommunalen Verantwortungsbereiche. In Potsdam haben sich die Rahmen-
bedingungen fur die Schulversorgung in den letzten Jahren vor allem durch die stetig
steigenden Einwohnerzahlen stark veréndert. Zwischen den Schuljahren 2006/07 und
2013/14 stieg die Schilerzahl an 6ffentlichen Schulen Potsdams um ca. 28 %. Dieser
Zuwachs wird sich gemanR der aktuellen Bevélkerungsprognose flr Potsdam in den
nachsten Jahren auf annahernd gleichem Niveau fortsetzen.

Dieser Zuwachs basiert im Wesentlichen auf der Einwohnerentwicklung Potsdams, die
seit 1998/1999 (ca. 140.000 Einwohner) kontinuierlich angestiegen ist, mittlerweile bei
ca. 171.600 Einwohnern (Stand 12/2016) liegt und bis 2025 sogar bis auf 185.000 Ein-
wohner steigen konnte. Da ein Grof3teil des Einwohnerzuwachses im Potsdamer Norden
stattfindet — hier liegen mit den Entwicklungsbereichen Bornstedter Feld und Krampnitz
grolie Wohnbaupotentiale — liegt hier der Schwerpunkt des Schulneubaus bzw. der
Schulerweiterung.

Der Schulentwicklungsplan fur die Jahre 2014 — 2020, der aufgrund der 2012 nach oben
korrigierten Einwohnerprognosen erforderlich wurde, ist die entscheidende Grundlage
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2.1

2.2

fur alle weiteren Planungen und BaumafRnahmen zur Sicherung der Versorgung der Be-
volkerung mit Bildungseinrichtungen. Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 ist am
09.09.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden (DS
15/SVV/0473).

Aus den demografischen Analysen und Fortschreibungen wurden im Schulentwicklungs-
plan entsprechende Anforderungen fir den Neubau von Schulen im Stadtgebiet Pots-
dams insgesamt formuliert. Mit den Regelungen dieses Bebauungsplans wird der Stand-
ort flr eine dreizligige Grundschule in kompakter, flachensparender Bauweise planungs-
rechtlich gesichert.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Ausarbeitung und Abstimmung des gednderten Schulentwicklungsplans
2014 — 2020 wurden verschiedene potenzielle Neubaustandorte fir Schulen im Stadt-
gebiet Potsdams untersucht. Ergebnis der Variantenprifung und des daraus abgeleite-
ten umfangreichen und differenzierten ,Mallnahmenpaketes” zur Schulentwicklung in
Potsdam war unter anderem die Entwicklung des Standortes ,Nedlitzer Holz* im Pots-
damer Norden (Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee®, 1. Anderung Teilbe-
reich ,Nedlitzer Holz"). Da die Aktivierung dieses Standortes in der planerischen Vertie-
fung aus verschiedenen, vor allem aber aus denkmalrechtlichen Griinden, fraglich er-
scheint, wurde die Standortentwicklung auf verfligbaren Flachen in der Roten Kaserne
Ost eingeleitet. Weitere Planungs- bzw. Standortalternativen im Potsdamer Norden sind
gegenwartig nicht erkennbar.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die Betrachtung der detaillierten Standortbedingungen im Rahmen einer Machbarkeits-
studie im Frihjahr 2015 kam zu dem Ergebnis, dass das erforderliche Flachen- und
Raumprogramm gemaR den Empfehlungen des Ministeriums fir Bildung, Jugend und
Sport fur eine dreiziigige Grundschule mit Sporthalle und Hort sowie den Sport- und
Freiflachen auf den zur Verfigung stehenden Grundstucksflachen nachweisbar ist.

Parallel zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 hat die Landes-
hauptstadt Potsdam den Realisierungswettbewerb ,Neubau Grundschule mit Hort und
Sporthalle Bornstedter Feld I, Potsdam* fur die Grundstiicke im Eigentum des Entwick-
lungstragers Bornstedter Feld im Baufeld MI 7 durchgefuihrt. Grundlagen der Aufgaben-
stellung bildeten neben den differenzierten Raumprogrammempfehlungen des MBJS
u.a. auch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfes, insbeson-
dere hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Hohenentwicklung.

In der Preisgerichtssitzung am 21.07.2016 ist der Entwurf des Berliner Baros SEHW
Architektur GmbH durch die Jury einstimmig zur Realisierung empfohlen worden. Das
Konzept sieht einen breit gelagerten zweigeschossigen Baukorper an der Fritz-von-der-
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Lancken-Stral3e vor. Die Sporthalle wird dabei im rickwartigen Untergeschoss des drei-
flugeligen Gebaudes untergebracht, so dass eine kompakte Bauform entsteht.
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Lageplan Schule, SEHW Architektur GmbH

Das Konzept folgt insgesamt den stéadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben fiir den
Standort, die erforderlichen AuRenanlagen werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Die vorgeschlagene Ausfiihrung der Fassaden fugt sich gut in die denkmalgeschitzte
Umgebung der Roten Kaserne ein.
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Visualisierung, SEHW

Architektur GmbH
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2.3

24

3.1

Verkehrskonzept und ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des neuen Schulstandortes kann sowohl durch eine Anbin-
dung an die Fritz-von-der-Lancken-Stral3e als auch tber die Graf-von-Schwerin-Stral3e
erfolgen. Die aus der Entwicklung zu erwartenden Verkehrsmengen werden nach ge-
genwartigem Kenntnisstand keine gravierenden Auswirkungen auf die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit dieser StralRen haben. Die Knoten der Nedlitzer Strafl3e (Bundesstralde 2)
mit der Fritz-von-der-Lancken-Stra3e und der Graf-von-Schwerin-Straf3e sind jeweils
lichtsignalgesteuert.

Landschaftsplanerisches Konzept

Malgeblich sind der Schutz und der Erhalt der Alteichen in der Flache fir Wald sowie
ein angemessener Abstand der Gebaude zu diesem wertpragenden Baumbestand. Dar-
Uber hinaus soll die Flache fur Wald durch entsprechende Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB weiter aufgewertet werden (textliche Festsetzung 3.2). Dessen ungeachtet bleibt
die bestehende Durchwegung der Flache in Nord-Sud-Richtung zwischen Fritz-von-der-
Lancken-Straf3e und Friedrich-Klausing-Stral3e parallel zum Baufeld Ml 7 erhalten.

Fur das Baugebiet gelten tkologische Standards wie das Riickhalten und Versickern
von Niederschlagswasser, die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen
fur ErschlieBungsflachen, das Anpflanzen von Baumen zur Gliederung der Flachen fir
Stellplatze sowie die Verwendung von standortgerechten, gebietsheimischen Pflanzen
in den Freiflachen.

Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemal § 6 BauNVO wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung beibehalten. Die textlichen Festsetzungen
zum Ausschluss unvertraglicher Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung vor-
genommenen gelten in der 3. Anderung unverandert fort.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Die gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) sind auf Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO aus stadtebaulichen Grtinden nicht zuléssig
(textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Um eine angemessene stadtebauliche Entwicklung zu sichern, sind im Mischgebiet Mi
7 die allgemein zulédssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig. Bei allge-
meiner Zulassung der genannten Nutzungen bestinde die Gefahr, dass diese den ge-
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werblichen Anteil des Mischgebietes dominieren. Dartber hinaus sind Gartenbaube-
triebe mit ihren baulichen Ausmaf3en weder mit der angestrebten Nutzungsstruktur noch
mit dem denkmalgeschiitzten Kasernenensemble in Einklang zu bringen. Zudem wider-
sprechen Gartenbaubetriebe mit ihrer meist flachenextensiven Nutzung der Zielsetzung
des flachensparenden Bauens. Durch den Ausschluss von Tankstellen werden Belas-
tungen durch die Anlage und den Betrieb (erhdhtes Verkehrsaufkommen, Betankung,
Larm, Schadstoffe, Boden- und Grundwassergefahrdung) vermieden. Damit ist auch
eine erhdhte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ausgeschlossen. In direkter
Nachbarschaft des Bebauungsplans wurde an der Nedlitzer Stral3e, gegenuber der Ein-
muindung der Graf-von-Schwerin-Straf3e, bereits eine Tankstelle realisiert.

Aufgrund der besonderen denkmalschutzrechtlichen Rahmenbedingungen stehen fir
die Nutzungen nur begrenzt Flachenpotenziale zur Verfigung, so dass diese aus-
schlie3lich fur die angestrebte Nutzungsmischung gesichert werden missen. Aus die-
sem Grund wird das Raumangebot flr Vergniigungsstétten zurtickgestellt. Zudem ist zu
beflirchten, dass bestimmte Vergnlgungsstatten, die, wenn sie sich in einem Mischge-
biet ansiedeln, in direkter Nachbarschaft zu schutzwirdiger Wohnnutzung im Plangebiet
liegen, eine negative Entwicklung herbeifiihren. Die Akzeptanz von hochwertigen Wohn-
standorten im Plangebiet selbst sowie in den benachbarten geplanten Wohngebieten ist
hierbei entscheidend von der Vermeidung ,wohngebietsstdrender Nutzungen abhangig.
Auf Grund der Lage des Plangebiets im Nahbereich einer Bundesstrale (B2) besteht
die konkrete Gefahr der Ansiedlung von Vergnigungsstatten. In der Folge werden Ver-
drangungseffekte und unerwinschte stadtebauliche Entwicklungen — Mangel an hoch-
wertigen Dienstleistungen — befirchtet. Darliber hinaus kdnnen weitere stadtebauliche
Negativwirkungen nicht ausgeschlossen werden. Vergnigungsstatten im Mischgebiet
fuhren erfahrungsgemaf zu den so genannten ,Trading-Down-Effekten® und zu Beein-
trachtigungen des Stadt- und Stral3enbildes durch typischerweise sehr auffallend gestal-
tete Reklame. Ebenso flihren sie in der Regel zu erheblichen Larmbeléstigungen. Diese
negativen Auswirkungen stehen der angestrebten Nutzungsmischung sowie der ange-
strebten Entwicklung des Gebiets zu einem Wohn- und Dienstleistungsstandort entge-
gen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes wird durch die Nutzungsaus-
schliisse der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 nicht in Frage gestellt, da die fir die Misch-
gebiete typischen Hauptnutzungen weiterhin zulassig sind und nur einzelne allgemein
zulassige Nutzungen ausgeschlossen werden.

Der Bereich der Roten Kaserne Ost ist vor allem durch die historischen Strukturen der
ehemaligen Kasernenanlage gepragt. Weite Teile der Bauflachen sind als Mischgebiete
festgesetzt, in denen Einzelhandelsbetriebe gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssig sind.

Gegenstand der textlichen Festsetzung 1.2 ist die Einschrénkung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf Basis des Einzelhandels-
konzeptes 2014 der Landeshauptstadt Potsdam. Die Differenzierung dieser Nutzungsart
erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Seite 20 von 30



Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost* Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen
3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢

3.2

Demzufolge ist im Mischgebiet MI 7 nur der Anlagentyp ,Nachbarschaftsladen® als Aus-
nahme zulassig. Bei dem Anlagentyp des ,Nachbarschaftsladens“ handelt es sich um
einen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb, der sog. ehemalige ,Tante-
Emma-Laden®. Es handelt sich also um einen ,kleinen Nahversorger, der die Schwelle
der Grof3flachigkeit (Uber 800 m? Verkaufsflache) erheblich unterschreitet und primér
fuBBlaufig oder per Fahrrad erreicht wird. Ein Nachbarschaftsladen weist betriebstypisch
i.d.R. nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache auf (Az.: BVerwG 08.11.2004 — 4 BN 39.04).
Der Nachbarschaftsladen bietet zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung,
also Waren des kurzfristigen Bedarfs, an. Erganzende Dienstleistungen (z.B. Bankauto-
mat, Poststelle, Reinigung, Lotto) kbnnen in den Laden integriert sein. Im Einzelhandels-
konzept 2014 der Landeshauptstadt Potsdam werden unter zentrenrelevanten Sortimen-
ten folgende Sortimente aufgefihrt:

e Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren,

e Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlief3lich
Drogerieartikel)

e Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biroartikel

Malf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist gemai § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO das Malf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt. Die Obergrenzen des zulassigen Mal3es der baulichen
Nutzung sind durch die Festsetzung einer GRZ sowie der Gebaudehdhe geregelt.

Im Mischgebiet MI 7 ist entsprechend des Bebauungsplans Nr. 52, 1. Anderung eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemalf der textlichen Festsetzung 1.3 ist Mischgebiet Ml 7 im
Vergleich zur 1. Anderung nunmehr eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen-
zahl durch schulische Freiflachennutzungen wie Sport- und Spielflachen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig, da diese nicht im wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau hergestellt werden kénnen. Daraus ergibt sich eine rechnerische Erh6hung der mog-
lichen Versiegelung um 2.561 m2 gegeniber der 1. Anderung, weiterhin gesichert ist
eine unversiegelte Flache von 7.833 m2. Nach gegenwartigem Stand der Planung ergibt
sich aufgrund der kompakten Bauweise fir die Grundschule eine GRZ fir die baulichen
Hauptanlagen von 0,28 (GR = 3.584 m2) und inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulas-
sigen Uberschreitungen eine GRZ von 0,72 (GR = 9.216 m?). Die zusatzliche Versiege-
lung durch schulische Freiflachennutzungen betragt demnach 1.536 m2.

Unter Beachtung der denkmalpflegerischen Belange und um ein Schulgeb&aude entspre-
chend des Wettbewerbsergebnisses mit dem erforderlichen Spielraum realisieren zu
konnen, werden explizite Festsetzungen zur maximal zulassigen Gebaudehdhe getrof-
fen. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist fiir den inneren Bereich des Baufeldes Ml
auf eine Oberkante (OK) von 60,0 m tber NHN begrenzt, dies entspricht einer Gebau-
dehdhe von ca. 12,0 m tUber Geléande. Die Realisierung des geplanten Schulgebaudes
ist damit moglich und die zuktinftige Bebauung bleibt hinsichtlich der Hohenentwicklung
deutlich unter den gestaltprdgenden denkmalgeschitzten Bestandsgebauden im Um-
feld.
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3.3

3.4

3.5

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fur die tibrigen Grundstiicke inner-
halb des Anderungsbereiches bleiben unverandert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan sind lberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt und durch Baugrenzen gemal3 § 23 Abs. 3 BauNVO fir den inneren
Bereich des Mischgebietes MI 7 derart bestimmt, dass eine weitgehend flexible Anord-
nung von Baukorpern moglich ist.

Mit der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die erforderlichen
Grenzabstande von 6,0 m zu den bebaubaren Nachbargrundstiicken eingehalten.

Fur eine kleine Teilflache an der westlichen Grenze der Neubauflache im Mischgebiet
MI 7 ergibt sich das Erfordernis einer Unterbauung, die tber die Baugrenzen hinausgeht.
Es handelt sich dabei um Funktionsraume der geplanten Sporthalle auf der Unterge-
schossebene. Um dies planungsrechtlich zu sichern, ist durch die textliche Festsetzung
2.1 geregelt, dass in der Flache ABCDA bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache (innerhalb der Grenzabsténde) zulassig sind.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan ist eine Teilflache der unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich
der 3. Anderung angrenzenden Fritz-von-der-Lancken-StraRe enthalten. Diese ist als
offentliche StraBenverkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese
Festsetzung ist unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung tbernommen
worden.

Flache fur Wald

Der im Osten des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 gele-
gene Teilbereich des Nedlitzer Holzes ist in den historischen Grenzen als Flache fir
Wald gemal § 9 Abs. 18b BauGB festgesetzt. Der erforderliche Abstand von ca. 25 m
(Orientierungswert) zwischen dem Waldbaumbestand und angrenzenden Baugebieten
soll auf der festgesetzten Waldflache im Rahmen der Bewirtschaftung eingehalten wer-
den. Durch die textliche Festsetzung Nr. 3.2 ist gewahrleistet, dass die Flache, die seit
Beginn der 1930er Jahre stiickweise in die Kasernennutzung einbezogen und somit der
Waldflache entzogen worden ist, durch entsprechende MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sukzessiv
wieder zu Eichen-Hainbuchen- bzw. Eichenmischwald entwickelt wird. Beide Festset-
zungen erfolgten bereits im 2006 in Kraft gesetzten Bebauungsplan Nr. 52.
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3.6

3.7

3.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Flache fur Wald liegt die Zufahrt zu einer Niederschlagswasser-Behandlungsan-
lage, die sich im Osten an das Plangebiet anschlie3t. Das Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Betreiber dieser Anlage dient zur Gewahrleistung einer sicheren Betriebs-
fuhrung (Textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Flachen und Malinahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die textlichen Festsetzung Nr. 5.1 zur Pflanzung einer Baumreihe entlang der Linie W,
— W, dient neben der gestalterischen Verbesserung des Gesamtbildes aus naturschutz-
rechtlicher Sicht auch der Kompensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 52, 1. Ande-
rung erfolgten Eingriffe.

Analog zu der aus der Entstehungszeit stammenden Lindenreihe entlang der heutigen
Graf-von-Schwerin-StraRe wird damit an der Friedrich-Klausing-Stral3e in Ost-West-
Richtung eine Alleepflanzung derselben Baumart festgesetzt. Die rahmenden Baumrei-
hen betonen zudem die Sicht auf das Kammergebaude mit den barocken Plastiken der
Attika.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 dient der Reduzierung von negativen Auswirkungen
von Stellplatzanlagen auf die Schutzgiter Naturhaushalt, Arten und Biotope und das
Landschaftsbild und ist Teil der naturschutzrechtlichen Kompensation der mit dem Be-
bauungsplan Nr. 52, 1. Anderung erfolgten Eingriffe in diese Schutzgiiter.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass
auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen auf-
genommen werden kénnen. Dieser Ermachtigung entspricht die Regelung in § 87 Abs.
9 der Brandenburgischen Bauordnung zu den 6értlichen Bauvorschriften, die als Festset-
zungen in einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen zu Fassaden und Déachern (textliche Festsetzung
Nr. 6) ist gewdahrleistet, dass sich die Neubebauung hinsichtlich Farbigkeit und Materia-
litat harmonisch in das Denkmalensemble der Roten Kaserne einflgt.
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C. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung gewahrleisten eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die sowohl dem baulichen Bestand als auch der ge-
planten Bebauung Rechnung tragt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung werden die Vorgaben
des gesamtstadtischen Schulentwicklungsplans 2014 — 2020 planungsrechtlich umge-
setzt. Damit ist im Potsdamer Norden die Realisierung einer dreiziigigen Grundschule
mit Hort, durch welche eine wohnortnahe Infrastrukturversorgung der hier lebenden Be-
volkerung sichergestellt wird, gewahrleistet.

2. Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der baulichen Entwicklung im Mischgebiet MI 7 sind durch die 3. Anderung keine
zuséatzlichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Vielmehr bleiben die 6kologischen
Standards erhalten. Anlagebedingte Verluste an Vegetation durch die angestrebte Ent-
wicklung sind auszuschliel3en

Baularm sowie die Belastung durch baubedingten Abfall und Abwasser sind durch Bau-
zeitenregelungen zu mindern. Bauzeiten sind insbesondere auch in Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten, um Stérungen und Verluste von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten fiir die Avifauna auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Anforderungen

Fir die freibritenden Vogelarten sind durch eine entsprechende Bauzeitenregelung als
Vermeidungsmafinahme keine Versto3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu erwarten.

Fur die im Plangebiet erfassten Fledermausarten konnten keine bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Konflikte durch den Gutachter ermittelt werden. Ebenso sind keine nach-
haltigen Verschlechterungen der Erhaltungszustidnde auf lokaler und biografischer
Ebene durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

Da im westlichen Teil der untersuchten Flache, also in den zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen, keine Zauneidechsen nachgewiesen werden konnten, fuhrt die Umsetzung
der aktuellen Planung auch hinsichtlich der Reptilien nicht zum Eintreten von Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG. Damit sind die Voraussetzungen der Bewdltigung
artenschutzrechtlicher Konflikte fur die streng geschitzte Art der Zauneidechse erfullt
und der Bebauungsplan ist vollziehbar.
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3.

Soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wirken sich nicht nega-
tiv auf die perstnlichen Lebensumsténde der im Umfeld des Gebiets wohnenden und
arbeitenden Bevolkerung aus. Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleisten
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur sind nicht zu erwarten.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 52, 3. Anderung dient der Schaffung von Baurecht; der Landes-
hauptstadt Potsdam entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans unmittelbar
keine Kosten.

Das Plangebiet liegt im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld. Die Kosten fur die Her-
stellung und Realisierung erforderlicher 6ffentlicher InfrastrukturmafZnahmen (Stral3en-
bau, stral3enseitige Regenentwasserung) werden — anteilig — aus dem Treuhandvermo-
gen der Entwicklungsmafinahme finanziert. Gleiches gilt fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Investitionen fir Trink-
und Schmutzwasser werden durch die Energie und Wasser Potsdam GmbH getragen.

Die Realisierung der Grundschule ist nicht entwicklungsbedingt und ist daher durch die
Landeshauptstadt Potsdam zu finanzieren.
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D. Verfahren

1. Ubersicht Giber den Verfahrensablauf

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam vom
09.09.2015 (DS 15/SVV/0437) wurde im Geltungsbereich des in Kraft gesetzten Bebau-
ungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“ fiir das Baufeld MI 7 ein Anderungsverfahren ein-
geleitet. Die Bezeichnung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost” wird fur den
Anderungsbereich geéandert in Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung
Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢.

Die Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 03.03. bis zum 17.03.2016 durchgefuhrt worden.

Die Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 11.02. bis zum 17.03.2016 durchgefihrt wor-
den.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 08.12.2016 bis zum 16.01.2017.

Parallel dazu erfolgte vom 02.12.2016 bis zum 16.01.2017 die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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E. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16,
Nr. 14, S. 1)

Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. | / 04, [Nr. 16], S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 28)
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F. Anhang

Textliche Festsetzungen

1.
11

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

5.1

52

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet Ml 7 sind die gemaf 8 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) sowie
die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungs-
statten) nicht zulassig.

Im Mischgebiet Ml 7 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Mischgebieten zulédssigen
Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Con-
venience-Store) entsprechen.

Im Mischgebiet Ml 7 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 durch schulische Freiflachennutzungen wie Sport- und Spielflachen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der Flache zwischen den Punkten ABCDA sind bauliche Anlagen nur unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Mischgebiet Ml 7 ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und
Betonierungen sind unzulassig.

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft sind als Laubmischwald zu entwickeln. Vorhandene Versiegelungen sind zu
entfernen, auf diesen Flachen sind standorttypische Bodensubstrate aufzubringen und
je 100 m2 ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm und je
1 m2 2 Strauchpflanzungen mit einer Hohe von mindestens 50 cm nach Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache wird ein Geh- und
Fahrradrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Betreiber des Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Linie W1 — W> sind Baume der Art Tilia cordata (Winter-Linde) mit einem
Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm im Abstand von 12,5 m zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 20 bis 25 cm nach Pflanzliste 2 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume anzurechnen.
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6.

Ortliche Bauvorschriften (§ 87 Abs. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift, die geman § 9 Abs. 4 BauGB und §
87 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, gilt fir das
Mischgebiet MI 7.

Fassaden

Die AuRenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden oder als Sichtmauerwerk
auszufihren. Sichtmauerwerk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe sowie
Naturstein sind nur in ihrem nattrlichen Materialbild zul&ssig.

AuBenwandflachen missen einen ziegelroten, gedeckten Farbton aufweisen. Dies gilt
nicht fir untergeordnete Bauteile.

Dachflachen
Die Dachflachen der Neubebauung sind durchgdngig in anthrazitschwarzer, nicht reflek-
tierender Farbgebung oder als Griindacher auszubilden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fiir den Entwicklungsbereich
Bornstedter Feld (Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam,
Sonderdruck Nr. 6 vom 22.02.1993).

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Nedlitz.

Im Plangebiet stehen Teile der Kaserne des 2. und 4. Garde-Feldartillerie-Regiments
(sogenannte ,Rote Kaserne®), die als Gesamtanlage mit den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Einzelgebduden als Denkmal unter Schutz gemaf den Bestimmungen
des BbgDSchG (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Teil C, Seite 41
vom 10.12.2004).

Das Flurstuck 262, Gemarkung Nedlitz, Flur 1, welches in der Flache fur Wald liegt, ist
Bestandteil des FFH-Gebietes ,Heldbockeichen* (Erlass des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz und des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirt-
schaft zur Bewirtschaftung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Heldbock-
eichen® vom 15.09.2011 (ABI./11, [Nr. 44], S.1915)).

Hinweise

1.

Vor Durchflihrung von Baumafnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden
ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Flederméuse) gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten werden. An-
dernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdorde artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigungen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Be-
schrankungen / Auflagen fur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelungen der Bauzei-
ten, Herstellung von Ersatzquartieren).
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Pflanzlisten

Laubbaume

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Laubbaume (grofl3kroniq)
Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus
Castanea sativa

Fagus sylvatica

Quercus Arten

Sorbus torminalis

Ulmus laevis

Rosskastanie
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Kastanie
Rotbuche
Eiche
Elsbeere
Flatter-Ulme

Strauchpflanzungen (H6he 0,5 m, 2 x v. ohne Ballen)

Crataegus-Arten Weildorn

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
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A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Potsdam ist eine wachsende Stadt. Gemaf der aktuellen Bevdlkerungsprognose der
Landeshauptstadt Potsdam ist fur die Jahre 2014 — 2035 ein stetiges Bevolkerungs-
wachstum zu erwarten. Demnach wird die Bevélkerungszahl bis 2020 um 9 %, bis 2030
um 18 % und bis 2035 um 21 % zunehmen, was einer Einwohnerzahl von 198.300 am
Ende des Prognosezeitraums entspricht.

Mit dem Bevolkerungswachstum einhergehend werden erhebliche Anstrengungen zur
Flachenvorsorge erforderlich, um den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung Rechnung zu
tragen. Mit der Zielstellung einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarktes sind
zugleich Standorte fir die soziale Infrastruktur zu sichern, um eine wohnortnahe Versor-
gung der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 geht fiir den Potsdamer Norden von einem
deutlich erhdhten Bedarf an Grundschulplatzen aus. Dem entsprechend missen zukinf-
tig verschiedene Schulstandorte entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden, um
den Bedarf zu decken, der sich unter anderem auch im gesamten Potsdamer Nordraum
ergibt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Entwicklungsbereichs Bornstedter Feld, es liegt in-
nerhalb des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost‘, 1. Anderung.
Dieser Bebauungsplan setzt fir das Baufeld Ml 7 ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
fest. Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der maximal zulassigen
Gebaudehthen sowie der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ba-
sieren auf einem stadtebaulichen Konzept, das aufgrund der bisherigen Entwicklungen
als nicht mehr vollstandig umsetzbar erscheint.

Mit der Plananderung werden bei Beibehaltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nut-
zungsmalde sowohl fir gewerbliche Ansiedlungen als auch fur den Standort einer kom-
pakten dreizligigen Grundschule mit Hort optimiert werden. Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur sind als Anlagen fiir soziale Zwecke im Mischgebiet zuldssig. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld MI 7“ werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer dreiziigigen Grundschule
geschaffen. Diese wird zukiinftig ihren Beitrag zur Deckung des aus der Wohnungsbau-
entwicklung im Potsdamer Norden entstehenden Bedarfes leisten, abgeleitet aus dem
Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 der Landeshauptstadt Potsdam (Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 02.04.2014, DS 13/SVV/0800).

Parallel zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ist fiir die Grund-
stiicke im Eigentum des Entwicklungstragers Bornstedter Feld durch die Landeshaupt-
stadt Potsdam der Realisierungswettbewerb ,Neubau Grundschule mit Hort und Sport-
halle Bornstedter Feld I, Potsdam* durchgefuihrt worden. In der Preisgerichtssitzung am
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21.07.2016 ist der Entwurf des Berliner Buros SEHW Architektur GmbH durch die Jury
einstimmig zur Realisierung empfohlen worden.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegtim Norden der Landeshauptstadt Potsdam dstlich der BundesstralRe
2 (Nedlitzer Straf3e) im formlich festgelegten Entwicklungsbereich Bornstedter Feld.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote "
Kaserne Ost, 1. Anderung ist mit *:\:_j'fi
seiner Bekanntmachung im - [/
Amtsblatt fir die Landeshaupt-
stadt Potsdam vom 25.02.2010
in Kraft gesetzt worden. (Die 2.
Anderung umfasst die Flachen
an der Stral3e ,Am Exerzierhaus*
nordlich des Baufeldes Ml 8.)

— @ B
: ;lFntz-von-der-Lancken-Straﬁe

“Graf-von-Schwerin-Strafe

e o Nedlitzer StraBe

Der von der Stadtverordneten-
versammlung am 09.09.2015 be-
schlossene Geltungsbereich zur
3. Anderung umfasst eine Flache
vonrd. 2,9 ha (DS 15/SVV/0437).

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung
Der Anderungsbereich wird be-

grenzt
e im Norden von der Fritz-von-der-Lancken-StralRe,

¢ im Westen von der 6stlichen StraRenbegrenzungslinie der Graf-von-Schwerin-
Stral3e,

e im Siden von der nérdlichen StralRenbegrenzungslinie der Friedrich-Klausing-
StralRe

e im Osten von der Verlangerung der Stral’e ,Vogelweide“ sowie der nordlichen
Grenze des Flurstiicks 603 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073, 1136, 1273,
1293, 1295, 1296, 1299, 1300, 1301, 1340, 1341,1357 und 1358 der Flur 1 in der Ge-
markung Potsdam sowie eine ca. 3.200 m? groRRe Teilflache des Flurstiicks 262 der Flur
1 in der Gemarkung Nedlitz des bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52, 1. Ande-
rung.
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2.3

24

Die vorgenannten Flurstiicke mit Ausnahme der Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073,
1136, 1273, 1293, 1341 und 1358 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam befinden sich
im Eigentum des Entwicklungstragers Bornstedter Feld, Treuhander der Stadt Potsdam.
Die Flurstiicke 1015, 1016, 1064 bis 1073, 1136, 1273, 1293, 1341 und 1358 befinden
sich im Eigentum privater Dritter.

Gebiets- / Bestandssituation

Die Struktur der urspriinglichen Kasernenanlage von 1892/95 ist gepragt von stadtebau-
lich markanten, mehrgeschossigen Mannschaftsgebauden entlang der Nedlitzer StralRe
sowie ehemaligen Stallungen und Reithallen im riickwartigen Bereich, die den Eindruck
einer kompakten, nach auf3en geschlossenen Anlage vermitteln. Das ebenfalls mehrge-
schossige und aufgrund barocker Plastiken an der Attika besonders pragende Kam-
mergebaude markiert die Mittelachse der Kasernenanlage. Die urspringliche Grundfigur
von zwei Stallanlagen, ein offenes ,E“ zu den Hauptgebauden hin, ist nur noch teilweise
vorhanden. Aufgrund der sehr starken baulichen Schaden wurden die nicht mehr voll-
standig vorhandenen Seitenfliigel im Baufeld MI7 abgebrochen. Bei der Neuanlage der
Frei- und Grunflachen blieb die Freiraumstruktur der Kasernengelande im Wesentlichen
erhalten. Pragende Freiraumelemente sind insbesondere Baumreihen und -alleen un-
terschiedlicher Baumarten, Einzelbaume, Pflasterflachen sowie die Kasernenmauer.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das Baufeld MI 7 sowie eine 6stlich
angrenzende Flache fir Wald. Der bebaubare Bereich ist heute durch zwei Gebaude
gepragt: An der 6stliche Geltungsbereiche liegt mit der historischen Reithalle der letzte
erhaltene Altbau in diesem Teil der Gesamtanlage, der fir eine gewerbliche Nutzung
hergerichtet worden ist und an der stidlichen Grenze ein entsprechend der Vorgaben
des geltenden Bebauungsplans im Jahre 2013 neu errichtetes, zweigeschossiges Ge-
werbegeb&ude. Darlber hinaus finden sich im Plangebiet verschiedene Stellplatzanla-
gen, die den Hauptgebauden der umgebenden Baugebiete zugeordnet sind.

Naturhaushalt und Umwelt

Landschaftsplanerische Ausgangssituation, Bestand

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung als Baugebiet MI 7 ausgewie-
sene, mit Betonplatten versiegelte Flache weist keine naturrdumliche Wertigkeit und nur
wenige Riuckzugsraume fir die Fauna auf. RegelmaRige Stdrungen erzeugt dariber hin-
aus (Baustellen-)Verkehr mit LKW und PKW.

Die im Osten des Plangebietes gelegenen Freiflachen sind im Wesentlichen gepragt
durch ruderale Gras- und Staudenfluren sowie vor allem den Altbaumbestand (Eichen).
Darlber hinaus haben sich hier flachige Brombeergebische etabliert.

Aufgrund der vergleichsweise ungestorten Lage und der Vernetzung in angrenzende
Grunstrukturen hat die Freiflache eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fir
die Fauna. Die dichten Brombeergeblsche sowie die Altbdume, kombiniert mit Vorwald
und Ruderalfluren, bieten zahlreichen Vogelarten Lebens- und Nahrungsraum.
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Drei der Eichen in der groRen nordostlichen Eichengruppe sind Brutbdume des europa-
weit geschitzten Eichenheldbocks. Nach fachgutachterlicher Einschéatzung ist der Erhalt
und die Freihaltung (Besonnung der Stamme) gréf3erer Eichen im Plangebiet wichtig fur
den Erhalt der Heldbockpopulation, wobei der mdglichst lange Erhalt der bereits besie-
delten Eichen im Vordergrund stehen sollte. Die Flache fir Wald im Osten des Plange-
bietes ist daher Bestandteil des FFH-Gebietes ,Heldbockeichen® (Erlass des MUGV und
des MIL zur Bewirtschaftung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Held-
bockeichen vom 15.09.2011 (ABI./11, [Nr. 44], S.1915).

Artenschutz

Zwischen April und August 2016 ist fur das Plangebiet eine faunistische Untersuchung
zu Reptilien, Brutvogeln und Fledermausen durchgefiihrt worden (vgl. B-Plan 52, Ml 7;
Bornstedter Feld, Faunistische Untersuchung, Natur+Text, 07.09.2016).

Reptilien

Zauneidechsen wurden insbesondere am 0stlichen Rand der untersuchten Flachen in-
nerhalb und auRRerhalb der Grenzen des Untersuchungsgebietes vorgefunden. Der dort
vorhandene Weg bot den Tieren gute Moéglichkeiten zum Sonnenbaden. Rickzugsbe-
reiche befinden sich beiderseits des Weges auch in der Wiese und dem angrenzenden
Strauchwerk auf der Untersuchungsflache.

Insgesamt wurden bei den sechs Begehungen drei adulte M&nnchen, sechs adulte
Weibchen, vier subadulte Tiere sowie im Juni und August auch flnf Jungtiere beobach-
tet.

Brutvdgel
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Jagdhabitates eines Turmfalkenpaares,

dessen Brutplatz sich in einem der westlich angrenzenden Gebaude befindet. Es wurden
daruber hinaus in 13 Revieren 10 Singvogelarten bei Reviergesangen, der Jungenauf-
zucht und der Futtersuche beobachtet. Die Hauptfliche des Untersuchungsgebietes
stellt jedoch eine versiegelte, stark durch Baufahrzeuge frequentierte und strukturarme
Flache dar, auf der nur gelegentlich Végel bei der Nahrungssuche beobachtet werden
konnten.

Keine der erfassten Brutvogelarten wird in der Roten Liste gefiihrt, lediglich der Turm-
falke wird in der Vorwarnliste als gefahrdet benannt. Lediglich die Kohlmeise hat eine
ganzjahrig geschiitzte feste Niststatte. Bei den anderen Arten handelt es sich um frei
brutende Arten, deren Niststatten auf3erhalb der Brutsaison nicht geschtzt sind.

Flederméuse

Im angrenzenden, zum Untersuchungsgebiet gehérigen Baumbestand wurden mehrere
Hohlenbaume vorgefunden, Die vorhandenen Spalten und Héhlen waren entweder sub-
optimal als Quartier geeignet (zugig, leicht durch Fressfeinde erreichbar) oder im spate-
ren Jahresverlauf durch Hornissen bzw. Wespen besetzt. Aul3erdem weisen teils Spinn-
weben vor den Spalten und Hohleneingangen darauf hin, dass die Strukturen schon lan-
gere Zeit nicht genutzt wurden. An einem Altbaum in ndherer Umgebung, aber auRerhalb
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des Untersuchungsgebietes, wurde Fledermauskot gefunden. Die Struktur wurde jedoch
zum Begehungstermin im Juli von Hornissen genutzt.

Wahrend der Detektorbegehungen wurde verstarkt auf Aktivitat im Bereich der Geholze
mit als Quartier geeigneten Strukturen geachtet. Es konnten jedoch keine Ultraschallrufe
an diesen Strukturen vor oder wahrend der Ausflugszeit aufgenommen werden. Es wird
daher davon ausgegangen, dass die im Untersuchungsgebiet befindlichen Gehdlze nicht
von Fledermé&usen als Winter- oder Tagesquartier genutzt werden.

Im Rahmen des Gutachtens wurden im Plangebiet 5 von 18 in Brandenburg vorkom-
menden Fledermausarten registriert. Deren Aktivitaten konzentrierten sich im Bereich
der Geholze im Ostlichen Teil des Plangebietes und dem angrenzenden Regenwasser-
ruckhaltebecken.

Altlasten

Der betreffende Standort wird als ehemalige militdrische Liegenschaft ,Roten Kaserne
Ost* im Altlasten- / Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Potsdam,
Bereich Umwelt und Natur entsprechend 8 29 Abschnitt 7 Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) gefuihrt. Bei dem Baufeld MI 7 handelt es sich
um einen Teilbereich der 0.g. Kaserne der als Exerzierplatz genutzt wurde. Die Flache
ist weitestgehend versiegelt. Boden- bzw. Grundwasseruntersuchungen zu dem o.g.
Baufeld liegen derzeit nicht vor.

Aufgrund der geplanten sensiblen Umnutzung des Gelandes fir einen Schulneubau,
sind vor Beginn der Baumaf3nahme orientierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
beizubringen, da sich nach einer ersten Bewertung der Planungsbereich in einer Kampf-
mittelverdachtsflache befindet. Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst bean-
tragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstlickseigentu-
mer beauftragten Fachfirma beigebracht werden. Fiur beide Mdglichkeiten ist rechtzeitig
vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzu-
nehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Bestandteil des Entwicklungsbereichs Bornstedter Feld, es liegt in-
nerhalb des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 1. Anderung.
Dieser Bebauungsplan setzt fir das Baufeld MI 7 ein Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO
fest. Die stadtebaulich begrindeten Festsetzungen fir das Baugebiet Ml 7 basieren auf
einem stadtebaulichen Konzept, das aufgrund der bisherigen Entwicklung als nicht mehr
vollstandig umsetzbar erscheint. Um unter anderem die Errichtung einer Schule im
Mischgebiet zu ermdglichen, werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der 3.
Anderung geandert.
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Das Schulentwicklungskonzept 2014 — 2020 geht fir den Potsdamer Norden von einem
erhdhten Bedarf an Grundschulkapazitaten aus. Mit der Plandnderung werden bei Bei-
behaltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nutzungsmale sowohl fiir gewerbliche An-
siedlungen als auch fir den Standort einer kompakten dreiztigigen Grundschule mit Hort
optimiert. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, z.B. eine Grundschule, sind als An-
lage fur soziale Zwecke im Mischgebiet zulassig. Dafur ist eine Bebauungsplandnderung
erforderlich, die mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.09.2015 (DS
15/SVvV/0437) eingeleitet wurde.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 fiir den Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢ wurde
gemal 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung der ehemaligen Roten Kaserne erfolgt tber die Nedlitzer Stral3e
(BundesstralRe 2). Von dieser gibt es analog zur historischen Situation drei Zufahrten,
die Fritz-von-der-Lancken-Stral3e im Norden, die Friedrich-Klausing-Stral3e in der Mitte
und die Graf-von-Schwerin-Stral3e im Suden. Das Plangebiet selbst ist Uber die Fritz-
von-der-Lancken-Stral3e und Graf-von-Schwerin-Stral3e erschlossen. In der Graf-von-
Schwerin-Straf3e liegt auch die mediengebundene Erschliel3ung.

Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)

Regionalplanung / Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den (bergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben all-
gemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regio-
nalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesent-
wicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der
Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt. Die Landesre-
gierung Brandenburg hat am 28.04.2015 die Verordnung Uber die rickwirkende Wie-
derinkraftsetzung des LEP B-B auf der Grundlage des ROG beschlossen. Mit der Ver-
kiindung am 02.06.2015 ist der LEP B-B wieder wirksam.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt zu den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung mit Stellungnahme vom 01.03.2016 mit, dass die dargelegte Planungs-
absicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 liegt gemaf Festlegungs-
karte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum Siedlung und nach Festlegungskarte des Re-
gionalplans in einem Vorzugsraum Siedlung. Aufgrund dieser Lage im Raum stehen der
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3.2

3.3

dargelegten Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegen. Den Grundsatzen
der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung wird entsprochen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 16.12.2014 von der Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Satzung be-
schlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Re-
gionalplan 2020 mit Bescheid vom 18.06.2015 im Einvernehmen mit den fachlich be-
rahrten Ministerien gemaf § 2 Abs. 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braun-
kohlen- und Sanierungsplanung (RegBKkPIG) mit Ausnahmen genehmigt. Die von der
Genehmigung ausgenommenen Regelungen des Regionalplans betreffen nicht das Ge-
meindegebiet der Landeshauptstadt Potsdam. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt
des Landes Brandenburg Nr. 43 am 30.10.2015 ist der Regionalplan 2020 in Kraft ge-
treten.

Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung stehen mit den regionalplanerischen
Zielen des Regionalplans 2020 in Einklang.

Landschaftsplanung

Das flachenbezogene Zielkonzept des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Pots-
dam sieht fuir das Plangebiet eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung durch qua-
lifizierte Innenentwicklung sowie die Anpassung der Bau- und Vegetationsstrukturen an
den Klimawandel vor. Dartiber hinaus soll die planerische Beriicksichtigung historischer
Bau- und Vegetationsstrukturen in Form des Erhalts und der Pflege bzw. der Wiederher-
stellung erfolgen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 30.01.2013) der Landeshauptstadt Potsdam ist
am 30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Minis-
terium fur Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfligung
am 06.08.2013 mit einer MaRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammliung ist der
MalRgabe am 29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist mit der Bekanntma-
chung seiner Genehmigung im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 02/2014
vom 27.02.2014 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der zentrale Bereich des Plangebietes (Baufeld
MI 7) als Gemischte Bauflache M1 (GFZ 0,8 — 1,6) dargestellt. Der nérdlich angrenzende
Bereich ist als Flachen fur Wald dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
52 ist damit aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelbar.
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3.4 Stadtentwicklungskonzepte

3.4.1 STEK Wohnen

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) fur die Landeshauptstadt Pots-
dam wurde von der Stadtverordnetenversammlung im Oktober 2009 beschlossen. Es
umfasst neben umfangreichen Bestandserfassungen Aussagen zu Potenzialflachen fur
den Wohnungsbau und zum kiinftigen Wohnungsneubau bzw. dem daraus resultieren-
den Baulandbedarf. Schlie3lich werden der Handlungsbedarf und kommunale Hand-
lungsansétze im Bereich Wohnen dargestellt.

In 2015 wurde das urspriingliche STEK Wohnen als wohnungspolitisches Konzept fur
die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am 07.10.2015 von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31 MaRhahmen und Instrumente zur
positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

Fur die inneren, weniger bestandsgepragten Bereiche der Roten Kaserne stellt das
STEK Wohnen Potenziale fir Wohnen in Mehrfamilienhduser dar, ohne diese genauer
Zu quantifizieren.

3.4.2 STEK Gewerbe

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe) wurde am 26.01.2011 von
der Stadtverordnetenversammlung als Orientierungsrahmen fir die strategische Aus-
richtung der Gewerbeflachenpolitik beschlossen. Ziel des STEK Gewerbe ist eine aus-
reichende Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraus-
setzung einer erfolgreichen und nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK Gewerbe ist damit ein Baustein fir die Weiterentwick-
lung der Landeshauptstadt Potsdam zu einem attraktiven, modernen und leistungsfahi-
gen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe identifiziert den Schwerpunktbereich ,Bornstedter Feld“ als beson-
ders geeignet fir gewerbliche Dienstleistungen, htherwertiges Gewerbe und Forschung
/ Entwicklung, im Umfeld des Planungsbereichs insbesondere zwischen Graf-von-
Schwerin-Straf3e und Nedlitzer StraBe. Durch den hohen Nachfragedruck beglinstigt
wurden / werden dort bislang jedoch vorwiegend Wohnungen im gehobenen Preisseg-
ment realisiert. Mit dem notwendigen Schulneubau gehen einer mdglichen Gewerbeent-
wicklung Flachen verloren. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie weitere
Entwicklungspotenziale au3erhalb der fiir die Schulplanung vorgesehenen Flache wer-
den durch die in Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt.

3.4.3 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
Verkehr (STEK Verkehr) erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammiung
am 29.01.2014 beschlossen. Das STEK Verkehr ist das Leitbild fir die Verkehrsentwick-
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lung sowie fir die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrs-
entwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Beval-
kerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MalRnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualver-
kehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und Be-
schaftigtenzahl nicht weiter zunimmt.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstruktu-
ren zu entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst
gar nicht entsteht, Wegelangen verkiirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt wer-
den. Dies entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemisch-
ten ,Europaischen Stadt* sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das STEK Verkehr keine unmittelbare Rele-
vanz.

3.4.4 Einzelhandelskonzept 2014 der Landeshauptstadt Potsdam

Das aktuelle Einzelhandelskonzept wurde im Mai 2014 von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen (DS 14/SVV/1050). Das Einzelhandelskonzept ermdglicht der
Landeshauptstadt Potsdam, den Einzelhandel entsprechend den Zielen der Stadtent-
wicklung raumlich zu steuern. Es stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes soll sich die kinftige Einzelhandelsentwick-
lung an folgendem Zielkatalog ausrichten:
e Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

o Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Versorgungsfunktion

e Erhalt/Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in den Zentren
e Erhalt/Starkung der Identitat der Zentren

e Erhalt/Ausbau kurzer Wege bzw. Verkiurzung der Wege (,Stadt der kurzen
Wege*)

o Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur, insbesondere
im Nahrungs-/Genussmittelbereich

e Erhalt/Starkung der Nahversorgungsstruktur in den Zentren

e Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit
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e Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepréagten Bereichen fir Hand-
werk und produzierendes Gewerbe

Diese Ziele stellen die Grundlage fur das darauf aufbauende Konzept, bestehend aus
Sortimentsliste, Zentrenhierarchie, Grundsatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwick-
lung sowie den Perspektiven bestehender und geplanter Einzelhandelsstandorte, dar.
Damit soll gewéhrleistet werden, dass die zielkonforme Lenkung des Einzelhandels um-
gesetzt und damit die Zentrenentwicklung langfristig gesichert werden kann. Die fir
Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in zentrenrelevante Sortimente fir die
Nahversorgung und sonstige zentrenrelevante Sortimente als zentrenrelevante Sorti-
mente sowie in nicht-zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sorti-
mente, welche in Potsdam malf3geblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschens-
werten Einkaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen
Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufe wesentlich bestimmen. Die im
Einzelhandelskonzept formulierten Ziele bzw. die beabsichtigte Entwicklung sollen durch
die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung liegt im Einzugsgebiet
des Nahversorgungszentrums Bornstedter Feld — Nedlitzer StralRe an der Georg-Her-
mann-Allee und Erich-Arendt-Stralie.

3.5 Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.5.1 Denkmalschutz

Die Rote Kaserne, ehemals Kaserne des 2. und 4. Garde-Feldartillerie-Regiments steht
als Gesamtanlage unter Denkmalschutz gemaR den Bestimmungen des BbgDSchG
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Teil C, Seite 41 vom
10.12.2004). Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote
Kaserne Ost“ liegen keine in der Denkmalliste eingetragenen Einzelgebaude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne
des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24.05.2004 registriert.

Jedoch befindet sich unmittelbar nérdlich der Stral’e ,Zum Exerzierhaus® (ca. 180 m
nordlich der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze) das grof3flachige Bodendenkmal BD
2190 (Fundplatz Nedlitz 5, bestehend aus einem Grab der Bronzezeit, einer Siedlung
des Neolithikums, einem Rast- und Werkplatz des Mesolithikums sowie aus Einzelfun-
den des Palaolithikum, der Bronzezeit, der romischen Kaiserzeit und des slawischen
Mittelalters), dessen tatsédchliche Ausdehnung sich unter Umstanden in das Plangebiet
erstrecken kann. Es ist daher ein erhohtes Augenmerk auf Bodenfunde zu richten. Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die 88 11 und 20 BbgD-
SchG.
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3.5.2 Trinkwasserschutzzone

3.6

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Nedlitz. Die in der
Wasserschutzgebietsverordnung vom 19.08.2003 (GVBI. 11/03, [Nr. 23], S.501) genann-
ten Verbotstatbestande sind zu beachten.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 dient der Innenentwicklung. Die Anderun-
gen der Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 52, 1. Anderung gewahr-
leisten, dass das Baufeld MI 7 mit flexibilisierten Festsetzungen im Rahmen der Konver-
sion einer zivilen Nutzung zugefihrt werden kann. Damit sind die materiellen Anwen-
dungsvoraussetzungen des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren) gegeben. Das Baufeld Ml 7 hat eine GroéRRe von insgesamt rd. 26.560 mz2; bei einer
GRZ von 0,4 ist eine Versiegelung von 10.625 m? zulassig. Diese Flache liegt somit im
Rahmen der Zulassigkeit von Bebauungsplanen fir die Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? der nach 8 19 Abs. 2 BauNVO zulassigen oder
festgesetzten Grundflache). Es sind auch keine engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhange mit anderen Bebauungsplanen vorhanden.

Des Weiteren wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 keine Zuléassigkeit
von Vorhaben begriindet, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz erfordern, da die geplanten Nutzungen und die oben ge-
nannte zulassige Grundflache keine UVP-Pflicht gemafi der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflich-
tige Vorhaben®) zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung sowie gemaf des
Brandenburgischen Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. An-
haltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutz-
guter (,Natura-2000-Gebiete") bestehen ebenfalls nicht, da der Geltungsbereich der 3.
Anderung nicht in einem Natura-2000-Gebiet liegt.

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde gemanR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Anstelle der Burgerinformation tber die Ziele und Zwecke der Planung (8 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB) wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ist, die Nutzungsoptionen im
Mischgebiet zu flexibilisieren. Die Festsetzungen zu den tUberbaubaren Grundsticksfla-
chen, der maximal zulassigen Geb&udeoberkante sowie zur Zulassigkeit von Nebenan-
lagen, Stellplatze und Garagen basieren auf einer stadtebaulichen Konzeption, die auf-
grund der bisherigen Entwicklung nicht mehr vollstandig umsetzbar erscheint.

Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 geht fiir den Potsdamer Norden von einem er-
hohten Bedarf an Grundschulkapazitaten aus. Mit der Plan&nderung werden bei Beibe-
haltung der Nutzungsart (Mischgebiet) die Nutzungsmafe sowohl fir gewerbliche An-
siedlungen als auch fir den Standort einer kompakten dreiztigigen Grundschule mit Hort
optimiert. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, z.B. eine Grundschule, sind als An-
lage fur soziale Zwecke im Mischgebiet zuldssig. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Ka-
serne Ost“, 3. Anderung Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢ schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung einer dreiztigigen Grundschule.

Auf den Bauflachen werden Anpassungen des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren Flachen erforderlich. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft tber
das bereits durch den geltenden Bebauungsplan hinausgehende MaRR werden durch die
Plananderung nicht ermdglicht. Der Grundwasserschutz (TWSZ 1l1) ist im Rahmen der
Planung zu bertcksichtigen.

2. Entwicklung der Planungstiiberlegungen

Die Gewabhrleistung und langfristige Sicherung der schulischen Bildung ist einer der we-
sentlichen kommunalen Verantwortungsbereiche. In Potsdam haben sich die Rahmen-
bedingungen fur die Schulversorgung in den letzten Jahren vor allem durch die stetig
steigenden Einwohnerzahlen stark veréndert. Zwischen den Schuljahren 2006/07 und
2013/14 stieg die Schilerzahl an 6ffentlichen Schulen Potsdams um ca. 28 %. Dieser
Zuwachs wird sich gemanR der aktuellen Bevélkerungsprognose flr Potsdam in den
nachsten Jahren auf annahernd gleichem Niveau fortsetzen.

Dieser Zuwachs basiert im Wesentlichen auf der Einwohnerentwicklung Potsdams, die
seit 1998/1999 (ca. 140.000 Einwohner) kontinuierlich angestiegen ist, mittlerweile bei
ca. 171.600 Einwohnern (Stand 12/2016) liegt und bis 2025 sogar bis auf 185.000 Ein-
wohner steigen konnte. Da ein Grof3teil des Einwohnerzuwachses im Potsdamer Norden
stattfindet — hier liegen mit den Entwicklungsbereichen Bornstedter Feld und Krampnitz
grolie Wohnbaupotentiale — liegt hier der Schwerpunkt des Schulneubaus bzw. der
Schulerweiterung.

Der Schulentwicklungsplan fur die Jahre 2014 — 2020, der aufgrund der 2012 nach oben
korrigierten Einwohnerprognosen erforderlich wurde, ist die entscheidende Grundlage
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2.1

2.2

fur alle weiteren Planungen und BaumafRnahmen zur Sicherung der Versorgung der Be-
volkerung mit Bildungseinrichtungen. Der Schulentwicklungsplan 2014 — 2020 ist am
09.09.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden (DS
15/SVV/0473).

Aus den demografischen Analysen und Fortschreibungen wurden im Schulentwicklungs-
plan entsprechende Anforderungen fir den Neubau von Schulen im Stadtgebiet Pots-
dams insgesamt formuliert. Mit den Regelungen dieses Bebauungsplans wird der Stand-
ort flr eine dreizligige Grundschule in kompakter, flachensparender Bauweise planungs-
rechtlich gesichert.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Ausarbeitung und Abstimmung des gednderten Schulentwicklungsplans
2014 — 2020 wurden verschiedene potenzielle Neubaustandorte fir Schulen im Stadt-
gebiet Potsdams untersucht. Ergebnis der Variantenprifung und des daraus abgeleite-
ten umfangreichen und differenzierten ,Mallnahmenpaketes” zur Schulentwicklung in
Potsdam war unter anderem die Entwicklung des Standortes ,Nedlitzer Holz* im Pots-
damer Norden (Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee®, 1. Anderung Teilbe-
reich ,Nedlitzer Holz"). Da die Aktivierung dieses Standortes in der planerischen Vertie-
fung aus verschiedenen, vor allem aber aus denkmalrechtlichen Griinden, fraglich er-
scheint, wurde die Standortentwicklung auf verfigbaren Flachen in der Roten Kaserne
Ost eingeleitet. Weitere Planungs- bzw. Standortalternativen im Potsdamer Norden sind
gegenwartig nicht erkennbar.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die Betrachtung der detaillierten Standortbedingungen im Rahmen einer Machbarkeits-
studie im Frihjahr 2015 kam zu dem Ergebnis, dass das erforderliche Flachen- und
Raumprogramm gemaR den Empfehlungen des Ministeriums fir Bildung, Jugend und
Sport fur eine dreiziigige Grundschule mit Sporthalle und Hort sowie den Sport- und
Freiflachen auf den zur Verfigung stehenden Grundstucksflachen nachweisbar ist.

Parallel zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 hat die Landes-
hauptstadt Potsdam den Realisierungswettbewerb ,Neubau Grundschule mit Hort und
Sporthalle Bornstedter Feld I, Potsdam* fur die Grundstiicke im Eigentum des Entwick-
lungstragers Bornstedter Feld im Baufeld MI 7 durchgefuihrt. Grundlagen der Aufgaben-
stellung bildeten neben den differenzierten Raumprogrammempfehlungen des MBJS
u.a. auch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfes, insbeson-
dere hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Hohenentwicklung.

In der Preisgerichtssitzung am 21.07.2016 ist der Entwurf des Berliner Baros SEHW
Architektur GmbH durch die Jury einstimmig zur Realisierung empfohlen worden. Das
Konzept sieht einen breit gelagerten zweigeschossigen Baukorper an der Fritz-von-der-
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Lancken-Stral3e vor. Die Sporthalle wird dabei im rickwartigen Untergeschoss des drei-
flugeligen Gebaudes untergebracht, so dass eine kompakte Bauform entsteht.
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Lageplan Schule, SEHW Architektur GmbH

Das Konzept folgt insgesamt den stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben fir den
Standort, die erforderlichen AuRenanlagen werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Die vorgeschlagene Ausfiihrung der Fassaden fugt sich gut in die denkmalgeschitzte
Umgebung der Roten Kaserne ein.
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Visualisierung, SEHW

Architektur GmbH
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2.3

24

3.1

Verkehrskonzept und ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des neuen Schulstandortes kann sowohl durch eine Anbin-
dung an die Fritz-von-der-Lancken-Stral3e als auch tber die Graf-von-Schwerin-Stral3e
erfolgen. Die aus der Entwicklung zu erwartenden Verkehrsmengen werden nach ge-
genwartigem Kenntnisstand keine gravierenden Auswirkungen auf die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit dieser StraRen haben. Die Knoten der Nedlitzer Strafl3e (Bundesstralde 2)
mit der Fritz-von-der-Lancken-Stra3e und der Graf-von-Schwerin-Straf3e sind jeweils
lichtsignalgesteuert.

Landschaftsplanerisches Konzept

Malgeblich sind der Schutz und der Erhalt der Alteichen in der Flache fir Wald sowie
ein angemessener Abstand der Gebaude zu diesem wertpragenden Baumbestand. Dar-
Uber hinaus soll die Flache fur Wald durch entsprechende Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB weiter aufgewertet werden (textliche Festsetzung 3.2). Dessen ungeachtet bleibt
die bestehende Durchwegung der Flache in Nord-Sud-Richtung zwischen Fritz-von-der-
Lancken-Straf3e und Friedrich-Klausing-Stral3e parallel zum Baufeld Ml 7 erhalten.

Fur das Baugebiet gelten tkologische Standards wie das Riickhalten und Versickern
von Niederschlagswasser, die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen
fur ErschlieBungsflachen, das Anpflanzen von Baumen zur Gliederung der Flachen fir
Stellplatze sowie die Verwendung von standortgerechten, gebietsheimischen Pflanzen
in den Freiflachen.

Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemal § 6 BauNVO wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung beibehalten. Die textlichen Festsetzungen
zum Ausschluss unvertraglicher Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung vor-
genommenen gelten in der 3. Anderung unverandert fort.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Die gemaR 8§ 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) sind auf Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden nicht zuléassig
(textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Um eine angemessene stadtebauliche Entwicklung zu sichern, sind im Mischgebiet Mi
7 die allgemein zulédssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig. Bei allge-
meiner Zulassung der genannten Nutzungen bestinde die Gefahr, dass diese den ge-
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werblichen Anteil des Mischgebietes dominieren. Dartber hinaus sind Gartenbaube-
triebe mit ihren baulichen Ausmaf3en weder mit der angestrebten Nutzungsstruktur noch
mit dem denkmalgeschiitzten Kasernenensemble in Einklang zu bringen. Zudem wider-
sprechen Gartenbaubetriebe mit ihrer meist flachenextensiven Nutzung der Zielsetzung
des flachensparenden Bauens. Durch den Ausschluss von Tankstellen werden Belas-
tungen durch die Anlage und den Betrieb (erhdhtes Verkehrsaufkommen, Betankung,
Larm, Schadstoffe, Boden- und Grundwassergeféahrdung) vermieden. Damit ist auch
eine erhdhte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ausgeschlossen. In direkter
Nachbarschaft des Bebauungsplans wurde an der Nedlitzer Stral3e, gegenuber der Ein-
muindung der Graf-von-Schwerin-Straf3e, bereits eine Tankstelle realisiert.

Aufgrund der besonderen denkmalschutzrechtlichen Rahmenbedingungen stehen fir
die Nutzungen nur begrenzt Flachenpotenziale zur Verfigung, so dass diese aus-
schlielich fur die angestrebte Nutzungsmischung gesichert werden mussen. Aus die-
sem Grund wird das Raumangebot flr Vergniigungsstatten zurtickgestellt. Zudem ist zu
beflirchten, dass bestimmte Vergnlgungsstatten, die, wenn sie sich in einem Mischge-
biet ansiedeln, in direkter Nachbarschaft zu schutzwirdiger Wohnnutzung im Plangebiet
liegen, eine negative Entwicklung herbeifiihren. Die Akzeptanz von hochwertigen Wohn-
standorten im Plangebiet selbst sowie in den benachbarten geplanten Wohngebieten ist
hierbei entscheidend von der Vermeidung ,wohngebietsstérender Nutzungen abhangig.
Auf Grund der Lage des Plangebiets im Nahbereich einer Bundesstrale (B2) besteht
die konkrete Gefahr der Ansiedlung von Vergnigungsstatten. In der Folge werden Ver-
drangungseffekte und unerwinschte stadtebauliche Entwicklungen — Mangel an hoch-
wertigen Dienstleistungen — befirchtet. Darliber hinaus kdnnen weitere stadtebauliche
Negativwirkungen nicht ausgeschlossen werden. Vergnigungsstatten im Mischgebiet
fuhren erfahrungsgemaf zu den so genannten ,Trading-Down-Effekten® und zu Beein-
trachtigungen des Stadt- und Stral3enbildes durch typischerweise sehr auffallend gestal-
tete Reklame. Ebenso flihren sie in der Regel zu erheblichen Larmbeléstigungen. Diese
negativen Auswirkungen stehen der angestrebten Nutzungsmischung sowie der ange-
strebten Entwicklung des Gebiets zu einem Wohn- und Dienstleistungsstandort entge-
gen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes wird durch die Nutzungsaus-
schliisse der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 nicht in Frage gestellt, da die fir die Misch-
gebiete typischen Hauptnutzungen weiterhin zulassig sind und nur einzelne allgemein
zulassige Nutzungen ausgeschlossen werden.

Der Bereich der Roten Kaserne Ost ist vor allem durch die historischen Strukturen der
ehemaligen Kasernenanlage gepragt. Weite Teile der Baufldchen sind als Mischgebiete
festgesetzt, in denen Einzelhandelsbetriebe gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssig sind.

Gegenstand der textlichen Festsetzung 1.2 ist die Einschrénkung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf Basis des Einzelhandels-
konzeptes 2014 der Landeshauptstadt Potsdam. Die Differenzierung dieser Nutzungsart
erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.
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3.2

Demzufolge ist im Mischgebiet MI 7 nur der Anlagentyp ,Nachbarschaftsladen® als Aus-
nahme zulassig. Bei dem Anlagentyp des ,Nachbarschaftsladens“ handelt es sich um
einen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb, der sog. ehemalige ,Tante-
Emma-Laden®. Es handelt sich also um einen ,kleinen Nahversorger, der die Schwelle
der Grof3flachigkeit (Uber 800 m? Verkaufsflache) erheblich unterschreitet und primér
fuBBlaufig oder per Fahrrad erreicht wird. Ein Nachbarschaftsladen weist betriebstypisch
i.d.R. nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache auf (Az.: BVerwG 08.11.2004 — 4 BN 39.04).
Der Nachbarschaftsladen bietet zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung,
also Waren des kurzfristigen Bedarfs, an. Erganzende Dienstleistungen (z.B. Bankauto-
mat, Poststelle, Reinigung, Lotto) kbnnen in den Laden integriert sein. Im Einzelhandels-
konzept 2014 der Landeshauptstadt Potsdam werden unter zentrenrelevanten Sortimen-
ten folgende Sortimente aufgefihrt:

e Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren,

e Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlief3lich
Drogerieartikel)

e Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biroartikel

Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist gemai § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO das Malf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt. Die Obergrenzen des zulassigen Mal3es der baulichen
Nutzung sind durch die Festsetzung einer GRZ sowie der Gebaudehdhe geregelt.

Im Mischgebiet MI 7 ist entsprechend des Bebauungsplans Nr. 52, 1. Anderung eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemalf der textlichen Festsetzung 1.3 ist Mischgebiet Ml 7 im
Vergleich zur 1. Anderung nunmehr eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen-
zahl durch schulische Freiflachennutzungen wie Sport- und Spielflachen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig, da diese nicht im wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau hergestellt werden kénnen. Daraus ergibt sich eine rechnerische Erh6hung der mog-
lichen Versiegelung um 2.561 m2 gegeniber der 1. Anderung, weiterhin gesichert ist
eine unversiegelte Flache von 7.833 m2. Nach gegenwartigem Stand der Planung ergibt
sich aufgrund der kompakten Bauweise fir die Grundschule eine GRZ fir die baulichen
Hauptanlagen von 0,28 (GR = 3.584 m2) und inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulas-
sigen Uberschreitungen eine GRZ von 0,72 (GR = 9.216 m?). Die zusatzliche Versiege-
lung durch schulische Freiflachennutzungen betragt demnach 1.536 m2.

Unter Beachtung der denkmalpflegerischen Belange und um ein Schulgebéude entspre-
chend des Wettbewerbsergebnisses mit dem erforderlichen Spielraum realisieren zu
konnen, werden explizite Festsetzungen zur maximal zulassigen Gebaudehdhe getrof-
fen. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist fir den inneren Bereich des Baufeldes Ml
auf eine Oberkante (OK) von 60,0 m tber NHN begrenzt, dies entspricht einer Gebau-
dehdhe von ca. 12,0 m tUber Geléande. Die Realisierung des geplanten Schulgebaudes
ist damit moglich und die zuktinftige Bebauung bleibt hinsichtlich der Hohenentwicklung
deutlich unter den gestaltprdgenden denkmalgeschitzten Bestandsgebauden im Um-
feld.
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3.3

3.4

3.5

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fur die tibrigen Grundstiicke inner-
halb des Anderungsbereiches bleiben unverandert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan sind lberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt und durch Baugrenzen gemal3 § 23 Abs. 3 BauNVO fir den inneren
Bereich des Mischgebietes Ml 7 derart bestimmt, dass eine weitgehend flexible Anord-
nung von Baukorpern moglich ist.

Mit der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die erforderlichen
Grenzabstande von 6,0 m zu den bebaubaren Nachbargrundstiicken eingehalten.

Fur eine kleine Teilflache an der westlichen Grenze der Neubauflache im Mischgebiet
MI 7 ergibt sich das Erfordernis einer Unterbauung, die tber die Baugrenzen hinausgeht.
Es handelt sich dabei um Funktionsraume der geplanten Sporthalle auf der Unterge-
schossebene. Um dies planungsrechtlich zu sichern, ist durch die textliche Festsetzung
2.1 geregelt, dass in der Flache ABCDA bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache (innerhalb der Grenzabsténde) zulassig sind.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan ist eine Teilflache der unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich
der 3. Anderung angrenzenden Fritz-von-der-Lancken-StraRe enthalten. Diese ist als
offentliche StraBenverkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese
Festsetzung ist unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 52, 1. Anderung tbernommen
worden.

Flache fur Wald

Der im Osten des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 gele-
gene Teilbereich des Nedlitzer Holzes ist in den historischen Grenzen als Flache fir
Wald gemal § 9 Abs. 18b BauGB festgesetzt. Der erforderliche Abstand von ca. 25 m
(Orientierungswert) zwischen dem Waldbaumbestand und angrenzenden Baugebieten
soll auf der festgesetzten Waldflache im Rahmen der Bewirtschaftung eingehalten wer-
den. Durch die textliche Festsetzung Nr. 3.2 ist gewahrleistet, dass die Flache, die seit
Beginn der 1930er Jahre stiickweise in die Kasernennutzung einbezogen und somit der
Waldflache entzogen worden ist, durch entsprechende MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sukzessiv
wieder zu Eichen-Hainbuchen- bzw. Eichenmischwald entwickelt wird. Beide Festset-
zungen erfolgten bereits im 2006 in Kraft gesetzten Bebauungsplan Nr. 52.
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3.6

3.7

3.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Flache fur Wald liegt die Zufahrt zu einer Niederschlagswasser-Behandlungsan-
lage, die sich im Osten an das Plangebiet anschlie3t. Das Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Betreiber dieser Anlage dient zur Gewahrleistung einer sicheren Betriebs-
fuhrung (Textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Flachen und Malinahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die textlichen Festsetzung Nr. 5.1 zur Pflanzung einer Baumreihe entlang der Linie W,
— W, dient neben der gestalterischen Verbesserung des Gesamtbildes aus naturschutz-
rechtlicher Sicht auch der Kompensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 52, 1. Ande-
rung erfolgten Eingriffe.

Analog zu der aus der Entstehungszeit stammenden Lindenreihe entlang der heutigen
Graf-von-Schwerin-StraRe wird damit an der Friedrich-Klausing-Stral3e in Ost-West-
Richtung eine Alleepflanzung derselben Baumart festgesetzt. Die rahmenden Baumrei-
hen betonen zudem die Sicht auf das Kammergebaude mit den barocken Plastiken der
Attika.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 dient der Reduzierung von negativen Auswirkungen
von Stellplatzanlagen auf die Schutzgiter Naturhaushalt, Arten und Biotope und das
Landschaftsbild und ist Teil der naturschutzrechtlichen Kompensation der mit dem Be-
bauungsplan Nr. 52, 1. Anderung erfolgten Eingriffe in diese Schutzgiiter.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass
auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen auf-
genommen werden kénnen. Dieser Ermachtigung entspricht die Regelung in § 87 Abs.
9 der Brandenburgischen Bauordnung zu den 6értlichen Bauvorschriften, die als Festset-
zungen in einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen zu Fassaden und Déachern (textliche Festsetzung
Nr. 6) ist gewdahrleistet, dass sich die Neubebauung hinsichtlich Farbigkeit und Materia-
litat harmonisch in das Denkmalensemble der Roten Kaserne einfligt.
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C. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung gewahrleisten eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die sowohl dem baulichen Bestand als auch der ge-
planten Bebauung Rechnung tragt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung werden die Vorgaben
des gesamtstadtischen Schulentwicklungsplans 2014 — 2020 planungsrechtlich umge-
setzt. Damit ist im Potsdamer Norden die Realisierung einer dreiziigigen Grundschule
mit Hort, durch welche eine wohnortnahe Infrastrukturversorgung der hier lebenden Be-
volkerung sichergestellt wird, gewahrleistet.

2. Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der baulichen Entwicklung im Mischgebiet MI 7 sind durch die 3. Anderung keine
zuséatzlichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Vielmehr bleiben die 6kologischen
Standards erhalten. Anlagebedingte Verluste an Vegetation durch die angestrebte Ent-
wicklung sind auszuschliel3en

Baularm sowie die Belastung durch baubedingten Abfall und Abwasser sind durch Bau-
zeitenregelungen zu mindern. Bauzeiten sind insbesondere auch in Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten, um Stérungen und Verluste von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten fiir die Avifauna auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Anforderungen

Fir die freibritenden Vogelarten sind durch eine entsprechende Bauzeitenregelung als
Vermeidungsmafinahme keine Versto3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu erwarten.

Fur die im Plangebiet erfassten Fledermausarten konnten keine bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Konflikte durch den Gutachter ermittelt werden. Ebenso sind keine nach-
haltigen Verschlechterungen der Erhaltungszustidnde auf lokaler und biografischer
Ebene durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

Da im westlichen Teil der untersuchten Flache, also in den zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen, keine Zauneidechsen nachgewiesen werden konnten, fuhrt die Umsetzung
der aktuellen Planung auch hinsichtlich der Reptilien nicht zum Eintreten von Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG. Damit sind die Voraussetzungen der Bewdltigung
artenschutzrechtlicher Konflikte fur die streng geschitzte Art der Zauneidechse erfullt
und der Bebauungsplan ist vollziehbar.
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3.

Soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wirken sich nicht nega-
tiv auf die perstnlichen Lebensumsténde der im Umfeld des Gebiets wohnenden und
arbeitenden Bevolkerung aus. Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleisten
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur sind nicht zu erwarten.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 52, 3. Anderung dient der Schaffung von Baurecht; der Landes-
hauptstadt Potsdam entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans unmittelbar
keine Kosten.

Das Plangebiet liegt im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld. Die Kosten fur die Her-
stellung und Realisierung erforderlicher 6ffentlicher InfrastrukturmaRnahmen (Strafl3en-
bau, stral3enseitige Regenentwasserung) werden — anteilig — aus dem Treuhandvermo-
gen der Entwicklungsmafinahme finanziert. Gleiches gilt fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Investitionen fir Trink-
und Schmutzwasser werden durch die Energie und Wasser Potsdam GmbH getragen.

Die Realisierung der Grundschule ist nicht entwicklungsbedingt und ist daher durch die
Landeshauptstadt Potsdam zu finanzieren.
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D. Verfahren

1. Ubersicht Giber den Verfahrensablauf

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam vom
09.09.2015 (DS 15/SVvV/0437) wurde im Geltungsbereich des in Kraft gesetzten Bebau-
ungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“ fiir das Baufeld MI 7 ein Anderungsverfahren ein-
geleitet. Die Bezeichnung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost” wird fur den
Anderungsbereich geéandert in Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“, 3. Anderung
Teilbereich ,Baufeld Ml 7¢.

Die Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 03.03. bis zum 17.03.2016 durchgefuhrt worden.

Die Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 11.02. bis zum 17.03.2016 durchgefihrt wor-
den.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 08.12.2016 bis zum 16.01.2017.

Parallel dazu erfolgte vom 02.12.2016 bis zum 16.01.2017 die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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E. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16,
Nr. 14, S. 1)

Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. | / 04, [Nr. 16], S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 28)
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F. Anhang

Textliche Festsetzungen

1.
11

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

5.1

52

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet MI 7 sind die gemaf 8 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) sowie
die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaf 8 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungs-
statten) nicht zulassig.

Im Mischgebiet Ml 7 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Mischgebieten zulédssigen
Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Con-
venience-Store) entsprechen.

Im Mischgebiet Ml 7 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 durch schulische Freiflachennutzungen wie Sport- und Spielflachen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der Flache zwischen den Punkten ABCDA sind bauliche Anlagen nur unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Mischgebiet Ml 7 ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und
Betonierungen sind unzulassig.

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft sind als Laubmischwald zu entwickeln. Vorhandene Versiegelungen sind zu
entfernen, auf diesen Flachen sind standorttypische Bodensubstrate aufzubringen und
je 100 m2 ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm und je
1 m2 2 Strauchpflanzungen mit einer Hohe von mindestens 50 cm nach Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache wird ein Geh- und
Fahrradrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Betreiber des Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Linie W1 — W> sind Baume der Art Tilia cordata (Winter-Linde) mit einem
Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm im Abstand von 12,5 m zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 20 bis 25 cm nach Pflanzliste 2 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume anzurechnen.
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6.

Ortliche Bauvorschriften (§ 87 Abs. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift, die geman § 9 Abs. 4 BauGB und §
87 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, gilt fir das
Mischgebiet MI 7.

Fassaden

Die AuRenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden oder als Sichtmauerwerk
auszufihren. Sichtmauerwerk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe sowie
Naturstein sind nur in ihrem nattrlichen Materialbild zul&ssig.

AuBenwandflachen missen einen ziegelroten, gedeckten Farbton aufweisen. Dies gilt
nicht fir untergeordnete Bauteile.

Dachflachen
Die Dachflachen der Neubebauung sind durchgdngig in anthrazitschwarzer, nicht reflek-
tierender Farbgebung oder als Griindacher auszubilden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fiir den Entwicklungsbereich
Bornstedter Feld (Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam,
Sonderdruck Nr. 6 vom 22.02.1993).

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Nedlitz.

Im Plangebiet stehen Teile der Kaserne des 2. und 4. Garde-Feldartillerie-Regiments
(sogenannte ,Rote Kaserne®), die als Gesamtanlage mit den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Einzelgebduden als Denkmal unter Schutz gemaf den Bestimmungen
des BbgDSchG (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Teil C, Seite 41
vom 10.12.2004).

Das Flurstuck 262, Gemarkung Nedlitz, Flur 1, welches in der Flache fur Wald liegt, ist
Bestandteil des FFH-Gebietes ,Heldbockeichen* (Erlass des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz und des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirt-
schaft zur Bewirtschaftung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Heldbock-
eichen® vom 15.09.2011 (ABI./11, [Nr. 44], S.1915)).

Hinweise

1.

Vor Durchflihrung von Baumafnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden
ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Flederméuse) gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten werden. An-
dernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdorde artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigungen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Be-
schrankungen / Auflagen fur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelungen der Bauzei-
ten, Herstellung von Ersatzquartieren).
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Pflanzlisten

Laubbaume

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Laubbaume (grofl3kroniq)
Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus
Castanea sativa

Fagus sylvatica

Quercus Arten

Sorbus torminalis

Ulmus laevis

Rosskastanie
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Kastanie
Rotbuche
Eiche
Elsbeere
Flatter-Ulme

Strauchpflanzungen (H6he 0,5 m, 2 x v. ohne Ballen)

Crataegus-Arten Weildorn

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
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