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07.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne®, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache” entschieden (gemaf
Anlage 2).

2. Der Bebauungsplan Nr. Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache
wird gemal® § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehérige Begriindung wird gebilligt
(siehe Anlagen 3 und 4).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung der Bebauungsplanung erfolgt Uber das Treuhandvermdégen der

Entwicklungsmalinahme Bornstedter Feld.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4
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Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, (ber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behoérdenbeteiligungen zum Bebauungsplan Nr.

64 ,Garde-Ulanen-Kaserne“, 1.

Anderung

Teilbereich ,Gewerbeflache® zu entscheiden und den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zu

fassen.

Die nahere Erlauterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage ergibt sich aus den folgenden
Anlagen zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Hinweis zu den Planunterlagen:

Kurzeinflihrung

Abwagungsvorschlag Trager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan

Begrindung

(1 Seite)
(14 Seiten)
(1 Plan)
(18 Seiten)

Das Original des Bebauungsplans im Maf3stab 1:1000 kann jederzeit im Bereich Stadterneuerung
eingesehen werden.




Anlage 1

Kurzeinfihrung

Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne“, 1. Anderung Teilbereich
» Gewerbeflache”

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.04.2016 den
Anderungsbeschluss fiir eine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-Ulanen-
Kaserne®, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache* gefasst. Gegenstand der Planung ist die
langfristige Stabilisierung und Sicherung der gewerblichen Nutzung am Standort Ulanenweg
4.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen dazu sind gegeben, da eine Entwicklung
aus dem Bestand heraus vorgesehen ist. Das vorgesehene MalR der Nutzung bleibt weit
unter der gem. § 13a Abs. 1 BauGB zuldssigen Grundflache von 20.000 mz2.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung
der Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan erfolgte in der Zeit vom 01.06.2016
bis zum 30.06.2016. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der férmlichen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange

Die formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 01.06.2016
bis zum 01.07.2016.

Es gingen insgesamt 16 Stellungnahmen ein. Zehn Trager 6ffentlicher Belange hatten keine
Anregungen oder Hinweise zum Bebauungsplan gegeben bzw. haben der Planung
zugestimmt. Sechs Trager o6ffentlicher Belange gaben Anregungen und Hinweise zum
Entwurf des Bebauungsplans. Die Stellungnahmen wurden geprift und sind in den
Abwégungsprozess eingestellt worden.

Funf Trager offentlicher Belange haben sich nicht geauf3ert. Es wird davon ausgegangen,
dass sie der Planung zustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wéahrend der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen

Von den Tragern offentlicher Belange wurden keine Hinweise oder Anregungen abgegeben,
die eine Anderung der Planung erforderten. Soweit zum Verstandnis erforderlich wurde die
Begriindung redaktionell entsprechend erganzt.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne®, 1. Anderung Teilbereich
.Gewerbeflache” gefasst und die Begriindung gebilligt werden.
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Bebauungsplan Nr. 64
,Garde-Ulanen-Kaserne“, 1. Anderung Teilbereich ,,Gewerbeflache*

Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 22.11.2016



Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache* Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

A. Art und Weise der Beteiligung

Mit Schreiben vom 31. Mai 2016 sind insgesamt 22 Trager offentlicher Belange angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme
innerhalb eines Monats nach Eingang des Schreibens aufgefordert worden. Dem Schreiben lagen der Vorentwurf des Bebauungs-

plans Nr. 64 vom 27. Mai 2016 einschlie3lich der Planbegriindung bei.

Insgesamt gingen 16 Stellungnahmen ein, von denen eine nachtraglich redaktionell Gberarbeitet wurde.

=

Trager

VIP Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH

E.DIS AG Regionalbereich West Brandenburg

Kreishandwerkerschaft Potsdam

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (Abteilung Bodendenkmalpflege)

Stadtentsorgung Potsdam GmbH

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Landesbetrieb Forst Brandenburg

©|0 NO OA W INEZ

Handelsverband Berlin-Brandenburg

10. | GDM com

11. | Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fl&aming

12. | Stiftung PreuBische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg

13. | Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

14. | Deutsche Telekom Technik GmbH

15. | Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum (Referat Baudenkmalpflege)

16. | Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst




Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

B. Abwagung der AuRerungen im Einzelnen

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

1.

VIP Verkehrsbetrieb Pots-
dam GmbH

Schreiben vom 08.06.2016

Es bestehen unsererseits keinerlei Einwande oder Anderungswiin-
sche gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 "Garde-
Ulanen-Kaserne" und der 1. Anderung "Gewerbeflache", da die Be-
lange unseres Unternehmens in diesem Bereich nicht beriihrt wer-
den.

Wir stimmen dem Bebauungsplan zu.

— Bestatigung der Planung

2.

E.DIS AG Regionalbereich
West Brandenburg

Schreiben vom 09.06.2016

Da keine Belange der E.DIS edis betroffen sind, bestehen unserer-
seits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

— Keine Einwendungen

3.

Kreishandwerkerschaft
Potsdam

Schreiben vom 09.06.2016

Keine AuRerung

— Keine Einwendungen

4.

Brandenburgisches Lan-
desamt fur Denkmalpflege
und Archéologisches Lan-
desmuseum

Schreiben vom 13.06.2016

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale
im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denk-
male im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
Bbg. 9, 215 ff) 88 1 (1), 2 (1)-(2) registriert.

Ungeachtet dessen kdnnen wahrend der Bauausfiihrung im gesam-
ten Vorhabensbereich noch nicht registrierte Bodendenkmale ent-
deckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11, wonach ent-
deckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Es sind keine abwagungsrelevanten Belange be-
troffen.




Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

Metallgegenstande u. &.) unverziiglich der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen
sind. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersu-
chungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. GemaR
BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um
bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation
des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumenta-
tion des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes &ffentli-
ches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbe-
hoérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmal-
fachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bear-
beitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlas-
ser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachge-
rechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>).

Unsere Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Denkmalfachbehérde fir Bodendenkmale und als
Trager offentlicher Belange gemaf BbgDSchG § 17 (1)-(4).

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt
sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause gegebenenfalls eine
weitere Stellungnahme.




Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

5.

Stadtentsorgung Potsdam
GmbH

Schreiben vom 14.06.2016

Wir bedanken uns fur die Gibersandten Unterlagen zum oben ge-
nannten Bauvorhaben. Als Drittbeauftragter der Stadtverwaltung
Potsdam ist die Stadtentsorgung Potsdam GmbH in Fragen der Pla-
nung von Innenstadtbebauungen und Verkehrsanlagen kein Ent-
scheidungstrager.

Wir bitten Sie, Fragen zu Planungs- und Genehmigungsverfahren,
zu Themen kommunaler Entsorgung, kommunaler Reinigung sowie
die damit verbundenen Verkehrs-, Transport- und Stellplatzplanun-
gen auch mit unserem Auftraggeber, dem Fachbereich Ordnung und
Sicherheit der Landeshauptstadt Potsdam, abzustimmen.

Da lhre Aufforderung zur Stellungnahme keine konkreten Details
Uber die Entsorgung von Hausmiill, Wertstoffen aus dem Dualen
System Deutschland (DSD) und zur Stral3enreinigung enthielt, ge-
hen wir davon aus, dass diese Punkte bei den weiteren Planungen
Bericksichtigung finden.

Bitte beachten Sie bei allen Planungen die Einbeziehung der bereits
vorhandenen und genehmigten Standplatze.

Bei der Durchfuhrung von BaumafRhahmen mit eventuellen Stand-
platzénderungen beachten Sie bitte die Gewahrleistung der Zugéng-
lichkeil zum Zweck der vertraglichen Erfullung der Entsorgungs-
pflichten der STEP GmbH.

Bitte Informieren Sie vor Baubeginn die nachfolgenden Verantwortli-
chen der STEP: DSD-Entsorgung und Hausmaillentsorgung Herr
Tiffe Tel. 0331 /661 7038

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Es sind keine abwagungsrelevanten Belange be-
troffen.

6.

Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg

Schreiben vom 14.06.2016

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt,
Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Voll-
macht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen




Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG
Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH,
der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienst-
leistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzge-
sellschaft Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netz-
gesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich lhrer geplanten Baumaflnahme liegen keine Anlagen der
NBB.

In Ihrem angefragten Baubereich sind seitens der NBB keine Bau-
malinahmen geplant.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw.
Netzbelreiber kénnen wir nicht treffen. Hierzu sind von lhnen geson-
derte Auskinfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage veréandert werden
oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich tber-
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der
NBB vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Es sind keine abwagungsrelevanten Belange be-
troffen.

7.

Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung

Schreiben vom 23.08.2016

Zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen in Korrektur
unseres Schreibens vom 14.06.2016 gemalf Artikel12 des Landes-
planungsvertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Siche-
rung und Erweiterung vorhandener gewerblicher Nutzungen im Teil-
bereich "Gewerbeflache" des 0.g. Bebauungsplanes. Der ca. 0,19
ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung liegt nérdlich des Ula-

— Bestatigung der Planung




Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

nenweges (Ubergang Brentanoweg-Ulanenweg) und ist teilweise
hochbaulich gepragt. Vorgesehen ist ein Verfahren gemaRs§ 13a
BauGB.

Beurteilung der Planungsabsicht

Bewertung

Die dargelegte Planungsabsicht lasst derzeit keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 ROG ergeben
sich fur diese Planungsabsicht insbesondere aus:

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI.I S. 235),

e der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il 2015, Nr. 24),
in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 sowie

¢ dem Regionalplan 2020 der Region Havelland-Flaming vom
16.12.2014 (Amtsblatt fir Brandenburg 2015, S. 970 ff.).

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Gemal Festlegungskartel LEP B-B liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs im Gestaltungsraum Siedlung sowie nach
Festlegungskarte des Regionalplans im Vorzugsraum Siedlung.
Darliber hinaus kann der Geltungsbereich nach Festlegungskarte
des Regionalplans sowohl einem raumlichen Funktionsschwerpunkt
eines Oberzentrums als auch der Grundversorgung zugeordnet
werden.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planungsabsicht sind insbeson-
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

dere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:

(o}

Grundsatze aus § 5 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwick-
lung in Zentralen Orten sowie innerhalb raumordnerisch festge-
legter Siedlungsbereiche; Vorrang von Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes sowie Prioritat der Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen; Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstruktu-
ren;

Grundsatze aus 8§ 6 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der
Naturgtter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusam-
menwirken; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener
Freirdume fur die Erholung;

Ziel 2.7 LEP B-B: die Landeshauptstadt Potsdam ist Oberzent-
rum;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur; raumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP B-B: Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme;

Grundsatz 2.1.1 Regionalplan: Nutzung der Vorzugsraume Sied-
lung in der Region fur die Siedlungsentwicklung;

Grundsatz 2.3.1 Regionalplan: Sicherung eines wohnortnahen
Arbeitsstattenangebotes;

Grundsatz 2.3.2 Regionalplan: Sicherung und bedarfsgerechte
Entwicklung des gewerblichen Siedlungsbestandes in raumlicher
Zuordnung zu den Funktionsschwerpunkten der Zentralen Orte
sowie zu den Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Raum sowie der kon-

zipierten Entwicklung stehen Ziele der Raumordnung der Planungs-
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

absicht nicht entgegen. Den genannten Grundsatzen der Raumord-
nung zur Siedlungsentwicklung wird hinreichend entsprochen.

Die 0.g. Grundséatze der Raumordnung zur Freiraumsicherung und -
entwicklung sind im Weiteren als Abwagungsdirektiven zu berick-
sichtigen.

Hinweise

Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung
Ihrer Planungsanzeige gefuhrt haben, nicht wesentlich geandert
wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben
von dieser Mitteilung unberihrt.

8.

Landesbetrieb Forst Bran-
denburg

Schreiben vom 16.06.2016

Keine Einwande

— Keine Einwendungen

9.

Handelsverband Berlin-
Brandenburg

Schreiben vom 30.06.2016

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich
fur die Beteiligung.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bestehende gewerbliche Nut-
zung einer Druckerei zu sichern und eine Erweiterung zu ermdgli-
chen.

Grundlage fur die geplante Betriebserweiterung bildet ein bauliches
Konzept. Insofern ist der urspriingliche Bebauungsplan fir die von
der Erweiterung des Betriebes betroffenen Teilflache zu &ndern.
Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich
ergeben sich aus der vorliegenden Fassung keine Bedenken. (Anla-
ge, Formblatt)

Die Belange des Handels werden nicht direkt berthrt.

Sie erhalten die Stellungnahme fristgerecht vorab per Fax: 0331 -

— Keine Einwendungen
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Behorde / TOB Stellungnahme Abwagung

289-3222. Wir bitten Sie, den HBB Ober das Ergebnis der Beteili-
gung in Kenntnis zu setzen.

10. . .
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, — Keine Einwendungen

GDM com Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig
Schreiben vom 17.06.2016 | ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt
insofern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben
keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen
der ONTRAS und der VGS beruhrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben. Diese Zustimmung
gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prifung, ob Anlagen der
ONTRAS/der VGS von AusgleichsmalRinahmen auf3erhalb des Plan-
gebietes bertihrt werden.Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der
Planung dieser MaRnahmen zu beteiligen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungs-
grenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufiihren.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und
nur fur die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass ggf.
noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -
eigentimer gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte
eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegen-
Uber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.
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Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache* Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB Stellungnahme Abwagung
11. o . s
_ Ich bedanke mich fir die Beteiligung am o. g. Planverfahren und — Bestatigung der Planung
Regionale Planungsge- nehme wie folgt Stellung:
meinschaft Havelland-
Flaming

1. Formale Hinweise

Schreiben vom 21.06.2016 | Dje Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach §
4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der Regio-
nalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstel-
lung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans
als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Ge-
biet der Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regio-
nalplan Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mitsei-
ner Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung entfalten gemar § 3 Abs. 1 ROG
entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Region.

2. Regionalplanerische Belange

Die mit der beabsichtigten Plananderung einhergehende bauliche
Erweiterung der am Standort ansassigen Druckerei durch einen 6 m
tiefen Anbau an der Nordseite des Gebaudes und die entsprechen-
de Verschiebung der fiir den Betrieb erforderlichen Aul3enflachen ist
in Bezug auf die Aussagen des Regionalplanes fiir die Region Ha-
velland-Flaming ohne regionalplanerischen Belang.
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Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

12.

Stiftung PreuRBische
Schlésser und Garten Ber-
lin-Brandenburg

Schreiben vom 22.06.2016

Es ist kein Belang der Stiftung PreuRBische Schlésser und Garten
Berlin-Brandenburg (SPSG) berihrt.

— Keine Einwendungen

13.

Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und Verbrau-
cherschutz

Schreiben vom 24.06.2016

Abt. Wasserwirtschaft 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abt. Technischer Umweltschutz 2

Belange des Immissionsschutzes, Gz: 114/16

Anlass der 1. Anderung des B-Plans Nr. 64 ist die Absicht des Vor-
habentrager, der Druckerei Riss GmbH, Ulanenweg 4 in Potsdam,
den Betriebsstandort im Suidwesten der ehemaligen Garde-Ulanen-
Kaserne zu erweitern.

Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 64 "Garde-Ulanen-
Kaserne" sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Siche-
rung und Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung und
den Ersatz des im B-Plan festgesetzten zu erhaltenden Einzelbau-
mes geschaffen werden.

Der Standort der Druckerei wird im Ursprungsplan als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgesetzt. Die Erweiterung soll nach Norden
auf der im Ursprungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Schule festgesetzten Flache erfolgen.

In der Planzeichnung wird der bestehende Baukorper im Norden
durch die Festsetzung einer 6 m tiefen und 20 m langen Bauflache
erganzt.

In einem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nach dem Stérgrad

— Keine Einwendungen
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Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache* Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB Stellungnahme Abwagung

nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Bauantragsverfahren zur Druckerei wurde das Amt fir Immissi-
onsschutz im Jahr 2001 unter dem Az:003492-2000-36; Az: STN Afl
083/01, beteiligt. In der Stellungnahme wurden Nebenbestimmungen
festgelegt, bei deren Einhaltung Konflikte mit der Umgebungsnut-
zung nicht zu erwarten sind.

Nordlich des Bestandsgebaudes befindet sich eine 2,85 m hohe
Trafostation. Zu Netzstationen ist ein Abstand von 1 m ausreichend.
Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegentber der 1.
Anderung des B-Plans keine Bedenken.

14. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - i e ;
. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deu;sche Telekom Technik | 515 Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 _ _ )
GmbH TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be- | — ES sind keine abwagungsrelevanten Belange be-

Schreiben vom 30.06.2016 | vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu- troffen.

nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o . g. Planung nehmen Wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit den Baumafl3nahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
malinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Ost, 01059 Dresden (Postanschrift)
so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne*, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagung

15.

Brandenburgisches Lan-
desamt fur Denkmalpflege
und Archéologisches Lan-
desmuseum

Abt. Bau- und Kunstdenk-
malpflege

Schreiben vom 4.Juli 2016

Mit 0.g. Plan soll Gber einer definierten Flache im Norden der denk-
malgeschitzten ehemaligen Waffenmeisterei ein Anbau ermdéglicht
werden. Fur dieses Vorhaben wird sich eine denkmalvertragliche
Losung entwickeln lassen, wenn der obere Anschluss des Neubaus
unter den nérdlichen Dachiiberstand des Denkmals gelegt werden
wird.

— Keine Einwendungen

16.

Zentraldienst der Polizei
Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

Schreiben vom 09.11.2016

Zur Beplanung des o.g. Gebietes und zur Durchfiihrung des Vorha-
bens bestehen keine grundsétzlichen Einwéande.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Ihr Planungsbereich in
der Kampfmittelverdachtsflache befindet. Damit ist vor der Ausfih-
rung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforder-
lich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhaben-
trager / Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittel-
freiheit, einer vom Grundstickseigentimer beauftragten Fachfirma,
beigebracht werden.

Fur beide Mdéglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die
entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entspre-
chend an den Vorhabentrager / Grundstlickseigenti-
mer weitergeleitet.

— Keine Einwendungen

C. Ergebnis der Abwéagung (Plananderungen)

Alle Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen und flhrten im Ergebnis neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen
der Begriindung zu keinen Anderungen der Planung.
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Bebauungsplan Nr. 64
Garde Ulanen Kaserne, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.2006 den Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-
Ulanen-Kaserne* als Satzung beschlossen. Die Satzung erlangte mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt am 31.05.2006 Rechtskraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 liegt innerhalb des Entwicklungsbereichs
Bornstedter Feld wund dient der Sicherung der Ziele der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme in diesem Bereich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung der historischen Kasernenanlage
geschaffen.

Die Teilflache der ehemaligen Waffenmeisterei am westlichen Ende des Angerbereiches ist
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hier hat eine Druckerei ihren Standort
gefunden. Diese beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gebdudes verbunden mit
dem Wunsch des Erwerbs der entsprechenden Grundstucksflache. Die Erweiterung dient
der wirtschaftlichen Sicherung des Unternehmens an diesem Standort.

Eine Erweiterung des Bestandgebaudes ist auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts
nicht moglich. Fur die von der Erweiterung des Betriebes betroffenen Teilflache ist eine
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 erforderlich.

Aufgrund dessen hat die Stadtverordnetenversammlung am 06.04.2016 den Beschluss zur
Durchfiihrung des Anderungsverfahrens nach § 13a BauGB fur den Geltungsbereich der
1. Anderung ,Gewerbeflache* gefasst.
Das bauliche Konzept zur Betriebserweiterung bildet die Grundlage fir die Anderung des
Ursprungsbebauungsplans. Das Konzept sieht einen 6,0 m tiefen Anbau an der Nordseite
des Gebaudes und eine entsprechende Verschiebung der fir den Betrieb erforderlichen
AuRenflachen in Richtung Norden vor. Daraus leiten sich die folgenden Planungsziele ab:

1. Sicherung und Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung (Festsetzung

eingeschranktes Gewerbegebiet GE e gemal § 8 BauNVO)
2. Ersatz des im B-Plan festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaumes (Spitzahorn)

Der Inhalt der Begriindung beschrankt sich auf die vorgenommenen Anderungen. Durch die
Anderung wird das Grundgeriist der Abwagung fir den Bebauungsplan Nr. 64 nicht beriihrt.
Die durch die Anderung des geltenden Planungsrechts aus dem Bebauungsplan Nr. 64
berihrten privaten und offentlichen Belange werden in die Abwagung eingestellt und in der
Begriindung dargelegt. Nur die geanderten Festsetzungen sind Gegenstand der
erforderlichen Beteiligungsschritte.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage

Der Geltungsbereich befindet sich im Sudwesten der ehemaligen Garde-Ulanen-Kaserne.
Dementsprechend ist der Bereich nordostlich des Plangebietes durch die
denkmalgeschiitzten  Kasernengebaude gepragt, in denen gegenwartig das
Oberstufenzentrum | Technik, Wohnnutzung sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche
Nutzungen untergebracht sind. Nordwestlich befinden sich die Sportanlagen der Schule, an
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Bebauungsplan Nr. 64
Garde Ulanen Kaserne, 1. Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache*

die im Siden vier Mehrfamilienhauser grenzen. Im Sitden befindet sich ein Wohngebiet, das
durch eine aufgelockerte, durchmischte Bebauungsstruktur gepragt ist.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 0,19 ha im siidostlichen

Bereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 64. Der Anderungsbereich wird wie folgt

begrenzt:

im Suden: durch die Grenze des Flurstiicks 1029,

im Westen:  durch die westliche Begrenzung der Verkehrsflache bzw. der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung,

im Norden:  durch die sudliche Begrenzung des Fuliweges und

im Osten: durch die Grenze des Flurstiicks 1029 und deren geradlinige Verlangerung in
Richtung Norden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1028, 1029, 1032 und Teile des Flurstiicks 91 in
der Flur 25 der Gemarkung Potsdam.

Die Flurstiicke 1028, 1032 und Teile des Flurstiicks 91 in der Flur 25 befinden sich im
Eigentum des Landes. Das Flurstlick 1029 befindet sich im Privateigentum.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurden redaktionelle Anpassungen des Geltungsbereiches
aufgrund der zwischenzeitlich vorgenommene Grundstlicksvermessung vorgenommen.

2.3 Gebiets- und Bestandssituation

Im Geltungsbereich befindet sich die ehemalige Waffenmeisterei der Kaserne, die als
Druckerei genutzt wird. Zudem befindet sich eine 2,85 m hohe Trafostation nérdlich der
Druckerei, die der Stromversorgung des umliegenden Gebiets dient.

Nordlich der Druckerei befindet sich eine Rasenflache, die dem OSZ als Freiflache
zugeordnet ist. Auf der Flache befindet sich ein Spitzahorn, der hinsichtlich seiner Vitalitat
eingeschrankt ist und voraussichtlich in ca. 5 Jahren abgangig sein wird.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-
Ulanen-Kaserne®. Der festgesetzte Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Schule®
sowie Verkehrsfliche und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und
Radweg” fest.

2.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch den sudlich angrenzenden Brentanoweg und den Ulanenweg
erschlossen. Zusatzlich wird das Grundstiick der Druckerei durch einen gepflasterten Weg
erschlossen, der vom Brentanoweg, westlich der ehemaligen Waffenmeisterei bis zum
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ehemaligen Reithaus der Kaserne verlauft. Neben der ErschlieBung dient der Weg ebenfalls
als Feuerwehrzufahrt fir das Schulgelande.

In der Nahe des Plangebiets (Voltaireweg/Schlegelstrale und Jéagerallee/Voltaireweg)
befinden sich zwei Bushaltestellen, an denen jeweils eine Buslinie mit direkter Verbindung
zum Hauptbahnhof Potsdam verkehrt.

2.6 Technische Infrastruktur
Im Rahmen der Entwicklung der ehemaligen Kaserne sind die Leitungen fur Elektro-, Trink-
und Schmutzwasser sowie Fernwarme neu verlegt worden.

Auf dem westlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Grundstiick befindet sich ein
unterirdisches Mischwasserrickhaltebecken, welches u.a. fir die Regenwasserentsorgung
des Gesamtgebietes Bornstedter Feld Sidost benétigt wird. Die Uberbaubare Flache des
durch den Bebauungsplan ermoglichten Anbaus befindet sich in einer Entfernung von
mindestens 5 m zum westlich angrenzenden Grundstick, auf dem sich das
Regenruckhaltebecken befindet. Damit werden die bauordnungsrechtlichen Anforderungen
an die Mindestabstande des maximal eingeschossigen Druckereianbaus erfillt, womit nicht
von einer planungsrechtlichen Betroffenheit auszugehen ist.

Innerhalb der bereits bestehenden StralRenverkehrsflache und deren Verlangerung, die
gegenwartig noch nicht als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt ist, und unter der
derzeit vorhandenen Stellplatzflache befinden sich z.T. Leitungsbestand der Energie und
Wasser Potsdam GmbH. Durch den Bebauungsplan werden die bereits bestehenden
Verkehrsflachen in ihren gegebenen Breiten gesichert.

Auf dem Grundstiick des Oberstufenzentrums und in dessen Besitz befindet sich eine
Trafostation. Alle abgehenden Niederspannungskabel gehdren nicht der EWP und sind Gber
Dienstbarkeiten gesichert.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den tbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18.12.2007 ist in Brandenburg am 01.02.2008 in Kraft getreten.

Gemall § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung
Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor
allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentraldrtlichen Gliederung entwickelt werden sowie zukinftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.
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3.2 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu
raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen MaflRnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets
beeinflusst wird, als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir das jeweilige
Landesgebiet. Der LEP B-B wurde am 31.03.2009 als Rechtsverordnung erlassen und ist am
15.05.2009 in Kraft getreten.

Das Plangebiet ist darin als Gestaltungsraum Siedlung dargestellt. Gemal Begriindung zum
Ziel 45 Abs. 1 LEP B-B haben die Kommunen zur Binnendifferenzierung des
Gestaltungsraums Siedlung grof3e Spielrdume.

3.3 Regionalplan 2020 fur die Region Havelland-Flaming

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid vom
18.06.2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde im Amtsblatt fir
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und tritt mit seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Das Plangebiet liegt im ,Vorzugsraum Siedlung” des integrierten Regionalplans 2020, in dem
Aktivitaten zur ErschlieBung von Umnutzungsreserven und erganzende Neubauflachen,
insbesondere fur Wohnnutzung konzentriert werden sollen.

3.4 Flachennutzungsplan
Der am 30. Januar 2013 beschlossene Flachennutzungsplan der Stadt Potsdam stellt den
Geltungsbereich als gemischte Bauflache M2 dar.

3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam ist parallel zum stadtischen
Flachennutzungsplan neu aufgestellt worden (Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
vom 02.03.2005). Fir das mit der Gemeindegebietsreform von 2003 vergréRerte Stadtgebiet
soll durch integrierte gesamtraumliche Planung eine nachhaltige Entwicklung gewdahrleistet
werden. Der Landschaftsplan (Stand: 19.09.2012) beinhaltet die ortlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das
gesamte Stadtgebiet.

Der Geltungsbereich befindet sich im Stden des Teilraums Nr. 23 ,Bornim/Bornstedt “ des
Landschaftsplans. Fir den Teilraum ist das Leitbild ,Dorflich gepréagter Siedlungsbereich mit
vielfaltigen, kulturhistorisch bedeutsamen Strukturen und Beziigen und stark durchgrinte,
angemessen (behutsam) in die Landschaft eingefligte bauliche Erganzungsflachen mit
geringer Dichte “ formuliert.

Der Kartenteil Nr. 1 stellt die Realnutzung und Biotypen dar. Fiir das Plangebiet werden eine
Industrie/Gewerbeflache sowie Einzelbdume im Bestand dargestellt.
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Kartenteil Nr. 2 bezieht sich auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima. Im Plangebiet
wird eine 25-50%ige Versiegelung dargestellt und ein Grundwasservorkommen in 31m (.
NN. In Bezug auf die Klimafunktion wird es als Belastungsgebiet (Siedlungen) dargestellt.

Im Kartenteil Nr. 3 werden Biotopbewertungen nach Kaule sowie die Flora und Fauna
dargestellt. Gemald der Biotopbewertung ist das Plangebiet Teil einer vegetationsfreien
Flache.

Die Darstellungen im Kartenteil Nr. 4 beziehen sich auf das Landschaftsbild. Die ehemalige
Waffenmeisterei wird als ortshildpragendes Gebaude >18m dargestellt und hat als Teil der
Kaserne einen positiven Einfluss auf das Ortsbild.

Schutzgebiete werden im Kartenteil Nr. 5 dargestellt. Dieser stellt entlang des Brentanowegs
und Ulanenwegs geschitzte Baumreihen dar.

Im Kartenteil Nr. 6 - Zielkonzept wird fiir das Plangebiet das griinordnerische Ziel ,Erhalt und
Pflege/ Wiederherstellung/ Planerische Berlcksichtigung historischer Bau- und
Vegetationsstrukturen“ dargestelit.

Kartenteil Nr. 7 enthdlt eine Konfliktanalyse, welche fir das Plangebiet den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 64 darstellt. Als Folge der maximalen Ausnutzung
der Bauflachen, wiirde es auf einer kleinen Flache zu einem Biotopwertverlust von -7 gemaf
der Wertstufen nach Kaule kommen.

3.6 Stadtentwicklungskonzepte
In den Stadtentwicklungskonzepten Wohnen, Verkehr und Gewerbe werden keine fur die
Planung relevanten Aussagen getroffen.

3.7 Denkmalschutz
Die ehemalige Kaserne des 3. Garde-Ulanen-Regiments, die Garde-Ulanen-Kaserne, ist als
Denkmal gem. Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz in die Denkmalliste eingetragen.

Damit unterliegen die zum Denkmalensemble gehérende Waffenmeisterei, Freiflachen und
Einfriedungen im Geltungsbereich den Bestimmungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes.

3.8 Stadtebauliche Entwicklungsmafnahme

Das Plangebiet ist Bestandteil der Entwicklungsmaflinahme Bornstedter Feld. Die Ziele der
Planung stellen keinen Widerspruch zu den Zielen der Entwicklungsmaf3nahme dar, sondern
stiitzen das Erreichen der Ziele, da die Stabilisierung und Sicherung der bestehenden
gewerblichen Nutzung an diesem Standort ein Ziel der Entwicklungsmaf3nahme ist.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Ziele und Zwecke der Planung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 werden folgende Planungsziele verfolgt:
e Sicherung und Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung (Festsetzung
eingeschranktes Gewerbegebiet GE e gemal § 8 BauNVO)
e FErsatz des im Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaumes
(Spitzahorn)

Die Stabilisierung und Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung an diesem
Standort ist Ziel der EntwicklungsmaRnahme. Die erforderliche Anderung des
Bebauungsplans Nr. 64 ist daher entwicklungsrechtlich bedingt. Bei der Erweiterung handelt
es sich um eine raumlich nachgeordnete Entwicklung aus dem Bestand heraus.

2. Entwicklung der Planung

Das stadtebauliche Konzept der Architekten Kiihn-von Kaehne und Lange aus dem Jahr
1994 trug dem Umstand Rechnung, dass die ehemalige Garde-Ulanen-Kaserne mit ihren
bauhistorisch  wertvollen Gebduden und den dazugehdrigen Freiflachen und
Altbaumbestanden als bedeutendes historisches und stadtebauliches Ensemble zu bewerten
ist und dessen Qualitdten im Zuge der zivilen Nutzung nicht in seinen stadtraumlichen
Besonderheiten beeintrachtigt werden durfte.

Das Konzept war die Grundlage des Ursprungbebauungsplanes Nr. 64. Bei der Erarbeitung
ergaben sich jedoch verschiedene Konkretisierungen des urspriinglichen stadtebaulichen
Konzeptes, darunter auch die Ausweisung des so genannten Angerbereichs innerhalb des
Anderungsgeltungsbereichs als Bauflache 0stlich des vorgesehenen Anschlusses des
Ulanenweges an den Brentanoweg.

Die im Angerbereich bestehende Druckerei beabsichtigt nun die Erweiterung des
bestehenden Gebaudes verbunden mit dem Wunsch des Erwerbs der entsprechenden
Grundstucksflache. Die Erweiterung wurde im Oktober 2015 mit den zustandigen
Fachbereichen der Landeshauptstadt Potsdam und dem Kommunalen Immobilien Service
abgestimmt.

3. Bauliches Konzept

Das Konzept fur die bauliche Erweiterung des Gewerbebetriebes sieht einen 6,0 m tiefen
Anbau an der Nordseite des Gebaudes und eine entsprechende Verschiebung der fur den
Betrieb erforderlichen Au3enflachen in Richtung Norden vor.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der zu andernde Bebauungsplan entspricht in seinen Zwecken und Zielen dem
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam.
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5. Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Ursprungsplan ist die Teilflache der ehemaligen Waffenmeisterei am westlichen Ende des
Angerbereichs aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet gem. 8 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Einschrénkung beztglich
der Art der Nutzung wird mit einer textlichen Festsetzung sichergestellt. GemalR der
Festsetzung sind nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, um
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Schul- und Wohnnutzung zu verhindern.

Das eingeschréankte Gewerbegebiet wird nunmehr im Norden um eine im Ursprungsplan als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzte Teilflache erweitert.
Die VergrofRerung des eingeschrénkten Gewerbegebietes nach Norden um etwa 780 m?2
dient der Erweiterung und damit der wirtschaftlichen Sicherung der bestehenden
gewerblichen Nutzung.

52 Malf3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Ursprungsplan setzt das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubare
Grundstucksflache fur das denkmalgeschiutzte Gebaude durch die geb&audescharfe
Umgrenzung mit einer Baulinie und einer Obergrenze fur die Anzahl der Vollgeschosse
entsprechend der Bestandssituation fest. Ergdnzend dazu wird die Uberbaubare
Grundstuckflache mit einer textlichen Festsetzung auf Flachen innerhalb der Baulinie
begrenzt. (,Baukdrperausweisung®). Diese Festsetzungen bleiben im
Anderungsbebauungsplan bestehen.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die bestehende Baukérperausweisung im Norden
durch die Festsetzung einer 6 m tiefen und 20 m langen Baugrenze ergéanzt. In Verbindung
mit der bestehenden textlichen Festsetzung wird die Uberbaubare Grundstlicksfliche um
eine Flache von etwa 120 m2 erhéht. Innerhalb der Baugrenzen wird ein zuldssiges
Vollgeschoss festgesetzt.

Die Festsetzungen begrenzen das Mald der baulichen Nutzung und die Uberbaubare
Grundstucksflache auf die MalRe des geplanten Erweiterungsbaukdrpers und sichern somit
die Zulassigkeit der vorgesehen Erweiterung der gewerblichen Nutzung.

5.3 Abstandsflachen

Durch die bestehende Festsetzung des denkmalgeschitzten Gebaudes und der
erganzenden Festsetzung fir den geplanten Erweiterungsbaukdper wird die erforderliche
Mindesttiefe von 0,25 H und mindestens 3 m fiir die Abstandsflachen gem. § 6 Abs. BbgBO
unterschritten.  Aufgrund dessen setzt der Bebauungsplan folgende reduzierte
Abstandsflachen fest:

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten A und B betragt der erforderliche Abstand
0,25 H, mindestens jedoch 2,7 m.

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten C und D betragt der erforderliche Abstand 0,1 H
mindestens jedoch 0,9 m.
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Entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B betragt der erforderliche Abstand
0,25 H, mindestens jedoch 2 m.

Mit den bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu den Abstandsflachen werden Ziele zur
Sicherung einer ausreichenden Tagesbeleuchtung, Belilftung und ausreichender
Sozialabstande verfolgt. Diese missen nunmehr im Rahmen der Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplanverfahren
abgewogen und bewaltigt werden. Die Belange des Brandschutzes kénnen im Regelfall auch
bei reduzierten Abstandsflachen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt
werden.

Tagesbeleuchtung/Verschattung

Eine mogliche Beeintrachtigung durch den Schattenwurf des geplanten Erweiterungsbaus
betrifft lediglich einen kleinen Teil der westlichen Fassade des benachbarten
Schulgebaudes. In diesen Bereich der Fassade befinden sich finf Fenster, wovon zwei
Fenster im Erdgeschoss in ihrer Beleuchtungsfunktion durch den eingeschossigen Bau
beeintrachtigt werden kénnen. Aufgrund der Lage der Gebaude zueinander ist festzustellen,
dass eine Verschattung nur in den Abendstunden stattfindet, wenn die Sonne aus westlicher
Richtung scheint. Da die Schulnutzung vorwiegend am Vormittag stattfindet und der
betroffene Geb&udeteil als Flur dient, ist keine Beeintrdchtigung der Schulnutzung zu
erwarten.

Belluftung

Auch eine mdgliche Beeintrachtigung der Belliftungsfunktion ist auf die zwei Fenster im
Erdgeschoss beschrankt. Eine Beeintrachtigung ist jedoch bei einem Realabstand von 6 m
zwischen dem geplanten Baukdrper und dem Schulgebdude nicht zu erwarten. Zudem
erstreckt sich der Flur als eine raumliche Einheit entlang der West- und Sudfassade, an
denen sich weitere Fenster fir die Beliftung befinden.

Sozialabstdnde

Sozialabstande dienen der Vermeidung von sozialen Konflikten zwischen benachbarten
Nutzern. Bereits aufgrund des Realabstands von 6 m zwischen den Gebauden und der
geringen Uberschneidungsflache der gegeniiberliegenden Fassaden sind keine sozialen
Konflikte zu erwarten. Auch die Nutzungen der Gebaude sind in Bezug auf soziale Konflikte
tendenziell unempfindlich, vor allem weil die dem gewerblich genutzten Erweiterungsbau
gegeniberliegenden Raumlichkeiten der Schule als Flur und nicht als Aufenthaltsraum
genutzt werden. Weitergehend ist eine Umstrukturierung der Raumlichkeiten des Gebaudes,
wegen der festgesetzten Nutzung als Schule und des Denkmalschutzes nicht zu erwarten.

Die nordlich der Druckerei bestehende Trafostation ist aufgrund der Héhe von unter 3 m
innerhalb  der Abstandsflachen des geplanten  Erweiterungsbaukorpers gem.
§ 6 Abs. 11 BgbBO zulassig.

Die verkirzten Abstandsflachen des bestehendes Druckereigebaudes werden mit der
Wahrung der erhaltenswerten baulichen Eigenart der denkmalgeschitzten Gebaude der
Garde-Ulanen-Kaserne begriindet. Bezlglich der oben genannten Belange wurden die
reduzierten Abstandsflachen bereits im Rahmen des Ursprungsverfahrens dahingehend
abgewogen, dass keine Beeintrachtigungen entstehen. Aufgrund der geadnderten
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung reduzierter Abstandsflichen wird im
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Anderungsgeltungsbereich die Festsetzung zu den Abstandsflichen aus dem
Ursprungsbebauungsplan gestrichen und gegen eine textliche Festsetzung auf der aktuellen
Rechtsgrundlage ersetzt.

54 Verkehrsflachen

Im Ursprungsplan wird der als Anlieferungsbereich des Gewerbebetriebes und
Feuerwehrzufahrt dienende Weg bis zur Hohe der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 1029
als Offentliche Verkehrsflache und dahinter als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt. Im Rahmen der 1. Plan&nderung wird die
Festsetzung des Weges als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bis zur
nordlichen Grenze des Anderungsgeltungsbereichs gegen die Festsetzung als offentliche
Verkehrsflache ersetzt. Nordlich des Anderungsgeltungsbereichs bleibt die Festsetzung des
Weges als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg" bestehen,
sodass kein Durchgangsverkehr in dem Gebiet entsteht. Die Erweiterung der offentlichen
Verkehrsflache dient der Sicherung der ErschlieBung des vergrol3erten eingeschrankten
Gewerbegebietes.

Stellplatze

Die zeichnerischen und die textlichen Festsetzungen der Stellplatzflache sudlich des
Gewerbebetriebes werden aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Sie sicheren den Bedarf
an Stellplatzen fir den Gewerbebetrieb und regeln die Begriinung der Stellplatzanlagen.

5.5 Grinordnerische Festsetzungen

Der Ursprungsplan setzt unmittelbar nordlich des Gewerbebetriebes die Erhaltung eines
Spitzahorns fest. Der Spitzahorn wurde im Rahmen der regelmafRigen Baumuntersuchungen
im Entwicklungsbereich untersucht. Er ist hinsichtlich seiner Vitalitéat eingeschrankt und wird
in etwa funf Jahren abgangig sein. Aufgrund des schlechten Zustands des Baums und der
Einschrankung der Erweiterungsmaglichkeiten fir den Gewerbebetrieb durch den Baum wird
die Festsetzung aufgehoben. Eine Ausgleichspflanzung gemalRl Baumschutzsatzung wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens geregelt.

C. Umweltbericht

In dem hier angewandten beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird (in Anlehnung
an die Regelungen des vereinfachten Verfahrens)

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen

verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Stadtebauliche Auswirkung

Durch den von der StraBenseite abgewandten vorgesehenen Erweiterungsbaukérper
entstehen keine negativen Auswirkungen auf das durch die denkmalgeschiitzten Gebaude
der ehemaligen Garde-Ulanen-Kaserne gepragte Stadtbild. Die betroffenen Belange des
Denkmalschutzes wurden mit der Fachbehodrde abgestimmit.

2. Auswirkungen auf die Versorgung mit sozialer Infrastruktur
Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes geht kein zusatzlicher Bedarf an sozialer
Infrastruktur einher.

3. Verkehrliche Auswirkungen
Durch die Anderung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sind keine negativen
verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 fiihrt durch die Erhéhung der zuldssigen
Uberbaubaren Grundstiicksfliche und dem Wegfall der Festsetzung des Spitzahorns
gegeniber dem bisherigen Planungsrecht zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. GemanR
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch einen Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe
gem. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als zulassig und beduirfen keines naturschutzrechtlichen
Ausgleiches.

Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu bericksichtigen.
Im Folgenden werden daher die Auswirkungen der Planung dargestellt:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans vergroRert sich die zulassige uberbaubare
Grundstucksflache um rund 120 m2. Von der zusétzlichen Gberbaubaren Grundstiucksflache
sind etwa 60% unversiegelt, woraus sich eine zusatzliche Versiegelung bis etwa 70 m2
ergibt. Weitergehend kénnen durch die Mdglichkeiten der Uberschreitung der (iberbaubaren
Grundstucksflache um 50% durch Anlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO weitere 60m?
versiegelt werden.

Mit dem Entfall der Festsetzung des Spitzahorns wird die rechtliche Bestandssicherung des
Baums aufgehoben. Der Wegfall des Baums hat geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild  der  unmittelbaren ~ Umgebung. Eine  Ersatzpflanzung  nach
Baumschutzsatzung wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt sehr
gering sind.

5. Finanzielle Auswirkungen
Die Planungskosten fiir das Anderungsverfahren werden aus dem Treuhandvermdgen der
Entwicklungsmaflinahme Bornstedter Feld getragen.
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E. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Am 06.04.2016 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne fiir den Teilbereich
,Gewerbeflache” beschlossen.

Die 1. Anderung wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a (1) BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung in einem beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Die GroRe des
Anderungsbereichs betragt ca. 0,19 ha.

- Die Stabilisierung und Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung an diesem
Standort ist Ziel der Entwicklungsmafinahme.

- Die erforderliche Teil-Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ist daher
entwicklungsrechtlich bedingt.

- Bei der Erweiterung handelt es sich um eine raumlich nachgeordnete Entwicklung
aus dem Bestand heraus.

- Das vorgesehene Mald der Nutzung bleibt weit unter der gem. § 13a Abs. 1 BauGB
zulassigen Grundflache von 20.000 m2.

- Es erfolgt keine grundsatzliche Neustrukturierung.

Damit wird der Rahmen der Zulassigkeit von Bebauungsplanen fir die Innenentwicklung
nach 8§ 13a Abs. Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der Beschluss zur Aufstellung wurde zeitgleich mit der Ankindigung zur Offentlichen
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne* 1. Anderung Teilbereich
.Gewerbeflache” gemall § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam Nr. 6 vom 26.05.2016 bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 31. Mai 2016 sind insgesamt 39 Behdrden, Institutionen, interne Stellen
oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
eines Monats nach Eingang des Schreibens aufgefordert worden. Den Tréagern offentlicher
Belange / Behorden wurden der Planentwurf und die Begriindung (Stand 27. Mai 2016) zur
Verfligung gestellt.

Alle 23 eingegangenen Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen und fuhrten im
Ergebnis neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Begriindung zu keinen
Anderungen der Planung.

3. Offentliche Auslegung
Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in dem Zeitraum vom 1. bis zum
30. Juni 2016 statt. Der Beschluss zur Offentlichen Auslegung wurde zeitgleich mit dem
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne® 1. Anderung
Teilbereich ,,Gewerbeflache® offentlich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam Nr. 6
vom 26.05.2016 bekannt gemacht.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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F. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), die durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April
2010 (GVBI.I/10, Nr. 17) zuletzt gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3])
das durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5]) zuletzt
geandert worden ist.

G. ANHANG

1. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 1 Abs. 5 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Flachen von Garagenzufahrten, Stellplatzen
und vergleichbaren Anlagen nicht anzurechnen, wenn sie wasserdurchlassig, z.B. mit
breitfugig verlegten Natursteinen mit mehr als 25 % Fugenanteil, Rasensteinen,
Schotterrasen 0.a., befestigt sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 Abs. 2 und 19
BauNVO)

Zulassige Grundflache
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Die hochstzulassige Grundflache ist durch die Summe der Grundflachen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen bestimmt. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2
BauNVO)

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen

Fur die nach 8 6 der Brandenburgischen Bauordnung (BgbBO) einzuhaltenden
Grenzabstande werden im eingeschrankten Gewerbegebiet folgende von § 6 Abs. 5 BgbBO
abweichende Mal3e der Tiefen der Abstandsflachen festgesetzt:

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten A und B betragt der erforderliche Abstand
0,25 H, mindestens jedoch 2,7 m.

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten C und D betragt der erforderliche Abstand 0,1 H
mindestens jedoch 0,9 m.

Entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B betragt der erforderliche Abstand
0,25 H, mindestens jedoch 2 m.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Stellplatze / Zufahrten
Zulassigkeit von Stellplatzen

Stellplatze und Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6
BauNVO)

Begriinung von Stellplatzanlagen

PKW-Stellplatzanlagen sind durch B&dume gemal Pflanzliste 2 zu begriinen. Fiur je 150 m?
Zufahrts-, ErschlieBungs-, und Stellflache ist je ein Baum zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Hochstdmme sollen einen Stammumfang wvon 18/20 cm haben. Die Grol3e der
Baumscheiben soll min. 4 m2 betragen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2. Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

(Lennéscher Bandpark und Ersatzpflanzungen)

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
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Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Hedera helix Efeu

Prunus spinosa Schlehe
Rubus fructiosus Brombeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzliste 2

(Begrunung der Stellplatze)

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata ,Greenspire*  Winterlinde
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