—— [] Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
POTS m Stadtverordnetenversammliung

=2y der [ ] Ergdnzungsantra
v Landeshauptstadt g g g 16/SVV/0320
Potsdam X] Neue Fassung
X] 6ffentlich

Einreicher: Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Betreff: Effiziente Flachennutzung in Potsdam
Erstellungsdatum 31.01.2017
Eingang 902:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
27.06.2017 SBvV X
22.06.2017 KOUL
05.07.2017 Stadtverordnetenversammlung X

Anderungs-/Erganzungsvorschlag / Neue Fassung:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, bei Bauvorhaben der Stadt bzw. ihrer nachgeordneten
Einrichtungen und Firmen daflr Sorge zu tragen, dass zuerst alle Mdglichkeiten einer effizienteren
Flachennutzung ausgelotet werden, um wertvolle NaturrBume zu schitzen. Dabei sollen auch die
Eigentimer von Flachen in der Nachbarschaft geprift und die Mdglichkeit einer Einbeziehung erkundet
werden.

Begriindung:

Potsdam ist eine griine Stadt und soll das auch bleiben. Gleichzeitig besteht ein hoher Nutzungsdruck.
Deshalb soll die Stadt zum Schutz bestehender Griinrdume und Baumbestande ihre Bauvorhaben unter
den Prifungsvorbehalt einer effizienten Bodennutzung stellen. Dabei kann zusatzlich eine
Vorbildwirkung auch fur private Unternehmen eintreten.

Gemeint sind Situationen, in denen beispielsweise eine Sportanlage auf dem Dach einer Kaufhalle oder
eines Parkhauses entstehen kdnnte Ausdricklich nicht gemeint ist damit, stadtebaulich wertvolle oder
denkmalgeschiitzte Werte der Stadt in Frage zu stellen.

Unterschrift




—— [] Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
POTS m Stadtverordnetenversammliung

‘ v ' I
v S:;deshauptstadt |X| Erganzungsantrag 17/SVV/0478
Potsdam [] Neue Fassung
X offentlich

Einreicher: Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Betreff: Briicke Auf dem Kiewitt / Hermannswerder
Erstellungsdatum 19.06.2017
Eingang 902:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
22.06.2017 KOUL X
27.06.2017 SBV
05.07.2017 Stadtverordnetenversammlung X
Anderungs-/Erganzungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, ob und in welcher Form der Einsatz eines solar
betrieben Fahrgastschiffes, an Stelle der bestehenden Fahrverbindung Hermannswerder / Auf dem
Kiewitt eingerichtet werden kann. In die Prifung sind auch mégliche EU-, Bundes- und Landesmittel fur
eine entsprechende Férderung mit einzubeziehen.

Begriindung:

Es ist davon auszugehen, dass die Planungskosten als auch die Ausflihrung einer Brliickenvariante
erhebliche Kosten verursachen werden. Daher sollte als Alternaive die zusétzliche Prifung eines
solarbetriebenen Fahrgastschiffes erfolgen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf den
Stadtverordnetenbeschluss vom 02.07.2003, der die Entwicklung des touristischen Solarbootverkehrs
im Bereich Stadtentwicklungsplanung, zur Errichtung von Anlegestellen berlcksichtigen soll (DS.:
03/SVV/0472 ,Solarbootverkehr in Potsdam*®). Da der Beschluss bis heute keine Umsetzung erfuhr,
dient die Prifung nicht nur der Beschlussumsetzung, sondern trédgt dem Klimaschutz sowie den
Gedanken der Umwelt- und Ressourcenschonung Rechnung. Eine Solarfahre mit Elektroantrieb,
Solargenerator und energiesparender Schiffkonstruktion ist eine zukunftsfahige und kostengiinstige
Alternative zu ruBenden Schiffsdieselmotoren.

Unterschrift
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Landeshauptstadt

Potsdam

Niederschrift

52. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,

Bauen und Verkehr

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 13.06.2017

18:044 Uhr

20:1620:16 Uhr

Biosphare Potsdam, Georg-Hermann-Allee 99, 14469 Potsdam

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender

Herr Ralf Jakel DIE LINKE Leitung der Sitzung
Ausschussmitglieder
Herr Michél Berlin DIE LINKE
Frau Babette Reimers SPD
Herr Lars Eichert CDU/ANW
Frau Saskia Hineke Blndnis 90/Die
Grinen
zuséatzliches Mitglied
Herr Jan Kuppert DIE aNDERE

stellv. Ausschussmitglieder

Herr Johannes Baron v. d. Osten FDP

gen. Sacken

Vertreter des zusatzlichen Mitgliedes

Herr Eric Blume

DIE aNDERE

sachkundige Einwohner

Herr Wolfgang Dau

Herr Frank Kulok

SPD
Burgerbindnis

Herr Dirk Kithnemann Biuindnis 90/Die
Grinen

Herr Dr. Wilfried Naumann Potsdamer
Demokraten

Herr Bernd Putz

Behindertenbeirat

Herr Christian Schirrholz DIE LINKE
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Herr Wolfgang Schutt CDU/ANW
Herr André Tomczak DIE aNDERE
Herr Rudi Wiggert SPD
Beigeordnete

Herr Bernd Rubelt Beigeordneter
Geschéftsbereich 4

Nicht anwesend sind:

Ausschussmitglieder

Herr Wolfhard Kirsch Burgerbundnis entschuldigt
.Herr Marcus Krause SPD nicht teilgenommen

zuséatzliches Mitglied
Frau Dr. Sylke Kaduk AfD entschuldigt

sachkundige Einwohner

Herr Jan Hanisch DIE LINKE entschuldigt

Gaste:

Herr Weise Geschéftsstelle Stadtentwicklung und Bauen zu TOP 4.1
Frau Holtkamp Bereich Verbindliche Bauleitplanung zu TOP 4.6
Herr Beyer Bereich Stadterneuerung zu TOP 4.4 und 4.5
Herr Lehmann Bereich Stadterneuerung zu TOP 4.2, 4.3 und 5.1
Herr Schaaf Geschaftsfuhrer Biosphare GmbH zu TOP 4.1
Frau Gréafin Bilow Interessenvertretung Bornstedter Feld zu TOP 4.1
Niederschrift:

Frau Kropp

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemaien Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 30.05.2017 / Feststellung der 6ffentlichen

Tagesordnung
3 Vorstellung von Bauvorhaben
4 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammliung
4.1 Dauerhafte Nachnutzung der Biosphére (2. Lesung)

Vorlage: 17/SVV/0370
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Oberbirgermeister, Geschéaftsstelle fir Stadtentwicklung und Bauen
FA, KW, JHA, HA

4.2 Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost", 3. Anderung, Teilbereich "Baufeld
MI 7" - Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 17/SVV/0463
Oberburgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.3 Bebauungsplan Nr. 64 "Garde-Ulanen-Kaserne", 1. Anderung Teilbereich
"Gewerbeflache" - Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 17/SVV/0464
Oberburgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.4 Bebauungsplan SAN - P 18 "Friedrich-Ebert-Stral3e / Steubenplatz” - Abwéagung
und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 17/SVV/0465
Oberbturgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.5 Bebauungsplan SAN - P 19 "Friedrich-Ebert-StralRe / Am Kanal" - Abwagung
und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 17/SVV/0466
Oberbirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.6 Bebauungsplan Nr. 140 "SteinstraRe/Kohlhasenbriicker Straf3e"
Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag sowie
Anderung des Flachennutzungsplans 'SteinstraRe/Kohlhasenbriicker StraRe'
(05/14)
Vorlage: 17/SVV/0469
Oberbirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
SBV (ff), KOUL

5 Mitteilungen der Verwaltung
51 Umsetzung von Dienstbarkeiten des Bebauungsplans Nr. 40 "Kaserne
Kirschallee"

gemanR Beschluss 16/SVV/0721
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

6 Sonstiges

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zul Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Jakel, er¢ffnet die Sitzung.

Zu 2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemalen Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 30.05.2017 / Feststellung der
offentlichen Tagesordnung
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Zu 3

zu 4

Der Ausschussvorsitzende begrif3t die Anwesenden, stellt die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit mit 6 von 7 stimmberechtigten Mitgliedern
fest.

Zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehr vom 30.05.2017 gibt es keine Hinweise; die Niederschrift wird mit 5 Ja-
Stimmen, bei 1 Stimmenthaltung bestétigt.

Rederecht ist von Herrn Finken fUr Frau Gréfin Bllow (Interessenvertretung
Bornstedter Feld) beantragt worden. Zur Gewahrung des Rederechtes erfolgt
kein Widerspruch.

Herr Tomczak beantragt die Tagesordnungspunkte 4.4 Bebauungsplan SAN — P
18 ,Friedrich-Ebert-Stral3e / Steubenplatz® und 4.5 Bebauungsplan SAN — P 19
,Friedrich-Ebert-Stralle / Am Kanal gemeinsam und heute in erster Lesung zu
behandeln, da es sich von Entscheidungen mit erheblicher Tragweite handelt.

Frau Reimers beantragt den TOP 4.6 Bebauungsplan Nr. 140
~oteinstralle/Kohlhasenbriicker Strale“ heute in erster Lesung zu behandeln, da
es einige ungeklarte Fragen gibt, auf die die Verwaltung dezidiert antworten
sollte.

Der Ausschussvorsitzende stellt vorliegende Geschéaftsordnungsantrage zur
Abstimmung.

- Behandlung der Tagesordnungspunkte 4.4 und 4.5 in erster Lesung
1/4/1 — damit abgelehnt

- Behandlung des Tagesordnungspunktes 4.6 in erster Lesung
4/2/0 — Zustimmung

Frau Hineke beantragt den TOP 4.1 Dauerhafte Nutzung der Biosphére heute
ausfthrlich zu diskutieren und das Votum in 14 Tagen abzugeben.

Abstimmungsergebnis: Zustimmung 3, Ablehnung 2. Damit wird dem Wunsch
mehrheitlich entsprochen.

Der entsprechend veranderten Tagesordnung wird einstimmig zugestimmt.
Vorstellung von Bauvorhaben

Die Vorstellung von Bauvorhaben ist heute entfallen und wird vor Beginn der

kommenden Ausschusssitzung erfolgen.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
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zu 4.1

Dauerhafte Nachnutzung der Biosphare (2. Lesung)

Vorlage: 17/SVV/0370

Oberblrgermeister, Geschéaftsstelle fur Stadtentwicklung und Bauen
FA, KIW, JHA, HA

Frau Grafin Bllow nimmt das Rederecht wahr. Zielstellung sei es mit dem
Bornstedter Feld einen lebendigen Stadtteil zu erhalten. Sie fordert die
Weiterfihrung als Tropenhalle und gastronomischer Nutzung. Die Biosphére sei
als pragender Ort von Uberregionaler Bedeutung wichtig fur Potsdam. Neben
dem Weiterbetrieb sei die Realisierung eines Stadtteilzentrums mit
verschiedenen Nutzungen erforderlich.

Der Ausschussvorsitzende bringt in Erinnerung, dass die Vorlage der Verwaltung
und der Anderungsantrag Neue Fassung vom 8.5.2017 der Fraktion Bindnis
90/Die Grlnen bereits in der vergangenen Sitzung eingebracht worden sind.

Herr __Eichert bringt fir die__Fraktionen SPD, CDU/ANW _folgenden
Erganzungsantrag ein:

,Der Oberblrgermeister wird beauftragt,

1. das erneute Verfahren zur EU-weiten Ausschreibung fir die Nachnutzung
der Biosphére als Tropenhalle in modifizierter Form (Variante 1) sowie fur
eine andere, der Entwicklung des Stadtteils dienende Nutzungskonzeption
durchzufihren.

2. als weitere Variante der Nachnutzung der Biospharenhalle stadtebaulich /
landschaftsplanerisch und finanziell die teilweise Nutzung zu prifen und
miteinander abzuwéagen:

a. als kommunales Stadtteilzentrums mit  den Einrichtungen
Jugendfreizeitstatte und Birgertreff geeignet fir Familien, Senioren und
Vereine

b. als kommerzielles bzw. selbsttragend bewirtschaftetes Kiezbad mit 25m-
Becken ggf. mit Sauna oder/und Fitness, Gastronomie mit Auf3enbereich,
Sportvereinsflachen (z.B. Beachvolleyball, Mehrfelder, Skateranlage o0.a.),
Standort flur den Zirkus Montelino.

Dazu ist das Bestandsgebaude soweit zu entkernen und zu erhalten, dass
die angestrebten Nutzungen in der verbleibenden Gebdaudehille
(geschlossen/offen) optimal verteilt, und im erforderlichen Umfang von
auRBeren Witterungseinflissen geschitzt, untergebracht werden. Des
Weiteren ist Neuerrichtung von Gebduden fir die oben aufgefihrten
Zwecke zu prufen. Bei der Berechnung des finanziellen Aufwands ist die
Ruckstellung des Entwicklungstragers fur die Jugendfreizeiteinrichtung zu
bertcksichtigen. Fur Bau und den Betrieb sind sowohl Investorenmodelle
wie auch der Eigenbetrieb zu bertcksichtigen.

3. Zu priufen, ob mit der Durchfihrung eines studentischen oder

Niederschrift der 52. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr vom 13.06.2017

Seite: 5/14



stadtebaulichen Wettbewerbs das Ziel der besseren Gestaltung des
Platzes vor der Biosphare als Stadteilzentrum unter Einbeziehung der
Biospharenhalle und ihres Umfeldes, des Parkplatzes, der fir den Zirkus
Montelino vorgesehenen Flache, der Stral3enkreuzung und Haltestelle
sowie der gegenuberliegenden noch nicht bebauten Flache zu erreichen
ist.

4. Bei der Gegeniberstellung und Bewertung der Varianten ist die fur den
Stadtteil ,Bornstedter Feld® notwendige und erforderliche soziale
Infrastruktur mit den Mindestanforderungen einer
Jugendfreizeiteinrichtung, einem Burgertreff, einem Kiezbad Gastronomie
und Sportflachen mit einzubeziehen.

5. Dem Hauptausschuss ist bis Oktober 2017 das Ergebnis in einer
Gegenuberstellung mit allen bislang und gegebenenfalls bis dahin noch
gepriften Varianten vorzustellen.*

Herr Rubelt macht aufmerksam, dass hier Dinge angefordert werden, die bereits
intensiv geprift worden sind. Die baulichen Veranderungen sind mit erheblichen
Kosten verbunden. Wir muissen tatig werden, damit die Biosphéare in ihrem
Nutzungszweck  erhalten  bleiben  kann.  Gegebenenfalls sei ein
Uberprufungsauftrag denkbar, was ware moglich und einbringbar. Gastronomie
wilrde sich auch in der Biosphare tragen und es gabe durchaus Mdglichkeiten,
die sich in einem Vergabeverfahren einbringen lassen. Jedoch stellen sich
andere Nutzungen aufgrund der daftir erforderlichen baulichen Veranderungen
als problematisch dar. Herr Rubelt regt an darlber nachzudenken, eine
Modifizierung  hinsichtlich  erweiterter Gastronomie mit Zwecken  flr
Senioreneinrichtungen bzw- Burgertreff im Teilbereich Orangerie vorzunehmen.
Hier sei eine Entscheidung bzw. ein Signal erforderlich. Er erganzt, dass der
Prifauftrag sehr umfanglich gewesen sei. Bei allem Verstandnis fur das Thema
,o0ziale Einrichtungen im Quartier®, sollte dieser Komplex nicht mit der
Entscheidung zum Erhalt der Biosphéare verknipft werden, schlieRlich wird die
Verwaltung hierzu im September konkrete Standortiiberlegungen dargelegen.
Zudem verweist Herr Rubelt auf die Trennung von freiwilligen Aufgaben und
Pflichtaufgaben. Die Ertiichtigung der Orangerie konnte in diesem Kontext auf
eine bauliche Ertlichtigung und mégliche Bewirtschaftung als Senoireneinrichtung
und Birgertreff gepruft werden.

Frau Hineke erinnert an den Antrag ihrer Fraktion und flhrt aus, dass die
Klarung der Flachen fir die einzelnen Funktionen notwendig sei. Dabei sollten
Gebaude und Stadtteil gesamt im Blick behalten werden. Zu bertcksichtigen sei
wie die sozialen Leistungen erbracht werden kénnen und ist es das wert, die
Investitionen in diese Hille zu stecken.

Herr Tomczak spricht sich fur den Erhalt der Biosphare aus. Daflr sei es
erforderlich, die Verhandlungen mit dem Land zu vertiefen. Auch die Prufung
einer Jugendfreizeiteinrichtung muisse einbezogen werden, wenn nicht innerhalb
von zwei Wochen die Aussage zu den Standorten fir die Jugendclubs gemacht
wird.
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Herr Eichert auRRert, dass er hier keinen Widerspruch sehe. Die Variantenprifung
kénne parallel mit der Ausschreibung erfolgen. Mit der Vorlage der Ergebnisse
der Varianten im Oktober 2017 gabe es die Basis eine Entscheidung treffen zu
konnen.

Herr von Osten-Sacken betont, dass bereits zweimal ausgeschrieben worden ist.
Das Gebaude ist von der Bauart als Tropenhalle gebaut worden und auch nur
daftr nutzbar. Die bereits vorliegenden Prifergebnisse zeigen, dass andere
Nutzungen entweder nicht wirtschaftlich oder technisch nicht machbar waren.
Seines Erachtens sei zuerst zu klaren, ob es Sinn macht die 6,5 Mio. € zu
investieren, um das Gebaude in einen nutzbaren Zustand zu versetzen.

Frau Reimers nimmt Bezug auf den Punkt 3 des Ergdnzungsantrages der
Fraktionen SPD, CDU/ANW. Anhand eines Wettbewerbes sei zu prufen, welche
Nutzungsfunktionen, ggf. mit Erg&nzungsbauten zur Tropenhalle mdglich wéren
und wirbt flr eine kreative ldeenfindung.

Herr Jakel spricht sich fur den Weiterbetrieb der Biosphare aus und bedauert,
dass bisher kein konkreter Standortnachweis fiir die Jugendfreizeiteinrichtungen
vorgelegt worden ist. Um die entsprechenden SpielrAume auszuloten bringt er
folgenden Erganzungsantrag ein:

»3. Bei der Nachnutzung der Biosphare als Tropenhalle in modifizierter Form
(Variante 1) ist die Einordnung eines Burgertreffs im Bereich Orangerie zu prufen.

4. Die Standorte der Jugendfreizeitstatten sind bis September 2017 auRerhalb
des Gebaudes der Biosphare nachzuweisen.

Anderung in den finanziellen Auswirkungen:
Erganzung im dritten Punkt ... jahrlicher Zuschuss in H6he von bis zu 1.904.000
€ (brutto) im Haushalt ab 2018 ff. notwendig.®

Herr Jakel bittet die Fraktionen ihren gestellten Erganzungs- bzw.
Anderungsantrag nochmals zu tberdenken und sich mdglichst zwei Tage vor der
nachsten Sitzung zurtick zu au3ern, ob dies ein denkbarer Kompromiss ware.

Herr Schirrholz &uf3ert sich verwundert, dass die Problematik die Infrastruktur an
diese Halle zu knlUpfen noch immer thematisiert wird und héalt die von der
Verwaltung vorgelegten Varianten fur aussagefahig. Der Ausbau der Orangerie
sei vielversprechend. Mit der ErschlieBung von Flachenreserven durch die
Wegnahme der Walle sei ein Nachdenken Uber Gastronomie und
Eventsveranstaltungen sinnvoll.

Frau Hineke greift den Ruf von Herrn Tomczak nach Landesmitteln auf. Sie
betont, dass bei einem Einsatz von Investitionen nachhaltig gebaut werden
musse. Fur Sozialeinrichtungen wirden Flachen fehlen. Losungen dafir seinen
vorzulegen. Sie bittet die Varianten aus dem Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die
Griinen in die Variantenabwagung aufzunehmen.
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Herr Weise (Geschaftsstelle Stadtentwicklung und Bauen) teilt mit, dass der
Antrag der Fraktionen SPD, CDU/ANW vergaberechtlich mangels Eindeutigkeit
problematisch sei. Dieser Anderungsantrag hatte aufgrund des parallelen
Prifauftrages zur Folge, dass die Ausschreibung zur Nachnutzung als
Tropenhalle verschoben werden misste bis Klarheit Uber den Umgang mit dem
Prifungsergebnis der anderen Varianten bestinde. Herr Weise erinnert
nochmals, dass alle anderen bereits umfassend untersuchten Varianten
unwirtschaftlicher als die Beibehaltung der Tropennutzung in der Biosphare seien
und macht zudem aufmerksam, dass zur Umsetzung der anderen
vorgeschlagenen Varianten eine Anderung der Bauleitplanung erforderlich ware.
Der Antrag von Herrn Jakel lasse sich hingegen in einem sehr engen Mal3e in der
Ausschreibung unterbringen.

Herr Eichert betont nochmals, dass es notwendig sei das Prifergebnis zu allen
Varianten vorliegen zu haben. Die Vorbereitung misse durch Sachverstandige
erfolgen. Wenn im Oktober alle Varianten auf dem Tisch liegen, einschliellich der
Kosten, kdnne abhangig vom Ergebnis die Ausschreibung erfolgen. Herr Eichert
bittet um Auskunft, was konkret vergaberechtlich gegen eine Offnung der
Vergabe sprechen wirde.

Der Ausschussvorsitzende bittet die Beantwortung der Fragen

- was ist vergaberechtlich mdglich bzw. nicht méglich
- welche Varianten sind geprift worden, einschlie3lich der Kosten

kurzfristig den Ausschussmitgliedern zukommen zu lassen. Dies miisse nicht in
Form einer Mitteilungsvorlage erfolgen, sondern als direkte Mitteilung an den
SBV-Ausschuss.

Herr Rubelt verweist darauf, dass es bisher die forderrechtliche Zweckbindung
gegeben habe. Kinftig kénne man freier agieren. Der Vorwurf dass bereits
zweimal ausgeschrieben worden ist, sei nicht berechtigt. Je besser die
Bedingungen fir die Biosphare mit kombiniertem Nutzungszweck ohne
Veranderung der Bausubstanz werden, wirde sich die Hohe der Einnahmen
generieren. Fakt sei, dass die Biosphare zur Zeit der Bundesgartenschau im Jahr
2001 das Zugpferd war. Die gesamtwirtschaftliche Betrachtung sei erforderlich.
Herr Rubelt erganzt, dass das Vergaberecht Eindeutigkeit verlange.

Herr Schaaf (Geschéftsfihrer der Biosphare GmbH) appelliert an den Erhalt der
Biosphare, vermittelt anhand einer Prasentation wie gut die Biosphéare
angenommen wird und informiert Uber die bestehenden Schwierigkeiten sowohl
fur die Mitarbeiter aufgrund der unklaren Situation als fir den Abschluss von
Vertrdgen zur Durchfiuhrung von Veranstaltungen. Mit dem Wegfall der
Fordermittelbindung sei auch das Offnen der Gaststatte nicht nur tagsuber
moglich.

Der Ausschussvorsitzende bittet die  Ausschussmitglieder um eine
interfraktionelle Zusammenarbeit bis zur nachsten Sitzung und beendet den
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zu 4.2

zu 4.3

Tagesordnungspunkt.

Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost", 3. Anderung, Teilbereich
"Baufeld MI 7" - Abwégung und Satzungsbeschluss

Vorlage: 17/SVV/0463

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Lehmann (Bereich Stadterneuerung) bringt die Vorlage ein. Ziel des dritten
Anderungsverfahrens sei die planungsrechtliche Sicherung einer Schule auf der
Grundlage eines pramierten Entwurfs des Realisierungswettbewerbes ,Neubau
Grundschule mit Hort und Sporthalle Bornstedter Feld 1l, Potsdam®. Auf
Nachfrage informiert Herr Lehmann, dass die Planung die notwendige
Schulsportflache sowie die Turnhalle fir den Schulsportbedarf zum Inhalt habe.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost*, 3. Anderung, Teilbereich
"Baufeld Ml 7“ entschieden (gemaf Anlagen 2).

2. Der Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost‘, 3. Anderung, Teilbereich
"Baufeld Ml 7 wird gemal? 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen, die
dazugehorige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlagen 3 und 4).

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Stimmenthaltung: 0

Bebauungsplan Nr. 64 "Garde-Ulanen-Kaserne", 1. Anderung Teilbereich
"Gewerbeflache" - Abwégung und Satzungsbeschluss

Vorlage: 17/SVV/0464

Oberbirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Lehmann (Bereich Stadterneuerung) bringt die Vorlage ein und informiert,
dass zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Nutzung der Druckerei am
Standort eine Anderung im Bereich des festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebietes erforderlich sei.

Erdrterungsbedarf besteht nicht.
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zu 4.4

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne®, 1.
Anderung Teilbereich ,Gewerbeflache* entschieden (gemaR Anlage 2).

2. Der Bebauungsplan Nr. Nr. 64 ,Garde-Ulanen-Kaserne“, 1. Anderung
Teilbereich ,Gewerbeflache wird gemall § 10 BauGB als Satzung
beschlossen, die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlagen 3
und 4).

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Stimmenthaltung: 0

Bebauungsplan SAN - P 18 "Friedrich-Ebert-StralRe / Steubenplatz" -
Abwagung und Auslegungsbeschluss

Vorlage: 17/SVV/0465

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Die Tagesordnungspunkte 4.4 und 4.5 werden gemeinsam behandelt.

Herr Beyer (Bereich Stadterneuerung) bringt die Vorlagen ein. Anhand einer
Prasentation erlautert er, dass diese beiden Planverfahren der Ausformulierung,
Umsetzung und dauerhaften Sicherung der Sanierungsziele im Sanierungsgebiet
Potsdamer Mitte dienen. Basierend auf dem von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Integrierten Leitbautenkonzept soll
das Plangebiet stadtebaulich kleinteilig entwickelt werden. Die Festsetzungen
nehmen die Vorgaben aus den mit der Konkretisierung des Leitbautenkonzeptes
fur die Blocke 1l und IV beschlossenen Grundstiickspassen auf und
korrespondieren damit eng mit dem derzeit fur den Block Il bereits laufenden
Ausschreibungsverfahren, mit dem die besten Konzepte beteiligter Bauherren
und Investoren ausgewahlt werden sollen. Der Fortschritt der
Bebauungsplanverfahren diene der Sicherung der Perspektiven fur die
Beteiligten, umgekehrt bleibe durch die Ausgestaltung des Verfahrens zugleich
die Moglichkeit, aus der Sichtung der Gebote und der Fixierung der
auszuwahlenden Konzepte noch dauerhafte Entscheidungen in die
Festsetzungen aufzunehmen, etwa hinsichtlich der Abstimmungen zu Farben und
zur Materialauswahl.
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Herr Tomczak &uRRert grundsatzliche Bedenken und verweist mit Hinweis auf den
Umgang mit 6ffentlichen Ressourcen und 6ffentlichem Boden darauf, dass keine
Uberfuihrung an private Eigentumer erfolgen diirfe. Aus diesem Grunde spreche
er sich nochmals daftir aus, heute eine erste Lesung durchzufiihren. Er erganzt,
dass er die Ergebnisse der Planwerkstatt von vor 12 Jahren jetzt nicht mehr fr
aktuell halte. Ein intaktes Gebaude, was jederzeit einer anderen offentlichen
Nutzung zugefuhrt werden konne, durfe nicht vernichtet werden. Allein fir den
Abriss wirden 5 Mio. € bendtigt. Dies habe nichts mit stadtebaulichem
Denkmalschutz und behutsamer Stadterneuerung zu tun. Nachkriegsarchitektur
durfe nicht vernichtet werden. Seines Erachtens habe es keine modernen
Anspriche an Beteiligung gegeben. Die gewinschte Durchmischung wird es
nicht geben und auch der Verkehr sei nicht plausibel. Ebenso wirde auf Fragen
der Bodendenkmale und die Beeintrdchtigung anderer in der Umgebung
befindlichen Denkmale nicht eingegangen. Aus seiner Sicht erfolge keine
Beachtung der Umweltbelange und es sei keine positive Entwicklung fur die
Stadtstruktur zu erwarten. Auch wirde der Abriss der Fachhochschule Uber den
Staudenhof entscheiden und es gébe keine Angaben, wie die Verbindung mit
dem Staudenhof erfolgen solle.

Herr Tomczak stellt zur Vorlage 17/SVV/0465 den Anderungsantrag, in der

Anlage 2 (Kurzeinfuhrung) auf Seite 3 im Punkt Berlcksichtigung im
Bebauungsplan im zweiten Absatz die Streichung wie folgt vorzunehmen:
»Eine Umnutzung des Fachhochschulgebaudes widerspricht dem stadtebaulichen

Frau Huneke widerspricht und erinnert, dass die Thematik ausfiihrlich diskutiert
worden sei. Dass es sich um eine Privatisierung des Grundstiickes handeln
wilrde sei immer Gegenstand der Diskussion gewesen. Den Vorwurf, dass die
Beteiligung unzureichend gewesen sei, bestreitet sie entschieden und erinnert,
dass die gesamte Entwicklung von der Bevélkerung initiiert worden sei. Die
positive Entwicklung auf dem Alten Markt/Landtag sei ein Zeugnis dafir. Sie bittet
das Ergebnis einer 27jahrigen Diskursentwicklung zu akzeptieren.

Frau Reimers schlieRt sich den AuBerungen der Vorrednerin an. Hier sei durch
Investitionen aus privater Hand ein lebendiger Stadtteil entstanden und wird
fortgeflhrt.

Herr Rubelt macht aufmerksam, dass es sich hier um ein
Bebauungsplanverfahren handelt. Die Sicherung der umliegenden Gebaude ist in
der Abstimmung. Die Beteiligung der Anwohner und Anlieger ist beabsichtigt. Zu
einem geordneten Verfahren gehdre auch die Baustellensicherung. Er bittet sich
bei der Diskussion im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr auf
die inhaltliche Ebene =zu begeben. Der Bebauungsplan schaffe einen
Gestaltungsrahmen. Eine Grundsatzdebatte zum Leitbautenkonzept sei an dieser
Stelle nicht zielfihrend. Die Bodenarch&ologie wird der Sanierungstrager
berticksichtigen. Die Wiederverwendung des Materials der Fachhochschule ist
aus baulicher Sicht und technischen Gegebenheiten nicht darstellbar.

Der Ausschussvorsitzende stellt den Antrag auf Streichung von Herrn Tomczak
zur Abstimmunag:
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zu 4.5

Abstimmungsergebnis: 2/4/0 — damit abgelehnt

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung:

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB wird uber die
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden zum Bebauungsplan SAN — P 18
.Friedrich-Ebert-Stralle / Steubenplatz“ entschieden (gem&R Anlagen 5a und
5b).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans SAN — P 18 ,Friedrich-Ebert-StraZe /
Steubenplatz® wird nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 4
Ablehnung: 2
Stimmenthaltung: 0

Bebauungsplan SAN - P 19 "Friedrich-Ebert-StraRe / Am Kanal" - Abwéagung
und Auslegungsbeschluss

Vorlage: 17/SVV/0466

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwéagung gemall 8§ 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden zum Bebauungsplan SAN — P 19
,Friedrich-Ebert-StralRe / Am Kanal“ entschieden (gemaf Anlagen 5a und 5b).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans SAN — P 19 ,Friedrich-Ebert-Strae / Am
Kanal“ wird nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:
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Zu 4.6

Zu 5

zu 5.1

Zustimmung: 4
Ablehnung: 2
Stimmenthaltung: 0

Bebauungsplan Nr. 140 " SteinstraRe/Kohlhasenbricker Strafl3e"
Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag sowie
Anderung des Flachennutzungsplans 'SteinstraRe/Kohlhasenbriicker
Stral3e' (05/14)

Vorlage: 17/SVV/0469

Oberburgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

SBV (ff), KOUL

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein. Mit
dem Bebauungsplan wird die Zielsetzung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung fur das Areal zwischen der Steinstral3e, der Kohlhasenbriicker
StralRe und der Grof3beerenstrafle mit 12 Mehrfamilienh&usern verfolgt. Fir den
westlichen Teilbereich des Plangebietes bestand die Moglichkeit 5
Mehrfamilienhauser zu errichten. Der zur Umsetzung der Planung vorgelegte
stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung der Wald- und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen sowie der Ubernahme der Investitionskosten
entsprechend dem Potsdamer Baulandmodell.

Herr Kirsch ergénzt als Vorhabentrager, dass das Haus 4 und 5 nach § 35
BauGB genehmigt wird und zusatzlich Ablése in Hoéhe 35.000 € zur
Bodenversiegelung erforderlich war. Insgesamt sind 94 Baume als
Ersatzpflanzungen vereinbart worden, die auf dem Geléande Platz finden werden.

Mitteilungen der Verwaltung

Umsetzung von Dienstbarkeiten des Bebauungsplans Nr. 40 "Kaserne
Kirschallee"

gemal Beschluss 16/SVV/0721

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Lehmann erinnert, dass im Rahmen einer kleinen Anfrage zur Fertigstellung
der FuBwegeverbindungen vom Quartier Kirschallee in den Volkspark
Bornstedter Feld und dem Beschluss der SVV vom 25.01.2017 zur Umsetzung
von Dienstbarkeiten im Bebauungsplan Nr. 40 ,Kaserne Kirschallee" festgelegt
worden ist, den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr vor der
Sommerpause 2017 Uber den Sachstand der Realisierung zu informieren.

Er informiert, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Kaserne
Kirschallee" von der Mies-van-der-Rohe-, Peter-Behrens- und Hannes-Meyer-
Stral3e Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt worden sind, damit
aus den Wohngebieten kurze FuRwegeverbindungen in den Volkspark bzw. zum
Stadtteilzentrum am Jan-Boumann-Platz zur Verfugung stehen.

Die Gehwege werden in Verlangerung der Wendeanlagen der genannten
Stral3en in einer Breite von 2,50 - 3 m als Betonsteinpflaster realisiert. Die hiervon
betroffenen drei Eigentimer wurden im April 2017 angeschrieben und haben bis
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zum Mai 2017 lhre Zustimmung zu den baulichen MaRRnahmen erklart.
Die bauliche Umsetzung erfolgt durch den Entwicklungstrager Bornstedter Feld.

Bei einer Bauzeit von ca. 6 bis 8 Wochen werden die FuRwege voraussichtlich im
August 2017 der Offentlichkeit Ubergeben werden kénnen.

Zu 6 Sonstiges

Frau Hineke erkundigt sich nach dem Wettbewerbsverfahren fir die RAW-Halle.

Herr Jakel informiert, dass er in seiner Funktion als Ausschussvorsitzender daran
teilgenommen habe, verweist jedoch darauf, dass es sich um ein nicht
offentliches Wettbewerbsverfahren handelt und er nur geringfligige Informationen
geben konne. Er fuhrt aus, dass drei Entwirfe mit unterschiedlich starken
Eingriffen in das Bauwerk vorgestellt worden sind. Das Gremium habe die
Aufgabenstellung prazisiert, sodass eine Nachbereitung vorzustellen ist.

Herr Jakel wird Frau Hineke den kommenden Termin tUbermitteln, sodass auch
Frau Huneke in ihrer Vertretungsfunktion daran teilnehmen kénne.

Ralf Jakel Viola Kropp
Ausschussvorsitzender Niederschrift
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T2 | Landeshauptstadt Beschlussvorlage

PO TSpAM
\\.y Potsdam
Der Oberbirgermeister
Betreff:

Zustimmung zum Stadtebaulichen Vertrag
im Bereich der nérdlichen Parkanlage der Villa Jacobs

Geschéftsbereich/FB: 4/46

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

X effentlich

Erstellungsdatum 06.06.2017

Eingang 922:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung ' Gremium

05.07.2017 Stadtverordnetenversammlung

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammiung mége beschlieRen:

1. Dem beiliegenden Stédtebaulichen Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen
und zur Sicherung von Nutzungsrechten im Bereich der noérdlichen Parkanlage der Villa
Jacobs in der Landeshauptstadt Potsdam (gemaR Anlagen 2 und 3) wird zugestimmt.

2. Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 146-2 “Nérdliche Parkanlage Villa
Jacobs“ und zur zugehérigen Flachennutzungsplan- Anderung “Nordwestseite
Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs® (10/15) wird eingestellt (siehe Anlage 2).




Finanzielle Auswirkungen? Xl Ja [] Nein
Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufligen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

In der Umsetzung des Beschlusses sind voraussichtlich Kosten zu erwarten, die nicht durch einen Dritten
iibernommen werden kénnen.

Cie voraussichtliche Héhe der zu erwartenden Realisierungskosten wird vorldufig eingeschatzt mit:

Kostenposition geschéatzter Aufwand in € betroffener Fachbereich
FHerstellung des ca. 128.250,00 47
Uferweges

Fiir die Umsetzung der Planung stehen in der Investitionsplanung 2017-2021 keine Mittel zur Verfiigung. Es ist
vorgesehen, diese Malnahme ab 2020 in die Investitionsplanung aufzunehmen.

Folgekosten

Mdgliche Folgekosten nach Realisierung der Planung erstrecken sich auf die Instandhaltung und Pflege des
Gffentlichen Uferweges Bebauungsplan.

Cie Hohe der zu erwartenden jéhrlichen Folgekosten und deren Finanzierung wird angegeben mit:

Kostenposition geschdtzter Aufwand in € Finanzierung aus Produktkonto
Fflege des Uferweges ca. 1.047,60 5510000.5221100

Ciese Aufwendungen werden voraussichtlich ab 2020 anfallen.

Oberbiirgermeister Geschéaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéaftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriifung:

Bedarfsgerechtes und Selbstbe-
W|rtschaftswachs . Gute Wohnbe- qualitativ . .
tum férdern, Ein Klima von dingungen fiir hochwertiges SHINMES
Toleranz und - | . Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- = junge Menschen Betreuungs- und s . .
Offenheit in der " . " Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten Stadt férdern und Familien Bildungsangebot fiir hohe Alter D i :
bzw. ausbauen . . ermdglichen Kinder u. Jugendl. . emogratie el
. . Gewichtung: 10 . . . A .| ermdglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 |anbieten Gewichtung: . .
20 Gewichtung: 20
1 1 30 geringe

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, einen Beschluss zur Zustimmung. zum Stadtebaulichen
Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen und zur Sicherung von Nutzungsrechten im
Bereich der nordlichen Parkanlage der Villa Jacobs in der Landeshauptstadt Potsdam herbeizufiihren.
AuBerdem besteht das Erfordernis, auf dieser - Grundlage das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan  Nr. 146-2  “Nordliche Parkanlage Villa Jacobs* und zur zugehérigen
Fldchennutzungsplan- Anderung “Nordwestseite Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs*
(10/15) mit Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung zur Einstellung zu bringen.

Die finanziellen Auswirkungen sowie die nahere Erlauterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvoriage
ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1 Finanzielle Auswirkungen (2 Seiten)
Anlage 2 Kurzeinfiihrung (1 Seite)
Anlage 3 Stédtebaulicher Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen und

zur Sicherung von Nutzungsrechten im Bereich der nérdlichen Parkanlage der
Villa Jacobs in der Landeshauptstadt Potsdam (einschl. Anlagen) (12 Seiten)



Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage
Betreff: Zustimmung zum Stédtebaulichen Vertrag im Bereich der nérdlichen Parkanlage der Villa Jacobs

Anlage 1

@ np 2

4.
Griin/Landschaftsbau.

Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen?
Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe?

Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten?
Die MaRnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 55100 Bezeichnung: Offentliches

5. Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

] Nein
] Nein
[1 Nein

X Ja
X Ja
X Ja

[] Teilweise

Angaben in EUro

Ist-
Vorjahr

Ifd. Jahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Gesamt

Ertrag
laut Plan
Ertrag
neu

0

0

0

0

0

0

0

0

Aufwand
laut Plan
Aufwand
neu

1.137.250

1.251.300

1.310.000

1.310.000

1.385.000

1.385.000

1.385.000 1

1.385.000 1

.385.000

6.716.300

Saldo Ergebnishaushalt
laut Plan

Saldo Ergebnishaushalt
neu

-1.137.250

-1.137.250

| -1.251.300

-1.310.000

-1.385.000

-1.251.300

-1.310.000

-1.385.000

-1.385.000

-1.385.000

-1.385.000

-1.385.000

-6.716.300

Abweichung
zum Planansatz

5. a Durch die Maltnahme entsteht eine Haushaltsbelastung tiber den Planungszeitraum hinaus bis
2030 in der HOhe von insgesamt 10.476 Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Bisher Bis
Angaben in Euro bereitge- | Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | MaRnahme- | Gesamt
stellt ende
Investive Einzahlungen
apan | ol of el o] ef o] o e
Investive Einzahlungen 0 0 0 0 0 8 0 -
neu .
Investl'vle Auszahlungen 0 0 0 0 0 g : N
|aUt Plarl - P B R R TTSYPERONNL SR J RO
L':Les“"e AT T 0 0 0 o| 128250 0 0| 128.250
Saldo Finanzhaushalt
lautPegn | ? . 1 °L o 9. ............................. O ............................ 0 0 '
g:;“ Finanzhaushalt 0 0 0 o| -128.250 0 o| -128.250
Abweichung
zum Planansatz ¢ g o d 9 5 2 g
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die MaBlnahme-hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? X Nein []Ja
Mit der MaBnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? CINein [JJa

9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt.
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Hier kénnen Sie weitere Ausfiihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Herstellung Griinflachen:

Die Bau-und Planungskosten inkl. Herstellung der Seitenstreifen werden mit 950,00 EUR/Im bei einer asphal-
tierten Wegebreite von 3,00 m (zzgl. 1,00 m Bankett) kalkuliert.

Das ergibt im vorliegenden Fall fur 135 m = 128.250 EUR

Unterhaltung Griinflachen:

Produktkonto 5510000.5221100

Griinflachen 540 m? x 0,84 €/ Jahr = 453,60 €/ Jahr (brutto)

Asphaltierte Wegeflache inkl. Bankettstreifen 540 m?> x 1,10 € = 594,00 €/Jahr

Die Ansatze fur die Jahresscheiben bericksichtigen nur die Mittelfristplanung bis 2020. Die Haushaltsbelas-
tung nach Fertigstellung bis 2030 betragt 10.476,00 €.

Bislang ist der Weg in wassergebundener Wegedecke vorhanden, nun soll er asphaltiert werden. Der Bereich
wurde bislang kaum genutzt, da der Anschluss Uber das Gelande Campus am Jungfernsee bis zur Nedlitzer
Strale erst im Jahr 2015 hergestellt und eréffnet wurde. Unterhaltungskosten waren bislang folglich kaum
angefallen. Diese mlssen sich nun in den finanziellen Auswirkungen wiederfinden.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[J Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 2

Kurzeinfiihrung

Anlass fUr die vorliegende Beschlu_ssvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.04.2015 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 146 "Nordwestseite Jungfernsee/Nérdliche
Parkanlage Villa Jacobs* gefasst sowie die Einleitung der Anderung des Flachennutzungsplans
"Nordwestseite Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs " (10/15) im Parallelverfahren
beschlossen (DS 14/SVV/1167).

Ziel der Planung ist die Wiederherstellung des nérdlichen Teils der historischen Parkanlage der
Villa Jacobs und die Herstellung einer 6ffentlichen Wegeverbindung durch die Parkanlage sowie
Anbindung und Herstellung des éffentlichen Uferwegs. Im Nordwestlichen Teil des Plangebietes
soll eine private Steganlage mit einem Anlegebereich fir ein Fahrgastschiff sowie Liegeplatzen
fiir Freizeitboote und Wasserwanderer realisiert werden.

Mit Beschlussfassung vom 04.05.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung die Teilung dés
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 146 “Nordwestseite Jungfernsee/
Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs“ in den Bebauungsplan Nr.146-1 “Nordwestseite
Jungfernsee“ und den Bebauungsplan Nr. 146-2 “Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs* sowie die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee" gemaR § 3
Abs.2 des Baugesetzbuchs (BauGB) beschlossen (DS  16/SVV/0536). Die
Stadtverordnetenversammiung hat in dieser Sitzung auBerdem ihre Zustimmung zum
zugehdrigen Stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung einer Sammeisteganlage erteilt, soweit
aus der Offentlichkeitsbeteiligung kein Anderungsbedarf mehr resultiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs “Nordwestseite Jungfernsee“ erfolgte im
Zeitraum vom 22.05.2016 bis zum 30.06.2017, parallel dazu wurde die Behérdenbeteiligung
durchgefiihrt. Der Abschiuss des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 146-1 “Nordwestseite
Jungfernsee® wird noch in diesem' Jahr angestrebt.

Fiar den Teilbereich der nérdlichen Parkanlage der Villa Jacobs konnte seit mehr als einem Jahr
kein weiterer Fortschritt im Bebauungsplanverfahren ermeicht werden. Nach entsprechender
Vorankiindigung hat der Grundstiickseigentimer im Dezember 2016 einen Antrag auf
Waldumwandlung an die Landesforstbehorde gestellt, der von dieser im April 2017 genehmigt
wurde. Auf dieser Grundlage wird nun die denkmalgerechte Wiederherstellung des nérdlichen
Teils der historischen Parkanlage durchgefiihrt.

Stadtebaulicher Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen und zur Sicherung von

Nutzungsrechten im Bereich der nérdlichen Parkanlage der Villa Jacobs -

Unabhéngig von der bislang nicht erfolgreichen Einigung tber den Stadtebaulichen Vertrag zur
Wiederherstellung des nérdlichen Teils der Parkanlage der Villa Jacobs ist der
Grundstiickseigentimer allerdings nach wie vor bereit, die im bisherigen Entwurf des
Stadtebaulichen Vertrags verhandelten Regelungen zur Realisierung und 6ffentlichen
Nutzbarkeit des Uferwegs umzusetzen. AuRerdem will er auch dem  erklarten Wunsch der
Landeshauptstadt Potsdam entsprechen, eine allgemein zugénglichen-und méglichst die Linie
des historischen Koénigswegs aufnehmenden Durchwegung von der Fritz-von-der-Lancken-
StraRe bis zum Wendehammer der StraBe am Jungfernsee im siudéstlichen Teil des
Bebauungsplans Nr. 83 “Campus am Jungfernsee“ unter Inanspruchnahme seiner als Bauland
festgesetzten Flachen zu erméglichen.




Dieses Angebot war Anlass flr eine umfangreiche Verhandlung zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Verwaltung {ber einen entsprechenden Stidtebaulichen
Vertrag, der als Anlage 3 dieser Beschlussvorlage beigefugt ist. Dieser Stadtebauliche Vertrag
enthélt auBerdem weiterhin das Angebot zu einer zeitlich eingegrenzten Offnung der
Parkanlage fir die Allgemeinheit (mindestens acht Werktage im Jahr). :

Da der Grundstiickseigentimer die Arbeiten zur Wiederherstellung des nérdlichen Teils der
historischen Parkanlage im Sommer 2017 aufnehmen wird, ist eine unmittelbare
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung iiber diese Verpflichtungserklarung noch
im Juli 2017 erforderlich.

Einstellung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 14_(_3-2 "‘Nérdliche Parkanlage
Villa _Jacobs" und _zur zugehérigen Fldchennutzungsplan- Anderung “Nordwestseite
Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs” (10/15)

Mit der auf Grundlage der Waldumwandlungsgenehmigung méglichen Wiederherstellung der
historischen Parkanlage der Villa Jacobs und der Zustimmung der Stadtverordneten-
versammlung zum o.9. Stadtebaulichen Vertrag besteht fir das eingeleitete
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 146-2 “Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs® und
das parallel dazu initiete Flachennutzungsplan- Anderungsverfahren “Nordwestseite
Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs* kein weiteres Planerfordernis mehr.

Daher sollen diese beiden Verfahren durch Beschlussfassung der Stadtverordneten-
versammlung zur Einstellung gebracht werden.

Emgfe_hlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur Zustimmung zum
Stadtebaulichen Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen und zur Sicherung
von Nutzungsrechten im Bereich der nordlichen Parkanlage der Villa Jacobs in der
Landeshauptstadt Potsdam sowie zur Einstellung des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 146-2 "Nordliche Parkanlage Villa Jacobs® und zur Flachen-
nutzungsplan- Anderung "Nordwestseite Jungfernsee / Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs "
(10/15) gefasst werden.



Anlage 3
Stand: 06.06.2017

Stadtebaulicher Vertrag zur Wiederherstellung von Wegeverbindungen und zur
Sicherung von Nutzungsrechten im Bereich der nérdlichen Parkanlage der Villa
Jacobs in der Landeshauptstadt Potsdam

Zwischen der
Villa Jacobs GmbH & Co. KG,
vertreten durch die Ludes Geschéftsfilhrungs GmbH,
diese vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfithrer
Herrn Stefan Ludes
FranklinstraBe 28/29
10707 Berlin
- Im Folgenden ,Vorhabentrigerin“ genannt -

Herrn Stefan Ludes,
Bertiniweg 2
14469 Potsdam

Jungfernsee Grundbesitz GmbH

vertreten durch die alleinvertretungsberechtigte Geschaftsfithrerin
Frau Marianne Ludes

Kurfarstendamm 177

10707 Berlin,

und der

Landeshauptstadt Potsdam,

vertreten durch den Oberbiirgermeister

Herrn Jann Jakobs

Friedrich-Ebert-StraRe 79-81

14469 Potsdam

- Im Folgenden ,Stadt" genannt -

wird folgender Stadtebauliche Vertrag geschlossen:
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Praambel

Die Vorhabentragerin ist Eigentiimerin des Flurstiicks 487, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, und —
jeweils aufgrund gesonderter schriftlicher Bevollméchtigung - Verfligungsberechtigte u.a.
liber die nérdliche Teilflidiche der historischen Parkanlage der Villa Jacobs (Flursttck 275,
Flur 1, Gemarkung Nediitz) sowie Uber das auBerhalb der Parkanlage gelegene Flurstuck
518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, das im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee“
als Reines Wohngebiet WA 8 festgesetzt ist und das an eine StichstraRe mit Wendehammer
(Flurstiick 603, Flur 1, Gemarkung Nedlitz) anschliefit. Eigentiimer des — ebenfalls parkzu-
gehdrigen - Flurstiicks 274, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, sowie des Flurstiicks 275 ist Herr
Stefan Ludes, Eigentimerin des Flurstiicks 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz ist die Jungfern-
see Grundbesitz GmbH.

Es besteht das ubereinstimmende Interesse von Vorhabentragerin und Stadt an der voll-
standigen denkmalgerechten Wiederherstellung des nérdlichen Teils der Parkanlage der
Villa Jacobs (sog. Hippodrom). Die Vorhabentrégerin wird die Teilflachen der Parkanlage, die
sich schon heute in ihrer flichenmaRigen Verfligung befinden, umgehend nach Vorliegen der
erforderlichen Genehmigungen in enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehér-
de der Stadt denkmalgerecht wiederherstellen und einfrieden. Die Stadt wird die Vorhaben-
tragerin im Rahmen ihrer Moglichkeiten bei diesem Vorhaben unterstitzen.

Es besteht ferner das tbereinstimmende Interesse von Vorhabentrsgerin und Stadt an der —
jeweils durch entsprechende Nutzungsrechte gesicherten - Wiederherstellung einer Wege-
verbindung in Anlehnung an den historischen Kénigsweg von der Fritz-von-der-Lancken-
StraBe bis zum Wendehammer in der siidéstlichen StichstraRe (Flurstuck 603, Flur 1, Ge-
markung Nedlitz) sowie an der Bereitstellung von Teilflichen des Flurstiicks 275, Flur 1,
Gemarkung Nedlitz, in der Uferzone des Jungfernsees fiir die Herstellung des Uferwegs.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Vertragsgegenstand ist der nérdliche Teil der historischen Parkanlage der Villa Jacobs,
die 6stlich daran angrenzenden Uferwegeflachen und eine weitere Wegefldche im westli-
chen bis nérdlichen Teil der nérdlichen Parkanlage der Villa Jacobs, die in Anlehnung an
den historischen Kénigsweg von der Fritz-von-der-Lancken-StraBe bis zum Wendeham-
mer in der stidostlichen Stichstrae des Bebauungsplans Nr. 83 .Campus am Jungfern-
see” fihrt (siehe Anlage 1 - Ubersichtskarte).

(2) Dieser Vertrag beinhaltet Regelungen zur Wiederherstellung und zu Nutzungsrechten an
den in Absatz 1 bezeichneten Wegeverbindungen.
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§2
Pflichten der Vorhabentrigerin zur Wiederherstellung und Gestaltung
der Wegefldchen und zu Nutzungsrechten

Die Vorhabentrégerin wird unbeschadet etwaiger forstrechtlicher oder natur- und arten-
schutzrechtlicher Verpflichtungen auf den Flurstiicken 153, 542 und 518, Flur 1, Gemar-
kung Nedlitz, die Herstellung eines Weges, mit dem die Wegeverbindung von der Fritz-
von-der-Lancken-StraBe in Anlehnung an den historischen Konigsweg nachgezeichnet
werden und bis zum Wendehammer in der stidéstlichen Stichstrale des Bebauungs-
plans Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee” gefiihrt werden soll, vornehmen (sieche Anlage 2
- Kbnigsweg). Es ist Sache der Stadt, die fir die Herstellung des Weges auf den Flur-
stcken 153 und 542, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, erforderliche Zustimmung der jeweili-
gen Grundstiickseigentimer einzuholen und der Vorhabentragerin vor Baubeginn in
Schriftform vorzulegen. '

Die Vorhabentrégerin wird den Weg, soweit dieser auf den Flurstiicken 153 und 542 Flur
1, Gemarkung Nedlitz, verl4uft, nach den fachlichen Vorgaben der Stadt, Bereich Griin-
und Verkehrsflichen, sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde, herstellen. Material-
wahl und Anmutung sollen dem Denkmalcharakter und den Ubrigen Wegeverbindungen
des angrenzenden Parks méglichst entsprechen.

Soweit der Weg Teilflichen des Flurstiicks 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz in Anspruch
nimmt, gelten nach MaRgabe der Vorhabentragerin ggf. abweichende MaRstébe, insbe-
sondere hinsichtlich des zuléssigen Verkehrs (nur Gehweg, keine Befahrung mit Fahrra-
dern), exakten Verlaufs (nur im westlichen Grenzbereich des Grundstiicks), der Materi-
alwahl (keine Pflasterung, nur parkangepasste, wassergebundene Trag- und Deck-
schicht), der Wegebreite (max. 1,80 m entsprechend den sonstigen Gehwegeverbin-
dungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ~Campus am Jungfernsee*)
sowie des Ausbaustandards (aufgrund ortlichen Gefilles nicht notwendig behinderten-
gerecht und/oder nicht notwendig von Pflegefahrzeugen des Bereichs Griinflichen der
Stadt zu befahren), siehe Anlage 3 — Detailzeichnung Verlauf und Ausbau Kdnigs-
weg auf Flurstiick 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz.

(4) Die Vorhabentrégerin tragt die Kosten der Herstellung der Wegeverbindung bis zu einem

)

Betrag von 20.000 Euro.

Die Vorhabentrégerin stellt den Weg unverziiglich nach Wirksamwerden dieses Vertra-
ges, spatestens aber bis zum 30.06.2019 her.

(6) Zur Sicherung der ¢ffentlichen Wegefiihrung tber das Flurstiick 153, Flur 1 sowie Uber

()

das Flurstlick 542, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, (Teile des historischen Konigswegs) hat
die Stadt die Zustimmung der Grundsti.'lckseigentl'.lme_r eingeholt.

Die Vorhabentragerin wird nach Wiederherstellung des nordlichen Teils der historischen
Parkanlage der Villa Jacobs auf ihren Grundstiicksflachen im Vertragsgebiet die Begeh-
barkeit und Erlebbarkeit der Parkanlage fiir die Offentlichkeit nach folgenden MaRgaben
ermdglichen:

a) Offentliche Begehbarkeit des Parkdenkmals, jedoch nur auf den Wegeflichen, in ei-
nem raumlich genau definierten Bereich (sieche Anlage 4 — Karte zum Umfang der
6ffentlichen Begehbarkeit des Parkdenkmals) an mindestens acht Werktagen im
Jahr nach Wahl der Vorhabentrégerin, darunter Durchfilhrung von jahrlich mindes-
tens zwei Veranstaltungen in Zusammenarbeit mit Bildungstragern der Landes-
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hauptstadt Potsdam, jedoch nur auf deren Verlangen. Die Tage des gedtffneten
Parkdenkmals sind jeweils einmal pro Quartal im Voraus &ffentlich bekannt zu ma-
chen.

Die Regelung zu Buchstabe a) steht unter dem Vorbehalt, dass ein Besuchsinteres-
se der Offentlichkeit tatséchlich besteht und sich in einer den Aufwand der Parkdoff-
nung und -kontrolle fir den Eigentiimer rechtfertigenden Besucherfrequenz nieder-
schlagt. Als ausreichendes dffentliches Interesse gilt eine Anzahl von mindestens
100 Besuchern pro Offnungstag. Weist die Vorhabentragerin durch Besucherzh-
lung nach, dass die Mindestanzahl von 100 Besuchern pro Offnungstag innerhalb
eines Jahres wiederholt unterschritten wurde, ist sie im Folgejahr zu einer dem ab-
weichenden Besuchsinteresse entsprechenden Reduzierung der jahrlichen Off-
nungstage berechtigt. Nach Ablauf von fiinf Jahren kann die Vorhabentrégerin die
Regelung zu Buchstabe a) einseitig vollstandig aufheben, wenn die durchschnittli-
che jahrliche Besuchsfrequenz die Mindestanzahl von 100 Besuchern pro Offnungs-
tag nachhaltig unterschreitet. Als nachhaltig unterschritten gilt eine Anzahl von ledig-
lich bis zu 50 Besuchern pro Offnungstag im Jahresdurchschnitt. Von der Aufhe-
bung der Parkéffnung aufgrund mangelnden Besucherinteresses ist die Stadt un-
verziiglich schriftlich in Kenntnis zu setzen.

Die Regelung zu Buchstabe a) steht unter dem weiteren Vorbehalt, dass es im Zuge
der Parké&ffnung nicht zu Vandalismusschaden an dem Parkdenkmal, seinen Ein-
richtungen oder auch benachbarten Fl&chen und sonstigen Sachen auf dem Gelan-
de der Villa Jacobs kommt. Als Vandalismusschaden gilt jeder Schaden, der fiir die
Vorhabentrégerin aufgrund seiner Schwere schlechthin unzumutbar ist, jedenfalls
aber jeder Schaden, dessen Beseitigung mit Kosten in Héhe von mehr als EUR
500,00 verbunden ist. Die Stadt ist {iber jeden Vandalismusschaden unter Beifii-
gung entsprechender Nachweise unverziglich in Kenntnis zu setzen. Ist ein schwe-
rer Vandalismusschaden im Sinne des vorstehenden Satzes 2 zu verzeichnen, oder
treten binnen Jahresfrist wiederholte Vandalismusschaden auf, ist die Vorhabentra--
gerin zur sofortigen einseitigen Aufhebung der Regelung zu Buchstabe a) berech-
tigt. Von der Aufhebung der Parkoffnung wegen Vandalismusschadens ist die Stadt
unverziiglich schriftlich in Kenntnis zu setzen.

§3

Dienstbarkeit: Geh- und Radfahrrecht fiir die Allgemeinheit auf dem Uferweg

(1) Herr Stefan Ludes verpflichtet sich, auf den in seinem Eigentum befindlichen Wegefila-
chen im Uferbereich des Flurstiicks 275, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, (sieche Anlage 5 —
zeichnerische Darstellung des Uferwegs im Vertragsgebiet) die jederzeitige und un-
entgeltliche Benutzung durch die Offentlichkeit zum Zwecke des Begehens und Befah-
rens mit Fahrrédern sowie des Befahrens mit Pflegefahrzeugen des Bereichs Griinfla-
chen der Stadt zu dulden.

)

Die Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrinkt sowie frei von irgendwel-
chen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Herr Stefan Ludes verpflichtet sich, alle
Mafinahmen zu unterlassen, die den Bestand der Flachen fur das Geh- und Radfahr-
recht gefidhrden kénnten.

(3) Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche wird bis zum 30.06.2019 an

der in der Anlage 5 dargestellten Wegefl&che auf dem Flurstiick 275, Flur 1, Gemarkung
Nedlitz durch Herrn Stefan Ludes eine unentgeltliche, beschrankt persénliche Dienstbar-
keit mit dem sich aus den vorstehenden Absé&tzen ergebenden Inhalt jeweils zu Gunsten
der Offentlichkeit im Grundbuch an ausschlieRlich rangerster Stelle eingetragen.
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§4
Dienstbarkeit: Gehrecht fiir die Alilgemeinheit auf dem Weg westlich und nérdlich der
. Parkanlage der Villa Jacobs

(1)Die Jungfernsee Grundbesitz GmbH verpflichtet sich hinsichtlich des auf dem Flurstiick
518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, verlaufenden und von der Vorhabentragerin herzustel-
lenden Wegeabschnitts des Konigswegs die jederzeitige und unentgeltliche Benutzung
durch die Offentlichkeit nach MaBgabe des § 2 Absatz 3 zu dulden.

(2)Die ausschlieBlich als Gehrecht gestattete Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich,
unbeschrénkt sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Die
Vorhabentrégerin und Jungfernsee Grundbesitz GmbH verpflichten sich, alle Manahmen
zu unterlassen, die den Bestand der Flachen fiir das Gehrecht gefahrden kénnten.

(3)Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche wird bis zum 30.06.2019 an
dem Flurstiick 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, hinsichtlich des in der Anlage 3 zeichne-
risch dargesteliten Ausilbungsbereichs des Gehrechts auf der Wegeflache des Flurstiicks
518 durch die Jungfernsee Grundbesitz GmbH eine unentgeltliche, beschrankt personli-
che Dienstbarkeit mit dem sich aus den vorstehenden Absatzen ergebenden Inhalt jeweils
zu Gunsten der Offentlichkeit im Grundbuch an ausschlielich rangerster Stelle eingetra-
gen.

§5
Pflichten der Stadt zur Kostentragung
sowie zur Herstellung und Unterhaltung der Wegefliichen

(1)Sofern die Kosten der Herstellung des Weges iiber dem in § 2 Absatz 4 genannten Betrag
von 20.000 Euro liegen, verpflichtet sich die Stadt die Mehrkosten zu tragen.

(2)Die Stadt verpflichtet sich weiterhin, den Uferweg in einer Breite von 3,0 m bis max. 35m
mit wassergebundener Trag- und Deckschicht auszubauen. Materialwahl und Anmutung
sollen dem Denkmalcharakter und den iibrigen Wegeverbindungen der Parkanlage még-
lichst entsprechen. Die konkrete Wegefilhrung ist dem Lageplan in der Anlage 5 zu ent-
nehmen. Der Uferweg wird auf der dem Wasser abgewandten (Hippodrom-)Seite von ei-
nem durch die Vorhabentragerin gesetzten Zaun begrenzt. Die konkrete Zaunfithrung wird
dabei mit der Unteren Denkmalbehérde abgestimmt.

(3)Die Verpflichtung zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung, ferner zur Pflege und
Beseitigung von Miillablagerungen der/von Flichen des Geh- und Radfahrrechts nach § 3
(Uferweg) obliegt der Stadt. Der Stadt obliegt zudem die Verkehrssicherungspflicht so-
wohl fir die Flachen des Geh- und Radfahrrechts als auch fir solche Flachen im Eigen-
tum der Vorhabentragerin, die unmittelbar an die Flachen des Geh- und Radfahrrechts
angrenzen, soweit diese auBerhalb der privaten Einfriedung der Vorhabentrigerin liegen.
Die Stadt wird die Vorhabentragerin von allen auf eine Verletzung von Verkehrssiche-
rungspflichten hinsichtlich der vorbezeichneten Flachen gestiitzten Anspriichen Dritter
freihalten.

(4)Die Stadt wird die dauerhafte Unterhaltung, ferner die Pflege und Beseitigung von Miillab-
lagerungen von Flichen des Geh- und Fahrrechts (Fahrrecht fiir das Befahren von Pfle-
gefahrzeugen des Bereichs Griinflichen der Stadt) auf den Flurstiicken 153 und 542, Flur
1, Gemarkung Nedlitz, gewahrleisten und auch die Verkehrssicherungspflicht fiir diesen
Abschnitt des Weges iibernehmen.
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Ihr obliegt zudem die dauerhafte Unterhaitung, Pflege und Beseitigung von Mullablage-
rungen derfvon Fléchen des Gehrechts sowie angrenzenden &ffentlich zugénglichen FI4-
chen auf dem Flurstiick 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz (Bereich der &ffentlichen Begeh-
barkeit). Der Stadt obliegt ferner die Verkehrssicherungspflicht sowohl fiir die Flziche des
Gehrechts auf dem Flurstiick 518, Flur 1, Gemarkung Nedlitz, als auch fur solche 6ffent-
lich zugénglichen Flachen, die unmittelbar an den Ausiibungsbereich des Gehrechts auf
dem Flurstiick 518 angrenzen. Die Stadt wird die Vorhabentragerin von allen auf eine Ver-
letzung von Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der vorbezeichneten Fliche gestitz-
ten Ansprilchen Dritter freihalten.

§6
Sicherheiten

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen bewilligt die Vor-
habentrégerin und die Stadt beantragt die Eintragung von Auflassungsvormerkungen an.den
in den §§ 3 und 4 dieses Vertrags benannten Grundstiicken im Grundbuch, und zwar im
Rang nach den in Abt. lll des Grundbuchs eingetragenen Belastungen, jedoch im Rang vor
allen in Abt. Ill des Grundbuchs eingetragenen Rechten.

§7
Wirksamkeit des Vertrages

(1)Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung der Zustimmung der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt bis zum 31. Juli 2017.

(2)Unter der Voraussetzung, -dass die Vorhabentragerin die ihr spezifiziert durch die Stadt
bis spatestens zum 15. Juni 2017 aufzugebenden jeweils zur Genehmigung erforderlichen
Unterlagen vollsténdig bis zum 31. Juli 2017 bei der Stadt einreicht, steht der Vertrag un-
ter der auflésenden Bedingung der Erteilung sémtlicher zur Wiederherstellung der histori-
schen Parkanlage und ihrer Einfriedung (transparent, nach dem Vorbild der gegenwérti-
gen Bestandseinfriedung — vorlaufig nur im Bereich des Flurstlicks 275, Flur 1, Gemar-
kung Nedlitz) im Vertragsgebiet erfordertichen Genehmigungen. Liegen diese Genehmi-
gungen nicht bis spatestens zum 31.10.2017 vor, veriert der Vertrag seine Wirksamkeit.

(3)Der Vorhabentrégerin, Herrn Stefan Ludes und der Jungfernsee Grundbesitz GmbH steht
jeweils ein Rucktrittsrecht von den in diesem Vertrag eingerdumten Wegerechten zu,
wenn sich aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden die wiederhergestelite Parkanlage
der Villa Jacobs nicht vollstandig einfrieden I&sst.

§8
Sonstiges / Salvatorische Klausel

(1)Jede Vertragspartei erhalt eine Vertragsausfertigung. Anderungen oder Ergénzungen
dieses Vertrages bedurfen der Schrifform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen
und haben keine Wirksamkeit.

(2)Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beriihrt
dies die Wirksamkeit des ilbrigen Vertragsinhaltes nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Regelungen durch wirksame zu ersetzen, die dem mit der unwirksamen
Regelung verfolgten Ziel méglichst nahe kommen. Entsprechendes gilt fur die SchlieBung
etwaiger Regelungsliicken.
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§9

Anlagenverzeichnis
Diesem stadtebaulichen Vertrag liegen folgende Anlagen bei:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Konigsweg

Anlage 3 Detailzeichnung Verlauf und Ausbau Kénigsweg auf Flurstiick 518, Flur 1,
Gemarkung Nedlitz

Anlage 4: Karte zum Umfang der dffentlichen Begehbarkeit

Anlage 5: zeichnerische Darstellung Geh- und Radfahrrecht im Bereich des Uferwegs

Die Anlagen sind integraler Bestandteil des Stidtebaulichen Vertrags und mit diesem fest
verbunden.

Berlin,den ......ccooeevevvcecvveeeeeen. Potsdam, den ..............coocvvvininiii
Vorhabentragerln ............... e Sta d t ..............................................
Berlin,den ..............coovvvivviveeennnn, Potsdam, den ...........cccoovvveeneenini,
JungfernseeGrund besrtz GmbH .. Herr Stefa n Ludes ..........................
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Anlage { - Ubersichtskarte
——— betroffene Flurstiicke
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Anlagez - Konigsweg

' Kénigsweg

Rt
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I lage 3 - Detailzeichnung Kénigsweg




| Anlage 4 - Umfang der éffentlichen Begehbarkeit




Anlage § ' Torepan | Landeshauptstadt
Geh- und Radfahrrecht %/ | Potsdam
im Bereich des Uferwegs

Maf3stab; 1:1000 Fachbereich Stadtplanung und
Stand vom: 06.06.2017 Stadterneuerung
Gemarkung: Nedlitz Hegelallee 6-10, Haus 1

Flur: 1 14467 Potsdam

Flurstick: 275

W

Ausibungsbereich des
Geh- und Radfahrrechts
Flache ca. 370 m?

——

Vervielféltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung des
Fachbereichs Kataster und Vermessung der Landeshauptstadt Potsdam. Vervielfdltigung und
Umarbeitung zur dienstlichen Verwendung innerhalb der Behérde oder zum eigenen nicht gewerblichen

Gebauch sind zuldssig.
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