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1.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager o6ffentliche Belange gemalt § 3 Abs.2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 145
‘“Am Humboldtring® und zur Flachennutzungsplananderung ,Am Humboldtring“ (08/15) wird
zugestimmt. (gemaf Anlage 4)

. Der Anderung des Geltungsbereiches wird zugestimmt.(siehe Anlage 3)

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring® ist nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen (siehe Anlagen 6 und 7).

. Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung “Am Humboldtring® (08/15) mit dem

Anderungsblatt des Landschaftsplans (Konfliktanalyse-Eingriffsregelung) ist nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen (siehe Anlage 10).

. Der Ubersicht der Kernpunkte zum stadtebaulichen Vertrag (siehe Anlage 9) wird

zugestimmt. Der daraus zZu entwickelnde stadtebauliche Vertrag ist der
Stadtverordnetenversammlung vor der Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB vorzulegen.




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- und Verwaltungskosten

Far die Durchfuhrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Ubernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch
genommen wird.

Fir die fachliche Betreuung und fiir die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwaltungsinterne
Aufwendungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfur im Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung zu erbringen sind, kdnnen gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen fiir die Durchfiihrung des gesamten Planverfahrens wurden mit ca. 33.925 €
geschatzt und werden durch einen Dritten Ubernommen. Aufwand und Ertrag fur die weitere
Durchfiihrung des Planverfahrens werden voraussichtlich in den Jahren 2017 bis 2018 anfallen.

Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fir die Umsetzung der Planung zu
erwarten. Die zu erwartenden Realisierungskosten der Bebauung mit dazugehdriger Erschlielung
sollen durch einen Dritten Gbernommen werden, damit der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam
dadurch nicht in Anspruch genommen werden wird. Hierfiir ist der Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages im weiteren Verfahren vorgesehen.

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fur die Umsetzung der Planung zu erwarten
(Planungs- und Herstellungskosten fiir Geh- und Radwege sowie offentlichen Grinflachen), die nicht
durch einen Dritten Gibernommen werden kénnen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . . . stimmtes
tum férdern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- e junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |[Bildungsangebot fur .
Stadt férdern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermadglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
1 1 40 geringe

Fortsetzung zu finanziellen Auswirkungen

Realisierungskosten:

Die voraussichtliche Hohe der zu erwartenden Realisierungskosten wird vorlaufig eingeschatzt mit:
Kostenposition geschatzter Aufwand in € betroffener Fachbereich

Geh- und Radwege ca. 54.250 5410003/7852000
Planungskosten Verkehrsflache ca. 5.425 5410003/7852000
offentl. Grunflache ca. 470.000 5510000/7852000

Folgekosten

Mégliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden fir die Instand-
haltung und Pflege der o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen entstehen. Mit der Umsetzung der
Planung ist ab 2021/2022 zu rechnen.

Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir kinftige Jahre wird hingewiesen.

betroffener Fachbereich
5410003/5221200
5510000/5221100

geschatzter Aufwand in €
ca. 2.115,30 Euro/Jahr
ca. 26.673,75 Euro/Jahr

Kostenposition
Planstrale A, Geh- und Radwege
offentliche Griinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache fur Gemeinbedarf Kita/Schule. Hier ist die
Realisierung eines temporaren Schulgebaudes inklusive Freianlagen bereits nach § 34 BauGB
genehmigt. Entstehende Kosten sind im Zuge dieser Genehmigung bereits beriicksichtig, sodass aus
diesem Bebauungsplan heraus fur den Bereich keine Folgekosten zu erwarten sind.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, einen Beschluss zur oOffentlichen Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring“ sowie parallel der Flachennutzungsplan-
Anderung "Am Humboldtring* (08/15) herbeizufiihren.

Die finanziellen Auswirkungen sowie die ndhere Erlduterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage
ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1 Finanzielle Auswirkungen (2 Seiten)
Anlage 2 Kurzeinfuhrung (4 Seiten)
Anlage 3 Lageplan Anderung Geltungsbereich (1Seite)
Anlage 4 Abwagungsvorschlag Trager o6ffentlicher Belange (32
Seiten)

Anlage 5 Ubersicht der wesentlicher stadtebaulicher Konzeptschritte (1 Seite)
Anlage 6 Entwurf Bebauungsplan - Planzeichnung (1 Plan)
Anlage 7 Begriindung (163 Seiten)
Anlage 8 stadtebauliches Konzept (1 Seite)
Anlage 9 Ubersicht der Kernpunkte zum Stadtebaulichen Vertrag (5 Seiten)
Anlage 10 Entwurf Flachennutzungsplan-Anderung (8 Seiten)
Anlage 11 Konfliktpapier Landschaftsplan (1 Seite)

Es ist eine Ubersicht der wesentlichen stadtebaulichen Konzeptschritte als Anlage beigefiigt. Sollte
sei-  tens der Ausschussmitglieder Interesse an naheren Informationen dazu sowie zu den in der
Abwagung erwahnten Simulationen bestehen, so kdnnen diese wahrend der Ublichen Dienstzeiten im
Bereich 462 Verbindliche Bauleitplanung eingesehen werden.



Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: B-Plan Nr. 145 "Am Humboldtring"/FNP-Anderung "Am Humboldtring" (08/15) Auslegungsbeschluss

1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? [ ] Nein X Ja
2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? [] Nein X Ja
3. Ist die MaBnahme bereits im Haushalt enthalten? X Nein [JJa

4. Die MaBnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 54100 und 55100 Bezeichnung:
GemeindestraBe u. 6ff. Griin /Landschaftsbau - ErschlieBung B-Plan 145 "Am Humboldtring".

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

[ ] Teilweise

Angaben in EUro

Ist-
Vorjahr

Ifd. Jahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Gesamt

Ertrag
laut Plan

0

0

0

0

0

0

Ertrag
neu

Aufwand
laut Plan

Aufwand
neu

Saldo Ergebnishaushalt
laut Plan

Saldo Ergebnishaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

5. a Durch die MaBnahme entsteht keine Ent- oder Belastung Uber den Planungszeitraum hinaus bis
2022 in der Héhe von insgesamt

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Euro.

Bisher Bis
Angaben in Euro bereitge- | Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | MaBnahme- | Gesamt
stellt ende
Investive Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
Investive Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
neu
Investive Auszahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
L';‘Les‘“’e Auszahlungen 0 0 0 0 0 27125 | 502550 |  529.675
Saldo Finanzhaushalt 0 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
ﬁg&“ Al 0 0 0 0 o| 27125 | 502550 | -520.675
Abweichung 21125 | -502.550 | -529.675
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die MaBnahme hat kunftig Auswirkungen auf den Stellenplan? X Nein []Ja
Mit der MaBnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? [ JNein [JJa
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. [ I Nein X Ja
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Hier kbnnen Sie weitere Ausfiihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Verkehrsanlage
Produkt / Konto 5410003 / 7852000 (Bau) bzw. 7221200 (Unterhaltung)

angesetzte Herstellungskosten: 250 €/gm

angesetzte Unterhaltungskosten: 1,10 €/gm/Jahr

Herstellungskosten:
Geh-und Radwege: 217 gm > 54.250 €

Unterhaltungskosten:
PlanstraBe A, Geh- und Radwege: 1923 gm > 2115,30 €/Jahr.

Planungskosten Verkehrsflachen: > 10% der Bausumme = 5.425 €

Aufgrund der Fertigstellung im Jahr 2022 fallen die Folgekosten (Unterhaltungskosten) erst im Jahr 2023 an
und werden aus dem jahrlich zur Verfligung stehenden Budget gedeckt.

Grunflachen

Produkt/ Konto 5510000/ 7852000 (Bau) bzw. 5221100 (Unterhaltung)

Herstellungskosten Griinflachen: (810 gm x 264 €/gm) + (1830 gm x 140 €/gm) =470.000 €
Unterhaltungskosten Grinflachen: 11.855 x 2,25€/ gm =26.673,75 € /Jahr

Herstellung erst ab 2022 geplant

Anlagen:

X] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

X Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 2
Kurzeinfiihrung
Bebauungsplan Nr. 145 ,,Am Humboldtring"
Auslegungsbeschluss sowie Auslegungsbeschluss zur Flichennutzungsplan-Anderung
»,Am Humboldtring" (08/15) sowie zur Anderung des Landschaftsplans

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.04.2015 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Humboldtring“ gefasst sowie die Einleitung der
Anderung des Flachennutzungsplans ,Am Humboldtring“ (08/15) im Parallelverfahren
beschlossen (DS 14/SVV/0783).

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Allgemeinen Wohngebietes in Form von Geschosswohnungsbau sowie eines Kita/
Schulstandortes.

Die wesentlichen weiteren Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses sind die Berlck-
sichtigung der denkmalpflegerischen Belange des Parks Babelsberg und die damit einher-
gehende Staffelung der Gebaudehdhen von West nach Ost von drei auf funf Geschosse. Die
vorhandene Wohnbebauung des Zentrum-Ost soll geschitzt und Ergédnzungen sollen nur so
geplant werden, dass sie keine signifikante Beeintrachtigung des vorhandenen Wohngebietes
darstellen.

Des Weiteren sollen Einblicke in den Park Babelsberg unter Beriicksichtigung von larm-
mindernden MaBnahmen der Bebauung ebenso ermdglicht werden, wie die Herstellung von
Sicht- und Raumbezigen zwischen Gebietsinnerem und Havelufer. Zudem soll die Mdglichkeit
zur Situierung von kleinteiliger, der Offentlichkeit dienenden Bebauung (z.B: Ufer-Pavillon,
Café) im Bereich des Havelufers ermdglicht werden sowie die 6ffentlich nutzbaren Wegever-
bindungen zum Havelufer und den Sichten zur Innenstadt ausgebaut werden.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungs-
plan-Anderung erfolgte in der Zeit vom 14.09.2015 bis zum 16.10.2015. Zusétzlich wurde der
Offentlichkeit im Rahmen einer von der Investorin durchgeflihrten Informationsveranstaltung am
14.09.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Es gingen 4 schriftliche Stellungnahmen ein. Die AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen
auf die ErschlieBung des Gebietes und mdégliche Belastungen der Anwohner durch ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen; die beflrchtete Verscharfung der Stellplatzsituation innerhalb der
AnliegerstraBen durch die wachsende Anzahl der Einwohner des Gebietes sowie den Verlust
der Grinflachen und dem Lebensraum von Végeln.

Die Stellungnahmen wurden geprtft und wie folgt in den jeweiligen Verfahren berlcksichtigt.

Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan:
Die genannten Belange sind fir die Ebene der Flachennutzungsplanung nicht relevant. Sie
werden auf der Ebene des Bebauungsplans bertcksichtigt (siehe unten).

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Hinsichtlich der ErschlieBungssituation wurde im Verlauf des Verfahrens eine
Verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet. Es wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten
geprUft und eine Vorzugsvariante ermittelt, die im Bebauungsplan umgesetzt wurde. Die
Stellplatze des neuen Wohngebietes missen entsprechend der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt ermittelt und innerhalb der Grundstiicksgrenzen nachgewiesen werden. Der
gegenstandliche Bebauungsplan sieht derzeit sowohl oberirdische Stellplatze als auch
Tiefgaragen vor. Eine Beeintrachtigung der bisherigen Stellplatzsituation in den AnliegerstraBen
ist daher nicht zu erwarten. Hinsichtlich der Uberplanung der Grinstrukturen werden im




Bebauungsplan entsprechende interne AusgleichsmaBnahmen etwa durch die Festsetzung von
Pflanzungen sichergestellt. Auf einer externen Ausgleichsflache erfolgt ein entsprechender
Waldausgleich. Hinsichtlich des Artenschutzes wurden naturschutzfachliche Untersuchungen
durchgefiihrt deren Ergebnisse in einem stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden sollen,
so z:B. das Anbringen von Nistkasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 09.09.2015 wurden 24 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe ihrer
Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung
aufgefordert.

Es gingen insgesamt 16 Stellungahmen ein. Davon hatten 4 Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange keine Hinweise und Anregungen. Die AuBerungen bezogen sich im
Wesentlichen auf:

» die Larmbelastung durch die NuthestraBe und die Notwendigkeit der Erstellung eines
entsprechenden Schalltechnischen Gutachtens

» die Lage von havelseitigen Teilflaichen des Geltungsbereichs im Einflussgebiet des
HQ 100- Risikogebietes (HQ 100 - hundertjahriges Hochwasser)

» die wasserseitige Abgrenzung des Geltungsbereiches

» der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Park Babelsberg und die durch die
Bebauung, insbesondere des WA1 beflirchtete Beeintrachtigung des Denkmals

« die Ablehnung der FNP-Anderung von Griin- zu Wohnbauflaiche und der damit
einhergehenden Mdglichkeit der Bebauung der Flachen des WA1 auf Grund
denkmalpflegerischer Belange mit Hinblick auf den Park Babelsberg und die Erhaltung
von Sichten zwischen dem Park und der Stadt Potsdam,

» das Vorkommen von Wald nach Landeswaldgesetz innerhalb des Geltungsbereichs und
dem damit verbundenen notwendigen Ausgleich des Eingriffes

* Hinweis auf die Lage im kampfmittelbelasteten Gebiet

* Hinweise der Versorger, dass sich innerhalb des Geltungsbereich verschiedener
Versorgungsleitungen befinden

Die Stellungnahmen wurden geprtft und wie folgt in den jeweiligen Verfahren berlcksichtigt.

Bericksichtigung im Flachennutzungsplan:

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind insbesondere die Belange der Denkmalpflege
relevant, da mit der Flachennutzungsplan-Anderungen Bauflachen in Sichtbeziehungen
Lhineinplant* werden. Der Anderungs-Entwurf wird jedoch nicht geandert, weil dieser Konflikt
sowie weitere ebenen-spezifische Konflikte auf Ebene des Bebauungsplans gelést werden
(siehe unten).

Bericksichtigung im Bebauungsplan

1. Larmbelastung durch die NuthestraBe

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse
in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

2. Teilweise Lage im HQ 100-Risikogebiet (hundertjahriges Hochwasser) und wasserseitige
Anderung des Geltungsbereichs

Die betroffenen HQ 100-Risikoflachen werden im Geltungsbereich dargestellt. Auf Grund des
hier genannten Sachverhaltes in Verbindung mit dem nachgewiesen Vorkommen von Bibern
im Uferbereich der Havel wird vorsorglich auf die planungsrechtliche Ermdglichung von
Bebauung in Form eines Cafés oder Pavillons am Havelufer verzichtet.

Die Geltungsbereichsgrenze wird geringfliigig im Bereich des slUdwestlichen Havelufers
angepasst, so dass keine Flachen der BundeswasserstraBen Uberplant werden.



3. Denkmalpflegerische Belange

Im Dezember 2015 fand ein Abstimmungstermin mit der Stiftung PreuBische Schlésser und
Garten (SPSG), dem Brandenburgisches Landesamt fir Landesamt flir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum (BLDAM), Landesamt fir Umwelt (LfU), der Vorhabentragerin
und der Verwaltung statt, um die unterschiedlichen Belange sowohl der Denkmalpflege, des
Immissionsschutzes, des Stadte- und Wohnungsbaus als auch die wirtschaftlichen Aspekte
einer Bebauung zu diskutieren und konstruktive Lésungsvorschlage der Beteiligten zu erhalten.
Das Ziel einer Anndherung der Standpunkte bis hin zu einer Einigung konnte dabei nicht
erreicht werden.

Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass die Baumasse im WA1 reduziert und der
Hauptbaukdper des WA1, parallel zur NuthestraBe, noch weiter nach Siiden verschoben wurde.
Dadurch treten die Gebaude weiter in den Hintergrund und es entsteht ein gréBerer Puffer
zwischen Park Babelsberg und der geplanten Bebauung.

4. Vorkommen von Wald nach Landeswaldgesetz

Far die Inanspruchnahme von Waldflachen wird ein Waldausgleich in Form von Aufforstungs-
maBnahmen stattfinden, zu deren Umsetzung sich die Vorhabentragerin vertraglich verpflichten
wird. Die genauer Art und der Umfang der MaBnahmen sowie die Lage werden Regelungsbe-
standteil des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Vorhabentragerin und der Landes-
hauptstadt sein.

Zusammenfassend ergeben sich aus den Abwagungsvorschlagen zu den eingegangenen
Stellungnahmen Anderung und Ergédnzungen die in Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und Begriindung eingearbeitet sind. AuBerdem wurden eine Verkehrstechnische
Untersuchung, eine Hydrologische Stellungnahme mit Aussagen zu Versickerungs-
moglichkeiten sowie eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet, deren Ergebnisse in die
Begrindung und textlichen Festsetzungen eingeflossen sind.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der férmlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die férmliche Beteiligung von 20 Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 26.08.2016 bis zum 04.10.2016.

Es gingen 16 Stellungnahmen ein; davon enthielt eine keine Hinweise und Anregungen.

Bei den Tragern o6ffentlicher Belange, die sich nicht geduBert haben, wird davon ausgegangen,
dass sie der Planung zustimmen.

Die AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf:

« die wiederholte Bekraftigung der Ablehnung der FNP-Anderung von Griin- zu
Wohnbauflache und der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bebauung der Flachen
auf Grund denkmalpflegerischer Belange im Hinblick auf die unmitteloare Nahe zum Park
Babelsberg, die Erhaltung der Sichten zwischen Park und der Stadt Potsdam sowie die
beflrchtete Beeintrachtigung des Parks als Denkmal,

« die Erganzung und Uberarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens und der daraus
resultierenden Festsetzungen z.B. zu den Lé&rmpegelbereichen und deren Darstellung
sowie der Prifung der Mdglichkeit einer Larmschutzwand,

» den Verweis, dass auch die uferseitigen Flachen, die als 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt sind, als Wald nach Landeswaldgesetz eingestuft sind und ein Hinweis auf den
damit verbundenen notwendigen Ausgleich des Eingriffes.

Die Stellungnahmen wurden geprtft und wie folgt in den jeweiligen Verfahren berlcksichtigt.



Bericksichtigung im Flachennutzungsplan:

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind insbesondere die Belange der Denkmalpflege
relevant, da mit der Flachennutzungsplan-Anderungen Bauflachen in Sichtbeziehungen
Lhineinplant* werden. Der Anderungs-Entwurf wird jedoch nicht geandert, weil dieser Konflikt
sowie weitere ebenen-spezifische Konflikte auf Ebene des Bebauungsplans gelést werden
(siehe unten).

Bericksichtigung im Bebauungsplan

1. Denkmalpflegerische Belange

Diesbezlglich fanden weitere Gesprache im Februar und Juni 2017 mit SPSG und BLDAM und
teilweise unter Beteiligung des Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kultur (MWFK)
statt, die jedoch ebenfalls ergebnislos verliefen. Es konnte keine Einigung oder
Kompromisslésung erreicht werden.

Die Planung wurde nochmals Uberarbeitet und die Baumassen des WA1 weiter reduziert.
Dadurch konnte das WA1 noch weiter von der NuthestraBe abgeriickt und so die Griinzone
zwischen der NuthestraBe und der kiinftigen Bebauung weiter verbreitert werden.

Dadurch wird die vom Park Babelsberg ausgehende Grinverbindung Uber die NuthestraBe
hinweg unter Aufnahme der Langen Sicht Richtung Havel weitergefuhrt. Die Wahrnehmbarkeit
der hier ohnehin nur dreigeschossigen Bebauung wird durch die zunehmende Entfernung, die
festgesetzte dunkle Farbgebung und die verstarkte Eingrinung weiter minimiert.

2. Schalltechnische Festsetzungen

Die Aussagen zum Schallschutz wurden einvernehmlich mit dem Landesamt flir Umwelt (LfU)
abgestimmt und entsprechend des Abstimmungsergebnisses einzelne Festsetzungen geandert
bzw. konkretisiert.

3. Vorkommen von Wald nach Landeswaldgesetz

Es wurden wiederholt die Flachen des Geltungsbereiches benannt, die als Wald eingestuft
werden. FUr die Inanspruchnahme von Waldflachen wird ein Waldausgleich in Form von
AufforstungsmaBnahmen stattfinden. Fir die Flachen, die durch die BaumaBnahmen betroffen
sind wird der Waldausgleich vertraglich mit der Vorhabentragerin geregelt. Die genauer Art und
der Umfang der MaBnahmen sowie die Lage werden Regelungsbestandteil des stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Landeshauptstadt und der Vorhabentragerin sein.

Zusammenfassend ergeben sich aus den Abwagungsvorschlagen der eingegangenen Stellung-
nahmen Anderungen und Ergénzungen, die in Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begrindung eingearbeitet sind.

Hinweis stédtebauliches Konzept/Simulationen:
Es ist eine Ubersicht der wesentlichen stadtebaulichen Konzeptschritte als Anlage 5 beigeflgt.

Hinweis zum stadtebaulichen Vertrag:

Den Unterlagen liegt die Ubersicht der Kernpunkte des stadtebaulichen Vertrages (Anlage 9)
bei, die im weiteren Verfahren konkretisiert und detailliert ausgearbeitet werden. Der Vertrag ist
der Stadtverordnetenversammlung vor der Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB
vorzulegen

Empfehlung der Verwaltung

Sofern die Stadtverordnetenversammlung den Abwagungsvorschldgen zustimmt, kann der
Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 145 Am
Humboldtring" sowie zum Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung ,Am Humboldtring"
(08/15) gefasst werden.
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Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring* ANLAGE 4
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans (Stand: 07.07.2017)

Beteiligungszeitraum mit Schreiben vom 26.08.2016 bis 04.10.2016

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Einwénde oder Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans
gedauBert:

e Energie und Wasser Potsdam GmbH
Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduBert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen:
e Deutsche Post AG
e Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH
e Stadtwerke Potsdam GmbH

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben zum Entwurf des Bebauungsplans wie folgt Stellung genommen:
(Die Texte geben den Inhalt der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfassbarkeit neu geordnet und ggf. teilweise gekiirzt.)

Lfd.Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Er-
(Schreiben vom 19.09.2016) ganzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
wurden mit Schreiben vom 23.09.2015 mitgeteilt.

Der nun vorgelegte Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

2 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Er-
(Schreiben vom: 23.09.2016) ganzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4
Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der Regionalpla-
nung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet
der Region.
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ANLAGE 4

Lfd.Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regional-
plan Havelland-FIaming wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Num-
mer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung entfalten gemaB § 3 Abs. | ROG
entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Region.

2. Regionalplanerische Belange

Das Plangebiet befindet sich nach Grundsatz 2.1.1 im ,Vorzugsraum
Siedlung" des integrierten Regionalplanes 2020 der Region Havel-
land-Flaming. Die ,Vorzugsrdume Siedlung® sollen fiir die Siedlungs-
entwicklung in der Region genutzt und in ihnen vorrangig Bestands-
gebiete verdichtet und dem Bedarf entsprechend neue, dem Wohnen
dienende Bauflachen konzentriert werden.

AuBerdem ist das Planvorhaben rdumlichen Funktionsschwerpunkten
des Oberzentrums Potsdam sowie fir die Grundversorgung der
Stadtteile Potsdam-Mitte sowie Babelsberg gemaB der Grundsatze
2.2.1 und 2.2.2 des Regionalplanes Havelland-Flaming zugeordnet.
In diesen raumlichen Funktionsschwerpunkten sollen bestehende
Standorte von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvorsorge bzw.
von Einrichtungen der Grundversorgung gesichert und der Ansied-
lung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingerdumt wer-
den. Weitere Planelemente des Regionalplanes Havelland-Flaming
sind nicht betroffen.

Bbg Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum,

Abt. Bodendenkmalpflege
(Schreiben vom: 30.08.2016)

Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im
Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9,
215 1f) §§ 1 (1), 2 (1)-(2) registriert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind an die bauausfihren-
den Firmen weiterzugeben.
Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt unter Punkt 3.8.1. entsprechen-

de Hinweise.
Anderungen und Ergédnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auflage

Ungeachtet dessen kénnen wahrend der Bauausfihrung im gesam-
ten Vorhabensbereich bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Boden-
denkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) unverziglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unveradndert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.
GemaB BbgDSchG§11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese
Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Doku-
mentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonde-
res Offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmal-
fachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehdérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen
Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veran-
lasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachge-
rechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG §7 <3>).

Die bauausfiinrenden Firmen sind Uber diese Denkmalschutzbe-
stimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

Unsere Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Denkmalfachbehérde fir Bodendenkmale und als
Trager 6ffentlicher Belange gemaB BbgDSchG § 17 (1)-(4).

Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum

Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
(Schreiben vom 10.10.2016)

Vorbemerkung:

Hinsichtlich des Bebauungsplanes fand ein umfangreicher Abstimmungspro-
zess mit den denkmalpflegerischen Belangen statt. Im Folgenden werden die,
seitens der Vewaltung, durchgefiihrten MaBnahmen und Abstimmungen, auf
die z.T. in der Stellungnahme u.a. Bezug genommen wird kurz zusammenge-
fasst dargestellt.

3
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Lfd.Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

(Abklrzungen: SPSG - Stiftung PreuBische Schldsser und Garten Berlin-

Brandenburg;

BLDAM — Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und arch&ologi-

sches Landesmuseum; LfU — Landesamt fir Umwelt; MWFK —Ministerium f(r

Wissenschaft, Forschung und Kultur; LHP Landeshauptstadt Potsdam

05 bis 07/2014 Durchfiihrung eine zweistufigen Workshopverfahrens
zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

11/2014 3-D- Simulation des Workshopergebnisses im Stadt-
modell und unter Berlcksichtigung der Sichten aus
dem Park Babelsberg

02/2015 Ballonsimulation der geplanten Héhen vor Ort und
Vorstellung der Simulation im SBV-Ausschuss

09 bis 10/2015 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
und der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

12/2015 Abstimmungsgesprach mit BLDAM, SPSG, LfU, LHP
und Investor

09 bis 10/2016 Beteiligung der Offentlichkeit der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

02 und 07/ 2017 2 weitere Abstimmungsgesprache mit SPSG, BLDAM,
MWEFK, LHP und Investor

4.1 Der Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Humboldtring“ und die 8. Anderung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

des Flachennutzungsplanes ,Am Humboldtring“ (08/15) sehen eine
Erweiterung der bisherigen Wohnbauflache in nordwestlicher Rich-
tung in den Bereich der letzten noch verbliebenen unbebauten Fl&-
che des sog. Vorparkgelandes des Babelsberger Parks vor. Dieser
Bereich war bislang als Griinflache im Flachennutzungsplan festge-
legt. Von dem geplanten Vorhaben sind Belange des Umgebungs-
schutzes des Denkmals Park Babelsberg, des Denkmalbereichs Ber-
lin-Potsdamer  Kulturlandschaft (Denkmalbereichssatzung vom

Es erfolgte eine umfangreiche Auseinandersetzung und Auseinandersetzung
mit den vorgebrachten Belangen und Einwénden der Denkmalpflege. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wurde ein detaillierter Vorschlag erar-
beitet mit dem Ziel, die Belange des Denkmalschutzes mit den Interessen der
Grundstlickseigentimerin und der Landeshauptstadt Potsdam, in einen an-
gemessenen Ausgleich zu bringen.

Die denkmalpflegerischen Belange haben fir die zukiinftige stédtebauliche
Entwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam einen hohen Stellenwert, de-

4
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30.10.1996, ABI. fir die Stadt Potsdam vom 21.11.1996) sowie der
Kategorie ,Engere Pufferzone UNESCO" des ,Beiplans Denkmal-
schutz” des Flachennutzungsplans Potsdam betroffen.

nen allerdings nicht immer in Ganze entsprochen werden kann. Das Interesse
der Landeshauptstadt, Wohnungsneubau firr weite Kreise der Bevélkerung zu
schaffen und somit insbesondere bei gut erschlossenen, innenstadinahen
Flachen den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten, hat ebenfalls eine
hohe Prioritat. Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist es, diesen in-
nerstadtischen Siedlungsbereich einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zuzufiihren.

Im Rahmen des Verfahrens sind verschiedene Schritte und Abstimmungen mit
den zustandigen Fachbehérden (Untere Denkmalschutzbehérde der Landes-
hauptstadt Potsdam) und Tragern offentlicher Belange (Brandenburgisches
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abtei-
lung Denkmalpflege und Stiftung PreuBische Schlésser und Gérten) durchge-
flhrt worden.

Wesentlicher Dissens bei der Beurteilung der vorliegenden Planung ist die
Bebauung des nérdlichen, zum Havelufer orientierten Planbereichs (WA1).
Sowohl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege (BLDAM), als
auch die Stiftung PreuBische Schlésser und Garten (SPSG) lehnen eine Be-
bauung in diesem Bereich, der im wirksamen FNP der Landeshauptstadt
Potsdam als Grinflache dargestellt ist, grundsatzlich ab. Mit einer Bebauung
in diesem Bereich wirden die letzten noch verbliebenen historischen Sichtver-
bindungen zwischen den Hochpunkten des Park Babelsberg und der Stadtsil-
houette unterbrochen.

Im Verlauf der Abstimmung wurde das stédtebaulich-architektonische Konzept
mehrfach begutachtet und im Zuge dessen durch die Eigentimer Uberarbeitet,
um die Vertraglichkeit mit dem Denkmalschutz zu gewabhrleisten.

Die Vertreter des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und die
Stiftung PreuBische Schlésser und Garten haben dabei weder durch Gegen-
darstellungen noch durch Fachgutachten o. &. belegen kdnnen, dass eine
tatsachliche, nicht hinnehmbare Betroffenheit konkreter Flachen und der
denkmalpflegerischen Belange durch die geplante Bebauung besteht. Auch
wurden keine alternativen Ldsungsvorschlage zur Kompromissfindung unter-
breitet.

Die Planung wird geandert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.

4.2

Bereits in unseren Stellungnahmen vom 19. Dezember 2014 und 12.
Oktober 2015 haben wir auf die dabei bestehenden denkmalfachli-
chen Bedenken hingewiesen und eine Bebauung in dem betreffen-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird im Kap. B.2.5 (Beriicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange) der gesamte Abstimmungsprozess beschrieben. Dazu gehdrten
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den Gebiet abgelehnt. Eine Simulation der zu erwartenden Bauhdhen
vor Ort am 04. April 2015 bestétigte die negativen Auswirkungen auf
den Park Babelsberg. Charakteristisch fiir den ab 1833 von Peter
Joseph Lenné und First Plckler geschaffenen Park Babelsberg in-
nerhalb der Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft ist seine Lage auf
einem higligen Gelédnde und die sich daraus ergebenen vielféltigen
An- und Aussichten. Mit der Errichtung des Flatowturms und der Aus-
formung des umgebenen Wegenetzes 1853-1856, der Erweiterung
des Parks nach Stiden ab 1865 und der um 1880 erfolgten komposi-
torischen Einbeziehung des Havelhauses entstand ein komplexes
Sichtengeflige zwischen dem Park und der Stadt Potsdam. Innerhalb
des Parks waren die Aussichten durch Wegefiihrungen, die Anord-
nung von Platzen und die Stellung von Gehélzen gartenkinstlerisch
inszeniert. Von besonderer Bedeutung ist dabei die Wahrnehmung
der Stadt in der Wechselwirkung mit dem unbebauten Landschafts-
raum. Die letzte, heute noch verbliebene unbebaute Flache des
stadtseitigen, sidwestlich der NuthestraBe gelegenen Vorparkgelan-
des des Babelsberger Parks war urspriinglich Teil der stdwestlich
dem Park vorgelagerten Nuthewiesen, die als freie Landschaft zu-
sammen mit einer Vielzahl von Sichtverbindungen zwischen dem
Park Babelsberg und der Stadt Potsdam den landschaftlich geprag-
ten Ubergang vom Park zur Stadt bildeten.

neben der formellen Beteiligung der relevanten Behdérden innerhalb der frih-
zeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB insbesondere die Durch-
fihrung eines Workshopverfahrens, eine Ballonsimulation vor Ort sowie ein
erganzender Abstimmungsprozess mit allen beteiligten Akteuren.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Workshops durchgefiihrten Ballonsimula-
tion werden durch die Landeshauptstadt anders als durch das BLDAM inter-
pretiert. Nach Ansicht der Landeshauptstadt wird hier deutlich, dass bei der
bereits im Workshopverfahren unter Beriicksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange festgelegten max. Gebaudehéhe von 42 m Gber NHN fir den
nérdlichen Planbereich (dies entspricht max. 3 Geschossen und einer max.
Héhe von 10,5 m Uber Geldndeoberflache; die dahinterliegende Bebauung
des Zentrum Ost hat in diesem Bereich eine Gebdudehéhe von ca. 21,5 m
Uber Gelandeoberflache) und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vege-
tation, keine wesentliche Stérung der Sichten und keine nachteiligen Auswir-
kungen auf den Park Babelsberg zu erwarten sind. Die geplante Héhe der
Bebauung liegt deutlich unter der des Zentrum-Ost. Der Blick wird deutlich auf
die bestehenden Hochhauser gelenkt und die Neubebauung wird nur nach-
rangig wahrgenommen.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.

4.3

Mit dem Bau des Wohngebietes Zentrum-Ost und der Wohnbebau-
ung entlang der NuthestraBe (sog. Baller-Schlange), die sich wie ein
baulicher Querriegel vor den Park setzen, wurden diese geschitzten
Sichtbeziehungen bereits erheblich beeintrachtigt. Allein der Bereich,
in dem der B-Plan Nr. 145 realisiert werden soll, ist bisher unbebaut
geblieben und hier haben sich auch die historischen Sichtverbindun-
gen erhalten. Deshalb sind flr diesen Bereich, in besonderem MaBe
die Belange des Umgebungsschutzes fiir den Babelsberger Park zu
beriicksichtigen.

Der Bereich des B-Plangebietes markiert sich gegenwartig von wich-
tigen Aussichtspunkten des Parks (u.a. Flatowturm, Bismarckbriicke,
verschiedene Abschnitten des Drives) als deutliche Liicke zwischen
der geschlossenen Bebauung auf beiden Seiten der Havel, die als
bauliche Riegel unmittelbar vor dem Park in Erscheinung treten und
lediglich im Bereich des Gewassers auf Grund dieser grdBeren Liicke
keine durchgehende bauliche Wand bilden. Mit der im B-Plan Nr. 145

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Abwé&gungs- und Abstimmungsprozesses sind verschiedene
MaBnahmen zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit der Planung mit der
Denkmalpflege ergriffen worden.

Sollte im Bebauungsplanvorentwurf die Bauhéhe noch durch die Festsetzung
von Geschossigkeiten geregelt werden, ist nunmehr zur Sicherung der absolu-
ten Bauh6hen die Festsetzung max. Bauhdhen in m Gber NHN vorgesehen.
Weiterhin wird die Uberschreitung der max. Bauhéhen durch technischen Ein-
richtungen (z. B. Aufzugsiberfahrten, Treppenaufgange etc.) ausgeschlossen.
Diese Festsetzung gewahrleistet die Vermeidung einer uneinheitlichen und
damit stérenden Dachlandschaft.

Zur Erhéhung der Vertraglichkeit der Planung mit der Denkmalpflege wurden
die Baugrenzen zum Erhalt eines weiteren Fachers der Sichten (3,0 - 4,5 m
von der Baugrenze zur Uferkante) zurlickgenommen.

Die Baugrenzen parallel zur NuthestraBe wurden zuerst um 10 m und zuletzt
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vorgesehenen Bebauung entlang der NuthestraBe wirde diese LU-
cke trotz der geplanten gestaffelten Bauhdéhe von fiinf Vollge-
schossen im WA 3 zu drei Vollgeschossen im WA 1 weitestgehend
geschlossen und die bauliche Abriegelung des Parks zur Stadt in
stdwestlicher Richtung vervollstédndigt. Diese abriegelnde Wirkung
kann, wie in der Begrindung zum B-Plan im Abschnitt 2.5 - Berlck-
sichtigung denkmalpflegerischer Belange - auf Seite 28 beschrieben,
auch nicht durch eine ,dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem
Reflektionswert” der Neubauten und eine ,maximale Gebaudelénge
von 30 Metern® oder die Aufteilung der Bebauung in drei Teile ver-
hindert werden. Insbesondere von den erhéht liegenden Punkten im
Park wird auch das in der Héhe reduzierte Bauvolumen als erhebli-
che bauliche Verdichtung wahrgenommen. Damit wéare die letzte
noch erhalten gebliebene landschaftliche Blickdffnung zwischen dem
Park Babelsberg und der Stadt Potsdam zerstort.

noch einmal um weitere 10 m zuriickgenommen. Der Abstand zur NuthestraBe
vergréBerte sich demnach insgesamt auf 50 m und I&sst nunmehr einen brei-
ten Korridor zur Begriinung zu. Durch das Abriicken der Bebauung von der
NuthestraBe und die Anlage einer privaten Griinflache mit entsprechenden
festgesetzten PflanzmaBnahmen treten die Gebaude noch weiter in den Hin-
tergrund. Der Griinbezug vom Park Babelsberg (iber die Lange Sicht Richtung
Havelufer wird somit aufgenommen, gestarkt und weitergefihrt. Weiterhin soll
auf Anregung der unteren Denkmalschutzbehérde eine dunkle, differenzierte
und somit wenig reflektierende Farbigkeit fir die Fassaden festgesetzt wer-
den.

Die festzusetzenden MaBnahmen fihren in der Summe zu einer Minimierung
der Beeintrachtigung der denkmalpflegerischen Belange innerhalb des kriti-
sierten nérdlichen Planbereichs. Dem BLDAM ist es weder durch Gegendar-
stellungen noch durch Fachgutachten o. &. der Nachweis gelungen, dass eine
tatsachliche, nicht hinnehmbare Betroffenheit von konkreten Flachen und der
denkmalpflegerischen Belange durch die geplante Bebauung in dem strittigen
Bereich besteht.

Die Planung wird geandert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.

4.4

Bereits in unserer Stellungnahme vom 12. Oktober 2015 haben wir
eine Bebauung auBerhalb der festgeschriebenen Bebauungsgrenze
des noch glltigen Flachennutzungsplans denkmalfachlich abgelehnt.
Diese Position wird vom BLDAM auch weiterhin aufrechterhalten. Wir
lehnen die 8. Anderung des Flachennutzungsplans "Am Humboldt-
ring” (08/15) sowie eine Bebauung (auch mit geminderter Bauhéhe),
die Uber die bestehende Grenze des noch giiltigen Flachennut-
zungsplans hinaus reicht, ab. Mit der Erweiterung der Wohnbaufla-
che im Allgemeinen Wohngebiet 1 ist auch eine Fortsetzung der Be-
bauung in Richtung Havel verbunden, mit der die letzten noch ver-
bliebenen historischen Sichtverbindungen zwischen dem Babelsber-
ger Park und der Stadt unterbrochen bzw. weiter gestort werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Landeshauptstadt Potsdam besteht, aufgrund der zunehmenden Ein-
wohnerzahl, ein dringender Wohnraumbedarf. Die Zahlen zur Bevdlkerungs-
entwicklung (Quartalsbericht 1/2016 der Stadiverwaltung Potsdam) zeigen,
dass dieser Zuwachs stéarker ist als bisher angenommen. Wé&hrend die Stadt-
verwaltung im Jahr 2011 fir die Fortschreibung des ,Stadtentwicklungskon-
zepts Wohnen" (STEK Wohnen) von 172.000 Einwohnern fir 2020 und das
Landesamt fir Statistik fir 2030 von 187.300 Einwohner in Potsdam ausging,
werden jetzt von der Stadtverwaltung bis 2030 ca. 192.000 Einwohner und bis
2035 sogar 197.000 Einwohner und somit ein Zuwachs von ca. 30.000 Ein-
wohnern fir Potsdam prognostiziert (Zunahme der Bevdlkerungszahl um 9 %
bis 2020, um 18 % bis 2030 und um 21 % bis 2035). Spirbar ist dieser Ein-
wohnerzuwachs insbesondere auf dem Wohnungsmarkt, der durch einen star-
ken Nachfragedruck, v. a. im Hinblick auf preisginstige Mietwohnungen, ge-
pragt ist.

Wesentliche Bedenken des Landesdenkmalamtes fir Denkmalpflege sowie
der Stiftung PreuBische Schlésser und Géarten liegen in der Bebauung des
nordlichen Planbereichs, der sich derzeit im FNP der Landeshauptstadt Pots-
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dam auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen befindet. Vor dem
Hintergrund der beschriebenen wohnungspolitischen Entwicklungen sind al-
lerdings die zur Bebauung vorgesehenen bzw. von Bebauung freizuhaltenden
Flachen im FNP heute in Teilen anders zu bewerten als im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens (seit 2005) und zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des
FNP im Jahr 2013.

Die Grundstickseigentiimerin beabsichtigt innerhalb des Plangebiets ein
Quartier mit ca. 270 Wohneinheiten zu errichten. Das Vorhaben wird als wich-
tiger Baustein in der Gesamtstrategie "Wohnungsneubau" in der Landes-
hauptstadt Potsdam gesehen. Dies ist in der Evaluierung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Wohnen 2009, die im Jahr 2014 veréffentlicht wurde, sowie in
der aus dem August 2015 stammenden Anlage zur Mitteilungsvorlage "Wohn-
baupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam" erkennbar. Innerhalb des nérd-
lichen Planbereichs (WA1) sollen ca. 1/3 der geplanten Gesamtgeschossfla-
che (WA1-WA3) ermdglicht werden (8.130 gm GF von insgesamt 27.370 gm
GF). Wirde diese Teilflache nicht zur Entwicklung der Wohnbauflachen zur
Verfligung stehen, kénnten ca. 80 Wohneinheiten nicht realisiert werden.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit dem Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan fir die geplante Entwicklung ausgesprochen, entspre-
chend sollen die Flachen im nérdlichen Planbereich, die im FNP als Granfl&-
che dargestellt werden, in einem FNP-Anderungsverfahren als Wohnbauflache
dargestellt werden (s. Kapitel A.3.4).

Dennoch sollen bei der Entwicklung der Flachen zu einem Wohnstandort mit
erganzender sozialer Infrastruktur neben den besonderen landschaftlichen
und stadtebaulichen Qualitdten und Restriktionen des Gebietes - die Lage in
Haveln&he sowie die immissionsstarke NuthestraBe - insbesondere die Sich-
ten aus dem Babelsberger Park Bertiicksichtigung finden.

Insgesamt wird bei Umsetzung der durch die Regelungen der verbindlichen
Bauleitplanung zuldssigen NutzungsmaBe (Beschrankung der Bauhdhen und
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen) von keiner wesentlichen Stérung des
Denkmalbereichs und somit von einer denkmalvertraglichen Entwicklung im
Plangebiet ausgegangen.

Die Planung wird geandert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.
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5

Landesbetrieb Forst Brandenburg
(Schreiben vom 07.09.2016)

Bebauungsplan
Einwendungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 145 ,Am
Humboldtring” sind Waldflachen im Sinne des § 2 Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April, Amtsblatt fir Branden-
burg - Nr.44 vom 10.November 2010 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.06], S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli
2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 33)), betroffen.

Betroffen im Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Humboldtring" sind in der
Flur 19 die Flurstiicke 30, 31 (teilweise), 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40, 41, 42 (teilweise), 46 und 152, der Gemarkung Babelsberg.

Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine
andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes steht einer Genehmigung nach §8
Abs. 2 Satz 3 LWaldG derzeit gleich. d.h. es handelt sich im Ent-
wurfsstadium nicht um einen forstrechtlich qualifizierten B-Plan.

Rechtsgrundlagen:

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.April 2004
(GVBI. 1/04, [Nr.06], S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 33]) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des

Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz (MLUV) zur Anwendung des §8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf
Bebauungsplane“ vom 14.08.2008 i.V.m. § 8 Abs. 2 LWaldG

M@dglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung (z.B. Ausnahme von Befreiungen):

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohn-

Das Thema der Waldumwandlung soll im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens abschlieBend geklart werden (waldrechtliche Qualifizierung des Bebau-
ungsplans), um sicherzustellen, dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist.
Dazu werden die Waldflachen zunachst grafisch dargestellt, sodass eine ein-
deutige Zuordnung erfolgen kann. Auf dieser Grundlage ist die Abgrenzung
mit dem Landesbetreib Forst noch einmal abschlieBend abzustimmen. Im
Anschluss ist durch die Forstbehérde der Kompensationsfaktor fir die Wald-
umwandlung zu benennen.

Auf Grundlage des mindestens zu erbringenden Kompensationsfaktors von
1:1 wurden seitens des Investors bereits Flachen fir die notwendige Erstauf-
forstung anderer Waldflachen gefunden. Die Sicherung von Erstaufforstungs-
flachen wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans angestrebt. Die
Flachen werden dann im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor festge-
schrieben. Eine entsprechende Beschreibung der Ersatz- und Ausgleichs-
mafBnahmen erfolgt bei der angestrebten waldrechtlichen Qualifizierung in der
Begrindung zum Bebauungsplan.
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bauliche Entwicklung geschaffen werden. Die dabei tGberplante Wald-
flache erfordert im weiteren Bauplanungsverfahren oder im konkreten
Bauantragsverfahren eine dauerhafte Umwandlung von Wald.

Es bestehen zwei Mdglichkeiten die geplante Waldinanspruchnahme
entsprechend § 8 LWaldG zu regeln.

1.) Waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans, in dem schon
im Bebauungsplan die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen nach § 8 Abs. 3 LWaldG festgesetzt werden. Dies wirde ein
anschlieBendes Waldumwandlungsverfahren entbehrlich machen.

2.) Ist in einem Bebauungsplan gem. § 30 BauGB, der die Anforde-
rungen des § 8 Abs. 2, Satz 3 LWaldG (waldrechtliche Qualifikation)
nicht erflllt, eine vom Wald abweichende bauliche Nutzung als zu-
lassig festgesetzt, so kann der Investor die Waldumwandlung und

die damit verbundenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im spéte-
ren Baugenehmigungsverfahren beantragen.

Sofern die o0.g. Variante 1 durch den Vorhabenstrager favorisiert wird,
bedarf es einer Festsetzung und hinreichend bestimmten Beschrei-
bung der Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Abs. 3
LWaldG im B-Plan. Dazu wéare zunachst die Inanspruchnahme von
Wald im weiteren Verfahren quantitativ (Flache) und Flurstiicks be-
zogen zu ermitteln und darzustellen. Im Weiteren erfolgt die Ermitt-
lung des erforderlichen Kompensationsverhaltnisses nach § 8 Abs. 3

LWaldG durch die untere Forstbehdérde. Nachdem dieses vorliegt
sind durch den Investor geeignete Flachen und die Durchfihrbarkeit
(vertragliche Sicherung) nachzuweisen und textlich hinreichend be-
stimmt im B-Plan darzustellen.
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6.1

LfU
(Schreiben vom 30.09.2016)

Bebauungsplan / Belange des Immissionsschutzes:

Mit dem B-Plan Nr. 145 "Am Humboldtring" sollen, direkt an der
NuthestraBe zwischen Wohngebiet Zentrum- Ost und der griinen
Uferzone der Havel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohnbebauung und einer KITA/ Schule geschaffen
werden. Das -Landesamt fir Umwelt (LfU) wurde im B-Planverfahren
bereits im Rahmen des Vorentwurfs beteiligt. In der Stellungnahme
wurde die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens gefordert.
Dieser Forderung wurde nachgekommen.

In der jetzt vorliegenden Planung wurde die Anordnung der Baufelder
gegeniber dem Vorentwurf teilweise geandert. Entlang der
NuthestraBe wird eine durchbrochene Riegelbebauung mit [armzu-
gewandten Bereichen und abgeschirmten Blockinnenbereichen dar-
gestellt Die Planung geht davon aus, dass schutzbedirftige, zum
Schlafen dienende, Rdume und AuBenwohnbereiche zur larmabge-
wandten Seite angeordnet werden. Die maximalen Gebaudehdhen
staffeln sich von maximal dreigeschossig im Nordwesten (WAT1) bis
maximal fiinfgeschossig im Sidosten (WA 3). Das westlich an den
Humboldtring angrenzende, vormals als WA 4 festgesetzte Baufeld,
soll jetzt als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung KITA/
Schule festgesetzt werden. Die im Vorentwurf angedachte kleinteilige
untergeordnete Bebauung im Uferbereich wird nicht mehr weiterver-
folgt.

Der Forderung meiner Stellungnahme vom 14. 10. 2015 nach einem
schalltechnischen Gutachten wurde nachgekommen. In dem den

Planunterlagen beiliegenden schalltechnische Gutachten (Bericht Nr.:

81706_ 4 des Ingenieurbiiro acouplan GmbH vom 05.08.2016) wird
die Verkehrslarmbelastung fir den gesamten Geltungsbereich des B-
Plans ermittelt.

Nach den Berechnungen des Gutachtens liegen die Beurteilungspe-
gel an den, dem Verkehrsldrm der NuthestraBBe + Tramlinie zuge-

Aufgrund der Stellungnahme wurde am 19. Oktober 2016 ein telefonisches
Abstimmungsgesprach mit dem LfU durchgeftihrt. Im Rahmen eines Telefon-
gesprachs wurde die Festsetzungssystematik erlautert und gemeinsam disku-
tiert. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die im Rahmen des Bebau-
ungsplans vorgesehenen MaBnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinis-
se gewahrleisten und kein inhaltlicher Uberarbeitungsbedarf besteht. Aufgrund
der Stellungnahme wurden die textlichen Festsetzungen 5.2 und 5.3 zur bes-
seren Lesbarkeit zu der TF 6.2 zusammengefasst. Die textliche Festsetzung
Nr. 5.1 (neu 6.1) wurde zur besseren Lesbarkeit redaktionell dahingehend
geandert, dass der Begriff "schutzbedirftige Aufenthaltsraume” um Beispiele
erganzt wurde. Die Abwagung wurde an das LfU mi Bitte um Bestatigung ver-
sandt. Das LfU hat sich mit vom Schreiben vom 9. Dezember 2016 die Abwa-
gung bestatigt.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.
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wandten Fassaden im WA 1 (Baufeld 1) bei am Tag 64 dB{A) und in
der Nacht 57 dB(A). An der Ost- und Westfassade des WA 1 werden
Beurteilungspegel von am Tag 58 bis 60 dB(A) und in der Nacht 51
bis 55 dB(A) ermittelt. Eine parallele Untersuchung mit Larmschutz-
wand 2,5 m Héhe Uber Fahrbahn ergab hier Beurteilungspegel, bei
denen

- entlang der zur NuthestraBBe gerichteten Fassaden eine Pegelab-
nahme von 2 dB(A) am Tag und 2 bis 3 dB(A) in der Nacht zu ver-
zeichnen ist und

6.2

- an der 6stlichen Fassadenseite des Baufeldes 1 eine Pegelabnah-
me von 2 bis 4 dB(A) am Tag und 2 bis 3 dB(A) in der Nacht zu ver-
zeichnen ist. An den Ostfassaden werden mit LArmschutzwand Beur-
teilungspegel fir die Nacht erreicht, die im Bereich zwischen 49 und
50 dB(A) liegen und damit die nach der VDI- Richtlinie 2719 ab ei-
nem A-bewerteten AuBengerduschpegel Lm> 50 dB(A) notwendigen
zusatzlichen Beliftungsmaéglichkeiten fir Schlaf- und Kinderzimmer
nicht notwendig werden lassen. Hier muss ich feststellen, dass ich
den Aussagen des Gutachters, dass durch die Larmschutzwand eine
nicht relevante Reduzierung der Larmbelastung erfolgt und sie des-
halb nicht empfohlen wird, nicht folgen kann. Die hier aufgezeigte
Pegelabnahme und die dadurch mdgliche Orientierung von Aufent-
haltsrdumen ohne zusétzliche Bellftung nicht nur in den Blockinnen-
bereich, sondern auch zur Ostfassade sollte Anlass zur Errichtung
einer Larmschutzwand geben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung einer Schallschutzwand kann kein ausreichendes Schutzniveau
fur eine Wohnnutzung erreicht werden. Zwar kdnnten Pegelabnahmen von 2
bis 4 dB(A) am Tag und 2 bis 3 dB(A) in der Nacht erreicht werden, die nacht-
lichen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete wirden jedoch weiter-
hin flachendeckend Uberschritten werden.

Zwar kdnnen im Einzelfall die Orientierungswerte der DIN 18005 im Rahmen
der Abwagung Uberschritten werden. Je weiter im Rahmen dieser Abwéagung
von diesen Orientierungswerten abgewichen wird, umso gewichtiger missen
demgegeniber die stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat der Plan-
geber die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschodpfen, die ihm zu
Gebote stehen (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 - 4 CN 2.06). In diesem Zu-
sammenhang ist auch das Bedirfnis des ruhigen Schlafes bei teilgedffnetem
Fenster im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen, da es nach derzeitiger
Rechtsprechung zur angemessenen Befriedigung der Wohnbedurfnisse ge-
hért. Daher sollte grundsétzlich zuerst - zumindest fiir einen Teil der Aufent-
haltsrdume - angestrebt werden, dass Fenster unter Einhaltung der Orientie-
rungswerte fir allgemeine Wohngebiete teilgedffnet werden kénnen (s. hierzu
auch BVerwG v. 29.11.2012 — 4C 8.11). Aus diesem Grund wéren in den Bau-
feldern 2, 3, 5 und 5a (Baufelder mit der Bezeichnung b, ¢, d und €) trotz Er-
richtung einer Schallschutzwand weitere passive MaBnahmen, wie z. B. be-
sondere Fensterkonstruktionen zur Sicherung gesunder Wohnverhéaltnisse
erforderlich.

Nur durch die Festsetzung schallgedammter Liftungseinrichtungen sowie
besonderer Fensterkonstruktionen firr einen Anteil der schutzbeddirftigen Auf-
enthaltsrdume kann den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
héaltnisse Rechnung getragen werden, da bei Verzicht dieser MaBnahmen in
Verbindung mit der Errichtung einer La&rmschutzwand nur das Schutzniveau
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von Mischgebieten gewahrleistet werden kann. Da durch die Festsetzung be-
sonderer Fensterkonstruktionen die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse in den entsprechenden Baufeldern vollumfanglich gewahrleistet werden
kénnen, ist die planungsrechtliche Sicherung einer Larmschutzwand hierfir
nicht erforderlich.

Anderungen und Ergédnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

6.3

Fir die Baufelder 4 und 6 (WA2 und WA 3) werden im Gutachten an
der zur NuthestraBe ausgerichteten Fassadenseite Beurteilungspe-
gel von tags 67 bis 68 dB(A) und nachts 60 bis 61 dB(A) berechnet.
An den Ost- und Westfassaden liegen die Beurteilungspegel am Tag
bei 59 bis 67 dB(A) und in der Nacht bei 52 bis 58 dB(A) im Baufeld
und bis 59 dB(A) im Baufeld 6. Die parallele Untersuchung mit L&rm-
schutzwand 2,5 m Hohe Gber Fahrbahn ergab hier Beurteilungspegel
die um héchstens 1 dB geringer ausfallen.

Hier muss jedoch berlicksichtigt werden, dass im Baufeld IV (ent-
sprechend WA 2) eine IV geschossige Bebauung vorgesehen ist.
Nach Angaben des Gutachters sind die jeweils héchsten maBgebli-
chen AuBenlarmpegel angegeben, so dass die Larmschutzwand hier
keinen Einfluss mehr auf die Pegel haben kann. Das sagt aber nichts
Uber die Pegelabnahme im Bereich des Erdgeschosses aus. Eine
genaue Abschéatzung kann hier erst durch eine geschossweise Beur-
teilung erfolgen.

In den Blockinnenbereichen der Baufelder werden die Orientierungs-
werte fir den Tag [55 dB(A)] eingehalten und in der Nacht [45dB(A)]
im Baufeld 1 und 4 um bis zu 4 dB(A) Gberschritten, im Baufeld 6
eingehalten bzw. unterschritten.

Durch den Gutachter werden Vorschlage zu textlichen Festsetzungen
im B-Plan unterbreitet: Die Bestimmung des maBgeblichen AuBen-
larmpegels La erfolgt durch den Gutachter auf Grundlage der Beur-
teilungspegel | Nacht durch Addition von 13 dB.

Die Verwendung des Nachtbeurteilungspegels wird dadurch begriin-
det, dass diese Pegel um weniger als 10 dB unter den Tagesbeurtei-
lungspegeln liegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Gutachtens wurde der jeweils héchste Beurteilungspegel
bezogen auf alle Geschossebenen pro Fassadenabschnitt ermittelt. Diesem
Vorgehen liegt die Annahme zu Grunde, dass im Rahmen der Realisierung ein
bewertetes LuftschallddmmmaB pro Fassadenabschnitt (iber alle Geschosse
umgesetzt wird. Die Festsetzung bewerteter LuftschallddmmmaBe pro Ge-
schossebene wird als nicht zielfiihrend beziehungsweise vollzugsfahig ange-
sehen, weshalb die gutachterlich ermittelten bewerteten LuftschallddmmmaBe
anhand der jeweils hdchsten Beurteilungspegel pro Fassadenabschnitt fiir alle
Geschosse festgesetzt werden. Von einer unverhaltnismaBigen Harte gegen-
Uber dem Vorhabentrager ist hierbei nicht auszugehen.

Auch bei Errichtung der Larmschutzwand miissten die im Bebauungsplan
vorgesehenen passiven LarmschutzmaBnahmen - wie z. B. die Ausrichtung
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume - zur Gewahrleistung gesunder Wohnver-
héltnisse vorgesehen werden, da auch mit Errichtung der La&rmschutzwand die
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete tagstiber um bis zu 12 dB(A)
und nachts um bis zu 13 dB(A) tberschritten werden wirden. Selbst wenn
durch die Errichtung der La&rmschutzwand in den unteren Geschossebenen
groBere Pegelabnahmen erreicht wirden, kénnten die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrleistet wer-
den. Da durch die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten und diese trotz Larmschutzwand
weiterhin erforderlich waren, ist diese fir die Konfliktlésung nicht zielfihrend.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass durch die Errichtung einer Larm-
schutzwand ein Schutzniveau entsprechend der Orientierungswerte fiir Misch-
gebiete weitestgehend gewahrleistet werden kann. Ferner wird davon ausge-
gangen, dass dieses Schutzniveau nicht ausreichend fir die Gewahrleistung
gesunder Wohnverhaltnisse in einem allgemeinen Wohngebiet ist. Insbeson-
dere betrifft dies das Bedurfnis des ruhigen Schlafes bei teilgedffnetem Fens-
ter, weshalb in allen Baugebieten weitere MaBnahmen zu sichern sind. Vor
diesem Hintergrund stehen die Pegelreduzierungen der Larmschutzwand nicht
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im Verhéltnis zu ihrem nutzen.
Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
6.4 Entsprechend der Vorschlage des Gutachters wurden textliche Fest- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
setzungen zum Immissionsschutz getroffen. Dazu folgende Anmer- Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 (Baufeld 4 und 5) ist sowohl
kungen: eine halboffene Blockrandbebauung als auch ein Solitér im Innenhof geplant.
- Die unter dem Punkt 5.1 getroffene Festsetzung zur Anordnung von | Bei Solitargebauden ist eine Festsetzung bezliglich der Ausrichtung schutzbe-
schutzbedirftigen Raumen trifft als Festsetzung fiir Gebaude entlang | dirftiger Aufenthaltsrdume nicht zielfiihrend, da diese Uber keine larmabge-
der NuthestraBe, meines Erachtens genauso fir das WA 2 Baufeld 4 | wandte Seite verfligen. Diese Festsetzung wére nur fir die halboffene Block-
zwischen den Punkten E, F, G, H zu. bebauung sinnvoll, da die zur NuthestraBBe ausgerichteten Fassaden von Ver-
kehrslarm betroffen sind. Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Festset-
zung fir einen bestimmten Anteil schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen sowie besonderen Fensterkonstrukti-
onen zu versehen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in beiden
Bebauungstypen unabhangig von ihrer zeitlichen Realisierung gewahrleistet
werden und daher als zielfihrender fir die Konfliktlésung angesehen. Ferner
wird so auch ein Schutzniveau gewahrleistet, welches unabhangig von der
zeitlichen Realisierung der einzelnen Baufelder ist.
Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
6.5 Die textlichen Festsetzungen. unter dem Punkt 5.3 legen die notwen- | Dem Hinweis wird gefolgt.
digen LuftschallddmmmaBe fir Blronutzungen fest, evil. ware es Die textlichen Festsetzungen 5.2 und 5.3 werden zu einer Festsetzung (TF
Ubersichtlicher, wenn man diese Festsetzung mit der TF. Punkt 5.1 6.2) zusammengefasst.
verbindet, indem gesagt wird, dass flr solche Nutzungen ein Larm- Die Planung wird geédndert. Planzeichnung und Begriindung werden
pegelbereich tiefer anzusetzen ist [also statt 45 nur 40 dB(A) usw.]) tberarbeitet und ergénzt.
6.6 | - Noch in der Einleitung zum Gutachten heiBt es fir die [armzuge- Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

wandte Seite. Es wird davon ausgegangen, dass Ruherdume auf der
ruhigen, larmabgewandten Seite angeordnet werden bzw. die Pla-
nungen und Festsetzungen eine entsprechende Anordnung vorse-
hen". Dementsprechend sollte auch eine Festsetzung lauten, dass
Schlaf- und Kinderzimmer in den Baufeldern 1 (WA1), 4 (WA 2) und
6 (WA 6) zur larmabgewandten Seite angeordnet werden missen.

- Die TF 5.4 trifft entsprechend Gutachten fir die Baufelder, 2 = WA
1, 3=WA 1 sowie 5 = WA 3 und 5a = WA 3 zu, d.h. es betrifft die im
Schallschatten gelegenen Baufelder. Baufeld WA 2 gehért hier mei-
nes Erachtens nicht dazu.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 (neu 6.1) wird um Schlaf- und Kinderzimmer
erganzt. Aufgrund der zuvor erlauterten Problematik der verschiedenen Bau-
typologien im WA 2 wird eine Festsetzung beziglich der Ausrichtung der Auf-
enthaltsrdume als nicht zielfihrend angesehen.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.
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6.7

- Die TF 5.5 ist zu erganzen. Ziel der Planung ist es die AuBenwohn-
bereiche in den leisen, l&rmabgewandten Bereich zu legen. Deshalb
sollte das auch festgesetzt werden. Mit der Gebdudewand- verbun-
dene AuBenwohnbereiche entlang der NuthestraBe sollten ausge-
schlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugesetzbuch bzw. die Baunutzungsverordnung erméachtigen den Plan-
geber nicht zum Ausschluss baulich verbundener AuBenwohnbereiche. Dem-
gegeniber kdnnen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MaBnahmen festgesetzt
werden, die ein ausreichendes Schutzniveau zur Nutzung der AuBenwohnbe-
reiche gewahrleisten. Selbst mit einer Einfachverglasung kann ein Schutzni-
veau erreicht werden, die eine laut Rechtsprechung erforderliche ungestérte
Kommunikation gewahrleistet. Ein dariiberhinausgehender Regelungsbedarf
ist derzeit nicht erkennbar.

Anderungen und Ergédnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

6.8

- Nach der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird im Be-
reich 6stlich des Baufeldes ¢ {Gutachten Baufeld 3) WA 1 eine Tief-
garage vorgesehen. Nahere Angaben dazu existieren noch nicht.

GemaB § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen grundséatzlich in
allen Baugebieten zulassig. Der Verordnungsgeber mutet daher den Anwoh-
nern selbst in Wohngebieten, vgl. § 12 Abs. 2 BauNVO, prinzipiell zu, dass mit
einer zulassigen Nutzung verbundene Abstellen und Einparken von Kraftfahr-
zeugen und das damit einhergehende Larmaufkommen hinzunehmen ist. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass Garagen- oder Stellplatzemissionen heutzu-
tage auch in Wohnbereichen zu den ,Alltagserscheinungen” gehdren und da-
her grundsétzlich hinzunehmen sind, wenn sie durch die zur Deckung des
Stellplatzbedarfs notwendigen Anlagen verursacht werden (vgl. OVG Saar-
land, Beschluss vom 08.12.2010, Az. 2 B 308/10). Daher sind Auswirkungen
einer Tiefgaragenanlage, die aufgrund der Stellplatzpflicht als notwendige
Nebenanlage zu der auf dem Baugrundstiick zulassigen Wohnbebauung er-
richtet werden, grundsétzlich zu dulden. Da die vorgesehene Tiefgarage allein
dem durch das neue Wohngebiet ausgeldsten Bedarf dienen soll, sind im Hin-
blick auf die vom Verordnungsgeber mit § 12 BauNVO verfolgte Intention die
von der Tiefgarage ausgehenden Immissionen grundsétzlich als sozialadaquat
hinzunehmen. Gewerbliche Nutzungen, die nicht der Versorgung des Gebiets
dienen, sind aufgrund der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ausge-
schlossen, weshalb ein aus den gewerblichen Nutzungen verursachter Quell-
und Zielverkehr ausgeschlossen werden kann.

Anderungen und Ergédnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

6.9

AbschlieBend:

- Meines Erachtens ist durch die Larmschutzwand durchaus eine
Abnahme der Larmpegel zu verzeichnen, die sich wahrscheinlich
auch auf die unteren Geschosse der Gbrigen Baufelder auswirkt. Hier
ware unter Umstanden eine zusétzliche Betrachtung notwendig. Aber
auch schon die dargestellten Pegelabnahmen sollten Anlass zur Er-
richtung der Larmschutzwand geben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der telefonischen Abstimmung konnte ein Einvernehmen bezlg-
lich der eingeschrankten Wirksamkeit der LArmschutzwand erreicht werden.
Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass weitere MaBnahmen erforderlich
waren und daher die Wirksamkeit der LArmschutzwand nicht im Verhéltnis zu
den erreichbaren Pegelminderungen steht.

Anderungen und Ergédnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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6.10

- Die Textlichen Festsetzungen zum Punkt Immissionsschutz sollten
nochmals Uberprift werden.

Aufgrund der Stellungnahme wurden die textlichen Festsetzungen 5.2 und 5.3
zur besseren Lesbarkeit zu der TF 6.2 zusammengefasst. Die textliche Fest-
setzung Nr. 5.1 (neu 6.1) wurde zur besseren Lesbarkeit redaktionell dahinge-
hend geéndert, dass der Begriff "schutzbeddrftige Aufenthaltsrdume” um Bei-
spiele erganzt wurde. Ein dariiberhinausgehender Uberarbeitungsbedarf resul-
tierte aus der Stellungnahme nicht, da gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
vollumfénglich gewahrleitet werden kdnnen.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

6.11

- Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche werden als Anlage in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
Die Begriindung wird ergénzt.

7.1

LBV - Landesamt fiir Bauen und Verkehr
(Schreiben vom 27.09.2016)

Bebauungsplan / Verkehrliche Belange

Den von ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit
des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbe-
hérde des Landes Brandenburg gemanB “Zustandigkeitsregelung hin-
sichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der StraBenbau-
verwaltung als Trager oOffentlicher Belange in Planungsverfahren”
(Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom 1.
November 2005, verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 45,
vom 16. November 2005, S. 1058) gepriift.

Die, gegenlber dem B-Plan-Vorentwurf vom September 2015 zwi-
schenzeitlich in die Planungsunterlagen eingearbeiteten Anderungen,
Erganzungen und Aktualisierungen habe ich zur Kenntnis genom-
men.

Diese betreffen im Wesentlichen

- geringfiigige Anderungen in der Baufensterdarstellung

— die Einarbeitung der Ergebnisse der zwischenzeitlich durchge-
fihrten verkehrstechnischen Untersuchung, einschlieBlich der
Darstellung einer Vorzugsvariante zur straBenseitigen Erschlie-
Bung mit Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz

— die Ergdnzung von Aussagen zu Larmimmissionen und MaB-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen und Ergén-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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nahmen zum Larmschutz.

Das Grundanliegen der Planung, die vorhandene Wohnbebauung im
Wohngebiet Zentrum-Ost in Richtung Havelufer abzurunden, sowie
3- bis max. 5-geschossige Wohngebaude zu errichten, wurde gegen-
Uber dem Vorentwurf nicht geéndert.

Gegen den vorliegenden B-Plan-Entwurf (Stand August 2016) beste-
hen aus Sicht der Landesverkehrsplanung weiterhin keine Einwande.

Die geplante bauliche Entwicklung am ausgewiesenen Standort wird
aus verkehrlicher Sicht positiv bewertet da:

- sich das Planungsgebiet im zentrumsnahen Bereich befindet

— eine raumliche Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Nahversor-
gung, Kita/Schule erfolgen soll

— das Vorhaben der baulichen Verdichtung/Abrundung der vorhan-
denen Wohnbebauung dient

- das Planungsgebiet in fuBlaufiger Entfernung an das Netz des
OPNV angebunden ist (StraBenbahn, Bus)

— die Einbindung in vorhandene FuB- und Radwege vorhanden ist
und weiter ausgebaut werden soll

— eine gute Erreichbarkeit des Potsdamer Hauptbahnhofs und da-
mit eine glnstige Anbindung an den Schienenpersonennahver-
kehr sowohl zu FuB, mit dem Fahrrad als auch mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln bestehen.

Die Planung steht im Einklang mit den verkehrspolitischen Zielen des
Landes, verkehrsvermeidende/ verkehrsreduzierende Strukturen zu
entwickeln und die Nutzung umweltvertraglicher Verkehrsarten durch
attraktive Einbindung in vorhandene OPNV- sowie Geh- und Rad-
wegenetze zu férdern.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Bauschutzbereichen ziviler
Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen)
sowie Segelflug- und Modellfluggeldnden in der Zustandigkeit der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt.
des LBV) und auBerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsiche-
rungsanlagen. Durch die festgesetzte maximal zuldssige 5-
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geschossige Wohnbebauung wird die Bauhdhe der Umgebungsbe-
bauung weit unterschritten (z. T. 14-geschossige Punkthduser im
angrenzenden Wohngebiet).

Aufgrund der v. g. Bauhbhenfestsetzung gehe ich davon aus, dass
zur Errichtung der Gebaude keine Baugerate groBer H6he zum Ein-
satz kommen werden, die Luftfahrthindernisse darstellen kénnten.

Eine Berthrung ziviler luftrechtlicher Belange ist demnach nicht er-
kennbar. Durch den vorliegenden B-Plan-Entwurf werden zum Zu-
standigkeitsbereich des LBV (obere Schifffahrts- und Hafenbehérde
des Landes) gehdrende Belange der Binnenschifffahrt (Schifffahrt auf
Landesgewassern und Binnenhafen) und des Schienenpersonen-
nahverkehrs ebenfalls nicht berlhrt.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass eine Beurteilung des vorlie-
genden B-Plan-Entwurfs hinsichtlich einer méglichen Berlhrung
straBenbaulicher und straBenplanerischer Belange in der Zustandig-
keit des jeweiligen StraBenbaulasttragers liegt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unber(hrt.

SPSG - Stiftung PreuBische Schlésser und Garten Berlin Bran-
denburg

(Schreiben vom 12.10.2016)

Vorgelegt wurde erneut zur Stellungnahme der Bebauungsplan Nr.
145 ,Am Humboldtring“, sowie die Flachennutzungsplananderung
~-Am Humboldtring“ (08/1 5) mit einer Ausdehnung der Wohnbaufla-
che nach Nordwesten zu Lasten der bislang im Flachennutzungsplan
festgelegten Grinflaichen am Ufer. Die SPSG wird als TOB gemaB
BauGB beteiligt.

Vorbemerkung:

Hinsichtlich des Bebauungsplanes fand eine umfangreiche Auseinanderset-
zung mit den denkmalpflegerischen Belangen statt. Im Folgenden werden die,
seitens der Verwaltung, durchgefihrten MaBnahmen und Abstimmungen, auf
die z.T. in der Stellungnahme u.a. Bezug genommen wird kurz zusammenge-
fasst dargestellt.

(Abklrzungen: SPSG - Stiftung preuBische Schlésser und Garten;

BLDAM — Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und arch&ologi-
sches Landesmuseum; LfU — Landesamt fir Umwelt; MWFK —Ministerium f(r
Wissenschaft, Forschung und Kultur; LHP Landeshauptstadt Potsdam

05 bis 07/2014 Durchfiihrung eine zweistufigen Workshopverfahrens
zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes
11/2014 3-D- Simulation des Workshopergebnisses im Stadt-
modell und unter Berlcksichtigung der Sichten aus
dem Park Babelsberg

18



Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

ANLAGE 4

Lfd.Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

02/2015 Ballinsimulation der geplanten H6hen vor Ort und
Vorstellung der Simulation im SBV-Ausschuss

09 bis 10/2015 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
und der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

12/2015 Abstimmungsgesprach mit BLDAM, SPSG, LfU, LHP
und Investor

09 bis 10/2016 Beteiligung der Offentlichkeit der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

02 und 07/ 2017 2 weitere Abstimmungsgesprache mit SPSG, BLDAM,
MWEFK, LHP und Investor

8.1 Die SPSG hat bereits vor dem Workshop-Verfahren und vor der Er- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

stellung des Bebauungsplans Nr. 145 mit Schreiben vom 20.06.2013
und 17.12.2014 mitgeteilt, dass bei einer Ausdehnung des Bebau-
ungsplans nach Nordwesten zu Lasten der bislang im Flachennut-
zungsplan festgelegten Grinflachen am Ufer eine erhebliche Beein-
trachtigung des Denkmals Parks Babelsberg und damit der UNE-
SCO-Welterbestatte ,Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin*
auf Grund der Abriegelung der Sichten gegeben sein wird. Im
Schreiben des Baubeigeordneten vom 18.02.2014 auf unser Schrei-
ben vom 20.06.2013 hin teilte er mit, dass er ,die Angelegenheit zu-
nachst im Wettbewerb [Workshop] ohne Sie [SPSG] und im Streitfall
im Wege einer Dissenzentscheidung der Ministerin weiterzuverfol-
gen“ beabsichtige. Die SPSG wurde damit wohl absichtsvoll durch
die LH Potsdam nicht am Workshop-Verfahren und damit auch an
der Analyse oder gar der Festsetzung der denkmalpflegerischen
Vorgaben zum Workshop-Verfahren beteiligt.

Es fand eine ausfiihrliche Auseinandersetzung mit den vorgebrachten Belan-
gen und Einwanden der Denkmalpflege statt. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan-Entwurf wurde ein detaillierter Vorschlag mit dem Ziel erarbeitet, die
Belange des Denkmalschutzes mit den Interessen der Grundstiickseigentime-
rin und der Landeshauptstadt Potsdam, in einen angemessenen Ausgleich zu
bringen.

Die denkmalpflegerischen Belange haben fir die zukiinftige stédtebauliche
Entwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam einen hohen Stellenwert, de-
nen allerdings nicht immer in Ganze entsprochen werden kann. Das Interesse
der Landeshauptstadt, Wohnungsneubau fir weite Kreise der Bevélkerung zu
schaffen und somit insbesondere bei gut erschlossenen, innenstadinahen
Flachen den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten, hat ebenfalls eine
hohe Prioritat. Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist es, diesen in-
nerstadtischen Siedlungsbereich einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zuzufiihren.

Als Fachbeteiligte waren im Workshop-Verfahren unterschiedliche Fachberei-
che der Landeshauptstadt Potsdam vertreten. Zur Vertretung der denkmal-
pflegerischen Belange hat die Untere Denkmalschutzbehérde am Workshop
teilgenommen.
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Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

8.2

Im Rahmen der Simulation am 04.02.2015 durch die LH Potsdam
nach Abschluss und auf Grundlage des Workshop-Verfahrens vor
Beteiligung geman BauGB hat sich die SPSG differenziert ablehnend
zu den Bauhéhen und der Ausdehnung der Baufelder Gber die im
Flachennutzungsplan festgesetzten bebaubaren Flachen geéduBert.
Zuletzt hat die SPSG im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Stellungnahme vom 15.10.2015 den vorgelegten Bebauungsplan Nr.
145 ,Am Humboldtring“, sowie die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Am Humboldtring“ (08/15) abgelehnt.

Bei einem durch verbindliche Bauleitplanung der LH Potsdam am
03.12.2015 einberufenen Abstimmungsgesprach stellte die SPSG
letztmalig ihre Ablehnung gemaB Stellungnahme vom 15.10.2015
dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Belange war eine wesentliche
Vorgabe im Rahmen des Workshop-Verfahrens ("Die Bebauung soll zur Ufer-
und norddstlich gelegenen Parklandschaft in der H6he und Gliederung gestaf-
felt werden."). Weiterhin waren maximale Geschossigkeiten und Orientie-
rungshdhen vorgegeben (Vollgeschosse + Dach/max. 42 m 0. NHN) bis 3
Vollgeschosse + Dach (max. 45 m (. NHN). Zur NuthestraBe ist die Orientie-
rungshéhe max. 48 m . NHN, orientiert an der gegeniberliegenden Bebau-
ung "Ballerschlange”). Diese Hdhen sind im Rahmen der Ballon-Simulation
Uberprift worden.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Workshops durchgefiihrten Ballonsimula-
tion sowie die Computersimulationen werden unterschiedlich interpretiert.

Die geplante Héhe der Bebauung liegt deutlich unter der des Zentrum-Ost Der
Blick wird deutlich auf die bestehenden Hochh&user gelenkt und die Neube-
bauung wird nur nachrangig wahrgenommen. Aus Sicht der SPSG wird
dadurch jedoch verdeutlicht, wie die geplanten Gebaude das verbliebene
"Sichtfenster” storen.

Das gesamte Verfahren wurde durch einen intensiven Abstimmungsprozess
mit den Vertretern der Denkmalpflege begleitet, in dessen Verlauf das stadte-
baulich-architektonische Konzept mehrfach begutachtet und im Zuge dessen
durch die Grundstiickseigentimer Uberarbeitet wurde, um die Vertraglichkeit
mit dem Denkmalschutz zu gewabhrleisten.

Vertreter der SPSG, haben dabei weder durch Gegendarstellungen noch
durch Fachgutachten o. a. belegen kénnen, dass eine tatsachliche, nicht hin-
nehmbare Betroffenheit der denkmalpflegerischen Belange durch die geplante
Bebauung in dem strittigen Bereich besteht. Auch wurden keine alternativen
Lésungsvorschlage zur Kompromissfindung unterbreitet.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

8.3

Im Unterschied zu den im Rahmen der Stellungnahme vom
15.10.2015 beurteilten angegebenen Gebaudehdhen und der Anga-
ben im Rahmen der Simulation (H6henangaben) ergibt sich in der
jetzt beantragten Fassung ein Héhenunterschied von ca. 1,00 m, der
sich nicht von selbst aus den Unterlagen heraus erklart. Wir missen
daher davon ausgehen, dass seit der Simulation die geplanten Ge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass die im Rahmen der Ballonsimulation im nordwestlichen
Planbereich dargestellte H6he nicht mit der max. Gebaudehéhe von 42,0 m
dber NHN im Rahmen des jetzt vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs Uber-
einstimmt. Bereits im Workshop-Verfahren (2014) war fir diesen Planbereich
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baudehdhen noch einmal angewachsen sind.

eine max. Gebaudehdhe von 42,0 m Gber NHN als mit den Belangen des
Denkmalschutzes vertraglich eingeschatzt worden Diese Einschatzung hat
sich aus Sicht der Landeshauptstadt Potsdam im Rahmen der Ballon-
Simulation bestatigt. Zum Zeitpunkt der Simulation befand sich das Projekt in
einer sehr konzeptionellen Phase, in der noch nicht alle Notwendigkeiten der
Gebaudestruktur beriicksichtigt werden konnten. Die Héhen blieben daher
unter der Maximalvorgabe zurlick. Dies ist ein, fir einen Workshop ein durch-
aus Ubliches Verfahren. Die vorgegebene maximale Gebaudehéhe von 42,0 m
Uber NHN wurde jedoch in keine Phase der Planung Uberschritten.

Im Zuge der fortschreitenden Projektkonkretisierung wurden die Gebaudehé-
hen unter Beriicksichtigung der mit der Gebaudeplanung einhergehenden
bautechnischen Belange angepasst (z.B. Notwendigkeit eines Gebaudeso-
ckels, besonderer Deckenaufbau, Dachbegriinung etc.).

Es ist daher nicht richtig, dass die geplanten Gebaudehdhen seit der Simulati-
on erhéht worden sind. Die Héhen waren als einzuhaltende Vorgabe in die
Aufgabenstellung des Workshop integriert. Diese maximalen Gebaudehéhen
wurden nunmehr mit der Feinplanung der Gebaude auch eingehalten und sind
zudem als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der Argumentation der SPSG ist es vielmehr fraglich warum hier
differierende Hoéhen lberhaupt als Argument angefihrt werden, wenn doch
weithin die Bebauung der Flache grundsétzlich abgelehnt wird. Es wurde sei-
tens der SPSG keine Gegendarstellung vorgebracht, die ein Auseinanderset-
zung dariiber beinhaltet oder erméglicht, ob ein Meter mehr oder weniger in
der Héhenentwicklung der Gebaude zu eine anderen Betrachtung der grund-
satzlichen Bebaubarkeit gefiihrt hatte. Die Planung wird geéndert. Plan-
zeichnung und Begriindung werden tberarbeitet und ergénzt.

8.4

Abhilfe bezlglich der Freihaltung der Sichten bzw. des Sichtenfens-
ters nach Nordwesten zu Lasten der bislang im Fldchennutzungsplan
festgelegten Grinflichen am Uferweg wird weder hinreichend ge-
schaffen durch ein minimales Zuricknehmen der Bebauung auf
56,50 m und 27,50 m, zuvor waren es 52,00 m und 24,50 m zum
Ufer, noch durch die Festsetzung einer ,dunklen, differenzierten Far-
bigkeit“. Ein zugebautes Sichtenfenster, damit ein verlorenes Sich-
tenfenster kann durch eine ,dunkle, differenzierte Farbigkeit® seine
Durchsichtigkeit nicht zurlickerhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Investorin wurde eine Variante, auch der SPSG gegeniber, vorge-
stellt, die ein noch gréBeres Abriicken der Bebauung von der westlichen FNP-
Grenze ermdglicht hatten. Jedoch musste auch hier festgestellt werden, dass
diese Variante und deren Auswirkungen auf das Sichtfenster seitens der
SPSG nicht kommentiert oder reflektiert wurde.

Insofern hat sich die Verwaltung in Abstimmung mit der Investorin fir das nun
dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept entschieden.
Sowohl das Zuriicknehmen der Baugrenzen so wie auch die, nach Anregung
der Unteren Denkmalbehérde, festgesetzte dunkle, differenzierte und somit
wenig reflektierende Farbigkeit sind MaBnahmen, die im Rahmen des Verfah-
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rens ergriffen wurden, um die Vertraglichkeit der geplanten Bebauung mit den
Belangen der Denkmalpflege zu erhéhen.

Die Verschiebung der Baugrenzen zugunsten einer festzusetzenden offentli-
chen Grinflache, in Verbindung mit der weiteren Ricknahme der Bebauung
im Bereich der Humboldtbriicke unterstiitzt in Kombination mit der festgesetz-
ten Héhenstaffelung eine weitestgehende Offenhaltung des Sichtenfachers.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

8.5

Der vorgelegte Bebauungsplan Nr. 145 und die damit verbundene
Flachennutzungsplananderung enthalt keine Veranderung in den
entscheidenden Punkten unserer bisher erfolgten Beurteilung. Viel-
mehr sollen fir den denkmalrechtlich kritischsten Punkt, die Ausdeh-
nung der Baugrenze Uber den glltigen Flachennutzungsplan (Dar-
stellung Stand 30.01.2013/ 15.10.2015/ 30.08.2016) hinaus, durch
Anderung des Flachennutzungsplans bauleitplanerisch nun die not-
wendigen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sind durchaus Anderungen der Planung in dem besonders von der SPSG
kritisierten nordwestlichen Planbereich vorgenommen worden.

Sollte im Bebauungsplanvorentwurf die Bauhéhe noch durch die Festsetzung
von Geschossigkeiten geregelt werden, ist nunmehr zur Sicherung der absolu-
ten Bauh6hen die Festsetzung max. Bauhdhen in m Gber NHN vorgesehen.
Weiterhin wird die Uberschreitung der max. Bauhéhen durch technischen Ein-
richtungen (z. B. Aufzugsiberfahrten, Treppenaufgange etc.) ausgeschlossen.
Diese Festsetzung gewahrleistet die Vermeidung einer uneinheitlichen und
damit stérenden Dachlandschaft.

Zur Erhéhung der Vertraglichkeit der Planung mit der Denkmalpflege wurden
die Baugrenzen zum Erhalt eines weiteren Fachers der Sichten (3,0 - 4,5 m
von der Baugrenze zur Uferkante) zurlickgenommen.

Die Baugrenzen parallel zur NuthestraBe wurden zuerst um 10 m und zuletzt
noch einmal um 10 m zurlickgenommen. Der Abstand zur NuthestraBe ver-
gréBerte sich demnach insgesamt auf 50 m und lasst nunmehr einen breiten
Korridor zur Begrinung zu. Durch das Abricken der Bebauung von der
NuthestraBe und die Anlage einer privaten Griinflache mit entsprechenden
festgesetzten PflanzmaBnahmen treten die Gebaude noch weiter in den Hin-
tergrund. Der Griinbezug vom Park Babelsberg (iber die Lange Sicht Richtung
Havelufer wird somit aufgenommen, gestarkt und weitergefihrt.

Weiterhin soll auf Anregung der unteren Denkmalschutzbehdrde eine dunkle,
differenzierte und somit wenig reflektierende Farbigkeit fur die Fassaden fest-
gesetzt werden.

Die Summe der festzusetzenden MaBnahmen zu einer denkmalvertraglichen
Bebauung innerhalb des kritisierten nérdlichen Planbereichs. Der SPSG ist es
weder durch Gegendarstellungen noch durch Fachgutachten o. a. der Nach-
weis gelungen, dass eine tatsachliche, nicht hinnehmbare Betroffenheit der
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denkmalpflegerischen Belange durch die geplante Bebauung in dem strittigen
Bereich besteht.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

8.6

Die jetzt beabsichtigte Veranderung des Flachennutzungsplans geht
hinter die Abwagung zu unserer Stellungnahme zum Flachennut-
zungsplan vom 23.06.2006 zuriick, wo wir bereits auf die notwendige
Freihaltung hingewiesen haben, der die LH Potsdam dann auch ge-
folgt ist und dieses im Flachennutzungsplan bis zur beabsichtigten
jetzigen Flachennutzungsplananderung auch immer berlcksichtigt
hat. In der Begriindung zum FNP vom 30.01.2013, der dann auch
rechtskraftig wurde heiBt es dann noch unter 6. Beriicksichtigung des
Umwelt-, Natur- und Denkmalschutzes ,Im Ergebnis kam es in zahl-
reichen Fallen zu einer Neubewertung von urspringlich fir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen und Ricknahme der Nutzungsabsich-
ten zu Gunsten der Intentionen des Landschaftsplans. Beispielhaft zu
nennen sind der Verzicht auf eine bauliche Inanspruchnahme des
sog. Potsdamer Fensters (ehemaliger Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 6) an der Humboldtbricke..."

Dadurch war zwischen LH Potsdam und SPSG ein abschlieBender
Konsens erzielt worden, der im Sinne eines Kompromisses durch die
besagte ,Neubewertung” bereits die duBerste Grenze fir eine zulas-
sige Bebauung in Richtung Havel festgelegt hat, und zwar unter Be-
teiligung der Denkmalfachbehérde. Dieser Kompromiss wird nun
aufgekiindigt, ohne dass daflr jenseits der wirtschaftlichen Verwer-
tung der Flachen zwingende Grinde ersichtlich sind.

Aus den Belangen des Umgebungsschutzes des Denkmals Park
Babelsberg, aus den Belangen des Denkmalbereichs Berlin-
Potsdamer  Kulturlandschaft ~ (Denkmalbereichssatzung  vom
30.10.1996, Amtsblatt fir die Stadt Potsdam vom 21.11.1996) sowie
der Kategorie ,Engere Pufferzone UNESCO" des ,Beiplans Denk-
malschutz® des Flachennutzungsplans Potsdam wird die Ausdeh-
nung der Baugrenze in Richtung Ufer weiterhin abgelehnt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Als besonderer Belang wird der in der Stadt bestehende dringende Wohn-
raumbedarf gesehen, der aufgrund der zunehmenden Einwohnerzahl Pots-
dams vorliegt. Die Zahlen zur Bevdlkerungsentwicklung (Quartalsbericht
1/2016 der Stadtverwaltung Potsdam) zeigen, dass dieser Zuwachs starker ist
als bisher angenommen. Wahrend die Stadtverwaltung im Jahr 2011 fir die
Fortschreibung des ,Stadtentwicklungskonzepts Wohnen" (STEK Wohnen)
von 172.000 Einwohnern fir 2020 und das Landesamt fir Statistik fiir 2030
von 187.300 Einwohner in Potsdam ausging, werden jetzt von der Stadtver-
waltung bis 2030 ca. 192.000 Einwohner und bis 2035 sogar 197.000 Einwoh-
ner und somit ein Zuwachs von ca. 30.000 Einwohnern fir Potsdam prognos-
tiziert (Zunahme der Bevdlkerungszahl um 9 % bis 2020, um 18 % bis 2030
und um 21 % bis 2035).

Spurbar ist dieser Einwohnerzuwachs insbesondere auf dem Wohnungsmarkt,
der durch einen starken Nachfragedruck, v. a. im Hinblick auf preisglinstige
Mietwohnungen, gepréagt ist.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen sind auch die zur Bebauung vor-
gesehenen bzw. von Bebauung freizuhaltenden Flachen heute anders zu be-
werten als im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des FNP (seit 2005) und
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung im Jahr 2013.

Die Grundstickseigentiimerin beabsichtigt innerhalb des Plangebiets ein
Quartier mit ca. 270 Wohneinheiten zu errichten. Das Vorhaben wird als wich-
tiger Baustein in der Gesamtstrategie "Wohnungsneubau" in der Landes-
hauptstadt Potsdam gesehen. Dies ist in der Evaluierung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Wohnen 2009, die im Jahr 2014 veréffentlicht wurde, sowie in
der aus dem August 2015 stammenden Anlage zur Mitteilungsvorlage "Wohn-
baupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam™ erkennbar.

Die Wohnbauflache innerhalb des Plangebiets teilt sich in drei Flachen WAT1,
WA2 und WA3 auf. Der nordwestliche Teilbereich WA1 befindet sich innerhalb
der im FNP als Grinflache dargestellten Flache, deren Bebauung von der
SPSG grundséatzlich abgelehnt wird. Allerdings soll hier ca. 1/3 der geplanten
Gesamtgeschossflache ermdglicht werden (8.130 gm GF von insgesamt
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27.370 gm GF). Wirde diese Teilflache nicht zur Entwicklung der Wohnbau-
flachen zur Verfigung stehen, kénnten ca. 80 Wohneinheiten nicht realisiert
werden (Berechnungsansatz: GF/100 = 1 WE).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Bauvorhaben sowohl
stadtebaulich, mit Hinblick auf die Ausnutzung einer innenstadtnahen, ver-
kehrstechnisch gut erschlossenen Wohnbaupotenzialflache als auch unter
dem reinen wohnungswirtschaftlichen Gesichtspunkt fir die Landeshauptstadt
von Bedeutung ist. Durch das Projekt kann ein groBer Teil des dringend bené-
tigten Wohnraumes in innenstadtnaher Lage gedeckt werden. Auf Grund der
GroBe des Projektes und der geplanten Dichte ist auch eine Umsetzung des
dringend bendtigten mietpreis- und belegungsgebunden Wohnungsbaus sowie
eine nennenswerte Anzahl von Kita- und Grundschulplatzen zu entsprechend
des ,Potsdamer Baulandmodells® (vorbehaltlich der Angemessenheitsberech-
nung) zu erwarten. Da die Kommune gehalten ist, bezahlbaren Wohnraum in
ausreichendem MaBe fir alle Bevdlkerungsschichten bereit zu stellen, es in
zentralen Lagen derzeit nur wenige Flachen dieser GréBe gibt, die vergleich-
bare Ertrage erwarten lassen, wird die Entwicklung dieser Flache als unbe-
dingt notwendig erachtet.Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und
Begriindung werden lberarbeitet und ergénzt.

8.7

Begrindung:

Das Vorhaben soll unmittelbar angrenzend an den Denkmalbereich
Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft (Denkmalbereichssatzung vom
30.10.1996, Amtsblatt fir die Stadt Potsdam vom 21.11.1996) errich-
tet werden. Als raumlicher Geltungsbereich der Denkmalbereichssat-
zung ist unter § 1, 3. Anstrich der Park Babelsberg genannt. Der Park
Babelsberg wurde als Denkmal eingetragen, weil hier eine fir die
Welt einmalige Komposition architektonisch und gartenkinstlerisch
gestalteter Landschaft erhalten ist.

Nach § 4 der Denkmalbereichssatzung Berlin-Potsdamer Kulturland-
schaft unterliegen die historischen Park- und Siedlungsgrundrisse,
die Silhouetten und optischen Bezlige der einzelnen Teilgebiete,
einschlieBlich der vom sachlichen Geltungsbereich erfassten bauli-
chen Anlagen, StraBenrdume und Grinflachen mit ihrer das auBere
Erscheinungsbild tragenden Substanz den Schutzvorschriften des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg im sachlichen
Geltungsbereich (§ 2) der Satzung sind die historischen Parkgrund-
risse, die das &uBere Erscheinungsbild tragende und den Denkmal-
wert charakterisierende Substanz der Parkanlagen und weiterer im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme wird die besondere Lage des Plangebiets unmittelbar
gegenliber dem Park Babelsberg, der Teil des Denkmalbereichs Berlin-
Potsdamer Kulturlandschaft ist, beschrieben.

In der Begriindung wird im Kap. B 2.5 (Beriicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange) der gesamte Abstimmungsprozess zusammengefasst. Dazu gehor-
ten neben der formellen Beteiligung der relevanten Behdrden innerhalb der
friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB insbesondere die
Durchfiihrung eines Workshopverfahrens, eine Ballonsimulation vor Ort sowie
ein erganzender Abstimmungsprozess mit allen beteiligten Akteuren.

Ziel des Abstimmungsprozesses war eine gemeinsame |&sungsorientierte
Diskussion des Projektes, unter Beriicksichtigung der Belange der verschie-
denen Beteiligten zu fiihren und eine stddtebaulich und denkmalpflegerisch
vertretbare Lésung zu finden.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tiberarbeitet und ergénzt.
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Text bzw. auf der Kalte definierter Bereiche, die durch planmaBige
Verteilung der Gebaude und Anlagen entwickelte rdumliche Struktur
sowie die Silhouetten und aufeinander wirkenden optischen Bezlige
in den ausgewahlten Teilbereichen geschitzt.

Die historischen Grundrisse sind bestimmt durch die durch planméa-
Bige Verteilung der Gebaude und Anlagen entwickelte raumliche
Struktur und die Silhouetten und aufeinander wirkenden optischen
Beziige in den ausgewahlten Teilbereichen (§ 2). Naher bestimmt
wird der Schutzgegenstand durch die historisch gewachsene Flache
der Parks (§ 2 Abs. 2 a), das planmaBig angelegte Wegesystem der
Parks mit ihren Sichten und Ausblicken (§ 2 Abs. 2 b) und die in das
Entwurfskonzept einbezogene Wechselwirkung zwischen Bau und
kiinstlerisch gestalteter Natur (§ 2 Abs.3 a).

Der Park Babelsberg, ab 1833 von Peter Joseph Lenné und Furst
Puckler angelegt, nimmt innerhalb der Berlin-Potsdamer Kulturland-
schaft eine wichtige Position ein, da das hlgelige Gelande mit seiner
stdostlichen Lage wechselseitige An- und Aussichten sowohl von
Glienicke/ Sacrow als auch von der Stadt Potsdam und der umge-
benden Landschaft ermdglicht. Die komplexen wechselseitigen
Sichtbeziehungen zwischen der Stadt Potsdam und dem Park Ba-
belsberg entwickelten sich insbesondere mit der Erweiterung des
Parks in Richtung Stiden ab 1865, der Errichtung des Flatowturmes
und des umgebenden Wegenetzes 1853-1856 sowie der nachtragli-
chen Einbeziehung des Havelhauses in das Sichtengefiige um 1880.
im Park werden die Sichten durch planmaBig verteilte Gehdélzgrup-
pen, Wegefihrungen und Aussichtsplatze gartenkinstlerisch struktu-
riert und inszeniert.

8.8

Die weitere Ausdehnung der geplanten Baumassen des Vorhabens
~-Am Humboldtring“ nach Nordwesten fluhrt zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung, insbesondere der Sichten vom Flatowturm, vom Drive
im Bereich des Havelhauses und des a-ha-Grabens sowie vice versa
von der Neuen Fahrt in Richtung Park Babelsberg und Flatowturm.
Es schiebt sich die geplante Bebauung auch in der geanderten Bau-
héhe als Verlangerung der Bebauungslinie in das einzig noch erhal-
tene landschaftliche Sichtenfenster. Dieses wichtige Sichtenfenster
ist die letzte noch erhaltene landschaftliche gepragte Blickéffnung
zwischen dem Park Babelsberg und der Stadt Potsdam. Als letztes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird im Kap. B 2.5 (Beriicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange) der gesamte Abstimmungsprozess beschrieben. Dazu gehérten
neben der formellen Beteiligung der relevanten Behérden innerhalb der frih-
zeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB insbesondere die Durch-
fuhrung eines Workshopverfahrens, eine Ballonsimulation vor Ort sowie ein
erganzender Abstimmungsprozess mit allen beteiligten Akteuren.

Ziel des Abstimmungsprozesses war eine gemeinsame |&sungsorientierte
Diskussion des Projektes, unter Berlcksichtigung der Belange der verschie-
denen Beteiligten zu fihren und eine stddtebaulich und denkmalpflegerisch
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Relikt ist es umso schutzwirdiger, als durch den Bau des Wohnge-
bietes Zentrum-Ost, der SchnellstraBe und der Humboldtbriicke ab
den 1970er Jahren, auch damals bereits gegen die Voten der Staatli-
chen Schlésser und Garten Potsdam-Sanssouci, der Funktionsvor-
gangerin der heutigen SPSG - die Sichtenkonzeption aus dem Park
Babelsberg in Richtung Stadtsilhouette bereits stark entwertet wurde.

vertretbare Lésung zu finden.

Dabei wurde seitens der Plangeber insbesondere auf die Bebauung des in der
Stellungnahme benannten nordwestlichen Planbereichs eingegangen, der im
geltenden Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt ist. Das stédtebau-
lich-architektonische Konzept wurde mehrfach begutachtet und im Zuge des-
sen durch die Eigentimer Uberarbeitet, um die Vertraglichkeit mit dem Denk-
malschutz zu gewéhrleisten (z. B. Reduzierung und Zuriicknahme von Bauge-
bietsfestsetzungen und Baugrenzen, Festsetzung von Gebaudeoberkanten).

Insbesondere firr diesen Bereich wurde die genannte Ballonsimulation (4. Feb-
ruar 2015) durchgefiihrt und in einer Dokumentation dargestellt. Hier wird
deutlich, dass bei der bereits im Workshopverfahren unter Berlicksichtigung
der denkmalpflegerischen Belange festgelegten max. Gebaudehéhe von 42 m
Uber NHN (dies entspricht max. 3 Geschossen und einer max. Héhe von 10,5
m Uber Gelandeoberflache (die dahinterliegende Bebauung des Zentrum Ost
hat in diesem Bereich eine Gebaudehdhe von ca. 21,5 m Uber Gelandeober-
flache) und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vegetation, keine Sto-
rung der Sichten und keine nachteiligen Auswirkungen auf den Park Babels-
berg zu erwarten sind.

Durch das weitere Abriicken der Bebauung von der NuthestraBe und die An-
lage einer privaten Griinflache mit entsprechenden festgesetzten PflanzmaB-
nahmen treten die Gebaude noch weiter in den Hintergrund. Der Griinbezug
vom Park Babelsberg Uber die Lange Sicht Richtung Havelufer wird somit
aufgenommen, gestarkt und weitergefihrt.

Im Rahmen des umfangreichen Abstimmungs- und Arbeitsprozesses, in den
das Landesdenkmalamt und die Stiftung PreuBische Schlésser und Garten
Berlin Brandenburg (SPSG) einbezogen wurden, ist es den Kritikern nicht
gelungen nachzuweisen, dass die geplante Bebauung nachweislich die Sicht
beeintrachtigen wirde. So wurden weder Gegendarstellungen noch Fachgut-
achten o. a. erstellt, noch wurden alternative Lésungsvorschlage zur Kompro-
missfindung unterbreitet.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

8.9

Die SPSG hat im Rahmen des bereits stattgefundenen Aushand-
lungsprozesses um eine Bebauung an dieser sensiblen Stelle unmit-
telbar angrenzend an den Denkmalbereich bereits erhebliche Zuge-
standnisse gemacht. War eine Bebauung zunachst nur in weiterem
Abstand zur NuthestraBe und nur in Héhe der Fahrbahn der Schnell-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Bebauung innerhalb des Plangebiets in Hohe der Fahrbahn der

NuthestraBe war zu keinem Zeitpunkt eine Option, da dies bei einer durch-
schnittlichen Gelandehdéhe im Plangebiet von ca. 31,50 m tber NHN und einer
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straBe vorstellbar, ist die SPSG im Rahmen der konkreteren denk-
malpflegerischen Analyse und unter Wirdigung des besonderen
Stellenwertes von weiterem Wohnungsbau in der LH Potsdam Kom-
promisse eingegangen, indem die Fortsetzung der riegelartigen Be-
bauung analog der ,Nutheschlange” bis zur Ausdehnung des glltigen
Flachennutzungsplans akzeptiert wurde. Eine Bebauung Uber die
bestehende Grenze des Flachennutzungsplans hinaus aber wurde
und wird weiterhin abgelehnt.

Hoéhe der Fahrbahn von ca. 32,0 - 35,0 m eine maximal eingeschossige Be-
bauung bedeuten wirde. Dies ist aus stadtebaulicher sowie aus 6konomischer
Sicht nicht sinnvoll.

Ein groBerer Abstand zur NuthestraBBe ist im sidlichen Plangebiet aufgrund
der geringen Grundstiickstiefe nicht mdglich. In dem von der SPSG insbeson-
dere kritisierten nérdlichen Planbereich hingegen ist der Abstand zur
NuthestraBe innerhalb des Abstimmungsverfahrens mehrfach vergréBert wor-
den. Hier ist nunmehr ein Abstand von ca. 50 m einzuhalten. Die nicht mehr
zur Bebauung vorgesehene Flache soll nun als private Griinfliche mit ent-
sprechenden Vorgaben zur Eingriinung festgesetzt werden.

Innerhalb des nérdlichen Planbereichs (WA1) sollen ca. 1/3 der geplanten
Gesamtgeschossflache (WA1-WA3) ermdoglicht werden (8.130 gm GF von
insgesamt 27.370 gm GF). Wirde diese Teilflache nicht zur Entwicklung der
Wohnbauflachen zur Verfigung stehen, kénnten ca. 80 Wohneinheiten nicht
realisiert werden. Auf eine grundsatzliche Bebauung der Flachen soll aufgrund
der wohnungspolitischen Situation in der Landeshauptstadt nicht verzichtet
werden. Bei Umsetzung der durch die Regelungen der verbindlichen Bauleit-
planung zuldssigen NutzungsmaBe wird von einer minimalen Stérung des
Denkmalbereichs und somit insgesamt von einer denkmalvertraglichen Ent-
wicklung im Plangebiet ausgegangen.

Die Planung wird geéndert. Planzeichnung und Begriindung werden
tberarbeitet und ergénzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 27.09.2016)

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 16.10.2015,
AZ.:2502-236327 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nachge-
schaltete Genehmigungsverfahren. Sie sind den bauausfiihrenden Fir-
men weiterzugeben. Der Grundstiickseigentiimer bzw. die bauausfiih-
renden Firmen haben im Vorbereitung der nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren eigenstandig die notwendigen Informationen zur Lei-
tungsbestédnden einzuholen. Anderungen und Ergédnzungen der Planung
ergeben sich daraus nicht.

In der Stellungnahme vom 16.10.2015 wurde mitgeteilt:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (Tk-
Linien) der Telekom Deutschland GmbH. Zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Planbereiches. ist die Verlegung neuer
TK-Linien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
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ErschlieBungsmaBnahmen 'im Planbereich der Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, Dresdner StraB3e 78A/B,
01445 Radebeul (Postanschrift) so frih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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10

E.DIS AG
(Schreiben vom 30.09.2016)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 05.09.2016 und teilen Ihnen
mit: Als Anlage erhalten Sie die Bestandsplane mit unseren einge-
zeichneten Verteilungsanlagen. Bitte lberpriifen Sie die beigefligten
Bestandsplane geméaB Tabelle im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft*
auf Vollstandigkeit und beachten Sie die Hinweise und Richtlinien zu
Arbeiten in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS AG. Die Hin-
weise sind Bestandteil dieser Bestandsplan-Auskunft. Eine Kopie der
als Anlage beiliegenden ,Bestandsplan-Auskunft* senden Sie uns
bitte unterzeichnet als Empfangsbestatigung zu. Die Bestandsplan-
auskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen. Im Bereich des Vorha-
bens befinden sich Fernmeldekabel der E.DIS AG. Die Bestands-
plan-Auskunft beschrankt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist
eine erneute Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Die Lage unserer Verteilungsanlagen ist vor Baubeginn mittels hand-
geschachteter Quergrabungen genau zu ermitteln. Diese Auskunft
bezieht sich ausschlieBlich auf E. DIS AG eigene Versorgungsanla-
gen. Wir méchten Sie weiterhin darauf hinweisen, dass im oben ge-
nannten Bearbeitungsgebiet Versorgungsanlagen der Energie und
Wasser Potsdam GmbH vorhanden sind. Da unser Verteilernetz lau-
fend erweitert bzw. geandert wird, ist eine erneute Einweisung erfor-
derlich, wenn die Bauarbeiten nach dem 30.11.2016 begonnen wer-
den. Wir Ubergeben lhnen folgende Richtlinien und Hinweise zu Ar-
beiten in der N&dhe und zum Schutz von Verteilungsanlagen:

- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanla-
gen der E.DIS AG*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nachge-
schaltete Genehmigungsverfahren. Sie sind den bauausfiihrenden Fir-
men weiterzugeben. Der Grundstiickseigentiimer bzw. die bauausfiih-
renden Firmen haben im Vorbereitung der nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren eigenstandig die notwendigen Informationen zur Lei-
tungsbestédnden einzuholen. Anderungen und Ergédnzungen der Planung
ergeben sich daraus nicht.

11

NBB - Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(Schreiben vom 12.09.2016)

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt,
Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Voll-
macht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nachge-
schaltete Genehmigungsverfahren. Sie sind den bauausfiihrenden Fir-
men weiterzugeben. Anderungen und Ergénzungen der Planung erge-
ben sich daraus nicht. Der Grundstiickseigentiimer bzw. die bauausfiih-
renden Firmen haben im Vorbereitung der nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren eigenstandig die notwendigen Informationen zur Lei-
tungsbesténden einzuholen.
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Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG
Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH,
der SpreeGas Gesellschaft fur Gasversorgung und Energiedienstleis-
tung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower
Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft
Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den
beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaBzahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von

Erdoewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaB-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschi-
nen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgege-
benen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen

Planunterlagen vor Ort vorliegen. Digital gelieferte Planunterlagen
sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die MaB-
stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumli-
chen Bereich und nur flr eigene Leitungen der NBB, so dass gege-
benenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und

Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden missen.

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunterlagen
ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder
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nur unvollstandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten
Bebauungsplanes Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehen
seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
12 Polizeiprasidium Land Brandenburg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Schreiben vom 13.09.2016) Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung wurde der Stellplatzbe-
darf gemanB Stellplatzsatzung fir die Landeshauptstadt Potsdam ermittelt und
o ) N o | im Plangebiet nachgewiesen. Die notwendigen Stellplatze sollen in den Plan-
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Kritisch wird jedoch die | straBen A und B sowie in Tiefgargen untergebracht werden. Das geplante
Berechnung der zur Verfligung stehenden Kfz-Stellplatze gesehen. | steliplatzangebot liegt mit 127 Stellplatzen tiber dem ermittelten Bedarf von
Hier sollte nachgebessert werden. 104 Stellplatzen gem. Stellplatzsatzung. Weitere Ausfiihrungen sind der Be-
griindung in den Kapiteln B 2.2 und B 3.1.2 zu entnehmen.
Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
13 Wasse.rstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Er-
(Schreiben vom 06.09.2016) gidnzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
hiermit stimme ich der geanderten Planung zu. Das Eigentum der
WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes wird nicht
mehr betroffen.
14 Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH

(Schreiben vom 06.09.2016)

Es sind von Seiten unseres Unternehmens keine Planungen oder
sonstige MaBnahmen z.B. der Ausbau unserer Streckenfiihrungen
(z.Z. Buslinie 694 und N14, Tram 94+99) vorgesehen.

Es bestehen unsererseits keine Einwénde oder Anderungswiinsche
gegen die vorliegende Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 145
"Am Humboldtring" und die Anderung des Flachennutzungsplans.

Die vorhandene verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets mit An-

bindung an den OPNV (Tram und Bus) ist im Bebauungsplan unter
Pkt. 2.5 korrekt dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Er-
ganzungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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15

Zentraldienst Polizei Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 18.10.2016)

zur Beplanung des o0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung des Vorha-
bens bestehen keine grundsétzlichen Einwande. Eine erste Bewer-
tung hat ergeben, dass sich lhr Planungsbereich in einer Kampfmit-
telverdachtsflache befindet. Damit ist vor der Ausfihrung von Erdar-
beiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager;
Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Bran-
denburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfrei-
heit, einer vom Grundstlckseigentiimer beauftragten Fachfirma, bei-
gebracht werden. Fir beide Méglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn
des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung
vorzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Erginzun-
gen der Planung ergeben sich daraus nicht.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis zu der vorliegenden Munitionsbe-
lastung.

Der Hinweis ist an die bauausfiihrenden Firmen weiterzugeben. Der Grund-
stlickseigentimer hat im Vorbereitung der nachgeschalteten Genehmigungs-
verfahren eigenstandig die notwendigen Nachweise und Munitionsfreiheitsbe-
scheinigungen zu beantragen.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Léden sind nur zulassig, sofern sie dem
Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entsprechen.

2. MahR der baulichen Nutzung und iliberbaubare Grundstiicksflachen

2.1.Innerhalb der Baugebiete WA2 und WA3 kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Schornsteine,
Luftungsanlagen, Treppenhauser und Aufzugsanlagen bis zu einer Grundflache von 20 % der Dachflache und einer
Hohe von 2 m (iber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die
AuRenkante der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes zuriicktreten.(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 16 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO

2.2. Auf den Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses sind Dachterrassen unzulassig.
2.3.In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS sind Garagen und Carports unzulassig.

2.4.Nur in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellplatze zulassig, jedoch nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen.

2.5.1n den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
unzulassig.

2.6.In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen einschlieBlich Erdiiberdeckung vollstéandig unterirdisch anzulegen.
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Oberkante der Tiefgarage inklusive Erdiiberdeckung gegeniiber der
Gelandehdhe um bis zu 50 cm zugelassen werden.

3. Verkehrsflachen
3.1. Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.2.Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1, S2, S3, S4, S5 und S6, zwischen den Punkten S7 und S8,
zwischen den Punkten S9 und J sowie zwischen den Punkten S10 und S11 ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.

4. Geh- Fahr und Leitungsrechte

4.1.Die Planstraf3e B und die Flache GSt1 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt
Potsdam und der Versorgungstrager zu belasten.

4.2.Die Planstralie B ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

4.3.Innerhalb der privaten Griinflache ist eine 4,0 m breite Flache in Verlangerung der Planstrae B bis Anschluss an die
offentliche ufernahe Grinflache mit einem Geh und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5. MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1.In allen Baugebieten sowie innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrten sowie Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Davon
ausgenommen sind die Zufahrten fiir Tiefgaragen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

5.2. Die mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache festgesetzte offentliche Griinflache ist als naturnahe Griinflache
zu erhalten und zu entwickeln.

5.3.Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache ist, entlang der Havelstrale,
gewasserabgewandst, in einer Breite von 5 m ein geschlossener Waldsaum aus Strauchern gemal Pflanzliste zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Krautflur ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die genaue
Ausfuhrung unterliegt der weiteren Ausfihrungsplanung.

5.4.Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern, zu erhalten und zu entwickeln.

6. Immissionsschutz

6.1. Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 in Gebauden entlang der Baugrenze
zwischen den Punkten A, B, C und D sowie entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten J, K, L, M, N und O
mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens die Halfte der schutzbeduirftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem
Fenster von den Verkehrsflachen abgewandt sein. Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen entlang dieser
Verkehrsflachen sind mit schallgedammten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten.

6.2. Zum Schutz vor Larm missen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und &hnliches ein resultierendes bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

- 45 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwande im allgemeinen Wohngebiet WA1 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im allgemeinen Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den
Punkten F, G und H; im allgemeinen Wohngebiet WA3 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten J, K, L, M, N
und O;

- 40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuRenwande im allgemeinen Wohngebiet WA1 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten A und B; entlang der Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen
Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

- 35 dB an den librigen AuRenwanden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenommen der, der
Geltungsbereichsgrenze zugewandten Auflenwande im allgemeinen Wohngebiet WA3

aufweisen.
Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

6.1. Zum Schutz vor Larm missen die AuRenbauteile einschliellich der Fenster von Bliroraumen und sonstigen
Arbeitsraumen ein resultierendes bewertetes Luftschallddmmmaf (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens

- 40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuRenwénde im allgemeinen Wohngebiet WA1 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im allgemeinen Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den
Punkten F, G und H sowie im allgemeinen Wohngebiet WA3 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten J, K, L,

M, N und O;

- 35 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Auflenwande im allgemeinen Wohngebiet WA1 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten A und B; entlang der Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen
Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der Flache flr
Gemeinbedarf entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

- 30 dB an den librigen AuRenwanden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenommen der, der
Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuRenwande im allgemeinen Wohngebiet WA3

aufweisen.
Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

6.1. Zum Schutz vor Larm muss auf den Baufeldern b, ¢, d und e in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 in
Gebauden in mindestens einem schutzbedurftigem Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als einem
schutzbedurftigem Aufenthaltsraum bei mindestens der Halfte der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume durch
Schallddmmung der AuBenbauteile, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen, besondere Fensterkonstruktionen oder
bauliche Mafthahmen gleicher Wirkung an Aufenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachts nicht iberschritten wird. Bei mindestens einem dieser
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume muss dies bei teilgedffnetem Fenster (wenn als MafRnahme besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche Ma3nahmen gleicher Wirkung an Auflenbauteilen gewahlt werden) erreicht
werden.

6.2. Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 mit den Gebauden baulich
verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B und C; F, G und H
sowie J, K, L, M, N und O nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

7.1.Innerhalb der Baugebiete sind Tiefgaragen, die nicht Gberbaut werden, mit mindestens 0,8 m Erdabdeckung unterhalb
der Gelandeoberkante auszufiihren. Die mit der Erdschicht zu Uberdeckenden Flachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur
gartnerischen Anlage sowie zur Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Terrassen sowie fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

7.2.Mindestens 60 % der Dachflachen (Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachflachenneigung von
weniger als 15°) jeder baulichen Hauptanlage sind extensiv zu begriinen, die Bepflanzungen sind zu erhalten.

7.3.In den Baugebieten WA1, WA2 und WA3 ist pro 200 m? nicht tiberbaubare Flache mindestens 1 grokroniger
Laubbaum gemal Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

7.4. Auf der Gemeinbedarfsflache ist pro 200 m? nicht (iberbaubare Flache mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum geman
Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

7.5. Zur Gliederung der Stellplatze innerhalb der Planstraf3e B ist pro 4 Stellplatze mindestens 1 gro3kroniger Laubbaum
gemaf Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der Planstralie
A "Am Humboldtring" sind mindestens 13 groRkronige Laubbaume gemaf Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang
von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

7.6.Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 2 Kraftfahrzeuge an ihren
Aulenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) gemaR Pflanzliste einzugriinen. Gleiches
gilt fir Standflachen fir Mullbehalter. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann
die Eingriinung von Millbehaltern auch mit einem gleich hohen, mit rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinenden Rankgerusten erfolgen.

8. Ortliche Bauvorschrift gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO

8.1.Innerhalb der Baugebiete sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachflachenneigung
von weniger als 15° auszubilden.

8.2. Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches sind nur in matten, nicht glanzenden und nicht
reflektierenden Materialien zulassig. Die Verwendung von Zink-/Kupferdachern ist unzulassig.

8.3. Die AuRenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. Aufienwandflachen mit glanzender
Oberflache sind nicht zulassig. Sockelzonen kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

8.4.In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 miissen die zur Nuthestrafle ausgerichteten
Auflenwandflachen eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem Reflektionswert (Helligkeitswert v und
Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,) aus folgenden Farbspektren nach dem Natural Color System Index, Scandinavian
Colour Institue AB, Stockholm Sweden 1999 aufweisen:

S1005-Y20R, S2005-Y20R, S3005-Y20R

$1005-Y50R, $1010-Y10R, $1010-Y20R, S1010-Y30R, S1010-Y40R, S1010-Y50R
S§2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, $2005-Y40R, S2005-Y50R

S§3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R, S3010-Y60R

S§3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R, S3010-G, S3010-G10Y, S3010-G20Y,
S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y, S3010-G60Y, S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y

S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-G60Y, S4010-G70Y, S4010-G80Y,
S4010-GooY

8.5. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig, sofern sie biindig in die Dacheindeckung integriert sind oder unmittelbar
auf den Dachflachen liegen. Aufgestanderte oder angeschragte Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn ihre
Hoéhe die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen nicht Uberschreitet.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Fernwarmeleitung der Energie und Wasser Potsdam
GmbH. Diese verlauft an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze im dort vorhandenen Grinstreifen entlang der
Nuthestralle.

2. Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG
Im Bereich der ufernahen Vegetation, zwischen Havel und HavelstralRe, befindet sich ein nach ein nach § 30 BNatSchG i.
V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitztes Biotop. Die Darstellung erfolgt als nachrichtliche Ubernahme.

3. Bauliche Anlagen langs der Bundesstralie

Bauliche Anlagen langs der Bundesstrale in einer Entfernung bis zu 20 Meter bedurfen unabhangig von ihrer
baurechtlichen Zulassigkeit der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde gemaf § 9
Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist.

Hinweise

1. Munitionsbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Vorhabentrager / Grundstickseigentimer kénnen dazu
Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage
sind rechtzeitig vor Beginn der Malnahme einzureichen.

2. Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders
geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fur die Baumaflinahmen ergeben (z.B.
Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

3. Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den Koordinierungsraum Havel
teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis - HQ100)“ dargestellt

(siehe http://www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten).

4. Barrierefreies Bauen

Die fir die Offentlichkeit bestimmten oder éffentlich zuganglichen Bereiche sind nach den einschlégigen Vorschriften
barrierefrei zu bauen - Barrierefreies Bauen gemaf § 45 BbgBO und DIN 18024.

5. Denkmalschutz

Unter Bericksichtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes soll die Wahl der jeweiligen Farbe des Spektrums in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde in Abhangigkeit der konkreten Lage des Gebaudes geprift werden.

6. Immissionsschutz

Die DIN 4109 wird in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

7. Versorgungsleitungen (Fernwarmetrasse)

Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestabstand von 2,50 Metern einzuhalten.
Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen vollstandig mit Wurzelschutzplatten zu versehen. Pflanzungen innerhalb
des 2,5 m Abstandes sind mit dem Leitungsbetreiber vorab abzustimmen.

8. Bei Anwendung von textlichen Festsetzung mit Bindungen flr Bepflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Pflanzliste Hecken
Pflanzliste Hecken

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Crataegus in Sorten Weifltdorn/Rotdorn

Ribes alpinum Johannisbeere

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche Pflanzliste Kletterpflanzen

Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stieleiche Clematis vitalba Waldrebe
Quercus petraea Traubeneiche Hedera helix Efeu

Salix alba Silber-Weide Lonicera c?prifolium Echtis Geisblatt
Salix fragilis Bruch-Weide \P/igh\i:i(;:rzs::ps.%inifera él:::l?ee\:\?;ienr(:be
Salix pentandra Lorbeer-Weide Vitis vinifera ssp. sylvestris ~ Weinrebe Wildform
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Ulmus resista “New horizon” Resista-Ulme
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Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet mit Angabe der Nummerierung

Mal} der baulichen Nutzung

" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. llI

zulassige Grundflache als Hochstmald in m?
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besonderer Zweckbestimmung
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z.B. private Parkanlage

Offentliche Grinflache,
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T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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|_

Sonstige Planzeichen

o ——
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Verfahrensvermerke Nachrichtliche Ubernahmen

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Or), den e
Hersteller der Planunterlage

2. AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ......................... die Abwagung der vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift und
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den .......cccooevvviininl

Oberblrgermeister

3. BEKANNTMACHUNG
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der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ........cooeivivniiinnnnns

Oberblrgermeister
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Kapitel A - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

A. Planungsgegenstand

1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Landeshauptstadt Potsdam hat am 01.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" und zur Anderung des Flachennutzungsplans "Am
Humboldtring" (08/15) im Parallelverfahren gefasst.

Durch die beiden Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung einer Wohnbebauung sowie Errichtung einer Kita/Schule geschaffen werden. Damit
kann ein innerstadtischer Siedlungsbereich stadtebaulich aufgewertet und die oberzentrale
Funktion der Landeshauptstadt Potsdam gestarkt werden.

Wesentliche stéddtebauliche Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses sind:

- die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung flr eine vertragliche stadtebauli-
che Entwicklung des Gelandes als Wohnquartier (Allgemeines Wohngebiet),

- die Staffelung der maximalen Gebaudehéhen nach der Empfehlung der Denkmalpflege
von Nordwest Richtung Sidost von drei bis flinf Geschossen,

- die baulich differenzierte Gestaltung der Bebauung entlang der Nuthe-Schnellstra3e,

- Ermdglichung von Einblicken in das Gebiet vom Park Babelsberg aus, unter Berlcksichti-
gung larmmindernde MaBnahmen,

- Nutzung der sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturrdumlichen Qualitaten des
Ortes; es sollen Sicht- und Raumbeziige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer
und zurlick hergestellt werden,

- Weitequalifizierung der Uferbereiche und der Bereich des Havellibergangs und eine klein-
teilige der Offentlichkeit dienende Bebauung (z. B. Ufer-Pavillon, Café) soll im ufernahen
Bereich ermdglicht werden,

- Ausbau der éffentlich nutzbaren Wegeverbindungen zum Ufer bzw. den Uferbereichen mit
Sichten zur Innenstadt,

- die BerUcksichtigung der visuellen Beziehungen zwischen dem Park Babelsberg und der
Stadtansicht, die sich durch den Neubau des Wohngebietes Zentrum-Ost verandert,

- Schutz der vorhandenen Wohnbebauung des Zentrums—Ost, Ergdnzungen sind nur so zu
planen, dass signifikant Beeintrachtigungen des vorhandenen Wohngebietes vermieden
werden,

- daruber hinaus soll angestrebt werden, mindestens 10 % der geplanten Wohnungen als
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungsbau zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen der Landeshauptstadt Pots-
dam sowie Flachen, die von einer privaten Eigentimerin erworben worden sind. Sowohl die
Landeshauptstadt Potsdam als auch der Grundstiicksentwickler méchten an diesem Stand-
ort ein sozial, 6kologisch und wirtschaftlich tragféahiges stadtebauliches Konzept, das dem
Ort angemessen ist, entwickeln. Um eine friihzeitige Abstimmung zwischen der Landes-
hauptstadt Potsdam, der Eigentimervertretung und dem Gestaltungsrat der Landeshaupt-
stadt Potsdam (ber die Entwicklung des Areals zu erreichen, wurde 2014 ein stadtebauli-
ches Workshopverfahren durchgefiihrt. Der Prozess wurde beratend begleitet durch Sach-
verstandige zu Denkmalpflege, Landschaftsplanung, Immobilien, Bauleitplanung und Schall-
schutz. Die Entwurfsaufgabe bewegt sich damit im Spannungsfeld einer wirtschaftlich tragfa-
higen baulichen Auslastung, denkmalpflegerischer Belange sowie hoher Anforderungen an
die Einbindung in die Umgebung und den Umgang mit den gegebenen Strukturen im Umfeld.
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Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf Kapitel A - Planungsgegenstand

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohnbaustandortes in Abrundung des
bestehenden Wohngebiets Zentrum-Ost. Geplant ist die Errichtung von Geschosswoh-
nungsbau und Stadtvillen mit ca. 270 Wohneinheiten. Zusatzlich sollen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung sozialer
Infrastruktur geschaffen werden. Vorgesehen ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kita/Grundschule.

2 Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumliche Lage

Das ca. 4,6 Hektar groBe Plangebiet grenzt direkt an die NuthestraBe und befindet sich zwi-
schen dem Wohngebiet Zentrum-Ost (Bebauungsstruktur aus den 1960er und 1970er Jah-
ren) und der grinen Uferzone der Havel. Damit ist die Umgebungssituation des Plangebietes
an drei Seiten sehr unterschiedlich. Von Stdwesten trifft die StraBe "Humboldtring" auf das
Plangebiet. Der "Humboldtring" umschlieBt das Plangebiet in seinem weiteren Verlauf und
erschlieBt somit das Plangebiet auch im Nordosten.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 9/1 (teilweise),
30, 31 (teilweise), 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41, 42 (teilweise), 43/2 (teilweise), 45
(teilweise), 46, 152, 164 (teilweise),186 (teilweise), 223, 224, 225 und 226 (teilweise) der Flur
19 in der Gemarkung Babelsberg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,6 ha
(Abb. 1 und 2).

Die ufernahen Grinflachen, der Grlinzug entlang der NuthestraBe sowie die Flachen entlang

der HaupterschlieBungsstraBe "Humboldtring" sind im Eigentum der Landeshauptstadt Pots-
dam, die Ubrigen Flachen befinden sich im Privateigentum.

BT

Abb. 1: Lag'e im Stadtraum

2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Der Standort liegt in glinstiger Lage zur Innenstadt und zum Stadtteil Babelsberg, ist gut er-
schlossen und stellt ein wichtiges Wohnungsbaupotenzial nach dem wohnungspolitischen
Konzept dar.

Das Zentrum Ost ist Gberwiegend durch den Geschosswohnungsbau aus den 1960er und
1970er Jahren gepragt. Stadtebaulich pragend sind die Punktwohnhochhduser mit 14 Ge-
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schossen, die mit einer H6he von ca. 82 m Uber NHN bereits aus der Ferne sichtbar sind.
Die Grundstucksflachen der Punkthochh&duser mit ihren umgebenden Freiflachen grenzen an
das Plangebiet an. In Richtung Havelufer mit seinem uferbegleitenden naturnahen Griinzug
befinden sich weitere Punktwohnh&user mit sechs Geschossen und einer H6he von ca. 53 m
tber NHN, deren Grundstlicksflachen an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angren-
zen. Entlang der NuthestraBe befindet sich die 90er Jahre Bebauung des Architekten Hinrich
Baller. Im Bereich des havelseitigen Humboldtrings, zwischen der sechs- und 14-
geschossigen Bebauung wurde in den letzten Jahren durch die Errichtung eines sechsge-
schossigen Punktwohnhauses die Bebauungsstruktur nachverdichtet.

Das Héhenniveau ist aufgrund von Ablagerungen und Aufschittungen von Erdmassen im
Plangebiet unregelméaBig. Die mittlere H6henlage im Bereich des Humboldtrings liegt zwi-
schen ca. 31,50 m und 32,50 m dber NHN. In Richtung Havelufer veréandert sich das H6hen-
niveau auf unterschiedliche mittlere Héhenlagen von ca. 31 m bis 33 m Uber NHN.

Mit der Lage des Plangebiets unmittelbar gegentiber dem Park Babelsberg berihrt die ge-
plante Bebauung den Denkmalbereich des Denkmals Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft.
Das Gebiet befindet sich in der engeren Pufferzone und grenzt im nérdlichen Bereich an die
Kernzone des Welterbes (Park Babelsberg).

Die Flachen im Geltungsbereich sind derzeit unbebaut und werden im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Potsdam zu groBen Teilen als Wohnbauflache W1 und im nordwestli-
chen Bereich in Richtung Havelufer als Griinflache dargestellt.

Im Westen grenzt die Havel in Teilen an den Geltungsbereich, ufernah verlduft dort die "Ha-
velstraBe" als Uberdrtliche Rad- und FuBwegeverbindung Babelsberg/Potsdamer Innenstadt
durch den Geltungsbereich.

Die "HavelstraBe" ist daher keine 6ffentlich gewidmete StraBe, sondern stellt den Uferwege-
verlauf innerhalb der 6ffentlichen Grinanlage in diesem Bereich dar. Als Weg innerhalb einer
6ffentlichen Grinanlage ist folglich nicht geplant, diesen Weg als 6ffentliche Verkehrsanlage
fir anliegende Grundstlcke zu ertiichtigen oder auszubauen. Die ErschlieBung der im Plan-
gebiet gelegenen Wohngebiete erfolgt Gber das 6ffentliche StraBennetz. Der Uberwiegende
Teil des Geltungsbereiches stellt sich als Brachflache dar, auf der tber die Jahre ein Vor-
und Stadtwald aufgewachsen ist.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Gebiet ist gegenwartig als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen. Bauvorha-

ben, insbesondere die beabsichtigte Wohnbebauung, sind daher nach aktuellem Planungs-
recht nicht zuldssig.

2.5 ErschlieBung

2.5.1 Verkehrliche ErschlieBBung

Das Plangebiet wird im Sidosten durch die HaupterschlieBungsstraBe "Humboldtring" an
den Ubergeordneten Verkehr angeschlossen. Im weiteren Verlauf schlieBt der "Humboldt-
ring" Uber die Verbindung "Friedrich-List-StraBe" an die "NuthestraBe" (LandesstraBe L40)
an.

Im Nordosten des Plangebietes besteht ein direkter Anschluss an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr mit der StraBenbahnverbindung Richtung Zentrum/Hauptbahnhof und Ba-
belsberg. Zusatzlich verkehrt in fuBlaufiger Entfernung die Stadtbuslinie in Richtung Haupt-
bahnhof bzw. Babelsberg/Griebnitzsee/Drewitz. Im Nachtliniennetz verkehrt in fuBlaufiger
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Entfernung die Stadtbuslinie mit der Haltestelle Humboldtring/Lotte-Pulewka-StraBe in Rich-
tung Hauptbahnhof bzw. Babelsberg/Rehbriicke/Am Stern.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlauft die "HavelstraBe" als wichtige Uferwegver-

bindung in Verldngerung vom Park Babelsberg zum Bahnhof Potsdam. Die Verbindung dient
dem Rad- und FuBgangerverkehr.

2.5.2 Technische ErschlieBung

Entlang der "NuthestraBe" verlauft im norddstlichen Abschluss des Plangebietes innerhalb
der Grinflache die Trasse einer Fernwarmeleitung. Diese quert das Plangebiet westlich des
Flurstiicks 41 bis zum Anschluss an die innere Erschlie BungsstraBe "Humboldtring"!.

Das Plangebiet kann im Bereich "Humboldtring" an die medientechnische ErschlieBung
(Wasser, Abwasser, Elektro, Telekom) angeschossen werden. Dabei sind die nachfolgend
bekannten Rahmenbedingungen zu beachten.

2.5.2.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann an die vorhandene Trinkwasserleitung
entlang der "NuthestraBe" angeschlossen werden. Trink- und Schmutzwasser liegen parallel
zur Fernwarmetrasse. Flr das Plangebiet sind die neu zu errichtenden Trinkwasserleitungen
durch den Vorhabentrager herzustellen.

2.5.2.2 Abwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes kann an das vorhandene Abwassersystem im
Bereich des havelseitigen "Humboldtrings" anschlieBen. Dabei ist das Héhenniveau zwi-
schen geplanter Geldndeoberkante im Plangebiet und dem Bestand im Zentrum Ost zu be-
achten. Sollte das Gefélle nicht ausreichen, wére eine Abwasser-Pumpstation zu errichten.
Es sind dabei zwei neue Anschlusspunkte im havelseitigen Humboldtring und im &stlichen
Humboldtring zu schaffen. Zu prifen ist weiterhin, ob der bestehende Abwasserkanal ent-
lang des havelseitigen Humboldtrings innerhalb der StraBenflachen verlangert wird oder tber
die bereits hergestellten Hausanschliisse der Bebauung Humboldtring 41/43 Uber privat-
rechtliche Nutzungsvertrage angeschlossen werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass
entlang der NuthestraBe eine Abwasserdruckleitung (Havarieleitung) verlauft, an die jedoch
nicht angeschlossen werden kann. Fir das Plangebiet sind die neu zu errichtenden Abwas-
serleitungen durch den Vorhabentrager herzustellen.

2.5.2.3 Regenwasser

Grundsatzlich besteht das Erfordernis, das im Plangebiet anfallende Regenwasser (RW) vor
Ort zur Versickerung zu bringen. Nur in Ausnahmefallen, wie zum Beispiel hoch anstehen-
dem Grundwasser kénnen MaBnahmen zur Abflhrung des Regenwassers in Betracht gezo-
gen werden.

Im Bereich des Brickenkopfes der Humboldtbriicke befindet sich eine Regenwasser-
Reinigungsanlage, die das RW der NuthestraBe sedimentiert und in die Havel einleitet. Die
Anlage ist fast vollstandig ausgelastet, so dass ein weiterer Bedarf einen Ausbau der Anlage
bedeutet (Bauzeit inkl. Genehmigung ca. 2 Jahre). Die Einleitgebiihren betragen derzeit 1,28
€/m3. Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauwerk nicht vor "Inbetriebnahme" der Gebau-
de, sondern bereits bei Errichtung der Bodenplatte in Betrieb gehen muss.

1 Leitungsauskunft der Energie und Wasser Potsdam vom 11.08.2015
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Die Verwendung von Zink-/Kupferdachern sollte im Plangebiet vermieden werden, um die
RW-Belastung mit Schwermetallen zu vermeiden. Alternativ sind kostenintensive Vorreini-
gungsanlagen durch den Bautrager herzustellen. Die Herstellung von Dachbegriinungen
kann grundsatzlich positiv auf die Beseitigung des anfallenden Regenwassers wirken.

2.5.2.4 Fernwidrme

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die parallel zur NuthestraBe verlau-
fende Fernwarmetrasse mdglich. In Abhangigkeit der konkreten Bebauung und der Erschlie-
Bung ist zu prifen, ob der vorhandene Anschluss der Leitungstrasse im Bereich des havel-
seitigen Humboldtrings genutzt werden kann oder eine NeuerschlieBung an anderer Stelle
im Plangebiet sinnvoll ist. Im Zuge der Leitungsumverlegung oder Neuverlegung sind die
Ausdehnungskoeffizienten der Fernwarmeleitungen zu beachten und entsprechend in der
Bautechnik und Baulogistik zu berlcksichtigen. Eine Umverlegung kann nur auBerhalb der
Hauptheizperiode in den Sommermonaten stattfinden (Mai-August).

Vor Beginn der Bautétigkeiten ist zu prifen, ob eine Umverlegung der Fernwarmeleitung
erforderlich wird, um die Mindestiiberdeckung und Schutzabstande einzuhalten. Grundsatz-
lich gilt 1 m (allseitig) als Mindestiberdeckung. Die Uberbauung der Fernwarmeleitung mit
Stellplatzen ist unter Wahrung der Mindestiberdeckung zuléssig. Pflanzungen sind innerhalb
eines Abstandes von 2,5 m zur Fernwarmetrasse nur mit einer vollstandigen Umhullung mit
Wurzelschutzplatten unzuldssig. Der seitliche Sicherheitsabstand zu der Fernwarmeleitung
gilt auch in lichter Héhe bis zu 4 m, so dass beispielsweise auch Balkone nicht in diesen Be-
reich hineinragen dirfen.

2.5.2.5 Elektro

Die medientechnische ErschlieBung flr die Elektroversorgung im Plangebiet ist neu zu ver-
legen. Das vorhandene Trafohaus im Bereich der HavelstraBe ist in diesem Zusammenhang
umzuverlegen. Die Unterbringung einer Trafostation im AuBenraum wird grundsétzlich favo-
risiert. Eine Unterbringung im Kellergeschoss birgt Konflikte wie Emissionen und Zuganglich-
keit.

3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grunds-
atzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.
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Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den lbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesent-
wicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rt-
lichen Gliederung entwickelt werden soll, zukinftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlun-
gen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Star-
kung der zentralen Orte dienen sollen.

- GemaB § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher ne-
ben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbe-
reiche, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung
erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung be-
stehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragféhigkeit ge-
stitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahrdumlich organisiert werden, was zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragt.

- GemaB § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als Wissenschaftsstandort
gestarkt werden. Die sektorale und rdumliche Fokussierung ist vorrangig auf spezialisierte
Standorte mit innovativen und wettbewerbsféahigen Wachstumsbranchen in ihrer Funktion
als Motor flr wirtschaftliches Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche zu richten.

- Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem
wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen wer-
den (§ 5 Abs. 1).

- GemaB § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstruktu-
ren durch eine mdglichst breite Mischung der Nutzungen, wie zum Beispiel Wohnen, Ar-
beiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungs-
bereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll
sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die An-
siedlung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsginstigen Lagen
kdnnen der Ortskern starker herausgebildet sowie die vorhandenen ErschlieBungsleistun-
gen der Ver- und Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise mono-
funktional gepréagte Wohnstandorte zu multifunktional gepréagten Orten werden. Freirdume
mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (§ 6 Abs. 4).

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen MaBnahmen durch die Raum in Anspruch ge-
nommen wird oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird.
Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung tber den Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft
getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009).
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Fir die Beurteilung sind insbesondere folgende "Erfordernisse der Raumordnung" relevant:

- Das Plangebiet befindet sich gemaB Festlegungskarte 1 im "Gestaltungsraum Siedlung",
in welchem auf landesplanerischer Ebene eine Siedlungsentwicklung grundsétzlich er-
maoglicht wird (Ziel 4.5 LEP B-B). Die Entwicklung neuer gewerblicher Siedlungsflachen
wird gemaB Ziel 4.2 LEP B-B durch die Festlegung nicht begrenzt.

- GemalB Festlegungen des LEP Punkt 2.7 (2) ist die Landeshauptstadt Potsdam als Ober-
zentrum dargestellt.

- GemaB Festlegungen Pkt. 2.8 (G) sollen auf die Oberzentren die hochwertigen Raum-
funktionen der Daseinsvorsorge wie Wirtschaft und Siedlung, Einzelhandel, Kultur- und
Freizeit, Verwaltung, Bildung, Wissenschaft, Gesundheit, soziale Versorgung mit Uberre-
gionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu sollen die vielfaltigen Angebote an Gltern
und Leistungen des spezialisierten héheren Bedarfs dem Nachfragepotenzial entspre-
chend gesichert bzw. qualifiziert werden. GemaB Zielen und Grundsatzen der Regional-
planung sind (zum Beispiel groBflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten vorwiegend in den zentralen Orten und dort insbesondere in Kernberei-
chen) zulassig.

Der am 19.07.2016 in den Landesregierungen Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf
zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich
z. Z. im Aufstellungs- und Beteiligungsverfahren. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der
Beurteilung der vorliegenden Planungsabsicht noch nicht zur Anwendung, da fir die hier
relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum
Inkrafttreten des LEP HP verbindlich bleiben.

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom
18.06.2015 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havel-
land-Fldming am 16.12.2014 beschlossene Satzung des Regionalplans Havelland-Flaming
2020 im Einvernehmen mit den fachlich berihrten Ministerien gemaB § 2 Absatz 4 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) ge-
nehmigt. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt des Landes Brandenburg Nr. 43 ist der
Regionalplan am 30.10.2015 in Kraft getreten. Damit liegen rechtskraftige Ziele und Grunds-
atze der Regionalplanung vor, die gemaB § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswir-
kungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region entfalten.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 als Vorzugsraum Siedlung ge-
maB Grundsatz 2.1.1 ausgewiesen. Diese Flachen sollen fir die Siedlungsentwicklung in der
Region genutzt und in ihnen vorrangig Bestandsgebiete verdichtet und dem Bedarf entspre-
chend neue, dem Wohnen dienende Bauflachen konzentriert werden.

Das Planungsziel entspricht damit der regionalplanerischen Siedlungsentwicklung.

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar. ,

3.2 Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) ist das Plangebiet als besiedelter Bereich
gekennzeichnet. Weitere Aussagen aus dem Landschaftsprogramm, die das Plangebiet be-
treffen, sind im Umweltbericht (Kapitel C) aufgefihrt.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam (als ein Beiplan des Flachennutzungs-
plans) mit Stand vom 19.09.2012 beinhaltet gemaB § 7 Abs. 1 BbgNatSchG die 6értlichen
Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das
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gesamte Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam. Die Stadtverordnetenversammliung hat
den Landschaftsplan mit der Beschlussfassung zum Flachennutzungsplan in ihrer Sitzung
am 30.01.2013 zur Kenntnis genommen (DS 12/SVV/0696).

Fir die planerische Ausgangssituation werden in den Darstellungen des Landschaftsplans
unter K 1 - Realnutzung / Biotoptypen, K 3.1 - Biotope, K 6 - Zielkonzept sowie K 7 Konflikt-
analyse / Eingriffsregelung die zu berlcksichtigenden Aussagen getroffen.

- Im Teilplan K 1 - Realnutzung / Biotoptypen ist eine ufernahe Teilflache des Plangebiets
als Flache mit Gehélz, Baumgruppen und Laubgeblisch und die restliche Flache als
Wald- und Forstflache dargestellt.

- Der Teilplan K 3.1 - Biotope stellt die ufernahe Flache als értlich bedeutsames Biotop und
die restliche Flache als regional bedeutsames Biotop dar.

- Der Teilplan K 6 - Zielkonzept stellt Anforderungen an die Raumnutzung unter anderem
mit Symbolen dar. Relevant fiir das Plangebiet sind folgende Aussagen:

- Uberpriifung der baulichen Entwicklungsabsichten / Trassierung. Planerische Optimierung
hinsichtlich Lage, Art und MaB der Nutzung.

- Zulassen der natirlichen Sukzession / Eigenentwicklung.

- Erhalt / Aufwertung / Entwicklung von erholungsrelevanten Freiflachen, Grinzigen- und -
strukturen.

- Der Teilplan K 7 - Konfliktanalyse / Eingriffsregelung stellt einen sich in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan dar.

3.3 Uberdrtliche Fachplanungen

Direkt an das Plangebiet angrenzend verlaufen entlang der nordéstlichen Geltungsbereichs-
grenze die StraBenbahntrasse sowie die NutheschnellstraBe (L40). Beide Verkehrswege
sind planfestgestellt.

3.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam vom 30.01.2013
ist das Gebiet Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt, dessen Geschossflachenzahl
(GFZ2) zwischen 0,8 und 1,6 liegen kann. Im nordwestlichen Bereich in Richtung Havelufer ist
das Gebiet als Grlunflache dargestellt. (Abb. 3)
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. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Abb. 4: Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
(FNP) der Landeshauptstadt Potsdam (Stand: Anderung "Am Humboldtring" (08/15)

30.01.2013)

Da der Bebauungsplan im Bereich der dargestellten Grinflache nicht aus den Darstellungen
des wirksamen FNP zu entwickeln ist, soll der FNP fir diesen Bereich geédndert werden
(Abb. 4).

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung "Am Humboldtring” (08/15) soll die dargestellte
Grunflache in Richtung Havelufer in Teilen als Wohnbauflache dargestellt werden. Das FNP-
Anderungsverfahren wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" durchgeftihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" ist mit seinen Festsetzungen somit aus den
kanftigen Darstellungen des FNP entwickelbar.

Dartiber hinaus entspricht die Planungsabsicht zur Errichtung von Geschosswohnungsbau
an einem innerstadtischen Standort mit Anschluss an ein bestehendes Siedlungsgefiige den
Zielen und Leitlinien der Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt Potsdam (FNP
Potsdam, 01/2013). Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir die Wohnraumversor-
gung der Bewohner gesichert.

Im Hinblick auf die demografische Entwicklung im Zentrum Ost werden mit der Umsetzung
der Planung die Grundlagen fur eine zukunftsfahige Bevoélkerungsstruktur geschaffen.

Nach Aussagen der kleinrdumigen Bevolkerungsprognose der Landeshauptstadt Potsdam
2014 bis 2035 (Stand 10/2015) ist die derzeitige Bevélkerungsstruktur im Zentrum Ost durch
einen Uberdurchschnittlichen Anteil alterer Menschen gekennzeichnet, der sich im Progno-
sezeitraum noch weiter verstarken wird. Die sich daraus ergebenden verédndernden Anspri-
che an Wohnung, Wohnumfeld und Infrastruktur werden beispielsweise durch die Fertigstel-
lung barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bertcksichtigt. Die im Zentrum Ost dringend benétigte zuséatzliche soziale Infrastruktur wird
durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Der bestehende Anschluss an den 6ffentlichen Personenverkehr sowie Geh- und Radfahr-
verbindungen sichern das Leitziel der "Stadt der kurzen Wege". Einrichtungen der o&ffentli-
chen Daseinsvorsorge sind im unmitteloaren Umfeld vorhanden. Damit kénnen kurze Wege
zwischen Wohnen, sozialer Infrastruktur, Handel und Arbeitsplatzen gewahrleistet werden.
Hohe ErschlieBungs- und Folgekosten kdnnen vermieden werden. Zudem ist die Lage des
Plangebietes sudlich der Havel im Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen des Vorha-
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bens positiv zu bewerten, da die meisten Arbeitsplatze Potsdams sldlich der Havel liegen
und damit die Havelquerung auf dem Weg zur Arbeit entfallt.

Die zunehmende Bedeutung des Klimaschutzes (zum Beispiel fiir die Bauweise, Energienut-
zung, Verkehr) wird durch die Neubebauung am Humboldtring berticksichtigt werden.

3.5 Stadtentwicklungskonzepte

3.5.1 Wohnungspolitisches Konzept

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) wurde im Jahr 2009 von der Stadt-
verordnetenversammlung als Handlungsgrundlage flur die Wohnungspolitik beschlossen.
Hintergrund fur die Erstellung des STEK Wohnen war die bereits in den 2000er Jahren spir-
bare gestiegene Wohnungsnachfrage in der Landeshauptstadt.

Im Jahr 2015 wurde das Stadtentwicklungskonzept Wohnen als wohnungspolitisches Kon-
zept flr die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am 07.10.2015 von der Stadt-
verordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31 MaBnahmen und Instrumente zur
positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

MaBgeblich fir die Versorgungssituation auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt ist sowohl die
bisherige als auch die prognostizierte Entwicklung von Angebot und Nachfrage.

GemaB des statistischen Informationsdienstes Potsdam? wird bis 2035 ein stetes Bevolke-
rungswachstum erwartet. Im Jahr 2020 werden voraussichtlich 177.750 Einwohner, im Jahr
2030 192.950 Einwohner und im Jahr 2035 198.300 Einwohner in der Landeshauptstadt
Potsdam leben. Das bedeutet eine Zunahme der Bevélkerungszahl um 9 % bis 2020, um
18 % bis 2030 und um 21 % bis 2035.

Geman aktueller Wohnungsbaupotentialanalysed kdnnen auf allen erfassten Flachen 16.082
neue Wohnungen entstehen. Fir 9.910 Wohnungen besteht bereits Baurecht. Hier kénnen
Wohnungen kurzfristig realisiert werden. Ein Teil der Potenzialflachen wird derzeit schon
bebaut, die Wohnungen sind in Teilen noch nicht fertiggestellt. Flachen fir weitere 5.160
Wohnungen werden derzeit in Bauleitplanverfahren mit hoher Prioritat fir eine Bebauung
vorbereitet. Davon 4.365 Wohneinheiten im Verfahren in Prioritat 1 und 795 Wohneinheiten
in Prioritéat 2 (Basis: Prioritatenliste der verbindlichen Bauleitplanung 2015). Unter der Vo-
raussetzung, dass die prioritdren Verfahren zeitnah abgeschlossen werden, ist auch fir die-
se Flachen eine kurz - bis mittelfristige Realisierung mdglich.

Das Gebiet Zentrum Ost wird ist dem Innenstadtrand mit dem besonderen Merkmal der Ha-
vellage zugeordnet. Typisch fir den Teilraum sind Mehrfamilienhduser, insbesondere Plat-
tenbauten aus den Jahren 1971 - 1990.

Im (vergleichsweise kleinen) Raum Vb Zentrum Ost beschrénkt sich das Wohnungsangebot
weitestgehend auf Plattenbaubesténde, die zu einem sehr hohen Anteil bzw. fast zur Halfte
mietpreisgebunden sind (vielfach aber nicht belegungsgebunden). In dem Gebiet ist der An-
teil von Mietern mit Migrationshintergrund sowie der Haushalte die Transferleistungen bezie-
hen weit Uberdurchschnittlich. Somit zeichnet sich eine Konzentration einkommensschwa-
cher Haushalte ab.

In der aus dem August 2015 stammenden Anlage zur Mitteilungsvorlage "Wohnbaupotenzia-
le der Landeshauptstadt Potsdam (2. Fortschreibung der Wohnbaupotenziale der Landes-
hauptstadt Potsdam) wird die Bebauungsplanflache als "Flache im Bauleitplanverfahren Prio-

2 Landeshauptstadt Potsdam, Statistischer Informationsdienst 5/2015
3 Wohnungsbaupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam, Fortschreibung August 2015
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ritdt 1" und der ID 401-02 aufgefiihrt. Der Flache wird ein Potenzial von ca. 200 Wohneinhei-
ten zugeschrieben.

3.5.2 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit
Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und
nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK Ge-
werbe ist damit ein Baustein fir die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu
einem attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe wurde am 26.01.2011 von der Stadtverordnetenversammlung der Lan-
deshauptstadt Potsdam als Orientierungsrahmen flr die strategische Ausrichtung der Ge-
werbeflachenpolitik beschlossen (DS 10/SVV/0952). Im Rahmen des STEK Gewerbe wurde
der Gewerbeflachenbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den Prognosezeitraum von
2008 bis 2020 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein Flachenneubedarf von 39,3 ha bis zum Jahr
2020 ermittelt. Um Unterschiede und Uberschneidungen bei den Standortbedingungen, die
fir einzelne Wirtschaftsgruppen zu erflllen sind, berlcksichtigen zu kénnen, wurden Stand-
orttypen definiert.

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe enthélt keine relevanten Aussagen zum Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 145.

3.5.3 STEK Verkehr

Das Stadtentwicklungskonzept Verkehr wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
29. Januar 2014 beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept Verkehr ist das Leitbild fir die Verkehrsentwicklung sowie flir
die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitdt der Bevélkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung, insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als Grund-
lage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario dargestellten
MaBnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualverkehr in der Landes-
hauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und Beschéftigtenzahl nicht weiter
zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 23 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Ziel-
verkehr gepréagt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der untersuchten Szenarien und einer umfassenden Dis-
kussion der mit den verschiedenen MaBnahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das Sze-
nario Nachhaltige Mobilitat als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung empfohlen.

Wesentlich fir die Erreichung der Ziele ist die konsequente Umsetzung aller im Szenario
Nachhaltige Mobilitat enthaltenen MaBnahmen.

Fir die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht ent-
steht, Wegelangen verkurzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies entspricht
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den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten "Européischen Stadt"
sowie der "Stadt der kurzen Wege".

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" wird den Zielen der
Verkehrsentwicklung entsprochen. Das Plangebiet ist besonders gut erschlossen und kann
an die vorhandene Infrastruktur anschlieBen. Die HavelstraBe als wichtige Uferwegverbin-
dung in Verlangerung vom Park Babelsberg zum Bahnhof Potsdam stellt eine wichtige Ver-
bindung fir den Rad- und FuBgangerverkehr dar. Der Anschluss an den OPNYV ist fuBlaufig
zu erreichen.

3.5.4 Einzelhandelskonzept

Die Landeshauptstadt Potsdam steuert seit vielen Jahren die Entwicklung des Einzelhandels
auf der Grundlage von stadtebaulichen Konzepten. Das aktuelle Einzelhandelskonzept wur-
de im Mai 2014 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. 2020 soll dieses vo-
raussichtlich das nachste Mal fortgeschrieben werden. Der dem Konzept zugrundeliegende
Prognoserahmen reicht indes bis 2025.

Das Einzelhandelskonzept ermdglicht der Landeshauptstadt, den Einzelhandel entsprechend
den Zielen der Stadtentwicklung raumlich zu steuern. Es stellt ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB dar.

Fir das Einzelhandelskonzept 2014 wurden erneut die Angebots- und Nachfragestrukturen
des Potsdamer Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rahmenbedingungen analysiert
und ein MaBnahmenkonzept zur Starkung des Einzelhandels in der Landeshauptstadt Pots-
dam entwickelt.

Basis ist folgender Zielkatalog, an dem sich die kunftige Einzelhandelsentwicklung ausrich-
ten soll:

- Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

- Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Beriicksichtigung der je-
weiligen Versorgungsfunktion

- Erhalt/Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in den Zentren
- Erhalt/Starkung der Identitat der Zentren
- Erhalt/Ausbau kurzer Wege bzw. Verkirzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege")

- Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur, insbesondere im Nah-
rungs-/Genussmittelbereich

- Erhalt/Starkung der Nahversorgungsstruktur in den Zentren
- Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit

- Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen fir Handwerk und
produzierendes Gewerbe

Diese Ziele stellen die Grundlage fiir das darauf aufbauende Konzept, bestehend aus Sorti-
mentsliste, Zentrenhierarchie, Grundsatzen zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung sowie
den Perspektiven bestehender und geplanter Einzelhandelsstandorte, dar. Damit soll ge-
wahrleistet werden, dass die zielkonforme Lenkung des Einzelhandels umgesetzt und damit
die Zentrenentwicklung langfristig gesichert werden kann.

Die fur Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in zentrenrelevante Sortimente flr
die Nahversorgung und sonstige zentrenrelevante Sortimente als zentrenrelevante Sortimen-
te sowie in nicht-zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sortimente,
welche in Potsdam maBgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerten Ein-
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kaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen Versorgungsbe-
reiche unterschiedlicher Hierarchiestufe wesentlich bestimmen.

Zentrale Versorgungsbereiche, im folgenden auch Zentren genannt, sind Standorte in inte-
grierter Lage, die eine Konzentration von Versorgungsfunktionen aufweisen. Als solche gel-
ten der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, die Stadtteilzentren Babelsberg und Wald-
stadt sowie 13 Nahversorgungszentren. Zudem existieren die Sonderstandorte Bahn-
hofspassagen und Stern-Center. Die Zentren und Sonderstandorte wurden raumlich abge-
grenzt, stadtebaulich-funktional analysiert und Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung
formuliert.

Zudem geben die entwickelten Grundsatze zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung Auf-

schluss daritber, wie zukinftige Einzelhandelsansiedlungen kongruent zu den Zielen raum-

lich gesteuert werden kénnen. Die Grundsatze lauten:

- zentrenrelevanter Einzelhandel soll vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen
angesiedelt werden

- nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel soll vorrangig an durch Einzelhandel etablierten
nicht-integrierten Standorten angesiedelt werden.

Die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben, die zentrenrelevante Sortimen-
te im Sinne der "Potsdamer Sortimentsliste" als Hauptsortiment fihren, sollen vorrangig in-
nerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt werden und aufBer-
halb dieser (sonstige integrierte Lagen und nicht-integrierte Lagen) nicht oder nur einge-
schrankt zulassig sein. Der den zentrenrelevanten Einzelhandel betreffende Grundsatz kann
weiter aufgefachert werden in:

Grundsatze — zentrenrelevanter Einzelhandel:

- zentraler Versorgungsbereich Innenstadt: GroBflachige Einzelhandelsbetriebe regelméBig
zulassig;

- Stadtteilzentren: unterhalb der GroBflachigkeit zulassig; Ausnahme: nahversorgungsrele-
vanter und sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel auch groBflachig bei standortgerech-
ter Dimensionierung

- Nahversorgungszentren: nahversorgungsrelevanter Einzelhandel unterhalb der GroBfla-
chigkeit zulassig, sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel nur in Laden (analog § 4
BauNVO); Ausnahme: Lebensmittelbetriebe auch groBflachig bei standortgerechter Di-
mensionierung, nicht groBflachiger sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel bei standort-
gerechter Dimensionierung

- sonstige integrierte Lagen: Nachbarschaftsladen zulassig; Ausnahme: nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel zur Gebietsversorgung, Lebensmittelbetriebe auch groBfla-
chig bei Bestehen einer Versorgungsliicke und bei standortgerechter Dimensionierung

- Ausnahme fUr nicht-integrierte Lagen: zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente
bis max. 10 % der Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig (max. 800 gm)

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel (geméaB "Potsdamer Sortimentsliste") kann grundsatz-
lich im gesamten Stadtgebiet, wo Einzelhandel zuldssig ist, entsprechend den folgenden
Grundsatzen angesiedelt werden:

Grundsatze — nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel:

- in Gewerbegebieten und an gewerblich gepragten Standorten ohne Einzelhandel, auch
klnftig kein Einzelhandel, d.h. auch kein nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel

- nachgeordnet an nicht etablierten (integrierten und nicht-integrierten) Standorten (auch
groBflachig) mit unmittelbarer Verkehrsanbindung an das stadtische Hauptverkehrsnetz
und direkter Nachbarschaft zu Siedlungsbereichen
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- Ausnahme: auch in der Innenstadt, aber nur unterhalb der GroBflachigkeit

- nur nachrangig in den anderen zentralen Versorgungsbereichen (aber nur nicht groBfla-
chig)

- Vermeidung "Leerstandsdomino" auf Grund reinen Verdrangungswettbewerbs — Beach-
tung der Prognoseergebnisse

- Beachtung maximal zulé&ssiger Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt auBerhalb der im Einzelhan-
delskonzept definierten zentralen Versorgungsbereiche. Die nachstgelegenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche sind das Nahversorgungszentrum - Zentrum Ost in einer Entfernung von
ca. 700 Metern und das Stadtteilzentrum Babelsberg in einer Entfernung von ca. 1,5 - 2,0
Kilometern. Das Potsdam-Center im Hauptbahnhof ist ca. 1 Kilometer vom Plangebiet ent-
fernt.

Die Einschrankung der im Plangebiet zulassigen der Gebietsversorgung dienenden Laden
wird im Kapitel B 4.1. erldutert und soll planungsrechtlich gesichert werden.

3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplédne an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 145 an.

3.7 Sonstige Satzungen
Stellplatzsatzung

Die aktuelle Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Fassung vom
07.03.2012 vor.

GemaB der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist der Nachweis der notwendigen
privaten Stellplatze gemaB Stellplatzsatzung auf dem Grundstlick selbst zu fihren oder in
zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstick, dessen Benutzung flr diesen
Zweck rechtlich gesichert ist (§ 49 Abs. 2 BbgBO).

Dies soll innerhalb des Plangebietes gemaB dem stadtebaulichen Konzept durch eine teil-
weise Unterbauung mit Tiefgaragen erfolgen. Zudem wird entlang der geplanten Erschlie-
BungsstraBe (PlanstraBe A und B) eine oberirdische Stellplatzanlage zugelassen.

Eine finanzielle Ablésung der Stellplatzverpflichtung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Kinderspielplatzsatzung

Far das kinftige Wohngebiet sind Spielflachen fur Kinder geméan der Kinderspielplatzsatzung
der Landehauptstadt Potsdam vom 23.06.2006 vorzusehen.

Werbesatzung
Die Werbesatzung "Teltower Vorstadt - Waldstadt" und "Innenstadt” der Landeshauptstadt

Potsdam in der Fassung vom 27.02.2006 grenzt im Osten und Siiden an den Geltungsbe-
reich des gegensténdlichen Bebauungsplans an.
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3.8 Weitere relevante Bestimmungen

3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Fir das Plangebiet sind keine Denkmale im Sinne des BbgDSchG# in der amtlichen Denk-
malliste des Landes Brandenburg® aufgefiihrt.

Bodendenkmale

Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) §§ 1 (1), 2 (1)-(2) registriert. Ein arch&ologischer Fundplatz
ist ebenfalls nicht bekannt.

Laut Beiplan Denkmalschutz zum FNP liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 145 "Humboldtring" keine Bodendenkmale vor. Die Verpflichtung, diese Belange im Ein-
zelnen zu prifen, bleibt davon unberthrt, da der Beiplan Denkmalschutz Einzeldenkmale
nicht darstellt und nicht standig nachgefihrt wird. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu ei-
nem bekannten Bodendenkmal besteht eine erh6hte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht
bekannte Bodendenkmale auftreten kénnen. Bei Bodeneingriffen ist jederzeit mit dem Auftre-
ten von unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. Aus diesem Grund sollte in Vorbereitung
von Bauvorhaben eine erneute Anfrage zum Denkmalschutz erfolgen. Ungeachtet dessen
kdnnen wahrend der Bauausfihrungen im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. Nach § 11 Abs. 1 BbgDSchG sind Funde
unverziglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Denkmalschutzbehérde ist nach § 16
Abs. 1 BbgDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde.

UNESCO Welterbe

Mit der Lage des Plangebiets unmittelbar gegentiber dem Park Babelsberg berihrt die ge-
plante Bebauung den Denkmalbereich des Denkmals Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft.
Das Gebiet befindet sich weitestgehend in der engeren Pufferzone und grenzt im nérdlichen
Bereich an die Kernzone des Welterbes (Park Babelsberg). Die Kulturlandschaft "Schlésser
und Parks von Potsdam und Berlin" wurde 1990 von der UNESCO in die Liste des Weltkul-
turerbes der Menschheit aufgenommen. (Abb. 5)

Die visuelle Beziehung zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtansicht wurde ab den
1970er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost, der NuthestraBe und der
Humboldtbriicke nachteilig stark veréandert. Die hier noch vorhandenen Freirdume zum Ha-
velufer und zur NuthestraBe sind aus Denkmalgriinden schutzwiirdig und missen weitge-
hend bericksichtigt werden.

4 Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz-
BbgDSchG) Vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215)

5 Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landeshauptstadt Potsdam, Stand: 31.12.2014
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Abb. 5: Ausschnitt aus Karte "Pufferzone zur Welterbestétte 'Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin' " mit
Ausschnitt aus Legende

Innerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine Neubebauung oder eine bauli-
che Veranderung der AuBenansichten zum Gegenstand haben, einer naheren Uberprifung
unterzogen werden.

Bei der Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben innerhalb der Pufferzone auch zugleich
in der Umgebung des geschitzten Denkmalbereiches liegt und eine Verédnderung im Sinne
des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG bewirkt, sollen folgende Kriterien beriicksichtigt werden:

- Bauvolumen,
- Bauhobhe,

- Dachaufbauten - auch Lufter und &hnliche technische Anlagen, Dachflachenfenster,
Farbgestaltungen bei Dachdeckungen (insbesondere glanzende Oberflachen, auffallige
Farbtbéne),

- Fassadenfarben,

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,

- Sendemasten, Antennenanlagen, Satellitenschiisseln, Empfangsanlagen aller Art,
- Windkraftanlagen,

- Speicherbehalter und

- landwirtschaftliche und gewerbliche GroBanlagen (zum Beispiel Silos).

Bei allen MaBnahmen innerhalb der Pufferzone, die mit einer Veranderung der geschiitzten
Umgebung des Denkmalbereichs "Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft" verbunden sein kénn-
ten und gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG erlaubnispflichtig wéren, ist die Untere Denk-
malschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam zwingend zu beteiligen. Diese priift, ob
ein solches Vorhaben die geschitzte Umgebung des Denkmalbereichs betrifft und seine
Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BogDSchG zur Folge haben. Sie kann sich hierbei
an den in der Prdambel zuvor genannten Kriterien orientieren.

Ergibt eine Prifung, dass eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes nicht auszuschlie-
Ben ist, leitet die Untere Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam das weitere
Beteiligungsverfahren ein.
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3.8.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Havel an. Teilbereiche des Plange-
biets werden in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den Koordinie-
rungsraum Havel teilweise als Gebiete mit "Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit
(10oder 20jahrliches Ereignis - HQ10), "Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit
(10jahrliches Ereignis — HQ100)" sowie als Gebiet mit "Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (200jahrliches Ereignis — HQextrem)" dargestellt.? Die hochwassergeféhrdeten
Bereiche im Plangebiet liegen innerhalb der festgesetzten Grinflache. Bauflachen werden
davon nicht erfasst. Im Rahmen einer hydrologischen Untersuchung werden weiterfliihrende
Aussagen getroffen, inwiefern die Hochwassergefdéhrdung Einfluss auf das anstehende
Grundwasser innerhalb der festgesetzten Baugebiete hat (siehe Kapitel B. 3.2).

3.8.3 Munitionsfunde

Da sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet, ist fir die Ausfih-
rung der Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautra-
ger/Bauausfihrenden kénnen dazu Antrage zur Uberprifung einer konkreten Munitionsbe-
lastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Be-
ginn der MaBnahmen einzureichen.

3.8.4 Naturschutz/Wald

Zwischen Havelufer und HavelstraBe befindet sich ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 18 BbgNatSchAG geschiitztes Biotop.

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald i. S. d. LWaldG eingestuft werden.

Far die Inanspruchnahme der Waldflachen ist eine Waldumwandlung und deren Ersatz er-
forderlich.

Far Baume im Plangebiet, die auBerhalb von Waldflachen gemaB Landeswaldgesetz liegen,
gelten die Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung. Bei Vorkommen besonders
geschitzter Arten sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) zu beachten.

6 Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburgs, Die europaische
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL): Erarbeitung der Gefahren- und Risikokarten im Land Brandenburg.
http://www.mlul.brandenburg.de/infolhwrm/karten
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung flir eine vertrag-
liche stadtebauliche Entwicklung des Gelandes. Geplant ist eine Wohnnutzung, die dem Ge-
bietstyp allgemeines Wohngebiet entspricht und eine Flache fiir Gemeinbedarf zur Entwick-
lung eines Standorts fiir eine Kindertagesstatte/Grundschule. Die maximalen Gebaudehdhen
nach der Empfehlung der Denkmalpflege staffeln sich von Nordwest Richtung Sidost von
drei bis fliinf Geschossen. Die Bebauung entlang der NuthestraBe wird baulich differenziert
ausgestaltet werden. Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus sollen ermdglicht
werden. Dabei sind larmmindernde MaBnahmen zu bertcksichtigen. Die sich aus der ufer-
nahen Lage ergebenden naturrdumlichen Qualitdten des Ortes sollen genutzt werden. Es
sollen Sicht- und Raumbezlige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer und zuriick
hergestellt werden.

Die Uferbereiche und der Bereich des HavelUberganges sind in ihrer derzeitigen Struktur zu
sichern. Die vorhandenen éffentlich nutzbaren Wegeverbindungen zum Ufer bzw. zu den
Uferbereichen mit Sichtbeziehungen zur Innenstadt sollen weitgehend gesichert werden. Die
visuellen Beziehungen zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtansicht (Freirdume zum
Havelufer), die sich ab den 1970er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost
stark verandert haben, sollen weitgehend bericksichtigt werden.

Die Wohnqualitat der vorhandenen Wohnbebauung des Zentrums Ost ist zu schitzen. Er-
ganzungen sind nur so zu planen, dass signifikante Beeintrachtigungen des vorhandenen
Wohngebietes vermieden werden.

Die im Aufstellungsbeschluss benannte Qualifizierung der Uferbereiche und des Havellber-
ganges in Verbindung mit der Herstellung eines Ufer-Pavillons/Cafés ist nicht mehr Ziel der
Planung. Im Rahmen der Beteiligungen wurde deutlich, dass die naturschutzfachliche Be-
deutung der Uferzone (unter anderem als geschuitztes Biotop und Lebensraum des Bibers)
sowie die Beeintrachtigung des Bereichs auf Grund seiner Lage im Hochwasserrisikogebiet
eines 100jahrigen Hochwassers (HQ 100) einer solchen Nutzung entgegen sprechen.

2 Entwicklung der Planungsiiberlegungen
2.1 Planungsalternativen

Bei der Prifung anderweitig in Betracht kommender Planungsmdglichkeiten sind die Ziele
des Bebauungsplans zu prifen. Das Plangebiet stellt ein wichtiges und verfligbares innen-
stadtnahes Flachenpotenzial dar, dessen Entwicklungserfordernis aus dem raumlichen und
sachlichen Zusammenhang des bereits bestehenden Wohngebietes Zentrum-Ost abgeleitet
werden kann.

Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fir die stédtebauliche Entwicklung in der Landes-
hauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevélkerungsprognose das Ziel verfolgt wird, bis zum
Jahr 2017 ca. 2.600 Wohneinheiten bereitzustellen (siehe Kapitel A. 3.5.1). Das vorliegende
Projekt kann mit seinen geplanten ca. 270 WE rund 10 % des Neubaubedarfs decken. Ver-
gleichbare innerstadtische Flachen dieser GréBenordnung, die flr eine Wohnbebauung zur
Verfligung stehen, gibt es derzeit nicht. Daher hat die Landeshauptstadt ein groBes Interes-
se an der Entwicklung dieser Potenzialflache am Humboldtring.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen auch positive Effekte fiir die bestehende Wohn-
bebauung am Humboldtring verfolgt werden. Dies betrifft insbesondere MaBnahmen zur Re-
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duzierung des StraBenverkehrslarms, ausgehend von der NuthestraBe. Durch die Stellung
und Ausrichtung der baulichen Anlagen kénnen larmmindernde Effekte erzielt werden (siehe
Kapitel B. 4.9).

Demzufolge bestehen hinsichtlich des Standorts keine Planungsalternativen fir die ange-
strebten Nutzungen.

2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Funktional und gestalterisch werden fir die ErschlieBung Lésungen angestrebt, bei denen
die Flachen als 6ffentliche Rdume wahrgenommen werden und eine gute Orientierung bie-
ten. Die Zuwegung zur StraBenbahnhaltestelle soll erhalten und in ihrer gestalterischen und
funktionalen Qualitat verbessert werden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die StraBe
"Humboldtring". Es ist geplant, dass diese HaupterschlieBung &ffentlich ist. Ausgehend von
der HaupterschlieBung sind weitere private ErschlieBungsstraBen vorgesehen, die der Er-
schlieBung der Grundstlicke dienen.

Das ErschlieBungsnetz basiert auf einer hierarchisierten Kombination von HauptstraBen,
befahrbaren Neben- und AnliegerstraBen sowie verknlpften FuB- und Radwegen, die Ver-
bindungen mit den ankommenden Wegen aus der Umgebung aufnehmen und im Gebiet
weiterflihren.

Flr das Gebiet wird insgesamt eine verkehrsberuhigte Gestaltung angestrebt. Fir die Anzahl
der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu beachten. Die
bendtigten Stellplatze zur Versorgung der Wohneinheiten werden zum einen im Bereich der
parallel zur NuthestraBe verlaufenden ErschlieBung an der Brickenbdschung angeordnet.
Zum anderen erfolgt die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen der Baugebiete, die
Uber neu anzulegende private ErschlieBungsstraBen erschlossen werden sollen. Die Anbin-
dung an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) erfolgt gebietsnah Uber die
Haltestelle der StraBenbahn an der NuthestraBe.

Nach dem Ruickbau der Bricke und der StraBenanbindung des Humboldtrings an die
NuthestraBe wird dieser Bereich umgestaltet. Die Zufahrt von der NuthestraBe (Uberfahrt der
Gleisanlage) ist ausschlieBlich als Rettungszufahrt vorgesehen und wird entsprechend mit
Pollern gesichert. Der verbleibende Verkehrsraum kann in der nutzbaren Breite (StraBen-
querschnitt) zurlick gebaut werden.

ErschlieBungshierarchien

Die HauptstraBen stellen die Ubergeordnete ErschlieBungsebene fir das Gebiet dar. Zu-
nachst werden die bestehenden StraBenverldufe des Humboldtrings aufgenommen. Entlang
der Béschung der Brickenauffahrt (parallel zur NuthestraBe) soll eine neu anzulegende Er-
schlieBungsstraBe die genannten StraBenverlaufe des Humboldtrings verbinden.

Die PlanstraBe A und B dienen der Anbindung der geplanten Baugebiete. Parallel zur
NuthestraBe verlauft entlang des Baugebiets WA1 und WA2 die PlanstraBe B und entlang
des Baugebietes WAS die PlanstraBe A. In westlicher Verlangerung der PlanstraBe B fuhrt
ein FuB- und Radweg Uber die private Grinflache an die bestehende HavelstraBe.. Ausge-
hend von der HaupterschlieBung schlieBen weitere Anlieger- und NebenstraBen an, die der
inneren ErschieBung der Baugebiete dienen. Die AnliegerstraBen sind vorwiegend den Be-
wohnern vorbehalten. Sie erflllen einen reinen Andienungszweck und haben keine Funktion
als Durchfahrt. Die Befahrbarkeit fir Mallabfuhr und Feuerwehr ist jedoch zu berlcksichti-
gen.
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Ein GroBteil der geplanten StraBen soll mit neuen und bestehenden FuB- und Radwegen
verknUpft werden. Hierdurch wird das Wegenetz im Bereich des Planungsgebietes deutlich
verdichtet und der Anschluss an vorhandene Rad- und FuBrelationen bertcksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die privaten StraBen innerhalb des Geltungsbereiches
entsprechende Baugenehmigungen einzuholen sind, sofern ihre Breite 5 m und mehr be-
tragt.

Im Zuge des Verfahrens wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet (siehe Ka-
pitel B. 3.1). Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist, die besondere Positionierung des Ortes im Land-
schaftsraum zu berucksichtigen. Besondere Aufmerksamkeit gilt hierbei der Ndhe des Havel-
ufers und des Parks Babelsberg. In diesem Zusammenhang gilt es, die relevanten Sichtbe-
zlge und Sichten in der Konzeption zu bericksichtigen (siehe Kapitel B. 2.5) und die klein-
raumigeren Sicht- und Raumbeziige zum Uferbereich und zum Wasser in die stadtebauliche
und die Freiraumgestaltung einzubeziehen.

Das Quartier ist durch die in den 1960er bis 1990er Jahren entstandene angrenzende Be-
bauung gepragt, so dass hier ein sensibler Umgang mit dem stadtebaulichen Bestand erfor-
derlich wird. Die von hoher Durchgriinung gepragte Wohnqualitat der vorhandenen Wohnbe-
bauung des Zentrums Ost ist zu schitzen. Ergdnzungen sind nur so zu planen, dass signifi-
kante Beeintrachtigungen des vorhandenen Wohngebietes durch zu hohe bauliche Dichten
vermieden werden.

Auch die norddstlich angrenzende NuthestraBe pragt den Ort sowohl optisch und funktional
(als Barriere und teilweise als Sichtbehinderung) als auch aufgrund der Larmauswirkung
durch den Verkehr.

Der ufernahe Bereich entlang der HavelstraBe soll in seiner Struktur erhalten und gesichert
werden. Eine Bebauung ist hier nicht vorgesehen. Zwischen Havelufer und HavelstraBe be-
findet sich zudem ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG geschiitz-
tes Biotop.

Vorgenannte Zielvorstellungen flr das stéadtebauliche Konzept sind als Ubergeordnete Ziel-
setzungen bzw. Anforderungen in die Aufgabenstellung das Workshopverfahrens eingeflos-
sen.

Vorgaben des Workshopverfahrens

Zur Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde 2014 ein Workshopverfahren durch-
gefuhrt. FUr das Workshopverfahren war, entsprechend der formulierten stédtebaulichen
Zielvorgaben fir die Entwicklung des Gebiets schwerpunktmaBig eine Wohnnutzung vorzu-
sehen.

Erganzend sind weitere Nutzungen zu berticksichtigen, die der Versorgung des Gebietes
dienen sowie Grinflachen mit Spielplatz und Wegeverbindungen. Grundsétzlich gilt der
Standort als geeignet fir Geschosswohnungsbau mit flexiblen Wohnungsgréd Ben.

Das Grundstilick gliedert sich in mindestens zwei typologisch unterschiedlich zu behandelnde
Teilbereiche: den Teil entlang der NuthestraBe und den Teil im riickwértigen Bereich in Rich-
tung Uferzone und Bestandsbebauung. In diesen Teilbereichen kénnen daher auch die Ge-
baude- bzw. Wohnungstypen unterschiedlich ausgepragt sein. Beispielsweise bieten sich
Sonderwohnformen fir den Bereich entlang der La&rmquelle an, da sich kleinere Wohnungen-
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aufgrund der einseitigen von der Larmquelle abgewandten Gebaudeausrichtung - hier leich-
ter stérungsfrei unterbringen lassen.

Ausgehend von der geplanten Wohnnutzung soll im Plangebiet ein Kitastandort berlicksich-
tigt werden, um den entstehenden Bedarf decken zu kdnnen.

Folgenden Rahmenbedingungen soll der stadtebauliche Entwurf Rechnung tragen:

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet mit 27.000 m2 - 28.000 m2 BGF Wohnflache
entwickelt werden. Die maximalen Gebaudehéhen berlicksichtigen die Vorgaben der
Denkmalpflege (von drei bis funf Geschossen sowie entsprechenden Gebaudehdhen von
max. 42 m bis 48 m Uber NHN).

Das neue Quartier soll einerseits einen eigenen Charakter erhalten und andererseits die
bestehende bauliche und natlrliche Umgebung in die Gestaltung raumlich einbeziehen.

Die Gliederung in einen klaren baulichen Rand in Richtung Nordwest/Nordost und einen
aufgelockerten Teil mit Punkthausbebauung im Inneren des Gebietes ist das stadtebauli-
che Leitmotiv.

Die Bebauung entlang der NuthestraBe soll baulich differenziert ausgestaltet werden. Wie
im beiliegenden Entwurf soll sie zu groBen Teilen geschlossen ausgeflihrt werden, so
dass larmabgewandte Bereiche entstehen. Die Grundrisse der Wohnungen muissen so
ausgestaltet sein, dass die schutzbedurftigen Rdume im Sinne der DIN 4109 (Wohn- und
Schlafraume, Kiichen) larmabgewandt ausgerichtet sind bzw. dem Larm angemessen ge-
staltet werden.

Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus sollen ermdglicht werden. Durchfahrten
bzw. Durchgange durch die Bebauung entlang der NuthestraBe sollen larmmindernd flr
die stdlich gelegenen Bereiche ausgefihrt werden.

Es sollen Sicht- und Raumbeziige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer her-
gestellt werden.

Der innere Bereich des Wohngebietes soll von Verkehrslarm so weit wie méglich freige-
halten werden (ErschlieBungsstraBen- und Parksuchverkehr).

Am Workshopverfahren waren folgende drei Planungsburos beteiligt:

Biro Machleidt
Braun Canton Volleth Architekten

- Léffler Kihn Planungsgemeinschaft

Die im Workshop entstandenen Entwirfe sollen hier kurz beschrieben werden.

Entwurf Biro Machleidt

Unter dem Motiv "Stadtlandschaft" und "Viele
Adressen" sieht der Entwurf einen baulichen
Rand in Richtung Nordwest/Nordost und einen
aufgelockerten Teil mit Punkthausbebauung im
Inneren des Gebietes vor. Die klare bauliche
Kante der Riegelbebauung in Kombination mit
den "Fugen" bzw. Durchbriichen erzeugt die né-
tige Mischung aus Differenzierung und Klarheit.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den Humboldtring.
Der Bezug zum Uferraum wird durch die entwor-
fene Facherstruktur herausgestellt. Vor den Ge-
bauden sollen private Gemeinschaftsgarten ent-
stehen.
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Entwurf Braun Canton Volleth Architekten

Der Entwurf greift das Motiv der "Gartenstadt" auf
und gliedert das Plangebiet in zwei Zonen. Im
Suden, zur Havel orientiert, ist eine zweigeschos-
sige Solitarbauweise vorgesehen. Entlang der
NuthestraBe ist aus Larmschutzgrinden eine
durchgangige Bebauung mit gestaffelten, IV-VII
geschossigen Baukdrpern vorgesehen. Die
Wohnraume sind zu der larmabgewandten Seite
ausgerichtet. Die ErschlieBung soll Uber den
Humboldtring erfolgen. Mit der Ausbildung griner
Achsen soll ein "weicher" Ubergang zur Havel
geschaffen werden. Im Bereich der Solitarbauten
ist privates Grlin vorgesehen.

Léffler Kiihn Planungsgemeinschaft

Unter dem Motiv "Stadt am Wasser" nimmt der
Entwurf im Ansatz Bezug zur Wasserlage und
stellt eine Verbindung zur Innenstadt her. Entlang
der NuthestraBe sieht er einen straBenbegleiten-
den Baukérper mit einem siebengeschossigen
Geschosswohnungsbau vor. Damit soll der
Larmbelastung ausgehend von der NuthestraBe
entgegengewirkt werden. In Anlehnung an das
englische Reihenhausprinzip ist eine GroBform
mit vier Geschossen und ruhigem Innenhof an-
gedacht. Die ErschlieBung ist gebauderickwartig
angelegt. Die Uferpromenade soll mit einem 6f-
fentlichen Charakter entwickelt werden.

Ergebnisse des Workshopverfahrens

Der stédtebauliche Entwurf "Machleidt" stellt im Ergebnis des Workshops die Vorzugsvarian-
te der stadtebaulichen Entwicklung darstellen (siehe Anhang). Dieser Entwurf ist, einschlie3-
lich der allgemeinen stadtebaulichen Zielvorgaben, Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 145.

Das ausgewahlte stadtebauliche Konzept wurde im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens
durch das Architekturbiro "VRL ARCHITEKTEN" weiter qualifiziert und bildet weiterhin die
Grundlage fir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring". Das konkrete
Erfordernis zur Qualifizierung bestand insbesondere in der Uberarbeitung und Konkretisie-
rung der stadtebaulich-architektonischen Gestaltung, der Optimierung der schalltechnischen
MaBnahmen sowie der Entwicklung einer qualifizierten Freiflachengestaltung. Bei der Kon-
kretisierung des stadtebaulichen Konzepts wurde insbesondere die éstliche Riegelbebauung
angepasst. Zur Verbesserung der schalltechnischen Wirksamkeit der larmabschirmenden
Bebauung wird anstatt einer Riegelbebauung nunmehr eine halboffene Blockstruktur vorge-
schlagen um die Anzahl der larmabgewandten Seiten zu erhéhen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird der zu bebauende Bereich des Plangebie-
tes mit einer Wohnbauflache W1 (GFZ 0,8 - 1,6) dargestellt werden. Die Dichtestufe ent-
spricht der der angrenzenden Wohnbauflachen. Es sind derzeit ca. 270 Wohneinheiten vor-
gesehen.
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2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Die besonderen Merkmale des Stadt- / Landschaftsraumes im Plangebiet sollen in der weite-
ren Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes Beachtung finden. Dabei bestehen folgen-
de Anforderungen bezlglich der Freiraum- und Grinvernetzung:

- Es wird eine auf das stadtebauliche Konzept und die umgebenden Bedingungen abge-
stimmte Freiraumkonzeption beabsichtigt (wenn méglich durch Integration bestehender
Freiraumstrukturen) - Neupflanzungen sollen einen Eingriffsausgleich auf dem Grund-
stlick ermdglichen.

- Schaffung offentlich nutzbarer Wegeanbindungen an den stadtischen Uferweg, die das
Quartier mit der Uferzone verzahnen (behutsame Verbesserung des Wasserbezugs).

- Gemeinschaftlich nutzbare, private Freiflachen im Inneren des Wohngebietes und 6ffentli-
che Grinflachen zum Beispiel im Bereich der HavelstraBe und am Havelufer.

- Vernetzung und Sicherung bestehender Geh- und Radwege im Umfeld (beispielsweise
Wegeverbindung von der StraBenbahnhaltestelle bis zum Uferweg).

Mit der Erarbeitung eines Freiraumplans wurden grundsatzliche Annahmen zur Aufteilung
des AuBenraumes erarbeitet und entsprechend dargestellt (Adam Landschaftsarchitekten,
07/2017).

Der Freiraum gliedert sich in drei Bereiche, die 6ffentlichen Grinflachen stdlich der Nuthes-
StraBe, die den einzelnen Wohngebieten zugeordneten Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie
die privaten Grunflachen. Das neue Wohngebiet wird Uber eine o&ffentliche, parallel zur
NuthestraBe verlaufende StraBe erschlossen und an das bestehende StraBennetz am Hum-
boldtring angebunden. An die neue WohnstraBe flgt sich im Stdwesten eine private Misch-
verkehrsflache an, die von allem Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt genutzt werden soll.
Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren, wird die Mischverkehrsflache aus Betonpflaster
hergestellt. Flachen fir Fahrrader und Mall sind jeweils in unmittelbarer Nahe zu den einzel-
nen Hauseingangen zugeordnet. Alle Neubauten erhalten extensive Grindacher, die GroB-
teil der Niederschlage zuriickhalten bzw. zeitverzégert abfiihren um die Kanalisationsnetze
zu entlasten und das Kleinklima positiv zu beeinflussen. Eine Baumreihe (heimische, stand-
ortgerechte Baume 1.0rdnung) ist nérdlich der neuen StraBe vorgesehen. In den privaten
Grunbereichen und den Spielplatzen werden 32 Laubb&ume gepflanzt. Geschnittene Hecken
gliedern und strukturieren die AuBenrdume und grenzen die privaten Grinflachen von der
Mischverkehrsflache ab.

2.5 Beriucksichtigung denkmalpflegerischer Belange

Mit seiner Lage unmittelbar gegeniiber dem Park Babelsberg beriihrt die geplante Bebauung
die Umgebung des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft gemaB Eintragung
in der Liste des Kulturerbes der Welt. Schutzgut ist hier der Park Babelsberg als architekto-
nische und gartenklnstlerische Gesamtkomposition mit seinen Sichtbezligen sowie die ihm
vorgelagerte Vorflache auch im Bereich der Uferzone unmittelbar stdlich der Humboldtbrii-
cke, einem Relikt der ehemaligen Nuthewiesen. Diese Wiesen bilden den landschaftlichen
Vordergrund fir die Sichtbezliige und Sichten in und aus dem Park in Richtung Stadt (siehe
Kapitel A.3.8.1).

Allerdings wurde die visuelle Beziehung zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtan-
sicht ab den 1960er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost auf den ehe-
maligen Nuthewiesen, sldlich an das Plangebiet angrenzend, der Wohnbebauung entlang
des westlichen Humboldtrings sowie dem Bau der NuthestraBe und -briicke stark verandert.
Im Zentrum-Ost befinden sich Punktwohnhochh&user mit 6 bzw. 14 Geschossen, die bereits
aus der Ferne sichtbar sind.
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Die NuthestraBe steigt in Richtung Briicke an und liegt bis zu 5 m Uber den angrenzenden
Flachen.

Sudéstlich an das Plangebiet grenzt eine mehrere hundert Meter lange durchgangige flnf-
geschossige Wohnbebauung aus den 90er Jahren (sogenannte "Baller-Schlange").

Die noch vorhandenen Freirdume zum Havelufer und zur NuthestraBe sind aus Denkmal-
griinden schutzwiirdig und sollen weitgehend berlcksichtigt werden.

Vor diesem Hintergrund sind die bedeutendsten Sichten von den Aussichtsplatzen im Park
Babelsberg ermittelt worden und sollen im stadtebaulichen Konzept Berlicksichtigung finden.
Dies sind die Sichten von der Generalseiche, von der Bismarckbriicke und vom Flatowturm
zur Stadt.

2.5.1 Abstimmungsverfahren

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den vorgebrachten Belangen und Einwanden
der Denkmalpflege auseinandergesetzt und mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf
einen detaillierten Vorschlag erarbeitet mit dem Ziel, die Belange des Denkmalschutzes mit
den Interessen der Grundstiickseigentiimerin und der Landeshauptstadt Potsdam, in einen
angemessenen Ausgleich zu bringen.

Im Rahmen des Verfahrens sind verschiedene, im Folgenden beschriebene Schritte und
Abstimmungen mit den zustandigen Fachbehérden (Untere Denkmalschutzbehdrde der
Landeshauptstadt Potsdam) und Tragern 6ffentlicher Belange (Brandenburgisches Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege und
Stiftung PreuBische Schldésser und Garten) durchgefiihrt worden.

Wesentlicher Dissens bei der Beurteilung der vorliegenden Planung ist die Bebauung des
ndrdlichen, zum Havelufer orientierten Planbereichs (WA1). Sowohl das Brandenburgische
Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmal-
pflege (BLDAM), als auch die Stiftung PreuBische Schlésser und Géarten (SPSG) lehnen eine
Bebauung in diesem Bereich, der im wirksamen FNP der Landeshauptstadt Potsdam als
Grinflache dargestellt ist, grundsatzlich ab. Mit einer Bebauung in diesem Bereich wirden
die letzten noch verbliebenen historischen Sichtverbindungen zwischen den Hochpunkten
des Park Babelsberg und der Stadtsilhouette unterbrochen.

Weiterhin wurden vom Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege Bedenken bzgl.
einer durchgehenden Bebauung parallel zur NuthestraBe und deren abriegelnder Wirkung
geauBert.

Im Verlauf der Abstimmung wurde das stadtebaulich-architektonische Konzept mehrfach
begutachtet und auf Hinweis der Landeshauptstadt durch die Eigentimer Gberarbeitet, um
die Vertraglichkeit mit dem Denkmalschutz zu gewahrleisten.

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und die Stiftung PreuBische Schldsser
und Garten haben dabei weder durch Gegendarstellungen noch durch Fachgutachten o. a.
belegen kénnen, dass eine tatsachliche, nicht hinnehmbare Betroffenheit der denkmalpflege-
rischen Belange durch die geplante Bebauung besteht. Auch wurden keine alternativen L6-
sungsvorschlage zur Kompromissfindung unterbreitet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam lehnt eine Bebauung
Uber die Grenze der Darstellung im FNP hinaus nicht grundsatzlich ab. Sie betont in ihrer
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden jedoch, dass die Aus-
bildung der Bebauungskante zur NuthestraBe &uBerst sensibel erfolgen misse. Deshalb
sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass die Neubebauung im WAS in Verlange-
rung der bestehenden Bebauung aus den 90iger Jahren (sogenannte "Baller-Schlange")
diese in der mittleren H6he nicht Uberragt. Dazu sollte neben der Geschossigkeit auch eine
maximale Gebaudehdbhe festgesetzt werden.

29 von 147



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

Weiterhin sollte im Bebauungsplan fur die gesamte Bebauung eine dunkle, differenzierte
Farbigkeit mit geringem Reflexionswert vorgegeben werden, um die Wirkung der beabsich-
tigten Baumasse nicht durch helle oder leuchtende Farben optisch zu betonen, sondern
durch kleinflachige, abgetdnte Fassadenabschnitte zum Park hin zu reduzieren. Es wird ein
entsprechendes Farbspektrum vorgeschlagen. Die Wahl der jeweiligen Farbe des Spektrums
soll in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde in Abhangigkeit der konkreten
Lage des Gebaudes geprift werden.

Far die Bebauung parallel zur NuthestraBe sollte zur denkmalvertraglichen Einordnung eine
maximale Gebaudelange von 30 Metern vorgegeben werden oder die Bebauung in drei Teile
aufgeteilt werden, um eine harte Bebauungskante zu vermeiden und den Durchblick in die
dahinterliegenden raumliche Ebenen zu ermdglichen.

2.5.1.1 Workshopverfahren

Zur Gewahrleistung einer vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet hat im
Jahr 2014 ein 2 stufiges Workshopverfahren stattgefunden, dessen Ergebnis dem nun vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt (siehe Kapitel B. 2.3). Das Verfahren wurde
beratend begleitet durch Sachverstédndige zu Denkmalpflege (Untere Denkmalbehdérde der
Landeshauptstadt Potsdam), Landschaftsplanung, Immobilien, Bauleitplanung und Schall-
schutz.

Zum Schutz der Sichtbeziige und Sichten in und aus dem Park in Richtung Stadt wurden
Hoéhenbeschrankungen fir Teilbereiche des Plangebiets vorgegeben (lll bis V Geschosse
sowie entsprechenden Gebaudehdhen von max. 42 m bis 48 m Uber NHN) (siehe Kapitel
D.1, Abb. 6: Sichten Park Babelsberg).

Im Workshopverfahren hat sich die Jury - zusammengesetzt aus Vertretern der Landes-
hauptstadt Potsdam und des Gestaltrats Potsdam sowie dem Eigentiimer - auf den Entwurf
des Biros Machleidt GmbH versténdigt (siehe Kapitel B. 2.3). Der Plan sieht die Errichtung
von |l bis V-geschossigem Geschosswohnungsbau, als aufgelockerte Riegelbebauung ent-
lang der NuthestraBe und eine kleinteilig strukturierte Typologie Richtung Havel und im Inne-
ren des Wohnkomplexes vor. Trotz der Erforderlichkeit den Gebauderiegel zur NuthestraBe
aus Immissionsschutzgriinden weitgehend geschlossen auszubilden, werden Einblicke in
das Gebiet vom Park Babelsberg aus ermdglicht. Weiterhin werden Sicht- und Raumbeziige
aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer hergestellt. Der Entwurf sieht eine Bebau-
barkeit des gesamten Grundstiicks vor und Uberschreitet dabei die im aktuellen FNP darge-
stellte Grenze der Wohnbauflache in Richtung Havel.

Fiar den nérdlichen Planbereich soll eine Ill-Geschossigkeit, fir den mittleren Planbereich
eine IV-Geschossigkeit und fir den sidlichen Planbereich eine V-Geschossigkeit zugelassen
werden. Es wurde davon ausgegangen, dass mit der maximalen Ill-Geschossigkeit in dem
ndrdlichen Planbereich, die Belange der Denkmalpflege hinreichend beriicksichtigt werden.
Weiterhin soll mit den zwei geplanten Durchldssen entlang der NuthestraBe den Bedenken
der Trager, dass hier eine geschlossene, riegelartige Bebauung zum Denkmalbereich ent-
stehen werde, entgegengewirkt werden.

Der stadtebauliche Entwurf setzt nach Ansicht der Jury aufgrund der Abstaffelung der Ge-
baudehbéhen zur Uferkante und durch eine klare bauliche Kante der Riegelbebauung in
Kombination mit Fugen bzw. Durchbriichen eine denkmalvertragliche Lésung um. Bereits in
der 2. Stufe des Workshopverfahrens erfolgte ein Abriicken der Bebauung im Bereich des
WA1 von der Humboldtbriicke um hier einen gréBeren Grinpuffer zu erzielen.

2.5.1.2 Ballonsimulation vor Ort

Zur Demonstration der Ergebnisse des Workshopverfahrens und der geplanten Gebaude-
stellungen und Hbhenstaffelung der geplanten Bebauung hat am 4.2.2015 eine Ballonsimu-
lation vor Ort stattgefunden.
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Teilnehmer waren Vertreter des SBV-Ausschusses, der Verwaltung, des Brandenburgischen
Landesamtes flr Denkmalpflege sowie der Stiftung PreuBische Schlésser und Garten. Bei
der Begehung wurden die Gebaudehéhen mit Hilfe von Ballons flr die Sichten Drive, Havel-
haus, Bismarckbriicke und Flatowturm aus dem Park Babelsberg zur Stadt sowie von der
Langen Brlcke von der Stadt zum Park Babelsberg simuliert. Die simulierten H6hen wurden
im Nachgang in fotografisch erfasste Perspektiven projiziert und in einer Prasentation darge-
stellt. FUr diese konzeptionelle Phase der Bearbeitung wurden als Gebaudehéhen ausge-
hend von der architektonischen Entwirfe H6hen angenommen (40 m bis 47 m Uber NHN).,
die unterhalb der im Workshop formulierten Maximalhéhen lagen

Die Ergebnisse der im Rahmen des Workshops durchgefiihrten Ballonsimulation sowie die
Computersimulationen werden unterschiedlich interpretiert.

Aus Sicht des BLDAM sowie der SPSG wird dadurch verdeutlicht wie die geplanten Gebau-
de das verbliebene "Sichtfenster" stéren.

Seitens der LHP wird festgehalten, dass die geplante Héhe der Bebauung deutlich unter der
des Zentrum-Ost liegt. Der Blick werde deutlich auf die bestehenden Hochhauser gelenkt
und die Neubebauung wiirde nur nachrangig wahrgenommen.

Auch wird unterschiedlich bewertet, in welchem Umfang die vorhandene und bestehenblei-
bende Vegetation die Neubebauung abdeckt. Die fotografische Montage kann nicht hinrei-
chend abbilden, wie die Dichte bzw. Transparenz der Vegetation nach den geplanten Veran-
derungen sein wird.

Zum Zeitpunkt der Simulation befand sich das Projekt in einer sehr konzeptionellen Phase, in
der noch nicht alle Notwendigkeiten der Geb&udestruktur berticksichtigt werden konnten.
Dies ist fur einen Workshop durchaus Ubliches Verfahren. Im Zuge der fortschreitenden Pro-
jektkonkretisierung wurden die Gebaudehdhen unter Beriicksichtigung der mit der Gebaude-
planung einhergehenden bautechnischen Belange angepasst (z.B. Notwendigkeit eines Ge-
baudesockels, besonderer Deckenaufbau, Dachbegriinung etc.). Die als Grundlage fiir den
Workshop vorgegebenen maximalen Geb&udehdhen wurden in keine Phase der Planung
Uberschritten.

2.5.1.3 SBV-Ausschusssitzung

Bei der darauffolgenden SBV-Ausschusssitzung am 10.2.2015 wurde den Ausschussmitglie-
dern die Planung sowie die oben genannte Simulation erlautert. In der anschlieBenden Dis-
kussion wurde die geplante Bebauung beziglich der denkmalrechtlichen Belange kontrovers
diskutiert. Die Bedenken die von Ausschussmitgliedern vorgetragen wurden bezogen sich
erneut grundsatzlich auf die Bebauung im nérdlichen Planbereich, der derzeit als Grinflache
im FNP dargestellt ist. Die Bebauung in diesem Bereich fand bei anderen Ausschussmitglie-
dern Zustimmung, soweit es sich um eine "behutsame" Bebauung handele.

Im Ergebnis fand eine Abstimmung statt, bei der der Stadtverordnetenversammlung der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans empfohlen wurde. Ein Antrag auf Freihaltung
der nérdlichen Plangebietsflache fand keine Mehrheit.

2.5.1.4 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am

1.4.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 beschlossen. Der Beschluss formuliert

in Bezug auf die denkmalpflegerischen Belange

- Die maximalen Gebaudehéhen sollen entsprechend der Empfehlung der Denkmalpflege
von Sldost nach Nordwest von maximal finf auf maximal drei Geschosse abgestaffelt
werden.

- Die Bebauung entlang der NuthestraBe soll baulich differenziert ausgestaltet werden.

- Es sollen Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus ermdglicht werden. Dabei
sind larmmindernde MaBnahmen zu berlcksichtigen.
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- Die sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturrdumlichen Qualitadten des Ortes sollen
genutzt werden.

- Es sollen Sicht- und Raumbezige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer und
zurlick hergestellt werden.

2.5.1.5Friihzeitige Beteiligungen

Frithzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Auf der Grundlage des o. g. Beschlusses wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan erstellt
und frihzeitig im Zeitraum vom 14.9.2015 bis 14.10.2015 der Offentlichkeit zur Stellungnah-
me vorgelegt.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen vier Stellungnahmen ein. Anregungen bzw. Bedenken
bzgl. denkmalrechtlicher Belange wurden nicht geduBert.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Parallel wurde den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange die Planung zur Stellung-
nahme vorgelegt.

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege, und die Stiftung PreuBische Schlésser und Gérten lehnen in ihren
Stellungnahmen eine Bebauung im nérdlichen Planbereich weiterhin grundsatzlich ab.
Zudem bestehen Bedenken bzgl. einer geschlossenen Bebauung parallel zur NuthestraBe
und deren abriegelnder Wirkung.

2.5.1.6 Ergdnzender Abstimmungsprozess 2015

Die Landeshauptstadt Potsdam hat im Sinne der Harmonisierung, abweichend vom regula-
ren Bebauungsplanverfahren, einen erganzenden Abstimmungsprozess zu dem Thema
Denkmalpflege und Weltkulturerbe mit den relevanten Akteuren durchgefihrt.

Dazu hat am 03.12.2015 ein Termin der Stadtverwaltung Potsdam mit der Stiftung PreuBi-
sche Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg, dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Landeshauptstadt Potsdam, dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie den Eigentimern stattgefunden.

Dieser Termin sollte der erste im Rahmen eines Prozesses sein und den Beteiligten vor al-
lem dazu dienen, eigene Lésungsvorschlage einzubringen und Lésungsvorschlage der Gbri-
gen Akteure zu erhalten, die zu einer Einigung zwischen den verschiedenen Positionen bei-
tragen kénnen.

Alle Beteiligten hatten die Gelegenheit, erneut ihre Belange vorzutragen, die im Folgenden
zusammengefasst werden.

Landeshauptstadt Potsdam:

Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fir die stédtebauliche Entwicklung in der Landes-
hauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevélkerungsprognose das Ziel verfolgt wird, bis zum
Jahr 2017 ca. 2.600 Wohneinheiten (WE) bereitzustellen. Das vorliegende Projekt kann mit
seinen geplanten ca. 270 WE 10 % des Neubaubedarfs decken.

Auch den denkmalpflegerischen Belangen kommt im Rahmen der geplanten Projektentwick-
lung eine wichtige Rolle auf Grund des angrenzenden Weltkulturerbes und der damit in Zu-
sammenhang stehenden Sichtbeziehungen zu. Den Schutz dieser Belange sollen die Um-
setzung von MaBnahmen (Gebaudestaffelung, Festsetzung der Gebaudehdhen, Festset-
zung der geringsten Gebaudehéhen im strittigen ndrdlichen Planbereich, Gliede-
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rung/Durchbriiche der geplanten Riegelbebauung), die innerhalb der vorangegangenen Ver-
fahrensschritte ermittelt und empfohlen wurden, gewahrleisten.

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege:

Mit der geplanten Bebauung an der Humboldtbriicke wird die Sicht, die zum Denkmalbereich
Park Babelsberg zu zahlen ist, noch weiter eingeschrankt, als es durch die Errichtung der
Punkthochh&user im Zentrum-Ost und der sogenannten "Baller-Schlange" bereits gesche-
hen ist. Die Gebaudehbhe der "Ballerschlange" stellt keinen Kompromiss dar, sondern sie
wird als zu hoch bewertet. Fiir das Landesamt ist die im FNP Potsdam dargestellte Wohn-
bauflache als Grenze flr die geplante Bebauung beizubehalten.

Stiftung PreuBische Schldésser und Garten:

Mit der Zurlicknahme der Wohnbauflache im aktuellen FNP wurde eine Qualitat zurlickge-
wonnen. Die Landeshauptstadt Potsdam habe sich mit der Vereinbarung aus dem Jahr 2011
(Festlegung der Pufferzonen) zu ihrer Verantwortung fir das Weltkulturerbe bekannt. Ent-
sprechend soll von einer Bebauung im nérdlichen Plangebiet grundsétzlich abgesehen wer-
den.

Eigentimer:

Beim Kauf des Grundstiicks war noch der alte FNP gltig, in dem die nérdliche Grundstiicks-
flache als Wohnbauflache dargestellt war. Seit diesem Zeitpunkt sind verschiedene Anspri-
che an den Investor herangetragen worden, denen man versucht hat weitestgehend nachzu-
kommen.

Insbesondere stellt der neue FNP einen Teilbereich des Grundstliicks als Grinflache und
somit nicht mehr als Bauflache dar. Auch werden mit dem zwischenzeitlich beschlossenen
"Wohnungspolitischen Konzept fir die Landeshauptstadt Potsdam" Folgekosten im Bereich
der sozialen Infrastruktur zu vereinbaren sein.

Der Eigentiimer steht mit der Landeshauptstadt Potsdam in einem diskursiven Prozess. Die
Durchfiihrung des Workshopverfahrens hat zu einem guten stadtebaulichen Ergebnis ge-
fihrt, wenngleich die geforderte Abstaffelung in der H6henentwicklung und die Reduzierung
von Baukérpern zu starken Einschréankungen bei der Nutzbarkeit des Grundstiicks und eine
Reduzierung der Baumasse bedeuten. Sollte das Ergebnis der weiteren Abstimmungen sein,
dass die geplante Bebauung um die zur Havel orientierten Gebaude geman den Darstellun-
gen im FNP reduziert werden muss, lasst sich das Gesamtvorhaben nicht mehr wirtschaftlich
darstellen.

Seitens des Investors wird angeboten nochmals Vorschlage zu Fassadengestaltung und 3D-
Modellierung anzufertigen.

Sowohl das BLDAM als auch die SPSG betonen, dass sie keine Zustimmung zur Bebauung,
wie sie im Siegerentwurf des Workshops und im Bebauungsplan-Vorentwurf dargestellt ist,
erteilen werden. Die Grenze der Bebaubarkeit des Grundstiicks soll der im FNP dargestell-
ten Grenze entsprechen.

Im Ergebnis wurde von Seiten der Landeshauptstadt Potsdam festgestellt, dass keine Anna-
herung hinsichtlich méglicher Kompromisslésungen gesehen wird, die von allen Beteiligten
getragen werden.

Es konnten auch keine Arbeitsauftrage aus der Diskussion abgeleitet werden, die zu einer
Uberarbeitung und erneuten Vorstellung des Arbeitsstandes filhrten. Ein vorgesehener zwei-
ter Abstimmungstermin wurde aufgrund dessen verworfen.
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Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung gem. §4 Abs.2 BauGB wurde das stadtebauliche Konzept noch einmal ver-
andert und die Bebauung im WA1 ein weiteres Mal, unter gleichzeitiger Reduzierung der
Baumasse, um 10 m nach hinten verschoben. Die Beteiligung fand im September/ Oktober
2016 statt. Auch hier hatten das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chéologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, und die Stiftung PreuBische
Schlésser und Garten Gelegenheit zur Stellungnahme; wobei an der grundsatzlich ableh-
nenden Haltung festgehalten wurde.

2.5.1.7 Ergdnzender Abstimmungsprozess 2017

Im Februar 2017 und im Juni 2017 fanden weitere Abstimmungstermine u.a. unter Einbezie-
hung der Leitungsspitzen von Ministerium, Landeshauptstadt, Landesamt fir Denkmalpflege
sowie Stiftung PreuBische Schlésser und Garten statt. Es wurden nochmals reduzierte stad-
tebaulichen Varianten vorgestellt wurden. Die Reduzierung beinhalten nunmehr ein Abri-
cken der Bebauung von der NuthestraBe um weitere 10 m auf insgesamt 50 m. Durch die
Umstrukturierung in diesem Bereich kommt es zu weiteren Verlusten von Baumassen der
insgesamt einer Geschossflache von 1.500 m2 entspricht. Auch hier konnten keine Kompro-
missldésungen oder Einigungen erzielt werden, das Brandenburgisches Landesamt und die
Stiftung PreuBischer Schlésser und Géarten weiter an ihrer ablehnenden Haltung festhalten.

2.5.1.8 Ergebnis

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten Bebauung mit den
Anforderungen des Denkmalschutzes wurden mehrfach Anderungen und Anpassungen der
Planung in dem besonders kritisierten nérdlichen Planbereich vorgenommen.

Sollte im Bebauungsplanvorentwurf die Bauhéhe noch durch die Festsetzung von Geschos-
sigkeiten geregelt werden, ist nunmehr zur Sicherung der absoluten Bauhéhen die Festset-
zung max. Bauhdhen in m Uber NHN vorgesehen. Weiterhin wird die Uberschreitung der
max. Bauhéhen durch technische Einrichtungen (z. B. Aufzugslberfahrten, Treppenaufgan-
ge etc.) im WA1 ausgeschlossen. Diese Festsetzung gewahrleistet die Vermeidung einer
uneinheitlichen und damit stérenden Dachlandschaft innerhalb des Sichtenféchers.

Zur Erhéhung der Vertraglichkeit der Planung mit der Denkmalpflege wurden die Baugren-
zen zum Erhalt eines weiteren Fachers der Sichten (3,0 - 4,5 m von der Baugrenze zur Ufer-
kante) zurickgenommen.

Die Grenzen des Baugebiets bzw. die Baugrenzen parallel zur NuthestraBe wurden zuerst
um 10 m und zuletzt noch einmal um weitere 10 m zurickgenommen. Der Abstand zur
NuthestraBe vergréBerte sich demnach insgesamt auf 50 m und Iasst nunmehr einen breiten
Korridor zur Begriinung zu, welcher den Erhalt der Grinverbindung aus dem Park Babels-
berg via Lange Sicht Richtung Havel sicherstellt. Die Bebauung tritt durch den groBen Ab-
stand von der NuthestraBe, die vorgesehene Eingriinung sowie die Umsetzung der dunklen
Farbgebung der Gebaude weit in den Hintergrund, sodass die optische Wahrnehmbarkeit
aus dem Park Babelsberg heraus auf ein Minimum reduziert wird.

Durch das Abrlcken der Bebauung von der NuthestraBe und die Anlage einer privaten Grin-
flache mit entsprechenden festgesetzten PflanzmaBnahmen treten die Gebaude noch weiter
in den Hintergrund. Der Grinbezug vom Park Babelsberg tber die Lange Sicht Richtung
Havelufer wird somit aufgenommen, gestarkt und weitergefiihrt.

Das vorliegende stadtebaulich- architektonische Konzept und die im Weiteren beschriebenen
Festsetzungen des Bebauungsplans stellen das Ergebnis der Abwagung der stéadtebaulichen
Belange dar. Die konkrete Konfliktbewaltigung ist im Kapitel F. 2.1.1 dargestellt.
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3 Fachplanungen
3.1  Verkehrstechnische Untersuchung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erar-
beitet’. Ziel der gutachterlichen Untersuchung war es, die Leistungsfahigkeit des umliegen-
den StraBennetzes, insbesondere der angrenzenden Knotenpunkte unter Beachtung der
entstehenden Mehrbelastung durch die Neubebauung zu prifen. Des Weiteren wurden in-
nerhalb des Konzeptes ErschlieBungsvarianten erarbeitet, die dem Leitziel der Planung, den
inneren Bereich des Wohngebietes weitgehend frei von Verkehrsldrm zu halten, Rechnung
tragen sollen.

Die bisherige verkehrliche Anbindung des Wohngebietes Zentrum Ost an das Ubergeordnete
Netz wurde umgestaltet. Der Humboldtring ist seit November 2015 vollstdndig von der
NuthestraBe abgehangt, damit lauft der Quell-/Zielverkehr nur noch Uber die Lotte-Pulewka-
StraBe und Uber den Kreisverkehr Babelsberger StralBe.

Das Gutachten wird mit Hinblick auf die geanderte stéddtebaulichen Situation derzeit geprift.
Sollten sich daraus neue Erkenntnisse ergeben flieBen diese in die Planung ein.

3.1.1 Verkehrsaufkommen

Far die Bestimmung der durch die im Bebauungsplan ausgewiesene Wohnnutzung generier-
ten Verkehrsnachfrage wurden ca. 270 Wohneinheiten als EinflussgréBe zugrunde gelegt.
Die zusétzliche Verkehrsnachfrage durch die Errichtung einer Kita wurde anhand der Brutto-
geschossflache abgeschatzt. Insgesamt lasst sich der Kfz Verkehr, der durch das Wohnge-
biet zusatzlich generiert wird, auf 487 Kfz-Fahrten pro 24h im Mittel fir den Gesamtquer-
schnitt vorabschéatzen.

3.1.2 Stellplatzbedarf

GemaRB Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam werden bei Wohngebauden mit
mehr als zwei Wohnungen 0,5 Kfz Stellplatze pro Wohnung erforderlich. Unter Beachtung
der Eingangszahlen zur Wohnnutzung von 196 bis 293 WE ergibt sich somit ein Stellplatz-
bedarf zwischen 98 und 147 Kfz Stellplatzen. Aufgrund der Nahe zum OPNV an der
NuthestraBe, der in einer Distanz von weniger als 300 m Luftlinie zu den geplanten
Wohneinheiten erreichbar ist, werden 25 Prozent der Stellplatze in Abzug gebracht. Dement-
sprechend ergibt sich ein abschlieBender Stellplatzbedarf von 74 bis 110 Kfz Stellplatzen.
Die Unterbringung der Stellplatze soll Gberwiegend entlang der zu errichtenden PlanstraBe A
und B und in Tiefgaragen mit insgesamt ca. 127 Stellplatzen erfolgen.

3.1.3 Verkehre der Kindertagesstitte

Far die Ermittlung der Verkehre, die ggf. durch die Nutzung der Kindertagesstatte generiert
werden, wird die geplante Anzahl von 90 Betreuungsplatzen zugrunde gelegt. Im Ergebnis
der Untersuchung werden 46 Kfz-Fahrten pro 24 h im Mittel pro Fahrtrichtung aufgrund der
Kita Nutzung vorabgeschatzt. Die Berechnung wurde exemplarisch fir die mittelfristige Nut-
zung des Standortes mit sozialer Infrastruktur vorgenommen.

7 weK Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Infrastruktur mbH, Verkehrstechnische Untersuchung zum B-Plangebiet Nr. 145
"Am Humboldtring" in der LH Potsdam, Verkehrliche Vorabschatzung (Stand 03/2016)
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3.1.4 ErschlieBungsvarianten

Mit dem Riickbau des Anschlusses des Humboldtrings an die NuthestraBe und dem Ausbau
des Wohngebietes muss die ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) neu
organisiert werden. Hierflr wurden drei Varianten konzipiert. Grundlegend wurde in allen drei
Varianten davon ausgegangen, dass die vorhandene Infrastruktur nur in begrenztem MaBe
durch Neubau von StraBen erganzt wird.

In ErschlieBungsvariante 1 wird die StraBe Humboldtring als HaupterschlieBung und in Ring-
form genutzt. Die Zielverkehre der Bestandswohnanlagen und des neu geplanten Wohnge-
bietes nutzen somit zusatzlich zum Bestand die neue ErschlieBungsstraBe entlang der
NuthestraBe. Quell- und Zielverkehr kann sowohl diese ErschlieBungsstraBe als auch die
bestehende Verbindung durch das Wohngebiet nutzen. Der vorhandene Schulstandort am
Humboldtring wird ebenfalls im Zweirichtungsverkehr erschlossen. Somit werden Hol- und
Bringverkehre, wie auch im Bestand, nicht durch das Wohngebiet geleitet. Die neu geplanten
Wohneinheiten bleiben im Inneren Uber ErschlieBungsstraBen, ggf. als StichstraBen ausge-
bildet, erreichbar. Eine Verbindung der StichstraBen ist Uber AnliegerstraBen mdglich. Die
zur Havel gewandte Seite des Wohngebietes ist nur fir nicht motorisierte Verkehre zugang-
lich.

Zwischen der NuthestraBe bzw. der StraBenbahnhaltestelle und dem Wohngebiet werden
zwei Wegeverbindungen durch FuBgénger und Radfahrer im Bestand genutzt. Eine unmit-
telbar an der Haltestelle, im Zuge des bestehenden Geh- und Radweges. Eine weitere Ver-
bindung fihrt im Bestand durch die vorhandene Grinflache. Diese Verbindung ist im Zuge
der ErschlieBung als befestigter Weg geplant.

In ErschlieBungsvariante 2 besteht keine Ringstruktur zur HaupterschlieBung des neuen
Wohngebietes. Somit wird eine HaupterschlieBungsstraBe zentral im Inneren des Wohnge-
bietes im Zweirichtungsverkehr genutzt. Die ErschlieBung des neuen Wohnkomplexes erfolgt
Uber eine StichstraBe, die entlang der NuthestraBe mit Wendeanlagen versehen werden. Die
einzelnen StichstraBen werden auch hier tber AnliegerstraBen miteinander vernetzt. Es er-
folgt einerseits die Verlagerung des Verkehrs auf eine einzelne zentrale Haupterschlie Bung.

Die ErschlieBungsvariante 3 entspricht im Wesentlichen der Variante 1, allerdings wird hier
die Ringform des Humboldtrings baulich unterbrochen und die HaupterschlieBung des neuen
Wohngebietes erfolgt parallel zur NuthestraBe.

Fir die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz wird in allen drei Varianten dieselbe
Infrastruktur genutzt. Fir den MIV stellt sich der Knotenpunkt Humboldtring/Lotte-Pulewka-
StraBe als zentraler ErschlieBungsknoten dar. Fir den NMIV und den OPNV sind die FuB-
und Radwegeverbindung zum Potsdamer Hauptbahnhof entlang der Havel und die Erreich-
barkeit der Haltstelle "Humboldtring/NuthestraBe" von hoher Bedeutung. Diese Verbindun-
gen sind in allen drei ErschlieBungsvarianten gleich ausgebildet.

Aus verkehrlicher Sicht wird die ErschlieBungsvariante 1 favorisiert. Das heiBt, es entsteht
eine vollstdndige Ringstruktur fir den Humboldtring. Die neu herzustellenden PlanstraBe A
und B werden voraussichtlich Uberwiegend durch die neuen Wohnverkehre genutzt. Es ist
nicht zu erwarten, dass sich die Verkehrsbelastungen im westlichen bestehenden Wohnge-
biet maBgeblich durch zusatzliche Ringverkehre erhdhen. Sollte es nach Inbetriebnahme
doch zu deutlichen Verschiebungen von Verkehrsmengen kommen, so ist die Mdglichkeit
einer verkehrsorganisatorischen oder baulichen Unterbrechung der Ringstruktur weiterhin
maoglich.
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3.1.5 Leistungsfihigkeit

Far die Abwicklung der zusatzlich entstehenden Verkehre sind die Leistungsfahigkeiten der
anliegenden Knotenpunkte entscheidend. Ausgangspunkt hierbei ist der Knotenpunkt Hum-
boldtring/Lotte-Pulewka-StraBe. Aber auch die Anbindung an die NuthestraBe fir das Wege-
ziel Berlin Uber die Friedrich-List-StraBe oder die Babelsberger StraBe flr das Wegeziel
Potsdam Zentrum muss in die Betrachtung einbezogen werden. Mit dem Riickbau des direk-
ten Anschlusses des Humboldtrings an die NuthestraBe unterliegen diese angrenzenden
Knotenpunkte ohnehin einer gednderten Verkehrsbelastung.

Aufgrund der integrierten Lage des Wohngebietes und den guten OPNV-Anbindungen sind
die neu induzierten MIV Verkehrsbelastungen relativ gering. Auch die mit in die Betrachtung
einbezogene Kita weist aufgrund des zu erwartenden geringen MIV Anteils eine geringe An-
zahl an Kfz Fahrten im Hol- und Bringverkehr auf. Es wurden insgesamt drei Erschlie Bungs-
varianten gepruft. Die Leistungsfahigkeit des unmittelbar an das Wohngebiet angrenzenden
Knotenpunktes Humboldtring/Lotte-Pulewka-StraBe ist fir alle Varianten gegeben. Die An-
bindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im Hinblick auf eine leistungsféahige Abwick-
lung der Verkehre ebenfalls ohne weitere Eingriffe méglich.

3.2 Hydrologische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine hydrogeologische Untersu-
chung erstellt8. Ziel der hydrologischen Baugrundbewertung flir den geplanten Neubau eines
Wohnquartieres in Potsdam war die Untersuchung der allgemeinen hydrologischen Situation
des Baugrundstiickes sowie die Ermittlung von Angaben zur Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Béden.

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wird das Hydrologische Gutach-

ten und die Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung noch einmal gutachterlich tber-
pruft. Die Ergebnisse flieBen in die Planung ein.

3.2.1 Grundwasserstinde und Gelandehdhen

Der Grundwasserflurabstand auf dem Grundstlck ist stark vom Abstand des Geléndes zur
Havel abhangig. Wéahrend bei mittleren Grundwasserstanden im havelnahen Bereich nur
wenige Dezimeter Flurabstand vorliegen, sind es im oberen Gelédndebereich an der StraBe
Humboldtring ca. 2,5 bis 3 m. Bei hohen Grundwasserstdnden bzw. Havelwasserstédnden ist
mit einer Uberflutung des untersten Gelindes in Havelndhe zu rechnen. Mit ansteigendem
Gelande sind im oberen Bereich dann Flurabstédnde von ca. 2 m zu erwarten. Das Versickern
von Niederschlagswasser ist bei den vorgefundenen Bodenverhaltnissen mdglich, kann aber
lokal durch organische Schichten deutlich behindert werden. Das gesamte Gelande zeigte
bei den Aufschlussarbeiten eine Durchmischung von umgelagerten organischen Bdden
(Torf/Mudde) und Sand. Je nach Anteil dieses organischen Gehaltes, kann Niederschlags-
wasser evtl. partiell schlechter aufgenommen bzw. versickert werden. In Tiefen von 1,6 m bis
ca. 3 m wurden bei 3 der 4 Sondierungen natlrlich gewachsene organische Bdden vorge-
funden. Diese beglnstigen den Aufstau von Wasser. Unterkellerte Gebdude missen ent-
sprechend der DIN 18195 Teil 6 gegen driickendes Wasser abgedichtet werden.

Der aktuelle Grundwasserstand ist nach Kartenwerken (Grundwassergleichenkarte fur Berlin
und Umgebung und Hydrogeologische Karte des Landes Brandenburg HYK50) bei ca. 29,50
m 0. NHN zu erwarten. Vom Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

8  GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmoglichkeiten fir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 UND
Erganzende Hydrologische Bewertung und Stellungnahme zu den Versickerungsméglichkeiten, 06/2016
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Brandenburg wurde eine Grundwasserauskunft im Februar 2016 Ubersandt. Fir die Betrach-
tung des Baugrundstiickes wurden vor allem die Messstellen 3544 2214 und 3644 2206
verwendet. Der mittlere Wasserstand (MW) wurde bei 29,62 m 0. NHN bzw. bei 29,58 ange-
geben. Uber die dargestellten Zeitraume von 1968 bis 2013 schwankt der Wasserstand
meist zwischen etwa 29,30 und 29,90 m . NHN. Die jeweils hdchsten gemessenen Wasser-
stande (HW) liegen zwischen 30,23 und 30,47 m G. NHN.

Als zeHGW (zu erwartender hoéchster Grundwasserstand) sollte ein Wasserstand von ca.
30,60 m 0. NHN bertcksichtigt werden. Zur Bemessung der Versickerung muss der "mittlere
héchste Grundwasserstand" (MHGW) festgelegt werden. Hier sollte einen Wasserstand von
30,00 m 0. NHN angesetzt werden.

3.2.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Mit der ergédnzenden hydrologischen Bewertung und Stellungnahme zu den Versickerungs-
maoglichkeiten (06/2016) wurden fir alle Baugebiete und neu zu errichtenden ErschlieBungs-
straBen die Versickerungsmengen Uber die Versickerung mittels Rigolen berechnet.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollte grundsatzlich ein Mindestabstand von
1 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) eingehalten werden (Vorgabe nach
DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138). Wird dieser bei 30 m 0. NHN angesetzt, sollte
der Versickerungshorizont bzw. die Sohle der geplanten Rigolen also nicht tiefer als 31 m
0. NHN liegen. Laut den aktuellen Planungen soll das Geléandeniveau in allen Wohngebieten
auf eine Hoéhe von 31,50 m G. NHN eingeebnet werden. Bei Ansatz dieser Hohen darf die
Unterkante der Rigole somit nicht mehr als 0,5 m unter der Geléandeoberflache liegen. Es
kénnen nur sehr flache Rigolen eingebaut werden.

Bei Einbau einer 0,3 m hohen Rigole und einer Uberdeckung von 0,25 m wiirde der nach
dem DWA-Regelwerk empfohlene Mindestabstand von 1 m zum Grundwasserspiegel damit
um rund 5 cm unterschritten werden. Die Zulassigkeit der Unterschreitung ist im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfuhrungsplanung standortkonkret mit der unteren Wasserbehdérde
abzustimmen. Insbesondere, wenn es sich um Versickerungswasser von unbelasteten Fla-
chen (Dach, FuBwege) handelt. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser von StraBen
ist eine Unterschreitung des Mindestabstandes noch zu prifen. Um eine Befahrbarkeit zu
schaffen misste jedoch eine Uberdeckung von 0,5 m garantiert werden, so dass die Unter-
kante Rigole dann theoretisch bei 30,35 m . NHN und damit nur 0,35 m Gber dem Grund-
wasserspiegel liegen wirde.

Bei den momentan héher liegenden Gebieten WA 3 und PlanstraBe A muss das aktuelle
Gelande ca. um 1 m abgetragen werden, um das angestrebte Niveau von 31,50 m . NHN
zu erhalten. Insbesondere in diesem Bereich sollte noch geprift werden, ob die Mdglichkeit
besteht, das Gelande optional auch um ca. einen halben Meter héher auf 32,0 m . NHN
anzulegen. Fir die Gemeinbedarfsflache ist kein Gelandeabtrag vorgesehen.

Im Bereich des angestrebten Versickerungsniveaus von 31 m 0. NHN liegen nach den bishe-
rigen Erkundungen Uberwiegend Altauffillungen, teils vermischt mit humosen Béden. Im
hydraulischen Einflussbereich dirfen nach den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes keine
Verunreinigungen des Bodens auftreten. Zur Sicherstellung dieser Vorgabe missen noch
chemische Beprobungen der Béden vorgenommen werden. Es ist damit zu rechnen, dass
die Bdden, auch zur Entfernung der organischen Béden und damit zur Verbesserung der
Sickerfahigkeit, im Rigolenbereich ausgetauscht werden missen.

3.2.3 Versickerungsflachen

Die mdglichen Versickerungsflachen sind fir jedes Baugebiet gesondert betrachtet worden.
Die im Bebauungsplan festzusetzenden StraBenverkehrsflachen wurden gesondert betrach-
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tet. Génzlich ausgeklammert wurden die Grinflachen, unter denen eine Tiefgarage geplant
wird. Tiefgaragen sind im WA 1 und im WA 2 geplant. Es wurde angestrebt, eine Verteilung
der Rigolen auf dem Gelande zu erzielen, so dass die Versickerung méglichst nicht punktuell
vorgenommen wird.

Die Versickerung des Regenwassers Uber Mulden wurde vorerst nicht weiter betrachtet, da
diese wegen der beengten Verhaltnisse auf den Grundstiicken und dem erhéhten oberflach-
lichen Platzbedarf der Mulden nur eingeschrankt realisierbar sind. Es wurde daher aus-
schlieBlich die Verwendung von Rigolen geprift.

Im WA 1 missen ca. 300 — 310 m Rigolen zur Versickerung des gesamten anfallenden
Wassers verlegt werden. Der Teilbereich des Baugrundstiickes 3 ist dabei vollflachig bis
knapp an den stdlichen Rand des Grundstickes mit einer Tiefgarage unterkellert, so dass
dieser Bereich entfallt. Die Rigolen kdénnen Uber den gesamten westlichen, stdlichen und
ndrdlichen Grundstlicksrand sowie im Hof und am Nordrand des Baugrundstiickes 1 gelegt
werden. Nach diesem Modell wiirden ca. 340 m Rigolen gebaut werden kénnen, so dass die
erforderliche Mindestlange erreicht und tberschritten wird.

Im WA 2 ist eine Mindestlange der Rigolen von 206 m bis zu ca. 240 m notwendig. Die Rigo-
len weisen eine Lange von rund 260 m auf. Die Mindestlange wurde damit erreicht. Auch im
WA 2 ist eine Tiefgarage geplant, Gber der eine Versickerung nicht moglich ist. Die Rigolen
wurden mdglichst nicht unterhalb von Wegen und StraBen geplant, um die Uberdeckung
moglichst gering halten zu kénnen.

Das WA 3 ohne Baugrundstiick 6a (s. stadtebauliches Konzept in der Anlage) bendtigt Rigo-
lenlangen von ca. 140 m. Diese Strecke kann auf dem Areal gut eingeplant werden. Die Ri-
golenstrecken zeigen eine Lange von ca. 310 m. Wird das Baufeld 6a mit eingebunden, kann
auch die Grunflache am Humboldtring zusatzlich mit zur Versickerung herangezogen wer-
den. Auch in dieser Variante wird das Niederschlagswasser vollstandig abgefihrt.

Fir die Gemeinbedarfsflache kann die erforderliche Rigolenlange von 72 m ebenfalls ohne
Schwierigkeiten gebaut werden. Alleine an der westlichen Grundstliicksgrenze kann eine
Rigole von mindestens 85 m Lénge eingeplant werden. Auf dem Gelande stehen auch noch
weitere Freiflachen flr die Versickerung zur Verfigung.

Das Wasser der PlanstraBe A muss je nach Oberflachenbelag auf einer Rigolenstrecke von
126 m (dichte Fugen) bis 150 m (Asphalt) versickert werden. Bei einem noch glinstiger ge-
wahlten Oberflachenbelag (zum Beispiel offene Fugen) kénnten die Versickerungsflachen
entsprechend verkirzt werden. Méglicherweise kann das Wasser in den neben der Plan-
straBe verlaufenden Grunstreifen neben der Nuthe-SchnellstraBe abgeleitet werden. Rigolen
kdnnten eventuell auch im verbreiterten StraBenbereich im Anschluss an den bestehenden
Humboldtring oder im Grinbereich an der Ecke zum bestehenden Humboldtring angelegt
werden. Dieser Grinbereich jedoch kénnte auch noch auch noch als Erweiterung zum ge-
planten Baugebiet dienen und damit privat werden. Fir die Versickerung des StraBenwas-
sers muss eine geeignete Lage mit den Behdrdenvertretern gefunden werden. Gegebenen-
falls ist das Wasser in einen Kanal einzuleiten.

Als Privatgelande werden die Parkplatzflachen zwischen PlanstraBe A und dem parallel zur
Nuthe-SchnellstraBe verlaufenden Grunstreifen eingeordnet. Fir die Versickerung des hier
anfallenden Niederschlagswassers ist bei einem gunstigen Oberflachenbelag nur wenig Ri-
golenraum einzuplanen. Das Wasser kdnnte mit dem Niederschlagswasser des WA 3 zu-
sammen abgefihrt werden.

Mit den hier eingeplanten Kastenrigolen und unter Ausnutzung eines GroBteils der Grinfla-
chen der einzelnen Baufelder ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers grund-
satzlich in allen privaten Teilbereichen méglich. Im Bereich der PlanstraBe A muss noch ge-
pruft werden, welche Nahbereiche fir die Versickerung zur Verfigung gestellt werden kon-
nen. Eventuell ist ein Teil des Wassers auch Uber die Kanalisation abzufihren.
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Zu bertcksichtigen ist bei der weiteren Planung vor allem der geringe Grundwasserflurab-
stand. Trotz des hier betrachteten Einbaus von geringen Rigolenhéhen werden die erforder-
lichen Abstande zwischen Rigole und Grundwasserspiegel nicht ganz erreicht. Im Rahmen
der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung muss standortkonkret eine Abstimmung mit der
Fachbehoérde getroffen werden, ob die Versickerung in einem Bereich < 1 m Uber dem
Grundwasserspiegel vorgenommen werden darf.

Far Rigolen sind Ublicherweise Notiberldufe in die Kanalisation einzuplanen. Es kénnen Ka-
nale der Misch-oder Regenwasserableitung verwendet werden. Fir das Grundstick "Am
Humboldtring" missen diese Notableitungen mit eingeplant werden.

Die im Versickerungshorizont teils vorhandenen organisch durchsetzten Béden miissen par-
tiell dort ausgetauscht werden, wo der organische Anteil die Versickerungsfahigkeit an den
Rigolen behindert. AuBerdem ist durch chemische Analysen sicherzustellen, dass keine Ver-
unreinigungen des Bodens im Bereich der Rigolen vorliegen.

3.2.4 Hochwasserstinde

Im Hinblick auf das Hochwasser der Havel wurden die Gefahren-und Risikokarten des Minis-
teriums fur Landliche Entwicklung Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg aus-
gewertet. MaBgebend ist hier die Hochwassergefahrenkarte fiir ein Hochwasser mit einer
mittleren Wahrscheinlichkeit, d. h. einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren.

Das zur Bebauung vorgesehene Areal unterliegt keiner Hochwassergefahr. Das Hochwasser
gelangt in etwa bis zu Gelandehdhen von 30,0 m . NHN. Die Uberflutungsareale liegen in
ufernahem Bereich bis maximal 50 m von der Uferkante entfernt. Damit ware nach dem Be-
bauungsplan ausschlieBlich eine als Grinflache vorgesehene Grundstiicksflache betroffen.

3.2.5 Abflussverhalten des Grundwassers

Gutachterlich wurde untersucht, ob durch die Neubauten das Grundwasser hinsichtlich sei-
nes Abflussverhaltens verdandert und ob benachbarte Gebaude gefahrdet werden kénnen.
Die neu geplanten Bauten sollen mit maximal einem Tiefgeschoss in den Boden einbinden.
Die Grindung kann damit rund 4 m unter GOK angenommen werden. Die grundsatzliche
GrundwasserflieBrichtung ist nahezu rechtwinklig zur Havel ausgerichtet bzw. in einem spit-
zen Winkel in Richtung der HavelflieBrichtung nach Siidwest. Die Gebauderiegel sind eben-
falls rechtwinklig zur Havel angeordnet. Damit behélt das Grundwasser weiterhin seine na-
tarliche FlieBrichtung und wird nicht durch eine groBflachige Abriegelung behindert. Zudem
binden die Gebaude nicht tief in den mehrere Meter machtigen Grundwasserleiter ein. Es
kann jederzeit eine Unter- und Umstrémung stattfinden. Benachbarte Gebdude werden
ebenfalls nicht beeinflusst. Diese liegen zudem mindestens 20 m entfernt und auf der
abstromigen Seite des Neubauquartiers.
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3.3 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde die Verkehrslarmbelastung fur das
B-Plan-Gelande Nr. 145 der Landeshauptstadt Potsdam ermittelt.®

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wird auch Schalltechnische Gut-
achten noch einmal gutachterlich tGberprtft. Die Ergebnisse flieBen in die Planung ein.

Die Larmbelastungen des Gelandes durch Verkehrslarm ist geman Beiblatt 1 zur DIN 18005
und nach den Kriterien der Larmaktionsplanung zu beurteilen. Die Berechnungen wurden
gemaB RLS 90 und Schall 03 (Ausgabe 2014) durchgefiihrt.

Die Berechnungen der Verkehrslarmbelastung der geplanten Gebaude belegen die zu
erwartende hohe Larmbelastung des Gebietes.

Insbesondere entlang der NuthestraBe kommt es an der larmzugewandten Seite zu Beurtei-
lungspegeln am Tage von bis zu L, = 68 dB(A) und in der Nacht von bis zu L,y = 62 dB(A).
Bis auf Baufeld a (WA1) reduziert sich die Verkehrslarmbelastung durch die Errichtung einer
Larmschutzwand praktisch nicht.

Es werden damit die Prifwerte des Landes Brandenburg von 65 dB(A) am Tage und in der
Nacht Uberschritten. Zur Nachtzeit werden auch die Werte der Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) z.T. Uberschritten.

An der larmabgewandten Seite ergeben sich Beurteilungspegel am Tage von bis zu
Lt = 56 dB(A) und in der Nacht von bis zu L,n = 50 dB(A). Damit werden an den larmabge-
wandten Seiten die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohn-
gebiete am Tage und in der Nacht um weniger als 5 dB Uberschritten.

Far die Gebaude in den Baufeldern b, ¢, und e ergeben sich am Tage Beurteilungspegel von
bis zu L, = 58 dB(A) und in der Nacht von bis zu L,y = 53 dB(A). Die Prifwerte des Landes
Brandenburg werden eingehalten. Die Errichtung einer Larmschutzwand wirde hier prak-
tisch zu keiner relevanten Reduzierung der Verkehrslarmbelastung fihren.

Fir die Gebaude auf den Flachen fir Gemeinbedarf ergeben sich am Tage flr die sid-
Ostliche Fassade Beurteilungspegel von bis zu L, = 61 dB(A) und in der Nacht von bis zu
L.n = 55 dB(A). Fur die nord-westliche Fassade ergeben sich am Tage flr die Beurteilungs-
pegel von bis zu L, =48 dB(A) und in der Nacht von bis zu L,y = 42 dB(A). Die Prufwerte
des Landes Brandenburg werden eingehalten. Die Errichtung einer Larmschutzwand wiirde
hier praktisch zu keiner relevanten Reduzierung der Verkehrslarmbelastung fihren.

Im Ergebnis der Berechnung lasst sich festhalten:

- Entlang der NuthestraBe werden an den Gebauden die Prifwerte des Landes Branden-
burgs nicht eingehalten.

- Fur alle anderen Gebaude werden die Prifwerte des Landes Brandenburgs, jedoch nicht
die Orientierungswerte der DIN 18005 (WA) eingehalten.

Aufgrund der praktisch nicht relevanten Reduzierung der Larmbelastung (bis auf die larmzu-
gewandte Fassade Baufeld a im WA1) wird eine Errichtung einer Larmschutzwand nicht
empfohlen.

Eine larmrobuste stadtebauliche Struktur wurde im Workshopverfahren der Landeshaupt-
stadt Potsdam vorgeschlagen und mit den Beteiligten diskutiert!?. Sie wurde zumindest

9 Acouplan (06/2016), SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN ZUR VERKEHRSLARMLARMBELASTUNG fir den
Bebauungsplan Nr. 145 — "Humboldtring" Potsdam, Bericht Nr.: B1706_3

10 stadtebaulicher Workshop "Stidwestlich Humboldtbriicke" — Kooperatives Verfahren, Landeshauptstadt Potsdam, 2015
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durch die durchbrochene Riegelbebauung (mit larmzugewandten und larmabgewandten Sei-
ten) im vorliegenden Entwurf umgesetzt.

Hbhere Gebaude in Richtung Havel oder eine geschlossenere Riegelbebauung wurden von
den Beteiligten (Denkmalschutz, Stadtentwicklung) abgelehnt. Da sich nérdlich der
NuthestraBe keine Wohnbebauung befindet und auch nicht geplant ist, fihrt die Errichtung
der geplanten Gebaude zu keiner Erhdéhung der Larmbelastung an bestehenden Gebauden,
die an das Plangebiet angrenzen.

Die Umsetzung der gutachterlichen Grundlagen in ein La&rmschutzkonzept fir den Bebau-
ungsplan wird im Kapitel B. 4.9 erlautert.

4 Begriindung der Festsetzungen
Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Leitideen im Ergebnis des Workshopverfahrens

und den denkmalpflegerischen, grinordnerischen und verkehrlichen Belangen werden im
Bebauungsplan die im Folgenden genannten Festsetzungen vorgesehen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) nach § 4 BauNVO geplant.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden werden
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Im Wege der Ausnahme kénnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltungen zugelassen werden.

4 .1.1.1 Ausschluss der in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen

Die nach § 4 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten regelmé&Big ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und sollen damit
unzuldssig bleiben. Diese Nutzungen sind im Plangebiet aufgrund ihres Flachenbedarfes
und des hohen Verkehrsaufkommens nicht vorgesehen und entsprechen nicht der stadte-
baulichen Zielstellung.

Die Erhéhung und Sicherung des Wohnanteils in zentraler innenstédtischer Lage, ist ein we-
sentliches Planungsziel des Bebauungsplans. Vielmehr besteht auch hier ein gewichtiges
offentliches Interesse, im Plangebiet eine Wohnnutzung entsprechend dem stadtebaulichen
Konzepts zu ermdglichen, um der zunehmenden Wohnungsnachfrage zu entsprechen. Aus-
gehend von der aktuellen Bevdlkerungsentwicklung in Verbindung mit dem dringend erfor-
derlichen zusatzlichen Wohnraum (siehe Kapitel A 3.4 und 3.5) soll der Standort Uberwie-
gend dem Wohnen dienen.

Durch die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ware eine Umwandlung
des vorhandenen Wohngebiets in ein Quartier zu beflirchten, was nicht den Planungszielen
der Sicherung der Wohnnutzung entspricht. Ein weiterer Grund fir den Ausschluss von Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes, wie zum Beispiel Hotel/Hostel, besteht darin, dass
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solche Betriebe nach ihrem zu erwartenden rdumlichen Umfang, der Art und Weise der Be-
triebsvorgange, dem vorhabenbedingten An- und Abfahrtsverkehr sowie der zeitlichen Dauer
dieser Auswirkungen und ihrer Verteilung auf die Tages- und Nachtzeiten nicht mit der
Wohnruhe in dem allgemeinen Wohngebiet vereinbar sind. Gerade bei gréBeren Betrieben
ist auch nachts mit LArmimmissionen zu rechnen, die durch die An- und Abreise von Gasten,
sonstigen Besucherverkehr oder Zulieferer und Versorger verursacht werden, die mit den
bestehenden Wohnnutzungen nicht in Einklang zu bringen sind. Des Weiteren sind Verdran-
gungseffekte in der zentralen Innenstadtlage als Folge der Verschiebungen im Bodenpreis-
geflge zu erwarten, da mit dem Beherbergungsgewerbe oftmals héhere Umsatze erzielt
werden kénnen, als mit der angestammten Wohnnutzung. Die allgemeine Zweckbestimmung
bleibt auch bei Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gewahrt.

Basierend auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO soll folgende Festsetzung im Bebauungsplan getrof-
fen werden:

TF 1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen geméB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuldssig.

4 1.1.2 Einschrankung der Gebietsversorgung dienenden Liden

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Einzelhandelskonzept (EHK) der Landeshauptstadt
Potsdam (Beschluss der SVV am 07.05.2014) festgelegten zentralen Versorgungsbereiche,
wodurch eine Einschrankung der Gebietsversorgung erforderlich wird. Der nachstgelegene
zentrale Versorgungsbereich, das Nahversorgungszentrum ,Zentrum Ost“ liegt ca. 500 m
entfernt.

Das Plangebiet liegt in einer stadtebaulich integrierten Lage. Nach den Kriterien des Einzel-
handelskonzeptes sollen in einer solchen Lage Nachbarschaftsladen (mit bis zu ca. 400 gm
Verkaufsflache) regelmaBig méglich sein. Ausnahmsweise sollen in einer solchen Lage auch
,groBere kleinflachige® Betriebe (400 bis 800 gm Verkaufsflache) zur Gebietsversorgung
maoglich sein, wenn sie standortgerecht dimensioniert sind. Ausnahmsweise sollen zudem
groBflachige Betriebe (mit mehr als 800 gm Verkaufsflache) mdéglich sein, wenn auBerdem
eine Nahversorgungsliicke vorhanden ist.

Zunachst ist festzustellen, dass es keine Nahversorgungsliicke im Sinne des Einzelhandels-
konzeptes gibt. Die Ansiedlung beispielsweise eines Lebensmittelmarktes wiirde nicht dazu
beitragen, die Nahversorgungssituation zu verbessern. Im benachbarten Nahversorgungs-
zentrum ,Zentrum Ost” ist ein groBflachiger Lebensmittelmarkt ansassig. Der Einzugsbereich
des Plangebietes lberschneidet sich zudem vollstandig mit dem flr zentrale Versorgungsbe-
reiche anzusetzenden Einzugsbereich von 1.000 m.

Die Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts bedirfen der Umsetzung im Bebauungsplan:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gemanR
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

Planungsziel ist die Einschrankung der Zulassigkeit von Laden, die der Versorgung des Ge-
bietes gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dienen. Die Differenzierung dieser Nutzungsart er-
folgt mit der textlichen Festsetzung TF 1.2 auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Demzufolge ist im Allgemeinen Wohngebiet nur der Anlagentyp "Nachbarschaftsladen" all-
gemein zuldssig. Bei dem Anlagentyp des "Nachbarschaftsladens”, auch "Convenience-
Store" genannt, handelt es sich um einen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb,
der sog. ehemalige "Tante-Emma-Laden". Es handelt sich also um einen "kleinen Nahver-
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sorger", der die Schwelle der GroBflachigkeit (iber 800 m? Verkaufsflache) erheblich unter-
schreitet und priméar fuBlaufig oder per Fahrrad erreicht wird. Ein Nachbarschaftsladen weist
betriebstypisch i.d.R. nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache auf (BVerwG 08.11.2004 - 4 BN
39.04). Der Nachbarschaftsladen bietet zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung,
also Waren des kurzfristigen Bedarfs, an. Ergdnzende Dienstleistungen (zum Beispiel Bank-
automat, Poststelle, Reinigung, Lotto) kénnen in den Laden integriert sein.

In der Potsdamer Sortimentsliste ist definiert, um welche Sortimente es sich bei zentrenrele-
vanten Sortimenten flr die Nahversorgung handelt. Diese sind:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlieBlich Droge-
rieartikel)

- Bdcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

GroBere Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen wegen der Nahe zum
zentralen Versorgungsbereich nicht zuldssig sein (siehe oben). Ausnahmsweise kdénnen
auch gréBere Betriebe mit mehr als 400 m? Verkaufsflache zulassig sein. Betriebe mit sons-
tigen zentrenrelevanten Sortimenten sollen ebenfalls nicht zulassig sein. Auch sie sollen sich
vorrangig im zentralen Versorgungsbereich ansiedeln. Aufgrund der klaren Fokussierung auf
Wohnungsbau im Plangebiet sollen sie auch nicht zuldssig sein. Infrage kommen hier eher
erganzende haushaltsnahe und sonstige Dienstleistungen.

Die Festsetzung geht konform mit dem Grundsatz 4.8 (1) des Landesentwicklungsplan Berlin
Brandenburg LEP B-B (Integrationsgebot).

TF1.2

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ladden sind nur
zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entspre-
chen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO)

4.1.2 Flache fir den Gemeinbedarf

Mit der Umsetzung der beabsichtigten Wohnbebauung entsteht im Plangebiet ein zuséatzli-
cher Bedarf an Kita-Platzen (siehe Kapitel D. 3). Zusatzlich soll der Bedarf an zuséatzlichen
Kapazitaten fir eine Grundschule berlicksichtigt werden. Zur Deckung des Bedarfs soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine ca. 4.380 m2 groBe Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" und "Grundschule" festgesetzt werden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Verbindliche Regelungen zum zulassigen MaB der baulichen Nutzung sollen innerhalb der
geplanten Baugebiete gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauN-
VO insbesondere durch Festsetzung der hdchstzulassigen Grundflache (GR) in Verbindung
mit der Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse erfolgen. Ferner ist aufgrund denk-
malfachlicher Anforderungen eine Festsetzung einer maximalen H6he der Oberkante bauli-
cher Anlagen erforderlich (siehe Kapitel B. 2.5). Die maximal zuldssige Grundflache in Ver-
bindung mit der Festsetzung der Anzahl zulassigen Vollgeschosse ergibt zugleich die maxi-
mal zulassige Geschossflache. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Novelle der bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO 2016) der Begriff des Vollgeschosses nicht mehr defi-
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niert wird. In der Ubergangsvorschrift § 89 Abs. 2 Satz 1 BbgBO ist jedoch geregelt, dass
solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
fort gilt. Demnach bleibt unter Verweis auf § 89 Abs. 2 BbgBO 2006 i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO
2008 die bisherige Definition des Vollgeschosses erhalten.

Auf der Gemeinbedarfsflache wird im Sinne der planerischen Zurlickhaltung die Gberbaubare
Grundstucksflache ausschlieBlich durch eine flachenmaBige Ausweisung mit Baugrenzen
festgesetzt. Als MafB3 der baulichen Nutzung werden in Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
maximal drei Vollgeschosse und eine GR von 1.780 m? festgesetzt.

Die Festsetzungen bestimmen die maximal zuldssigen Kubaturen baulicher Anlagen. Die
stadtebaulich relevanten Kriterien sind damit hinreichend festgelegt und kénnen sicher beur-
teilt werden. Mit dieser Festsetzungssystematik kénnen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Umsetzung des aus dem vorausgehenden Rahmenplanverfahren weiterent-
wickelten stadtebaulichen Konzepts geschaffen werden (siehe Kapitel B. 2.3). Ferner soll
eine ausreichende Flexibilitdt im Rahmen der Bauantragsstellung ermdglicht werden.

4.2.1 Zulassige Grund- und Geschossflache

GemaRB § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt nach § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind. Zulassige Grundfla-
che ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemaB § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache
des Baugrundstliicks maBgebend, die im Bauland und hinter der tatséchlichen StraBengren-
ze liegt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
der vorgenannten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8, soweit im Bebauungsplan dazu keine ab-
weichenden Regelungen getroffen werden.

Allgemeine Wohngebiete

Mit der Festsetzung einer auf das jeweilige Baufeld bezogenen konkreten Grundflache, kann
das stadtebauliche Konzept unabhangig von einer spateren Grundstliickaufteilung gesichert
werden.

Bezogen auf die jeweilige GréBe der Bauflachen, also hinsichtlich der GréBe der sich rech-
nerisch ergebenden Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), unterschei-
den sich die einzelnen Teilbereiche im Plangebiet deutlich hinsichtlich der geplanten Nut-
zungsma@Be.

Wahrend im allgemeinen Wohngebiet WA1 eine aufgelockerte Bebauung mit bis zu drei
Vollgeschossen vorgesehen ist, Uberwiegt in den siidwestlichen allgemeinen Wohngebieten
WA2 und WA3 der Geschosswohnungsbau mit bis zu funf Geschossen. Aufgrund der hohen
larmtechnischen Vorbelastung innerhalb des gesamten Plangebiets, soll entlang der parallel
zur NuthestraBe verlaufenden PlanstraBen A und B eine schallabschirmende halboffene
Block- bzw. Riegelbebauung im Sinne einer larmrobusten Stadtstruktur erméglicht werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der GFZ ein theoretischer Naherungswert
ist, der sich aus der zulédssigen Grundflache und der Anzahl der Vollgeschosse ergibt. Da bei
der Ermittlung der GFZ die Grundflachen fir beispielsweise Balkone und Terrassen nicht
relevant sind, ist die erreichbare GFZ mdglicherweise real kleiner als in der theoretischen
Herleitung.

Die im allgemeinen Wohngebiet WA1 geplanten Festsetzungen entsprechen, bezogen auf
das Baugebiet, einer Grundflachenzahl von 0,37 und einer Geschossflachenzahl von ca.
1,10. Die hier vorgesehenen NutzungsmaBe sichern einen groBen Anteil an nicht Gberbau-
barer Grundstiicksflache und gewahrleisten so eine hohe Wohnqualitat mit guter Belichtung
und Besonnung. Ferner soll hiermit den denkmalfachlichen und stédtebaulichen Belangen
entsprochen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sollen mit den geplanten Grundflachen und Vollgeschos-
sen eine GRZ von 0,43 und eine GFZ von ca. 1,72 ermdglicht werden. Diese Nutzungsmalfe
ermdglichen, entsprechend den Ergebnissen des stadtebaulichen Konzepts, die Errichtung
der hier vorgesehenen viergeschossigen larmabschirmenden Bebauung, welche um zwei
Punkthauser in gleiche H6he erganzt werden sollen.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS sollen DichtemaBe ermdglicht werden, die einer GRZ von
0,48 und einer GFZ von ca. 2,40 entsprechen. Diese MaBe ermdglichen eine entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept flinfgeschossige Riegelbebauung an der geplanten Erschlie-
BungsstraBe, die sowohl eine bauliche Fassung als auch eine Abschirmung des Plangebiets
gewabhrleisten kénnen.

Flache fir Gemeinbedarf
Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf soll mit den geplanten Grundflachen und Volige-
schossen eine GRZ von 0,41 und eine GFZ von 1,22 ermdglicht werden.

4.2.2 Uberschreitung der Obergrenzen gemaB § 17 BauNVO

Bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO dirfen die ge-
maB § 17 Abs. 1 festgesetzten Obergrenzen nicht tberschritten werden. Jedoch kénnen die
in §17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden gemal
§ 17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde aus-
geglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Zur Beurteilung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen, kann auf die Definiti-
on des §136 Abs.2S.2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB (stadtebauliche Sanie-
rungsmaBnahmen) zuriickgegriffen werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, die durch das MaB der baulichen Nutzung berlhrt werden kénnen, bezie-
hen sich insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten, auf die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstat-
ten sowie auf die Zuganglichkeit der Grundstliicke. Dabei sind soziale, hygienische, wirt-
schaftliche und kulturelle Erfordernisse zu berlcksichtigen.
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Umfang der Uberschreitungen

Der Bebauungsplan ermdglicht in den allgemeinen Wohngebieten aufgrund der Festsetzun-
gen folgende MaBe der baulichen Nutzung:

Baugebiet Geplante Festsetzungen Obergrenzen gemaBi
§ 17 BauNvVO

rechneri- rechnerische GRz GFz
sche GRZ GFz

WA1 0,37 1,10 0,4 1,2

WA2 0,43 1,72 0,4 1,2

WA3 0,48 2,4 0,4 1,2

Flache fir 0,41 1,22 - -

Gemeinbedarf

Damit werden die Obergrenzen des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten hinsichtlich der héchstzuldssigen GRZ und
hdchstzuldassigen GFZ in einzelnen Baugebieten Uberschritten. Wahrend im allgemeinen
Wohngebiet WA1 die Obergrenzen unterschritten werden, soll im allgemeinen Wohngebiet
WA2 eine Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ bis zu einer GRZ von 0,43 und bis zu
einer héchstzulassigen GFZ von 1,7 zugelassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA3
soll entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine Uberschreitung der héchstzulassigen
GRZ bis zu einer GRZ von 0,48 und bis zu einer héchstzulassigen GFZ von 2,4 zugelassen
werden.

Vorliegen stadtebaulicher Griinde

Umsetzung abgestimmter Wettbewerbsergebnisse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen qualifizierte stadtgestalterische und architekto-
nische Lésungen in einer stadtebaulich besonderen Situation und Lage ermdglicht werden.
Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage und liegt zwischen dem durch industri-
ellen Geschosswohnungsbau gepragtem Wohnquartier "Zentrum Ost" und der NuthestraBe.
Ausgangspunkt fur die Entwicklung einer konsensféhigen, funktionalen und stadtebaulichen
Konzeption bildete ein Workshopverfahren (siehe Kapitel B. 2.3 und B. 2.5). Der ausgewahl-
te stéadtebauliche Entwurf wurde anschlieBend stetig weiterentwickelt. Das stadtebauliche
Konzept des Blros VRL Architekten zeigt, dass auf dem an die NuthestraBe grenzenden
Flachen eine stadtebaulich attraktive Bebauung mit qualitatvollen Freiflachen realisiert wer-
den kann. Dieses stadtebauliche Konzept bildet die Basis flir die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 145.

Vorrang der Innenentwicklung

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der besonderen ErschlieBungsgunst in unmittelba-
rer Nahe einer StraBenbahnhaltestelle ist hier im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 1 BauGB eine hohe Ausnutzung von Bebauungspoten-
zialen der Innenentwicklung stadtebaulich geboten. Dies entspricht auch den Grundséatzen
und Zielen der Raumordnung und den Zielen des Flachennutzungsplans, die dem Vorrang
der Innenentwicklung eine hohe Bedeutung beimessen, um die Inanspruchnahme wertvoller
Freiflachen im stadtischen AuBenraum zu minimieren. Dies entspricht auch der Intention der
Gesetzgebung, da im Rahmen der Novellierung der Baunutzungsverordnung (2013) der Vor-
rang der Innenentwicklung zusatzlich gestérkt und ein Abweichen von den Obergrenzen der
baulichen Nutzung geman § 17 BauNVO erleichtert wurde.

Durch die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung dieser innerstadtischen, zivilen
Konversionsflache als optimal durch den OPNV erschlossenen Wohnstandort wird die In-
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nenentwicklung einer zentralen stadtischen Lage geférdert, eine verkehrsvermeidende Sied-
lungsstruktur gestarkt und der AuBenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben der Innenent-
wicklung kénnen damit Ziele einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, der Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes erfillt
werden.

Schaffung von Wohnraum

In Potsdam sind seit geraumer Zeit erhebliche Engpasse auf dem Wohnungsmarkt festzu-
stellen, die sich nach den aktuellen Bevdlkerungsprognosen in den kommenden Jahren noch
verscharfen werden (siehe Kapitel B 3.4). Stark nachgefragt werden insbesondere Wohnun-
gen in attraktiven innerstadtischen Lagen. Diese Nachfrage fuhrte angesichts des begrenz-
ten Angebots bereits zu Preiserh6hungen und damit zu Verdrangungsprozessen in vielen
zentralen Stadtgebieten.

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung wurde auch durch den
vermehrten Zuzug nach Potsdam ein weiterhin steigender Wohnraumbedarf im Stadtgebiet
ermittelt.

Die Deckung des Neubaubedarfs an Wohnungen soll vorrangig durch Bestandserganzungen
und Nachverdichtungen auf innerstadtische Standorte konzentriert werden, um die Innen-
stadt als Wohnort zu sichern und zu qualifizieren. Das Vorhaben unterstiitzt diese Zielset-
zung.

Die Einordnung eines hohen Wohnanteils, der aufgrund der veranderten Nachfragesituation
zunehmend an stadtentwicklungspolitischer Bedeutung gewinnt, ist unter Einhaltung der in
der Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenzen der baulichen Dichte nicht anna-
hernd erreichbar. Bei Einhaltung der stadtebaulichen Dichte gemaB § 17 BauNVO lieBe sich
nur etwa ein Drittel der geplanten Wohnungen realisieren.

Lagebedingte Notwendigkeit und Einbindung in die Stadtstruktur

Der Planung liegen eine stadtebauliche Situation und eine durch den Bebauungsplan zu 16-
sende Problematik zugrunde, die nicht alltédglich und nicht in beliebiger 6rtlicher Lage anzu-
treffen sind. Aufgrund des Plangebietszuschnitts und der Lage an Uberértlichen Ver-
kehrstrassen mit erheblichen Larmimmissionen kann hier von einer besonderen stadtebauli-
chen Situation ausgegangen werden:

- das Plangebiet hat einen Zuschnitt von ca. 100 x 400 m und raumlich stark eingeschrank-

te ErschlieBungsvorgaben vom Humboldtring,

- die Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen der NutheschnellstraBe mit StraBen-
bahntrasse sind Uberdurchschnittlich.

Die stadtebauliche Situation erfordert einen Entwurf, der die vorgenannten Punkte beriick-
sichtigt. Voraussetzung fir die Entwicklung des gesamten Plangebiets ist die Umsetzung
einer schallabschirmenden Bebauung entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Ausgleichende Umsténde

Durch die Nachverdichtung dieser innerstadtischen Flache als gut erschlossener Wohn-
standort wird die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen geférdert, eine verkehrsver-
meidende Siedlungsstruktur gestarkt und der AuBenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben
der Innenentwicklung werden damit Ziele einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Verkehrsentlastung und des Klima-
schutzes verfolgt. Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan Planungsrecht geschaffen, das
neben der Entwicklung eines Wohngebietes 6ffentliche Grinflachen planungsrechtlich si-
chert.

Die glinstige Zuordnung zu Arbeitsstatten, Einkaufs- und Dienstleistungsstandorten, kulturel-
len und gastronomischen Einrichtungen, durch die sonst notwendige gréBere Verkehrsabladu-
fe entfallen, ist als ausgleichender Umstand zu werten.

Die vorhandene gute ErschlieBung durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr (StraBen-
bahnhaltestelle sowie zu verschiedenen Buslinien) stellt einen wesentlichen Vorteil dar, mit
dem mdégliche Nachteile einer hohen Verdichtung ausgeglichen werden kénnen.

48 von 147



Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen

Ferner wird die hohe Nutzungsdichte dadurch kompensiert, dass den Bewohnern umfangrei-
che siedlungsnahe Griunflachen im westlichen Bereich des Plangebiets fuBlaufig zur Verfi-
gung stehen (Park Babelsberg/Havelufer). Im Vergleich mit anderen innerstadtischen Ortsla-
gen weist das Umfeld des Plangebiets eine sehr gute Ausstattung an Grin- und Erholungs-
flachen auf, was sowohl im Hinblick auf die Wohnqualitat als auch auf die Umweltsituation
als ausgleichender Umstand gewertet werden kann.

Die vorhandene, an das Plangebiet angrenzende, Bebauung im Zentrum Ost weist eine ho-
he urbane Dichte auf, die insbesondere auch durch Wohnungsbauprojekte der jingeren Zeit
gepragt ist. Die geplante moderne Struktur der vorgesehenen Bebauung wirde sich nur
schwer an anderer Stelle in innenstadtnaher Lage integrieren lassen, insbesondere auch aus
denkmalpflegerischen Belangen.

Ausgleichende MaBnahmen

Die Obergrenzen des § 17 Absatzes 1 Baunutzungsverordnung kdnnen aus stadtebaulichen
Grunden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch MaBnahmen ausgeglichen
wird.

Als ausgleichende MaBnahme ist hier die geplante larmabschirmende Bebauung entlang der
NuthestraBe, die sicherstellt, dass dahinter qualitativ hochwertige Wohnbauflachen entste-
hen, zu werten. Diese Bebauung tragt auch zur Reduzierung der Larmbelastung in den sid-
westlichen Bestandsgebieten bei.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die héhere bauliche Dichte durch die Freihaltung
zusammenhangender Freiflachen in den Blockinnenbereichen, die den Wohnungen zugute-
kommen sollen, im Grundsatz ausgeglichen. Diese Freiflachen sind ausreichend grof3, um
die grundlegenden Anforderungen an private Freiflachen, wie die Unterbringung von Kinder-
spiel- sowie Aufenthaltsflachen realisieren zu kdnnen. Innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete soll der weitgehende Ausschluss oberirdischer Stellplatze, der Ausschluss von Neben-
anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen sowie die Pflicht zur Erduber-
deckung und zur gartnerischen Anlage und Bepflanzung von Tiefgaragen dazu beitragen,
dass die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen gértnerisch angelegt werden.

Fiar Standflachen far Millbehalter als auch fir notwendige Stellplatze, die nicht durch die
Kapazitaten in den Tiefgaragen gedeckt werden kdnnen, wird eine blickdichte Rahmenbe-
grunung vorgeschrieben. Neben der Vermeidung visueller Beeintrachtigungen und zur bes-
seren Integration in die durchgriinten Blockinnenbereiche dient die Festsetzung auch dem
Ausgleich der Uberschreitung der Obergrenzen.

Diese MaBnahmen bewirken durch Erhéhung des Vegetationsanteils sowie Riickhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser eine positive Beeinflussung des Kleinklimas und des
Wasserhaushalts.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Uberschreitung der Obergrenzen der NutzungsmaBe nach § 17 Abs. 1 BauNVO setzt
voraus, dass keine Beeintrachtigungen vorhandener bzw. geplanter Wohnungen und Ar-
beitsstatten hinsichtlich Belichtung, Besonnung und Bellftung sowie zusétzliche Immissio-
nen eintreten. Die vor Gebduden einzuhaltenden Abstandsflachen bemessen sich nach § 6
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO). Nach § 6 Abs. 5 BbgBO betragt die Tiefe der
Abstandsflachen vor den AuBenwéanden von Gebauden 0,4 der Wandhbéhe, gemessen zwi-
schen Gelandehéhe und Oberkante der Wand, mindestens jedoch 3 m. Die geplante Bebau-
ung hélt die bauordnungsrechtliche Mindestabstandsflachentiefe von 0,4 H ein, weshalb da-
von ausgegangen werden kann, dass die durch das bauordnungsrechtliche Abstandsfla-
chenrecht geschiitzten Rechtsglter bezlglich der erforderlichen Sozialabstdnde sowie die
allgemeinen Anforderungen an Belichtung, Besonnung und Belilftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten gewahrleistet werden kénnen. Davon ausgenommen ist die geplante Bebau-
ung im WAS, wo sich entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze teilweise die Abstands-
flachen der geplanten Bebauung mit dem benachbarten vorhandenen Punkthochhaus Gber-
lagern. Die Unterschreitung der Abstandsflachen in diesem Bereich soll privatrechtlich durch
Eintragung einer Baulast geregelt werden.
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Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete werden nach den Erkenntnissen aus dem schall-
technischen Gutachten die Orientierungswerte der DIN 18005 an den auBeren Fassaden der
Bebauung Uberschritten. Nach gutachterlicher Aussage kann durch bauliche MaBnahmen an
den AuBenbauteilen bzw. insbesondere durch die Zuordnung von mindestens einem Aufent-
haltsraum auf L&rm abgewandten Seiten ein ausreichender Schallschutz in den Geb&uden
gewabhrleistet werden.

Besondere negative Auswirkungen dieser Planung auf angrenzende Stadtquartiere, die es
ohne Verwirklichung dieses Konzeptes nicht geben wirde, sind derzeit nicht erkennbar. Uber
die langfristigen Auswirkungen des Projektes, kénnen mit Hinblick auf die Tatsache, dass es
sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, an den keine Umsetzungsfrist geknlpft ist,
derzeit nicht gemacht werden. Sonstige 6ffentliche Belange, die dem erhéhten NutzungsmalfB
entgegenstehen, sind ebenfalls derzeit nicht erkennbar.

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

GemaRB § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschafts-
bild, beeintrachtigt werden kdnnen. Als Vollgeschosse gelten gemaB § 20 Abs. 1 BauNVO
Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften'! Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Aufgrund der besonderen denkmalpflegerischen Belange soll die H&henentwicklung im
Plangebiet sowohl durch Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse und
durch die Festsetzung von Gebaudehdhen erfolgen, um die Héhenentwicklung der Gebaude
moglichst transparent darzustellen. Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse ergibt in
Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl die zuldssige Geschossflache, womit
auch der zusétzliche Bedarf an sozialer Infrastruktur ermittelt werden kann.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entsprechend der denkmalpflegerischen Vor-
gaben zur Einhaltung der Sichten im WA1 héchstens drei, im WA2 hdchstens vier und im
WAZ3 héchstens finf Vollgeschosse zulassig. Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte und Schule sind maximal drei Geschosse zulassig.

Die Hb6henentwicklung der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der héchstzulassigen
Oberkante (OK) in Meter tber Normalhéhennull (m Gber NHN) bestimmt.

Die Festsetzungen gewéhrleisten das Einfligen der geplanten Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild unter Beachtung des Denkmalschutzes.

Durch die an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgebaude, ist das Plangebiet in seiner
Hbhenentwicklung bereits vorgepragt (siehe Kapitel A. 2.4).

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Héhenfestsetzung in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull) des Hbéhensystems DHHN 92 (Deutsches Haupthéhennetz
1992). Die geplante Gelandehéhe von 31,50 m Gber NHN wird dabei zu der angestrebten
Oberkante der baulichen Anlagen addiert, wie sie (oberirdisch) im Orts- und Landschaftsbild
wahrnehmbar sein wird. Dort, wo Nachbargrundstiicke mit einer abweichenden Gelande-
oberkante angrenzen sind durch den Vorhabentrager MaBnahmen der Hangsicherung durch
beispielsweise Stitzmauern etc. zu treffen.

11 § 89 Abs. 2 BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. |,
Nr. 14) i. V. m. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008
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Bei der Héhenentwicklung der Gebaude, insbesondere unter dem Aspekt der Wohnnutzung,
werden aber auch die heutigen Anforderungen an die Geschosshéhen im Wohnungsbau
berlcksichtigt. Somit ergibt sich fir das Plangebiet insgesamt eine H6henstruktur, die an den
umliegenden Bestand angepasst ist bzw. sich deutlich unterordnet. Die festgesetzten Ober-
kanten der baulichen Anlagen beziehen sich auf den héchsten Punkt der Gebaude. Bei den
im Geltungsbereich ausschlieBlich zuldssigen Flachdachern ist die der obere Abschluss der
Attika.

Die zulassigen Oberkanten sind H6chstmaBe und werden entsprechend flir die ausgewiese-
nen Baufenster festgesetzt.

WA1 OK =42 m 0. NHN
WA2 OK =45m 0. NHN
WA3 OK =48 m 0. NHN
Flache fir Gemeinbedarf OK=42m (. NHN

Die festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen berlcksichtigen die denkmalpflegeri-
schen Vorgaben. Mit dieser Festsetzung erfolgt eine ortsbezogene, auf jedes Baugebiet be-
zogene Héhenbegrenzung.

Die geplanten Festsetzungen bezlglich der Héhe baulicher Anlagen kénnen in den Bauge-
bieten WA2 und WA3 ausnahmsweise um bis zu 2 m durch Dachaufbauten Uberschritten
werden. Die Uberschreitung wird fiir technische Einrichtungen wie Schornsteine, Anlagen
der BelUftung und Klimatechnik, Aufzugsbetriebsraume, Gelander sowie Abdeckungen von
Lichtschachten ermdglicht, die fir die Funktionsfahigkeit heutiger Geb&ude erforderlich sind.
Aus denkmalfachlichen und denkmalrechtlichen Griinden ist eine Uberschreitung im WA1
unzul@ssig.

Um die optische Wirkung von Dachaufbauten auf den StraBenraum und von weiter entfern-
ten Blickpunkten aus mdglichst gering zu halten, wird bestimmt, dass solche Aufbauten nur
zulassig sind, wenn sie 2,50 m hinter die Baugrenze zurlickgesetzt sind.

Zusétzlich sollen Dachterrassen auf dem obersten zulassigen Vollgeschoss ausgeschlossen
werden. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine weitere Uberschreitung der festgesetz-
ten Oberkante baulicher Anlagen durch weitere (auch temporare) Aufbauten wie Gelénder,
M@oblierungen, Sonnenschutzelemente, etc. zu vermeiden.

Die Dachaufbauten innerhalb des Plangebietes werden aufgrund der geforderten Staffelung
von Sidosten nach Nordwesten ebenfalls eine klare Struktur erfahren. Die Errichtung von
Dachaufbauten mit unkontrollierten H6hen wird vermieden.

TF2.1

Innerhalb der Baugebiete WA2 und WA3 kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Treppenhduser und Aufzugsanlagen) bis zu einer
Grundfldche von 20 % der Dachfldche und einer Hé6he von 2 m (iber der festgesetzten Ober-
kante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die AuBenkante der AuBen-
wand des jeweiligen Gebdudes zuriicktreten.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO)

TF22

Auf den Dachfldchen des obersten zuldssigen Vollgeschosses sind Dachterrassen unzulds-
sig.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVQO)
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Bestimmungen bezlglich der tberbaubaren Grundstiicksflachen sollen innerhalb des Plan-
gebiets gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Festsetzung von Baugrenzen gemanB § 23
Abs. 3 BauNVO, an die herangebaut werden kann, aber nicht muss, erfolgen. Damit kann die
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs und des Larmkonzepts planungsrechtlich gesichert
werden, ohne dabei die bendtigten Spielrdume bei der kinftigen architektonischen Gestal-
tung zu stark einzugrenzen.

Ferner dient die Festsetzung der Sicherstellung einheitlicher, aufeinander bezogener Bau-
fluchten und einer klaren Raumbildung. Entsprechend dem stédtebaulichen Konzept sollen
baulich abgeschirmte und dadurch schallgeschitzte AuBenwohnbereiche gesichert werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS sind entlang der neu zu errichten-
den PlanstraBen A und B Baufelder vorgesehen, die eine halboffene Blockbebauung bzw.
eine Riegelbebauung ermdglichen, und eine angemessene Wohnruhe in den sidlich an-
grenzenden Bereichen sicherstellen sollen. Die geplanten Baufelder in diesen Bereichen
entsprechen weitgehend der geplanten stadtebaulichen Figur. Hiermit kann die Umsetzung
des stadtebaulichen Konzepts sowie des Larmschutzkonzepts gesichert werden. Die Bau-
grenze entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe ist mehrfach unterbrochen, um den
denkmalpflegerischen Belangen gerecht zu werden, sodass kein durchgehender komplett
geschlossener Gebauderiegel entsteht. Damit soll im Erscheinungsbild insgesamt eine auf-
gelockerte Bebauung entstehen.

Far die sudlichen Baufelder im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAZ2 sieht das stadtebau-
liche Konzept eine aufgelockerte Bebauung aus mehrgeschossigen solitaren Gebauden vor.
Eine Anordnung dieser Gebaude ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht erfor-
derlich. Den denkmalfachlichen Belangen wird mit der Begrenzung der Héhe baulicher Anla-
gen entsprochen. Mit der Festsetzung groBer zusammenhangender Baufelder soll die Flexi-
bilitat im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren gewahrleistet werden.

4.4 Bauweise

Im nérdlichen Planbereich (allgemeine Wohngebiete WA1 bis WAB3) ist die Umsetzung eines
geschlossenen Gebauderiegels entlang der PlanstraBen A und B aus Larmschutzgrinden
erforderlich. Das stadtebauliche Konzept sieht hier eine halboffene Blockrandbebauung bzw.
Riegelbebauung vor, wobei eine Anzahl schutzbediirftiger Aufenthaltsraume Fenster an der
larmabgewandten Fassade aufweisen soll.

Zur Umsetzung und Sicherung der Blockrandstruktur aus Larmschutzgrinden soll in den
Baufenstern entlang der PlanstraBen A und B die geschlossene Bauweise festgesetzt wer-
den. Im WA2 betrifft die Festsetzung nur den vorderen Teil des Baufensters, da geman stad-
tebaulichen Entwurf fiir den dahinterliegenden Teilbereich im Baufeld d ein weiterer Baukor-
per in offener Bauweise errichtet werden koénnte.

Die geschlossene Bauweise erfolgt auch aus stadtebaulichen Griinden. Ziel der Landes-
hauptstadt Potsdam ist es in diesem Bereich eine weitgehend geschlossene Blockrandbe-
bauung zu erreichen, die aufgrund denkmalfachlicher Belange nur an einigen Stellen unter-
brochen wird (siehe Kapitel B 2.5).
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4.5 Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und bestimmten Nebenan-
lagen

Auf den Grundsticksflachen sollen in den allgemeinen Wohngebieten WA1, oberirdische
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig sein. Auf den FIla-
chen des WA2 und WAS ist dies nicht zulassig, da die stadtebauliche Dichte hier ohnehin
schon sehr hoch ist und somit die zur Verfligung stehenden Freiflachen der Eingrinung des
Gebietes und der Erholung der Anwohner dienen sollen. Stellplatze werden in WA2 und
WABS in ausreichendem MaBe in Tiefgaragen und den Sammelstellplatzanlagen entlang der
PlanstraBen A und B angeboten. Die Errichtung von Garagen und Carports ist in allen
Wohngebieten ganzlich unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. Diese MaBnahme ist aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich, um 6ffentlich wirksame Grundsticksfreiflachen (Vor-
garten) als unverbaute und von abgestellten Fahrzeugen freie Bereiche zu sichern und ihre
hochwertige, vorrangig griingepragte Gestaltung zu sichern. Im Hofinnenbereich ist der Aus-
schluss oberirdischer Stellplatze und Garagen vor allem erforderlich, um ausreichende Fla-
chen fir Kinderspiel- und Aufenthaltsbereiche sowie die nétige Wohnruhe zu gewéhrleisten.
Weiterhin sollen larmbedingte Nutzungskonflikte méglichst vermieden werden. Die Tiefgara-
gen sollen vollstandig unterirdisch ausgebildet werden. Das gilt auch fiir die notwendige Erd-
Uberdeckung. Die Festsetzung ist erforderlich, um die darUberliegende Flache fur Bepflan-
zung und die Unterbringung von Nebenanalgen optimal nutzen zu kénnen. Ausnahmsweise
ist ein Herausragen Uber die Gelandeoberkante um bis zu 50 cm zuléssig. Die Ausnahme ist
begriindet, wenn aufgrund bauphysikalischer Eingriffe eine Beeintrachtigung des Grundwas-
serleiters besteht. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere fir die Nutzer
der Erdgeschosszone, miissen gewahrt bleiben.

Die mit den Beschréankungen verbundenen Eingriffe in die private Baufreiheit sind gerechtfer-
tigt, weil die Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen im Plangebiet gewahr-
leistet werden kann.

Mit dem weiteren Ausschluss von Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, soll vor allem die Anordnung von Uberdachten sowie mindestens dreiseitig um-
schlossenen Millsammelplétzen und Fahrradabstellanlagen, Gerateschuppen oder Kellerer-
satzrdumen vermieden werden. Die dafir bendtigten Flachen sollen vorzugsweise im Ge-
baude selbst (im Erdgeschoss und/oder Untergeschoss/Tiefgarage) untergebracht werden.
Ferner soll der Ausschluss dieser Anlagen dazu beitragen, dass ein mdglichst groBer Teil
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen gartnerisch angelegt wird. Es wird auf die Best-
immungen des § 6 Abs. 1 BbgBO verwiesen.

TF23

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Garagen und Carports unzu-
ldssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

TF24

Nur in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellpldtze zuldssig, jedoch nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstticksfldchen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

TF25

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind auf den nicht tberbaubaren
Grundstticksfldchen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen
Wirkungen wie von Geb&duden ausgehen, unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
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TF26

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen einschlieBlich Erdliberdeckung vollstan-
dig unterirdisch anzulegen. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Oberkante der Tief-
garage inklusive Erdiberdeckung gegeniiber der Geldndeh6he um bis zu 50 cm zugelassen
werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus stadtgestalterischen Griinden und zur
Verbesserung der lokalen klimatischen Situation wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fest-
gesetzt, dass die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, mit einer mindestens 0,80 m starken Erdschicht (ber-
deckt und begrint werden und die Bepflanzungen zu erhalten sind. Die Starke von 0,80 m
ermdglicht das Pflanzen von GroBstrauchern und einigen kleinkronigen Baumarten.

TF 7.1

Innerhalb der Baugebiete sind Tiefgaragen, die nicht (berbaut werden, mit mindestens 0,8 m
Erdabdeckung auszuftihren. Die mit der Erdschicht zu (iberdeckenden Fldchen sind gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur gértnerischen Anlage sowie zur Aufbringung einer
Erdschicht gilt nicht far Wege, Zufahrten, Terrassen sowie flir Nebenanlagen im Sinne des §
14 der Baunutzungsverordnung.

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen und zur besseren Integration in die durchgriin-
ten Grundsticksfreiflachen wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir zulassige oberirdische
Stellplatzflachen im WA1 sowie fir Standflachen fir Millbehélter eine mindestens 1,5 m ho-
he blickdichte Rahmenbegriinung aus Hecken oder Strauchern vorgeschrieben. Bei Stand-
flachen far Mullbehalter sind anstelle von Hecken- oder Strauchpflanzungen auch gleich ho-
he bewachsene Rankgeriiste zulassig. Diese MaBnahmen dienen darlber hinaus dem Aus-
gleich der Uberschreitung der Obergrenzen gemal § 17 BauNVO.

TF 7.6

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 2 Kraft-
fahrzeuge an ihren AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit
einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4
Pflanzen je laufenden Meter) gemdB Pflanzliste einzugrinen. Gleiches gilt flir Standfldchen
far Mdllbehélter. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen
kann die Eingrinung von Millbehéltern auch mit einem gleich hohen, mit rankenden, klim-
menden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgertsten erfolgen.

4.6 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung des Plangebietes notwendige PlanstraBe A soll als éffentliche Stra-
Benverkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt werden. Die Einteilung der
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Wei-
tere Ausfihrungen sind Kapitel B. 3.1 zu entnehmen.

TF 3.1
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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4.6.1 Offentliche StraBenverkehrsflache

Der bereits in Teilen zuriick gebaute Humboldtring, nach Abbindung von der NuthestralBe,
soll zukinftig einen StraBenquerschnitt von 16,50 m erhalten. Darin enthalten sind die Fla-
chen fur die Fahrbahn mit straBenbegleitendem Parken und beidseitigen Gehwegen. Die
festzusetzende StraBenraumbreite bietet die Mdglichkeit Senkrechtparken zuzulassen. Im
Bereich der bestehenden ErschlieBungsstraBe "Humboldtring" (PlanstraBe A) soll die Stra-
Benverkehrsflache mit einer Breite von mindestens 17,50 m festgesetzt werden, um bei ei-
nem mdoglichen Umbau der StraBenraumeinteilung die bereits errichteten Seitenbereiche
einschlieBlich StraBenbegleitgriin zu berlcksichtigen und erhalten zu kénnen. Ausgehend
von der beabsichtigten Nutzung soll norddstlich des Baugebietes WAS die PlanstraBe A un-
ter Berlicksichtigung der erforderlichen Mindestbreiten fir den StraBenquerschnitt mit eine
Breite von 7,50 m festgesetzt werden. Die PlanstraBe A bildet den Ringschluss zwischen
dem bestehenden Humboldtring im Sddosten des Plangebietes und dem havelseitigen
Humboldtring zwischen den Baugebieten WA2 und WA3. Im Rahmen der Errichtung der
PlanstraBe A ist die parallel verlaufende Fernwarmetrasse, teils im Bdschungsbereich, zu
berlcksichtigen.

Entsprechende SicherungsmaBnahmen sind vorzunehmen. Die dafir erforderlichen Sicher-
heitsbereiche sind zu beachten. Die als 6ffentliche ErschlieBungsstraBe herzustellende
PlanstraBe A umfasst bei einer Breite von 7,50 m eine FlachengréBe von 1.706 m? zwischen
den Anschlusspunkten an die bestehenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen des havel-
seitigen Humboldtrings und dem Humboldtring im Bereich des ehemaligen Anschlusspunk-
tes an die NuthestraBe.

4.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nordéstlich der Baugebiete WA1 und WA2 wird die zur ErschlieBung erforderliche Planstra-
Be B als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
und "Gemeinschaftsstellplatze" festgesetzt. Im Rahmen der Errichtung der PlanstraBe B ist
die parallel verlaufende Fernwéarmetrasse, teils im Bdschungsbereich, zu berlcksichtigen.
Entsprechende SicherungsmaBnahmen sind vorzunehmen. Die dafir erforderlichen Sicher-
heitsbereiche sind zu beachten.

Zur Sicherung der o6ffentlichen Wegeverbindungen fiir den FuBgéanger- und Radverkehr wird
in Verlangerung des havelseitigen Humboldtrings, abgehend von der PlanstraBe A bis An-
schluss an den Geh- und Radweg entlang der NuthestraBe, eine 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg " in einer Breite von 3 m
festgesetzt.

Entlang der PlanstraBe A soll angrenzend an den parallel zur NuthestraBe verlaufenden
Grunstreifen eine private StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Ge-
meinschaftsstellplatzanlage" festgesetzt werden. Damit sollen ein Teil der im Plangebiet er-
forderlichen privaten Stellplatzanlagen, die den Baugebieten zugeordnet werden, gesichert
werden. Im Rahmen der Errichtung der Stellplatzanlage ist die parallel verlaufende Fern-
warmetrasse, teils im Bdschungsbereich, zu berlicksichtigen. Entsprechende Sicherungs-
maBnahmen sind vorzunehmen. Die daflr erforderlichen Sicherheitsbereiche sind zu beach-
ten.

Zur Sicherung und Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindungen fir die Bewohner der
bestehenden Bebauung im Zentrum Ost soll im nérdlichen Abschluss der Flache fir Ge-
meinbedarf eine 6ffentliche FuBgangerverbindung durch die Festsetzung einer 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuBweg" in einer Breite von 4 m
im gesichert werden.
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4.6.3 StraBenbegrenzungslinie

Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im Bereich der Anbindung der im Be-
bauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflachen an die bestehenden StraBenverkehrsfla-
chen am havelseitigen Humboldtring und am Humboldtring fallen die Geltungsbereichsgren-
ze und die StraBenbegrenzungslinie zusammen. Die textliche Festsetzung regelt gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB verbindlich, dass die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten
S1, S2, S3, S4, S5 und S6, zwischen den Punkten S7 und S8, zwischen den Punkten S9
und J sowie zwischen den Punkten S10 und S11 zugleich StraBenbegrenzungslinie ist. Die-
se Regelung ist erforderlich, da eine zeichnerische Darstellung nicht méglich ist.

TF 3.2

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1, S2, §3, S4, S5 und S6, zwischen
den Punkten S7 und S8, zwischen den Punkten S9 und J sowie zwischen den Punkten S10
und S11 ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
sowie der notwendigen ErschlieBungswege flr die Anlagenbetreiber soll fiir die PlanstraBe B
und die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt1 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Medientrager festgesetzt werden.

Zur Sicherstellung einer durchgehenden FuB- und Radwegeverbindung zwischen der Plan-
straBe A und der HavelstraBe soll fir die PlanstraBe B und die angrenzende private Grinfla-
che ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung der Flache fiir ein Geh- und Radfahrrechtrecht gemai § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB soll die Flache zunachst gesichert werden. Die Festsetzung der Flachen im Bebau-
ungsplan allein begriindet dieses Geh- und Fahrrecht jedoch noch nicht. Es bedarf der
grundbuchlichen Eintragung. Der Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche Siche-
rung durch Festsetzung mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flachen im Bebau-
ungsplan vor. Die Darstellung des Geh- und Fahrrechtes im Bebauungsplan erfolgt, da es fir
das Verstandnis des Bebauungsplans und die betroffenen Nutzer notwendig und zweckma-
Big ist.

TF 4.1
Die PlanstraBe B und die Fldche GSt1 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Landeshauptstadt Potsdam und der Versorgungstrager zu belasten.

TF4.2
Die PlanstraBe B ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
ten.

TF 4.3

Innerhalb der privaten Griinflache ist eine 4,0 m breite Fldche in Verldngerung der Planstra-
Be B bis Anschluss an die éffentliche ufernahe Griinfliche mit einem Geh und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

4.8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

GeméaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sollen Wege und Zufahrten aus Griinden des Bodenschut-
zes nicht vollversiegelt hergestellt werden. Mit dieser Festsetzung soll angesichts des insge-
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samt hohen mdglichen Versiegelungsgrads im Plangebiet der weiteren Versiegelung der
nicht Gberbaubaren Flache entgegengewirkt werden.

TF 5.1

In allen Baugebieten sowie innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ist
eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie Stellplatzfldchen nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen. Davon ausgenommen sind die Zufahrten fur Tiefgara-
gen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Die bereits bestehende naturnahe Griinflache entlang des Havelufers ist als solche zu erhal-
ten und zu entwickeln. Der bestehende Charakter der Flachen und ihre Ausstattung sollen
gewahrt bleiben. Neben dem damit verbundenen Erhalt des bestehenden Erholungswertes
fir Nutzer der "HavelstraBe" im Sinne einer grinen Wegeverbindung zwischen dem Park
Babelsberg und der Innenstadt, bleiben wertvolle Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen erhal-
ten.

TF52
Die mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache festgesetzte éffentliche Grinfldche ist
als naturnahe Griinfldche zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die Entwicklung eines 5 m breiten geschlossenen Waldsaums entlang der Havelstra-
Be kann dieser Bereiche als Lebensraum, vor allem fir Végel, aufgewertet werden. Im nérd-
lichen Bereich ist der Waldsaum bereits gut ausgepragt, daher ist er vor allem nach Siden
hin durch Strauchpflanzungen zu erganzen, sodass ein geschlossener Waldsaum entsteht.
Durch die Entwicklung des Waldsaums werden neue Habitate, vor allem fir Baum- und
Buschbriter geschaffen, deren aktuelle Reviere durch die Beseitigung der bestehenden
Waldflachen verloren gehen. Zudem dient Waldsaum als Puffer zwischen der Wohnbebau-
ung und den wertvollen Uferbereichen. Die genaue Ausfiihrung unterliegt der weiteren Aus-
fihrungsplanung.

TF 5.3

Innerhalb der déffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache ist,
entlang der HavelstraBe, gewédsserabgewandt, in einer Breite von 5 m ein geschlossener
Waldsaum aus Strduchern gemaB Pflanzliste zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Krautflur ist der natrlichen Sukzession zu lberlassen. Die genaue Ausflihrung unterliegt der
weiteren Ausfiihrungsplanung.

Far eine Teilflache der ufernahen Grinflache, zwischen Havel und HavelstraBe, sollen Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt werden. Die Ufer im Plangebiet sind Bestandteil eines bestehenden Biberreviers.
Sie werden nicht nur regelmaBig als Nahrungshabitat genutzt, sondern zeitweise auch als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Die Uferbereiche sind als reprasentative Stellen des Biber-
reviers zu bewerten. Aus diesem Grund sind die Flachen zu sichern und als wichtiger Le-
bensraum zu erhalten. So ist ein ca. 20 m breiter Uferstreifen mit hohem Strauchanteil und
standortgerechten Baumen (30 % Weiden und Pappeln - als Weichholzauwald) zu erhalten
und zu entwickeln. Gleichzeitig dienen die Flachen auch als wertvolles naturnahes Habitat
fir andere Tiere und Pflanzen und sind daher auch zu sichern und zu erhalten, falls der Bi-
ber die Flachen kinftig nicht mehr als Revier in Anspruch nehmen sollte.

Der bestehende Zaun entlang der HavelstraBe sollte als Schutz der Flachen vor Betretung
erhalten bleiben. Die Flachen kénnen weitgehend der natirlichen Sukzession Uberlassen
werden. Bei Bedarf sind gezielt PflegemaBnahmen auBerhalb der Vegetationsperiode még-
lich.
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TF 5.4

Innerhalb der gekennzeichneten Flédche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern, zu erhal-
ten und zu entwickeln.

4.9 Immissionsschutz

Werden in Bebauungsplanen sensible Nutzungen an Larmquellen verortet, erfordert das
Gebot der Konfliktbewaltigung, dass eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden
Larmbelastungen auf der Planungsebene zu erfolgen hat, um die Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten. Eine Verlage-
rung auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren (zum Beispiel Baugenehmigungsver-
fahren) ist unzulassig, da geméaB aktueller Rechtsprechung im Baugenehmigungsverfahren -
aufgrund fehlender Rechtsgrundlage - Schallschutzvorkehrungen nur bei Uberschreiten der
Gesundheitsgeféhrdungsschwelle verfigt werden kdénnen. Es ist daher zu prifen, ob schad-
liche Umweltauswirkungen, u.a. durch Gerausche, Erschitterungen und Luftverunreinigun-
gen, erhebliche Nachteile oder Belastigungen verursachen. GemaB § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuord-
nen, dass schéadliche Umweltauswirkungen auf schutzbedirftige Bereiche soweit wie mdg-
lich vermieden werden. Ferner missen die im Geltungsbereich entstehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass im Einwirkbereich keine unzulassig hohen Immissionen auftreten.

Da fir stadtebauliche Planungen keine gesetzlichen Grenzwerte zum Schallschutz existie-
ren, werden die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefihrten maBgeblichen
Orientierungswerte bzw. die in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) aufgefihrten Immissionsrichtwerte herangezogen.

Im Beiblatt 1:1987-05 zur DIN 18005 werden fir die aus den Gebietskategorien der Baunut-
zungsverordnung abgeleiteten Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) anzustreben ist. Im Plangebiet
sollen gemanB stadtebaulichem Konzept vorrangig allgemeine Wohngebiete festgesetzt wer-
den, weshalb hier die entsprechenden Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete an-
gesetzt werden.

Schalltechnische Orientierungswerte "Verkehrslarm" fir die stadtebauliche Planung gemaf Beiblatt 1
zu DIN 18005 Teil 1 (Auszug)

Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005

Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A)
Grunflachen 55 dB(A) 55 dB(A)

Diese schalltechnischen Orientierungswerte sind insbesondere fiir den Schutz vor Immissio-
nen, die von vorhandenen Verkehrswegen ausgehen von Bedeutung, da fir diese keine
speziellen Regelwerke vorliegen (vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4.
Auflage, Rn. 443). Die Orientierungswerte der DIN 18005 sollten bei der Ausweisung von
schutzbedurftigen Nutzungen (zum Beispiel Wohnen) nach Mdglichkeit eingehalten werden.
Sie kénnen jedoch im Einzelfall Gberschritten werden. Je weiter im Rahmen der Abwagung
von den Orientierungswerten abgewichen wird, umso gewichtiger missen demgegenlber
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die stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat der Plangeber die baulichen und tech-
nischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu
verhindern (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 - 4 CN 2.06). Die Orientierungswerte der Anlage
1 zur DIN 18005 stehen neben anderen anlagenbezogenen Vorschriften, dessen Immissi-
onsrichtwerte zu betrachten sind. Insbesondere betrifft das Industrie-, Gewerbe, Sport- und
Freizeitlarm. Im Rahmen von stadtebaulichen Planungen sollten auch diese Immissions-
richtwerte eingehalten werden, um Konflikte zwischen der heranriickenden schutzbedurftigen
Nutzung und der Anlage zu vermeiden.

Im Rahmen der Beurteilung von Gewerbelarm wird als anlagenbezogene Vorschrift die
Technische Anleitung Larm (TA Larm) herangezogen. Hierbei ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm am "maBgeblichen Immissionsorte", d.h. bei be-
bauten Flachen 50 cm auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch
am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November
1989 eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete betragen
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Bei der Beurteilung von Larmemissionen von nicht genehmigungsbedurftigen Sportanlagen
sind die Bestimmungen der Sportanlagenverordnung (18. BImSchV) zu beachten.

Die Immissionsrichtwerte der vorgenannten Normen beziehen sich insbesondere auf den

Schutz von Aufenthaltsraumen im Gebaudeinneren und auf Immissionspunkte auBerhalb
des Gebaudes unmittelbar vor dem Fenster des betreffenden Aufenthaltsraums.

4.9.1 Gutachterliche Grundlagen

In aktuellen schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm flr den Bebauungsplan
Nr. 145 (Acouplan GmbH, Juni 2016) wurde Uberprift, inwieweit durch den Fahrzeug- und
StraBenbahnverkehr auf den umgebenden StraBen der allgemeinen Wohngebiete mit Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung zu rechnen ist.

Grundlage fir die Schallberechnung sind die von der Landeshauptstadt Potsdam zur Verfi-
gung gestellten Daten fir den StraBenverkehr basierend auf der prognostizierten Verkehrs-
belastung fir den Prognosehorizont 2025. Zuséatzlich wurde eine Abschatzung des pla-
nungsbedingten Quell- und Zielverkehrs vorgenommen. Zur Ermittlung des StraBenverkehrs-
larms wurden anhand dieser Daten die sich daraus ergebenen Schallimmissionen unmittel-
bar vor den bestehenden und geplanten Gebaudefassaden tags und nachts berechnet.

Aufgrund aktueller Rechtsprechung (OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 15. November
2012 — 10 A 10.09) wurde Ende Marz 2014 im Land Brandenburg festgestellt, dass zur pla-
nerischen Bewaltigung der Larmkonflikte verbindliche Regelungen zur Beachtung der Anfor-
derungen der DIN 4109 im Bebauungsplan aufzunehmen sind. Daher wurden in der schall-
technischen Untersuchung (Acouplan GmbH, Juni 2016) auch hierzu Vorschlage entwickelt.

4.9.2 Untersuchte Szenarien

Im Rahmen der oben genannten Gutachten wurden drei Szenarien untersucht:

Nullfall/Bestand
Dieses Szenario untersucht die Bestandssituation, das heiB3t die Bebauung gemas heutigem
Bestand.

Prognose/Planfall ohne Larmschutzwand
Dieses Szenario geht von der Umsetzung des geplanten stéadtebaulichen Konzepts aus. Die
auftretenden Gerauschimmissionen der umliegenden Bebauung auf Grund von Reflexionen
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wurde hierbei ebenfalls bericksichtigt. Diese Variante wurde gewahlt, um bewerten zu kén-
nen, welche Gerauschbelastungen bei einer Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Den
Gerauschemissionen ist die Verkehrsbelegung mit dem Prognosehorizont 2025 hinterlegt.

Prognose/Planfall mit Ldrmschutzwand

Dieses Szenario gleicht im Wesentlichen dem Prognose/Planfall. Hier wird jedoch zuséatzlich
die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der StraBenbahnlinie der NuthestraBe bertck-
sichtigt, die sich in ihrer Héhe auf Grund der denkmalfachlichen Belange an der maximal
zulédssigen H6he im Plangebiet orientiert. Diese Variante wurde berechnet, um die Wirksam-
keit aktiver LarmschutzmaBnahmen, welche grundsatzlich den passiven LarmschutzmalB-
nahmen vorzuziehen sind, einschatzen zu kénnen. Den Gerduschemissionen ist die Ver-
kehrsbelegung mit dem Prognosehorizont 2025 hinterlegt.

4.9.3 Larmquellen

Fir die Beurteilung der Larmsituation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind insbesondere die Larmemissionen durch den Kraftfahrzeugverkehr der an das Plange-
biet grenzenden StraBen maBgeblich. Im Einzelnen sind dies:

StraBenverkehrslarm
- NuthestraBe im nérdlichen Bereich des Plangebiets
- Humboldtring im stddéstlicher und stdlicher Bereich des Plangebiets

Sport- und Freizeitlarm
- sudlich gelegener Schulsportplatz

4.9.3.1 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden drei Szenarien betrachtet.
Ausgehend vom Plannulifall/Bestand, der bereits durch die strategischen Larmkarten der
Landeshauptstadt Potsdam ermittelt wurde, sind die schalltechnischen Auswirkungen des
Verkehrslarms auf das stadtebauliche Konzept ermittelt worden. Hierbei wurden die
Berechnungen einmal mit und einmal ohne Larmschutzwand entlang der StraBenbahnlinie in
H6he von 2,5 m durchgefihrt.

Nullfall/Bestand

Das Plangebiet wird in erheblichem MaBe von den nérdlich angrenzenden NuthestraBBe und
der dort befindlichen StraBenbahnlinie beeintrachtigt. GemaBn den strategischen Larmkarten
der Landeshauptstadt Potsdam werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts Uberschritten. Im Nahbereich der
NuthestraBe werden tagsiber Beurteilungspegel von 65-70 dB(A) und nachts von 55-
60 dB(A) ermittelt. Fir Teile des Plangebiets werden Beurteilungspegel von 60-65 dB(A) und
nachts von 50-55 dB(A) ermittelt.

Demnach kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005-1 weder fir allgemeine Wohngebie-
te noch fir Mischgebiete, in denen Wohnen auch allgemein zuléssig ist, durch Abstandswah-
rung eingehalten werden. Die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete, die flr die
Planung maBstabsbildend sind, werden tagsiber und nachts um bis zu 15 dB(A) Uberschrit-
ten.

Prognose/Planfall ohne Larmschutzwand

Entlang der NuthestraBe liegen die Beurteilungspegel an der larmzugewandten Seite am
Tage bei 64 bis 68 dB(A) und in der Nacht 57 bis 61 dB(A). An den larmabgewandten Seiten
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liegen die Beurteilungspegel am Tage bei 50 bis 56 dB(A) und in der Nacht 43 bis 51 dB(A).
An den Stirnfassaden liegen die Beurteilungspegel am Tage bei 59 bis 65 dB(A) und in der
Nacht 51 bis 58 dB(A).

Far die an der Havel gelegenen Gebaude ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel am
Tage bei 47 bis 58 dB(A) und in der Nacht 41 bis 51 dB(A).

Je nach Lage des Gebdudes werden die Fassaden an einzelnen Gebaude praktischen
gleich verlarmt, bei weiter von der NuthestraBe entfernten Gebauden ergeben sich larmzu-
und larmabgewandte Fassaden ober Fassadenbereiche.

Fir die Gebaude im Baufeld ¢ (WA1) ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel am Ta-
ge bei 48 bis 58 dB(A) und in der Nacht 40 bis 50 dB(A).

Fir die Gebaude im Baufeld e (WA2) ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel am Ta-
ge bei 48 bis 56 dB(A) und in der Nacht 41 bis 50 dB(A).

Prognose/Planfall mit LArmschutzwand

Far die Berechnung der Verkehrslarmbelastung unter Berlcksichtigung Larmschutzwand
wurde von einer relativen Hohe von 2.5 m Uber der Fahrbahn NuthestraBe ausgegangen.
Entlang der NuthestraBe liegen die Beurteilungspegel im allgemeinen Wohngebiet WA1 an
der larmzugewandten Seite am Tage bei 61 bis 62 dB(A) und in der Nacht 54 bis 55 dB(A).
An den larmabgewandten Seiten liegen die Beurteilungspegel am Tage bei 51 bis 56 dB(A)
und in der Nacht 44 bis 49 dB(A). An den Stirnfassaden liegen die Beurteilungspegel am
Tage bei 56 bis 60 dB(A) und in der Nacht 49 bis 53 dB(A).

Fir die entlang der NuthestraBe ausgerichteten Bebauung der allgemeinen Wohngebiete
WA2 und WAS liegen die Beurteilungspegel an der larmzugewandten Seite am Tage bei 67
bis 68 dB(A) und in der Nacht 57 bis 62 dB(A). An den larmabgewandten Seiten liegen die
Beurteilungspegel am Tage bei 50 bis 54 dB(A) und in der Nacht 43 bis 47 dB(A). An den
Stirnfassaden liegen die Beurteilungspegel am Tage bei 60 bis 65 dB(A) und in der Nacht 51
bis 58 dB(A).

Fir die an der Havel gelegenen Gebdaude im allgemeinen Wohngebiet WA1 ergeben die
Berechnungen Beurteilungspegel am Tage bei 51 bis 57 dB(A) und in der Nacht 40 bis
50 dB(A). Je nach Lage des Gebaudes werden die Fassaden an einzelnen Gebaude prakti-
schen gleich verlarmt, bei weiter von der NuthestraBe entfernten Gebauden ergeben sich
larmzu- und larmabgewandte Fassaden ober Fassadenbereiche.

Fir die Gebaude im Baufeld ¢ (WA1) ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel am Ta-
ge bei 48 bis 57 dB(A) und in der Nacht 40 bis 50 dB(A).

Fir die Gebaude im Baufeld e (WA2) ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel am Ta-
ge bei 48 bis 56 dB(A) und in der Nacht 41 bis 49 dB(A).

Im Ergebnis l&sst sich festhalten, dass die Errichtung einer Larmschutzwand im Baufeld a
(WA1) an der larmzugewandten Seite zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel von ca.
3 dB fihrt. An den larmabgewandten Seiten im Baufeld a (WA1) und an allen anderen Ge-
bauden fuhrt die Errichtung einer Larmschutzwand praktisch zu keiner relevanten Reduzie-
rung der Larmbelastung.

Zusammenfassung

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Errichtung einer Larmschutzwand lediglich im
Baufeld a (WA1) an der larmzugewandten Seite zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel
von ca. 3dB fuhrt. An den larmabgewandten Seiten im Baufeld a (WA1) und an allen
anderen Gebauden fihrt die Errichtung einer Larmschutzwand praktisch zu keiner
relevanten Reduzierung der Larmbelastung.

4.9.3.2 Sportanlagen und Freizeitlarm

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich eine Schulsportanlage. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Anlage nur fir den Schulsport genutzt wird. Daraus resultierende
Larmemissionen waren dann als sozialadaquat hinzunehmen.
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4.9.4 Larmschutzkonzept

4.9.4 1 Trennungsqgrundsatz und aktiver La&rmschutz

Grundsatzlich ist dem aktiven Larmschutz Vorrang vor passiven LarmschutzmaBnahmen
einzurdumen.

Trennungsgrundsatz — Abriicken der Bebauung

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen der allgemeinen Wohngebiete kénnen auf-
grund der bestehenden Verkehrslarmbelastung die Orientierungswerte geman DIN 18005-1
weder fir allgemeine Wohngebiete noch fir Mischgebiete durch Abstandswahrung eingehal-
ten werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte wirde bei Wahrung der Abstande einer
Bebauung fast ganzlich entgegenstehen. Der Trennungsgrundsatz stinde hier auch dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie dem Ziel des Vorrangs der
Innenentwicklung entgegen. Vielmehr besteht auch hier ein gewichtiges 6ffentliches Interes-
se, im Plangebiet eine Innerstadtische Wohnnutzung zu entwickeln. In Potsdam sind seit
geraumer Zeit erhebliche Engpasse auf dem Wohnungsmarkt festzustellen, die sich nach
den aktuellen Bevélkerungsprognosen in den kommenden Jahren noch verscharfen werden.
Stark nachgefragt werden insbesondere Wohnungen in attraktiven innerstadtischen Lagen.
Diese Nachfrage fuhrt angesichts des begrenzten Angebots bereits zu Preiserhéhungen und
damit zu Verdrangungsprozessen in vielen zentralen Stadtgebieten.

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung, wurde auch durch den
vermehrten Zuzug nach Potsdam, ein weiterhin steigender Wohnraumbedarf im Stadtgebiet
ermittelt.

Die Deckung des Neubaubedarfs an Wohnungen soll vorrangig durch die Wiedernutzbarma-
chung gut erschlossener Innenbereichsflachen, durch Bestandsergdnzungen und Nachver-
dichtungen auf innerstadtischen bzw. innenstadtnahen Flachen erfolgen. Hierdurch soll die
Innenstadt als Wohnort gesichert und qualifiziert werden.

Aktiver LArmschutz

Grundsatzlich kénnen larmmindernde Wirkungen auch mit La&rmschutzwanden unmittelbar
an den jeweiligen Emissionsorten erreicht werden. Larmschutzanlagen zwischen Fahrbahn
und Gebauden kbénnen im angebauten StraBenraum weder gestalterisch noch funktional
vertraglich eingeordnet werden. Aufgrund der notwendigen Grundstlickszufahrten wirde die
Funktionalitdt dieser Anlagen konterkariert. Ferner ist die Zerschneidungswirkung solcher
Anlagen stadtebaulich nicht vertretbar. In den oberen Geschossen wirden sie Uberdies
kaum Wirkung entfalten kénnen. Larmschutzwande an der Quelle, die auf Grund einer gerin-
gen Héhe die denkmalfachlichen Belange bertcksichtigen, entfalten eine sehr geringe Wirk-
samkeit.

Weitere MaBnahmen wie Geschwindigkeitsbegrenzungen auf den angrenzenden StraBen
wirde voraussichtlich auch eine Verringerung der rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel
bewirken. Fir derartige straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen fehlt es im Bebauungsplan
jedoch an der Regelungskompetenz, da der bodenrechtliche Bezug fehlt.

Larmrobuste Stadtstrukturen

In einem weiteren Schritt gilt es zu prifen, inwieweit durch aktive LarmschutzmaBnahmen -
dem grundsatzlich Vorrang gegeniber passiven LarmschutzmaBnahmen einzurdumen ist -
und/oder Festsetzungen zur Bauweise und Baukdrperanordnung die Larmbelastungen ge-
mindert werden kénnen.

Grundsatzlich konnte durch die schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden,
dass durch eine durchgangig geschlossene Bebauung entlang der NuthestraBe larmabge-
wandte Fassaden erreicht werden kénnen. Die Umsetzung der larmabschirmenden Bebau-
ung entlang der NuthestraBe in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS soll
durch Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der Festsetzung
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einer Héhe baulicher Anlagen gewahrleistet werden. Hiermit kann fir einen GroBteil der
Wohnungen eine larmabgewandte Fassade gewahrleitet werden. Die MaBnahmen reichen
jedoch nicht aus, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu gewéhrleis-
ten. Weitere passive MaBnahmen sind daher erforderlich.

4.9.4.2 Passiver LArmschutz

Schallddmmung der AuBenbauteile

Schutz vor Larm innerhalb der Geb&ude wird insbesondere durch die entsprechende Schall-
dammung der AuBenbauteile gemal DIN 4109 sichergestellt. Im Bebauungsplan werden bei
Erforderlichkeit bewertete SchallddmmmaBe nach Gebaudeabschnitten gemaBl den Anforde-
rungen der DIN 4109 festgesetzt. Dadurch kann bei geschlossenen Fenstern ein entspre-
chender Innenraumpegel gewéhrleistet werden. Hierdurch kénnen die grundsétzlichen Vo-
raussetzungen zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Grundrissausrichtung

Um einen auch bei gedffnetem oder teilgedffnetem Fenster ungestérten Schlaf zu gewéhr-
leisten, ist in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS eine Orientierung von mindes-
tens einem Fenster in einer angemessenen Zahl von Raumen zu einer von der Larmbelas-
tung nicht betroffenen Fassade sicherzustellen.

Schallgedammte Dauerliftungseinrichtungen

Da in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS eine spétere tatséchliche Nutzung von
zur Schallquelle ausgerichteten Aufenthaltsrdumen als Schlafraum durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kann, soll fir diese Aufenthaltsraume
zumindest eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster gesichert werden. Far
diese Raume ist daher der Einbau schallgedammter Dauerliftungseinrichtungen oder andere
bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung festzusetzen.

Besondere Fensterkonstruktionen

In den riickwartigen Baufeldern des WA1 und WA2 ist eine Bebauung geplant, die teilweise
Uber keine larmabgewandte Seite verfligt. Daher ist eine Festsetzung von Grundrisslésun-
gen hier nicht zielfihrend. Ferner sieht das stadtebauliche Konzept innerhalb des allgemei-
nen Wohngebiets WA2 ein solitares Gebaude innerhalb einer halboffenen Blockstruktur vor.
Jedoch soll im Rahmen der Festsetzungssystematik ein Spielraum fiir die zuklnftige Bebau-
ung erhalten werden. Die Festsetzung von Grundrisslésungen wirde diesen Spielraum ein-
schranken. In den betroffenen Baufeldern soll der notwendige Schallschutz durch die Fest-
setzung von besonderen Fensterkonstruktionen, die eine freie Bellftung ermdglichen, oder
durch bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen erreicht werden. Diese
Festsetzung erméglicht die erforderliche Flexibilitat im Baufeld d des allgemeinen Wohnge-
biets WA2. Ferner kann hierdurch auch auf die Festsetzung einer phasenweisen Realisie-
rung verzichtet werden, da der erforderliche Schallschutz unabhéngig von der Bebauung
entlang der NuthestraBe gewahrleistet werden kann.

4.10 Festsetzungen zum Larmschutz

4.10.1 Larmschitzende Grundrissausrichtung und Liftungsanlagen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005-1 auch in der Nacht an den larmzugewandten Sei-
ten deutlich Uberschritten werden und bauliche SchallschutzmaBnahmen nur bei geschlos-
senen Fenstern voll wirksam sind, gentigen Regelungen allein zur DAammung von AuBenbau-
teilen zur umfassenden Gewahrleitung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nicht.
Waéhrend bei Arbeitsstatten davon ausgegangen werden kann, dass ein kurzzeitiges Liften
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und damit die kurzzeitige Uberschreitung der Larmrichtwerte in Innenrdumen hinnehmbar ist,
mussen in Geb&uden mit zuldssigen Wohnnutzungen fir die Nachtzeit Bedingungen pla-
nungsrechtlich gesichert werden, die ein Schlafen bei teilgeéffneten Fenstern in einer ange-
messenen Zahl der RAume ermdglichen.

Um den Larmbelastungen von Uber 67 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts an den larmzuge-
wandten Seiten zu begegnen, wird im Schallgutachten eine Grundrissanordnung fir die
Uberbaubaren Grundstucksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA3 empfohlen.
Hiermit soll zumindest die Unterbringung von Schlafrdumen an der larmabgewandten Ge-
baudeseite ermdglicht werden, sodass nachts bei teilgedffneten Fenstern ohne Larmbeein-
trachtigung geschlafen werden kann.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 missen Wohnungen zumindest Uber einen
Raum verflgen, der Uber ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfiigt. Bei gréBeren
Wohnungen muss mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume diese Be-
dingung erfillen. Die Einstufung als schutzbedurftiger Aufenthaltsraum erfolgt dabei auf
Grundlage der DIN 4109 und umfasst Wohn- und Schlafrdume, jedoch nicht Kiichen, in de-
nen aufgrund ihrer GréBe nur Mahlzeiten zubereitet werden. Ferner werden auch Bader,
Haushaltsrdume und &hnliches nicht als Aufenthaltsraum eingestuft. Weitere Fenster kénnen
auch zur larmzugewandten Seite zugelassen werden, sofern diese die erforderlichen Schall-
dammma@Be einhalten.

Weil die Nutzung von Raumen an der schallzugewandten Seite als Schlafraume nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden kann, werden zusatzlich schallgedammte Dauerliftungsein-
richtungen festgesetzt.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete WA1 und WAS wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6.1 die Ausrichtung der Halfte
der Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite gesichert.

Da aufgrund des stadtebaulichen Konzepts auf den Baufeldern b, ¢ und e keine schallabge-
wandte planungsrechtlich gesichert werden kann und im Baufeld d eine Flexibilitat erhalten
werden soll, wird die Festsetzung bezlglich der Grundrissausrichtung nur fir die Baufelder a
und f in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 getroffen. Fir die Ubrigen Baufelder
werden zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weitere MaBnahmen
erforderlich.

4.10.2 Schallddmmung der AuBenbauteile

Da die in der konkreten Situation mdglichen aktiven SchallschutzmaBnahmen, die Grund-
rissgestaltung sowie die schallgedammten Liftungseinrichtungen nicht ausreichen, um die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 einzuhalten, sind an den larmzugewandten Seiten er-
ganzend weitere passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. Grundlegender Schutz von
Innenrdumen vor Larm entsteht durch entsprechende Dammungen der AuBenbauteile von
Gebdauden. Aufgrund der erheblichen Schalleintrage der angrenzenden StraBen sind zur
Vermeidung gesundheitlicher Beeintrachtigungen der kinftigen Bewohner und Nutzer derar-
tige SchallschutzmaBnahmen erforderlich, um angemessene Innenraumpegel sicherzustel-
len.

Die entsprechenden Anforderungen werden in der DIN 4109 geregelt, die ausgehend von
den maBgeblichen AuBenldrmpegeln die erforderlichen BauschallddmmmaRBe fir verschie-
den Raumnutzungen (Blro- bzw. Wohnnutzung) definiert. Die erforderlichen Schallddmm-
maBe gelten flr AuBenbauteile einschlieBlich der Turen, Fenster und sonstigen Fassaden-
offnungen sowie fir Dacher, welche zur Aufnahme von Aufenthaltsrdumen geeignet sind.
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GeméaB DIN 4109, ist zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmungen von Fassaden
zunachst der maBgebliche AuBenlarmpegel L, zu ermitteln. Der maBgebliche AuBenlarmpe-
gel ergibt sich danach aus dem Beurteilungspegel des Tages L,r durch Addition von 3 dB.
Dieser Methodik liegt die Uberlegung zugrunde, dass die Gerauschbelastung durch Ver-
kehrsgerausche in Wohngebieten zur Nachtzeit in der Regel um mindestens 10 dB unter der
des Tages liegt. Dies trifft flir das Untersuchungsgebiet nicht zu. Da der Beurteilungspegel
der Nachtzeit L,y teilweise um weniger als 10 dB unter dem der Tagzeit liegt, wurden die im
Larmgutachten ermittelten Beurteilungspegel im Sinne des Anwohnerschutzes der maBgeb-
liche AuBenlarmpegel L, aus dem Beurteilungspegel der Nachtzeit L,y durch Addition von 13
dB bestimmt.

Fir die larmzugewandten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WAS3
wurden entlang der NuthestraBe und an den nach Nordwesten ausgerichteten Fassaden der
allgemeinen Wohngebiete WA2 und WAS3 der Larmpegelbereich V ermittelt. FUr die nach
Sldosten ausgerichteten Fassaden des WA2 sowie die senkrecht zur NuthestraBe ausge-
richteten Fassaden des WA1 wurde der Larmpegelbereich IV ermittelt.

An den Ubrigen Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten - ausgenommen der, der Gel-
tungsbereichsgrenze zugewandten AuBenfassaden im allgemeinen Wohngebiet WA3 - wur-
den der Larmpegelbereich Ill und vereinzelt auch der Larmpegelbereich Il ermittelt.

GeméaB DIN 4109 ist im Schallpegelbereich VI ein SchallddmmmaB fur Aufenthaltsraume
von 50 dB(A), im Schallpegelbereich V von 45 dB(A) und im Schallpegelbereich IV von 40
dB(A) erforderlich. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Wohnheimen sowie
Unterrichtsrdume werden hierbei hinsichtlich der Larmschutzanforderungen den Aufenthalts-
raumen von Wohnungen gleichgestellt. Zur Vereinfachung der Festsetzungssystematik soll
in Abstimmung mit dem jetzigen Eigentimer an den Ubrigen Fassaden in den allgemeinen
Wohngebieten - ausgenommen der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuBenfassa-
den im allgemeinen Wohngebiet WA3 - das SchallddmmmaB fur Aufenthaltsrdume von 35
dB flir den Larmpegelbereich Ill festgesetzt werden.

Bei der Festsetzung der erforderlichen SchallddmmmafBe wurde davon ausgegangen, dass
im Rahmen der BaumaBnahme die Fassaden mit einem einheitlichen SchallddmmmaB aus-
gestattet werden, weshalb das jeweils héhere Schalldimmmalf festgesetzt wurde.

Far Burordume und vergleichbare Nutzungen gelten um jeweils 5 dB(A) niedrigere Werte.
Die sich fir Larmpegelbereiche | bis einschlieBlich Il ergebenden Anforderungen an die
Schallddammung missen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die Einhaltung die-
ser Anforderungen bereits durch andere verbindliche Regelungen gegeben ist, insbesondere
durch die Energiesparverordnung, deren Anwendung gesetzlich vorgeschrieben ist.

Eine Festsetzung von SchallddmmmaBen an der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten
AuBenfassaden im allgemeinen Wohngebiet WA3 ist aufgrund der Sicherung der larmab-
schirmenden Bebauung entbehrlich, da hier keine Larmpegelbereiche oberhalb des Larmpe-
gelbereichs Il nachgewiesen werden konnten und bereits durch die Warmedammung der
Energieeinsparverordnung, deren Anwendung gesetzlich vorgeschrieben ist, ein ausreichen-
der Schallschutz erreicht werden kann.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 regeln verbindlich, dass zum Schutz vor Larm
entlang der entsprechenden AuBenfassaden der geplanten Gebaude die AuBenbauteile ein-
schlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie Blrordumen das im
Schallgutachten ermittelte Schalldammmal aufweisen.

4.10.3 Schallgedammte Liftungseinrichtungen und besondere Fensterkonstruktionen

Durch die getroffenen Festsetzungen in den Baufelder a und f der allgemeinen Wohngebiete
kann ein ausreichender Schutz von Aufenthaltsrdumen zur Tageszeit sichergestellt werden.
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Hier werden nur im Einzelfall Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A) prognostiziert. Die nacht-
lichen Beurteilungspegel Gberschreiten die Orientierungswerte der DIN 1885-1 flr allgemei-
ne Wohngebiete im Baufeld a um bis zu 5 dB(A) und im Baufeld f bis zu 3 dB(A). Es wird
davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch bei diesen Uber-
schreitungen gewahrleistet werden kénnen, da die Orientierungswerte der DIN 18005-1 far
Mischgebiete eingehalten werden kénnen und in Mischgebieten Wohnen ebenfalls allgemein
zulassig ist.

Im Gegensatz dazu werden die nachtlichen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete
und far Mischgebiets trotz der vorgesehenen MaBnahmen (larmrobuster Stadtebau, Rege-
lungen zur Grundrissausrichtung von Aufenthaltsraumen, den Regelungen bezlglich der
Schallddmmung der AuBenbauteile) in den Ubrigen Baufeldern flachendeckend Uberschrit-
ten. Da haufig auch keine larmabwandten Fassaden existieren, sind weitere Regelungen zur
Grundrissausrichtung weder zweckmaBig noch erforderlich.

Wie bereits dargelegt, kdnnen im Einzelfall die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschrit-
ten werden. Je weiter im Rahmen der Abwéagung von diesen Orientierungswerten abgewi-
chen wird, umso gewichtiger missen demgegeniber die stadtebaulichen Grinde sein und
umso mehr hat der Plangeber die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschépfen,
die ihm zu Gebote stehen (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 - 4 CN 2.06).

Das Bedirfnis des ruhigen Schlafens bei teilgedffnetem Fenster gehért nach derzeitiger
Rechtsprechung zur angemessenen Befriedigung der Wohnbedirfnisse. Ferner hat sich die
Auffassung gefestigt, dass der typische Schalldammwert eines gekippten Fensters 15 dB(A)
betragt (vgl. BVerwG, Urt. V. 16.03.2006 — 4 A 1001.04). Daher wird grundsatzlich zuerst -
zumindest fur einen Teil der Aufenthaltsrdume - angestrebt, dass Fenster unter Einhaltung
der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete teilge6ffnet werden kénnen. (s. hierzu
auch BVerwG v. 29.11.2012 — 4C 8.11). Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen gesun-
de Wohnverhéltnisse auch nur bei Einbau von technischen Beliftungseinrichtungen gewahrt
werden (vgl. BVerwG, Urt. v. 21.09.2006 - 4 C 4.05).

In Abwégung der erheblichen Vorbelastung des Plangebiets und der zum GroBteil geringfi-
gigen Uberschreitungen dieser Orientierungswerte wird zumindest in einem Aufenthaltsraum
von Wohnungen ein ruhiger Schlaf durch besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen, die eine freie Bellftung ermdglichen, er-
reicht. In diesem schutzbediirftigen Aufenthaltsraum wird bei teilgedffnetem Fenster ein In-
nenschallpegel von 35 dB(A) fur Schlafraume gemaB VDI 2719 sichergestellt. Als bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen waren hier zum Beispiel Loggien, teilver-
glaste Wintergarten oder Vorhangfassaden zu nennen. Unter Umstédnden kénnen die ange-
strebten Innenschallpegel bereits durch Grundrissausrichtungen erreicht werden. Der Nach-
weis der Einhaltung des festgesetzten Beurteilungspegels ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

MaBgeblich bei der Bewertung der Larmimmissionen ist somit nicht mehr die Larmwirkung
unmittelbar vor den Fassaden, sondern der in den Innenrdumen gemessene Schallpegel.
Die Festsetzung ist erforderlich, um einen vertraglichen Innenraumpegel in Schlafraumen zu
gewahrleisten, wobei nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung Innenpegel in Schlaf-
raumen 35 dB(A) nicht Uberschreiten dirfen, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gentigen und ein stérungsfreies Schlafen zu ermdglichen.

Da eine spatere tatsachliche Nutzung von larmbelasteten Aufenthaltsraumen als Schlafraum
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kann, wird dar-
Uber hinaus fur die Halfte der Aufenthaltsrdume von Wohnungen der Einbau schallgedamm-
ter Dauerliftungseinrichtungen oder baulicher MaBnahmen gleicher Wirkung festgesetzt, die
einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Raumen
gewabhrleisten. Hierdurch kann zumindest bei geschlossenem Fenster ein ruhiger Schlaf er-
moglicht werden kann.
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Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Einhaltung eines néachtlichen Beurteilungspe-
gels von 30 dB(A) kann ein ausreichender Schutz von mindestens der Halfte der schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraume zur Nachtzeit sichergestellt werden, wobei in mindestens einem
Raum ein stdrungsfreier Schlaf auch bei teilgedffnetem Fenster gewahrleistet wird. Die Fest-
setzungssystematik ermdglicht jedoch auch Aufenthaltsrdume, die einen Beurteilungspegel
von Uber 35 dB(A) aufweisen. Aufgrund der zum GroBteils geringen Uberschreitung der
nachtlichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir der n&chtlichen Orientierungswerte fir
Mischgebiete prognostiziert werden, wird davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhalt-
nissen auch in der Nacht gewéhrleistet werden. Die Umsetzung der MaBnahmen wird durch
die textliche Festsetzung Nr. 6.4 verbindlich geregelt.

4.10.4 Sicherstellung von vertraglichen Larmpegeln in den AuBBenwohnbereichen

Auch die so genannten AuBenwohnbereiche sind unter dem Aspekt des Immissionsschutzes
zu betrachten. Das heiBt Flachen auBerhalb von Wohngebauden, die in Ergédnzung der Ge-
baudenutzung fir den Aufenthalt im Freien geeignet und bestimmt sind, wie Géarten, Balkone
und Terrassen und in ahnlicher Weise nutzbare sonstige AuBenanlagen sind in Bezug auf
Schallimmissionen wahrend des Tagzeitraums zu beurteilen, um eine angemessene Nut-
zung dieser auch zum Wohnen dienenden Bereiche zu ermdglichen und in den besonders
larmbelasteten Bereichen des Plangebiets einer erhdhten Gesundheitsgefahrdung entge-
genzuwirken.

Grundsatzlich stehen den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA3
in den schallabgeschirmten Blockinnenbereichen ausreichende Flachen zur Verfigung, um
trotz der hohen Larmbelastung im Plangebiet einen ungestdrten Aufenthalt im Freien auf
Balkonen, Loggien oder Terrassen sowie auf gemeinschaftlich nutzbaren Grinflachen im
Hofbereich zu gewahrleisten. Baulich verbundene AuBenwohnbereichen wie Balkone und
Loggien sollen auch an den BlockauBenseiten in den allgemeinen Wohngebieten nicht voll-
stédndig ausgeschlossen werden, sofern ihre angemessene Nutzung wéahrend der Tagzeit
durch SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet wird.

Eine angemessene Nutzung ist jedenfalls dann gewahrleistet, wenn Dauerschallpegel von
62 dB(A) nicht Uberschritten werden, weil dieser Wert die Schwelle markiert, bis zu der un-
zumutbaren Stérung der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. Innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete kann ein Dauerschallpegel von 62 dB(A) entlang der zur
NuthestraBe ausgerichteten Fassaden nicht gewahrleistet werden. Deshalb wird im Bebau-
ungsplan mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.5 geregelt, dass baulich verbundene AuBen-
wohnbereiche von Wohnungen wie Balkone und Loggien, die nicht zum Blockinnenbereich
orientiert sind, nur in baulich geschlossener Ausflihrung zulassig sind. Als geeignete MaB-
nahme wird beispielsweise die Anbringung von verschiebbaren Glaselementen angesehen,
die in larmarmeren Zeiten, zum Beispiel am Wochenende, weiterhin den fiir einen AuBen-
wohnbereich charakteristischen Aufenthalt im Freien erméglichen.

TF6.1

Zum Schutz vor Ldrm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 in Gebduden
entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A, B, C und D sowie entlang der Baugrenzen
zwischen den Punkten J, K, L, M, N und O mindestens ein schutzbedlirftiger Aufenthalts-
raum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen min-
destens die Hélfte der schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster
von den Verkehrsfldchen abgewandt sein. Schutzbedlirftige Aufenthaltsrdume von Wohnun-
gen entlang dieser Verkehrsfldchen sind mit schallgeddmmten Dauerliftungseinrichtungen
auszustatten.
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TF6.2

Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsrdumen und &hnliches ein resul-
tierendes bewertetes LuftschallddmmmanB (R', res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens

- 45 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwéande im allgemeinen
Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im allgemeinen
Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten F, G und H im allgemei-
nen Wohngebiet WA3 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten J, K, L, M, N und O;

- 40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwéande im allgemeinen
Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen Wohngebiet WA2 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf
entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

- 35 dB an den ubrigen AuBenwénden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenommen
der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuBenwande im allgemeinen Wohngebiet
WAS3

aufweisen. Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

TF 6.3
Zum Schutz vor Ldrm mdssen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Blirordumen

und sonstigen Arbeitsrdumen ein resultierendes bewertetes LuftschallddmmmaB (R'y res Nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

- 40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwéande im allgemeinen
Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im allgemeinen
Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten F, G und H sowie im all-
gemeinen Wohngebiet WAS3 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten J, K, L, M, N
und O;

- 35 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwéande im allgemeinen
Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B ; entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen Wohngebiet WA2 entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf
entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

- 30 dB an den ubrigen AuBenwénden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenommen
der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuBenwande im allgemeinen Wohngebiet
WAS3

aufweisen. Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

TF 6.4

Zum Schutz vor Ldrm muss auf den Baufeldern b, ¢, d und e in den allgemeinen Wohngebie-
ten WAT1 und WA2 in Gebéduden in mindestens einem schutzbedlirftigem Aufenthaltsraum,
bei Wohnungen mit mehr als einem schutzbeddrftigem Aufenthaltsraum bei mindestens der
Hélfte der schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdume durch Schallddmmung der AuBenbauteile,
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden,
die gewébhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachts nicht liberschritten wird.
Bei mindestens einem dieser schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdume muss dies bei teilgedffne-
tem Fenster (wenn als MaBnahme besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche MaB-
nahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen gewéhlt werden) erreicht werden.
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TF 6.5

Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 mit den
Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Baugrenze
zwischen den Punkten B und C; F, G und H sowie J, K, L, M, N und O nur als verglaste Vor-
bauten oder als verglaste Loggien zulédssig.

4.11 Grunflachen
Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Grinden der Stadtbildgestaltung und zur

Erhéhung der Wohn- und Nutzungsqualitat werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fest-
setzungen zur Begriinung innerhalb des Plangebiets getroffen.

4.11.1 Naturnahe Grinflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die der Havel zugewandten Vegetations-
flachen zwischen Havel und WAT1 als 6ffentliche Grinflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache im Plan zeichnerisch festgesetzt.
Damit soll die bestehende Struktur gesichert werden. In Verbindung mit der Festsetzung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft soll im Uferbereich die naturnahe Ufervegetation gesichert und als solche weiterentwi-
ckelt werden. Auf der gewéasserabgewandten Seite der HavelstraBe soll ein Waldsaum ent-
wickelt werden (siehe Kapitel B. 4.7).

Innerhalb der naturnahen Grinflache verlauft die HavelstraBe als 6ffentlich nutzbarer Geh-
und Radweg.

4.11.2 StraBenbegleitgriin

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen NuthestraBe und der neu anzule-
genden PlanstraBen A und B, soll die vorhandene Vegetation als StraBenbegleitgrin festge-
setzt werden. Der Grlnstreifen unterstiitzt die Eingriinung des Plangebietes und der opti-
schen Trennung zwischen NuthestraBBe und geplantem Baugebiet.

4.11.3 Private Grinflache

Die Grinflache zwischen NuthestraBe und WA1 wird als private Grinflache festgesetzt.
Durch entsprechende Festsetzung zur Pflanzbindung wird eine ansprechende, den denk-
malpflegerischen Aspekten gerecht werdende Begriinung gesichert.

4114 Dachbegriinung

Im Plangebiet wird eine extensive Begriinung der Dachflachen festgesetzt. Mit dieser stadte-
baulich begriindeten Festsetzung soll insbesondere das Erscheinungsbild der Dacher ver-
bessert werden, die auch von benachbarten héheren Gebauden einsehbar sind. Zusatzlich
beginstigt die Dachbegriinung die Vorgaben der Denkmalpflege zu gestalterischen Festset-
zungen im Plangebiet.

Die Dachbegriinungen dienen der Erhéhung der naturhaushaltwirksamen Flachen und dem
Klimaschutz. Sie tragen daflir Sorge, dass das Niederschlagswasser von den Dachflachen
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deutlich verzdgert einer Ableitung zugefihrt wird. Zugleich wird die Verdunstung Gber diesen
Vegetationsflachen gegentber nicht begriinten Dachern erhdht.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.2 regelt, dass die Dacher der Gebaude zu 60 % extensiv zu
begriinen sind. Diese Regelungen beriicksichtigen die notwendigen Flachenanteile flr Dach-
terrassen und technische Einrichtungen mit dem Ziel einer maximalen Dachbegriinung. Die
Festsetzung bezieht sich dabei auf die Dachflache jedes einzelnen Gebaudes im Plangebiet.
Eine prozentuale Verteilung bzw. Verschiebung von Dachflachen mit und ohne Dachbegri-
nung ist unzulassig.

Zusatzlich soll mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.1 gesichert werden, dass Dacher als
Flachd&acher hergestellt werden. Erst die Kombination der Verpflichtung zur Dachbegriinung
mit der Festsetzung von Flachdachern und flachgeneigten Dacher gewéhrleistet die Umset-
zung der Dachbegriinung.

TF 7.2

Mindestens 60 % der Dachfldchen (Flachdédcher oder flachgeneigte Dédcher mit einer Dach-
flachenneigung von weniger als 15°) jeder baulichen Hauptanlage sind extensiv zu begri-
nen, die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TF 8.1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Décher als Flachdécher oder flachgeneig-
te Ddcher mit einer Dachflédchenneigung von weniger als 15° auszubilden.

4115 Pflanzbindungen

GeméaB § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB soll mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3 bis 7.7 ein
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs hergestellt werden.

TF 7.3

In den Baugebieten WA1, WA2 und WAS3 ist pro 200 m? nicht tiberbaubare Fldche mindes-
tens 1 groBkroniger Laubbaum gemdaB Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

TF 7.4

Auf der Gemeinbedarfsfldche ist pro 200 m? nicht (berbaubare Flache mindestens 1 groB-
kroniger Laubbaum geméB Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen und zu erhalten.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.5 soll die Begriinung des StraBenraums sicherstellen. Inner-
halb der PlanstraBe A sind mindestens 13 groBkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Auftei-
lung und Standortwahl ist den nachrangigen Planungsphasen vorbehalten. Im Bereich der
neu anzulegenden PlanstraBe A ist entlang der Gemeinschaftsstellplatze GSt 1 eine An-
pflanzung von Baumen aufgrund des begrenzten StraBenquerschnittes nicht vorgesehen.
Die Eingriinung ergibt sich hier durch die parallel verlaufende Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "StraBenbegleitgrin”. Innerhalb der PlanstraBe B soll die Pflanzbindung entspre-
chend der nachrangigen Planungsphasen angewendet werden.

TF 7.5

Zur Gliederung der Stellpldtze innerhalb der PlanstraBBe B ist pro 4 Stellplédtze mindestens 1
groBkroniger Laubbaum gemé&B Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm
zu pflanzen und zu erhalten.

Entlang der PlanstraBe A im Bereich "Am Humboldtring” sind mindestens 13 groBkronige
Laubbdume gemdB Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen
und zu erhalten.
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In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge sowie Standflachen fir Millbehélter geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB einzugri-
nen (siehe Kapitel B 4.5).

TF 7.6

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind oberirdische Stellplatzanlagen
fir mehr als 2 Kraftfahrzeuge an ihren AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahr-
ten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit
einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) geméaB Pflanzliste einzugrinen. Glei-
ches gilt fir Standflachen fir Millbehélter. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken-
oder Strauchpflanzungen kann die Eingrinung von Miillbehéltern auch mit einem gleich ho-
hen, mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgertisten
erfolgen.

4.12 Anwendung ortlicher Bauvorschriften

GeméaB § 87 BbgBO kénnen 6rtliche Bauvorschriften erlassen werden, u.a. Uber die &uBere
Gestaltung baulicher Anlagen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadte-
baulicher Absichten erforderlich ist. Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaB § 87 Abs. 9
BbgBO in einem Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden.

Die Gestaltungsregelungen enthalten keine unzuldssigen bodenrechtlichen Regelungen, die
ansonsten nach § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzen waren. Auch ist der Grundsatz der Verhalt-
nismaBigkeit gewahrt, da die durch die Gestaltungsregelungen verursachten Mehrkosten
und Nutzungseinschrankungen unerheblich sind und die Gestaltungsfreiheit des Bauherrn
nur unwesentlich beschnitten wird.

Mit den in den Bebauungsplan aufgenommenen &rtlichen Bauvorschriften soll die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und das Einfligen der geplanten Bebauung in die
Umgebung gesichert werden. Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den Einwanden
der Denkmalpflege ausfihrlich auseinandergesetzt und einen detaillierten Kompromiss erar-
beitet mit dem Ziel, die gegensatzlichen Interessen des Denkmalschutzes einerseits, des
Grundstiickseigentiimers und der Landeshauptstadt Potsdam andererseits, in einen ange-
messenen Ausgleich zu bringen (siehe Kapitel B. 2.5).

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
auBere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei aber individuelle
Lésungen weitgehend einzuschrénken. Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster vorge-
geben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Gestaltungswiinsche realisie-
ren kann. Ziel hierbei ist die Berlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sowie die
Durchsetzung einer gestalterischen Mindestqualitdt sowie die Harmonisierung benachbarter
Grundstlcke und Bauvorhaben.

4121 Dachneigung

Die Dachlandschaft tritt schon aus der Ferne sichtbar in Erscheinung und pragt damit ent-
scheidend das Orts- und Landschaftsbild. Dieses macht die Vorgabe von bestimmten, har-
monisch in Beziehung zum vorhandenen Siedlungsbestand stehenden Dachformen notwen-
dig.

Innerhalb der Baugebiete sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit
einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden. Die Festsetzung gilt nicht far
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
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TF 8.1
Innerhalb der Baugebiete sind die Décher als Flachdédcher oder flachgeneigte Dédcher mit
einer Dachfldchenneigung von weniger als 15° auszubilden.

4.12.2 Dacheindeckung

Die Dachlandschaft tritt schon aus der Ferne sichtbar in Erscheinung und pragt damit ent-
scheidend das Orts- und Landschaftsbild. Zur Vermeidung von optischen Beeintrachtigungen
insbesondere innerhalb der denkmalpflegerischen Sichten wird die Festsetzung Nr. 8.2 in
den Bebauungsplan aufgenommen. In Kombination mit der Festsetzung zu der Fassadenge-
staltung (siehe TF 8.2) soll baulich-gestalterisch eine einheitliche Formsprache zur Anwen-
dung kommen.

Zusatzlich soll die Verwendung von Zink-/Kupferdachern im Plangebiet ausgeschlossen
werden, um die Regenwasserbelastung mit Schwermetallen zu vermeiden. Ansonsten sind
kostenintensive Vorreinigungsanlagen durch den Bauherrn herzustellen.

TF 8.2

Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches sind nur in matten,
nicht gldnzenden und nicht reflektierenden Materialien zuldssig. Die Verwendung von Zink-
/Kupferddchern ist unzuldssig.

4.12.3 Fassaden

Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass die AuBenwandflachen der geplanten Ge-
baude ein Farbspektirum aufweisen, das eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem
Reflektionswert garantiert (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BbgBO).

TF 8.3

Die AuBenwandfldchen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. AuBenwandfla-
chen mit gldnzender Oberflédche sind nicht zuldssig. Sockelzonen kénnen ausnahmsweise in
anderen Materialien ausgefiihrt werden.

TF 8.4

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 miissen die zur NuthestraBe ausge-

richteten AuBenwandfldchen eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem Reflektions-

wert (Helligkeitswert v und Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,) aus folgenden Farbspektren

nach dem Natural Color System Index, Scandinavian Colour Institue AB, Stockholm Sweden

1999 aufweisen:

- S1005-Y20R, S2005-Y20R, S3005-Y20R

- S1005-Y50R, S1010-Y10R, S1010-Y20R, S1010-Y30R, S1010-Y40R, S1010-Y50R

- S2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, S2005-Y40R, S2005-Y50R

- S3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R, S3010-
Y60R

- S3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R, S3010-G,
S3010-G10Y, S3010-G20Y, S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y, S3010-G60Y,
S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y

- S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-G60Y,
S4010-G70Y, S4010-G80Y, S4010-G90Y
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4.12.4 Solaranlagen

Im Plangebiet sollen die Voraussetzungen zur Unterbringung von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf den Dachflachen gegeben werden, sofern sie bundig in die Dacheindeckung inte-
griert sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen. Aus denkmalfachlichen und denk-
malrechtlichen Anforderungen sind diese nur in nicht gldnzender und nicht reflektierender
Ausfuhrung zulassig. Ebenfalls aus denkmalpflegerischen Griinden sind aufgestéanderte und
angeschragte Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre H6he die festgesetzten ma-
ximalen Gebaudehdhen nicht Uberschreitet. Mit der Festsetzung soll gewahrleistet werden,
dass die technischen Anlagen baulich-gestalterisch integriert werden kénnen und aus der
Ferne als nicht stérend wahrgenommen werden.

TF 8.5

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, sofern sie biindig in die Dacheindeckung inte-
griert sind oder unmittelbar auf den Dachfldchen liegen. Aufgestdnderte oder angeschragte
Anlagen sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre Hbéhe die festgesetzten maximalen
Gebéudehdhen nicht tiberschreitet.

Insgesamt wird bei Umsetzung vorgenannter MaBnahmen von einer minimalen Stérung des
Denkmalbereichs und somit von einer denkmalvertraglichen Entwicklung im Plangebiet aus-
gegangen.

4.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan diirfen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich idbernommenen Inhalten entgegenstehen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlauft die Fernwarmeleitung der
Energie und Wasser Potsdam GmbH. Diese verlauft an der éstlichen Geltungsbereichsgren-
ze im dort vorhandenen Grlnstreifen entlang der NuthestraBe.

Grundsatzlich ist die Uberbauung von Versorgungsleitungen mit dffentlichen Wegen und
Platzen unter Einhaltung der Mindestliberdeckungen mdéglich. Sollte dies aufgrund der ge-
planten Oberfladchengestaltung nicht mehr gegeben sein, sind die erforderlichen SchutzmaB-
nahmen (Verlegung im Schutzrohr etc.) inkl. der Kostentragung nach dem Verursacherprin-
zip vor Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG

Im Bereich der ufernahen Vegetation, zwischen Havel und HavelstraBe, befindet sich ein
nach ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BogNatSchAG geschiitztes Biotop.
Die Darstellung erfolgt als nachrichtliche Ubernahme.

Bauliche Anlagen langs der BundesstraBe

Bauliche Anlagen langs der BundesstraBe in einer Entfernung bis zu 20 Meter bedrfen un-
abhéangig von ihrer baurechtlichen Zulassigkeit der Zustimmung der obersten Landesstra-
Benbaubehérde gemal § 9 BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung
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vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. I S. 1298) geandert worden ist.

4.14 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fir das Verstéandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fir die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehdrden frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu beriicksichtigen sind.

4.14.1 Munitionsbelastung

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23. November 1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Branden-
burg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009 (GVBI.
I/09 S. 262, 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu ver-
andern. Die Fundstelle ist gemaB § 2 der genannten Verordnung unverzlglich der nachsten
ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. Unbeschadet der vorstehenden
Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede Auffélligkeit in Bezug auf Boden-
kontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich der unteren Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam anzuzeigen, damit die
notwendigen MaBnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff Brandenbur-
gisches Abfallgesetz). Bei vorgesehenen AbbruchmaBnahmen ist der Verbleib des Materials
nachzuweisen.

Um auf die Méglichkeit des Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam
zu machen, wird folgender Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Munitionsbergung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrdger/Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrdge zur Uberprifung einer kon-
kreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrdge sind
rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme einzureichen.

4.14.2 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen bezlglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis
hin:

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist
zu prfen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (zum Beispiel Végel,
Flederméuse) geméB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. An-
dernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschran-
kungen/Auflagen flir die BaumaBnahmen ergeben (zum Beispiel Regelung der Bauzeiten,
Herstellung von Ersatzquartieren).
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4.14.3 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den
Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit "Hochwasser mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit (100jahrliches Ereignis — HQ100)" dargestellt!2.

Um eine Erhéhung des Schadenspotenzials durch Hochwasser gegentiber dem derzeitigen
Zustand auszuschlieBen, ist eine Bebauung der durch HQ100 betroffenen Gebiete aus Vor-
sorgegrinden unbedingt zu vermeiden. Auf den §76 WHG (Uberschwemmungsgebiete an
oberirdischen Gewassern) wird verwiesen.

4.14.4 Barrierefreies Bauen

Far die Anforderungen zum barrierefreien Bauen gilt folgender Hinweis:

Die fiir die Offentlichkeit bestimmten oder éffentlich zugdnglichen Bereiche sind nach den
einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen - Barrierefreies Bauen gemaB § 45 BbgBO
und DIN 18024.

4.14.5 Denkmalschutz

Unter Berlicksichtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes soll die Wahl der je-
weiligen Farbe des Spektrums in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde in
Abhangigkeit der konkreten Lage des Gebaudes gepruft werden.

4.14.6 Immissionsschutz

Die DIN 4109 wird in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
erneuerung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

4.14.7 Versorgungsleitungen (Fernwarmetrasse)

Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestabstand von 2,50
Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen vollstandig mit Wur-
zelschutzplatten zu versehen. Pflanzungen innerhalb des 2,5 m Abstandes sind mit dem
Leitungsbetreiber vorab abzustimmen.

4.14.8 Pflanzlisten

Bei Anwendung von textlicher Festsetzung mit Bindungen fir Bepflanzungen wird die Ver-
wendung folgender Arten empfohlen:

Pflanzliste Bdume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeiBdorn/Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

12 siehe http:/www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten, Stand: Januar 2014
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Salix alba

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minor
Ulmus resista

Pflanzliste Hecken

Silber-Weide

Bruch-Weide
Lorbeer-Weide

Eberesche

Mehlbeere

Winterlinde

Sommerlinde

Bergulme

Feldulme

"New horizon” Resista-Ulme

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Ribes alpinum Johannisbeere
Pflanzliste Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Parthenocissus sp. Jungfernrebe

Vitis vinifera ssp. vinifera Echte Weinrebe
Vitis vinifera ssp. sylvestris Weinrebe Wildform

5 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei staddtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berilcksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die im Jahr 2010 unter dem Titel "Energieeffizienz in der Bauleitplanung"13
vorgestellte Arbeitshilfe soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen
Verordnungen, wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-
Waéarmegesetz (EEWarmeG), energetische und klimaschitzende Aspekte in den
Planungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen
bis hin zu den stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einflieBen sollten, sind zum Beispiel die Wahl des Standortes
(Zurtckgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukérper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mogliche Festsetzungsinhalte fir die
Bebauungspléane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschlieBenden Festsetzungskatalog des §9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem
begleitendem Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die ein-
schlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu beach-
ten:

13 "Energieeffizienz in der Bauleitplanung"; Stadt - Land - Fluss Biro fiir Stddtebau und Stadtplanung; Mérz 2010
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Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebduden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519),
geéndert durch die Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789)

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-
Waérmegesetz - EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | Nr. 36 vom 18. August 2008, S.
1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist.

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmdglichkeiten an:

Erflllung des Anforderungsniveaus der kiinftigen Energieeinsparverordnung fir Gebaude
- EnEV 2015 - zur Gestaltung der Gebaudehdlle;

geringe Transmissionswarmeverluste der Geb&ude durch kompakte Baukdrper, Warme-
dammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfiihrung;

kontrollierte Liftung und naturliche Klimatisierung;

hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und Verglasun-
gen;

ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

effiziente Warmeversorgung;

sommerliche Verschattung durch GroBgrin zur Vermeidung von Aufheizung;
gute Tagesbelichtung geman DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Die formulierten Ziele werden im Bebauungsplan Nr. 145 bertcksichtigt:

Die Weiterentwicklung des Zentrums Ost als einen vorgepragten Wohnstandort entspricht
einer Stadt der kurzen Wege und fordert eine klimaschonende Mobilitat.

Durch die Festsetzung von Grinflachen in Verbindung mit den vorgesehenen Baumpflan-
zungen im Plangebiet wird ein adaquates Griinvolumen geschaffen und gesichert.

Durch den guten Anschluss an das OPNV-Netz (Nahe zum Potsdamer Hauptbahnhof,
StraBenbahn und Bus entlang der NuthestraBe) sowie attraktive FuB- und Radwegever-
bindungen wird der Rad- und FuBgangerverkehr gegenliiber dem motorisierten Individual-
verkehr geférdert und damit der AusstoB klimaschéadlicher Gase gemindert.

Solar- und Photovoltaikanlagen kénnen auf den Dachflachen im Plangebiet untergebracht
werden, sind jedoch aus denkmalfachlichen und denkmalrechtlichen Anforderungen nur in
nicht glanzender und nicht reflektierender Ausfiihrung sowie nicht Gber die Héhe der Atti-
ka hinaus zuldssig.
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6 Flachenbilanz

Flachein m2  Anteil in %

Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.859 36,78%

davon WA-1 7.358

davon WA-2 5.341

davon WA-3 4.160
Gemeinbedarfsflachen 4.879 10,64%

Kita und Grundschule 4.879
StraBenverkehrsflachen 7.789 16,99%

davon offentliche StraBenverkehrsflache "PlanstraBe A"

Bestand 3.982

davon offentliche StraBenverkehrsflache "PlanstraBe A"

Neuerrichtung 1.706

davon o6ffentilche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung F+R 52

davon o6ffentilche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung F 165

davon private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich und Stellplatze "PlanstraBe B"

1.551

davon privat mit besonderer Zweckbestimmung GSt 1 (parallel 333
Griinflachen 16.308 35,58%

offentliche naturnahe Griinflache "HavelstraBe" 11.860

offentliches StraBenbegleitgriin "nérdlich PlanstraBe A" 781

offentliches StraBenbegleitgriin "nérdlich PlanstraBe B" 2.118

private Grinflache 1.549
Plangebiet gesamt 45835 100,00%
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C. Umweltbericht

1 Einleitung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" der Landeshauptstadt
Potsdam, liegt im Osten der Landeshauptstadt Potsdam, nahe der Innenstadt. Nordwestlich
grenzt die Havel an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an, norddstlich die
NuthestraBe, stdwestlich liegt das Wohngebiet Zentrum-Ost und im siddstlichen Bereich
bildet der Humboldtring die Grenze, wobei die StraBe einschlieBlich der Gehwege Teil des
Plangebietes ist. Der Geltungsbereich hat eine Flache von etwa 4,6 ha.

Anlass der Planung ist die Entwicklung von Wohnbebauung im Randbereich zur Innenstadt
(s. Kapitel A 1) sowie die Sicherung einer Flache fir Gemeinbedarf "Schule/Kita". Der Be-
bauungsplan wird im Regelverfahren durchgefihrt. Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zum
Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, bei der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemai § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen
und Planen die im Umweltbericht aufgefihrten Unterlagen und Gutachten.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist zum einen die Entwicklung eines Wohnbaustandortes in Abrun-
dung des bestehenden Wohngebiets Zentrum-Ost. Geplant ist die Errichtung von Ge-
schosswohnungsbau und Stadtvillen mit ca. 270 Wohneinheiten. Die Bebauung entlang der
NuthestraBe soll baulich differenziert ausgestaltet werden. Einblicke in das Gebiet vom Park
Babelsberg aus sollen ermdglicht werden. Die sich aus der ufernahen Lage ergebenden na-
turrdumlichen Qualitédten des Ortes sollen genutzt werden (siehe Kapitel A1, A 2, B 1). Zum
anderen soll ein Standort fir die Entwicklung einer Kita/ Grundschule gesichert werden.

1.2 Fur die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Bebauungsplane sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplans zu
berlcksichtigen sind.

Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Verdichtung von Flachen im Siedlungs-
randbereich, mit zum Teil veranderten Bodenstrukturen sowie mit der Entwicklung von Bau-
flachen in Verbindung mit der Sicherung 6éffentlicher Rdume mit Aufenthaltsqualitadten und
deren Verknupfung mit den umliegenden Stadtquartieren tber neue Grin- und Wegeverbin-
dungen Rechnung tragen.
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§ 1a BauGB enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Mit Grund und Boden ist
sparsam und schonend umzugehen, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald im Sinne des § 2 LWaldG eingestuft wer-
den. Seitens der Oberférsterei Potsdam wurde bereits die Genehmigung einer Waldum-
wandlung nach § 8 LWaldG in Aussicht gestellt. Die Sicherung von Erstaufforstungsflachen
wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans angestrebt.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Uber zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft und deren Vermeidung sowie den Ausgleich und den Ersatz fur Eingriffe in
die Schutzgulter ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Die Ein-
griffsermittlung wird geman der Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert" zur Anwendung der stan-
dardisierten Bewertungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen - Eingriffsbewertung in der
verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam (Landeshauptstadt Potsdam
(Hrsg.) 2013) durchgefihrt.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung die aufgrund einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Um-
weltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird als Teil |l der Begrindung zum Bebau-
ungsplan angefigt und im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

GemaRB § 3 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu &n-
dern und instand zu halten, dass die natirlichen Lebensgrundlagen geschont werden. Ge-
maB § 9 BbgBO sind bauliche Anlagen auBerdem mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu
bringen, dass sie das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung nicht stéren.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich regionaler und tberregionaler Sichten (siehe Kapitel C
2.6 und 2.7). Im Rahmen des Bebauungsplans wurden diese unter anderem durch eine ent-
sprechende Anordnung der Baugrenzen, durch Festsetzungen zu Gebaudehdhen und farbli-
cher Gestaltung der Fassaden bericksichtigt.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) / Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz BbgNatSchAG)

GemaB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad insbesondere lebensfahi-
ge Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu er-
halten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu ermdglichen, Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren struktu-
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rellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten. Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind geméas § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn
dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.

Im Umweltbericht werden die bei der Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur- und Landschaft, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter und ihre Wechselwirkun-
gen ermittelt. Zudem wird der Eingriff, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
vorbereitet wird ermittelt. Uber MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz wird
gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB entschieden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die fir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind
zwingend zu beachten, sie unterliegen nicht der Abwéagung (vgl. OVG Miinster, Urteil vom
30.1.2009 — 7 D 11/08.NE)

GemaRB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstatten-
schutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einer gesonderten artenschutzrechtlichen Pr(-
fung ermittelt und bewertet (siehe Anlage).

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bun-
deswaldgesetz BWaldG) / Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es gemaB § 1 Nr. 1 LWaldG, im Bewusstsein der besonderen
Bedeutung des Waldes fir die Allgemeinheit den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier-
und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaBe Bewirt-
schaftung nachhaltig zu sichern.

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart darf nur mit Genehmigung der unte-
ren Forstbehdrde erfolgen. Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fir die
Waldflache in einem Planfeststellungsbeschluss oder in einer Baugenehmigung eine andere
Nutzungsart zugelassen wird (§ 8 Abs. 1 LWaldG). Bei der Entscheidung Uber einen Um-
wandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesit-
zers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwagen. Die
Genehmigung ist zu versagen, wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung
nicht vereinbar ist. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes
Uberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald értlich einen gerin-
gen Flachenanteil hat, fir die forstwirtschaftliche Erzeugung, fur die Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes oder flr die Erholung der Bevdlkerung von wesentlicher Bedeutung ist (§ 8
Abs. 1 LWalgG).
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GemaB dem Schreiben des Landesbetriebs Forst Brandenburg (Il Oberférsterei Potsdam)
vom 07.09.2016 sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegenden Grund-
sticke (Flurstiicke 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 41, 42 und 152 der Flur 19 der
Gemarkung Babelsberg) Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Der Baumbestand auf diesen Fla-
chen unterliegt damit den Bestimmungen des LWaldG. Eine Genehmigung zur Umwandlung
nach § 9 LWaldG wurde in diesem Zusammenhang bereits in Aussicht gestellt.

Seitens des Investors wurden bereits Flachen fir die notwendige Erstaufforstung anderer
Waldflachen gefunden. Eine vertragliche Sicherung wird bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans angestrebt.

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO)

"Schutzzweck dieser Verordnung ist die Erhaltung des Baumbestandes zur Belebung, Glie-
derung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der Sicherung von Lebensstatten far
wildlebende Tierarten, der Erhalt und die Verbesserung des Kleinklimas sowie die Abwehr
schadlicher Einwirkungen, wie Luftverunreinigungen, Staub, Larm" (§ 2 PBaumSchVO). Die
innerhalb der Stadt Potsdam befindlichen Baume werden, wenn sie die Kriterien des § 1
Abs. 3 erflillen, zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Ein GroBteil der Flachen im Geltungsbereich sind als Wald im Sinne des § 2 LWald einzustu-
fen und unterliegen somit nicht den Bestimmungen der PBaumSchVO. Bdume auBerhalb der
Waldflachen unterliegen den Bestimmungen der PBaumSchVO

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Brandenburgisches Abfall- und Boden-
schutzgesetz (BbgAbfBodG)

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverdanderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Die Planung betrifft weitgehend durch Aufschittungen stark anthropogen Uberpragte Fla-
chen. Bereiche mit gewachsenem Boden, wie im Bereich des Havelufers werden soweit
moglich von Bebauung freigehalten und durch den Bebauungsplan vor kiinftiger Bebauung
gesichert. Zudem wurden unter anderem Festsetzungen zu wasser- und luftdurchlassigen
Aufbauten getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchVO) / Lan-
desimmissionsschutzgesetz (LImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es gemaB § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen. Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungs-
grundsatz fest, wonach die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzwirdige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden sollen. In der Verordnung
Uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) werden u.a. Ziel-
werte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdéchstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe
festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Fein-
staub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs,
erfasst werden. AuBerdem werden Immissionsgrenzwerte flr Schwefeldioxid festgelegt, das
nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus Kohlekraftwerken und
dem Hausbrand stammen kann.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der Bebauungsplan
tragt den Belangen des Larmschutzes durch die Festsetzung von notwendigen Schutzmaf-
nahmen Rechnung.
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Larmminderung

Auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG des Européischen
Parlamentes und des Rates vom 25. Juni 2002 Uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm), welche in den Jahren 2005 und 2006 in deutsches Recht umgesetzt wur-
de, wurde im Jahre 2008 fir die Landeshauptstadt Potsdam ein Larmaktionsplan fir StraBen
mit mehr als 16.400 DTV erarbeitet. 2011 wurde ein weiterer Larmaktionsplan fir StraBen
mit 8.200 — 16.400 DTV sowie fir Haupteisenbahnstrecken > 60.000 Zige, StraBenbahn
erarbeitet.

Grundlage fur den Larmaktionsplan bilden der L&rmminderungsplan von 1997, einschlieBlich
der Aktualisierung 2005, der Verkehrsentwicklungsplan von 2001, das Lkw-Fihrungskonzept
von 2005, der Luftreinhalte- und Aktionsplan von 2007 und der Entwurf des Radverkehrs-
konzeptes (Stand April 2008).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die NuthestraBe (L 40, B1) an. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung von 60.000 DTV yenagig (2005, zwischen Friedrich-Engels-StraBe und Ber-
liner StraBe) und der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von tUber 50 km/h bestehen an der
NuthestraBe mit die héchsten verkehrsbezogenen Emissionsbelastungen in der Landes-
hauptstadt Potsdam. Im Bereich des Humboldtrings ist die NuthestraBe 4-spurig (Landes-
hauptstadt Potsdam 2008).

Zur Verbesserung des OPNV und des motorisierten Individualverkehrs sowie der Erhdhung
der Lebensqualitat durch LarmschutzmaBnahmen wurde 2006 mit dem Aus- und Umbau der
NuthestraBe begonnen. Zu den teilweise bereits umgesetzten MaBnahmen gehéren unter
anderem die Instandsetzung der stadteinwérts fihrenden Richtungsfahrbahn der Nuthestra-
Be (zw. Friedrich-List-StraBe und Berliner StraBe), Neubau eines straBenbegleitenden Geh-
und Radweges von der MihlenstraBe bis zur Humboldtbriicke und die Instandsetzung des
stadteinwartigen Uberbaus der Humboldtbriicke.

Der Bebauungsplan tragt den Belangen des Immissionsschutzes durch Anordnung und Aus-
bildung der Bebauung sowie Vorgaben zur Anordnung von Aufenthaltsrdumen sowie der
Verglasung von Loggien und Vorbauten Rechnung. Im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung wurde die Effizienz einer Larmschutzwand zur NuthestraBe geprift. Die Ergeb-
nisse zeigen, dass diese nicht zur Minimierung der Larmbelastung im Bereich der geplanten
Bebauung beitragen wirde.

Luftreinhaltung

Im November 2007 wurde fir die Landeshauptstadt Potsdam ein Luftreinhalte- und Aktions-
plan zur Minderung der Luftschadstoffbelastung fir den Planungshorizont 2005 — 2010 verof-
fentlicht. In diesem Planwerk wurde eine Analyse der Luftqualitat hinsichtlich der Belastung
mit Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO 2) vorgenommen, die Verursacher der Ver-
schmutzung benannt, MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitdt entwickelt sowie die
Schritte zur Umsetzung der MaBnahmen definiert.

Wesentliche Grundlagen des Luftreinhalte- und Aktionsplans 2007 bildeten die MaBnahmen
des Verkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2001. Aufgrund der Notwendigkeit der Fort-
schreibung der Verkehrsentwicklungsplanung fur die Landeshauptstadt Potsdam stellte sich
die Aufgabe, im Rahmen eines neuen Stadtentwicklungskonzeptes Verkehr (STEK Verkehr)
MaBnahmen flr eine geordnete langfristige Entwicklung des Verkehrs in der Landeshaupt-
stadt Potsdam bis 2025 zu entwickeln und dabei die Anforderungen der Luftreinhaltung in
der Landeshauptstadt Potsdam kurz- und mittelfristig bis 2015 umfassend zu berlcksichti-
gen. Daher erfolgte eine Fortschreibung des Luftreinhalte- und Qualitatsplans fir die Lan-
deshauptstadt Potsdam 2010 - 2015.

Die NuthestraBe wird hier als stark belasteter Bereich benannt. Die MaBnahmen im Rahmen
des Aus- und Umbaus der NuthestraBe sind im Luftreinhalte- und Qualitétsplan als positive
MaBnahme zur Verbesserung der Luftbelastung, auch im Bereich des Humboldtrings be-
nannt.

83 von 147



Kapitel C — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

Durch den erhéhten Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ist keine signifikante Erhéhung der
Luftbelastung zu erwarten. Zum Schutz der Anwohner der geplanten Wohnbebauung wird
der bestehende Gehdlzstreifen zwischen der NuthestraBe und der geplanten Bebauung als
6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Klima

Fir die Landeshauptstadt Potsdam sollen die stadtischen CO2-Emissionen bis zum Jahr
2020 um 20 % (Bezugsjahr 2005) reduziert werden. Zur Erreichung dieses Zieles wurde ein
integriertes Klimaschutzkonzept!4 erstellt, welches alle klimarelevanten Bereiche und Sekto-
ren der Landeshauptstadt Potsdam umfasst. Auf Grundlage der "Ist-Situation" wurden kon-
krete MaBnahmenvorschlage entwickelt.

Das Konzept setzt sich aus mehreren Handlungsfeldern zusammen. Dazu gehéren Energie
und Gebaude, Solardacher, Verkehr, Landschafts- und Umweltplanung, Stadtplanung und
Stadtentwicklung sowie Offentlichkeitsarbeit. Fir den Bereich der Bauleitplanung zeigt das
Konzept Mdéglichkeiten in der Optimierung der Gebaudestrukturen, Erschlie Bungsstrukturen,
des ruhenden Verkehrs und der Freiraumstrukturen.

Zu den geplanten MaBnahmen gehéren unter anderem die Verstetigung des Verkehrs auf
der NuthestraBe (eine Konkretisierung der MaBnahme erfolgt im Rahmen des STEK Ver-
kehrs und des LP-Potsdam). Die aufgezeigten MaBnahmen wirken sich gleichzeitig positiv
auf die Luft- und Larmbelastung in diesem Bereich aus.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen durch Festsetzung 6ffentlicher Grinflache, der
Anpflanzung von Laubbdumen im Plangebiet und extensive Dachbegriinungen auf 60 % der
Dachflachen Rechnung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Brandenburgische Wassergesetz regeln den Schutz,
den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind zu
schitzen. Im besonderen Fokus stehen hierbei der Schutz und die Verbesserung des Zu-
stands der aquatischen Okosysteme und des Grundwassers einschlieBlich wassergebunde-
ner Landbkosysteme. Vermeidbare Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Ge-
wasser sind zu unterlassen. Stoffeintrage sind zu reduzieren. Es besteht ein Verschlechte-
rungsverbot.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen durch die Festsetzung wasser- und luftdurchlas-
siger Aufbauten der Wege und Zufahrten, Festsetzung von Grinflachen und die Anpflanzung
von Baumen Rechnung. Durch extensive Dachbegriinung auf 60 % der Dachflachen wird der
Anteil des anfallenden Niederschlagswassers, welches versickert bzw. abgeleitet werden
muss, verringert. Der verbleibende Niederschlag kann voraussichtlich vollstandig Uber Rigo-
len vor Ort versickert werden.

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Denkmale sind Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg. Sie sind nach MaBgabe des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen (§ 1
Abs.1 BbgDSchG). Dem Schutz dieses Gesetzes unterliegt auch die nahere Umgebung ei-
nes Denkmals, soweit sie flir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Be-
deutung erheblich ist (Umgebungsschutz) (§ 2 Abs.3 BbgDSchG).

14 Landeshauptstadt Potsdam (2010): Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010,
https://www.potsdam.de/sites/default/files/documents/IntegriertesKlimaschutzkonzept2010.pdf
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Besonders zu beachten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.145 die rechtlichen
Regelungen, die in Verbindung mit der Lage innerhalb der Pufferzone des UNESCO Weltkul-
turerbes stehen (siehe Kapitel A 3.8.1).

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen unter anderem durch eine enge Abstimmung zur
Platzierung von Baukérpern unter anderem mit dem Denkmalschutz, Festsetzung von Ge-
baudehbéhen (Oberkante und Geschosszahl) und Farbigkeit Rechnung. Durch die teilweise
Sicherung bestehender Griinflachen werden mdégliche Beeintrachtigungen minimiert.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) und Landschaftsplan Potsdam (LP)

LaPro: Im Teilplan 3.1 "Arten und Lebensgemeinschaften" ist das Plangebiet als besiedelter
Bereich gekennzeichnet. Der Arten und Biotopschutz ist entsprechend zu beriicksichtigen.
LP: GemaB Plan K1 — "Realnutzung / Biotoptypen" sind die Flachen des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 145 wie folgt zugeordnet: Im Uferbereich den Gehdlzen,
Baumgruppen und Laubgeblschen, die weiter éstlich liegenden Flachen den Waldern und
Forsten sowie die an der dstlichen Grenze liegenden Flachen den Gras- und Staudenfluren.
Das Gebiet wird durchzogen von NebenstraBen. GeméaB Karte K 3.1 — "Biotope" sind die
Uferbereiche bis zum Weg nach der Biotopbewertung nach KAULE (1991, modifiziert) als
ortlich bedeutsame Flachen einzustufen, die éstlich gelegenen Waldflachen als regional be-
deutsam. Die 6stlich angrenzenden Rasenflachen weisen nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung auf.

LaPro: Im Teilplan Boden wird das Plangebiet als Teil einer groBraumigen Siedlungsflache
ausgewiesen. Das Gebiet liegt im Naturraum Mittlere Mark.

LP: Im Teilplan "Boden" ist fir das Plangebiet kein Versiegelungsgrad angegeben. Die ge-
samte Flache weist eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Altablagerungen bzw. Altlasten-
standorte sind im Untersuchungsbereich nicht gekennzeichnet.

LaPro: Der Teilplan Wasser zeigt, dass sich das Plangebiet in einem Bereich mit vorwie-
gend durchlassigen Deckschichten befindet. Daher sollte zur Sicherung der Grundwasser-
neubildung und zum Schutz des Grundwassers gegentiber flachenhaften Stoffeintrdgen eine
Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fiur die Grundwasserbeschaffenheit erfolgen, bzw.
die Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung der Art und Intensitét von Flachennut-
zungen am Grundwasserschutz gewahrleistet werden.

LP: Die an das Untersuchungsgebiet angrenzende Havel ist hinsichtlich ihrer Strukturglte
stark verandert. Die biologische Gewassergite (Teilaspekt Saprobie) ist mit Il - stark ver-
schmutzt, eingestuft. Die Zielerreichung der WRRL anhand des Trophieindexes ist unwahr-
scheinlich.

LaPro: Im Teilplan Kima / Luft wird das Gebiet den grdéBeren Siedlungen zugeordnet. Ein
Schwerpunkt zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der Durchliftungsverhélinisse besteht
nicht.

LP: Die Havel sowie die angrenzenden Uferbereiche haben die Funktion eines Frischluftent-
stehungsgebiets bzw. klimatischen Ausgleichsraums. Die angrenzenden Vegetationsstruktu-
ren sind als Frischluftentstehungsgebiete bzw. Ausgleichsraume zu werten.

LaPro: Im Teilplan Landschaftsbild wurde fiir das Plangebiet, als Teil einer gréBeren Sied-
lung keine Bewertung des Landschaftsbildes vorgenommen.

LP: Die Barriere- und Stérwirkung des Hauptverkehrsnetzes verursacht erhebliche Beein-
trachtigungen des Ortsbildes sowie der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Mit einer verkehrli-
chen Neuordnung des Einmindungsbereiches der NuthestraBBe in die Berliner Vorstadt wur-
de bereits begonnen. Weitere gestalterische und verkehrsorganisatorische MaBnahmen sind
zur Verringerung der Beeintrachtigungen anzustreben

Die bereits bestehenden Hochhauskomplexe sind im Landschaftsplan als stérend flr das
Landschaftsbild gekennzeichnet. Die NuthestraBe wird als stérende technische Anlage ein-
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geschatzt (K4.1 Landschaftsbild - Einzelelemente/Veduten, K4.3 - Landschaftsbild, Detail
Innenstadt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich regionaler sowie Uberregionaler
Sichten, die zum Teil bereits als gestdrt eingestuft werden (4.2 - Landschaftsbild - Raumwir-
kung/Sichten).

Wichtige Aussichtspunkte in unmittelbarer Nahe zum Humboldtring sind zum einen das ge-
genlberliegende Ufer im Bereich des Heilig-Geist-Parks einschlieBlich seinem Aussichtsturm
mit Aussichtsplattform und dem nordéstlich gelegenen Park Babelsberg.

LaPro: Im Teilplan Erholung wird das Plangebiet einem Bereich fir die Entwicklung der
siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland flr die Naherholung zugeordnet. Als speziel-
les Ziel wird der Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen der
Erholungsnutzung benannt. Die sudlich gelegenen, landesweit bedeutsamen Parks und
Parklandschaften sollen erhalten und saniert werden.

LP: Der bereits bestehende Uferweg entlang der Havel ist ein Wanderweg mit tGberregiona-
ler Bedeutung. Gleichzeitig stellt er eine Anbindung an den Radweg mit értlicher Bedeutung
entlang der NuthestraBe dar. Die Grinflachen um die Hochhauskomplexe stellen Grlin- und
Freiflachen mit értlicher Bedeutung dar.

LaPro, LP: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder Naturdenkma-
ler.

LaPro: Als Entwicklungsziel fiir das Plangebiet werden im Landschaftsprogramm zum ei-
nen die Entwicklung erlebnisraumwirksamer Landschafts- und Ortsbilder in siedlungsgeprag-
tem Raum sowie der Erhalt der Erholungsnutzung der Landschaften in Schwerpunktraumen
der Erholungsnutzung definiert.

LP: Zum Leitbild: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt im Teilraum 15 —
"Zentrum Ost". Leitbild ist die zentrale, in die Gewasserlandschaft der Nuthemiindung und
Havelniederung eingebundene GroBsiedlung mit hohem Erholungs- und Freizeitwert.

Folgende MaBnahmen sind fir den Teilraum vorgesehen:
- Sicherung und Stabilisierung eines hohen, funktional und gestalterisch qualifizierten
Grunanteils innerhalb der GroBsiedlung,

- Reduzierung des Versiegelungsgrades (zum Beispiel der Stellplatzflachen) und Verbesse-
rung des Wasserriickhaltes;

- Erhalt und Entwicklung der Griinziige entlang der Nuthe (mit Nuthepark) sowie entlang
des Havelufers, enge Verzahnung der Grinflachen mit den Wohnquartieren;

- Verzicht auf Bebauung bzw. nur Teilbebauung des sog. "Potsdamer Fensters" und Erhalt
der Griinzasur entlang der Nuthestral3e,

- Entwicklung abschirmender Griinstrukturen im Zuge der Sanierung und verkehrlichen
Neuordnung im Bereich Humboldtbriicke / NuthestraBe

- Erhaltung bzw. Entwicklung attraktiver fuBlaufiger Wegeverbindungen zum Babelsberger
Park;

- Einbindung der GroBsiedlung in das Orts- und Landschaftsbild, Prifung von Méglichkei-
ten zur Reduzierung der Stérwirkung einzelner Baukérper auf die historischen Sichtbez(-
ge,

- Erhalt natlrlicher Uferabschnitte und Unterstiitzung von RevitalisierungsmaBnahmen der
Ufervegetation.

Flachennutzungsplan

Die im Plangebiet liegenden Flachen sind aktuell im nordéstlichen Bereich als Grinflachen
dargestellt, im stddstlichen Bereich stellt der FNP Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6) dar (s.
Kapitel A 3.4). Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefihrt.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung werden fir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen der Ermittlung und Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden in Abstimmung mit den zusténdigen Be-
hoérden festgelegt. Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB
wurde den Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit gegeben, zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltberichts Stellung zu nehmen.

Neben der Auswertung vorhandener Plane, Programme und sonstiger Gutachten, wurden
folgende Untersuchungen durchgefihrt:

- Biotoptypenkartierung geman der Biotoptypenkartierung Brandenburg (2011)
- Baumkartierung / Erfassung des wertbestimmenden Baumbestandes
- faunistische Kartierungen
- Vogel und Fledermause (2013, raumliche und zeitliche Aktualisierung 2016),
- Zauneidechse und sonstige streng geschutzte Arten (2013),
- Biber (2016).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" liegt weder innerhalb
eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung, noch grenzt er unmittelbar an eines an. In
etwa 500 m Entfernung, im Nuthepark, befindet sich das FFH-Gebiet Nuthe, Hammerflie3
und Eiserbach (DE3845-307). Auswirkungen durch die Umsetzung des mit dem Bebauungs-
plan Nr. 145 "Am Humboldtring" ermdéglichten Vorhabens auf das FFH-Gebiet sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen zu schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen far
bauliche Nutzungen sowie zusatzliche Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden (§1 Abs. 1 BBodSchG).

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Boden sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit der planerischen Optimierung
hinsichtlich Art und MaB der Nutzung sowie eine Reduzierung des Versiegelungsgrades.
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2.2.2 Ausgangssituation

Geologie, Bodenart

Das Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam ist als Jungmoranenlandschaft zu bezeichnen.
Geomorphologisch wurde der Landschaftsraum der Landeshauptstadt Potsdam durch die
Weichseleiszeit gepragt. Nach SCHOLZ (1962) ist der Potsdamer Raum der naturraumlichen
GroBeinheit der "Mittelorandenburgischen Platten und Niederungen” (Landeshauptstadt
Potsdam 2012) zuzuordnen.

Der nordwestliche Bereich des Geltungsbereichs ist Gberwiegend als Versiegelungsflache
mit Béden aus bauschuttfihrenden Substraten einzustufen. Gering verbreitet bestehen Lo-
ckersyroseme und Pararendzinen aus grus- und schuttfiihrendem Kippcarbonatsand mit
Bauschutt Gber sehr tiefem Schmelzwasser- oder Urstromtalsand. Im siddéstlichen Gel-
tungsbereich, der fir die geplante Bebauung vorgesehen ist, finden sich podsolige Brauner-
den und Podsol-Braunerden Uberwiegend aus Sand Uber Schmelzwassersand und gering
verbreitet aus kiesfiUhrendem Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet Podsole und
Braunerde-Podsole aus Sand Uber Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden aus
Sand Uber Lehmsand oder Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand lber Urstromtal-
oder Schmelzwassersand (Bodenlbersichtskarte (BUK) 300, Version 2007).

Im gesamten Plangebiet ist der Boden durch Aufschittungen stark Uberformt. Das gesamte
Gelande zeigte bei den Aufschlussarbeiten fir die Erstellung des hydrologischen Gutach-
tens'® eine Durchmischung von umgelagerten organischen Bdden (Torf/Mudde) und Sand.
In Tiefen von 1,6 m bis ca. 3 m wurden bei 3 der 4 Sondierungen natiirlich gewachsene or-
ganische Bbéden vorgefunden. Baugrunduntersuchungen liegen nicht vor.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist aktuell als Grinflache einzustufen und damit weitgehend unversiegelt. Als
vollstéandig versiegelt kénnen die bestehenden befestigten Wegeverbindungen (Uferweg
(HavelstraBe), Durchwegungen im Sldosten) sowie die StraBe des Humboldtrings, ein-
schlieBlich der dazugehdérigen Gehwege betrachtet werden.

Insgesamt sind somit derzeit ca. 10.456 m? (23 % des Plangebietes) als versiegelte Flache
anzusehen. Die Aufschittung im Waldbereich ist mit einem Versiegelungsgrad von 50 %
anzusetzen. Alle weiteren Flachen sind zwar zum Teil, aufgrund der bestehenden Trittbelas-
tung durch FuBganger verdichtet, jedoch nicht als versiegelt zu bilanzieren.

Tabelle 1: Versiegelung im Bestand

Grundflache FlachengroBe m? | Versiegelungsgrad | Flachenanteil
Versiegelte Flachen (uferweg, befestig-

te Wege durch Grinflachen, StraBenverkehrs- 7.036 100% 15,4%
flache)

J'Vilg\;grgilggelung (Aufschittung im 3.428 10% 7,5%
Zwischensumme 10.465 22.,8%
Waldflachen 24.516 0% 53,5%
Sonstiges 10.858 0% 23,7%
Zwischensumme 35.374 77,2%
Geltungsbereich 45.837 100,0%

Bodenbelastung

Aufgrund der bestehenden Aufschittungen und Ablagerungen im Plangebiet sind Altlasten
nicht auszuschlieBen. Erkenntnisse zum Vorkommen von Altlasten bestehen nach aktuellem

15 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmaglichkeiten flir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 UND
Erganzende Hydrologische Bewertung und Stellungnahme zu den Versickerungsméglichkeiten, 04/2016
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Planungsstand jedoch nicht. Nach Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes be-
findet sich der Planungsbereich im einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Bodenfunktion

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen Uberformt. Das Speichervermdgen ist gering. Das
Ertragspotenzial ist ohne Relevanz. Im Plagebiet ist der Gewasserrandbereich durch die
vorhandenen Uferwande vollstéandig Gberformt.

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Stand im Plangebiet nicht bekannt.

Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Trotz der bestehenden anthropogenen Uberformung weist das Plangebiet als weitgehend
unversiegelte Flache mit Gehdlzbestand eine groBe Bedeutung fir das Schutzgut Boden auf.
Es besteht eine Empfindlichkeit der Funktions- und Leistungsféahigkeit des Bodenhaushaltes
gegeniber der baulichen Nutzung.

2.2.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflhrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird ein Nachverdichtungspotenzial im bereits anthropogen
dberformten Innenbereich der Landeshauptstadt Potsdam genutzt. Dadurch kann einer wei-
teren Entwicklung im AuBenbereich, dem damit verbundenen Flachenverbrauch und der
Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden. Dem Gebot eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird somit Rechnung getragen.

Mit Umsetzung der Planung wird das Gebiet zu weiten Teilen Uberbaut. Die bauliche Nut-
zung erfolgt vor allem auf bereits Uberpragten Flachen. Die bestehenden Aufschittungen
und oberen Bodenschichten im Plangebiet, vor allem im Bereich der Wohngebiete werden im
Rahmen der Baufeldfreimachung weitgehend abgetragen. Zur Sicherstellung der Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers sind in den Bereichen der Rigolen die Bbéden
ebenfalls auszutauschen. Etwa 31 % des Plangebietes werden als naturnahe o6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um den bereits bestehenden
Grinstreifen am Ufer, der dadurch entsprechend gesichert wird.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Plangebiet als Griin- und Waldflache mit sei-
nen bestehenden Bodenfunktionen erhalten. Die Mdglichkeit einer Innenentwicklung in ei-
nem verkehrlich besonders gut erschlossenen Bereich und damit die Schonung des AuBen-
bereichs bleibt ungenutzt.

2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grund der innerstadtischen Lage und der besonderen ErschlieBungsgunst, unter ande-
rem auf Grund der guten Anbindung durch den OPNV, dient die Nutzung der bereits anthro-
pogen Uberformten Flachen der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden im Rah-
men einer AuBenentwicklung und somit auch dem sparsamen Umgang mit dem Boden. Die
Innenentwicklung einer zentralen stadtischen Lage wird geférdert und gleichzeitig eine ver-
kehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde der Anteil der Wohnbauflache, vor allem im Be-
reich des WAT1 reduziert. Somit wurde der Anteil der zu versiegelnden Flache minimiert. Zum
Schutz des Bodens sind, entsprechend der textlichen Festsetzungen, in den Baugebieten
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung befestigte Flachen ausgenommen Zu-
fahrten flr Tiefgaragen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Bestehende
Grunflachen werden zum Teil gesichert und somit unter anderem zum Schutz des Bodens
von Bebauung freigehalten. So werden die Grinflachen entlang des Ufers mit der Zweckbe-
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stimmung "naturnahe Grinflache" festgesetzt. Die Grinflachen entlang der NuthestraBe
werden mit der Zweckbestimmung "StraBenbegleitgriin” festgesetzt.

Wahrend der Bauausfuhrung entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mau-
erwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegen-
stdnde und ahnliches) sind unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landes-
museum anzuzeigen.

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Brandenburgischen Wasser-
gesetzes (BbgWG) und der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind die Sicherung der Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, die Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der Gkologischen Funktion der Gewasser, der
Schutz bzw. die Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des Grundwas-
sers einschlieBlich wassergebundener Landbkosysteme, die Reduzierung von Schadstoffein-
tragen (Verschlechterungsverbot) sowie die Férderung der nachhaltigen Nutzung von Was-
serressourcen. Die Vorschriften des § 38 WHG (Schutz von Gewasserrandstreifen), darunter
das Verbot zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die nicht nur zeitweise Ab-
lagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt wer-
den kénnen (§ 38 Abs. 4 Nr. 3 und 4) sind zu beachten. Sicherheitsbestimmungen zur Ver-
meidung gefahrdender Kontamination im Rahmen von BaumaBnahmen sind einzuhalten (§1
BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

GemaB § 73 WHG bewerten die zustéandigen Behdrden das Hochwasserrisiko und bestim-
men die Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). Als Hochwasserrisiko
wird dabei die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignis-
ses mit den mdglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fiir die menschliche Gesundheit, die
Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte bezeichnet.
Die Umweltziele der WRRL erstrecken sich auf alle Oberflachengewéasser und auf das
Grundwasser. Diese Gewasser sind geschutzt, ihr Zustand darf sich nicht verschlechtern,
sondern soll mittel- und langfristig erheblich verbessert werden. Weitere Ziele sind der
Schutz von Lebensrdumen, die von den Gewassern abhangig sind, eine nachhaltige Was-
sernutzung, die schrittweise Einstellung von Eintradgen gefahrlicher Stoffe in die Gewéasser
und ein Beitrag zur Minderung schédlicher Auswirkungen von Uberschwemmungen und Dur-
ren. Oberflachengewésser sollen bis 2015 einen "guten dkologischen und guten chemischen
Zustand" erreichen, der sich am natlrlichen oder ungestérten Referenzzustand eines Ge-
wassertyps orientiert. Das bedeutet, dass das Vorkommen der gewdssertypischen Organis-
men nur geringflgig vom natirlichen Zustand abweicht. Dartber hinaus missen auch alle
Qualitatsziele zur Begrenzung der Schadstoffkonzentrationen in den Gewassern, die nach
EU- oder nationalem Recht festgelegt sind, eingehalten werden. Auch beim Grundwasser
mussen die fur die EU geltenden Qualitétsziele und damit der "gute chemische Zustand"
erreicht werden. Die WRRL verpflichtet dazu, steigende Trends von Schadstoffkonzentratio-
nen im Grundwasser umzukehren, um eine Verschmutzung schrittweise zu reduzieren. Au-
Berdem fordert die WRRL fir das Grundwasser einen "guten mengenmaBigen Zustand".
Demzufolge darf nicht mehr Grundwasser aus einem Wasserkérper entnommen werden, als
sich dort neu bildet, und die vom Grundwasser abhangigen Land- und Gewasserdkosysteme
durfen durch Grundwasserentnahmen nicht geschadigt werden.
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2.3.2 Ausgangssituation

Oberflaichengewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" grenzt unmittelbar an
die Havel an. Weite Teile des Havel-Gewassersystems, so auch die Potsdamer Havel, sind
als BundeswasserstraBBe ausgewiesen (§ 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anlage 1 WaStrG). Die
Havel ist ein stauregulierter Fluss. Durch das Wehr in Brandenburg a. d. Havel werden die
Zielwasserstande gehalten. Daher fallen die Wasserstandsschwankungen sehr gering aus.
Die Havel hat eine sehr geringe FlieBgeschwindigkeit. Die Strukturglte ist im innerstadti-
schen Bereich als stark veréndert einzuschatzen (Landeshauptstadt Brandenburg 2012).

Die Havel ist auch im Untersuchungsbereich ein Gewéasser mit Hochwasserrisiko. Hochwas-
ser an der Havel sind von langanhaltenden, flach verlaufenden Hochwasserwellen gepragt
(MLUL 2013, online). Das Plangebiet liegt nicht in einem nach § 76 WHG, § 100 BogWG
oder § 150 BbgWG i.V.m. § 36 WG der DDR rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet. Nach den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) wurden
bis Ende 2013 fiir hochwassergeneigte Gewéasserabschnitte, Hochwassergefahren- und Ri-
sikokarten ermittelt. Die Berechnung der Uberschwemmungsgebiete zeigt, dass die An-
schlagslinie fir ein Hochwasserereignis HQ100 (Hochwasserereignis mit einem 100-jahrigen
Wiederkehrintervall) in nur wenigen Metern Entfernung zur nordwestlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches liegt. Eine direkte Betroffenheit ist aktuell nicht gegeben (LUGV Hochwas-
sergefahren- und Risikokarte, 07.2015). Dies wird auch durch die bestehende hydrologische
Untersuchung bestatigt.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei unter 10 m (LBRG 2010 - Atlas zur Geo-
logie von Brandenburg - Karte 39). Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 200 -
250 mm / Jahr. Der Grundwasserstand in Potsdam hat sich aufgrund klimatischer und
Uberdrtlicher Faktoren in den letzten Jahren gesenkt. Ortliche Grundwasserentnahmen fir
die Trinkwasserversorgung sowie Entwasserungs- / MeliorationsmaBnahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen tragen zu einer Absenkung des Grundwassers bei. Negativ wirkt auch
die verminderte Regenwasserriickhaltung und -versickerung im besiedelten Bereich, insbe-
sondere in den stark verdichteten Innenstadtbereichen (LANDESHAUPTSTADT BRANDENBURG
2012).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt nicht innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes.

Beeintrachtigungen durch die Bodenbeschaffenheit

Beeintrachtigungen durch die Bodenbeschaffenheit sind aktuell nicht zu erkennen. Geman
Angaben aus dem Landschaftsplan Potsdam weist die gesamte Flache eine hohe Wasser-
durchlassigkeit auf.

Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers, der hohen Wasser-
durchlassigkeit des Bodens und der Lage unmittelbar an der Havel eine Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser.

2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflhrung der Planung

Oberflaichengewasser

Die Havel ist nicht Bestandteil des Plangebietes, das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar
an die Wasserkante an. In Uferndhe (zwischen Ufer und "HavelstraBe") ist keine Bebauung
geplant. Die bestehende Griinflache soll erhalten bleiben und wird daher als 6ffentliche
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Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache festgesetzt. Im Uferbereich
zwischen der "HavelstraBe" und der Havel ist die ufertypische Vegetation als solche zu er-
halten, zu sichern und zu entwickeln. Durch das Vorhaben sind keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die Havel zu erwarten. Nach Ergebnissen der hydrologischen Untersu-
chung besteht fir die geplante Bebauung keine Gefahrdung durch ein Havelhochwasser
(Hochwasser mit extremer Wahrscheinlichkeit, d. h. Wiederkehrintervall 200 Jahre). Das
Uberflutungsareal liegt im ufernahen Bereich bis max. 50 m von der Uferkante entfernt. Das
Allgemeine Wohngebiet beginnt in einer Entfernung von ca. 55 m zur Uferkante der Havel.
Die Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses (HQ 100/100 jahrliches Hochwasser gemaB Hochwasserrisiko-
karte des Landes Brandenburg) wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Grundwasser

Mit Umsetzung der Planung kommt es unmittelbar zu Eingriffen in das hoch anstehende
Grundwasser.

Um die Wirkungen der geplanten Bebauung auf das Grundwasser besser einschatzen zu
kdnnen, wurde 2016 ein hydrologisches Gutachten'® erstellt. Durch die geplante Bebauung
mit maximal einem Tiefgeschoss wird die naturliche FlieBrichtung des Grundwassers nicht
behindert. Zudem binden die Gebaude nicht tief in den mehrere Meter machtigen Grundwas-
serleiter ein. Es kann jederzeit eine Unter- und Umstrémung stattfinden. Benachbarte Ge-
baude werden ebenfalls nicht beeinflusst.

Die Ergebnisse des hydrologischen Gutachtens!” zeigen auBerdem, dass auf Grund der
geringen Grundwasserflurabstédnde, insbesondere in Havelndhe die Versickerungsméglich-
keiten eingeschrankt sind. Wie die Ergebnisse der erganzenden hydrologischen Untersu-
chung zeigen, kann das anfallende Regenwassers wahrscheinlich vollstdndig Uber Rigolen
vor Ort versickert werden. Wobei mit zunehmender Nahe zur Havel, weniger Niederschlags-
wasser versickert werden kann und somit abgeleitet werden muss (siehe Kapitel B 3.2).

Im Rahmen von BaumaBnahmen besteht eine Gefahrdung bezliglich der Verunreinigung des
Grundwassers mit gewassergefahrdenden Stoffen. Entsprechende Sicherheitsbestimmun-
gen sind daher einzuhalten.

Sonstiges

Das Baugebiet ist an das kommunale Trinkwasserversorgungs- und Abwasserversorgungs-
netz angeschlossen. Grundséatzlich besteht das Erfordernis, den im Plangebiet anfallenden
Niederschlag vor Ort zur Versickerung zu bringen, was gemafi dem vorliegenden Gutachten
zu den Versickerungsmaoglichkeiten prinzipiell durch die Nutzung von Rigolensystemen még-
lich ist. Zu beachten ist, dass auf Grund der geringen Gelandehéhe und des hoch anstehen-
den Grundwassers trotz des betrachteten Einbaus von Rigolen mit geringer Héhe die erfor-
derlichen Abstande zwischen Rigolen und Grundwasserspiegel nicht ganz erreicht werden.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Mdéglichkeit einer Innenverdichtung eines be-
reits gut erschlossenen Bereiches ungenutzt. Eine potenzielle negative Beeinflussung des
Schutzgutes Wasser aufgrund baulicher MaBnahmen erfolgt nicht.

16 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmoglichkeiten fir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 UND
Erganzende Hydrologische Bewertung und Stellungnahme zu den Versickerungsméglichkeiten, 04/2016

17 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH - 3. ergédnzende hydrologische Bewertung und Stellungnahme zu den Versi-
ckerungsméglichkeiten - Uiberarbeiteter Stand vom Juni 2016 (21.07.2016)
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2.3.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innerstadtischen Siedlungsfldchen dient der
Vermeidung von umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Wasser im Rahmen einer Au-
Benentwicklung.

Zur Reduzierung des zu versickernden Niederschlagswassers sind 60 % der Dachflachen
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Tiefgaragen sind, soweit sie sich nicht
unterhalb von Hausern befinden mit einer 0,8 m dicken Erdschicht zu bepflanzen, gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Dies tragt durch Erhéhung der Verdunstung und Mini-
mierung der Abflussspitzen zur Reduzierung des zu versickernden Niederschlagswassers
bei. Das anfallende Niederschlagswasser wird voraussichtlich vollstandig vor Ort versickert
werden kénnen. Zum Schutz des Grundwassers ist vor dem Einbau der Rigolen zu prifen,
dass keine Verunreinigungen des Bodens im Bereich der Rigolen vorliegen.

Die Versiegelung der zu bebauenden Flachen wird auf ein notwendiges MindestmaB be-
schrankt, um die Grundwasserneubildung mdéglichst wenig zu beeintréchtigen. Zur weiteren
Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser durch die Versiegelung von Flachen
erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau befes-
tigter Flachen in allen Baugebieten, ausgenommen Zufahrten fir Tiefgaragen.

Die bestehende Grinflache entlang der Havel wird als solche gesichert und hat somit eine
Pufferfunktion zwischen der Havel und dem Wohngebiet.

2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.4.1 Einschlaqgige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen.

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen und der Nutzung er-
neuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden, so dass auf Veranlassung
der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren erarbeitet wur-
de. Die im Jahr 2010 unter dem Titel "Energieeffizienz in der Bauleitplanung" vorgestellte
Arbeitshilfe soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie
der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), energetische und klimaschitzende Aspekte in den Planungsphasen des stadte-
baulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin zu den stadtebauli-
chen Vertragen aufzeigen.

Far bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlen-
monoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV (Verord-
nung Uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen) sowie die TA Luft zu beach-
ten.

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Klima und Lufthygiene sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit Anpassung
der Bau- und Grinstrukturen an den Klimawandel, eine Reduzierung des Versiegelungsgra-
des und die Schaffung von lokalklimatischen Ausgleichsflachen mit einem Erhalt auch von
kleinen Grinflachen.
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2.4.2 Ausgangssituation

Klima

Der Potsdamer Raum ist dem Klima des starker maritim beeinflussten Binnentieflandes zu-
zuordnen (Klimaeinteilung nach BOER 1966). Das mittlere Jahresmittel der Lufttemperatur
liegt bei 8.7 °C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage liegt bei 587 mm. Die
Hauptwindrichtung im Potsdamer Raum ist Westen. Am zweithaufigsten weht der Wind aus
Richtung Stidwest (LANDESHAUPTSTADT POTSDAM 2012).

Die Havel in Richtung Innenstadt dient als Kalt- / Frischluftbahn. Die bestehenden Gehélze
und Freiflachen weisen als Kaltluftentstehungsgebiete eine wichtige klimatische Funktion
auf.

Der Geltungsbereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen sind geman Landschafts-
plan Potsdam aus klimatischer Sicht als nicht-belastete-Rdume einzuschatzen (STADTVER-
WALTUNG POTSDAM 2010).

Luft

Das Plangebiet grenzt an das Ufer der Havel. Diese stellt im Verbund mit den anderen durch
Potsdam verlaufenden FlieBgewassern eine wichtige Schneise fur Frischluftstrdmungen im
Potsdamer Stadtgebiet dar. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnen als Ausgleichsraume
bzw. als Puffer zwischen der stark befahrenen NuthestraBe und der angrenzenden beste-
henden Wohnbebauung gewertet werden. Die NuthestraBe wird im Luftreinhalte- und Akti-
onsplan der Landeshauptstadt Potsdam 2007 als stark belasteter Bereich benannt. In den
letzten Jahren wurden im Rahmen des Aus- und Umbaus der NuthestraBe zahlreiche MaB-
nahmen, wie die Instandsetzung der stadteinwéarts fuhrenden Richtungsfahrbahn der
NuthestraBe (zw. Friedrich-List-StraBe und Berliner StraBe), der Neubau eines straBenbe-
gleitenden Geh- und Radweges von der MihlenstraBe bis zur Humboldtbriicke sowie die
Instandsetzung des stadteinwartigen Uberbaus der Humboldtbriicke zur Verbesserung der
Luftbelastung, auch im Bereich des Humboldtrings durchgefiihrt.

Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat eine gewisse Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene, vor
allem als Puffer zwischen der 6stlich des Plangebietes verlaufenden NuthestraBe und der
westlich gelegenen Bebauung.

2.4.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflhrung der Planung

Klima

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust bestehender Gehélze von etwa 2 ha
(GréBe der Waldflache nach LWaldG) sowie der stiddstlich gelegenen Grinflachen. Die Fla-
chen werden im Anschluss weitgehend versiegelt. Verbunden mit der geplanten Baudichte
kommt es im Plangebiet und den angrenzenden Flachen voraussichtlich zu einer negativen
Entwicklung der klimatischen Verhéltnisse.

Luft

Durch die geplante Bebauung und damit verbundene Nutzungsénderung ist eine Erhéhung
der Luftschadstoffbelastung mdéglich, Die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion
durch den Verlust von Grinflachen wird gemindert.

Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsrecht geschaffen, das neben der Entwicklung des
Wohngebietes 6ffentliche Grinflachen planungsrechtlich sichert.
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2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die Mdglichkeit der Innenverdichtung eines ver-
kehrlich gut erschlossenen Gebietes ungenutzt. Die klimatisch positiv wirkende Waldflache
im innenstadtnahen Bereich, die gleichzeitig eine Filterfunktion fir Luftschadstoffe hat bleibt
erhalten.

2.4.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen dient
grundsétzlich der Vermeidung von umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Klima und Luft
im Rahmen einer AuBenentwicklung sowie der Férderung des OPNV und des FuBgéanger-
und Radverkehrs mit den damit verbundenen positiven Wirkungen auf das Schutzgut.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind mindestens 60 % der Dachflachen
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Innerhalb der Baugebiete muss die Erd-
schicht Uber Tiefgaragen mindestens 0,8 m betragen. Die mit der Erdschicht zu Uberdecken-
den Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Plangebiet sind unter ande-
rem diverse Baume, Straducher und Hecken zu pflanzen. Die angrenzenden Grinflachen zu
Havel und zur NuthestraBe hin werden gesichert.

Diese MaBnahmen tragen als Flachen der Kaltluftentstehung unter anderem zu einer positi-
ven Beeinflussung des Kleinklimas bei und reduzieren somit die negativen klimatischen
Auswirkungen der geplanten Bebauung.

Der Verlust der Waldlfache wird durch NeuaufforstungsmaBnahmen kompensiert, die zwar
nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet erfolgen aber zumindest im gleichen Naturraum.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.5.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GeméaB § 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt ent-
sprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten

- der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen ist zu ermoglichen.

- Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ist entge-
genzuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope sind mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sind gemal Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) im besiedelten wie unbesiedelten Bereich zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen. Fir die Schutzglter Tiere und Pflan-
zen sind im Zusammenhang mit der beabsichtigten Planung die Sicherung bzw. der Ersatz
von Lebensrdumen von Bedeutung sowie die artenschutzrechtlichen Anforderungen auf-
grund des Vorkommens geschitzter Arten.

GemanB § 61 BNatSchG darf im AuBenbereich in einem Abstand bis 50 Metern von der Ufer-
linie keine bauliche Anlage errichtet oder wesentlich geéndert werden.
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GemaB Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017 ist es verbo-
ten, geschiitzte Baume zu beseitigen sowie Handlungen durchzufiihren, die zu einer Zersté-
rung, Beschadigung oder Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteils fihren
kdnnen. Verboten sind auBerdem Einwirkungen auf den Wurzelbereich geschitzter Baume,
die zu einer Schadigung oder zum Absterben des Baumes fihren kénnen (§ 4 PBaumSch-
VO). Ausgenommen u.a. sind MaBnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr
fir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert sowie
flr ordnungsbehérdlich angeordnete MaBnahmen sowie fachgerechte PflegemaBnahmen (§
5 PBaumSchVO). Mit genehmigter Fallung sind Ersatzpflanzungen zu leisten. Art und Um-
fang richten sich nach dem Wert des zu beseitigenden Baumbestandes (§ 6 PBaumSchVO).

Die Umwandlung von Waldflachen geméaB § 2 LWaldG bedarf einer Genehmigung durch die
zustandige Forstbehdérde. Entsprechend dem Wert der umzuwandelnden Waldflachen sind
ErstaufforstungsmaBnahmen sowie ggf. weitere waldaufwertende MaBnahmen an anderer
Stelle zu erbringen.

2.5.2 Ausgangssituation

Biotope - Beschreibung und Bewertung

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam ordnet die Flachen im Plangebiet den
im folgenden benannten Vegetationsstrukturen und daraus abgeleiteten Biotoptypen zu:

Im Uferbereich finden sich Biotope der Gehélze, Baumgruppen und Laubgebische, die wei-
ter Ostlich liegenden Flachen sind als Walder und Forsten einzustufen und die an der &stli-
chen Grenze liegende Flache wird den Biotopen der Gras- und Staudenfluren zugeordnet.
Die vorkommenden Biotoptypen werden gemaB der Biotopbewertung nach KAULE (1991,
modifiziert) bewertet, danach sind die Uferbereiche bis zum Weg als gering bedeutend bis
landesweit bedeutsame Flachen (4-8) einzustufen, die &stlich gelegenen Waldflachen als
ortlich bedeutsam (6). Die dstlich angrenzenden Rasenflachen sind als gering beeintrachti-
gend (4) zu bewerten.

Im Juli 2015 erfolgte eine vertiefende Biotoptypenkartierung im MaBstab des Bebauungs-
plans geman der Biotoptypenliste des Landes Brandenburg (Stand 2011). Die Ergebnisse
sind in der Biotoptypenkarte zeichnerisch dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an die Havel an, deren Ufer in
diesem Bereich weitgehend verbaut sind. Stdlich der Humboldtbriicke bestehen im Uferbe-
reich ausgepragte Bestdnde aus Schilf (Phragmites communis) und Gelber Teichrose
(Nuphar Iutea). Beide unterliegen dem Schutzstatus der geschitzten Biotope (§ 30
BNatSchG i.V.m. § 18 BNatSchAG).

Von Norden nach Siden verlaufen auf einer Lange von etwa 100 m (bis zum Angelsportver-
ein) einreihige Palisaden aus Rundhdélzern, die an mehreren Stellen gedffnet sind. Der Ab-
stand zur Uferkante betragt etwa 10 m. Die Schilfréhrichtbestande liegen zwischen dem Ufer
und den Palisaden. Die Teichrosenbestdnde sind sowohl innerhalb der Palisadenabgren-
zung als auch auBerhalb zu finden. Im Bereich des Angelsportvereins, der nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegt, sind diverse Steganlagen vorhanden, die fur Sport-
boote genutzt werden. Stdwestlich davon finden sich weitere Rdéhrichte, Uberwiegend aus
Schilf (Phragmites communis), die jedoch nicht so stark ausgepragt sind, wie diejenigen
norddstlich des Angelsportvereins. Die benannten Biotope liegen auBerhalb des Plangebie-
tes.

Im Bereich norddstlich des Angelsportvereins steht am Ufer ein alter Holzzaun. Der Uferbe-
reich ist vor allem durch Weiden gepragt. Der hier vorhandene, geschlossene altere Weiden-
saum besteht Uberwiegend aus Silber-Weiden (Salix alba). Eingestreut sind Erle (Alnus glu-
tinosa), Ulme (Ulmus spec.) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Der Bestand ist dem
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Biotoptyp 08120 — Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder zugeordnet und ist als geschitztes
Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG) einzustufen.

Zur asphaltierten HavelstraBe hin, die von der Humboldtbriicke in etwa 40 m Abstand zum
Ufer nach Stden Richtung Nuthepark verlauft, verandert sich der Bestand hin zu einer Do-
minanz von Bergahorn. Der Bestand wurde als Ahorn-Eschenwald kartiert und unterliegt
ebenfalls dem Biotopschutz (Biotopcode 08150).

Die sudlich des Angelvereins liegenden Flachen sind vor allem durch Weiden dominiert. Die
Bestande sind den Weidengeblschen gestérter Standorte (Biotopcode 071013) beigestellt.
Auch diese unterliegen dem Biotopschutz.

Am sidlichen Ende des Geltungsbereiches befindet sich ein Aussichtspunkt, der den Blick
Uber das Wasser auf den Heilig-Geist-Park und die darin befindlichen Gebaude freigibt. Das
Ufer ist in diesem Bereich durch Palisaden gesichert. Schilf oder Gelbe Teichrosen befinden
sich in diesem Bereich nicht.

Der Waldbereich entlang der NuthestraBe stellt sich als eine lange offen gelassene Stadt-
brache dar. Im Laufe der Jahre ist hier ein Vor- bzw. Stadtwald aufgewachsen. Das gesamte
Gebiet ist durchzogen von unterschiedlich hohen und geformten Wallen, bei denen es sich
offensichtlich um Bauschuttablagerungen handelt. Neben Bauschutt finden sich auch gréBe-
re Mauerreste. Der Wald ist zum Teil stark vermlit.

Das Waldstick ist im Wesentlichen von zwei breiten unbefestigten Wegen durchzogen, von
denen einige schmalere Trampelpfade abgehen. Der norddstliche Bereich des Waldes, ent-
lang der NuthestraBe ist vor allem gepragt durch Eschenahorn (Acer negundo) und Robinien
(Robinia pseudoacacia) mit wenigen eingestreuten Silberweiden. Diese Bestande werden als
Robinienvorwald (082814) eingestuft. Im Bereich der nérdlichen Aufschiittung setzt sich der
Bestand fast ausschlieBlich aus Bergahorn zusammen. Der Waldbereich entlang des Weg-
es, der sldlich der Aufschittungen liegt, weist neben Bergahornbestdnden auch Birken und
Pappeln auf und wird dem Biotoptyp sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten beigestellt
(082818). In den Waldflachen finden sich an mehreren Stellen kleinere wiesenartige Lichtun-
gen.

Zwischen dem Waldstick und der NuthestraBe verlauft ein Grinstreifen, der als ruderale
Wiese kartiert wurde (05113). Im nérdlichen Teil, bis zur StraBenbahnhaltestelle wird er ma-
ximal einmal im Jahr geméht. Zur Havel hin bildet sich bereits zunehmender Aufwuchs. Der
stdliche Teil wird mehrmals im Jahr gemaht (05113).

AuBerhalb der stdlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich mehrere Punkthochhauser
(12250), um die Rasenflachen angelegt wurden, welche zum Teil mit befestigten Wegen,
zum Teil aber auch mit Trampelpfaden durchzogen sind. Die Rasenflachen sind mit teilweise
neu gepflanzten, teilweise aber auch alteren Bdumen sowie Blischen bestanden (051602).

Durch die Landeshauptstadt Potsdam wurden im Juni 2015 die bestehenden geschutzten
Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG) tbermittelt. Da der Umfang der ge-
schiitzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung so nicht bestatigt werden konnte, erfolgte
im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung mit dem LUGV (Herrn Dr. Zimmermann) eine erneute
Abgrenzung der geschitzten Biotope, wie sie nun auch in der Biotopkarte dargestellt sind.

Die im Geltungsbereich erhobenen Biotope sind nachfolgend noch einmal zusammenfas-
send aufgelistet:

Tabelle 1: Biotoptypen

Code Biotoptyp Brandenburg Erlauterung

05 Gras- und Staudenfluren

05113 Ruderale Wiesen Extensiv gemahte Wiesen zwischen NuthestraBe und Gehdlzbe-
stand mit bereichsweise hohem Brennnesselanteil.
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Code Biotoptyp Brandenburg Erlauterung
051422 | Staudenfluren (Sdume) frischer | Ruderale Sdume entlang der GehélzauBenbereiche mit Gras- und
Standorte, ruderalisierte Aus- Brennnesselfluren sowie ruderalem Junggehdlzaufwuchs.
prégung
05160 Scherrasen Intensiv gemahte Scherrasen am Aussichtspunkt
051602 | Scherrasen mit locker stehen- Intensiv gemahte Scherrasen im Umfeld der Wohnbebauung mit
den Baumen locker stehenden Baumen unterschiedlichster Altersgruppen so-

wie Geblischen (v.a. Hartriegel, Schneebeere)

07 Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071013 | Weidengeblische gestorter, Geschlossener alterer Weidensaum entlang Havelufer mit Giber-
(8 anthropogener Standorte wiegend Silber-Weide sowie eingestreuter Erle, Uime, Bergahorn

08 Walder und Forsten

08120 § | Pappel-Weiden- Uferbereiche siidlich des Angelvereins.
Weichholzauenwalder
08150 § | Ahorn-Eschenwald Von Bergahorn dominierte Bestande nérdlich des Angelsportver-
eins.
082814 | Robinien-Vorwald Bestande mit Robinie, Eschenahorn sowie eingestreuten Silber-
weiden und einzelnen Lichtungen im Waldbereich parallel zur
NuthestraBe.
082818 | sonstiger Vorwald aus Laub- Ruderaler groBflachiger Gehdlzbestand mit iberwiegend Robinie,
baumarten Eschenahorn, Hybrid-Pappel mit geringfligig eingestreuter Birke,

Bergahorn, Silber-Pappel, Silber-Weide. Teilweise bestehen Auf-
schittung und einzelne Lichtungen.

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12612 StraBe mit Asphalt oder Beton- | Humboldtring

decke
12653 Teilversiegelter Weg Wege mit Betonpflaster (Verbundpflaster) und Plattenbelag
12654 Versiegelter Weg Wege und StraBen mit Asphaltdecke
Teils mehrere Meter starke Boden- und Schuttaufschittungen im
12720 Aufschittungen Bereich der Feldgehdlze.
Baume

Ein GroBteil der Baume im Plangebiet, die auBerhalb der Waldflachen nach LWaldG liegen
weisen einen Stammumfang von mindestens 45 cm auf, wodurch sie dem Schutz geman
PBaumSchVO unterliegen.

Im Plangebiet wurde durch die Untere Naturschutzbehérde auf das mdégliche Vorkommen
von Schwarz-Pappeln (Populus nigra) hingewiesen. Das Vorkommen von endemischen
Schwarz-Pappeln fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 145 wurde im Rahmen einer ge-
meinsamen Begehung bestatigt, zudem kommen aber auch Hybrid-Pappeln im Gebiet vor.
Auch wenn die Schwarz-Pappel keinem gesetzlichen Schutz bspw. nach BArtSchV unter-
liegt, sollten die wenigen Vorkommen nicht hybridisierter Schwarz-Pappeln nach Méglichkeit
erhalten werden. Der Wert der Schwarz-Pappel zeigt sich unter anderem dadurch, dass die
Art gemaB der Roten Liste der etablierten GefaBpflanzen Brandenburgs (2006) als stark ge-
fahrdet, in der Roten Liste Sachsens als vom Aussterben eingestuft wird.

GroBe Teile der Flache werden als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft und
unterliegen demnach nicht der PBaumSchVO. Durch die Oberférsterei Potsdam wurde be-
reits eine Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung des Waldes nach § 8 LWaldG in Aus-
sicht gestellt. GemaB dem Schreiben des Landesbetriebs Forst Brandenburg (Il Oberforste-
rei Potsdam) vom 07.09.2016 sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 lie-
genden Grundstiicke (Flursticke 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 41, 42 und 152
der Flur 19 der Gemarkung Babelsberg) Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Die Flachen west-
lich und 6stlich der ,HavelstraBe“ sind Teil des Nutheparks, der im Rahmen der BUGA 2001
entwickelt wurde. Daher ist entgegen der Stellungnahme der Forstbehdrde davon auszuge-
hen, dass die Flurstiicke 30, 31, 152 kein Wald nach LWaldG darstellen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich im nérdlichen Bereich
drei Weiden, die im Zuge der geplanten Bebauung erhalten bleiben sollen.

Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes
nach Naturschutzrecht oder grenzt unmittelbar an eines an. In einer Entfernung von etwa
400 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nuthetal - Beelitzer Sander (ID 3744-601)

Fauna

Im Jahr 2013 erfolgten Erfassungen ausgewahlter Tierarten (Brutvdgel, Fledermause, Zau-
neidechsen sowie sonstige streng geschiitzte Arten), vor allem solcher Arten, fiir die im Bau-
leitplanverfahren die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu prifen sind
(SCHARON 2013). Der Untersuchungsbereich umfasste im Wesentlichen die Waldflachen
entlang der NuthestraBe. Somit entsprachen die untersuchten Flachen nicht dem vollen Um-
fang des Plangebietes. Die Flachen im Nordwesten, vor allem nérdlich und stidlich des An-
gelvereins, als auch die Rasenflachen im Stdosten waren nicht Bestandteil des Untersu-
chungsgebietes fir die faunistischen Erhebungen. Die Kartierungen der Artengruppen Vogel
und Fledermause wurden daher 2016 raumlich und zeitlich aktualisiert. Im Juli 2016 wurden
die faunistischen Erfassungen noch durch die Erfassung des Bibers erganzt.

Brutvogel

Da die Erfassung der Végel 2013 nicht den gesamten Geltungsbereich umfasste, wie die
Kartierungen 2016, wird nachfolgend letztere zu Grunde gelegt.

Die Erfassung der Brutvigel erfolgte durch mehrmalige Begehungen von April bis Juli 2016
nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK ET AL.
2005).

Innerhalb des Entwicklungsgebietes wurden 17 Arten, davon 16 als Brutvdgel, nachgewie-
sen. Weitere Arten sind als Randsiedler (Rs) bzw. Nahrungsgéste (NG) vermerkt werden.
Eine Auflistung aller festgestellten Arten, nach der Systematik von BARTHEL & HELBIG (2005)
enthalt (SCHARON 2013):
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Tabelle 1: Vogelarten, die im Untersuchungsgebiet 2013 nachgewiesen wurden

Arten Status | Biotop | Trend | Nist- Schutz Gefahr-
okologie | nach BNatSchG .
dtsch. Name wiss. Name 2016* §7 §44 Abs. 1 Rote-
VRL Liste
geschiitzt | erlischt| BB | D
Amsel Turdus merula 5 G 0 Bu § 1 1
Bachstelze Motacilla alba NG/1 Gm -1 Ba § 1 1
Rs
Blaumeise Parus caeruleus 1 Gh 0 Ho § 2a 3
Buchfink Fringilla coelebs 3 Gm 0 Ba § 1 1
Fitis Phylloscopus 1 G -1 Bo § 1 1
trochilus
Grinfink Carduelis chloris 1 G -1 Bu § 1 1
Kohlmeise Parus major 2 Gh 0 Ho6 § 2a 3
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 5 Gm +2 Bu § 1 1
Nachtigall Luscinia megar- 4 G 0 Bo § 1 1
hynchos
Nebelkrahe Corvus corax 2 Gm 0 Ba § 1 1
Ringeltaube Columba palum- 4 G 0 Ba § 1 1
bus
Rotkehlchen Erithacus  rube- 3 G 0 Bo § 1 1
cula
Schwanzmeise Aegithalos cau- 1 G 0 Bu § 1 1
datus
Star Sturnus vulgaris | 1+Rs Gh -1 Ho6 § 2a 3
Stieglitz Carduelis cardu- 2 G -1 Ba § 1 1
elis
Zaunkodnig Troglodytes 1 G +1 Bo § 1 1
troglodytes
Zilpzalp Phylloscopu 4 G 0 Bo § 1 1
scollybita
Legende
Status/Reviere Biotopbindung im UG Trend nach RYSLAVY et al. (2011)
2 - Brutvogel/Anzahl der Reviere G - Geholzbestande 0 = Bestand stabil
Ng - Nahrungsgast Gm - Gehodlzbestédnde mittleren und hohen Alter +1 = Trend zwischen +20% und +50%
Rs - Randsiedler +2 = Trend > +50%
Gh - baumhéhlenreiche Gehdlzbe- -1 = Trend zwischen -20% und -50%
stande -2 =Trend > -50%
Nistokologie Schutz § 7 BNatSchG Rote-Liste
Ba — Baumbriter § - besonders geschitzte Art BB - Brandenburg, D - Deutschland
Bo - Bodenbriter §§ - streng geschitzte Art | - Art in Anhang | der EU- 1 - Vom Aussterben bedroht
Bu — Buschbrtter Vogelschutzrichtlinie (VRL) 2 - Art stark gefahrdet
H6 - Héhlenbriter 3 - Art gefahrdet
Ni - Nischenbriter V - Art der Vorwarnliste
Lebensstattenschutz § 44 Abs. 1 Wann erlischt Schutz?
Wann geschiitzt? Als: 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperi-
1 = Nest oder — insofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz ode

2a = System mehrerer i.d.R. jihrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze; Beeintrachti- 3 = mit der Aufgabe des Reviers
gungen eines 0. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte

Im Entwicklungsgebiet dominieren nach SCHARON (2016) die Busch- und Baumbrtter, von
denen 8 Arten nachgewiesen wurden, da die vorhandenen Gehdlze des Stadtwaldes den
Arten geeignete Ansiedlungs- bzw. Brutméglichkeiten bieten.

Einen deutlichen Hinweis auf die Wertigkeit eines Gebietes fir die Avifauna, insbesondere
im urbanen Bereich, gibt der Anteil der Bodenbriter. Diese zeigen eine deckungsreiche und
ungestérte Bodenschicht an, ein Landschaftselement, dem vor allem durch eine zunehmen-
de Bodenversiegelung und Pflege im Siedlungsraum eine erhdéhte Bedeutung zukommt. 5
Arten konnten nachgewiesen werden.
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Da Altbaume und Gebauden im Plangebiet weitgehend fehlen ist das Vorkommen von Ver-
tretern der nistékologischen Gruppe der Héhlen- und Nischenbriter sehr eingeschrankt. Ins-
gesamt konnten 3 héhlenbriitende Vogelarten nachgewiesen werden (SCHARON 2016).

Innerhalb des Gebietes wurde keine streng geschitzte Art, keine Art des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs sowie der
Vorwarnliste nachgewiesen (RYSLAVY & MADLOW 2008).

Alle europaischen Vogelarten gehdéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschitz-
ten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgeflihrten Vorschriften flir besonders ge-
schitzte Tierarten ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriter sind vom Beginn des Nestbaus
bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. einer sicheren Aufgabe des Nestes geschiitzt.

Zu den ganzjahrig geschutzten Niststatten gehéren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt
werden, wie Greifvogelhorste, Baumhdhlen und Hbhlen sowie Nischen an Gebauden. Das
betrifft im Plangebiet Fortpflanzungsstatten der Blaumeise, Kohimeise und des Stars.

In dem westlich angrenzenden Gehdlzbestand bis zur Havel sind deutlich mehr Altbdume mit
Baumhdéhlen vorhanden (SCHARON 2013).

Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte im Mai und Juli 2016 mittels Fledermausdetektor auf
ausgewdhlten Transekten sowie durch Begehungen zur gezielten Suche nach geeigneten
Sommer- und Winterquartieren. Zudem wurde ein starker Scheinwerfer zur visuellen Artan-
sprache genutzt.

Folgende Fledermause, die das Gebiet als Jagdgebiet nutzen, konnten nachgewiesen wer-
den. Quartierfunde gelangen nicht, ihnr Vorkommen ist allerdings nicht auszuschlie Ben.

Tabelle 2: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet mit Schutzstatus und Art des Nachweises, Ge-
bietsstatus. (D: Detektornachweis, S: Sichtnachweis) (ALTENKAMP ET AL.1, 2005, BfN, 2009 In
SCHARON 2016).

Art RL Bbg RL Dtl. FFH-Anhang | Nachweis | Gebietsstatus
Abendsegler 3 Vv v D, S Jagdgebiet
(Nyctalus noctula)

Zwergfledermaus 3 - v D, S Jagdgebiet

(Pipistrellus pipistrellus)

Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii)

4 - VI D, S Jagdgebiet

Am haufigsten und regelmaBig im Gebiet nachgewiesen wurde die Zwergfledermaus, die
hauptsachlich Gber den Freiflachen der Randbereiche, Uber Wegen im Gebiet und in den
Uferzonen der Havel jagte. Sie ist flachendeckend im gesamten Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen und profitiert hier von den Randstrukturen der Grinflachen mit Baumbestand im
unmittelbaren Umfeld der Siedlungsgebiete und dem unmittelbaren Anschluss zur Havel mit
deren Uferzonen.

Zudem konnten regelmaBig Abendsegler und Wasserfledermause, die hauptséchlich tber /
an der Havel jagen oder die Flachen Uberfliegen, nachgewiesen werden. Wochenstuben-
quartiere oder Hinweise auf potentiell als Winterquartier geeignete Baumhodhlen der genann-
ten Arten sind im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt worden. Einzelne Baume bieten
aber mit kleineren Spalten und H6hlungen ein bedingt geeignetes Quartierpotential fir die
nachgewiesenen Fledermausarten.

Im Gebiet ist nicht von bestehenden Wochenstuben- und/oder Winterquartieren auszugehen.

Die Freiflachen mit dem bestehenden Baumbestand und die Uferzone der Havel sind ein
sehr gut geeignetes Jagdhabitat, insbesondere fir die Zwergfledermaus, deren Quartiere mit
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hoher Wahrscheinlichkeit in den angrenzenden Gebaudestrukturen vorhanden sind. Hinwei-
se auf Quartiere in der angrenzenden Wohnbebauung liegen nicht vor (SCHARON 2016).

Zauneidechsen (Lacerta agilis)

Die Erfassung der Zauneidechsen erfolgte durch mehrmalige Begehungen von April bis Juli
2013.

Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen dieser streng geschitzten
Arten erbracht werden. Die Ausstattung des Gebietes bzw. das Fehlen von geeigneten Le-
bensrdumen macht eine Besiedelung nahezu unmdglich. Der GroBteil der Flache bietet der
Art keine Ansiedlungsméglichkeiten. Die Flache ist zu beschattet und es fehlen wichtige Le-
bensraumrequisiten fir eine Ansiedlung der Zauneidechse. Auch ist die Flache durch die
umgebenden Verkehrswege, die Havel sowie Wohngebiete zu isoliert. Eine Besiedelung
bzw. eine Vernetzung mit Vorkommen der Zauneidechse in der Umgebung ist nicht mdglich.
Eine dauerhafte Besiedelung der Flache wird ausgeschlossen (SCHARON 2013).

Biber (Castor fiber)

Der im Juli 2016 untersuchte Uferbereich ist Bestandteil eines 2011 / 2012 neu gegriindeten
Biberrevieres.

Im Winter 2011/2012 nutzten adulte Biber an der stdlichen Grundstiicksgrenze des Angel-
sportvereins einen FraBplatz. Seit 2013 wurde Bibernachwuchs durch mehrere Personen,
unter anderem dem Biberbeauftragten von Potsdam gesichtet und damit bestéatigt. Fiir 2016
liegen diesbeziiglich noch keine weiteren Informationen vor. Daher kann die BestandsgréBe
der Biberfamilie nicht genauer eingeschatzt werden.

Im Uferbereich nérdlich des Angelsportvereins wurden 16 durch den Biber gefallte Baume
(bis max. 14 cm J) gefunden, weitere Fallungen sind wahrscheinlich. Einige Fallungen bil-
den neue Triebe, welche die Biber wiederholt als Nahrungsquelle nutzen. Zwei Markierungs-
stellen wurden vorgefunden, eine davon mit positiver Geruchsprobe. Durch den bestehenden
Zaun ist das Hinterland fUr den Biber unzugénglich. Ein Ausstieg fuhrt bis zum Zaun und
endet dort. Es wurden zwei aufgegebene Erdbaue gefunden.

Am Ufer sudlich des Angelsportvereins konnten an mehreren Stdmmen diverse Fallungen
und Verbissspuren festgestellt werden. Zudem wurde eine groBe Markierungsstelle gefun-
den. Die Untersuchungen zeigen, dass diese Uferbereiche regelméaBig und aktuell genutzte
Nahrungshabitate fir die Biber sind. Weiterhin spricht flir die Bedeutung dieser Uferbereiche,
dass Markierungsstellen i.d.R. an reprasentative Stellen eines Revieres angelegt werden.
Neben den vorgefundenen Erdbauen ist das Vorkommen weiterer Erdbaue nicht auszu-
schlieBBen.

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ergibt sich, dass das Untersuchungsge-
biet nicht nur ein aktuell genutztes Nahrungshabitat des Bibers darstellt, sondern aufgrund
der diversen Hinweise auf Bauaktivitaten auch die Nutzung des Bereichs als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte nicht ausgeschlossen werden kann (SELL 2016).

Sonstige streng geschiitzte Arten

Nachweise bzw. Hinweise zum Vorkommen weiterer streng geschitzter Arten liegen nicht
vor. Das kann mit dem Fehlen geeigneter Lebensrdume, zum Beispiel Gewasser fir Libellen
Odonata, sowie geeigneter Altbaume fir xylobionte Kafer begriindet werden.

Auch in den kleinen Réhrichtbestanden an der Havel konnten keine Amphibien nachgewie-
sen bzw. gehdrt werden (SCHARON 2013).

Aufgrund der vorgefundenen Habitatbedingungen im Plangebiet kann das Vorkommen wei-
terer, dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG unterliegenden Arten ausgeschlossen
werden: Feldhamster (Cricetus cricetus), Wolf (Canis lupus), Fische, Europaische Schildkro-
te (Emys orbicularis), Glattnatter (Coronella) sowie die Smaragdeidechse (Lacerta bilineata),
Breitrandkéafer (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger Breitfligelkafer (Graphoderus bili-
neatus).
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Nahere Ausfihrungen einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Prifung sind dem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlage) zu entnehmen.

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten ist im

Plangebiet unter Beriicksichtigung der anzutreffenden Biotoptypen nicht zu erwarten. Daher
sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen erfolgt.

2.5.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflhrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung, kommt im Rahmen der Baufeldfreimachung zu einer vollstéandi-
gen Beseitigung der bestehenden Waldflachen, als Teil des Biotopverbundsystems Richtung
Innenstadt und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die bedeutendere Verbindungsflache
entlang der Havel bleibt erhalten. Sie wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Als wohnungsnahen Erholungsflachen ist von einer starkeren Frequentierung der Grinfla-
chen zu rechnen als bisher. Eine nutzungsbedingte Gefahrdung der wertvollen Uferbereiche,
durch Anwohner, die das Wasser erleben wollen und daher die Flachen, die aktuell durch
kniehohe Abgrenzungen geschiitzt sind, betreten, ist nicht auszuschlieBen.

Vom Eingriff unmittelbar betroffen sind die Arten, die ihre Lebensstétten unmittelbar im Be-
reich der Waldflachen nach § 2 LWaldG haben. Dazu gehéren bei den Végeln vor allem
Busch- und Baumbriiter, einige Bodenbriiter sowie ein Revier eines Hbéhlenbriters. Die an
das Allgemeine Wohngebiet angrenzende als 6ffentliche Grinflache mit der Festsetzung
naturnahe Grinflache festgesetzte Flache und die darin befindlichen Reviere sind vom Ein-
griff nicht betroffen und bleiben somit erhalten.

Von den Fledermausen wird das Gebiet nachweislich von drei Arten als Jagdhabitat genutzt.
Quartiere konnten im Rahmen der faunistischen Erfassungen nicht nachgewiesen werden,
ein Vorkommen ist trotzdem nicht auszuschlieBen. Es wird eingeschatzt, dass eine Bebau-
ung des Gelandes keinen Negativeffekt auf die Fledermausfauna der Umgebung haben wird,
wenn ausreichend Grinflachen mit Baumen und Heckenstrukturen zwischen der geplanten
Wohnbebauung eingeplant werden.

Das Revier des Biebers, welches sowohl als Nahrungshabitat als auch als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte seit mehreren Jahren genutzt wird ist vom den geplanten MaBnahmen nicht
betroffen. Sein Revier ist Teil des als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung na-
turnahe Grinflache festgesetzten Bereichs, der als solche bereits besteht. GemaR den textli-
chen Festsetzungen werden die Uferbereiche als solche erhalten und gesichert.

2.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Plangebiet als Griin- und Waldflache mit sei-
nen bisherigen Funktionen und Lebensrdumen erhalten. Die Flachen entwickeln sich im
Rahmen der nattirlichen Sukzession weiter.

2.5.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Geschutzte Biotope sind vom Eingriff nicht unmittelbar betroffen.

Far den Verlust von Baumen, die dem Schutz nach PBaumSchVO unterliegen ist ein Aus-
gleich zu leisten. Umfang und Art sind gemaB PBaumSchVO im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festzulegen.
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Schwarz-Pappel-Bestande in den Randbereichen, die im Zuge der geplanten Bebauung er-
halten werden kénnen, sollen erhalten werden. Geeignete Exemplare sind durch eine fach-
kundige Person vorab zu markieren. Fir die BaumaBnahmen sind geeignete SchutzmaB-
nahmen zu ergreifen.

Schwarz-Pappeln im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes, die mit Umsetzung
der Planung an ihrem bisherigen Standort nicht verbleiben kénnen, sind ebenfalls zu markie-
ren. Ausgewahlte Exemplare sind auf Stock zu setzen und im Bereich der neu zu entwi-
ckelnden Grlnflache zwischen der HavelstraBe und dem allgemeinen Wohngebiet unmittel-
bar wieder einzubringen. Dazu ist eine Berdumung des Gebietes von Westen nach Osten,
das heiBt von der HavelstraBe Richtung Humboldtring, erforderlich. Dies ist bei der baulogis-
tischen Planung entsprechend zu berlcksichtigen. Im Zuge der Planung der neuen Grinfla-
che sind in Abstimmung mit dem Bereich Grinflachen 2 — 3 naturnahe Gehdlzinseln mit je
einer GréBe von etwa 200 m2 vorzusehen, in der die enthommenen Schwarz-Pappeln einzu-
bringen sind. Um die Inseln sollten Schichtholzhecken aus dem abgeraumten Material ange-
legt werden. Um auch den natirlichen Aufwuchs der Schwarz-Pappel zu ermdéglichen, sind
offene Bereiche zu schaffen und zu erhalten.

In den Bereichen zwischen den naturnahen Gehélzinseln sind naturnah gestaltete Bereiche
anzustreben. Das Pflegeregime ist entsprechend zu gestalten. Ziel ist es in der gesamten
Grinflache, auch in den gestalteten Bereichen, Strukturen analog der bestehenden Uferbe-
reiche zu entwickeln. Die entsprechenden Regelungen sind im stadtebaulichen Vertrag zu
treffen.

FOr den Verlust der Waldflachen sind Erstaufforstungen sowie ggf. weitere waldbauliche
MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes, aber nach Mdglichkeit im gleichen Landschafts-
raum zu leisten. Seitens des Investors wurden bereits Flachen fir die notwendige Erstauf-
forstung anderer Waldflachen gefunden. Eine vertragliche Sicherung wird bis zum Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans angestrebt.

Zur Sicherung der Weidengruppe im ndérdlichen Plangebiet sind diese im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt. Obwohl die drei Weiden in der Grinflache liegen und damit sowohl
Uber den Baumschutz als auch Uber die Nutzungsfestsetzung innerhalb einer Grinflache
gesichert sind, werden sie als ortsbildpragende Baume durch eine zusatzliche Erhaltungs-
bindung besonders hervorgehoben. Zudem wird durch eine entsprechende textliche Festset-
zung sichergestellt, dass im Falle des Abgangs der Weiden entsprechend neue zu pflanzen
sind.

Far den Verlust der dauerhaften Niststatten der Blaumeise ist eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des besonderen Artenschutzes nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantra-
gen. Es ist keine gesonderte Kompensation erforderlich. Die Erteilung der Ausnahmege-
nehmigung wurde durch die untere Naturschutzbehdérde in Aussicht gestellt.

Far den Verlust von Vogelrevieren sind neue Reviere inklusive Niststatten zu schaffen. Fur
die Baum-, Busch- und Bodenbriter sind die Grinbereiche innerhalb und auBerhalb der
Baugebiete entsprechend zu entwickeln. Dazu gehért im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache der Erhalt und die Entwicklung des Uferbe-
reichs genauso, wie die Entwicklung eines 5 m breiten Waldsaums entlang der HavelstraB3e.
Innerhalb der Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache sind Baum, Hecken- bzw.
Strauchpflanzungen und die Eingrinung von Mullstandorten beispielsweise durch rankende,
klimmende oder schlingende Pflanzen entsprechend der textlichen Festsetzungen vorzu-
nehmen. Zusétzlich sind Niststatten im folgenden Umfang anzubringen:

- Fur die Beseitigung der Brutreviere Schaffung geeigneter Ersatzquartiere im Verhéltnis
(1:1). Die Ersatzquartiere sind jeweils an geeigneter Stelle anzubringen, sodass sie far
Nestrauber mdglichst nicht oder nur schwer erreichbar sind.

- Blaumeise: 1 Nistkasten fur Héhlenbrtter, Fluglochdurchmesser 28 mm. Nistkasten ist
bereits vor Beginn der BaumaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung naturnahe Grinflache anzubringen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.
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- Fir Busch- und Baumbriter 20 Halbhéhlenbrutkdsten an geschitzter Stelle in etwa
1,50 m Héhe. 10 Kasten sind bereits vor Beginn der BaumaBnahme im Bereich der 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache anzubringen.
Weitere 10 Kéasten sind nach Abschluss der BaumaBnahmen innerhalb der Pflanzun-
gen in den Wohngebieten und der Gemeinbedarfsflache anzubringen, zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Die BaumaBnahmen, beginnend mit den RodungsmaBnahmen, haben auBerhalb der Brut-
zeit und somit auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September erfolgen, wie es §
39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG verlangt. Zum Schutz der Reviere innerhalb der bereits beste-
henden 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache und einer
maoglichst geringen Stérung der dort britenden Arten wahrend der BaumaBnahmen, sind die
Flachen durch einen Bauzaun mit Sichtschutz vom Wohngebiet abzugrenzen.

Das Untersuchungsgebiet stellt in erster Linie ein geeignetes Jagdhabitat fir Fledermause
dar. Die bereits angesprochene Entwicklung der Grinflachen innerhalb und auBerhalb der
Wohngebiete und Gemeinbedarfsflache, die zur Schaffung neuer Lebensstatten fur die V6-
gel beitragt, dient auch der Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Teils der Jagdhabitate.
Auf Grund gemdaB der faunistischen Kartierung zwar nicht zu erwartenden aber trotzdem
nicht auszuschlieBenden méglicher Fledermausquartiere im Bereich der Waldflachen sind
FallmaBnahmen in die Wintermonate zwischen November und Februar zu legen. Zu erwar-
tende Quartiere, vor allem im Bereich der 6ffentlichen Grinflache entlang der HavelstraBe,
sind zu erhalten. Hinsichtlich méglicher Verluste von geeigneten Baumstrukturen (Héhlen,
Spalten etc.) sind ErsatzmaBnahmen mittels Anbringung kiinstlicher Fledermausquartiere
am verbleibenden Baumbestand, vor allem aber an den neu zu errichtenden Gebauden an-
zubringen. FUr jede wegfallende Baumhdhle ist ein Ersatz von 1:2 erforderlich. Die genaue
Anzahl Art und Verortung der anzubringenden Fledermausquartiere ist im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht méglich. Als zeitlicher Umsetzungsrahmen ist ein Jahr nach
Innbetreibnahe der Gebaude anzustreben. Eine entsprechende Regelung ist im stadtebauli-
chen Vertrag zu treffen.

Zum Schutz des Bibers und anderer im Uferbereich lebender Arten sollte im Zusammenhang
mit der zu erwartenden erhéhten Nutzung der Grinflache am Uferbereich als bisher und dem
Bestreben der Anwohner Wasser erleben zu wollen, die bestehenden wertvollen Uferberei-
che durch geeignete MaBnahmen vor dem Betreten geschiitzt werden. Dazu gehdrt zum
einen diese als dichte, schlecht durchdringbare Vegetationsstruktur zu erhalten, zum ande-
ren der bestehende Zaun, der in Teilbereichen zum Ufer hin besteht zu erhalten.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.6.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GeméaB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. GemaB §1 Abs.5
BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

2.6.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell vor allem durch den bestehenden Gehdlzbestand, zu charakteri-
sieren als Vor- oder Stadtwald, gepragt.

Aufgrund seiner exponierten Lage am Ufer der Havel hat das Plangebiet eine groBe AuBen-
wirkung. Vom Park Babelsberg bestehen zahlreiche Sichtbeziehungen Richtung Innenstadt,
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die durch das Plangebiet verlaufen (siehe Kapitel D.1). Nahere Ausfiihrungen zu den Sicht-
beziigen sind im Kapitel C.2.8 dargelegt. Angrenzend besteht durch das Zentrum Ost bereits
eine ortsbildpragende Bebauung, fir die das Plangebiet einen entsprechenden Sichtschutz
zur NuthestraBe hin darstellt.

Bedeutung, Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat derzeit insgesamt eine groBe Bedeutung fir das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild, vor allem in Bezug auf die wechselseitigen Sichtbeziehungen zwischen der
Landeshauptstadt Potsdam und dem Park Babelsberg. Aufgrund seiner besonderen Lage
weist das Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit im Hinblick auf die bestehenden Sichtbezlige
auf.

2.6.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflhrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem kompletten Verlust der Waldflache. Im Be-
reich der Waldflache entstehen groBe Teile der geplanten Wohnbebauung. Der Charakter
des Uferbereichs bleibt durch die Festsetzung als naturnahe Grinflache erhalten. Die Vege-
tation entlang des Ufers ist als solche zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Hbhe der geplanten Gebaude ist gemaB den Festsetzungen gestaffelt. Die Gebaude
zum Ufer sind dreigeschossig, zum Humboldtring hin sind auch vier bis finf geschossige
Gebaude zulassig. Durch die Staffelung wird die optisch massive Wirkung der Gebaude mi-
nimiert bzw. aufgeldst.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der
bestehenden Sichten.

2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Potenzial einer Innenentwicklung ungenutzt.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Plangebiet ist nicht zu erwarten.
Im Innenstadtnahen Bereich lasst sich an anderer Stelle eine vergleichbare Wohnbebauung
schon auf Grund denkmalpflegerischer Belange voraussichtlich nicht verwirklichen.

2.6.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Sowohl die Innenentwicklung als auch die Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungs-
flachen dienen grundsétzlich der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild.

Die bestehende Grunflache entlang des Ufers, einschlieBlich der typischen Ufervegetaion
werden als solche erhalten und gesichert. Sie bieten somit von der Havel aus betrachtet ei-
nen gewissen Sichtschutz. Die Lage der Baukdrper wurde im Rahmen des Planverfahrens
und umfangreicher Abstimmung soweit mdglich optimiert um eine mdégliche Beeintrachtigung
bestehender Sichtbeziehungen weitgehend zu minimieren. Fir die Gebaude ist sowohl eine
Geschosszahl als auch eine Héhe (Oberkante) festgesetzt. Zur Havel hin haben die Gebau-
de eine geringere Héhe, um die bestehenden Sichten mdglichst wenig zu beeintrachtigen.
Durch die Festsetzung von Dachbegriinung fiir einen gewissen Anteil der Dachflachen, wird
die optische Beeintrachtigung vor allem mit Blick von den Erhéhungen im Park Babelsberg
reduziert. Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist durch die entsprechende textliche Fest-
setzung geregelt.
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2.7 Ausgangslage fiir den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

2.7.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagi-
gen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (L&rm-
schutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in
den Verordnungen préazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden
Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die Beurteilung der
Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fur bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid,
Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In
Deutschland sind die 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
hdchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Der 2005 aktualisierte Larmminderungsplan der Landeshauptstadt Potsdam von 1997 sieht
Potentiale zur La&rmminderung in der Festlegung von Geschwindigkeitsreduzierungen, der
Verbesserung der StraBenoberflachen und dem Ausbau des o6ffentlichen Nahverkehrs.
Durch die interne Gliederung von Baugebieten, d.h. die Abstufung der Art der baulichen Nut-
zung und Festlegung von Schutzabstéanden und die Vermeidung der benachbarten Auswei-
sung unvertraglicher Nutzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sollen Beeintrachtigun-
gen sensibler Nutzungen vermieden werden. Bei Neuausweisungen schitzenswerter Nut-
zungen, insbesondere von Wohn- und Mischgebieten entlang den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen StraBen soll der aktive Larmschutz eine maBgebliche Rolle spielen.

2008 wurde fur die Landeshauptstadt Potsdam ein Larmaktionsplan fur StraBen mit mehr als
16.400 DTV erarbeitet. 2011 wurde ein weiterer Larmaktionsplan fur StraBen mit 8.200 —
16.400 DTV sowie flir Haupteisenbahnstrecken > 60.000 Zlge / a, StraBenbahn erarbeitet.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die NuthestraBe (L 40, B1) an. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung von 60.000 DTV yenagig (2005, zwischen Friedrich-Engels-StraBe und Ber-
liner StraBe) und der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von tUber 50 km/h bestehen an der
NuthestraBe mit die hdchsten verkehrsbezogenen Emissionsbelastungen in der Landes-
hauptstadt Potsdam. Im Bereich des Humboldtrings ist die NuthestraBe 4-spurig (LANDES-
HAUPTSTADT POTSDAM 2008).

Zur Verbesserung des OPNV und des motorisierten Individualverkehrs sowie der Erhdhung
der Lebensqualitat durch LarmschutzmaBnahmen wurde 2006 mit dem Aus- und Umbau der
NuthestraBe begonnen. Zu den teilweise bereits umgesetzten MaBnahmen gehdren unter
anderem die Instandsetzung der stadteinwérts fihrenden Richtungsfahrbahn der Nuthestra-
Be (zw. Friedrich-List-StraBe und Berliner StraBe), Neubau eines straBenbegleitenden Geh-
und Radweges von der MihlenstraBe bis zur Humboldtbriicke und die Instandsetzung des
stadteinwartigen Uberbaus der Humboldtbriicke.

GeméaB Landschaftsplan ist die Erlebbarkeit historischer Sichtbeziehungen wiederherzustel-
len bzw. zu verbessern. MaBnahmenschwerpunkte u.a. sind die Ausbildung von Sichtfla-
chen, ausgehend von Héhenpunkten der den historischen Stadtraum umgebenden Park-
landschaften

2.7.2 Ausgangssituation

Larm

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die NuthestraBe (L, 40, B4), welche als eine der be-
sonders larmbelasteten StraBen in Wohngebieten in der Potsdamer Innenstadt gilt. Neben
dem Kraftverkehr verlauft hier auch eine StraBenbahnlinie. Die Larmbelastung liegt zwischen
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60 und 70 db(A) am Tag sowie 60 und 70 db(A) in der Nacht. Zusatzlich ist eine deutliche
Schallausbreitung zwischen NuthestraBe und dem Hauptbahnhof Potsdam festzustellen, die
sich bis in das Wohngebiet Humboldtring / Max-Volmer-StraBe erstreckt. Die Max-Volmer-
StraBe liegt etwa 400 m Entfernung zum Plangebiet.

Als weitere relevante Larmquelle ist zudem die Wassersportnutzung auf der Havel zu nen-
nen. Neben der Frequenz der Sportboote ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass
sich Schallwellen tUber Gewasser schneller und ungebremster fortbewegen als tUber Landfla-
chen (LANDESHAUPTSTADT POTSDAM 2012).

Verkehrsrelevante Luftschadstoffe

Durch die unmittelbare Nahe zur NuthestraBe besteht bereits eine Vorbelastung der Flachen.
Die Waldflache im Plangebiet hat durch ihre Filterfunktion eine Schutzfunktion fir die bereits
am Humboldtring bestehende Bebauung.

Erholungsnutzung, umgebende Nutzung

Das Plangebiet hat derzeit eine Bedeutung hinsichtlich der Erholungsnutzung. Mit Umset-
zung der Planung geht die Waldflache, die aktuell vor allem durch Jogger und Spazierganger
mit ihren Hunden genutzt wird, verloren. Der Uferweg bleibt bestehen und wird als 6ffentliche
naturnahe Grinflache gesichert.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mit dem Nuthepark und dem Park Babelsberg
wertvolle Erholungsflachen. Das Plangebiet liegt innerhalb bestehender Sichten vom und
zum Park Babelsberg.

Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat derzeit insgesamt eine Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Im Hinblick
auf die angestrebte Nutzung bestehen hohe Empfindlichkeiten gegeniiber den verkehrsrele-
vanten Immissionen der vorhandenen Verkehrstrassen. Voraussetzung fir die Entwicklung
des gesamten Plangebiets ist die Umsetzung einer schallabschirmenden Bebauung entlang
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

2.7.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Larm

Im Rahmen der Larmminderungsplanung wurde fir das gesamte Stadtgebiet Potsdam eine
Strategische Larmkarte erarbeitet, die die vorhandene Ldrmemission entlang der Hauptver-
kehrsstraBen widerspiegelt. Der Ausschnitt aus der strategischen Larmkarte (siehe nachfol-
gende Abbildung) zeigt die von der NuthestraBe ausgehende Larmentwicklung mit bis zu
60 db(A) in der Nacht (Isophonenbander), die auf das vorhandene Wohngebiet und das
Plangebiet einwirkt. Damit sind aktuell die Grenzwerte geman DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) Uberschritten, deren Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete bei 45 db (A) in der
Nacht liegen.

Zum Umgang mit dem Larm wurden stadtebauliche Vorschlage erarbeitet, die dem Quartier
zugutekommen sollen. Die Bebauung entlang der NuthestraBe soll in den Grundrissen auf
die Larmsituation reagieren. Der Bereich entlang der Larmquelle soll, soweit fir den Larm-
schutz notwendig, baulich geschlossen werden. Es wird jedoch Wert auf eine lebendige
Strukturierung der Gebaudekdrper gelegt. Gestaltung und Kubatur sind an dieser Stelle, ins-
besondere auch mit den Anforderungen an die fir den Denkmalschutz bedeutenden Sichten,
in Einklang zu bringen. Die durch die Gebaudekdrper gebildeten Freirdume sollen nach allen
Seiten eine hohe Aufenthaltsqualitéat haben.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der strategischen Larmkarte der Landeshauptstadt Potsdam

Gemeindegebiat

Fir die Beurteilung der Larmsituation wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.'8 Die
Larmbelastung des Gelandes durch Verkehrslarm ist gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005 und
nach den Kriterien der Larmaktionsplanung zu beurteilen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass fur das Plangebiet eine hohe Larmbelastung zu erwarten ist. Bei
einigen Gebauden besteht an allen Fassaden eine etwa gleich hohe Verlarmung, bei ande-
ren ergeben sich larmzu- und larmabgewandte Fassadenbereiche. Fir Baufeld a im WA1
werden die Prifwerte des Landes Brandenburg von 65 dB(A) am Tag und in der Nacht Gber-
schritten. Zur Nachtzeit werden auch die Werte der Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A)
zum Teil Uberschritten.

Fir die Gebaude in den riickwartigen Baufeldern b und ¢ des WA1 werden die Prifwerte des
Landes Brandenburg eingehalten. Bei einzelnen Gebduden sind alle Fassaden praktisch
gleich verlarmt, so dass hier eine Grundrissregelung nicht sinnvoll ist.

Wie die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens zeigen, wirde der Bau einer Larm-
schutzwand (2,50 m Hoéhe) zwischen der NuthestraBe und der geplanten Wohnbebauung
nicht zu einer wesentlichen Minimierung der Larmbelastung in den besonders betroffenen
Bereichen beitragen und wird daher durch den Gutachter nicht empfohlen.

Verkehrsrelevante Luftschadstoffe

Erhebliche Zusatzbelastungen an Luftschadstoffen durch den sich erhéhenden Ziel- und
Quellverkehr sind unwahrscheinlich.

Erholungsnutzung, umgebende Nutzung

Mit Umsetzung der Planung geht vor allem die Waldflache als wohnungsnahe Erholungsfla-
che (Jogging, Hundeauslauf) der Anwohner verloren. Die HavelstraBe mit den beidseits an-
grenzenden Gehoélzflachen bleibt als Grine Wegeverbindung bestehen. Sie ist Bestandteil
der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache.
Innerhalb der Wohngebiete werden private Freiflachen mit Kinderspiel- und Aufenthaltsfla-
chen sowie géartnerischen Anlagen geschaffen.

Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Mit Umsetzung der Planung ist keine erhebliche Erhéhung der verkehrsrelevanten Immissio-
nen zu erwarten. Voraussetzung fir die Entwicklung des gesamten Plangebiets ist die Um-
setzung der schallabschirmenden Bebauung entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgren-
ze. Sie stellt fir die dahinterliegenden Wohnbauflachen eine deutliche Reduzierung der
Larmbelastung sicher.

18 acouplan (08/2016): Bebauungsplan Nr. 145 — "Humboldtring" — Schalltechnisches Gutachten zur Verkehrsldrmbelastung
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2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand, mit
seinen Funktionen als Schutz vor Larm- und Luftschadstoffen sowie der wohnungsnahen
Erholung erhalten.

2.7.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen dient
grundsatzlich der Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im
Rahmen der AuBenentwicklung.

Innerhalb der Wohngebiete sind Grinflachen, z.B. auf den Tiefgaragen, géartnerisch anzule-
gen und zu erhalten, zudem werden private Freiflachen mit Kinderspiel- und Aufenthaltsfla-
chen sowie gartnerischen Anlagen geschaffen, die der Erholungsnutzung dienen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch im Hinblick auf gesunde
Lebens- und Arbeitsverhéltnisse erfolgen soweit erforderlich im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz entsprechend der fachgutachterlichen Empfehlungen der schall-
technischen Untersuchung. Dazu gehdren im nérdlichen Planbereich (Allgemeine Wohnge-
biete WA-1 bis WA-3) die Umsetzung eines geschlossenen Gebauderiegels sowie eine
larmschutztechnisch glinstige Gestaltung der Gebaudenutzung und der Wohnungsgrundris-
se.

2.8 Schutzgut Kultur und andere Sachguter

2.8.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale als Quel-
len und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Kultur- und Sachguter sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit der planeri-
schen Optimierung hinsichtlich Art und MaB der Nutzung sowie eine Prifung der Reduktion
stérender Auswirkungen moderner Baukdrper auf die historischen Sichtbeziige und die vor-
sorgende Berticksichtigung bei der Planung von Bauvorhaben.

Das Plangebiet befindet sich somit in der Umgebung eines Denkmals des Denkmalbereiches
Berlin Potsdamer Kulturlandschaft (weitere Pufferzone des UNESCO Weltkulturerbes). In-
nerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine Neubebauung oder eine bauliche
Veranderung der AuBenansichten zum Gegenstand haben, einer ndheren Uberprifung un-
terzogen werden. Bei allen MaBnahmen innerhalb der Pufferzone, die mit einer Veranderung
der geschitzten Umgebung des Denkmalbereichs "Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft" ver-
bunden sein kdnnten und geman § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG erlaubnispflichtig wéaren, ist
die Untere Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam zwingend zu beteiligen.
Diese priift, ob ein solches Vorhaben die geschiitzte Umgebung des Denkmalbereichs be-
trifft und seine Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG zur Folge hat.

Teile des Plangebietes sind als Wald gemaB § 2 LWaldG einzuschéatzen. Dieser ist unter
anderem wegen seiner Bedeutung als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und
die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirt-
schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern
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2.8.2 Ausgangssituation

Kulturgiter sind vom Menschen geschaffene bzw. gestaltete Guiter, wie zum Beispiel Ge-
baude, gartnerische, bauliche oder sonstige Anlagen oder gestaltete Landschaftsteile, die
von geschichtlichem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
Sachguiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
nattiriche oder vom Menschen geschaffene Giter, die flr Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Vorkom-
men von Bodendenkmalen bekannt.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar gegentber dem Park Babelsberg, getrennt durch
die NuthestraBe. Das Plangebiet befindet sich somit in der Umgebung eines Denkmals des
Denkmalbereiches Berlin Potsdamer Kulturlandschaft (weitere Pufferzone des UNESCO
Weltkulturerbes). Geschutzt ist der Park Babelsberg als architektonische und gartenkiinstle-
rische Gesamtkomposition mit seinen Sichtbezligen sowie die ihm vorgelagerte Vorflache,
auch im Bereich der Uferzone unmittelbar stdlich der Humboldtbriicke, einem Relikt der
ehemaligen Nuthewiesen. Diese Wiesen bilden den landschaftlichen Vordergrund fir die
Sichtbeziige in und aus dem Park in Richtung Stadt.'

Im Plangebiet befindet sich eine etwa 2 ha groBe Waldflachen gemaB § 2 LWaldG, die als
Stadtwald ausgepragt ist.

2.8.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Das Plangebiet liegt unmittelbar in den wechselseitigen Sichtbeziehungen vom und zum
Park Babelsberg, unter anderem den Sichten vom Flatowturm, vom Drive im Bereich des
Havelhauses und des a-ha-Grabens.

Von Seiten der Denkmalbehérde wird sie als eine der "letzten noch erhaltenen landschaftlich
gepragten Blickéffnungen zwischen dem Park Babelsberg und der Stadt Potsdam" gesehen.
Es besteht die Gefahr, dass die geplanten Baukérper, auch in der geplanten geminderten
Bauhoéhe, gerade von hdher gelegenen Punkten die Sichtbeziehungen beeintrachtigen kén-
nen. Die Ergebnisse einer Simulation der geplanten Bebauung mit Hilfe eines Ballons im
Februar 2015 vor Ort wurden unterschiedlich interpretiert, von einer Stérung der Sichtfenster
durch die Bebauung bis hin zu einer nachrangigen Wahrnehmbarkeit (s. Kapitel B 2.5).

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der aktuelle Zustand des Plangebietes erhalten.
Md&glichkeiten einer Nachverdichtung in einem bereits verkehrlich sehr gut erschlossenen
Raum bleiben ungenutzt. Die bestehenden Sichtbeziehungen werden jedoch nicht durch
Baukdrper beeintrachtigt. Die Waldflache entwickelt sich im Rahmen der natirlichen Suk-
zession weiter.

2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus denkmalpflegerischen Grinden ist die Héhe der Gebaude in den einzelnen Baufenstern
durch Festsetzung einer Geschosszahl und einer Oberkante der Gebaude begrenzt. Die
Gebdaude zu Havel hin, die in der Sicht liegen sind mit drei Geschossen niedriger als die bis

19 Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 15.10.2015
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zu flnf geschossigen Gebaude im Stdosten des Plangebietes. Ein Teil der Dacher (60 %) ist
gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan mit einer Dachbegriinung zu versehen. Zudem
ist geman textlicher Festsetzung die farbliche Gestaltung der Fassaden mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

FiOr den Verlust der Waldflachen sind in Abhangigkeit des Wertes des Waldes an anderer
Stelle ErstaufforstungsmaBnahmen sowie ggf. weitere waldaufwertende MaBnahmen, wie
Unterpflanzungen umzusetzen.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden
dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsgeflige sind bei der Umweltpri-
fung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um Summationswir-
kungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer
Uberbauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzglter Wasser, Klima und Luft, Tiere
und Pflanzen sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut
Mensch.

Durch die Rodung der Waldflachen kommt es zu einem Verlust von Biotopen, die von zahl-
reichen Tieren als Lebensraum genutzt wurden. Durch die mit der Bebauung einhergehende
Versiegelung verschlechtert sich die Funktionsfahigkeit des Bodens. Ggf. negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die geplanten MaBnahmen im Wesentli-
chen vermieden werden. Zudem ist davon auszugehen, dass sich durch die Entfernung der
Waldflache und die Entwicklung der Wohngebiete und Gemeinbedarfsflache negative Aus-
wirkungen auf das Kleinklima ergeben, die zu einem gewissen Umfang durch geplante
PflanzmaBnahmen innerhalb der zu bebauenden Gebiete kompensiert werden kénnen. Eine
negative Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild ist auf Grund der Héhenstaffelung
der Gebaude und Anpassung der farblichen Gestaltung der Fassaden im Bereich bestehen-
der Sichten als nicht erheblich zu betrachten.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu Summations-
wirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fiihren kénnen, sind derzeit nicht erkennbar.

4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Eingriffsbewertung und Bilanzierung
Unter Berlcksichtigung der schutzgutbezogenen benannten MaBnahmen zur Vermeidung

und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Be-
eintrachtigung fur einige Schutzglter, wie nachfolgend dargestellt:
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Tabelle 1: Eingriffsbewertung

Schutzgut Beeintrachtigung Bemerkung

Boden erheblich Im Rahmen der Nachverdich-
tung von Siedlungsrandberei-
chen aber vertretbar.

Wasser erheblich Im Rahmen der Nachverdich-
tung von Siedlungsrandberei-
chen aber vertretbar.

Klima und Lufthygiene nicht erheblich

Tiere und Pflanzen erheblich Im Rahmen der Nachverdich-
tung von Siedlungsrandberei-
chen aber vertretbar.

Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich Mit Umsetzung der entspre-
chenden Festsetzungen.

Mensch, Erholung nicht erheblich

Mensch, gesunde Wohn- und nicht erheblich Mit Umsetzung der entspre-

Arbeitsverhaltnisse chenden Festsetzungen zum
Larm

Kultur- und andere Sachgtter nicht erheblich Mit Umsetzung der entspre-

chenden Festsetzungen.

Die auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums
fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV
2009) vorzusehenden AusgleichsmaBnahmen werden nachfolgend bilanziert. Der Umfang
der durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen unterliegt unter Gesamtwilrdigung der mit
Umsetzung der Planung verbundenen Wirkungen auf die Umweltbedingungen im Plangebiet
der Abwagung nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Dartiber hinaus sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (Schutzgut Mensch) und auf Kulturglter und sonstige
Sachguter (Schutzgut Kultur- und Sachguter) zu beriicksichtigen. Die vorgesehenen MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen fir
diese Schutzguter sind in den nachfolgenden Kapiteln ausgefthrt.

GemaB § 14 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

GemaRB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB oder durch vertragliche Regelungen geman
§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Die Flachen werden planungsrechtlich nicht dem Innenbereich zuge-
ordnet.

Die Bilanzierung erfolgt getrennt nach dem Naturhaushaltswert und den Landschaftsfunktio-
nen.

Bilanzierung des Naturhaushaltswertes

Die Eingriffsermittiung wird gemaB der Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert" zur Anwendung der
standardisierten Bewertungsmethode fur Naturhaushaltsfunktionen - Eingriffsbewertung in
der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam (Landeshauptstadt Pots-
dam (Hrsg.) 2013) durchgeflhrt.

Die Bilanzierungstabellen sind der Anlage zu enthehmen.
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Die Naturhaushaltswertmethode dient dazu, die biotischen (Biotope) und abiotischen (Bo-
den, Wasser, Luft/Klima) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und Planung standortbezogen
fir ein Plangebiet zu bewerten und die Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren. Der
Naturhaushaltswert lasst sich in einer Skala von 0 (sehr geringe Wertigkeit) bis 2,5 (sehr
hohe Wertigkeit) darstellen

Die Bestandssituation wurde auf Grundlage der 2015 erfolgten Biotopkartierung geman Bio-
toptypenliste Land Brandenburg (Stand 2011) ermittelten. Im Anschluss erfolgte die Katego-
risierung und Bewertung geman Landschaftsplan Potsdam (Stand 2012). Da nicht alle Bio-
toptypen bereits in der Arbeitshilfe erfasst waren, erfolgte teilweise eine plangebietsspezifi-
sche Zuordnung. Daraus ergibt sich eine schutzgutbezogene Bewertung des aktuellen Zu-
standes der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes fir die Schutzglter Biotope, Boden,
Wasser und Klima.

Die Biotope am Uferbereich weisen mit einem Naturhaushaltswert von etwa 2 einen hohen
Biotopwert auf. Die Waldflachen sind auf Grund ihrer anthropogenen Belastung mit einem
Naturhaushaltswert von 1,5 einzustufen. Die intensiv gepflegten Griinflachen, bestehenden
Wege und Verkehrsflachen sind mit einem Naturhaushaltswert zwischen 0 und 0,5 in die
Bewertung des Bestandes eingeflossen.

Fir das Plangebiet mit einer FlachengréBe von 45.837 m? ergibt sich im Bestand ein Natur-
haushaltswert Nutzungstyp?® von insgesamt 1,2 und ein Naturhaushaltswert der Flache?!
von 53.311 m2.

Der Bestandsituation gegenibergestellt wurde die nachfolgende Bilanzierung anhand des
aktuellen Planungsstandes.

Als Planungstypen wurden die Nutzungsarten und die Ausgestaltungen von Nutzungen, die
sich aus den vorgesehenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergeben, abgeleitet. Zuséatzlich wird die Einschatzung des zu erwartenden Naturhaus-
haltswertes durch den stadtebaulichen Entwurf erganzt. Da die im Bebauungsplan vorgese-
hene Planungstypen nicht vollstéandig in der Arbeitshilfe erfasst waren, erfolgte fir diese eine
eigene schutzgutbezogene Bewertung des zu erwartenden Zustandes der Leistungsfahigkeit
im Naturhaushalt fiir die Schutzgiter Biotope, Boden, Wasser und Klima.

Folgende Aspekte wurden in die Bewertung des zu erwartenden Naturhaushaltswertes der
einzelnen Flachen einbezogen. Eine Uberschreitung der jeweils fir die Wohngebiete und die
Gemeinbedarfsflache festgesetzten GRZ von 0,5 ist méglich. 60 % der Dachflachen sind mit
einer extensiven Dachbegriinung auszustatten. Tiefgaragen, die nicht unterhalb von Geb&u-
den liegen sind mit einer 80 cm dicken Erdschicht zu bedecken, gartnerisch anzulegen und
zu erhalten. Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Aufbauten her-
zustellen. Innerhalb der Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache erfolgen dauerhafte Be-
pflanzungen.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte ergeben sich folgende Naturhaushaltswerte:
- WAT: 0,9

- WA2: 0,9
- WAS: 0,6
- Gemeinbedarfsflache: 0,8
- StraBenverkehrsflache 0,1
- Grinflachen: 1,7

Far die Planung ergeben sich insgesamt ein Naturhaushaltswert von 1 und ein Naturhaus-
haltswert der Flache von 44.350.

20 Berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp
21 Berechneter Gesamtwert fiir Biotopflache
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Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt durch Uberlagerung und Verschneidung der fiir den
Bestand und die Planung ermittelten Naturhaushaltswerte fiir die Vorhabensflache. Werte im
negativen Bereich geben den Eingriff an, der auf Grundlage der geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans zu erwarten bzw. méglich ist. Werte mit positiven Vorzeichen spiegeln
die Verbesserung der Leistungsféahigkeit von Standorten im Naturhaushalt wieder. Wird flir
die Flachen der Wert 0 ausgewiesen, ist keine erhebliche Veranderung des Naturhaushalts-
wertes und damit auch kein Eingriff zu erwarten.

Als Kompensation wurden die unter 4.2.3 genannten MaBnahmen zum Ausgleich, vor allem
in Form von Anpflanzung von Baumen und Entwicklung der bestehenden Grinflachen, in die
Bilanzierung einberechnet.

Im Ergebnis der Bilanzierung verbleibt unter Berlicksichtigung der in die Bilanzierung bereits
eingeflossenen Anpflanzungen auf den Wohnbauflachen, den Grinflachen und der Ver-
kehrsflachen kein Ausgleich, der auBerhalb des Plangebietes erbracht werden muss.

Bilanzierung der Landschaftsfunktionen

Die Bilanzierung der Naturhaushaltsfunktion beinhaltet nicht die rdumlich Ubergreifenden
Wechselbeziige und Wirkungszusammenhénge (Biotopverbund, klimatische Ausgleichsfunk-
tionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten, Bedeutung von Landschafts- und Siedlungs-
raumen flr das Landschaftsbild, Erholung). Diese Funktionen wurden daher entsprechend
der verbal-argumentativen Bewertung entsprechend HVE bewertet.

Mit Umsetzung der Planung gehen, vor allem durch den Verlust der Waldflache als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen, Flachen des Biotopverbundes Richtung Innenstadt verloren.
FOr den Verlust von Lebensraumstrukturen und Lebensstatten sind neue wertgleiche Le-
bensraumstrukturen zu schaffen. Dies erfolgt durch aufwertende MaBnahmen im Bereich der
offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache und die geplante
Durchgriinung des Wohngebietes geméan den textlichen Festsetzungen. Zudem sind sowohl
flr Végel als auch fir Fledermause Nisthilfe anzubringen (siehe Kapitel 2.5.5)

Mit der geplanten Versiegelung und dem Verlust der Vegetationsflachen sind auch klimatisch
negative Auswirkungen zu erwarten, die jedoch nicht als erheblich einzustufen sind. Die zu
erwartende erhdhte Luftschadstoffbelastung ist nach aktuellem Planungsstand nicht als er-
heblich zu bewerten. Negative Auswirkungen auf das Grundwasser und die angrenzende
Havel sind nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Bilanzierung der Baume nach Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVQO) / Lan-
deswaldgesetz (LWaldG)

Die nach der Potsdamer Baumschutzverordnung (vgl. 2.5.1) geschltzten Baume, (Baume
auBerhalb des Waldes die ggf. im Rahmen klnftiger Bauvorhaben zur Umsetzung des Be-
bauungsplans gefallt werden missen, sind nach dieser Verordnung geschitzt und nicht Be-
standteil der Eingriffsregelung

Ein Antrag auf die Beseitigung von geschitzten Badumen erfolgt erst im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens. Sofern der sich daraus ggf. ergebende Bedarf an Ersatzpflanzungen
nicht im Plangebiet ersetzt werden kann, sind Ersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebie-
tes auf von der Naturschutzbehérde benannten Flachen oder Ausgleichszahlungen nach den
Regelungen der Baumschutzverordnung vorzunehmen.

Béaume, als Teile der Waldflache nach LWaldG, sind nicht gem&B Potsdamer Baumschutz-
verordnung geschuitzt. Der Umfang der zu leistenden Kompensation fir die Umwandlung der
Waldflachen wurde durch die zustandige Forstbehérde noch nicht ermittelt.
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4.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

4.2.1 Vermeidung

Durch die Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen sowie die Nutzung anth-
ropogen vorbelasteter Flachen werden umfangreiche Eingriffe in die Schutzguter, die im
Rahmen einer AuBenentwicklung wahrscheinlich erforderlich wirden, grundsatzlich vermie-
den.

Standards zur bauzeitlichen Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen mit Relevanz fir

die vorliegende Planung sind den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) zu

entnehmen:

- Schutz des Grundwassers und des angrenzenden Oberflachengewéassers (Vermeidung
von Grundwasserabsenkung, Schadstoffeintragen, Beanspruchung von Uferbereichen)

- Landschaftsgerechte Gestaltung und Einpassung von Bauwerken in die Umgebung
- Einsatz larmdampfender Maschinen

- Vorkehrungen zur Staubminderung

- Larmschutzeinrichtungen

- Vermeidung von Lichtimmissionen

Die technischen und gesetzlichen Vorgaben zum Grundwasserschutz sind einzuhalten.

Zur Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Vorsorge gegen Larmimmissionen getroffen.

4.2.2 Minimierung

Zur weiteren Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von
Flachen erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau von befestigten Flachen. Dazu gehdéren 6ffentliche und private Wege, private Zufahrten,
Stellplatzflachen sowie Terrassen. Der wasser- und luftdurchlassige Aufbau der vorgenann-
ten Anlagen dient zugleich der Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser. Die
Bauflachen wurden im Rahmen des Planverfahrens minimiert, sodass bezogen auf das Ge-
samtplangebiet ein gréBerer Anteil an Grinflachen bestehen bleibt bzw. im Rahmen der bau-
lichen MaBnahmen hergestellt wird.

Zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Landschaftsbild sind fir die baulichen Anla-
gen HéchstmaBe fur die Bauhbéhen festgesetzt worden, ein Gebaudeanteil von 60 % ist mit
Dachbegriinung zu versehen. Der bestehende Vegetationsbestand entlang des Havelufers
bleibt bestehen und wird als solcher gesichert.

4.2.3 Ausgleich

Zum Ausgleich sind im Plangebiet folgende Anpflanzungen vorzusehen.

Allgemeines Wohngebiet
- Anpflanzung von einem standortgerechten heimischen Laubbaum auf nicht Gberbaubaren
Flachen im Umfang von 1 Baum pro 200 m? (41 Baume)
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Gemeinbedarfsflache
- Pflanzung von 1 Baum pro 200 m? (9 Baume)

Verkehrsflachen
- Anpflanzung eines standortgerechten heimischen Laubbaums pro 4 Stellplatze entlang
der PlanstraBe (ca. 100 Stellplatze = 25 Baume)

- Anpflanzung von einem standortgerechten heimischen Laubbaum entlang des Humbold-
tringes (1 Baum pro 10 Ifm = 13 Baume)

- je Baum wird eine naturhaushaltswirksame Flache von 20 m2 angenommen

- Hinweis: Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestab-
stand von 2,50 Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen
vollstandig mit Wurzelschutzplatten zu versehen.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflichen
- Die mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache festgesetzte 6ffentliche Grinflache
ist als naturnahe Grinflache zu erhalten und zu entwickeln.

- Entlang der gewasserabgewandten Seite der mit der Zweckbestimmung naturnahe Grin-
flache festgesetzten 6ffentlichen Grinflache, ist in einer Breite von 5 m ein geschlossener
Waldsaum aus Strauchern geman Pflanzliste entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern, zu er-
halten und zu entwickeln.

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Anpflanzung von 3 Baumen in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stdlich
der Gemeinbedarfsflache (je Baum wird eine naturhaushaltswirksame Flache von 20 m?
angenommen)

Entsprechend den Festsetzungen sind diese mit Ba&umen entsprechend der Pflanzliste (sie-
he textliche Festsetzungen) mit einem Mindestumfang von 18/20 zu pflanzen.

5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" der Landeshauptstadt Potsdam ist ein Be-
bauungsplan, der Nachverdichtung von siedlungsnahen Flachen dient und somit die Innen-
entwicklung zentraler stadtischer Lagen férdert. Die Flache ist durch die relative Nahe zum
Potsdamer Hauptbahnhof sowie die unmittelbar angrenzend befindliche StraBenbahnhalte-
stelle bereits verkehrlich sehr gut erschlossen.

Zudem ist der Standort bereits anthropogen tberpragt. Durch die Entwicklung des Standor-
tes kénnen Eingriffe in die Schutzglter geringgehalten werden. Zudem deckt das Vorhaben
einen Teil des Bedarfs neuer innerstadtischer Wohneinheiten ab. Vergleichbare Flachenpo-
tenziale sind in zentraler Lage in Potsdam nur sehr begrenzt vorhanden. Ausgangspunkt fr
die Entwicklung einer funktionalen und stadtebaulichen Konzeption und somit des vorliegen-
den Bebauungsplans bildete ein Workshopverfahren 2014, welches bereits wichtige Rah-
menbedingungen fir die stadtebaulichen Entwirfe formulierte (siehe Kapitel B. 2.3 und B.
2.5). Der ausgewahlte stadtebauliche Entwurf wurde im Rahmen weiterer Planungen stetig
weiterentwickelt.
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6 Zusiatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Angaben

Wesentliche Datengrundlagen zur Beurteilung des Umweltzustandes bilden der Land-
schaftsplan (Stand 19.09.2012), der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (Stand
19.09.2012) sowie Ergebnisse der Bestandserfassung durch Ortsbegehungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Frihzeitigen
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB darum gebeten, die ihnen vorliegenden umweltrele-
vanten Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir das Vorhaben zur Verflgung zu
stellen.

Die eingesetzten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Fachgutachten erlautert.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Ein Erfordernis von MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen die sich
durch die Durchflihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt ergeben und die Uber die im
Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeitsordnung der jeweiligen Fachbehérde zu prifenden
Belange hinausgehen, ist derzeit nicht erkennbar. Aufgrund der in § 4 Abs. 3 BauGB ge-
grundeten Informationspflicht der Fachbehérden Uber unvorhergesehene Auswirkungen auf
die Umwelt werden deshalb im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 145
"Am Humboldtring" keine zusatzlichen UberwachungsmaBnahmen vorgesehen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohnbebauung sowie einer Gemeinbe-
darfsflache "Schule/Kita" in Abrundung und Verdichtung des bestehenden Wohngebietes
Zentrum Ost geschaffen werden.

Die wesentlichen Ziele der Entwicklung sind neben der Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes und der Gemeinbedarfsflache die:

- Beachtung der vorhandenen an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Bebauungs-

struktur,

- Nutzung der naturraumlichen Qualitaten des Ortes (ufernahe Lage),

- Berlicksichtigung der Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutz und dem Welter-
bestatus ergeben,

- Bericksichtigung der Anforderungen an eine wirtschaftlich tragfahige Bebauungsstruktur,

- Beachtung der NuthestraBBe als stadtraumliche Barriere und als La&rmquelle in der Bebau-
ungskonzeption sowie die

- geordnete ErschlieBung der Flachen unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Belange.

Das Gelande wurde von einer privaten Eigentimerin erworben. Sowohl der Grundstiicks-
entwickler als auch die Landeshauptstadt Potsdam méchten an diesem Standort ein sozial,
6kologisch und wirtschaftlich tragféahiges stadtebauliches Konzept, das dem Ort angemessen
ist, entwickeln.
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Die GréBe des Geltungsbereiches betragt 4,6 ha. 40 % der Flache sollen als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, 10 % als Gemeinbedarfsflache "Schule/Kita". 32 % sind als
Grunflache vorgesehen. Die verbleibenden Flachen werden als 6éffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist vor allem mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Kultur und Sachgiter bzw. Mensch (Erholung) zu
rechnen. Fur die auf Grundlage der Festsetzungen mdgliche Versieglung des Bodens wer-
den MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs umgesetzt. Das anfallende Niederschlags-
wasser kann voraussichtlich weitgehend im Plangebiet versickert werden.

Mit Umsetzung der Planung kann die Neuversiegelung auch durch den luft- und wasser-
durchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflachen mit dem damit verbundenem Versiege-
lungsgrad minimiert werden. Der Anteil des anfallenden Niederschlagswassers wird durch
extensive Dachbegriinung auf 60 % der Dachflachen minimiert. Zudem sind die Erdschichten
Uber den geplanten Tiefgaragen mit einer Schichtdicke von 80 cm anzulegen, sodass eine
gartnerische Gestaltung dieser Bereiche mdglich ist.

Bei Umsetzung der BaumaBnahmen kommt es zum Verlust von Vegetationsflachen, die teil-
weise als Wald im Sinne des LWaldG einzustufen sind. Fir die erforderliche Waldumwand-
lung wurde von Seiten der zustandigen Forstbehérde bereits eine Genehmigung der Um-
wandlung in Aussicht gestellt. Der erforderliche Kompensationsumfang wurde von der zu-
standigen Behoérde noch nicht festgesetzt. Flachen fir die notwendige Erstaufforstung wer-
den aktuell durch den Investor gesichert.

Die Ubrigen Vegetationsverluste werden durch Dachbegriinungen und weitere Baumpflan-
zungen sowie durch die Begrinung der nicht Giberbaubaren Flachen kompensiert.

Far den Verlust von Revieren der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel sind entsprechen-
de Ersatzquartiere zu schaffen. Vor Beginn der BaumaBnahmen sind die Flachen ggf. durch
einen Sachverstandigen freizugeben.

Durch die geplante Bebauung werden bestehende historische Sichten zum und vom Park
Babelsberg eventuell beeintrachtigt. Durch eine Festsetzung zur Begrenzung der Gebaude-
héhen, Vorgaben zur farblichen Gestaltung der Fassaden und Dachbegrinungen kénnen
mogliche Beeintrachtigungen deutlich minimiert werden. Die Beeintrachtigungen kénnen
somit nicht als erheblich eingestuft werden

Das Plangebiet ist deutlich larmbelastet. Zum Schutz der kinftigen Anwohner sind Festset-
zungen zur Anordnung der Rdume und Verglasung von Vorbauten und Loggien in einigen
Bereichen getroffen worden. Der Bau einer La&rmschutzwand entlang der NuthestraBe wirde
nicht maBgeblich zu einer Minimierung der Larmbelastung im Plangebiet beitragen.

Durch die Entwicklung bereits anthropogen beeinflusster Flachen werden umfangreiche Be-
eintrachtigungen der Schutzguter, die im Rahmen einer AuBenentwicklung wahrscheinlich
beeintrachtigt wirden, grundsatzlich vermieden.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Durch die geplante Bebauung wird das sich bietende innenstadtnahe Flachenpotenzial fiir
die Errichtung von Wohnraum genutzt. Die stadtebauliche Brachflache wird erschlossen und
das stadtebauliche Geflige an dieser Stelle erganzt. Es wird ein Wohngebiet geschaffen, das
den Ansprichen der Bewohner nach modernem, gut erschlossenem Wohnraum gerecht
wird.

Vor dem Hintergrund der denkmalschutzrechtlichen Belange sollen die bedeutendsten Sich-
ten von den Aussichtsplatzen im Park Babelsberg Uber das Plangebiet bericksichtigt wer-
den. Dies sind die Sichtbeziehungen von den Aussichtsplatzen Generalseichen, Bismarck-
briicke und Flatowturm zur Stadt. Die geplante Bebauung soll folgende Rahmenbedingungen
erfillen:

- Eine intensiv durchgriinte Abschirmung (Baum- und Gehdlzstreifen) zwischen dem westli-
chen Fahrbahnrand der NuthestraBe (6ffentliche StraBenverkehrsflache) und der kinfti-
gen Bebauung mit einer Tiefe von mindestens 20 m.

- Die Bebauung soll zur Ufer- und nordéstlich gelegener Parklandschaft in der Héhe und
Gliederung gestaffelt werden.
- Die bauliche Abriegelung zum Park Babelsberg mit seinen Sichtbezligen in Richtung

Stadt soll in dem im Lageplan dargestellten besonders sensiblen Bereich (Abb. 6, Sichten
Park Babelsberg, blaue Flache) vermieden werden.
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Die Anforderungen wurden im Rahmen der Konkretisierung und mehrfachen Uberarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfes, unter stetiger Ricknahme der Bebauung im Bereich der
Humboldtbriicke, entsprechend beachtet und im Bebauungsplan durch die Gliederung von
Baukdrpern und Freirdumen, durch die Héhenentwicklung und -staffelung umgesetzt (siehe
Kapitel 4.2). Zusatzlich wurden Gestaltvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe Kapitel B. 4.11).

Die Konzeptideen wurden im Planverfahren der Denkmalpflege vorgestellt und prasentiert
(siehe Kapitel B. 2.5)

2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Wesentlichen im Umweltbericht beschrieben
(siehe Kapitelsiehe Kapitel C).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist vor allem mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Kultur und Sachgiter bzw. Mensch (Erholung) zu
rechnen. Fir die auf Grundlage der Festsetzungen mdégliche Versieglung des Bodens sind
entsprechende AusgleichsmaBnahmen durchzufihren. Mit Umsetzung der Planung kann die
Neuversiegelung auch durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau von ErschlieBungs-
flachen mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad minimiert werden. Bei Umsetzung
der BaumaBnahmen kommt es zum Verlust von Vegetationsflachen, die teilweise als Wald i.
S. d. LWaldG einzustufen sind. Fir diese Flachen ist ein Ersatz nach Landeswaldgesetz
vorzusehen. Die Ubrigen Vegetationsverluste werden durch Dachbegrinungen und weitere
Baumpflanzungen sowie durch die Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen sowie Auf-
wertung der zu erhaltenen Grinflachen kompensiert.

FOr den Verlust von Revieren der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel und potenziell
vorkommenden Fledermausquartiere sind entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen. Vor
Beginn der BaumaBnahmen sind die Flachen ggf. durch einen Sachverstéandigen freizuge-
ben.

Durch die Entwicklung bereits anthropogen beeinflusster Flachen werden umfangreiche Be-
eintrachtigungen der Schutzguter, die im Rahmen einer AuBenentwicklung wahrscheinlich
beeintrachtigt wirden, grundsatzlich vermieden.

3 Soziale Auswirkungen
3.1 Kostenbeteiligung fiir die Herstellung sozialer Infrastruktur

Die positive Bevoélkerungsentwicklung Potsdams hat zur Folge, dass die vorhandenen sozia-
len Infrastruktureinrichtungen im Stadtgebiet weitestgehend ausgelastet sind. Bei der Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen ist es im Rahmen der Daseinsvorsorge jedoch Aufgabe
der Kommune, eine angemessene Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Einrichtungen der
Kindertagesbetreuung und Grundschulen zu gewéhrleisten. Ohne den Einsatz zusétzlicher
Instrumente werden die daflr anfallenden Kosten in der Regel von der Allgemeinheit getra-
gen, wahrend von der Wertsteigerung allein die Vorhabentrager oder Grundstiickseigenti-
mer (im Folgenden: Planungsbeglinstigte) profitieren.

Dem § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB zufolge besteht eine der Aufgaben der Bauleitplanung darin,
.eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung® zu gewahrleis-
ten. Daraus kann das Ziel abgeleitet werden, Gewinne und Lasten, die bei der Baulandent-
wicklung entstehen, ,sozialgerecht* zwischen dem Eigentimer des Grundstiickes und der
Allgemeinheit zu verteilen. Der Gesetzgeber hat mit dem stadtebaulichen Vertrag, dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan und dem ErschlieBungsvertrag verschiedene Instrumente
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entwickelt, die eine Verteilung von Wertsteigerung und Kosten in der Baulandentwicklung
ermdglichen.

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam®
(Drucksache 16/SVV/0728, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell®) regelt flr Planverfahren in
ihrem Anwendungsbereich, in welchem Umfang Planungsbegtinstigte durch stadtebauliche
Vertrédge an der Herstellung der durch ihr Vorhaben verursachten Platzbedarfe in Kinderta-
gesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten und Hort) und Grundschulen zu beteiligen
sind.

Betrachtet werden dabei lediglich die durch das vorliegende Planverfahren neu bzw. tber
den Bestand hinaus geschaffenen Wohnbaurechte. Auf dieser Grundlage werden die vom
Vorhaben voraussichtlich verursachten Platzbedarfe in sozialen Infrastruktureinrichtungen
errechnet. Vorhandene freie Kapazitdten im eigenen sowie den angrenzenden Planungs-
raumen sind in die Betrachtung einzubeziehen, sofern sie in zumutbarer Entfernung liegen.
Die Folgekosten flr Betrieb und Unterhalt der sozialen Infrastruktureinrichtungen verbleiben
in jedem Fall bei der Landeshauptstadt Potsdam.

Die Belegungsquoten fur eine bedarfsgerechte Versorgung mit Einrichtungen der Kinder-
tagesbetreuung und Grundschulen bei Anwendung des Potsdamer Baulandmodells liegen
mit Stand Januar 201722 fir Krippen bei 75%, Kindergéarten bei 100%, Horten bei 70% und
Grundschule bei 100%.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 145 ,Am
Humboldtring“ wird Baurecht fir 27.370 m2 Geschossflache fir Wohnnutzungen neu ge-
schaffen. Entsprechend des standardisierten Berechnungsverfahrens (siehe Kapitel 3.4.3
Potsdamer Baulandmodell) ergibt sich daraus ein rechnerischer Neubedarf von 41,2 Platzen
in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und 26,2 Platzen in Grundschulen (siehe Anlage
.Bedarfe und Kosten flr die soziale Infrastruktur®).

Die Betrachtung der prognostizierten Einwohnerentwicklung und der in Planung und Umset-
zung befindlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen lasst fir den Zeitraum der nachsten 5
Jahre sowohl im betroffenen Planungsraum 401 (Zentrum Ost) als auch in den angrenzen-
den Planungsraumen 301 (Nauener und Berliner Vorstadt), 302 (Innenstadt, Am Weinberg),
402 (Babelsberg Nord, Klein Glienicke), 403 (Babelsberg Sid) und 601 (Hauptbahnhof,
Brauhausberg, Templiner und Teltower Vorstadt), keine freien Kapazitaten in Kindertages-
betreuungseinrichtungen und Grundschulen erkennen. Somit kénnen die zusatzlich verur-
sachten Platzbedarfe nicht in Einrichtungen in erreichbarer Nahe des Vorhabens gedeckt
werden. Die Planungsbeglnstigten sind daher an der Herstellung der durch ihr Vorhaben
verursachten Platzbedarfe zu beteiligen. Bei Anwendung der pauschalierten Kostenbeteili-
gung beliefe sich dies auf eine Kostenbeteiligung von insgesamt 1.520.200,00 EUR. Die
Landeshauptstadt Potsdam wird mit den Planungsbegiinstigten stéadtebauliche Vertrage zur
Umsetzung des Potsdamer Baulandmodells abschlieBen.

Zur Wahrung der Angemessenheit der vereinbarten Leistungen und Vermeidung der wirt-
schaftlichen Uberforderung des Planungsbeglnstigten wird gemaB § 11 Abs. 2 Satz 1
BauGB und Kapitel 5 Potsdamer Baulandmodell die Kostenbeteiligung voraussichtlich be-
grenzt werden mussen. Nach Abschluss der Angemessenheitsprifung wird im stédtebauli-
chen Vertrag geregelt, in welchem Umfang eine Kostenbeteiligung bei der Herstellung der
sozialen Infrastruktur durch die PlanungsbegUinstigten stattzufinden hat.

22 Versorgungsquoten wie mit dem Fachbereich Kinder, Jugend und Familie fir eine bedarfsgerechte Versorgung mit
Kindertagesbetreuungsangeboten im Rahmen des Potsdamer Baulandmodells (Anlage B) (16/SVV/0728) abgestimmt.
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3.2 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam®
(Drucksache 16/SVV/0728, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell“) umfasst neben den Reglun-
gen zur Kostenbeteiligung bei der Herstellung sozialer Infrastruktur auch die Verpflichtung
zur Errichtung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum (siehe Kapitel 3.5
Potsdamer Baulandmodell). Entgegen dem Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2015, in
welchem noch 10 % mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungsbau gefordert wurde,
sind nunmehr im Regelfall mindestens 20% der durch Bauleitplanung neu bzw. tber den
Bestand hinaus ermdglichten Wohnflache (Geschossflachenanteil fir Wohnen je nach Bau-
gebietstyp abzlglich 30% Konstruktions-, Verkehrs- und Funktionsflachen) durch die Vorha-
bentrédger oder Eigentimer (im Folgenden: Planungsbegunstigte) mit Mietpreis- und Bele-
gungsbindung entsprechend der Reglungen zur Férderung des Mietwohnungsneubaus des
Landes Brandenburg zu errichten. Auf diesem Weg soll die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevodlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen in der Landes-
hauptstadt Potsdam verbessert werden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 145 ,Am
Humboldtring® wird Baurecht fur 27.370 m? Geschossflache fir Wohnen neu festgesetzt. Bei
Anwendung der Zielquote von 20% ergabe sich so eine Wohnflache von 4.927 m2 mit Miet-
preis- und Belegungsbindungen. Die Verpflichtung zur Errichtung von sozialem Wohnungs-
bau stellt fir die Planungsbegulnstigten einen wirtschaftlichen Nachteil bei der Entwicklung
des Plangebiets dar, der fir das Vorhaben auch durch die Mietwohnungsneubauférderung
des Landes Brandenburg nicht vollstdndig ausgeglichen wird. Die H6he dieser finanziellen
EinbuBen wurde in einem standardisierten immobilienwirtschaftlichen Verfahren ermittelt und
beliefe sich insgesamt auf 3.076.823,12 EUR (siehe Anlage ,Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen®).

Die vorlaufige Prifung der Angemessenheit aller in stadtebaulichen Vertrdgen mit den Pla-
nungsbegunstigten vereinbarten Leistungen gemaB § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB und Kapitel 5
Potsdamer Baulandmodell ergabt, dass die Verpflichtung zur Errichtung von mietpreis- und
belegungsgebundenem Wohnraum im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstdndig umgesetzt
werden kann. Nach Abschluss der Angemessenheitsprifung wird im stadtebaulichen Vertrag
geregelt, in welchem Umfang die Planungsbeglinstigten mietpreis- und belegungsgebunde-
nen Wohnraum herzustellen haben. So kann sichergestellt werden, dass den Planungsbe-
gunstigten nach Berlcksichtigung aller Verpflichtungen und anrechnungsféhigen Kosten
gemaB Potsdamer Baulandmodell mindestens 1/3 der planungsbedingten Bodenwertsteige-
rung als Investitionsanreiz verbleibt.

4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Baugebiet ist an das kommunale Trinkwasserversorgungs- und Abwasserversorgungs-
netz angeschlossen. Die Léschwasserversorgung ist gemaB dem Regelwerk zur Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, DVGW-Arbeitsblatt W
405 als Grundschutz sicherzustellen.

Im Ergebnis einer ersten Uberschlaglichen Prifung durch die EWP wurde mitgeteilt, dass flr
das angegebene Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min Uber einen Zeit-
raum von mind. 2 Stunden als Grundschutz sicherzustellen ist. Bei einer zulassigen Ge-
schossigkeit von bis zu 5 Vollgeschossen und einer maximalen GFZ von 1,6 kann je nach
Bauweise ein Léschwasserbedarf von bis zu 3.200 I/min erforderlich werden. Die Vorhaltung,
beispielsweise durch unterirdische Zisternen, muss an dieser Stelle tGber den Vorhabentra-
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ger/Investor in Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgen. Durch die Entnahme des Lésch-
wassers soll die Trinkwasserversorgung weiter gewahrleistet sein23.

Im Plangebiet verlauft eine Fernwarmeleitung an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze im
dort vorhandenen Grinstreifen entlang der NuthestraBe (siehe Kapitelsiehe Kapitel 4.10).
Diese muss ggf. zur Herstellung der Stellplatze umverlegt werden.

Vor Tiefbauarbeiten hat der Bauantragsteller eigenverantwortlich dafiir Sorge zu tragen,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher durch Planauskunft in die genaue Lage dieser Anla-
gen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden die geltenden Regelungen zum Schutz der
unterirdischen Anlagen beachten, um Schaden zu vermeiden.

Im Rahmen der Verringerung der Verkehrsflachenbreite im Humboldtring kann der vorhan-
dene Medienbestand umverlegt werden. Die Kostentragung erfolgt nach dem Verursacher-

prinzip.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Fernwarmesatzung der Landeshaupt-
stadt Potsdam. Dementsprechend ist der Geltungsbereich an das Fernwarmenetz anzu-
schlieBen, sofern das Gebiet nicht durch alternative Energien versorgt werden kann.

5 Finanzielle Auswirkungen
5.1 Verfahrenskosten

Far die Durchfihrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, wie z. B. Erstel-
len von Fachgutachten, die durch die Investorin ibernommen werden, sodass der Haushalt
der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen wird.

Far die fachliche Betreuung und flr die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwal-
tungsinterne Aufwendungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir durch die Verwal-
tung zu erbringen sind, kénnen gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
tubernommen werden. Die durch die Verwaltung zu erbringenden nichthoheitlichen Leistun-
gen fur die Durchfiihrung des gesamten Planverfahrens wurden mit ca. 33.925 € geschatzt
und werden durch einen Dritten Ubernommen.

5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Die Kosten der Errichtung der Wohnbebauung sowie deren verkehrliche und technische Er-
schlieBung wird durch die Investorin getragen. Dies betrifft auch die Planungs- und Herstel-
lungskosten der 6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen PlanstraBe A. Diese Flache wird je-
doch nach Fertigstellung an die Landeshauptstadt Gbergeben, die kiinftig fur Pflege und Un-
terhaltung verantwortlich ist. Dafir werden entsprechende Vereinbarungen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geschlossen.

Die Landeshauptstadt stellt den FuB-und Radweg in Verlangerung des havelseitigen Hum-
boldtringes, den FuBweg an der nérdlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache sowie die 6f-
fentliche Griinflache im westlichen Teil des Geltungsbereiches her. Sie ist fir die dauerhafte
Unterhaltung und Pflege dieser Flachen verantwortlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen dahingehend folgende Kosten in den Folgejah-
ren:

Realisierungskosten (einmalig)
Geh- und Radwege ca. 54.250 Euro
Planungskosten Verkehrsflache ca. 5.425 Euro

23 §3 (1) BbgBKG; S 14 BbgBO i.V.m. Abschn. 3,1, 4, 5 DVGW-Arbeitsblatt W 405
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offentliche Grinflache ca. 470.000 Euro

Folgekosten
PlanstraBe A, Geh- und Radwege ca. 2.115,30 Euro/Jahr
offentliche Grinflachen ca. 26.673,75 Euro/Jahr

Mit der Umsetzung der Planung ist ab 2021/2022 zu rechnen.
Auf den Haushaltsvorbehalt auch flr kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache fir Gemeinbedarf Kita/Schule.
Hier ist die Realisierung eines temporaren Schulgebaudes inklusive Freianlagen bereits nach
§ 34 BauGB genehmigt. Entstehende Kosten sind im Zuge dieser Genehmigung bereits be-
ricksichtig, sodass aus diesem Bebauungsplan heraus fir den Bereich keine Folgekosten zu
erwarten sind.

6 Bodenordnung

Es besteht kein Erfordernis zur Durchfiihrung eines férmlichen Bodenordnungsverfahrens.
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E. Verfahren

1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird als qualifizierter Bebauungsplan im Re-
gelverfahren gemaB § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Planaufstellung beinhaltet folgende
Verfahrensschritte:

- Die Ziele und die Abgrenzung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 "Am
Humboldtring" wurden am 01.04.2015 in o&ffentlicher Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen.

- Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 30.04.2015 im Amtsblatt Nr. 5/2015 der Landeshauptstadt Potsdam.

- Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde wurde nach § 1 Abs.
4 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2015 beteiligt.

- Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.09.2015 bis zum 16.10.2015
frihzeitig beteiligt.

- Durchfuhrung einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 14.09.2015 im Museum
FLUXUS+ zum Vorentwurf des Bebauungsplans B 145 "Am Humboldtring"

- Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2015 friihzeitig beteiligt. Es
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 16.10.2015 gesetzt.

- Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2016 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 04.10.2016 ge-
setzt.

- Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom xxxxxx zur erneuten Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum xxxxx ge-
setzt.

- Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung hat vom .......... nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am .......... im Amtsblatt Nr. .......... der Landeshauptstadt Potsdam ortstblich bekannt
gemacht worden.

- Die Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden von der Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am
.......... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- Der Bebauungsplan in der Fassung vom .......... , bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wurde von der Stadtverordnetenversammlung in 6ffentli-
cher Sitzung am .......... als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom .......... gebilligt.

2 Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren
2.1 Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemeinden
Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird als qualifizierter Bebauungsplan im Re-

gelverfahren gemaB § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Planaufstellung beinhaltete bisher
folgende Beteiligungsverfahren:
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- Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.09.2015 bis zum 16.10.2015
friihzeitig beteiligt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung und der Be-
grindung mit dem Umweltbericht konnten in der Stadtverwaltung, Bereich Verbindliche
Bauleitplanung, eingesehen werden. Erganzend wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
plans in das Internet eingestellt.

- Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2015 friihzeitig beteiligt. Es
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 16.10.2015 gesetzt.

- Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2016 beteiligt. Es wurde eine
Frist zur Stellungnahme bis zum 04.10.2016 gesetzt.

2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

2.2.1 Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden vier schriftliche Stellungnahmen mit folgenden abwéagungsrelevanten Forderun-
gen abgegeben:

- Erarbeitung einer schlissigen ErschlieBungsvariante unter Beriicksichtigung der verkehr-
lichen Situation und Nutzung im Bestand

- Vermeidung der ErschlieBung tber den havelseitigen Humboldtring durch das Wohnge-
biet Zentrum-Ost aus Griinden der Larmbelastung und Verkehrssicherheit (Schule, Kita)

- Bericksichtigung der erforderlichen Stellplatze fir die Neubebauung in ausreichender
Anzahl

- Anbindung von Zentrum Ost an die NutheschnellstraBBe

- Festsetzung eines 6ffentlichen FuB- und Radweges vom havelseitigen Humboldtring zur
NuthestraBe

- Vermeidung von baubedingtem Larm
- Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen

2.2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (inkl.
Nachbargemeinden)

Beteiligt am Verfahren wurden 26 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 16
schriftliche Stellungnahmen ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:
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Brandenburgisches Landes-
amt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmu-
seum, Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege/

Stiftung PreuBische Schldsser
und Garten

Landesamt fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucher-
schutz (LUGV), Abteilung
Technischer Umweltschutz 2

Wasser- und Schifffahrtsamt
Brandenburg

Landesbetrieb Forst Branden-
burg

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fachbereiche Landeshaupt-
stadt Potsdam

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Uber FNP hinaus

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Uber FNP hinaus
keine ausreichende Einbindung in Planungsprozess

Hinweis auf Befliegung 2011 - Vernassungsbereiche (WA1, WA2
und WA3)

Hinweis anstehendes Grundwasser

Forderung Schallschutzgutachten

Uberplanung Gewasserrandstreifen unzuldssig

Grundséatzliche Inaussichtstellung Waldumwandlung - formelles
Verfahren erforderlich

Verdacht Kampfmittel

Empfehlung zu Héhenfestsetzung und Gestaltvorschriften Fas-
sadenténe

Niederschlagsversickerung dezentral, vor Ort prifen (Empfeh-
lung zur Festsetzung von Flachen flr Versickerung)

Uberarbeitung und Erweiterung faunist. Fachbeitrag (Untersu-
chung Sommer-/Winterquartier Fledermaus u. Végel, Untersu-
chung weiterer Arten durch Erweiterung Geltungsbereich)

Beachtung des Flachenbiotops

Empfehlung zur Einbeziehung der Uferzone um weitere bauliche
Anlagen (zum Beispiel Stege) auszuschlieBen

Beachtung Immissionsschutz

Favorisierung ErschlieBung durch StichstraBe

Beachtung Spielplatzsatzung auf privaten Wohnbauflachen
Hinweis: Stellplatze in 6ffentlichen Grinflachen sind unzulassig
Hinweise zur weiteren Bearbeitung Verkehrsgutachten

Hinweis: zusatzliche Anbindung an NuthestraBe vrs. nicht ge-
nehmigungsfahig

Empfehlung zu textlichen Festsetzungen zu Einzelhandel; redak-
tionelle Hinweise

keine Kita-Kapazitat im Umfeld vorhanden, prifen ob Kita im
Bebauungsplan mdéglich - ggf. Gemeinbedarfsflache festsetzen

Quellenangabe Ubersichtskarte ergénzen

Baufelder vermafBen
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2.2.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beteiligt am Verfahren wurden 17 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 17
schriftliche Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Fachbereich der Landeshaupt-
stadt Potsdam ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:

Brandenburgisches Landes-
amt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmu-
seum, Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege/

Stiftung PreuBische Schldsser
und Garten

Landesamt fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucher-
schutz (LUGV), Abteilung
Technischer Umweltschutz 2

Landesbetrieb Forst Branden-
burg

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fachbereiche Landeshaupt-
stadt Potsdam

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Uber FNP hinaus

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Uber FNP hinaus
keine ausreichende Einbindung in Planungsprozess

Hinweise zu Schallschutzgutachten

Informationen zu Waldfeststellung

Grundséatzliche Inaussichtstellung Waldumwandlung - formelles
Verfahren erforderlich

Verdacht Kampfmittel

Hinweise und Empfehlungen zum Entwéasserungskonzept

Hinweise und Empfehlungen zu der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, Biotopschutz und artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen

Hinweise und Empfehlungen zu textlichen Festsetzungen
Hinweise zu sozialer Infrastruktur

Hinweise und Empfehlungen zu Landschaftsplanerischen Belan-
gen und Grunordnung

Hinweis zu technischer Infrastruktur, Léschwasserversorgung,
Stellplatzflachen

Hinweise zu grundstiicksrechtlichen Belangen

129 von 147



Kapitel F— Abwagung — Konfliktbewaltigung Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

F. Abwagung — Konfliktbewaltigung

1 Abwaéagung der gepriften Planungsalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" ist als Angebotsplanung konzipiert. Das
Plangebiet stellt ein wichtiges und verfligbares innenstadtnahes Flachenpotenzial dar, des-
sen Entwicklungserfordernis aus dem raumlichen und sachlichen Zusammenhang des be-
reits bestehenden Wohngebietes Zentrum-Ost abgeleitet werden kann.

Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fir die stéddtebauliche Entwicklung in der Landes-
hauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevélkerungsprognose das Ziel verfolgt wird, bis zum
Jahr 2017 ca. 2.600 Wohneinheiten bereitzustellen. Das vorliegende Projekt kann mit seinen
geplanten ca. 270 WE rund 10 % des Neubaubedarfs decken. Das Potenzial an vergleichba-
re innerstadtische Flachen dieser GréBenordnung, die fir eine Wohnbebauung zur Verfi-
gung stehen, ist begrenzt. Daher hat die Landeshauptstadt ein groBes Interesse an der Ent-
wicklung dieser Potenzialflache am Humboldtring.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen auch positive Effekte fiir die bestehende Wohn-
bebauung am Humboldtring verfolgt werden. Dies betrifft insbesondere MaBnahmen zur Re-
duzierung des StraBenverkehrslarms, ausgehend von der NuthestraBe. Durch die Stellung
und Ausrichtung der baulichen Anlagen kénnen larmmindernde Effekte erzielt werden.

Demzufolge bestehen hinsichtlich des Standorts keine Planungsalternativen fir die ange-
strebten Nutzungen.

2 Abwagung der betroffenen Belange

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses der Beteiligungen konnten die hervorgetragenen Be-
lange, Anregungen und Hinweise weitgehend beachtet werden und wurden im Rahmen der
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs bericksichtigt. Die Belange der Denkmalpflege und
des Immissionsschutzes fihrten maBgebend zu einer Anpassung des stadtebaulichen Ent-
wurfes in Verbindung mit den erforderlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan. Ausgehend von den Ergebnissen des Workshopverfahrens wurden die
denkmalpflegerischen Anforderungen mit der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs kon-
kretisiert und qualifiziert. Insofern wurden hier private Belange zugunsten 6éffentlicher Belan-
ge (Denkmalpflege, Immissionsschutz) teils in gréBerem Umfang zurlickgestellt.

Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
und Schule wurde die Forderung zur Unterbringung einer Kita bzw. Schule im Plangebiet
bauplanungsrechtlich gesichert. Zuséatzlich werden die Voraussetzungen zur Unterbringung
schulischer Einrichtungen gegeben. Die Belange des Immissionsschutzes wurden gutachter-
lich untersucht und fuhren im Ergebnis zu SchallschutzmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes und Anbindung an das Uber-
geordnete StraBennetz wurde gutachterlich untersucht und entsprechend der Anregungen
und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere umweltrelevante Themen, wie zum Beispiel die Niederschlagsversickerung und die
Berlcksichtigung hochwassergefahrdeter Bereiche, sowie naturschutzfachliche Belange in
Form von faunistischen Kartierungen (Biber, Fledermause, Végel) wurden gutachterlich un-
tersucht und entsprechend berlcksichtigt.
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2.1 Abwagung stadtebaulicher Belange

2.1.1 Abwéagung der denkmalfachlichen Belange

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den Einwéanden der Denkmalpflege ausfihrlich
auseinandergesetzt und einen detaillierten Vorschlag erarbeitet mit dem Ziel, die in Teilen
gegensatzlichen Interessen des Denkmalschutzes, des Grundstliickseigentiimers und der
Landeshauptstadt Potsdam, in einen angemessenen Ausgleich zu bringen.

Die denkmalpflegerischen Belange haben flr die zuklnftige stadtebauliche Entwicklung in
der Landeshauptstadt Potsdam einen hohen Stellenwert, denen allerdings nicht immer in
Ganze entsprochen werden kann. Das Interesse der Landeshauptstadt, Wohnungsneubau
fr weite Kreise der Bevolkerung zu schaffen und somit insbesondere bei gut erschlossenen,
innenstadtnahen Flachen den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten, hat ebenfalls
eine hohe Prioritdt. Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist es, diesen innerstadti-
schen Siedlungsbereich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

In der Landeshauptstadt Potsdam besteht, aufgrund der zunehmenden Einwohnerzahl, ein
dringender Wohnraumbedarf. Die Zahlen zur Bevdlkerungsentwicklung (Quartalsbericht
1/2016 der Stadtverwaltung Potsdam) zeigen, dass dieser Zuwachs starker ist als bisher
angenommen. Wéahrend die Stadtverwaltung im Jahr 2011 fir die Fortschreibung des
~Stadtentwicklungskonzepts Wohnen" (STEK Wohnen) von 172.000 Einwohnern fir 2020
und das Landesamt flr Statistik fir 2030 von 187.300 Einwohner in Potsdam ausging, wer-
den jetzt von der Stadtverwaltung bis 2030 ca. 192.000 Einwohner und bis 2035 sogar
197.000 Einwohner und somit ein Zuwachs von ca. 30.000 Einwohnern fir Potsdam prog-
nostiziert (Zunahme der Bevdlkerungszahl um 9 % bis 2020, um 18 % bis 2030 und um 21 %
bis 2035). Spuirbar ist dieser Einwohnerzuwachs insbesondere auf dem Wohnungsmarkt, der
durch einen starken Nachfragedruck, v. a. im Hinblick auf preisginstige Mietwohnungen,
gepragt ist.

Wesentliche Bedenken des Landesdenkmalamtes fiir Denkmalpflege sowie der Stiftung
PreuBische Schlésser und Garten liegen in der Bebauung des nérdlichen Planbereichs, der
sich derzeit im FNP der Landeshauptstadt Potsdam auBerhalb der zur Bebauung vorgese-
henen Flachen befindet. Vor dem Hintergrund der beschriebenen wohnungspolitischen Ent-
wicklungen sind allerdings die zur Bebauung vorgesehenen bzw. von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen im FNP heute in Teilen anders zu bewerten als im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens (seit 2005) und zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des FNP im Jahr 2013.

Die Grundstiickseigentimerin beabsichtigt innerhalb des Plangebiets ein Quartier mit ca.
270 Wohneinheiten zu errichten. Das Vorhaben wird als wichtiger Baustein in der Ge-
samtstrategie "Wohnungsneubau" in der Landeshauptstadt Potsdam gesehen. Dies ist in der
Evaluierung des Stadtentwicklungskonzeptes Wohnen 2009, die im Jahr 2014 veréffentlicht
wurde, sowie in der aus dem August 2015 stammenden Anlage zur Mitteilungsvorlage
"Wohnbaupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam" erkennbar. In dieser Anlage wird die
Plangebietsflache unter "Flachen im Bauleitplanverfahren Prioritat 1" gefihrt.

Innerhalb des nérdlichen Planbereichs (WAT1) sollen ca. 1/3 der geplanten Gesamtgeschoss-
flache (WA1-WAS3) erméglicht werden (8.130 gm GF von insgesamt 27.370 gm GF). Wirde
diese Teilflache nicht zur Entwicklung der Wohnbauflachen zur Verfigung stehen, kénnten
ca. 80 Wohneinheiten nicht realisiert werden.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan fir die geplante Entwicklung ausgesprochen, entsprechend sollen die Flachen im nérd-
lichen Planbereich, die im FNP als Grinflache dargestellt werden, in einem FNP-
Anderungsverfahren als Wohnbauflache dargestellt werden (s. Kapitel A.3.4).
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Das Vorhaben ist sowohl stadtebaulich, mit Hinblick auf die Ausnutzung einer innenstadtna-
hen, verkehrstechnisch gut erschlossenen Wohnbaupotenzialflache als auch unter dem rei-
nen wohnungswirtschaftlichen Gesichtspunkt fir die Landeshauptstadt von Bedeutung.
Durch das Projekt kann ein groBer Teil des dringend bendétigten Wohnraumes in innenstadt-
naher Lage gedeckt werden. Auf Grund der GréBe des Projektes und der geplanten Dichte
ist auch eine Umsetzung des dringend bendtigten mietpreis- und belegungsgebunden Woh-
nungsbaus sowie eine nennenswerte Anzahl von Kita- und Grundschulpldtzen zu entspre-
chend des ,Potsdamer Baulandmodells“ (vorbehaltlich der Angemessenheitsberechnung) zu
erwarten. Da die Kommune gehalten ist, bezahlbaren Wohnraum in ausreichendem MaBe
fir alle Bevélkerungsschichten bereit zu stellen, es in zentralen Lagen derzeit nur wenige
Flachen dieser GréBe gibt, die vergleichbare Ertrage erwarten lassen, wird die Entwicklung
dieser Flache als unbedingt notwendig erachtet.

Dennoch sollen bei der Entwicklung der Flachen zu einem Wohnstandort mit erganzender
sozialer Infrastruktur neben den besonderen landschaftlichen und stadtebaulichen Qualitaten
und Restriktionen des Gebietes - die Lage in Havelndhe sowie die immissionsstarke
NuthestraBe - insbesondere die Sichten aus dem Babelsberger Park Berlcksichtigung fin-
den.

Die Abwéagung fuhrte zu dem Ergebnis, die Gebietsentwicklung im Sinne der Ergebnisse des
Workshop-Verfahrens fortzufuhren, die Auspragung des nérdlichen Bereichs jedoch in der
Art zu steuern, dass der Denkmalbereich so wenig wie moglich gestért wird.

Das Verfahren wurde durch einen intensiven Abstimmungsprozess mit den Vertretern der
Denkmalpflege begleitet, in dessen Verlauf das stadtebaulich-architektonische Konzept
mehrfach begutachtet und durch die Eigentiimer Uberarbeitet wurde, um die Vertraglichkeit
mit dem Denkmalschutz zu gewahrleisten (s. Kapitel B.2.5.1).

Vertreter der Denkmalpflege, haben dabei weder durch Gegendarstellungen noch durch
Fachgutachten o. a. belegen kdnnen, dass eine tatsachliche, nicht hinnehmbare Betroffen-
heit der denkmalpflegerischen Belange durch die geplante Bebauung in dem strittigen Be-
reich besteht. Auch wurden keine alternativen Lésungsvorschlage zur Kompromissfindung
unterbreitet.

MaBnahmen

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans, die Einfligung in die landschaftlichen Gege-
benheiten sowie die Unterordnung gegenlber dem Park Babelsberg (Beriicksichtigung der
Denkmalschutzaspekte), wird in der vorliegenden Planung durch die Begrenzung der Bau-
gebietsflache und Festsetzung einer privaten Grinflache mit entsprechenden Gestaltungs-
festsetzungen in dem sensiblen nérdlichen Planbereich sowie die festgesetzte Héhenstaffe-
lung verfolgt.

Die Héhenentwicklung der zukiinftigen Bebauung wurde unter Berlicksichtigung ausgewahl-
ter - im Einzelnen benannter - Sichtbeziehungen untersucht und entsprechend konzipiert
(siehe Kapitel B 4.2.3 Hohe baulicher Anlagen)

Der Bebauungsplan wird nach den Grundséatzen des Optimierungs- und Schonungsgebotes
MaBnahmen festsetzen, die einem Interessenausgleich dienen sollen. Der Bebauungsplan
nutzt die Mdglichkeiten, die die §§ 16 bis 20 und 23 BauNVO einrdumen und sichert damit
eine denkmalvertragliche Entwicklung.

So werden mittels Baugebietsfestsetzung (WA1), Festsetzung einer privaten Grinflache und
Baugrenzen (§ 23 BauNVO) die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem sensiblen nérdli-
chen Planbereich in der Art begrenzt, dass ein ca. 50 m breiter Bereich zur NuthestraBe von
Bebauung freigehalten und somit der visuelle Einfluss auf die Sichtbeziehungen aus dem
Park Babelsberg minimiert wird. Durch das stetige Abricken der Bebauung von der
NuthestraBe und die Anlage einer privaten Grinflache mit entsprechenden festgesetzten
PflanzmaBnahmen treten die Gebaude noch weiter in den Hintergrund. Der Grlinbezug vom
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Park Babelsberg tber die Lange Sicht Richtung Havelufer wird somit aufgenommen, gestarkt
und weitergefihrt.

Weiterhin werden durch Baugrenzen bauliche Durchbriiche/-blicke im Bereich der Riegelbe-
bauung und der der Havel zugewandten Bebauung festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird auch der fr den Ort charakteristische Landschaftsbezug ent-
lang des Griinzuges an der Havel berlcksichtigt.

Weiterhin wird im Bebauungsplan zur Minimierung der Beeintrachtigung des Denkmalbe-
reichs der Sichten, ergdnzend zu der im Workshopverfahren bestimmten Geschossigkeit der
Gebaude, mittels einer differenzierten Festsetzung der maximalen Oberkanten eine Abstaffe-
lung nach Norden gesichert (§ 16 Abs. 5 BauNVO). Im strittigen nérdlichen Planbereich
(WA 1) soll neben einer lll-Geschossigkeit eine max. Gebaudehdhe von 42,00 m tber NHN
festgesetzt werden. Damit bleibt die Bebauung ca. 11 m unterhalb der dahinterliegenden
Bebauung des Zentrums Ost. Die angrenzenden VI-geschossigen Bestandsgebaude haben
eine Héhe von ca. 53 m Gber NHN. Fir das WA 2 soll eine maximale Geb&udehdhe von 45
m Uber NHN festgesetzt werden. Damit bleiben die Gebaude ca. 9 m unterhalb der angren-
zenden Bestandsgebéaude.

Die Gebaude im WA 3 durfen eine maximale Héhe von 48 m Uber NHN erreichen. Damit
liegen sie mehr als 30 m unterhalb der dahinterliegenden XIV-geschossigen Punkthochhau-
ser die eine H6he von ca. 82 m tber NHN aufweisen.

Die geplanten Gebaude werden in ihrer zuldssigen Héhenentwicklung weit unterhalb der
angrenzenden Bestandsbebauung liegen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
der Denkmalbereich in seiner Bedeutung durch die geplante Bebauung nicht unvertretbar
beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Ballonsimulation wurde von ca. 2 m niedrigeren Gebaudehbéhen ausgegan-
gen (siehe Kapitel B. 2.5.1.2). Jedoch wurde im Rahmen der Qualifizierung des stadtebauli-
chen Entwurfs festgestellt, dass die im Workshop-Verfahren fir vertraglich gehaltenen und
oben benannten Hbhen fir die geplante Bebauung erforderlich sind. Dies begriindet sich aus
neuen Erkenntnissen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren. So fordert hier insbeson-
dere das im Plangebiet hoch anstehende Grundwasser einen entsprechenden Gebaudeso-
ckel und der notwendige Immissionsschutz fordert, zur Schaffung ruhiger Wohnbereiche eine
entsprechende Gebdudehdhe zur Abschirmung des Verkehrslarms. Die bereits flr das
Workshopverfahren als Vorgabe bestimmten Gebaudehdhen wurden zu keinem Zeitpunkt
der Planung Uberschritten.

Entsprechend der Anregung der Unteren Denkmalbehérde soll im Bebauungsplan festge-
setzt werden, dass die AuBenwandflachen der geplanten Gebaude ein Farbspektrum auf-
weisen, das eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem Reflexionswert garantiert (§ 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BbgBO).

Ergebnis
Vor dem Hintergrund der benannten wohnungspolitischen Aspekte, unter der MaBgabe der

des nunmehr vorliegenden reduzierten stadtebaulichen Konzeptes sowie der Abwagung aller
vorgebrachten Belange hat sich die Landeshauptstadt Potsdam flrr eine riicksichtsvolle Be-
bauung des nordwestlichen Planbereichs entschieden.

Insgesamt wird bei Umsetzung der durch die Regelungen der verbindlichen Bauleitplanung
zulassigen NutzungsmalBe von einer minimalen Stérung des Denkmalbereichs und somit von
einer denkmalvertraglichen Entwicklung im Plangebiet ausgegangen.

2.2 Abwagung der Umweltbelange

2.2.1 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde die Erarbeitung einer schalltechni-
schen Untersuchung gefordert, um den Belangen des Immissionsschutzes zu entsprechen.
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Im Geltungsbereich besteht bereits eine relevante Vorbelastung durch Verkehrslarm, ausge-
hend von dem Fahrzeugverkehr auf der NuthestraBe. Im B-Plan-Verfahren sollten geeignete
LarmschutzmaBnahmen an den geplanten Gebauden ermittelt werden.

Dieser Forderung wurde nachgekommen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-

chung sind in den Entwurf (siehe Kapitel B 3.3) in Form textlicher Festsetzungen (siehe Ka-
pitel B 4.9 eingearbeitet worden.

2.2.2 Untersuchung hochwassergefahrdeter Bereiche im Plangebiet

Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich im Einflussbereich des HQ 100 (100-
jahriges Hochwasser). Im Hinblick auf das Hochwasser der Havel, wurden die Gefahren-und
Risikokarten des Ministeriums fir Landliche Entwicklung Umwelt und Landwirtschaft des
Landes Brandenburg ausgewertet. MaBgebend ist hier die Hochwassergefahrenkarte fiir ein
Hochwasser mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit, d.h. einem Wiederkehrintervall von 100
Jahren.

Das zur Bebauung vorgesehene Areal unterliegt keiner Hochwassergefahr. Die abgebildeten
Uberflutungsareale liegen in ufernahem Bereich bis maximal 50 m von der Uferkante ent-
fernt. Damit wéare nach dem Bebauungsplan ausschlieBlich eine als Griinflache vorgesehene
Grundstucksflache betroffen. Die urspringlich als Planungsziel formulierte Herstellung von
offentlichkeitswirksamen Nutzungen wir z.B. ein Café/Pavillion wurden u.a. auch mit Hinblick
auf die Lage im Hochwasserrisikogebiet nicht weiterverfolgt.

2.2.3 Bestimmung der Niederschlagsversickerung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurde gefordert die Niederschlagsversi-
ckerung im Plangebiet zu untersuchen. Dazu wurde ein Gutachten beauftragt, worin Aussa-
gen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Abflussverhalten des Grundwassers
gegeben wurden. Weiterfihrend wurde das anfallende Niederschlagswasser nach Baugebie-
ten ermittelt und in einem Versickerungskonzept entsprechend dargestellt. (siehe Kapitel
3.2). Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird im Zuge eines Gutachtens auf Ba-
sis des nun vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes weiterqualifiziert. Die Ergebnisse flie-
Ben in die Planung ein.

Entsprechend der Abwasserbeseitigungs- und Abgabesatzung der Landeshauptstadt Pots-
dam, Stand Beschluss -01.03.2017, ist unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu versickern, sofern das Wohl der Aligemeinheit und der Schutz von Gewas-
sern nicht geféhrdet ist. Niederschlagswasserbeseitigungspflichtig ist insoweit der jeweilige
Eigentiimer, Erbbauberechtigte oder Nutzer des Grundstliicks nach § 9 des Sachenrechts-
bereinigungsgesetzes.

Ist dies aus Grinden der Beeintrachtigung fir die &ffentliche Sicherheit und Ordnung nicht
moglich, bzw. stehen andere Gesetze oder Verordnungen dem entgegen, so kann die Lan-
deshauptstadt die Einleitung in die zentrale 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsan-
lage zulassen. Es wird derzeit ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept auf Basis eines
konkretisierten Freiraumplanes und des nun vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes erar-
beitet, dessen Ergebnisse in die Planung einflieBen.

2.2.4 Hinweise zum Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde auf Grundlage der Erkenntnisse der faunisti-
schen Kartierungen aus den Jahr 2013 (Végel, Fledermause, Zauneidechsen, sonstige
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streng geschitzte Arten) sowie den ergéanzenden Erfassungen 2016 (zeitliche und raumliche
Aktualisierung fir Artengruppen Végel und Fledermause, Erfassung Biber) verfasst. Im Er-
gebnis kdnnen Vorkommen von diversen Brutvdgeln, Fledermause, die das Gebiet als Jagd-
habitat nutzen sowie Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bibers im Plangebiet
bestatigt werden.

Der Empfehlung zur vollstadndigen Einbeziehung der Uferzone in den Geltungsbereich wird
nicht entsprochen, der vom Geltungsbereich erfasste Uferstreifen in seiner Lange zu gering
ist, um eine Konzentrationsplanung/Ausschussplanung von Steganlagen vorzunehmen. Dar-
Uber hinaus kann die artenschutzrechtliche Versagung bei Bedarf auch im Baugenehmi-
gungsverfahren erteilt werden.

2.2.5 Festsetzung von AusgleichsmafBnahmen

AusgleichsmaBnahmen haben im Wesentlichen durch Baum- und Strauchpflanzungen ent-
sprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan zu erfolgen. Zudem sind fiir den Verlust
von Niststatten von Végeln, Nisthilfen anzubringen sowie neben der Neuanpflanzung von
Baumen und Strauchern bestehende Gehdlze aufzuwerten. Ggf. sind auch fir den Verlust
von Fledermausquartieren neue Quartiere in Form von Fledermauskasten zu schaffen. Die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen.
Der Kompensationsfaktor fur den Verlust der Waldflachen wurde von Seiten der zustédndigen
Forstbehérde noch nicht festgesetzt. AusgleichsmaBnahmen fir den Verlust vom Baumen,
die unter den Schutz der Potsdamer Baumschutzverordnung fallen, werden im Rahmen des
nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens festgesetzt.

2.3 Abwagung der sozialen Belange

2.3.1 Soziale Infrastruktur

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass die durch das
Plangebiet ausgeldsten zuséatzlichen Bedarfe an Kita-Platzen durch Einrichtungen im Umfeld
nicht gedeckt werden kénnen.

Der Forderung wird entsprochen. Im Plangebiet ist dementsprechend die Errichtung einer
Kindertagesstatte vorgesehen. Daflir wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Gemeinbedarfsflache (ca. 4.380 m2) mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festge-
setzt. Zusatzlich werden die Voraussetzungen zur Unterbringung schulischer Einrichtungen
gegeben.

Der zusatzliche Bedarf von 28 Grundschulplatzen wird durch temporare Platzerweiterungen
an vorhandenen Schulen oder zzgl. Schulneu-/ergadnzungsbau im Sozialraum IV gedeckt.

2.4 Abwagung der Belange der Infrastruktur

2.4.1 Festsetzung und Uberplanung von Wasserflachen

Es wurde die Ruckverlegung der B-Plan-Grenze bis an das Ufer gefordert.
Der Forderung wird entsprochen. Der Geltungsbereich wird angepasst.
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2.4.2 Sicherstellen der verkehrlichen ErschlieBung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen wurde gefordert, die innere ErschlieBung des
Plangebietes und Anbindung an die &uBere ErschlieBung (HauptverkehrsstraBennetz) zu
prifen. Ferner wurde gefordert, die Wegeverbindungen fur FuBgéanger und Radfahrer zu
bertcksichtigen und insbesondere einen direkten fuBlaufigen Verbindungsweg aus dem be-
stehenden Wohngebiet Zentrum-Ost in Richtung StraBenbahnhaltestelle (NuthestraBe) zu
sichern.

Dieser Forderung wurde entsprochen. Mit der Erarbeitung einer verkehrstechnischen Unter-
suchung wurde das Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben ermittelt, verschiedene
ErschlieBungsvarianten entwickelt und die Leistungsféhigkeit des Verkehrsnetzes Uberprift.
Gutachterlich wurden Handlungsempfehlungen gegeben, die in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden sind (siehe Kapitel 3.1).

Zur Sicherung der fuBlaufigen Wegeverbindungen fir Anwohner der bestehenden Bebauung
(Zentrum-Ost) an die o6ffentliche StraBenverkehrsflache Humboldtring Richtung StraBen-
bahnhaltestelle (NuthestraBe) wurde im Bereich des Wohngebietes WA3 und der Flache far
Gemeinbedarf eine Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung: FuBweg vorgesehen, die
sofern eine Uberbauung durch ein Gebaude hier entsteht tiber einen Gebaudedurchlass ge-
sichert ist. Flr den &rtlichen FuBgéanger- und Radverkehr wird in Verlangerung des havelsei-
tigen Humboldtrings, abgehend von der PlanstraBe A bis Anschluss an den Geh- und Rad-
weg entlang der NuthestraBe, eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung "FuB- und Radweg " in einer Breite von 3 m festgesetzt.

Der Forderung nach einer zuséatzlichen Anbindung des Plangebietes an die NuthestraBBe wird
nicht entsprochen. Eine Anbindung von Zentrum Ost an die NutheschnellstraBe wird zukinf-
tig nur fur eine Bedarfsliberfahrt fiir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge zur Verfligung stehen.
Eine zusétzliche Anbindung an die NutheschnellstraBe steht der leistungsfahigen Trassen-
fihrung (StraBe und Schiene) entgegen. Insbesondere die parallel verlaufende Tram-Trasse
und der FuB- und Radweg wirden hier zu Konflikten fihren (Verkehrssicherheit). Des Weite-
ren wlrde eine Anbindung des Humboldtrings dazu fuhren, dass dann auf einem Strecken-
abschnitt von etwa 700 m drei Anschlussstellen an die NuthestraBe bestehen. Bereits heute
ist dieser Abschnitt von einer dichten Abfolge von Zu- und Abfahrten gepragt. Weitere An-
schlussstellen wiirden der Begreifbarkeit und der Orientierung durch die Verkehrsteilnehmer
stéren und entsprechen daher ebenfalls nicht den Entwurfsstandards. Zum Thema der Er-
schlieBung im Fall von Havarien ist zu beachten, dass das Gebiet Uber die Lotte-Pukewka-
StraBe und den Humboldtring an das Verkehrsnetz angeschlossen ist. Damit steht eine aus-
reichende ErschlieBung zur Verfigung. Die NuthestraBe ist aufgrund ihrer maBgeblichen
Verbindungsfunktion fur den Uberregionalen Kfz-Verkehr nicht zur Abwicklung von Umlei-
tungsverkehren aus Wohngebieten vorgesehen.

2.4.3 Berilcksichtigung des Stellplatzbedarfes

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen wurden die Bertcksichtigung und der Nachweis
ausreichender Stellplatze im Plangebiet gefordert. Negative Auswirkungen auf die bestehen-
de Stellplatzsituation sollen vermieden werden.

Der Nachweis zur Berlcksichtigung der Stellplatze entsprechend der Potsdamer Stellplatz-
satzung wurde im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung erbracht (siehe Kapitel
3.1).

Der von dem Vorhaben ausgehende Stellplatzbedarf kann vollstédndig innerhalb des Plange-
bietes erbracht werden.
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2.4.4 Berlcksichtigung der L6schwasserversorgung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde im Ergebnis einer ersten tberschlaglichen Pri-
fung durch die EWP wurde mitgeteilt, dass der fur das Vorhaben erforderliche Léschwasser-
bedarf nicht vollstandig aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kann. Die Vorhaltung,
beispielsweise durch unterirdische Zisternen, muss an dieser Stelle tGber den Vorhabentra-
ger/Investor in Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgen und vertraglich gesichert werden
(siehe Kapitel D 4).

137 von 147



Kapitel G — Stadtebaulicher Vertrag Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Vorentwurf

G. Stadtebaulicher Vertrag

Die Landeshauptstadt Potsdam und die Investorin werden einen stadtebaulichen Vertrag zur
Umsetzung des Bebauungsplans schlieBen, der unter anderem die Deckung des Wohnbe-
darfs von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie
des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung regelt.

Entsprechend des ,Potsdamer Baulandmodells“ sollen 20 % der zu errichtenden Wohnun-
gen als mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen zur Verfligung gestellt werden.
Nach den Vorstellungen der Landeshauptstadt Potsdam soll bei mindestens 50 % dieser
mietpreis-und belegungsgebunden Wohnungen eine Netto-Kaltmiete von 5,80 €/m? nicht
Uberschritten werden; bei den restlichen mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen
soll die vereinbarte Netto-Kaltmiete deutlich unter Marktniveau liegen. Sofern nicht mittelbare
Bindungen vereinbart werden, sind die Belegungsrechte sowie die Miethéhen mittels Grund-
bucheintrag als beschrankt persénliche Dienstbarkeit fir die Landeshauptstadt Potsdam fir
einen angemessenen Zeitraum zu sichern; anzustreben sind mindestens zehn Jahre.

Die wesentlichen Regelungsinhalte des stadtebaulichen Vertrages umfassen:
- Errichtung sozialer Infrastruktur gemans ,Potsdamer Baulandmodell*

- Errichtung von mietpreis und belegungsgebundenem Wohnungsbau gemans ,Potsdamer
Baulandmodell*

- MaBnahmen zur Gestaltung von AuBenanlagen
- MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
- Waldumwandlung und Ersatzaufforstung

- Regelungen zur ErschlieBung des Plangebietes (Bereitstellung von ErschlieBungsflachen
und Ubergabe dieser an die Landeshauptstadt Potsdam) in Verbindung mit dem Ab-
schluss eines ErschlieBungsvertrages

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die Regelungsinhalte des stadtebaulichen Vertra-
ges zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und der Investorin abzustimmen und der Ver-
tag bis spatestens vor dem Satzungsbeschluss zu schlieBen.
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H. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geén-
dert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (GVBI. |, Nr. 14)
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I Anlagen

1 Textliche Festsetzungen/nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4
und 5 der Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Laden sind
nur zulassig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store)
entsprechen.

2.  MabB der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstiicksflachen

2.1. Innerhalb der Baugebiete WA2 und WA3 kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachauf-
bauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Treppenhduser und Aufzugsanlagen) bis
zu einer Grundflache von 20 % der Dachflache und einer Héhe von 2 m Uber der fest-
gesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die Bau-
grenze zurlcktreten.

2.2. Auf den Dachflachen des obersten zuldssigen Vollgeschosses sind Dachterrassen
unzuléssig.

2.3. In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Garagen und Carports
unzuléssig.

2.4. Nur in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellplatze zulassig, je-
doch nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

2.5. In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstlicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

2.6. In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen einschlieBlich Erdiberdeckung
vollstandig unterirdisch anzulegen. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Ober-
kante der Tiefgarage inklusive Erdiberdeckung gegenlber der Gelandehéhe um bis zu
50 cm zugelassen werden.

3.  Verkehrsflachen
3.1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1, S2, S3, S4, S5 und S6, zwi-
schen den Punkten S7 und S8, zwischen den Punkten S9 und J sowie zwischen den
Punkten S10 und S11 ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

4.  Geh- Fahr und Leitungsrechte

4.1. Die PlanstraBe B und die Flache GSt1 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Landeshauptstadt Potsdam und der Versorgungstrager zu belasten.
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4.2. Die PlanstraBBe B ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

belasten.

Innerhalb der privaten Grinflache ist eine 4,0 m breite Flache in Verlangerung der
PlanstraBe B bis Anschluss an die éffentliche ufernahe Grinflache mit einem Geh und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

In allen Baugebieten sowie innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie Stellplatzflachen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Davon ausgenommen sind die Zu-
fahrten fir Tiefgaragen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

Die mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache festgesetzte 6ffentliche Grinfla-
che ist als naturnahe Grinflache zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache
ist, entlang der HavelstraBe, gewasserabgewandt, in einer Breite von 5 m ein ge-
schlossener Waldsaum aus Strauchern gemans Pflanzliste zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Die Krautflur ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die genaue
Ausfuhrung unterliegt der weiteren Ausfihrungsplanung.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern,
zu erhalten und zu entwickeln.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor La&rm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 in Ge-
bauden entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A, B, C und D sowie entlang der
Baugrenzen zwischen den Punkten J, K, L, M, N und O mindestens ein schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
raumen mussen mindestens die Hélfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume mit je
mindestens einem Fenster von den Verkehrsflachen abgewandt sein. Schutzbedrftige
Aufenthaltsrdume von Wohnungen entlang dieser Verkehrsflachen sind mit schallge-
dammten Dauerliftungseinrichtungen auszustatten.

Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraumen und ahnliches ein resultierendes bewertetes LuftschalldammmaB (R'y
res NACh DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

45 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwénde im allgemei-
nen Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im all-
gemeinen Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten F, G und
H; im allgemeinen Wohngebiet WA3 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten
J,K,L,M, Nund O;

141 von 147



Kapitel | — Anlagen Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" - Entwurf

40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwénde im allgemei-
nen Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B; ent-
lang der Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der Fl&-
che fir Gemeinbedarf entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

35 dB an den Ubrigen AuBenwénden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenom-
men der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuBenwéande im allgemeinen
Wohngebiet WA3

aufweisen.

Es kdénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

6.3. Zum Schutz vor Larm muUssen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Biiro-

raumen und sonstigen Arbeitsrdumen ein resultierendes bewertetes Luftschalldamm-
maf (R'yres Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

40 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwénde im allgemei-
nen Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B und C; im all-
gemeinen Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten F, G und
H sowie im allgemeinen Wohngebiet WAS3 entlang der Baugrenze zwischen den
Punkten J, K, L, M, N und O;

35 dB entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten AuBenwéande im allgemei-
nen Wohngebiet WA1 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B; ent-
lang der Baugrenze zwischen den Punkten C und D; im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 entlang der Baugrenze zwischen den Punkten E und F sowie innerhalb der FI&-
che fur Gemeinbedarf entlang der Baugrenze zwischen den Punkten O und P;

30 dB an den ubrigen AuBenwanden in den allgemeinen Wohngebieten ausgenom-
men der, der Geltungsbereichsgrenze zugewandten AuBenwande im allgemeinen
Wohngebiet WA3 aufweisen.

Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

6.4. Zum Schutz vor Ld&rm muss auf den Baufeldern b, ¢, d und e in den allgemeinen

6.5.

Wohngebieten WA1 und WA2 in Gebauden in mindestens einem schutzbedurftigem
Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als einem schutzbedrftigem Aufenthalts-
raum bei mindestens der Halfte der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume durch Schall-
dammung der AuBenbauteile, schallgeddammte Liftungseinrichtungen, besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) nachts nicht tberschritten wird. Bei mindestens einem dieser schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsraume muss dies bei teilgedffnetem Fenster (wenn als MaBnahme
besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an Au-
Benbauteilen gewahlt werden) erreicht werden.

Zum Schutz vor L&rm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS mit
den Gebauden baulich verbundene AuBenwohnbereiche von Wohnungen entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten B und C; F, G und H sowie J, K, L, M, N und O nur
als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen

Innerhalb der Baugebiete sind Tiefgaragen, die nicht Gberbaut werden, mit mindestens
0,8 m Erdabdeckung unterhalb der Gelandeoberkante auszufihren. Die mit der Erd-
schicht zu Gberdeckenden Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur
gartnerischen Anlage sowie zur Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fir Wege, Zu-
fahrten, Terrassen sowie flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung.

Mindestens 60 % der Dachflachen (Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Dachflachenneigung von weniger als 15°) jeder baulichen Hauptanlage sind extensiv
zu begrinen, die Bepflanzungen sind zu erhalten.

In den Baugebieten WA1, WA2 und WAS3 ist pro 200 m? nicht Uberbaubare Flache
mindestens 1 groBkroniger Laubbaum geman Pflanzliste mit einem Mindeststammum-
fang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der Gemeinbedarfsflache ist pro 200 m? nicht Gberbaubare Flache mindestens 1
groBkroniger Laubbaum gemanB Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20
cm zu pflanzen und zu erhalten.

Zur Gliederung der Stellplatze innerhalb der PlanstraBe B ist pro 4 Stellplatze mindes-
tens 1 groBkroniger Laubbaum gemans Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der PlanstraBe A "Am Humboldtring"
sind mindestens 13 groBkronige Laubbdume gemaRB Pflanzliste mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 2
Kraftfahrzeuge an ihren AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw.
Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer
Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) geméaB Pflanzliste einzugrinen. Glei-
ches qilt fir Standflachen fur Millbehélter. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen He-
cken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingrinung von Mullbehaltern auch mit einem
gleich hohen, mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden
Rankgerusten erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

8.

8.1.

8.2.

Ortliche Bauvorschrift gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO

Innerhalb der Baugebiete sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
mit einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden.

Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches sind nur in mat-
ten, nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien zulédssig. Die Verwendung
von Zink-/Kupferdachern ist unzuléssig.
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8.3. Die AuBenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. AuBen-
wandflachen mit glanzender Oberflache sind nicht zulassig. Sockelzonen kénnen aus-
nahmsweise in anderen Materialien ausgefihrt werden.

8.4. In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 mussen die zur NuthestraBBe
ausgerichteten AuBenwandflachen eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem
Reflektionswert (Helligkeitswert v und Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,) aus folgen-
den Farbspektren nach dem Natural Color System Index, Scandinavian Colour Institue
AB, Stockholm Sweden 1999 aufweisen:

S1005-Y20R, S2005-Y20R, S3005-Y20R
S1005-Y50R, S1010-Y10R, S1010-Y20R, S1010-Y30R, S1010-Y40R, S1010-Y50R
S2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, S2005-Y40R, S2005-Y50R

S3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R,
S3010-Y60R

S3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R, S3010-
G, S3010-G10Y, S3010-G20Y, S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y, S3010-
G60Y, S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y

S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-G60Y,
S4010-G70Y, S4010-G80Y, S4010-G90Y

8.5. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie biindig in die Dacheindeckung
integriert sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen. Aufgestanderte oder ange-
schragte Anlagen sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre Hohe die festgesetzten
maximalen Gebaudehdéhen nicht Uberschreitet.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Fernwarmeleitung der
Energie und Wasser Potsdam GmbH. Diese verlauft an der éstlichen Geltungsbereichsgren-
ze im dort vorhandenen Grlnstreifen entlang der NuthestraBe.

2. Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG

Im Bereich der ufernahen Vegetation, zwischen Havel und HavelstraBe, befindet sich ein
nach ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschitztes Biotop. Die Darstel-
lung erfolgt als nachrichtliche Ubernahme.

3. Bauliche Anlagen langs der BundesstraBBe
Bauliche Anlagen l&ngs der BundesstraBe in einer Entfernung bis zu 20 Meter bedirfen un-
abhangig von ihrer baurechtlichen Zulassigkeit der Zustimmung der obersten Landesstra-
Benbaubehérde gemaB § 9 BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. I S. 1298) geandert worden ist.
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Hinweise

1. Munitionsbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
vor der Ausflhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager / Grundstickseigentiimer kénnen dazu Antrage zur Uberprifung einer kon-
kreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme einzureichen.

2. Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermau-
se) geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen
fir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

3. Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den
Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit (100jahrliches Ereignis — HQ100)“ dargestellt

(siehe http://www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten).

4. Barrierefreies Bauen

Die fir die Offentlichkeit bestimmten oder 6ffentlich zugénglichen Bereiche sind nach den
einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen - Barrierefreies Bauen gemans § 45 BbgBO
und DIN 18024.

5. Denkmalschutz

Unter Berlicksichtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes soll die Wahl der je-
weiligen Farbe des Spektrums in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde in
Abhangigkeit der konkreten Lage des Gebaudes gepruft werden.

6. Immissionsschutz
Die DIN 4109 wird in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
erneuerung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

7. Versorgungsleitungen (Fernwarmetrasse)

Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestabstand von 2,50
Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen vollstandig mit Wur-
zelschutzplatten zu versehen. Pflanzungen innerhalb des 2,5 m Abstandes sind mit dem
Leitungsbetreiber vorab abzustimmen.

8. Bei Anwendung von textlichen Festsetzung mit Bindungen flir Bepflanzungen sind folgen-
de Arten zu verwenden:

Pflanzliste Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeiBdorn/Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche
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Prunus avium
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Salix alba

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minor
Ulmus resista “New horizon”

Pflanzliste Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum

Pflanzliste Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus sp.

Vitis vinifera ssp. vinifera
Vitis vinifera ssp. sylvestris

Vogelkirsche
Walnuss
Stieleiche
Traubeneiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Eberesche
Mehlbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Feldulme
Resista-Ulme

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster
Johannisbeere

Waldrebe

Efeu

Echtes GeiBblatt
Jungfernrebe
Echte Weinrebe
Weinrebe Wildform
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2 Stadtebaulicher Entwurf

siehe Anlage

3 Verkehrstechnische Untersuchung

siehe Anlage

4 Schalltechnisches Gutachten

siehe Anlage

5 Hydrologische Untersuchung

siehe Anlage

6 Biotopkartierung

siehe Anlage

7 Eingriffsbilanzierung

siehe Anlage

8 Faunistische Gutachten

siehe Anlage

9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

siehe Anlage
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Biotope
Gras- und Staudenfluren
Laubgeblische, Feldgehdlze
Walder und Forsten
StraBen, Wege (teilversiegelt / versiegelt)
Aufschittung

Baume zum Erhalt (Weidengruppe)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbGNatSchAG
(geman Abstimmung mit dem LUGV vom 25.01.2016)

05 Gras- und Staudenfluren

05113 Ruderale Wiesen

051422 Staudenfluren (Sdume) frischer Standorte, ruderalisierte Auspragung
05160 Scherrasen

051602 Scherrasen mit locker stehenden Baumen

07 Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071013 (§) Weidengebilsche gestorter, anthropogener Standorte

08 Walder und Forsten

08120 § Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder
08150 § Ahorn-Eschenwald

082814 Robinien-Vorwald

082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten

12 Bebaute Gebiete, Verkehranlagen und Sonderflachen
12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecken

12653 Teilversiegelter Weg

12654 Versiegelter Weg

12720 Aufschittungen

§ Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbGNatSchAG

Bebauungsplan Nr. 145 ,,Am Humboldtring“

Biotope

25 100
Meter

MaBstab: 1:1.000 (DIN A1)
Koordinatensystem: ETRS89 UTM Zone33 BB 7

Kartengrundlage N
Vermesserplan, Stand 07.2015

Weltweite Bilddaten - Source: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA,
USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community

Biotopkartierung, Stand 07.2015 (Dr. Szamatolski + Partner GbR)

Geschltzte Biotope (Auskunft Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Umwelt und Natur vom 18.06.2015,
Anpassung in Abstimmung mit dem LUGV vom 25.01.2016)

Stand: 17.08.2016
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Umweltmanagement, Tourismusentwicklung
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A 2 - Referenzbiotope Bestand - Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen

Bewertung fir Biotoptypen typischer Standortauspragung

IN UBERARBEITUNG

Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhat t Einzelb tung Naturhaus-
haltswert
— — gesamt ***
biotisch abiotisch (Mittelwert NHW
Biotope Boden Wasser |KIima/Luft Mittelwert biotisch +
abiotisch ** |abiotisch)
Anthropog Rohboder dorte und Ruderalfluren
032431 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde 03.23.2 |ruderale Pionier-, Gras- eingeschrénkte
Ruderalgesellschaften, Klettenfluren (Arciton lappae) und Stauden, Bedeutung (5) 13 13 15 15 14 14
weitgehend ohne Gehélzbewuchs Staudendominiert, ’ ’ ’ ’ ’ ’
frischer Standort
032391 sonstige einjahrige Ruderalfluren weitgehend ohne 03.23.2 |ruderale Pionier-, Gras- eingeschrankte
Gehodlzbewuchs (Gehdlzdeckung <10%) und Stauden, Bedeutung (5) 15 15 15 15 15 15
Staudendominiert, : g : : ’ ?
frischer Standort
032101 Landreitgrasfluren, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs ]03.22.2 |ruderale Pionier-, Gras- eingeschrénkte
(Gehélzdeckung <10%) und Stauden, Bedeutung (5) 13 15 15 15 15 14
Graserdominiert, frischer ’ ’ ’ ’ ’ ’
Standort
Gras- und Staudenfluren
051032 Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, verarmte 05.11.3 |Extensiv genutztes ortlich bedeutsam
Auspragung Griinland, feuchter (6) 18 20 15 15 17 1.7
Standorte ’ ’ ’ ’ ’ ’
051420 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher 05.14.2 |Kraut- und Staudenflur, eingeschrénkte
Standorte frischer Standorte Bedeutung (5) 1,5 1,5 1,5 15 1,5 1,5
051611 artenreicher Zier-/ Parkrasen weitgehend ohne Baume |05.15.2 |intensiv genutztes gering
Grinland, frischer beeintrachtigend (4) 10 15 15 15 15 13
Standort ’ ’ ’ ’ ’ :
Laubgebiische und Baume
071021 Flachige Laubgebiische liberwiegend heimisch 07.00.0 |Laubgebiische, ortlich bedeutsam
Feldgeholze, Allee (6) 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8
0714232 | Baumreihe mehr oder weniger geschlossen und in 07.19.1 |Baumreihe, Laubholz ortlich bedeutsam
gesundem Zustand, heimisch, > 10 Jahre (6) 18 20 15 20 18 18
0714222 | Baumreihe mehr oder weniger geschlossen und in 07.19.1 |Baumreihe, Laubholz ortlich bedeutsam
gesundem Zustand, nicht heimisch, (6) 15 20 15 20 18 17
> 10 Jahre : : : : : .
0715312 einschichtige Baumgruppen 07.11.1  |Feldgehdze/ ortlich bedeutsam
(heimisch, > 10 Jahre) Baumgruppen Laubholz (6) 18 20 15 20 18 1.8
0715322 |einschichtige Baumgruppen 07.11.1  |Feldgehoze/ ortlich bedeutsam
(nicht heimisch, > 10 Jahre) Baumgruppen Laubholz (6) 15 20 15 20 18 17




IN UBERARBEITUNG

Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaus-
haltswert
biotisch abiotisch (Mittelwert NHW
Biotope Boden Wasser |Klima / Luft Mittelwert biotisch +
abiotisch ** Jabiotisch)
Laubgebiische und Baume (Fortsetzung)
0715212 | Solitarbaum, heimisch, >10 Jahre 07.15.1 | Einzelbaume, Solitare ortlich bedeutsam
(6) 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8
0715222 | Solitdrbaum, nicht heimisch, >10 Jahre 07.15.1  |Einzelb&dume, Solitare ortlich bedeutsam
® 15 2,0 15 20 18 1,7
0717103  |Flachige Obstbestande (Streuobstwiesen), 07.17.0 |Streuobstwiese regional bedeutsam
Jungbesténde (<10 Jahre) (7) 20 20 15 20 18 19
07201 Intensiv-Obstanlage, genutzt 07.20.0 |Intensivobstanlage beeintrachtigend (3)
0,8 1 {15 2,0 1,7 1,2
07202 Intensiv-Obstanlage brachliegend 07.20.0 |Intensivobstanlage beeintrachtigend (3)
1,0 14 4 2,0 1,7 1,3
Walder und Forste
083005 Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus ]08.315 | Laufforst, Hauptbaumart | ortlich bedeutsam
Sukzession gevorgegangene Walder mit nicht nicht vorhanden, (6)
heimischen Gehélzen), Unterbaumart Pappel Nebenbaumart nicht 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8
vorhanden
Acker
09144 Ackerbrache auf Sandbdden 09.14.0 |Ackerbrache ortlich bedeutsam
® 18 15 15 15 15 1,7
09134 Intensiv genutzter Sandacker 09.13.1 | Acker, intensiv genutzt gering
beeintrachtigend (4) 10 10 10 10 1.0 10
Biotope der Griin und Freiflichen
10201 Spielplatz (Ballplatz) weitgehend ohne Gehdlze 10.20.0 |Spielplatze beeintrachtigend (3)
(Rasenflache) 08 15 15 15 1,5 1,2
Verkehrsflachen
12651 unbefestigter Weg 12.21.3 |Wege stark belastend (1)
12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung 05 5 05 05 05 05 05
12653 Teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) : +9) : : : : :
12612 StraBen mit Aspalt- oder Betondecken 12.21.0 |StraBen stark belastend (1)
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Mérz 2012). Hinweis: Die Bewertung im Landschaftsplan berlicksichtigt flir
Siedlungsbiotope ggf. auch das Griinvolumen und den Versiegelungsanteil. Auf der Ebene des Bebauungsplans ist dagegen nur von der standortbezogenen Biotopwertigkeit auszugehen.

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle




IN UBERARBEITUNG

A 3 - Referenzbiotope Planung - Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotop- und Planungstypen

Bewertung fiir Biotoptypen typischer Standortauspréagung

IF yp - /| N geman [Fiachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur h t Einzelb tung Natur tg ek
Bebauungsplan anteil (Mittelwert NHW biotisch + abiotisch)
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **
Naturnahe Griinflaiche 90% 05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschréankte 1,8 2,0 1,5 1,5 1,7 1,7 1,6
Griinland Bedeutung (5)
* 90% naturnahe Wiesen und Krautsdume mit
einzelnen heimischen Solitdrbaumen
* 10% der Griinflache mehrschichtige heimische 10% [07.10.0 |Sonstige Laubgebische | rtiich bedeutsam | 1,8 2,0 15 2,0 18 1.8 02
Geholze (8% Feldgehdlze, ©)
2% Strauchgruppen)
« wasser- und luftdurchlassige Wegebelage
Gesamt (gerundet) 100% 1,7
Griinverbindung (85% Anteil Griin) 71% ]05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschrénkte 1.8 2,0 15 15 .7 1,7 1,2
Griinland Bedeutung (5)
* 85% naturnahe Wiesen und Krautsdume mit 14% 07.15.1 | Einzelb&dume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
heimischen Laubbdumen (1 Baum je angefangene [innerhalb naturnaher (6)
150 m2 Griinflache) Wiese]
+ wasser- und luftdurchlassige Wegebelage 15% |12.21.3 |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,1
Gesamt (gerundet) 100% 1,6
Griinverbindung (80% Anteil Griin) 66% ]05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschrénkte 1.8 2,0 15 15 .7 1,7 i
Griinland Bedeutung (5)
+ 80% naturnahe Wiesen und Krautsdume mit 14% |07.15.1 |Einzelbaume, Solitare oOrtlich bedeutsam 1,8 2,0 15 2,0 1,8 1,8 0,3
heimischen Laubbdumen (1 Baum je angefangene [innerhalb naturnaher (6)
150 m2 Griinflache) Wiese]
« wasser- und luftdurchlassige Wegebelage 20% 12.21.3 |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,1
Gesamt (gerundet) 100% 1,5
Grinverbindung (55% Anteil Griin) MN% 05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschrankte 1,8 2,0 1,5 1,5 1,7 1,7 0,7
Grlnland Bedeutung (5)
« 55% naturnahe Wiesen und Krautsaume 14% 07.15.1 | Einzelbdume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
« ein heimischer Laubbaum je angefangene 150 m? [innerhalb naturnaher (6)
Grinflache Wiese]
+ wasser- und luftdurchlassige Wegebelage 45% |12.21.3 Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,3
Gesamt (gerundet) 100% 1,2
Griinverbindung mit Spielangeboten 36% ]05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschrankte 1,8 2,0 1,5 1,5 o7 1,7 0,6
(80% Anteil Griin) Griinland Bedeutung (5)
14% 07.15.1 | Einzelbdume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
* 50% naturnahe Wiesen und Krautsdume [innerhalb naturnaher (6)
« ein heimischer Laubbaum je angefangene 150 m? Wiese]
Grinflache 30% 05.15.2 |intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,4
* 30% artenreicher Parkrasen Grlnland, frischer beeintrachtigend (4)
Standort
20% 12.21.3 | Wege [einschlieBlich stark belastend (1) 0,5 (+0,5) 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,1
Spielfldchen]
Gesamt (gerundet) 100% 1,4




IN UBERARBEITUNG

IF yp - I N geman [Fiachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur h t Einzelb tung Natur tg ek
Bebauungsplan anteil (Mittelwert NHW biotisch + abiotisch)
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **
rF'rivate Garten liberwiegend extensiv genutzt 46% 05.11.2 |Extensiv genutztes eingeschrankte 1,8 1,8 1,5 1,5 1,6 1,7 0,8
Grlnland Bedeutung (5)
« 50% artenreiche Wiese 14% [07.15.1 |Einzelbdume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
« ein heimischer Laubbaum je angefangene 150 m?2 [innerhalb Parkrasen] (6)
Gartenflache 20% ]07.10.0 |Sonstige Laubgeblische | ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,4
*+20% heimische Straucher (6)
* max. 10% wasser- und luftdurchigssige Belage, 10% [05.15.2 |intensiv genutztes gering 1,0 15 15 15 15 1.3 0,1
einschl. Gartenhaus mit max. 20 m2 Grundflache Griinland, frischer beeintrachtigend (4)
Standort
8% 12.21.3  |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,0
2% 12.40.0 |Sonderform der stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bauflachen
[Gartenhaus oder
sonstige befestigte
Gartenflachen]
Gesamt (gerundet) 100% 1,6
rF'rivate Garten liberwiegend intensiv genutzt 56% 05.15.2/ |intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,7
10.11.1  |Grlnland, frischer beeintréchtigend (4)
« 50% gartnerisch angelegte Flachen / Parkrasen Standort/
« ein heimischer Laubbaum je angefangene 150 m2 Gérten
Gartenflache 14% |07.15.1 |Einzelbdume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 1,8 1,5 2,0 1,8 1,8 0,2
* 20% heimische Straucher [innerhalb Parkrasen] (6)
+ max. 10% wasser- und luftdurchléssige Belage 20% ]07.10.0 |Sonstige Laubgebische | ortlich bedeutsam 1,8 1,8 1,5 2,0 1,8 1,8 0,4
einschl. Gartenhaus mit max. 20 m2 Grundflache (6)
8% 12.21.3  |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,05
2% 12.40.0 |Sonderform der stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bauflachen: Garten-haus,
sonstige befestigte
Gartenflachen
Gesamt (gerundet) 100% 1,4
Flache zum Anpflanzen 100% [07.19.1 |Baumreihe, Laubholz oOrtlich bedeutsam 1.8 2,0 15 2,0 1.8 1,8 1,8
(6)
« ein- bzw. zweireihige Baumreihe mit Achsabstand
7,5m, heimische Arten
Gesamt (gerundet) 100% 1,8
Flache zum Anpflanzen 60% 05.11.2 | Extensiv genutztes eingeschrankte 1,8 2,0 1,5 1,5 1,7 1,7 1,0
Griinland Bedeutung (5)
* 60% artenreiche Wiese 12% 07.15.1 Einzelbaume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,2
+ 15% standortgerechte, heimische Straucher [innerhalb Parkrasen] (6)
+ 25% artenreicher Parkrasen
+ ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum je 15% |07.10.0 |Sonstige Laubgebiische | 6rtlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
angefangene 175 m2 Gartenflache (6)
13% 05.15.2 |intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,2
Grinland, frischer beeintréchtigend (4)
Standort
Gesamt (gerundet) 100% 1,7




IN UBERARBEITUNG

IF yp - I N geman Flachen- |Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur h t Einzelb tung Natur tg ek
Bebauungsplan anteil (Mittelwert NHW biotisch + abiotisch)
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **
IF_Iéche zum Anpflanzen 100% [07.17.0 |[Streuobstwiese regional bedeutsam 2,0 2,0 1,5 2,0 1,8 1,9 1,9
@)
+ naturnahe Obstwiese
Gesamt (gerundet) 100% 1,9
IF_Iéche zum Anpflanzen 66% 05.15.2 |Intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,8
Platzflaiche Griinland, frischer beeintrachtigend (4)
Standort
* 80% artenreicher Parkrasen 10% 07.10.0 |Sonstige Laubgebiische ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,2
« vier heimische Laubbdume (6)
+ 10% standortgerechte, einheimische Straucher 14% 07.15.1 |Einzelbaume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3
[Anmerk: innerhalb (6)
Parkrasen]
10% 12.21.3  |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
Gesamt (gerundet) 100% 1,3
Nicht Uiberbaubare Flache mit Laubbédumen, 65% 10.11.1 |Garten gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,8
wasser- und luftdurchlassigen Beldgen beeintréchtigend (4)
« Ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je 10% [07.15.1 |Einzelbaume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,2
angefangene 200 m? nicht Uberbaubare (6)
Grundsticksflache - - —
« 65% Rasen, Stauden, Beete 10% 07.10.0 |Sonstige Laubgebiische ortlich bedeutsam 1,5 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7 0,2
+ 10% Stréucher Q)
» 15% wasser- und luftdurchlassige Wege
« Freihaltung der Vorgarten von Nebenanlagen 15% |12.21.3 |Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
Gesamt (gerundet) 100% 1,2
Nicht Uiberbaubare Flache ohne textliche 75% 10.11.1 |Garten gering 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,3 0,9
Festsetzungen beeintréchtigend (4)
Annahmen fiir die Aufteilung der Freiflachen: 10% |07.10.0 |Sonstige Laubgebiische oOrtlich bedeutsam 15 2,0 15 2,0 1.8 17 0,2
* 75% Rasen, Staudenflachen, Beetflachen (6)
+ 10% Straucher 15% |12.21.3 |Wege stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+ 15% befestigte Gartenwege
Gesamt (gerundet) 100% 1,1
Eegrl‘.’mte Dachflache 100% [10.11.1 |Garten gering 1,0 1,0 1,3 1,5 1,3 1.1 1,1
> 60 cm Bodenauflage beeintrachtigend (4)
Gesamt (gerundet) 100% 1,1 "
extensive Dachbegriinung 100% [03.40.1 |kunstlich begriindete eingeschrankte 1,5 0,8 1,0 1,0 0,9 1,2 1,2
(geringe Bodenauflage) Gras- und Staudenflur, Bedeutung (5)
trockener Standort
Gesamt (gerundet) 100% 1,2




IN UBERARBEITUNG

F" yp - I N geman [Fiachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur t Einzelb tung Natur tg ek
Bebauungsplan anteil (Mittelwert NHW biotisch + abiotisch)
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **
Offentliche Verkehrsfl-échen 8% 07.15.1 |Einzelbdume, Solitare ortlich bedeutsam 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8 0,1
(StraBen in Wohn- und Gewerbegebieten mit (nur Uberschirmte (6)
alleeartigem Baumbestand und Vegetatonsflache)
Versickerungsmulden) 14% 05.15.2 | Intensiv genutztes gering 1,0 15 1,8 1,5 1,6 1,3 0,2
Grinland, frischer beeintréchtigend (4)
« alleeartige Pflanzung von Laubb&dumen gemé&n Standort
Pflanzliste, beflanzte Baumscheibe (mind. 6 m?) [Versickerungsmulden mit
« Rasenmulden mit artenreichem Parkrasen zur Rigolen]
Versickerung (Mulden-Rigolen-System) 46% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
« Teilversiegelte separate Stellplatze und [vollversiegelt]
Gehweglberfahrten 18% |12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
[teilversiegelt,
wasserdurchléssig]
14% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,5 0,0 0,0 1,0 0,3 0.4 0,1
[versiegelte Flachen,
baumiberschirmt]
Gesamt (gerundet) 100% 0,5
Verkehrsflachen mit besonderer 60% |12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zweckbestimmung (FuB- und Radweg)
* 60% FuB- und Radweg 40% 05.15.2 | Intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,8 1,5 1,6 1,3 0,5
* 40% artenreicher Parkrasen, integrierte Grlnland, frischer beeintrachtigend (4)
Versickerungsmulden mit Rigolen Standort
Gesamt (gerundet) 100% 0,5
[Fiache far Stellplatze 34% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
31% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,2
+ Herstellung der Stellplatzflachen in wasser- und [teilversiegelt,
luftdurchlassigem Aufbau wasserdurchlassig]
* Versickerung des Regenwassers vor Ort 8%  [12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) | 0.5 05 05 1.0 0.7 0.6 0.0
« Anpflanzung 1 heimischer Baum je 4 Stellplatze [teilversiegelte Flachen,
(MindestgrdBe der Baumscheibe von 6 m?2 baumiiberschirmt]
* 5% Heckenpflanzung
7% 07.15.1  |Einzelbdume, Solitare Ortlich bedeutsam 1.8 2,0 15 2,0 1.8 1.8 0,1
(6)
5% 07.10.0 |Sonstige Laubgebiische ortlich bedeutsam 1,5 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7 0,1
(6)
15% 05.15.2 | Intensiv genutztes gering 1,0 1,5 1,8 1,5 1,6 1,3 0,2
Grinland, frischer beeintréchtigend (4)
Standort
Gesamt (gerundet) 100% 0,6

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen“ im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Marz 2012). Hinweis: Die Bewertung im Landschaftsplan beriicksichtigt fiir Siedlungsbiotope

ggf. auch das Griinvolumen und den Versiegelungsanteil. Auf der Ebene des Bebauungsplans ist dagegen nur von der standortbezogenen Biotopwertigkeit auszugehen.

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen absolut: Zellenwerte der Teilwerte gerundet auf eine Kommastelle (nachrichtliche Darstellung)

Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen flachenbezogen: Zellenwerte der Teilwerte ungerundet (Mittelwert von NHW biotisch und NHW abiotisch), berechneter Gesamtwert fiir Nutzungstyp gerundet auf eine Kommastelle

(Summe der Teilwerte)




Stand 02.05.2016

IN UBERARBEITUNG

Flache gesamt |Anteil GRZ |Flache GRZ Uberschreitung  |Fliche Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet 18.483 40,32% 6.826,8 3.413
WA-1 8.808 19,22%| 0,28 2.466,2 0,5 1.233
WA-2 5.215 11,38% 0,4 2.086,0 0,5 1.043
WA-3 4.460 9,73%| 0,51 2.274,6 0,5 1.137
Gemeinbedarfsflache "Kita" 4.380 9,56%| 0,4 1.752,0 0,5 876
StraRenverkehrsfliche 8.461 18,46%
offentlich 5.450 11,89%
privat 1.257 2,74%
bes. Zweckbestimmung F+R 484 1,06%
bes. Zweckbestimmung GSt 1.270 2,77%
Griinflachen 14.513 31,66%
naturnahe Grinflache 11.863 25,88%
offentliche Griinflache 2.650 5,78%
Plangebiet gesamt 45.837 100,00%

PlanstralRe, Breite 12,5 m
Humboldtring, Breite 16,5 m

Tiefgarage mind. 80 cm starke Erdschicht iberdecken und begriinen
Dachbegriinung, Gebdude zu 60 % extensiv zu begriinen




IN UBERARBEITUNG

T 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Bestand

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"”

l_ 1 I_ 2 3 [ [ [ 6 7 8 I_ 9
Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur t Ei tung |Naturhaus- emer
t
biotisch abiotisch gesamt *** (Auf- bzw. Abwertungen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert (Mittelwert NHW | - |aufgrund spezifischer
abiotisch ** biotisch + Auspragungen)
abiotisch)
Gras- und Staudenfluren
05113 Ruderale Wiesen 05.00.2 |Grunland, frischer gering
Standorte beeintréchtigend (4)| 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
051422 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher |05.14.2  |Kraut- und Staudenflur, eingeschrénkte
Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung frischer Standorte Bedeutung (5) 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1
05160 Zierrasen / Scherrasen 05.15.2 |intensiv genutztes gering
Griinland, frischer beeintréchtigend (4)| 0,8 1,0 1,0 1,0 1,0 0,9
Standort
051602 Zierrasen / Scherrasen mit locker stehenden 05.15.3 |intensiv genutztes gering
Baumen Grinland, frischer beeintrachtigend (4)| 0.8 1,0 1,0 1,0 1,0 0,9
Standort
Laubgebbiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071013 Weidengeblsche gestdrter, anthropogener 07.10.3 |Weidengeblsche 8
Standorte 15 15 15 15 1,5 1,5
Wiélder und Forsten
08120 Pappel-Weiden-Weichholzauenwélder 08.12.0 |Pappel-Weiden- 8
Weichholzauenwélder 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2 geschitztes Biotop
08150 Ahorn-Eschenwald 08.11.0 | Erlen-Eschenwélder 8
2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2 geschitztes Biotop
082814 Robinien-Vorwald 08.28.0 | Vorwaldstadium 6
1,5 1,5 1,5 15 15 15 stark anthropogen beeinflusst
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten 08.28.0 |Vorwaldstadium 6
1,5 1,5 1,5 15 1,5 1,5 stark anthropogen beeinflusst
Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbaufléachen
12612 StraBe mit Asphalt oder Betondecke 12.21.0 |StraBen stark belastend (1) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
12653 teilversiegelter Weg, inkl. Pflaster 12.21.3 |Wege stark belastend (1)
0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
12654 versiegelter Weg 12.21.3 |Wege stark belastend (1)
0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 Uferweg mit Asphaltdecke
12720 Aufschiittungen und Abgrabungen 12.32.0 |Aufschiittung stark belastend (1)
0,5 0,5 1,0 15 1,0 0,8
Anmerkungen:

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet, Anzeige gerundet auf eine Kommastelle

*** Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

Tla Berech NHW Bestand
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T1b Zusammenstell NHW Bestand

IN UBERARBEITUNG

T 1b: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring”

1 }_ 3
Biotoptyp Flache in m? Natur
haltswert wert der Flache **
gesamt * (Flache x NHW, gerundet)
Gras- und Staudenfluren
05113 Ruderale Wiesen
3.148 1,2 3.778
051422 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher
Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung 1.518 1,0 1.518
05160 Zierrasen / Scherrasen
175 0,9 158
051602 Zierrasen / Scherrasen mit locker stehenden Baumen
4.703 0,9 4.233
Laubgebbiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071013 Weidengebiische gestorter, anthropogener Standorte
1.313 1,5 1.970
Walder und Forsten
08120 Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder
940 2,0 1.880
08150 Ahorn-Eschenwald
2.156 2,0 4.312
082814 Robinien-Vorwald
7.641 1,5 11.462
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten
18.779 1,5 20.669
Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbauflachen
12612 StraBe mit Asphalt oder Betondecke
5.858 0,0 0
12653 teilversiegelter Weg, inkl. Pflaster
274 0,5 137
12654 versiegelter Weg
904 0,5 452
12720 Aufschiittungen und Abgrabungen
3.428 0,8 2.742
Summe Geltungsbereich 45.837 1,2 53.311
Vorhabenbereich 45.837 1,2 53.311
Fléche fiir die Erhaltung/ nachrichtlich ibernommene Fliachen 0 #DIV/0! 0

Anmerkungen:

* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fiir Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl
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IN UBERARBEITUNG

T 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

Anmerkungen:

* Standardwert gem. "Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen" im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Marz 2012)

1 2 I_ 3 4 5 6 7 8 9 [ 10 I_ 11
Geplante Nutzung Flachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Natur t Einzelb tung Naturhaushaltswert gesamt *** Bemerkungen
anteil (Mittelwert
NHW biotisch + abiotisch) (Auf- bzw. Abwertungen
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen | [aufgrund spezifischer
Biotope Boden Wasser Kiima / Luft Mittelwert Auspragungen)
abiotisch **
Grinflachen 31% 12.12.0 |Wohnbauflache 8 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 0,6
naturnaher Gehélzsaum mit Weiden (vorwiegend)
Weidengebiische gestorter, anthropogener 9% 12.12.0 |Wohnbaufléche 6 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 0,0
Standorte (vorwiegend)
sonstige Griinflachen 60,1% |05.15.3 |intensiv genutztes gering 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,6
Grinland, frischer beeintrachtigend (4)
Standort
Gesamt (gerundet) 100% 1,2
A 0,0 0.0 0,0
Uberbaubare Flache (Gesamt) 55% 12.12.0 |Wohnbauflache 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(vorwiegend)
davon WA 1 20%
davon WA 2 17%
davon WA 3 18%
nicht liberbaubare Flache 45% 12.12.0 |Wohnbauflache 2 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,4
(vorwiegend)
Gesamt (gerundet) 100% 0,4
extensive Dachbegriinung 100% 03.40.1  |kunstlich begriindete eingeschrankte 1,5 0,8 1,0 1,0 0,9 1,2 1,2 extensive Dachbegriinung auf
(geringe Bodenauflage) Gras- und Staudenflur, Bedeutung (5) 60 % der Uberbaubaren
trockener Standort Grundstticksfl. ohne
Nebenanlagen
Gesamt (gerundet) 100% 1,2
Gemeinbedarfsflache 100,0% [12.12.0 |Wohnbauflache 2 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 | || 0,6 0,6
(vorwiegend)
Gesamt (gerundet) 100% 0,6
[StraBenverkehrsflache 100% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt (gerundet) 100% 0,0

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen absolut: Zellenwerte der Teilwerte gerundet auf eine Kommastelle (nachrichtliche Darstellung)
Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen flachenbezogen: Zellenwerte der Teilwerte ungerundet (Mittelwert von NHW biotisch und NHW abiotisch), berechneter Gesamtwert fiir Nutzungstyp gerundet auf eine Kommastelle (Summe der Teilwerte)

T2a Berech NHW Planung 10 von 16



T2b Berech NHW Baugebiete

IN UBERARBEITUNG

T 2b: der Natur te fiir

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring”

1 2 3 4 5

6

WA 1(GRZ 0,28)

Hintergrund-Berechnung
(NH-Wert gesamt)

Anrechen- _|Anteil an
Naturhaus-  [bare Flache |Grund-
Flichentyp/ MaBnahme haltswert  [in m? stiicksflache
Baugrundstiick 8.808,0)
1|iiberbaubare Fliche 2.466,2 28,0%)
davon:
vollversiegelt 00 986,5, 11,29%) 0,00|
Extensive Dachbegriinung (Annahme: 60% der
Haupt-GRZ) 12 1.4797 16,8%) 0,20
Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-
2|GRZ) 1.233,1 14,0%)
davon:
vollversiegelt 00 1.233,1 14,0%) 0,00|
g0t Stellplatze mit wasserdurchiassigen
Aufbauten 05 00 0,0%) 0,00
3|nicht iiberbaute Fliche 5.108,6 58,0%}
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht iberbauten
Flichen (Parkrasen, Bodendecker, Stréucher und
Laubbaume) inkl. wasserdurchlassige Wege 12 51086/ 58,0%) 0,70|
G |Naturhaushaltswert WA (gerundet) 09 0,90}
Hintergrund-Berechnung
WA 2 (GRZ 0,4) (NH-Wert gesamt)
Anrechen- _|Anteil an
Naturhaus-  [bare Fliche |Grund-
Flichentyp/ MaBnahme haltswert  |in m stiicksflache
Baugrundstiick 5.215,0
1| iberbaubare Flache (Haupt-GRZ) 2.086,0. 40,0%
davon:
versiegelt 0.0, 8344 16.0%) [ 0,00
Extensive Dachbegriinung (Annahme: 60% der
Haupt-GRZ) 12 1.2516 24,0%) 0,29
Zufahrten, (Neben-
2|GRZ) 1.043,0 20,0%|
davon:
vollversiegelt 00 1.043,0 20,0%) 0,00|
g0t Stellplatze mit wasserdurchiassigen
Aufbauten 05 00 0,0%) 0,00
3nicht iiberbaute Fliche 2.086,0 40,0%)
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht iberbauten
Flichen (Parkrasen, Bodendecker, Stréucher und
Laubbaume) inkl. wasserdurchlassige Wege 15 2.086,0) 40,0%) 0,60|
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 09! 0,89
Hintergrund-Berechnung
WA 3 (GRZ0,4) (NH-Wert gesamt)
Anrechen- _|Anteil an
Naturhaus-  [bare Flache |Grund-
Flichentyp/ MaBnahme haltswert  [in m? iicksfla
Baugrundstiick 4.460,0
1| iberbaubare Flache (Haupt-GR2) 22746 51,0%
davon:
Versiegell 00 5098, 2047 [ 0,00]
Extensive Dachbegrinung (Annahme: 60% der
Haupt-GRZ) 12 1.364,8 30,6%) 0,37|
Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-
2|GRZ) 1.137,3 25,5%|
davon:
volversiegelt 0,0 1.1373 25,5%) [ 0,00
[ [oof Stellpiatze mit
Aufbauten 05 00 0,0%) 0,00
3|nicht iiberbaute Flache 1.048,1 23,5%)
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht iberbauten
Flichen (Parkrasen, Bodendecker, Stréucher und
Laubbaume) inkl. wasserdurchlassige Wege 12 1.048,1 23,5%) 0,28|
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 06, 0,65}
Hintergrund-Berechnung
Gemeinbedarfsfliche (NH-Wert gesamt)
nrechen- Anteilan
Naturhaus-  [bare Fliche |Grund-
Flichentyp/ MaBnahme haltswert |in m stiicksflache
Baugrundstiick 4.380,0)
1| iberbaubare Flache (Haupt-GR2) 1.752,0 40,0%
davon:
versiegelt 00 7008, 16.0%) 0,00|
Extensive Dachbegranung (Annahme: 60% der
Haupt-GRZ) 12 1.051,2 24,0%) 0,29|
Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-
2|GRZ) 876,0 20,0%)
davon:
vollversiegelt 00 876,0. 20,0%] 0,00|
gt Stellplatze mit wasserdurchiassigen
Autbauten 05 0,0%) 0,00|
3|nicht iiberbaute Flache 1.752,0 40,0%
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht dberbauten
Flichen (Parkrasen, Bodendecker, Stréucher und
Laubbaume) inkl. wasserdurchlssige Wege 12 1.752,0 40,0%) 0,48|
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 08! 0,77]
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T2c Zusammenstell NHW Planung

IN UBERARBEITUNG

T 2c: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 4

Planungstyp Flache in m?2 Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert gesamt |wert der Flache **
* (Flache x NHW, gerundet)

Baugebiete
WA 1 8.808 0,9 7.927
WA 2 5.215 0,9 4.694
WA 3 4.460 0,6 2.676
Gemeinbedarfsflache
Gemeinbedarfsflache Kita und Schule 4.380 0,8 3.504
Verkehrsflachen
offentliche und private StraBenverkehrsflache
(vollversiegelt) 6.707 0 0
besondere Zweckbestimmung F+R 484 0 0
besondere Zweckbestimmung GSt (Befestigung
durch wasser- und luftdurchlassige Aufbauten, 1.270 08 1.016
wie Rasengittersteine)
Grinflachen
naturnahe Grlnflache 11.863 1,8 21.353
offentliche Griinflache 2.650 1,2 3180
Gesamt Vorhabenflachen 45.837 1 44.350

Anmerkungen:

* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert flir Planungstyp gerundet auf eine Kommastelle
** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert furr Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl
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T 3a: Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen (Baugebiete/ Verkehrsflachen)

IN UBERARBEITUNG

Gegenliberstellung NH-Gesamtwerte Bestand, Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"”

[ 1 [ 2 3 4 5
Bestand Planung* Bilanz*
Typ Flache in m? NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x
(gerundet) Mittelwert NH-Wert Mittelwert NH-Wert Verénderung NH-Wert
(gerundet) (gerundet) (gerundet) (gerundet) (gerundet) (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet 18.483 1,8 33.269 0,827609154 15.297 1 -17.973
WA 8.808 8 15.854 09 7.927 -0.8 -7.927
WA 2 5215 18 9.387 09 4.604 -09 -4.694
WA3 4.460 1.8 8.028 0,6 2.676 1.2 -5.352
Gemeinbedarfsflache 4.380 0,9 3.942 0,8 3.504 -0,1 -438
Kita und Schule 4.380 0,9 3.942 08 3.504 0.1 438
Verkehrsflachen 6.707 1,3 8.719 0,1 671 1,2 -8.048
StraBenverkehrsflache 6.707 1,3 8.719 0,1 671 -1,2 -8.048
Grinflache 14.513 1,7 24.533 17 24.533 0 0
naturnahe Grinflache 11.863 1,8 21.353 1.8 21.353 0 0
offentliche Griinflache 2.650 1,2 3.180 1,2 3.180 0 0
Gesamt
Vorhabenflichen 44.083 1,6 70.463 1 44.005 -0,6 -26.458
Flache fiir die Erhaltung/
nachrichtlich iibernommene Flachen 4.585 8 8252 18 8252
Ausgleichsflache anderer Planungen #DIV/0! 0
Geschitztes Biotop 4.585 18 8.252 18 8.252
* einschlieBlich von MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation auf Baugrundstiicken
T 6b: Eingriff Naturhaushaltswert - Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz)
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"”
[ 1 [ 2 [ 3 4
Kompensation durch zugeordnete Griinflachen oder
Eingriffsbilanz * andere MaBnahmen Bilanz
(soweit nicht schon in Spalte 2 bilanziert)
Typ Flache in m? NH-Wert Flache x Flache in m2 NH-Wert Flache x Flache in m? NH-Wert- Flache x
(gerundet) Verénderung NH-Wert- (gerundet) Veranderung NH-Wert- (gerundet) Veranderung NH-Wert-
(gerundet) Verénderung (gerundet) Veranderung (gerundet) Verénderung
(gerundet) (gerundet) (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet
Kompensation durch MaBnahmen:
- Anpflanzung von einem standortgerechten 18.483 1.0 -17.973 8.243 15 12.364,1 26.726 02 -5.608,6
heimischen Laubbaum auf nicht
berbaubaren Flachen im Umfang von 1
Baum pro 200 m? (41 Baume)
Gemeinbedarfsflaiche
Kompensation durch MaBnahmen:
- Anpflanzung von standortgerechten 4380 0,1 -438 1.752 15 26280 6.132 04 2.190,0
heimischen Laubbaum auf nicht
iberbaubaren Flachen im Umfang von 1
Baum pro 200 m? (9 Baume)
Verkehrsflachen
Kompensation durch MaBnahmen:
- Anpflanzung eines standortgerechten
heimischen Laubbaums pro 4 Stellplatze
entlang der PlanstraBe (ca. 100 Stellplatze
= 25 Baume)
- Anpflanzung von einem standortgerechten 6.452 -1,2 -8.048 760 15 1.140,0 7.212 1,0 -6.908,4
heimischen Laubbaum entlang des
Humboldtringes (1 Baum pro 10 Ifm = 13
Baume)
(je Baum wird eine
naturhaushaltswirksame Flache von 20 m?
langenommen)
Naturnahe Griinflaiche
Kompensation durch MaBnahmen:
Die mit der Zweckbestimmung naturnahe
Grinflache festgesetzte 6ffentliche 1.250 0,0 0 1.250 2,0 2.500,0 2.500 1,0 2.500,0
Grinflache ist als naturnahe Griinflache zu
erhalten und zu entwickeln.
Entlang der uferabgewandten Seite der
HavelstraBe ist in einer Breite von 5 m ein
geschlossener Waldsaum aus Strauchern
[geman Pflanzliste zu entwiclen und
dauerhaft zu erhalten. Die Krautflur ist der
natirlichen Sukzession zu tiberlassen.
Innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 10.613 0,0 0 10.613 1,0 10.613,0 21.226 05 10.613,0
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern,
zu erhalten und zu entwickeln..
Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
Kompensation durch MaBnahmen:
- Anpflanzung von 3 Baumen in der
Verkehrsflache besonderer 255 -0,2 -51 60 15 90,0 315 0.1 39,0
Zweckbestimmung stdlich der
Gemeinbedarfsflache (je Baum wird eine
naturhaushaltswirksame Flache von 20 m?
langenommen)
Gesamtbilanz** 41.433 -0,60 -26.510 22,678 1,30 29.335,1 64.111 0,0 2.825,0

* einschlieBlich von MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation auf Baugrundstiicken

** Bilanzierungsflache des Vorhabenbereichs
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T3c Bilanz Eingriff vereinf

T 3c: Eingriff Naturhaushaltswert - Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz vereinfacht fiir einen Vorhabenstrager)
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

| 1 | p) 4 5
Planung* Bilanz*
Typ Flache in m2 NH-We e X NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x
(gerundet) Mi -Wert Planungs- NH-Wert Veréanderung NH-Wert
(gerundet) typen (gerundet) (gerundet) (gerundet)
(gerundet)
Vorhabenflache #DIV/0! #DIV/0! 0
Flache fir die Erhaltung/
nachrichtlich ibernommene 0 #DIV/0! 0 #DIV/0! 0
Flachen
Summe 0 0 0

* einschlieBlich von MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation

T3c Bilanz Eingriff vereinf

14 von 16



T3d Bilanz Externer Ausgleich

T 3d: Berechnung Naturhaushaltsaufwertung fiir externe AusgleichsmaBngh
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 4 6 | 6
MaBnahme Wertver- MaBnahmen- MaBnahmen- Wertver- Hintergrund-Berechnung
besserung flache in m? flache in ha besserung x Ausgleichswert-Faktor
(gerundet) (gerundet) Flache
(gerundet)
+0,0 0,000 0 #DIV/0!
Summe 0 0
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Anlage 9

Wesentliche Kernpunkte des stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung der Planungs-
ziele des Bebauungsplane Nr. 145 ,, Am Humboldtring“ der Landeshauptstadt
Potsdam

Die Vorhabentragerin Humboldtringgéarten Potsdam GmbH wird mit der Landeshauptstadt
Potsdam zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Humboldtring“ einen stadte-
baulichen Vertrag abschlieBen. Der daraus zu entwickelnde stadtebauliche Vertrag ist der
Stadtverordnetenversammlung vor der Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB
vorzulegen.

Fir die Umsetzung der Planung ist zudem seitens der Vorhabentragerin Grunderwerb von
Teilflachen der Flurstiicke 31, 32 und 226 der Flur 19, Gemarkung Babelsberg erforderlich.
Uber diesen Grunderwerb sind noch gesonderte Vertrdge zwischen der Vorhabentragerin
und der Landeshauptstadt Potsdam zu schlieBen.

Der stadtebauliche Vertrag wird im Wesentlichen folgende Vertragsinhalte haben:

Grundstiicksneuordnung und Ubertragung von Flachen an die Stadt

ErschlieBung

Mietpreis- und Belegungsbindung gemaR ,Potsdamer Baulandmodell*

MaBnahmen zur Herstellung sozialer Infrastruktur gemaB ,Potsdamer Baulandmodell*
MaBnahmen zum Naturschutz

MaBnahmen zur Gestaltung von AuBenanlagen

MaBnahmen zur Vertragssicherung

Schlussbestimmungen

Die Vertragsinhalte sind nachfolgend naher erldutert und im laufenden Verfahren umfassend
erganzt, ausgearbeitet und konkretisiert.

1. Grundstiicksneuordnung und Ubertragung an die Stadt

e Ubertragung von, durch die Vorhabentragerin herzustellenden, éffentlichen Er-
schlieBungsanlagen in das Eigentum der Landeshauptstadt; die betrifft voraussichtlich
Teilflachen der Flurstiicke 34, 36, 37, 38 und 41 Flur 19 der Gemarkung Babelsberg

e Ubertragung erfolgt durch gesonderten notariellen Vertrag nach Fertigstellung und
Schlussvermessung der StraB3e

e Die Kosten fiir die Eigentumsschaffung tragt die Vorhabentragerin

2. ErschlieBung offentliche und private StraBen sowie sonstigen technischen Medien

e Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Herstellung der festgesetzten o&ffentlichen
ErschlieBungsstraBBe sowie

e aller erforderlichen Nebenanlagen einschlieBlich aller Anlagen zur Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung und der Anschliisse an bestehende 6ffentliche Anlagen auBerhalb
des Geltungsbereiches

e Verpflichtung der Vorhabentrédgerin zur Kostenibernahme aller damit verbundenen
Herstellungs- und Instandhaltungskosten

e Abschluss eines dementsprechenden gesonderten ErschlieBungsvertrages spatestens
bis zur Beantragung der 1. Baugenehmigung nach § 11 BauGB



e Verpflichtung der Vorhabentragerin die dariiber hinaus erforderlichen Medienerschlie-
Bungen (Strom, Gas, Fernwarme, Telekommunikation etc.) auf eigene Kosten
herzustellen und entsprechende Vertrage mit den Versorgern abzuschlieBen

e Verpflichtung der Vorhabentragerin alle privaten ErschlieBungsstraBen einschlieBlich
Stellplatze innerhalb des Plangebietes auf eigene Kosten herzustellen;

e Verpflichtung der Vorhabentrégerin einen FuB und Radweg aus dem Gebiet heraus mit
Anschluss an die HavelstraBe herzustellen.

w

Mietpreis- und Belegungebundener Wohnungsbau - Potsdamer Baulandmodell
(Drucksache 16/SVV/0728)

Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zum mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnungsbau gemaB der am 25.01.2017 in Kraft getretenen ,Richtlinie zur
sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam“ in Héhe von
mindestens 20 % der durch die Bauleitplanung neu erméglichten Wohnflachen.

Die tatsachliche H6he der Quote zum mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum
wird im Zuge der Prifung der Angemessenheit aller mit der Vorhabentrégerin vertraglich
vereinbarten Leistungen ermittelt. MaBgeblich hierfir ist die Garantie eines
verbleibenden Anteils an den Wertsteigerungen.

4. Kosten fir die Herstellung von sozialer Infrastruktur — Potsdamer Baulandmodell

e Anerkennung der Vorhabentrdgerin, des unter Punkt 3 genannten Potsdamer
Baulandmodells und dessen Anwendbarkeit auf den gegenstandlichen Bebauungsplan
hinsichtlich der Kostenbeteiligung an Grundschul- und Kitaplatzen, die durch die
Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldst werden

e Die Kostenermittlung erfolgt auf Basis der maximal zulassigen Geschossflache von
27.370 m? gemaB der standardisierten Berechnung des Potsdamer Baulandmodels.
Die tatsachliche Anzahl der Kindertagesstatten- sowie Grundschulplatze wird im Zuge
der Prifung der Angemessenheit aller mit der Vorhabentragerin vertraglich vereinbarten
Leistungen ermittelt. Entsprechend des Potsdamer Baulandmodells sind derzeit Kosten
pro Kindertagesstattenplatz/Hortplatz in H6he von 21.000 € und pro Grundschulplatz
in Héhe von 25.000 € anzusetzen.

5. MaBnahmen zum Naturschutz

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die
ausgeglichen werden muissen. Im gegensténdlichen Verfahren handelt es sich dabei um
AusgleichsmaBnahmen und ArtenschutzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
sowie Waldausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
e Verpflichtung der Vorhabentragerin folgende AusgleichmaBnahmen umzusetzen:

- Erhalt Schwarzpapppeln im Bereich der Grinflache nérdlich WA1

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes - Waldausgleich

e Verpflichtung der Vorhabentrédgerin zur Erstaufforstung einer Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches ( kurze Benennung: z.B. Ackerflache) im Ortsteil ..., Gemarkung ...,



Flur ..., Flurstiicke ... im Umfang von ... m?2 und Vorlage entsprechender Vertrage zur
Umsetzung der MaBnahmen wenn die Flachen im Eigentum Dritter sind.

MaBnahmen zum Artenschutz

e Beantragung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG fir die Beseitigung einer Lebensstatte einer Blaumeise bei der Unteren
Naturschutzbehérde und Anbringung mindestens ein Nistkasten far Hohlenbriter
(Blaumeise) innerhalb der havelseitigen 6éffentlichen Grinflache

e Anbringung von 19 Halbhéhlenbrutkédsten als Ersatz fir den Verlust von Busch- und
Baumbrilter, sowie deren dauerhafter Erhalt und ggf. Ersatz;  Anbringen z.T. vor
Beginn der Baufeldfreimachung im Bereich der havelseitigen 6ffentlichen Grinflache
und z.T. mit dem Zeitpunkt der Fertigstellung der AuBenanlagen innerhalb der
Pflanzungen in den Wohngebieten

e Zum Schutz der Brutreviere in den Altbdumen der HavelstraBe und im Norden entlang
der NuthestraBe sind fir die Dauer der gesamten Bauzeit, die Flachen durch einen
stabilen, unverriickbaren Bauzaun mit Sichtschutz von den geplanten Wohngebieten
WA1und WA2 abzugrenzen

e Ersatz mdglicher entfallender Hoéhlenquartiere fir Fledermause innerhalb des
Plangebietes im Verhaltnis 1:2

e Begleitung der BaumaBnahmen und samtlicher naturschutzfachlicher MaBnahmen durch
eine Umweltbaubegleitung

6. MaBnahmen zur Gestaltung

e Verpflichtung der Vorhabentrégerin bei Einreichung der Genehmigungsplanung einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan mit folgenden wesentlichen Inhalten vorzu-
legen: Héhenlage der Gebaude mit Zugangen, Darstellung aller ErschlieBungsflachen,
Rettungswege, Grin- und Freiflachen mit Angaben zu den geplanten und bestehenden
Bepflanzungen, Kinderspielplatze, Abstellflachen fir Fahrrader und Mall

e Ggf. Beteiligung an MaBnahmen zur Gestaltung 6ffentlichen Grinflachen in
unmittelbarem Umfeld der Wohnbebauung

Hinweis: alle im_hier genannten MaBnahmen und vertraglichen Verpflichtungen, die
sich daraus fiur die Investorin ergeben, unterliegen den MaBgaben der noch
ausstehenden Angemessenheitspriifung !

7. Abstandsflachensicherung

e Die Vorhabentragerin hat den Nachweis Uber die grundbuchlichen Sicherung der
entsprechenden Baulasten zwischen der Vorhabentrédgerin und dem Eigentimer der
Bestandsgebaude im Bereich WA3 bis zum Abschluss des stéddtebaulichen Vertrages zu
erbringen.

8. Vertragssicherung

Der stadtebauliche Vertrag wird Festlegungen zur Vertragssicherung enthalten. Diese
werden vorrausichtlich folgende wesentlichen Inhalte haben:

Dienstbarkeit fiir AusgleichsmaBnahmen



e Eintragung beschrankt persénliche Dienstbarkeiten im Grundbuch auf den von
AusgleichsmaBnahmen betroffenen Grundstiicken zu Gunsten der Stadt an rangerster
Stelle und allein zu Zwecken des naturschutzfachlichen Ausgleichs einzutragen

Sicherheitsleistungen

e Zur Sicherung aller sich aus dem Vertrag fir die Vorhabentragerin ergebenden
Verpflichtungen sind Sicherheitsleistungen, in einer noch zu benennenden Hbéhe zu
hinterlegen.

e Dies kann erfolgen durch

- ein entsprechendes Konto der Landeshauptstadt,

- eine unbefristete, unwiderrufliche, unbedingte, selbstschuldnerische Biirgschaft
einer Bank, die dem Einlagensicherungsfond der Deutschen Kreditwirtschaft
angeschlossen ist oder einer Deutschen Sparkasse bzw. einem in den
Europaischen Gemeinschaften zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer
oder

- ein Sparbuch eines deutschen Kreditinstitutes mit Sperrvermerk und Verpfandungs-
erklarung

e Folgende MaBnahmen werden vorrausichtlich zu sichern sein:

- MaBnahmen zur Sicherung der Umsetzung von sozialer Infrastruktur

- AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
- MaBnahmen zum Artenschutz Végel/ Fledermause

- PflanzmaBnahmen

- Herstellung von AuBenanlagen

Vertragsstrafen

e Verpflichtung der Vorhabentragerin bei VerstéBen oder Nichteinhaltung der Vertrags-
bedingungen entsprechende Vertragsstrafen in noch zu bestimmender H6he zu zahlen.

Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung

9. Schlussbestimmungen

Der stadtebauliche Vertrag wird Schlussbestimmungen enthalten. Diese werden vorrau-
sichtlich folgende wesentlichen Inhalte haben:

Kostentragung

Kostentbernahme durch die Vorhabentragerin fir samtliche durch den Abschluss und die
Durchfiihrung dieses Vertrages anfallenden Kosten

Rechtsnachfolge
Weitergabe aller Verpflichtungen des Vertrages an etwaige Rechtsnachfolger der
Vorhabentragerin.

Haftungsausschluss und Zustimmung zur Datenverarbeitung

e Anerkennung der Kkinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am
Humboldtring® durch Vorhabentragerin und kiinftige Rechtsnachfolger, Verzicht auf
eventuell bestehende oder sich hieraus ergebende Ubernahme- und
Geldentschadigungsanspriche nach §§ 40 bis 44 BauGB.

e Vertrag begriindet keine Rechtsanspruch auf die B-Planaufstellung oder sonstiger
stadtebaulichen Satzungen



e Haftungsausschluss der Landeshauptstadt fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin die durch den Bebauungsplan und/oder den Vollzug des Vertrages
entstehen

e Dies betrifft auch eine nachtragliche Nichtigkeit des Bebauungsplanes sowie
Vertragskindigungen

e Zustimmung zur elektronischen Datenverarbeitung personenbezogener Daten zum
Zweck der Vertragsbearbeitung bei der Stadt

Kindigung

e Kindigung nur aus wichtigem Grund méglich; § 60 Absatz 1 VwV{G bleibt unbertihrt.

e Kindigung nur schriftlich und begrindet méglich, bis zur Kindigung fallige Pflichten
bleiben unberlhrt und sind zu erflllen

e Verpflichtung der Vertragspartner zur vorrangigen Anpassung des Vertrages

Wirksamwerden des Vertrages
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.

Erfullungsort und Gerichtsstand
Erfallungsort und Gerichtsstand ist die Stadt Potsdam.

Anlagen (Liste beispielhaft)

Lageplan Darstellung Geltungsbereich im Stadtgebiet
Berechnungsblatt soziale Infrastruktur/Mietpreis-und Belegungsbindung
Ausgleichsflachen Erstaufforstung, Lageplan, MaBnahmenbeschreibung, Vertrage

Nachweis der dinglichen Sicherung

Baulastibernahme bzgl. sich Gberlappender Abstandsflachen, Nachweis der grund-
buchlichen Sicherung
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Wesentliche Kernpunkte des stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung der Planungs-
Ziele des Bebauungsplane Nr. 145 ,, Am Humboldtring“ der Landeshauptstadt
Potsdam

Die Vorhabentragerin Humboldtringgérten Potsdam GmbH wird mit der Landeshauptstadt
Potsdam zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Humboldtring“ einen stadte-
baulichen Vertrag abschlieBen. Der daraus zu entwickelnde stadtebauliche Vertrag ist der
Stadtverordnetenversammlung vor der Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB
vorzulegen.

Far die Umsetzung der Planung ist zudem seitens der Vorhabentragerin Grunderwerb von
Teilflachen der Flurstiicke 31, 32 und 226 der Flur 19, Gemarkung Babelsberg erforderlich.
Uber diesen Grunderwerb sind noch gesonderte Vertrdge zwischen der Vorhabentragerin
und der Landeshauptstadt Potsdam zu schlieBen.

Der stadtebauliche Vertrag wird im Wesentlichen folgende Vertragsinhalte haben:

Grundstlcksneuordnung und Ubertragung von Flachen an die Stadt

ErschlieBung

Mietpreis- und Belegungsbindung gemaR ,Potsdamer Baulandmodell*

MaBnahmen zur Herstellung sozialer Infrastruktur gemas ,Potsdamer Baulandmodell®
MaBnahmen zum Naturschutz

MaBnahmen zur Gestaltung von AuBenanlagen

MaBnahmen zur Vertragssicherung

Schlussbestimmungen

Die Vertragsinhalte sind nachfolgend ndher erldutert und im laufenden Verfahren umfassend
erganzt, ausgearbeitet und konkretisiert.

1. Grundstiicksneuordnung und Ubertragung an die Stadt

e Ubertragung von, durch die Vorhabentragerin herzustellenden, éffentlichen Er-
schlieBungsanlagen in das Eigentum der Landeshauptstadt; die betrifft voraussichtlich
Teilflachen der Flurstliicke 34, 36, 37, 38 und 41 Flur 19 der Gemarkung Babelsberg

e Ubertragung erfolgt durch gesonderten notariellen Vertrag nach Fertigstellung und
Schlussvermessung der StraB3e

e Die Kosten fir die Eigentumsschaffung tragt die Vorhabentragerin

2. ErschlieBung éffentliche und private StraBen sowie sonstigen technischen Medien

e Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Herstellung der festgesetzten o&ffentlichen
ErschlieBungsstraBe sowie

e aller erforderlichen Nebenanlagen einschlieBlich aller Anlagen zur Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung und der Anschliisse an bestehende 6ffentliche Anlagen auBerhalb
des Geltungsbereiches

e Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Kostenibernahme aller damit verbundenen
Herstellungs- und Instandhaltungskosten

e Abschluss eines dementsprechenden gesonderten ErschlieBungsvertrages spatestens
bis zur Beantragung der 1. Baugenehmigung nach § 11 BauGB



e Verpflichtung der Vorhabentragerin die dariber hinaus erforderlichen Medienerschlie-
Bungen (Strom, Gas, Fernwarme, Telekommunikation etc.) auf eigene Kosten
herzustellen und entsprechende Vertrage mit den Versorgern abzuschlieBen

e Verpflichtung der Vorhabentrdgerin alle privaten ErschlieBungsstraBen einschlieBlich
Stellplatze innerhalb des Plangebietes auf eigene Kosten herzustellen;

e Verpflichtung der Vorhabentragerin einen FuB und Radweg aus dem Gebiet heraus mit
Anschluss an die HavelstraBBe herzustellen.

d

Mietpreis- und Belegungebundener Wohnungsbau - Potsdamer Baulandmodell
(Drucksache 16/SVV/0728)

Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zum mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnungsbau gemaB der am 25.01.2017 in Kraft getretenen ,Richtlinie zur
sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam® in Héhe von
mindestens 20 % der durch die Bauleitplanung neu erméglichten Wohnflachen.

Die tatséachliche Héhe der Quote zum mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum
wird im Zuge der Priifung der Angemessenheit aller mit der Vorhabentragerin vertraglich
vereinbarten Leistungen ermittelt. MaBgeblich hierfir ist die Garantie eines
verbleibenden Anteils an den Wertsteigerungen.

4. Kosten fiir die Herstellung von sozialer Infrastruktur — Potsdamer Baulandmodell

e Anerkennung der Vorhabentrégerin, des unter Punkt 3 genannten Potsdamer
Baulandmodells und dessen Anwendbarkeit auf den gegenstandlichen Bebauungsplan
hinsichtlich der Kostenbeteiligung an Grundschul- und Kitaplatzen, die durch die
Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldst werden

e Die Kostenermittlung erfolgt auf Basis der maximal zuldssigen Geschossflache von
27.370 m2 gemaB der standardisierten Berechnung des Potsdamer Baulandmodels.
Die tatsachliche Anzahl der Kindertagesstatten- sowie Grundschulplatze wird im Zuge
der Prifung der Angemessenheit aller mit der Vorhabentragerin vertraglich vereinbarten
Leistungen ermittelt. Entsprechend des Potsdamer Baulandmodells sind derzeit Kosten
pro Kindertagesstattenplatz/Hortplatz in Héhe von 21.000 € und pro Grundschulplatz
in H6he von 25.000 € anzusetzen.

5. MaBnahmen zum Naturschutz

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die
ausgeglichen werden mussen. Im gegenstandlichen Verfahren handelt es sich dabei um
AusgleichsmaBnahmen und ArtenschutzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
sowie Waldausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
e Verpflichtung der Vorhabentragerin folgende AusgleichmaBnahmen umzusetzen:

- Erhalt Schwarzpapppeln im Bereich der Grinflache nérdlich WAT

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes - Waldausgleich

e Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zur Erstaufforstung einer Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches ( kurze Benennung: z.B. Ackerflache) im Ortsteil ..., Gemarkung ...,



Flur ..., Flursticke ... im Umfang von ... m2 und Vorlage entsprechender Vertrdge zur
Umsetzung der MaBnahmen wenn die Flachen im Eigentum Dritter sind.

MaBnahmen zum Artenschutz

e Beantragung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG fir die Beseitigung einer Lebensstatte einer Blaumeise bei der Unteren
Naturschutzbehérde und Anbringung mindestens ein Nistkasten far Héhlenbriter
(Blaumeise) innerhalb der havelseitigen 6ffentlichen Grinflache

e Anbringung von 19 Halbhdhlenbrutkasten als Ersatz fir den Verlust von Busch- und
Baumbriter, sowie deren dauerhafter Erhalt und ggf. Ersatz;  Anbringen z.T. vor
Beginn der Baufeldfreimachung im Bereich der havelseitigen 6ffentlichen Grinflache
und z.T. mit dem Zeitpunkt der Fertigstellung der AuBenanlagen innerhalb der
Pflanzungen in den Wohngebieten

e Zum Schutz der Brutreviere in den Altbdumen der HavelstraBe und im Norden entlang
der NuthestraBe sind fir die Dauer der gesamten Bauzeit, die Flachen durch einen
stabilen, unverriickbaren Bauzaun mit Sichtschutz von den geplanten Wohngebieten
WA1und WA2 abzugrenzen

e Ersatz moglicher entfallender Hohlenquartiere fur Fledermduse innerhalb des
Plangebietes im Verhaltnis 1:2

e Begleitung der BaumaBnahmen und samtlicher naturschutzfachlicher MaBnahmen durch
eine Umweltbaubegleitung

6. MaBnahmen zur Gestaltung

e Verpflichtung der Vorhabentragerin bei Einreichung der Genehmigungsplanung einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan mit folgenden wesentlichen Inhalten vorzu-
legen: Héhenlage der Gebaude mit Zugangen, Darstellung aller ErschlieBungsflachen,
Rettungswege, Grin- und Freiflachen mit Angaben zu den geplanten und bestehenden
Bepflanzungen, Kinderspielplatze, Abstellflachen fir Fahrrader und Mall

e (Ggf. Beteiligung an MaBnahmen zur Gestaltung 6ffentlichen Grinflachen in
unmittelbarem Umfeld der Wohnbebauung

Hinweis: alle im hier genannten MaBnahmen und vertraglichen Verpflichtungen, die
sich daraus fiir die Investorin ergeben, unterliegqen den MaBgaben der noch
ausstehenden Angemessenheitsprifung !

7. Abstandsflachensicherung

e Die Vorhabentragerin hat den Nachweis Uber die grundbuchlichen Sicherung der
entsprechenden Baulasten zwischen der Vorhabentrédgerin und dem Eigentimer der
Bestandsgebaude im Bereich WA3 bis zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zu
erbringen.

8. Vertragssicherung

Der stadtebauliche Vertrag wird Festlegungen zur Vertragssicherung enthalten. Diese
werden vorrausichtlich folgende wesentlichen Inhalte haben:

Dienstbarkeit fir AusgleichsmaBnahmen



e Eintragung beschrankt personliche Dienstbarkeiten im Grundbuch auf den von
AusgleichsmaBnahmen betroffenen Grundstiicken zu Gunsten der Stadt an rangerster
Stelle und allein zu Zwecken des naturschutzfachlichen Ausgleichs einzutragen

Sicherheitsleistungen

e Zur Sicherung aller sich aus dem Vertrag fir die Vorhabentragerin ergebenden
Verpflichtungen sind Sicherheitsleistungen, in einer noch zu benennenden Héhe zu
hinterlegen.

e Dies kann erfolgen durch

- ein entsprechendes Konto der Landeshauptstadt,

- eine unbefristete, unwiderrufliche, unbedingte, selbstschuldnerische Blrgschaft
einer Bank, die dem Einlagensicherungsfond der Deutschen Kreditwirtschaft
angeschlossen ist oder einer Deutschen Sparkasse bzw. einem in den
Europaischen Gemeinschaften zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer
oder

- ein Sparbuch eines deutschen Kreditinstitutes mit Sperrvermerk und Verpfandungs-
erklarung

e Folgende MaBnahmen werden vorrausichtlich zu sichern sein:

- MaBnahmen zur Sicherung der Umsetzung von sozialer Infrastruktur

- AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
- MaBnahmen zum Artenschutz Végel/ Fledermause

- PflanzmaBnahmen

- Herstellung von AuBenanlagen

Vertragsstrafen

e Verpflichtung der Vorhabentragerin bei Verst6Ben oder Nichteinhaltung der Vertrags-
bedingungen entsprechende Vertragsstrafen in noch zu bestimmender H6he zu zahlen.

Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung

9. Schlussbestimmungen

Der stadtebauliche Vertrag wird Schlussbestimmungen enthalten. Diese werden vorrau-
sichtlich folgende wesentlichen Inhalte haben:

Kostentragung

Kostentibernahme durch die Vorhabentragerin fir sdmtliche durch den Abschluss und die
Durchfiihrung dieses Vertrages anfallenden Kosten

Rechtsnachfolge
Weitergabe aller Verpflichtungen des Vertrages an etwaige Rechtsnachfolger der
Vorhabentragerin.

Haftungsausschluss und Zustimmung zur Datenverarbeitung

e Anerkennung der kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am
Humboldtring“ durch Vorhabentragerin und kinftige Rechtsnachfolger, Verzicht auf
eventuell bestehende oder sich hieraus ergebende Ubernahme- und
Geldentschadigungsanspriiche nach §§ 40 bis 44 BauGB.

e Vertrag begrindet keine Rechtsanspruch auf die B-Planaufstellung oder sonstiger
stadtebaulichen Satzungen



e Haftungsausschluss der Landeshauptstadt fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin die durch den Bebauungsplan und/oder den Vollzug des Vertrages
entstehen

e Dies betrifft auch eine nachtragliche Nichtigkeit des Bebauungsplanes sowie
Vertragskindigungen

e Zustimmung zur elekironischen Datenverarbeitung personenbezogener Daten zum
Zweck der Vertragsbearbeitung bei der Stadt

Kindigung

e  Klndigung nur aus wichtigem Grund mdglich; § 60 Absatz 1 VwV{G bleibt unberihrt.

e Klndigung nur schriftlich und begriindet méglich, bis zur Kindigung féllige Pflichten
bleiben unberlhrt und sind zu erflllen

e Verpflichtung der Vertragspartner zur vorrangigen Anpassung des Vertrages

Wirksamwerden des Vertrages
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.

Erfillungsort und Gerichtsstand
Erfallungsort und Gerichtsstand ist die Stadt Potsdam.

Anlagen (Liste beispielhaft)

Lageplan Darstellung Geltungsbereich im Stadtgebiet
Berechnungsblatt soziale Infrastruktur/Mietpreis-und Belegungsbindung
Ausgleichsflachen Erstaufforstung, Lageplan, MaBnahmenbeschreibung, Vertrage

Nachweis der dinglichen Sicherung

Baulastibernahme bzgl. sich Uberlappender Abstandsflachen, Nachweis der grund-
buchlichen Sicherung
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e
Mafstab 1:10.000 Darstellung des Geltungsbereiches
Legende:
Bauflachen

I Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8 - 1,6)
[ wohnbauflache W2 (GFZ 0.5 - 0.8)
[ cenmischte Bauflache M 1 (GFZ 0,8 - 1,6)

- Sonderbauflache S
- Gemeinbedarfsflache

Einrichtungen und Anlagen
Verwaltung

Kultur / Museum / Bibliothek
Feuerwehr

Zentraler Versorgungsbereich
gemaR Einzelhandelskonzept

Freiflachen, Wasserflachen

E Grunflache
% Grinzug
m Historische Parkanlage
der Welterbestatte
() Sportlichen Zwecken dienende

Einrichtungen
E= Freibad, Badestelle

|:| Wasserflache

Verkehr
Autobahn und
autobahnahnliche Stralle

% Straenhauptnetz
E Geltungsbereich

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Stadtentwicklung

14461 Potsdam
stadtentwicklung@rathaus.potsdam.de
www.potsdam.de/fnp

©ukz

| \\\\

\

geanderte Darstellung Mafstab 1:10.000

Bei der geanderten Darstellung hat sich die Kartengrundlage geéndert. Die Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes in die Planzeichnung Gibernommen. Der Plan wird dann insgesamt auf die neue Kartengrundlage umgestellt.
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Begriindung Die geplante Anderung entspricht 2.2 Inhalt und Ziele der FNP-

1. Ziele, Zwecke und we-
sentliche Auswirkungen
der Planung

Der raumliche Geltungsbereich
der Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) umfasst eine
Flache von rund 1,7 ha. Er um-
fasst nur einen Teil des Plange-
bietes des Bebauungsplanes Nr.
145 ,, Am Humboldtring®, der eine
Flache von ca. 4,6 ha umfasst
und im Parallelverfahren aufge-
stellt wird.

Im Plangebiet der FNP-Anderung
sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die wohn-
bauliche Entwicklung des Gebie-
tes geschaffen werden. Die
Plandnderung ist stadtebaulich
erforderlich, um dem stark wach-
senden Bedarf an Wohnungen
gerecht werden zu kénnen.

Aktuell ist das Plangebiet als
Grunflache dargestellt. Vorgese-
hen ist zukinftig die Darstellung
einer Wohnbauflache W 1 (GFZ
0,8-1,6). Die Dichtestufe ent-
spricht damit der der angrenzen-
den Wohnbauflachen.

Mit dem Anderungsverfahren

werden folgende grundlegende

Planungsziele verfolgt:

= Arrondierung des Wohngebie-
tes Zentrum-Ost durch die
Entwicklung eines attraktiven
Wohnstandortes

= Nutzung der naturrdumlichen
Qualitaten des Ortes (ufer-
nahe Lage)

= Gewadbhrleistung ausreichend
breiter offentlicher Grinfla-
chen zwischen Bebauung und
Havelufer

= Bertcksichtigung der Anforde-
rungen, die sich aus dem
Denkmalschutz und dem
Welterbestatus ergeben

den grundsatzlichen Entwick-
lungszielen des wirksamen FNP.
Die beschlossenen Inhalte des
FNP bleiben konsistent und bil-
den weiterhin ein tragfahiges
Grundgerdist fur die kiinftige stad-
tebauliche Entwicklung der Lan-
deshauptstadt Potsdam.

Die FNP-Anderung hat Auswir-
kungen auf die Stadtstruktur, ins-
besondere auf die Sichtbezie-
hungen zwischen den Aussichts-
platzen im Babelsberger Park und
innerstadtischen  Flachen. Die
zuklnftigen Bauflachen werden
teilweise in die Sichtbeziehungen
Jhineingeplant®. Diese Auswir-
kungen wurden im parallel statt-
findenden Bebauungsplanverfah-
ren (siehe dazu auch 3. und 4.)
umfassend untersucht und soweit
sinnvoll und moglich beriicksich-
tigt. Konkret wurden die hohen
Anforderungen im Rahmen der
Konkretisierung des stadtebauli-
chen Entwurfes entsprechend
bertcksichtigt, qualifiziert und im
Bebauungsplan durch die Gliede-
rung von Baukoérpern und Frei-
rdumen sowie durch die Hohen-
entwicklung und -staffelung um-
gesetzt. Zusatzlich wurden Ge-
staltvorschriften als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt
werden im nachfolgenden Um-
weltbericht beschrieben.

2. Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage

Nach 8§ 2a Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sind im Umweltbericht
die aufgrund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Anlage 1 zum BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

Anderung
Siehe unter Nr. 1 der Begrundung
2.3 FNP-relevante Ziele des
Umweltschutzes
Fur den Planungsraum sind ins-
besondere folgende umweltbezo-
gene Informationen, Fachplanun-
gen und Rechtsvorschriften zu
bertcksichtigen:

Im Zielkonzept des Landschafts-
plans (Stand 19.09.2012) wird fur
den Anderungsbereich auf eine
umweltvertragliche Siedlungs-
entwicklung mit Definition von
Nutzungsgrenzen abgestellt. Der
westlich an den Anderungsbe-
reich angrenzende Uferweg ist
als erholungsrelevanter Griinzug
zu erhalten. Weiterhin ist die Bio-
topentwicklung/ -aufwertung der
Ufervegetation vorgesehen.

Gemadll 8 1 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie
§ la BauGB ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Laut 8 15 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind Beeintréach-
tigungen von Natur und Land-
schaft zu vermeiden; unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind
durch geeignete Malinahmen
auszugleichen (Eingriffsrege-
lung); diese Vorschrift ist geman
§ la Abs. 3 BauGB im Bauleit-
planverfahren zu bericksichtigen.

Die Waldflachen im Anderungs-
bereich unterliegen den Vorschrif-
ten des Waldgesetzes des Lan-
des Brandenburg (LWaldG).

Einzelbdume sind nach MaRgabe
der Potsdamer Baumschutzver-
ordnung (PBaumSchVO) ge-
schitzt.

Wild lebende Tier- und Pflanzen-
arten, ihre Lebensstatten und
Biotope sind zu schitzen (88 37
ff. BNatSchG).
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Der Anderungsbereich grenzt an Beherrschendes Landschafts- geringfugigen mikroklimatischen

den denkmalgeschitzten Park
Babelsberg. Der denkmalrechtli-
che Umgebungsschutz (§ 2 Abs.
3 BbgDSchG) ist insbesondere im
Hinblick auf Sichtbeziige in der
zum UNESCO-Welterbe geho-
renden Berlin-Potsdamer Kultur-
landschaft zu beachten.

Fur Wohnbauflachen ist i.S.v. § 1
Abs. 5 BauGB ein ausreichender
Schallschutz nach DIN 18005 als
Voraussetzung fur gesunde Le-
bensverhéltnisse der Bevdlkerung
zu gewahrleisten.

2.4 Bestandsaufnahme des

Umweltzustandes

Im Anderungsbereich befinden
sich  Uberwiegend anmoorige
Sandboden, welche durch Umla-
gerung und Aufschittungen mit
Bauschutt stark uberformt, aber
weitgehend unversiegelt sind. Die
Boden weisen eine hohe Was-
serdurchlassigkeit und aufgrund
der Havelndhe einen geringen
Grundwasserflurabstand auf. Der
Anderungsbereich mit seinen
Vegetationsbestanden hat eine

klimatische Ausgleichsfunktion
und dient der Frischluftentste-
hung.

Die Biotoptypenstruktur ist ge-
pragt von wald- und vorwaldarti-
gen Geholzflachen mit einem
hohen Anteil von nicht gebiets-
heimischen Baumarten. Die Be-
stdnde sind rechtlich als Wald
einzustufen. Entlang der
NuthestraRe ist Begleitgrin mit
Einzelbdumen vorhanden. Im
Siidwesten des Anderungsbe-
reichs befindet sich Hochh&user
mit Ziergehdlzanpflanzungen und
Rasenflachen. Der Vegetations-
bestand bietet vor allem Vogelar-
ten aus der Gruppe der Busch-
und Baumbriter geeignete Le-
bensraumbedingungen. Fiur Fle-
derm&use bietet sich das Gelan-
de als Jagdgebiet an.

bildelement im Gebiet sind die
dichten, auf z.T. wallartigen Bau-
schuttablagerungen stockenden
Waldbesténde. Sichtbeziige zur
Havel sind kaum vorhanden. Ein
Raumbezug zum Park Babels-
berg ist vor Ort wegen der Barrie-
rewirkung der in Dammlage ver-
laufenden  NuthestralRe  nicht
wahrnehmbar. Die Grofsiedlung
.Zentrum Ost“ wirkt mit ihren
markanten Punkthochhausern
weithin auf das Orts- und Land-
schaftsbild ein.

Von exponierten Punkten in dem
ostlich der Nuthestral3e angren-
zenden denkmalgeschiitzten Park

Babelsberg bestehen weitrei-
chende Sichtbezuge in die Kultur-
landschaft. Der Anderungsbe-

reich hat in diesem Zusammen-
hang Bedeutung als eine der letz-
ten noch erhaltenen landschaft-

lich gepragten Blickdffnungen
zum  historischen  Potsdamer
Stadtzentrum.

Entlang der Nuthestral3e ist der
Anderungsbereich  hohen ver-
kehrsbedingten  Schallimmissio-
nen ausgesetzt. Die Erholungs-
eignung der frei zuganglichen,
aber gegenwartig lediglich von
Trampelpfaden durchzogenen
Waldflachen sowie des angren-
zenden Ufergrinzuges ist
dadurch erheblich eingeschrankt.

2.5 Prognose lber die Entwick-
lung des Umweltzustandes
2.5.1 Prognose bei Durchfiihrung
der Planung
Bei einer baulichen Entwicklung
im Anderungsbereich sind um-
fangreiche Versiegelungen zu
erwarten, die zu einer Verringe-
rung der Leistungsfahigkeit der
Bdden, insbesondere im Hinblick
auf die Grundwasserneubildung
fuhren kénnen.

Es ist von einem vollstandigen
Verlust der Waldflachen auszu-
gehen. Dadurch kann neben eher

Verédnderungen vor allem die Le-
bensraumfunktion fir besonders
geschitzte Tierarten, insbeson-
dere fUr Brutvogel, erheblich be-
troffen sein. Das Begleitgriin der
NuthestraRe kann voraussichtlich
vollstdndig  erhalten  werden,
ebenso die begrinten Freiflachen
der bestehenden Hochhauser im
stidwestlichen Teil des Ande-
rungsbereichs.

Durch den Waldverlust und die
bauliche Uberpragung kann das
Landschaftsbild negativ beein-
flusst werden. Der Grad der Be-
eintrachtigung hangt von der kon-
kreten Anordnung, Hohe und
Dichte der Gebaude ab.

Dies beeinflusst maRgeblich auch
die Sichtbeziehungen in der Kul-
turlandschaft. Von besonderer
Bedeutung sind in diesem Zu-
sammenhang vor allem die ufer-
seitigen Bauflachen.

Durch Freiraumgestaltung be-
steht aber auch die Mdoglichkeit,
Sichtbezlige zur Havel neu zu
schaffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut
.Mensch/ Menschliche Gesund-
heit* sind insbesondere die Larm-
immissionen, denen die geplan-
ten Wohnbauflachen ausgesetzt
sind, von Belang. Durch Anwen-
dung der Prinzipien des larmro-
busten Stadtebaus lassen sich
die Konflikte aber voraussichtlich
l6sen.

Der an den Anderungsbereich
angrenzende Ufergriinzug dient
der Wohnbevolkerung zum Errei-
chen der naherholungsrelevanten
Grunflachen Park Babelsberg und
Nuthepark. Fur die Bebauung
vorgesehene Freiflachen hinge-
gen stehen fur Naherholungs-
zwecke nicht weiter zur Verfu-

gung.
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2.5.2 Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Der Verzicht auf die Anderungs-
planung wirde eine stadtplane-
risch konsequente Nutzung die-
ser Potenzialflache fur die bauli-
che Innenentwicklung verhindern
und den Siedlungsdruck auf an-
dere AulRenbereichsflachen erho-
hen.

Ohne eine Bauflachenentwick-
lung lieBe sich die vorhandene
Vegetation vollstandig erhalten.
Wegen der bestehenden flachi-
gen Bauschuttablagerungen und
der hohen Larmimmissionen wir-
de die Bedeutung der Waldfla-
chen fur Erholungszwecke jedoch

voraussichtlich dauerhaft eher

gering bleiben.

2.6 Mallhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen wer-
den voraussichtlich vor allem fur
die Umweltgiter Boden und
Wasser, fur die Schutzgiter Tie-
re/ Pflanzen, Landschaftsbild,
Mensch/ Menschliche Erholung
sowie fur den Kultur- und Sach-
guterschutz erforderlich.

Von besonderer Bedeutung sind
Malnahmen zur Kompensation
der zusatzlichen Bodenversiege-
lung; unvermeidbare Versiege-
lungen sind durch den Einsatz
wasser- und luftdurchlassiger
Beldge zu minimieren.

Um die Grundwasserneubildung
nicht zu beeintrachtigen, ist das
auf den Bauflachen anfallende
Regenwasser ortlich Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.
Bei Grindung der Gebaude ist
daflr Sorge zu tragen, dass die
natirliche  FlieRrichtung  des
Grundwassers nicht nachhaltig
behindert wird.

Fur die Inanspruchnahme von
Wald ist ein flachenmaRiger
Waldausgleich innerhalb des be-
troffenen Naturraums zu schaf-
fen. Wertbestimmende B&aume
sind zu erhalten; unvermeidbare
Baumfallungen sind durch Baum-
ersatzpflanzungen zu kompensie-
ren. Die Notwendigkeit besonde-
rer Artenschutzmal3nahmen ist
vorhabenbezogen zu Uberprufen.
Zur Einbindung der Bauflachen in
die Kulturlandschaft ist insbeson-
dere bezogen auf die Hohenab-
wicklung eine landschaftsange-
passte Bauweise und Gestaltung
der Baukorper sowie eine hinrei-
chende innere Begrinung und an
den Réandern eine vegetative Ab-
schirmung vorzusehen. Hierbei
sind die Anforderungen des
denkmalrechtlichen Umgebungs-
schutzes fur den Park Babelsberg
besonders zu beachten. Eine
wesentliche Stdrung historischer
Sichtbezlige ist zu vermeiden.

Bezogen auf das Schutzgut
Mensch/ Menschliche Gesundheit
sind flr die zu errichtenden
Wohngebaude larmschitzende
Grundrissausrichtungen und
schallddmmende AulRenbauteile
vorzusehen. Um  vertragliche
Larmpegel auch in den Auf3en-
wohnbereichen zu erzielen, sind
durch geschlossene Bauweise
und schallabschirmende Baukor-
perstellung ruhige Blockinnenbe-
reiche zu schaffen. Zu Erho-
lungszwecken ist weiterhin eine
offentlich nutzbare Durchwegung
mit Anbindung an den Ufergriin-
zug zu gewabhrleisten.

2.7 Darstellung von Alternati-
ven
Die Arrondierung der innenstadt-
nahen, gut erschlossenen Wohn-
bauflache koénnte in einer gerin-
geren Dichtestufe erfolgen. Ins-
besondere durch reduzierte Bau-
kérperhdhen wirde sich die Kon-
fliktlage mit dem denkmalrechtli-
chen Umgebungsschutz fir den
Park Babelsberg ggf. weiter mi-

nimieren lassen. Bezogen auf
den Larmschutz wére jedoch eine
hohere geschlossene Bebauung
entlang der Nuthestraf3e vorteil-
hafter flr die dahinter liegenden
Gebaude. Bei einer Reduzierung
der baulichen Dichte wére in der
Umweltbilanz ferner auch ein er-
hohter  Flachenverbrauch pro
Wohneinheit zu bericksichtigen.

Legende:

- Gewasser

[ Gras- und Staudenfiur

[ Moor, Sumpt

[ eruniand

- Gehdlz, Baumgruppe, Laubgebiisch
I ald, Forst

- Grun- und Freifiache in und auBerhalb von Siedlungen
I «embereich

- Wohnflache

- Einzelanwesen

- Industrie-, Gewerbefliche

I:l Bundes-, HauptstraBe

[ ] Nebenstrane, Weg

I:I Garage, Parkplatz, sonst. Verkehrsflache
Baumreihe, Allee

Steg

* Baum, Gebusch

D Geltungsbereich
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2.8 Verfahren der Umweltpri-
fung

Die Ermittlung der Umweltbelan-

ge erfolgte auf Grundlage einer

Auswertung des Landschafts-
plans, der aktuellen Realnut-
zungs- und Biotoptypenkartie-

rung, der einschlagigen Gesetze
und Rechtsverordnungen sowie
der vorliegenden fachbehordli-
chen Stellungnahmen und Infor-
mationen aus Fachgutachten.

2.9 MaRnahmen zur Uberwa-

chung

Es wird davon ausgegangen,
dass MaRnahmen zur Uberwa-
chung auf FNP-Ebene nicht er-
forderlich sind. MaRRnahmen zur
Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen, die aufgrund
dieser Flachennutzungsplan-
Anderung eintreten kénnen, wer-
den — soweit erforderlich — im
Zusammenhang mit der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

3. Alternativenpriufung

Bei der Prifung anderweitig in
Betracht kommender Planungs-
maoglichkeiten sind die Planungs-
ziele zu prifen. Das Plangebiet
stellt ein wichtiges und verfigba-
res innenstadtnahes Flachenpo-
tenzial dar, dessen Entwicklungs-
erfordernis aus dem raumlichen
und sachlichen Zusammenhang
des bereits bestehenden Wohn-
gebietes Zentrum-Ost abgeleitet
werden kann.

Das Vorhaben hat aufgrund des
starken Bevolkerungswachstums
einen hohen Stellenwert fur die
Landeshauptstadt Potsdam. Ver-
gleichbare kurzfristig verfligbare
innerstadtische Flachen in der
vorgesehenen  GréfRenordnung
gibt es derzeit nicht. Auf diesen
und auch auf mdglicherweise
langerfristig verfugbare Flachen

kann nicht verzichtet werden. Sie
werden gleichermaf3en bendtigt.

Mit der Umsetzung des Vorha-
bens kdnnen auch positive Effek-
te fur die bestehende Wohn-
bebauung am Humboldtring ver-
folgt werden. Dies betrifft insbe-
sondere MalRnahmen zur Redu-
zierung des von der Nuthestral3e
ausgehenden  StralRenverkehrs-
larms. Durch die Stellung und
Ausrichtung der baulichen Anla-
gen konnen larmmindernde Effek-
te erzielt werden.

Demzufolge bestehen hinsichtlich
des Standorts keine Planungsal-
ternativen flr die angestrebten
Nutzungen.

4. Abwagung — Konfliktbe-
waltigung und -transfer

Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie der
férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden gepruft.

Abwagungsrelevant auf Ebene
der Flachennutzungsplanung
sind insbesondere die Belange
der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Belange der
Denkmalpflege (siehe dazu auch
weiter oben), der Landschaftspla-
nung, des Immissionsschutzes
und die privaten Belange der Ei-
gentimer und Vorhabentrager.

Der Belang der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung und die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen ist bereits
mehrfach angesprochen worden.
Angesichts des starken Bevolke-
rungswachstums ist die Errich-
tung weiterer Wohnungen drin-
gend erforderlich.

Der Denkmalschutz ist als Belang
besonders berthrt, weil durch die
FNP-Anderung Bauflachen in
bedeutende Sichtbeziehungen
Lhineinplant* werden. Gel6st wer-
den dieser Konflikt und weitere
ebenen-spezifische Konflikte, wie
der Immissionsschutz, auf der
Ebene des Bebauungsplans:

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde 2014 ein stad-
tebauliches  Workshopverfahren
durchgefuhrt, um ein stadtebauli-
ches Konzept zu entwickeln, das
sozial, 6kologisch und wirtschaft-
lich tragfahig ist. Der Prozess
wurde beratend begleitet durch
Sachverstandige der Denkmal-
pflege, Landschaftsplanung, Im-
mobilienwirtschaft, Bauleitpla-
nung und Schallschutz. Die Ent-
wurfsaufgabe bewegte sich damit
im Spannungsfeld einer wirt-
schaftlich tragfahigen baulichen
Auslastung, denkmalpflegerischer
Belange sowie hoher Anforde-
rungen an die Einbindung in die
Umgebung und den Umgang mit
den gegebenen Strukturen im
Umfeld.

Damit verbunden waren Vviele
Detailfragen und Konflikte, die auf
der Malstabsebene des Fla-
chennutzungsplans nicht sachge-
recht gelést werden kénnen. Sie
werden sinnvollerweise auf der
Ebene des Bebauungsplans ge-
I6st bzw. ausgeglichen. In vielen
Fallen sind fachspezifische Gut-
achten, Beitrdge und Untersu-
chungen (Verkehr, Hydrologie,
Larm- und Schallschutz, Fauna,
Artenschutz) Basis der Losungen.

Die bereits ausgefiihrten Belange
der Denkmalpflege, aber auch
Belange des Immissionsschutzes
fuhrten malRRgebend zu einer An-
passung des stadtebaulichen
Entwurfes in Verbindung mit den
erforderlichen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Ausgehend von
den Ergebnissen des oben ge-
nannten Workshopverfahrens
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wurden die denkmalpflegerischen
Anforderungen mit der Erarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfs
wie unter 1. beschrieben konkre-
tisiert und qualifiziert. Insofern
wurden hier private Belange des
Vorhabentragers zugunsten 0f-
fentlicher Belange (Denkmalpfle-
ge, Immissionsschutz) teilweise
zuruckgestellt.

Der Abstimmungsprozess wurde
2015 und 2016 mit der Stiftung
PreuBBische Schlésser und Gar-
ten, der Landesdenkmalpflege,
der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und den Eigentimern wei-
tergefuhrt. Im Ergebnis konnte
bisher kein  einvernehmlicher
Kompromiss erzielt werden. Die
Landeshauptstadt Potsdam hat
sich im Bebauungsplanverfahren
jedoch mit den Einwanden der
Denkmalpflege ausfiihrlich ausei-
nandergesetzt und mit der oben
genannten Konkretisierung und
Quialifizierung des stadtebauli-
chen Entwurfs einen detaillierten
Vorschlag erarbeitet mit dem Ziel,
die in Teilen gegensatzlichen In-
teressen des Denkmalschutzes,
des Grundstiickseigentiimers und
der Landeshauptstadt Potsdam,
in einen angemessenen Aus-
gleich zu bringen.

Auf Ebene der Flachennutzungs-
planung ist der Landschaftsplan
zu bertcksichtigen. In der gleich-
zeitig zur FNP-Anderung stattfin-
denden Anderung des Land-
schaftsplans wurde zunachst der
durch die Planung ausgeldste
Konflikt analysiert. Demnach wiir-
den fur die geplante Arrondierung
von Wohnbauflachen am Hum-
boldtring Kleinwaldflachen sud-
Ostlich des Ufergrinzugs entlang
der Havel in Anspruch genom-
men werden mussen. Neben Ver-
lusten an ©kologischen Aus-
gleichs- und Naherholungsfunkti-
onen ware dies auch mit einem
Wegfall der optischen Pufferwir-
kung der zwischen der Grofsied-
lung und der Gewasser- und

Parklandschaft gelegenen Vege-
tationsflachen verbunden. Anzu-
streben sei daher eine Beibehal-
tung der vorhandenen Wohnbau-
flachenabgrenzung. Eine Rulck-
nahme der baulichen Dichte et-
waiger Arrondierungsflachen soll-
te gepriuft werden, ebenso die
Darstellung einer Grinzéasur ent-
lang der Nuthestral3e.

Die genannten Konflikte greifen
im konkreten Fall nicht durch und
machen keine Anderung der Pla-
nung erforderlich. Fir die Inan-
spruchnahme der Kleinwaldfla-
chen ist eine Waldkompensation
an anderer Stelle im betroffenen
Naturraum vorgesehen. Die Fl&-
chen waren wegen der vorhan-
denen Bauschuttablagerungen fir
die Naherholung ohnehin nur ein-
geschrankt nutzbar. Einen ortli-
chen Ausgleich fir die Naherho-
lung erfolgt durch die Aktivierung
des geplanten Ufergriinzugs mit
einer grol3zugigen Breite. Ausrei-
chende Naherholungsmoéglichkei-
ten fur die ansassige und hinzu-
kommende Wohnbevdlkerung
bieten zudem der Babelsberger
Park und Nuthepark. Die wegfal-
lende Pufferwirkung wird durch
kleinteilige, zur Nuthestrale ori-
entierte Grunflachen mit Baumen
abgemildert. Diese werden aber
nicht im FNP dargestellt, sondern
im Bebauungsplan festgesetzt.
Dadurch werden optische Stor-
wirkungen vermieden und der
landschaftliche Eindruck von der
Wasserseite und vom Babelsber-
ger Park aus gewahrt. Die Wohn-
bauflache ist so abgegrenzt, dass
innerstadtische Potenziale effi-
Zzient genutzt werden koénnen.
Dies entspricht den Zielen und
Leitlinien des FNP (intensive Nut-
zung vorhandener Siedlungsfla-
chen hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen;
Erweiterungen nur in Anlehnung
an vorhandene Siedlungsfla-
chen). Die bauliche Dichte ist so
gewahlt, dass sie angemessen an
vorhandene Gebaudestruktur

angepasst ist und ein larmrobus-
ter Stadtebau entlang der
NuthestraRe maglich wird.

Im Ergebnis sind die Belange der
Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung und die Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen héher zu gewichten
als die Belange des Denkmal-
schutzes und der Landschafts-
planung.

Die geplante Darstellung im FNP
wurde im Vergleich zum Vorent-
wurf und zum Entwurf der ersten
Behordenbeteiligung nicht geén-
dert. Die Begrindung wurde je-
doch jeweils erganzt und teilwei-
se prazisiert.

5. Verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3
BauGB zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 145 ,Am Hum-
boldtring” gedndert.

Ziel des Bebauungsplans ist
ebenfalls die Entwicklung eines
Wohnbaustandortes in  Abrun-
dung des bestehenden Wohnge-
biets Zentrum-Ost sowie die Ent-
wicklung eines Standorts fir eine
Kindertagesstatte und eine
Grundschule.

Die Anderung des Flachennut-
zungsplans steht im Widerspruch
zum Zielkonzept des Land-
schaftsplans. Daher erfolgt eine
parallele Anderung des Land-
schaftsplans mit einer eigenstan-
digen fallbezogenen Konfliktana-
lyse und Eingriffsbewertung (sie-
he zur Abwagung des Konflikts
4)).
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6. Kartengrundlagen

Flachennutzungsplan
(Stand 30.01.2013):
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2008

geanderte Darstellung:
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Lage des Anderungsbereiches:
Geodaten © GeoBasis-DE/
LGB 2013

Darstellung des
Geltungsbereiches:
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Ausschnitt Luftbild:
Luftbild 2015 © GeoBasis-De/
LGB

Realnutzung / Biotoptypen:
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Landnutzungs- und Biotoptypen-
kartierung aus  WorldView2-
Satellitendaten gemal Kartier-
anleitung des Landes Branden-
burg (Stand : Mai 2010)




"Am Humboldtring”

Torspas | Landeshauptstadt  Flachennutzungsplan- (08/15)
Potsdam Ander‘ung - Entwurf -
Stand: 12.07.2017
VERFAHRENSVERMERKE

Die Verfahrensvermerke werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

| Anderung des FNP

Aufstellungsbeschluss 01.04.2015
Bekanntmachung 30.04.2015
Il Frahzeitige Beteiligung

Bekanntmachung 03.09.2015

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Il Férmliche Beteiligung

14.09.-16.10.2015
14.09.-16.10.2015

Formliche (1.) Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung
Bekanntmachung )
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Potsdam, den .................o..... Siegel der

Stadt Potsdam

26.08.-04.10.2016

XX XX XXXX
XX XX XXXX
XX XX =XX XX XXXX
XX XX = XX XX XXXX

Andreas Goetzmann
Fachbereichsleiter
Stadtplanung und
Stadterneuerung

IV Beschluss und Genehmigung der Anderung des FNP (Stand: XX.XX.XXXX)

Beschluss des FNP durch die Stadtverordnetenversammlung
(mit abschlieRender Abwagung der Stellungnahmen zum FNP)

Potsdam, den ....................... Siegel der

Stadt Potsdam

Genehmigung des FNP durch das Ministerium flr
Infrastruktur und Landesplanung

Potsdam, den ..................eee Siegel des MIL

Bekanntmachung der Genehmigung
gemal § 6 BauGB
Amtsblatt Nr. xx/xxx

Potsdam, den ....................... Siegel der

Stadt Potsdam

Datum ergénzen

Jann Jakobs
Oberblrgermeister

Datum ergéanzen

Jann Jakobs
Oberbirgermeister
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zu Flachennutzungsplan — Anderung

p—o'@m; Landeshauptstadt Landschaftsplan — Anderung (Kap. 5) Humboldtring (08/15)
w Potsdam - Entwurf -

Stand: 11.07.2017

Konfliktanalyse

Far eine Arrondierung von Wohnbauflachen am Humboldtring (Zentrum Ost) wirden Kleinwaldflachen sidéstlich des Ufergriinzugs entlang der Havel in An-
spruch genommen. Neben Verlusten an ékologischen Ausgleichs- und Naherholungsfunktionen ware dies auch mit einem Wegfall der optischen Pufferwirkung
der zwischen der GroBsiedlung und der Gewasser- und Parklandschaft gelegenen Vegetationsflachen verbunden.

Anzustreben aus dem Blickwinkel der Landschaftsplanung ist daher eine Beibehaltung der vorhandenen Wohnbauflachenabgrenzung. Eine Ricknahme der
baulichen Dichte etwaiger Arrondierungsflachen sollte geprift werden, ebenso die Darstellung einer Griinzasur entlang der NuthestraBe.

Erganzung Tab. 17: Konfliktliste Flachennutzungsplan — Landschaftsplan

Lfd. | Kurzbeschreibung der Konfliktsituation Verfestigung der Betroffenheit der | Moglichkeiten der Konfliktvermeidung oder -
Nr. |Flachennutzungsplan - Landschaftsplan Konfliktlage Schutzguter * minimierung, Alternativen

hoch | mittel | gering | UM FF LE

27 | Wohnbauflachenergdnzung Humboldtring X X X X | Reduzierung der Dichtestufe der Wohnbaufla-
chen, Abrlicken der Bauflachen von der
NuthestraBe (Grinzéasur), Ausschdpfen vorhan-

dener Wohnbaulandreserven
* Betroffenheit der Schutzgiter: UM = Umweltmedien Boden, Wasser, Klima/Luft; FF = Flora, Fauna, Biotope, Biodiversitat; LE = Landschaftsbild/Erholung

Eingriffsregelung

Ergénzung Tab. 19: Eingriffsflachen mit Angabe der potenziellen Neuversiegelung und Biotopwertverluste

Eingriffsflache Neuversiegelung Biotopwertverlust Bemerkungen
Wohnbauflachenerganzung Humboldt- 1,0 ha 1,7 ha | Inanspruchnahme von Waldflachen
ring (B-Plan 145)
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- [X] Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
.Pl?)-'l‘ S m Stadtverordnetenversammiung

) der [ ] Ergdnzungsantrag
v Landeshauptstadt 17/SVV/0704
Potsdam [] Neue Fassung
X offentlich

Einreicher: Fraktion DIE aNDERE

Betreff: Grinerhalt B-Plan Nr. 145 ,,Am Humboldtring“
Erstellungsdatum 25.09.2017
Eingang 902:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
26.09.2017 Bauausschuss X

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr mége die DS 17/SVV/0704 in der folgenden
geanderten Fassung beschlieBen:

1. Die Abwéagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentliche Belange gemaB § 3 Abs.2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 145 “Am
Humboldtring“ und zur Flachennutzungsplananderung ,Am Humboldtring® (08/15) werden
zurlickgewiesen.

2. Die Anderung des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebietes wird abgelehnt.

3. Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung “Am Humboldtring® (08/15) mit dem
Anderungsblatt des Landschaftsplans (Konfliktanalyse-Eingriffsregelung) wird zurlickgewiesen.

4. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, alle weiteren Planungen in diesem Bereich ohne
Inanspruchnahme von Flachen fortzusetzen, die im geltenden Flachennutzungsplan als
Grinflachen vorgesehen sind.

Begriindung:

Die von der Verwaltung vorgelegten Planungen tragen der groBen Bedeutung der bislang als
Grinbereiche ausgewiesenen Flachen nicht Rechnung. Eine Bebauung der Grinflachen wére nicht nur
mit einer Zerstérung wichtiger Naturrdume verbunden, sondern wirde auch die
Naherholungsmdglichkeiten fir die Bewohnerinnen im Wohngebiet Zentrum-Ost deutlich
einschranken.

Der geltende FNP sieht Flachen fur den Wohnungsbau vor. Flr deren Auswahl gab es stichhaltige
planerische Grinde. Deshalb sollte der Bau neuer Wohnungen sich auch auf die planerisch
festgesetzten Flachen beschranken und eine Stadtentwicklung und Bebauung vermieden werden, die
der demokratisch entwickelten Flachenplanung entgegenlauft.




Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen wiirden weitere innerstadtische Griinrdume
zerstéren und diese den Verwertungsinteressen privater Grundstiickseigentlimer unterordnen. Wir
halten diese Interessenabwéagung fir falsch. Unser Anderungsantrag strebt eine Beschrankung der
Bebauung auf die bereits dafir vorgesehenen Flachen an.

gez. Corinna Liefeld und Arndt S&ndig
Fraktionsvorsitzende
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