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Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 129 "Nordlich In der Feldmark" ist im Teilbereich Am Feldlerchenwinkel
nach § 2 Abs. 1 BauGB in einem 1. Anderungsverfahren zu andern (gemaf Anlagen 1 und 2).
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern (gemaf
Anlage 3).

2. Das Bauleitplanverfahren ist mit der Prioritdt1 | entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/SVV/059) und nachfolgender Aktualisierung
durchzufuhren (siehe Anlage 4).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:
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[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Einleitung des Planverfahrens sind externe Planungskosten zu erwarten, die durch einen Dritten
Ubernommen werden sollen, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch
genommen wird. Gegenwartig werden die Planungskosten auf rund 23.000 Euro geschatzt.

Fur die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind darlber hinaus
verwaltungsinterne Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringen sind, kbnnen gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen
Dritten Gbernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen werden aufgrund der im Aufstellungsbeschluss vorgesehenen Planungsziele ebenfalls
nicht einem Dritten Ubertragen werden konnen und sollen daher verwaltungsintern erbracht werden.

Realisierungskosten und mogliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens kénnen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht getroffen werden, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere Konkretisierung hierzu
moglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2019 (ErschlieBungsmalinahmen auf Grundlage
der gegenwartigen und nicht zu verandernden Festsetzungen mutmaRlich Ende 2018) zu rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdéglichen Folgekosten werden im Laufe
der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.
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Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, fir den Teilbereich Am Feldlerchenwinkel ein
Anderungsverfahren zum geltenden Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" aufzustellen
und den Flachennutzungsplan im zugehorigen Teilbereich im Parallelverfahren zu andern. Nahere
Informationen zur bestehenden Situation, zum Planungsanlass und zur Erforderlichkeit der Planung
sowie zu den Planungszielen und zum Planverfahren ergeben sich aus folgenden Anlagen zu dieser
Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Aufstellungsbeschluss

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung
Prioritatenfestlegung

(3 Seiten)
(1 Seite)
(1 Seite)
(1 Seite)




Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", 1. Anderung, Teilbereich Am Feld-
lerchenwinkel )
Aufstellungsbeschluss sowie Flachennutzungsplan-Anderung 20/17

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt gemaB §2 Abs.1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der
Feldmark", Teilbereich Am Feldlerchenwinkel. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des zu andernden Teilbereichs Am Feldlerchenwinkel des
Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich in der Feldmark" umfasst das Gebiet in den folgenden
Grenzen:

im Norden:  sldliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe B (Feldlerchenwinkel) des Be-
bauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" sowie stdliche Grenze des
Flurstiicks 1431 der Flur 1, Gemarkung Golm (6ffentliche Griinverbindung)
und sldliche Grenze des Flurstiicks 1451 der Flur 1, Gemarkung Golm,

im Osten: Ostliche Grenzen der Flurstlicke 1440, 1441, 1442 der Flur 1, Gemarkung
Golm sowie 6stliche Grenze des Flursticks 1450 der Flur 1, Gemarkung
Golm,

im Sitden: nérdliche Grenzen der Flurstiicke 173, 339, 340, 342, 345, 346, 1428 der Flur
1, Gemarkung Golm,

im Westen:  &stliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe A (An der Bahn) sowie 6stliche
Grenze des Flurstiicks 1423 der Flur 1, Gemarkung Golm (private Granfla-
che).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 1422, 1438,
1439, 1440, 1441, 1442, 1450 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 1411 der Flur 1, Ge-
markung Golm (6ffentliche StraBenverkehrsflache). Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 3,7 ha. Die Lage und genaue Umgrenzung des Plangebietes sind im beigefugten
Kartenausschnitt dargestellt (Anlage 2). Da die Verhandlungen zwischen der Grundstiicksei-
gentlimerin, der Universitat, den betroffenen Ministerien und dem BLB noch nicht in Ganze
abgeschlossen wurden, sind geringe Anderungen des Geltungsbereichs nicht auszuschlie-
Ben. Der Geltungsbereich befindet sich, mit Ausnahme der Verkehrsflachen, im Eigentum
der ProPotsdam GmbH.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark" (20/17)
umfasst eine Flache von ca. 4,93 ha. Der gréBere Geltungsbereich ist mit Generalisierungen
im Rahmen der Orientierung an den im Flachennutzungsplan dargestellten Grenzen der
Nutzungsarten im westlichen und stdlichen Bereich sowie der Anpassung der Art der Nut-
zung an den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" im nérdlichen
Bereich zu begriinden.

Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Golm, stlich der vorhandenen Bahntrasse und nérdlich des
Ende 2013 eréffneten REWE-Marktes. Die die Anderung betreffenden Grundstlcksflachen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", in dem
aktuell neben (zum Teil beschrénkten) Gewerbegebieten Verkehrsflachen zur ErschlieBung
des Areals festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist bisher vollstandig unbebaut. Im Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Potsdam wird das Gebiet als Gewerbliche Bauflache sowie am &stlichen Rand als
Wohnbauflache (GFZ 0,2 - 0,5) dargestellt.
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Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark”, Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel, soll dem zwischenzeitlich formulierten Bedarf der Universitat Potsdam
nach Erweiterungsflachen fir die Hochschulnutzung Rechnung getragen werden. Die zu-
nehmende Nachfrage nach geeigneten Flachen fur die Erweiterung der Universitat Potsdam
am Standort Golm ergibt sich nicht nur aus dem Gesamtraumbedarfsplan der Universitat,
sondern hat auch einen unmittelbaren Zusammenhang zu strukturellen Veranderungen, die
im Rahmen des erheblichen Ausbaus des HPI am Universitatsstandort Griebnitzsee erfor-
derlich werden. Insoweit besteht ein enger Querbezug zu dem Bebauungsplanverfahren Nr.
160 "Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee".

In Golm siedelte sich in den vergangenen zwei Jahrzehnten der naturwissenschaftliche Kern
sowie die Kognitions- und Bildungswissenschaften der Universitat Potsdam an. Infolge der
Niederlassung verschiedener forschungsnaher Einrichtungen, wie dem Max-Planck- und
dem Fraunhofer-Institut sowie dem Griinderzentrum GO:IN, entstand einer der gréBten Wis-
senschaftsparks der Region. In den letzten Jahren sind sowohl der Wissenschafts- als auch
der Universitatsstandort stdndig gewachsen. Durch weiterhin ansteigende Studierendenzah-
len und diversen Standortverschiebungen ist die Universitat Potsdam bemiht, neue Flachen
zur Kapazitatssicherung und -erweiterung erschlie3en zu kénnen. Den formulierten Bedarfen
kann nicht allein durch die bleibenden Baulandpotenziale in Golm im erforderlichen Umfang
entsprochen werden. Im Umfeld der bestehenden Hochschuleinrichtungen sind daher Fl&-
chen betrachtet worden, die sich aus stadtebaulichen Grinden fir eine Erweiterung des Uni-
versitatskomplex' Golm eignen und mit denen eine weitere Vernetzung zu den Instituten des
Wissenschaftsparks sowie eine Starkung des Standortes ermdglicht werden kann. Die &st-
lich der Bahntrasse, nérdlich der StraBe In der Feldmark am projektierten Feldlerchenwinkel
gelegenen Flachen sollen fur einen Ausbau der universitaren Einrichtungen herangezogen
werden, da ansonsten keine nennenswerten Entwicklungspotenziale in Golm mehr vorhan-
den sind.

Die vorgesehene Nutzung durch die Universitat Potsdam als Hochschulstandort weicht von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" ab. Zur stadte-
baulichen Ordnung und planungsrechtlichen Sicherung der Flachen flr die Erweiterung der
Universitat Potsdam am Standort Golm ist ein Verfahren zur Anderung des geltenden Be-
bauungsplans im genannten Teilbereich erforderlich.

Da eine Nutzung durch die Universitat Potsdam im Bereich des Bebauungsplans Nr. 129
"Nérdlich in der Feldmark" nicht aus den Darstellungen des aktuell rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplanes entwickelt werden kann, soll der Flachennutzungsplan ebenfalls geandert
werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Planungsziele
Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Wei-

terentwicklung der Universitat Potsdam am Standort Golm. Die im Bebauungsplan Nr. 129
"Nordlich In der Feldmark" festgesetzten Gewerbegebiete sollen daher im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel zugunsten einer Erweiterung der Universitdt Potsdam im Anderungsver-
fahren als Sondergebiet Hochschule festgesetzt werden. Dieses wird Lehre, Forschung und
Verwaltung zu dienen haben, soll daneben auch Hérsaalkapazitaten und Versorgungsein-
richtungen umfassen. Eine stadtebaulich-architektonische Untersuchung, ob die Nutzungen
gemeinsam in einem oder mehreren Gebauden untergebracht werden kdénnen, wird gegen-
wartig durchgefihrt. Die genaueren funktionalen und stadtebaulichen Zielvorstellungen flr
den gesamten Standort werden im Rahmen dieser Studie ermittelt und in den Kontext der
umliegenden Planungen gestellt.

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark" (20/17) ist es, den Be-

reich der Bebauungsplan-Anderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Hoch-
schule und Forschung" sowie im nérdlichen Bereich eine Anpassung an den rechtsgultigen
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Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" vorzunehmen und eine Gewerbliche Bau-
flache darzustellen.

Inhaltliches Ziel der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplan-Anderung ist es, die Entwick-
lung eines zukunftsféhigen Standortes fiir die Universitat Potsdam in Golm zu ermdglichen,
fir die auch fir kinftige Bedarfe Entwicklungsreserven bereitstehen. Darlber hinaus ist es
Ziel, den Wissenschaftspark zu starken und die einzelnen Entwicklungsbereiche sowie die
weitere Ansiedlung von Betrieben mit wissenschaftsorientierten Ansiedlungen zusammenzu-
fOhren.

Rechtliche Voraussetzungen i

Die gesetzlichen Grundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In
der Feldmark" im Teilbereich Am Feldlerchenwinkel gemaB § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB liegen vor. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs.
5 BauGB vereinbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Noérdlich In der Feldmark" im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans gemaB § 8 Abs. 3
BauGB.
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", 1. Anderung, Teilbereich Am Feld-
lerchenwinkel )
Aufstellungsbeschluss sowie Flachennutzungsplan-Anderung 20/17

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt gemaB §2 Abs.1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der
Feldmark", Teilbereich Am Feldlerchenwinkel. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des zu andernden Teilbereichs Am Feldlerchenwinkel des
Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich in der Feldmark" umfasst das Gebiet in den folgenden
Grenzen:

im Norden:  sldliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe B (Feldlerchenwinkel) des Be-
bauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" sowie stdliche Grenze des
Flurstiicks 1431 der Flur 1, Gemarkung Golm (6ffentliche Griinverbindung)
und sldliche Grenze des Flurstiicks 1451 der Flur 1, Gemarkung Golm,

im Osten: Ostliche Grenzen der Flurstlicke 1440, 1441, 1442 der Flur 1, Gemarkung
Golm sowie 6stliche Grenze des Flursticks 1450 der Flur 1, Gemarkung
Golm,

im Sitden: nérdliche Grenzen der Flurstiicke 173, 339, 340, 342, 345, 346, 1428 der Flur
1, Gemarkung Golm,

im Westen:  &stliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe A (An der Bahn) sowie 6stliche
Grenze des Flurstiicks 1423 der Flur 1, Gemarkung Golm (private Granfla-
che).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 1422, 1438,
1439, 1440, 1441, 1442, 1450 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 1411 der Flur 1, Ge-
markung Golm (6ffentliche StraBenverkehrsflache). Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 3,7 ha. Die Lage und genaue Umgrenzung des Plangebietes sind im beigefugten
Kartenausschnitt dargestellt (Anlage 2). Da die Verhandlungen zwischen der Grundstiicksei-
gentlimerin, der Universitat, den betroffenen Ministerien und dem BLB noch nicht in Ganze
abgeschlossen wurden, sind geringe Anderungen des Geltungsbereichs nicht auszuschlie-
Ben. Der Geltungsbereich befindet sich, mit Ausnahme der Verkehrsflachen, im Eigentum
der ProPotsdam GmbH.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark" (20/17)
umfasst eine Flache von ca. 4,93 ha. Der gréBere Geltungsbereich ist mit Generalisierungen
im Rahmen der Orientierung an den im Flachennutzungsplan dargestellten Grenzen der
Nutzungsarten im westlichen und stdlichen Bereich sowie der Anpassung der Art der Nut-
zung an den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" im nérdlichen
Bereich zu begriinden.

Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Golm, stlich der vorhandenen Bahntrasse und nérdlich des
Ende 2013 eréffneten REWE-Marktes. Die die Anderung betreffenden Grundstlcksflachen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", in dem
aktuell neben (zum Teil beschrénkten) Gewerbegebieten Verkehrsflachen zur ErschlieBung
des Areals festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist bisher vollstandig unbebaut. Im Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Potsdam wird das Gebiet als Gewerbliche Bauflache sowie am &stlichen Rand als
Wohnbauflache (GFZ 0,2 - 0,5) dargestellt.
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Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark”, Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel, soll dem zwischenzeitlich formulierten Bedarf der Universitat Potsdam
nach Erweiterungsflachen fir die Hochschulnutzung Rechnung getragen werden. Die zu-
nehmende Nachfrage nach geeigneten Flachen fur die Erweiterung der Universitat Potsdam
am Standort Golm ergibt sich nicht nur aus dem Gesamtraumbedarfsplan der Universitat,
sondern hat auch einen unmittelbaren Zusammenhang zu strukturellen Veranderungen, die
im Rahmen des erheblichen Ausbaus des HPI am Universitatsstandort Griebnitzsee erfor-
derlich werden. Insoweit besteht ein enger Querbezug zu dem Bebauungsplanverfahren Nr.
160 "Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee".

In Golm siedelte sich in den vergangenen zwei Jahrzehnten der naturwissenschaftliche Kern
sowie die Kognitions- und Bildungswissenschaften der Universitat Potsdam an. Infolge der
Niederlassung verschiedener forschungsnaher Einrichtungen, wie dem Max-Planck- und
dem Fraunhofer-Institut sowie dem Griinderzentrum GO:IN, entstand einer der gréBten Wis-
senschaftsparks der Region. In den letzten Jahren sind sowohl der Wissenschafts- als auch
der Universitatsstandort stdndig gewachsen. Durch weiterhin ansteigende Studierendenzah-
len und diversen Standortverschiebungen ist die Universitat Potsdam bemiht, neue Flachen
zur Kapazitatssicherung und -erweiterung erschlie3en zu kénnen. Den formulierten Bedarfen
kann nicht allein durch die bleibenden Baulandpotenziale in Golm im erforderlichen Umfang
entsprochen werden. Im Umfeld der bestehenden Hochschuleinrichtungen sind daher Fl&-
chen betrachtet worden, die sich aus stadtebaulichen Grinden fir eine Erweiterung des Uni-
versitatskomplex' Golm eignen und mit denen eine weitere Vernetzung zu den Instituten des
Wissenschaftsparks sowie eine Starkung des Standortes ermdglicht werden kann. Die &st-
lich der Bahntrasse, nérdlich der StraBe In der Feldmark am projektierten Feldlerchenwinkel
gelegenen Flachen sollen fur einen Ausbau der universitaren Einrichtungen herangezogen
werden, da ansonsten keine nennenswerten Entwicklungspotenziale in Golm mehr vorhan-
den sind.

Die vorgesehene Nutzung durch die Universitat Potsdam als Hochschulstandort weicht von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" ab. Zur stadte-
baulichen Ordnung und planungsrechtlichen Sicherung der Flachen flr die Erweiterung der
Universitat Potsdam am Standort Golm ist ein Verfahren zur Anderung des geltenden Be-
bauungsplans im genannten Teilbereich erforderlich.

Da eine Nutzung durch die Universitat Potsdam im Bereich des Bebauungsplans Nr. 129
"Nérdlich in der Feldmark" nicht aus den Darstellungen des aktuell rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplanes entwickelt werden kann, soll der Flachennutzungsplan ebenfalls geandert
werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Planungsziele
Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Wei-

terentwicklung der Universitat Potsdam am Standort Golm. Die im Bebauungsplan Nr. 129
"Nordlich In der Feldmark" festgesetzten Gewerbegebiete sollen daher im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel zugunsten einer Erweiterung der Universitdt Potsdam im Anderungsver-
fahren als Sondergebiet Hochschule festgesetzt werden. Dieses wird Lehre, Forschung und
Verwaltung zu dienen haben, soll daneben auch Hérsaalkapazitaten und Versorgungsein-
richtungen umfassen. Eine stadtebaulich-architektonische Untersuchung, ob die Nutzungen
gemeinsam in einem oder mehreren Gebauden untergebracht werden kdénnen, wird gegen-
wartig durchgefihrt. Die genaueren funktionalen und stadtebaulichen Zielvorstellungen flr
den gesamten Standort werden im Rahmen dieser Studie ermittelt und in den Kontext der
umliegenden Planungen gestellt.

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark" (20/17) ist es, den Be-

reich der Bebauungsplan-Anderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Hoch-
schule und Forschung" sowie im nérdlichen Bereich eine Anpassung an den rechtsgultigen
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Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" vorzunehmen und eine Gewerbliche Bau-
flache darzustellen.

Inhaltliches Ziel der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplan-Anderung ist es, die Entwick-
lung eines zukunftsféhigen Standortes fiir die Universitat Potsdam in Golm zu ermdglichen,
fir die auch fir kinftige Bedarfe Entwicklungsreserven bereitstehen. Darlber hinaus ist es
Ziel, den Wissenschaftspark zu starken und die einzelnen Entwicklungsbereiche sowie die
weitere Ansiedlung von Betrieben mit wissenschaftsorientierten Ansiedlungen zusammenzu-
fOhren.

Rechtliche Voraussetzungen i

Die gesetzlichen Grundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In
der Feldmark" im Teilbereich Am Feldlerchenwinkel gemaB § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB liegen vor. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs.
5 BauGB vereinbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Noérdlich In der Feldmark" im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans gemaB § 8 Abs. 3
BauGB.
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Anlage 2

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der
Feldmark", Teilbereich Am Feldlerchenwinkel

i IN| I
Bebauungsplan Nr. 129
"Nordlich In der Feldmark", 1. Anderung
Teilbereich "Am Feldlerchenwinkel"




Anlage 3

Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark"
(20/17)
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Anlage 4

Prioritatenfestlegung fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 129 "Nordlich In der Feldmark”, Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung von
Prioritdten flr die Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zukinftig mit jeder
Neueinbringung von Beschlussvorlagen fir die Stadtverordnetenversammlung zu
Aufstellungsbeschlissen von Verfahren der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung
herbeizufihren, mit welcher Prioritat das jeweilige Planverfahren betrieben werden soll.

Fir das hier vorliegende Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129
"Nordlich In der Feldmark", Teilbereich Am Feldlerchenwinkel soll die Prioritatenstufe 1 |
festgelegt werden. Die inhaltlichen Schwerpunkte dieses Planverfahrens und die besonderen
Bedingungen  fir seine  Durchfiihrung, insbesondere die hier vorgesehene
Investitionsvorbereitung zugunsten einer Erweiterung der Universitdt am Standort Golm,
lassen eine Einordnung dieses Planverfahrens in die Prioritdtenstufe 1 | angemessen
erscheinen. Das Planverfahren liegt mit seiner Zielsetzung im 6ffentlichen Interesse.



Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", 1. Anderung, Teilbereich Am Feld-
lerchenwinkel )
Aufstellungsbeschluss sowie Flachennutzungsplan-Anderung 20/17

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt gemaB §2 Abs.1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der
Feldmark", Teilbereich Am Feldlerchenwinkel. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des zu andernden Teilbereichs Am Feldlerchenwinkel des
Bebauungsplans Nr. 129 "Noérdlich in der Feldmark" umfasst das Gebiet in den folgenden
Grenzen:

im Norden:  sudliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe B (Feldlerchenwinkel) des Be-
bauungsplans Nr. 129 "Nordlich In der Feldmark" sowie sldliche Grenze des
Flurstiicks 1431 der Flur 1, Gemarkung Golm (6ffentliche Griinverbindung)

im Osten: Ostliche Grenzen der Flurstiicke 1440, 1441, 1442 der Flur 1, Gemarkung
Golm im Stden:  nérdliche Grenzen der Flurstliicke 173, 339, 340, 342, 345,
346, 1428 der Flur 1, Gemarkung Golm,

im Westen:  &stliche StraBenbegrenzung der PlanstraBe A (An der Bahn)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 1422, 1438,
1439, 1440, 1441, 1442,. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,0 ha. Die Lage
und genaue Umgrenzung des Plangebietes sind im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt
(Anlage 2). Da die Verhandlungen zwischen der Grundstickseigentimerin, der Universitat,
den betroffenen Ministerien und dem BLB noch nicht in Ganze abgeschlossen wurden, sind
geringe Anderungen des Geltungsbereichs nicht auszuschlieBen. Der Geltungsbereich be-
findet sich, mit Ausnahme der Verkehrsflache, im Eigentum der ProPotsdam GmbH.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung "Nérdlich In der Feldmark" (20/17)
umfasst eine Flache von ca. 4,93 ha. Der gréBere Geltungsbereich ist mit Generalisierungen
im Rahmen der Orientierung an den im Flachennutzungsplan dargestellten Grenzen der
Nutzungsarten im westlichen und stdlichen Bereich sowie der Anpassung der Art der Nut-
zung an den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" im nérdlichen
Bereich zu begriinden.

Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Golm, stlich der vorhandenen Bahntrasse und nérdlich des
Ende 2013 er6ffneten REWE-Marktes. Die die Anderung betreffenden Grundstlcksflachen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", in dem
aktuell neben (zum Teil beschrankten) Gewerbegebieten Verkehrsflachen zur ErschlieBung
des Areals festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist bisher vollstandig unbebaut. Im Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Potsdam wird das Gebiet als Gewerbliche Bauflache sowie am &stlichen Rand als
Wohnbauflache (GFZ 0,2 - 0,5) dargestellt.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark", Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel, soll dem zwischenzeitlich formulierten Bedarf der Universitat Potsdam
nach Erweiterungsflachen fir die Hochschulnutzung Rechnung getragen werden. Die zu-
nehmende Nachfrage nach geeigneten Flachen fir die Erweiterung der Universitdt Potsdam
am Standort Golm ergibt sich nicht nur aus dem Gesamtraumbedarfsplan der Universitét,
sondern hat auch einen unmittelbaren Zusammenhang zu strukturellen Veranderungen, die
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im Rahmen des erheblichen Ausbaus des HPI am Universitatsstandort Griebnitzsee erfor-
derlich werden. Insoweit besteht ein enger Querbezug zu dem Bebauungsplanverfahren Nr.
160 "Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee".

In Golm siedelte sich in den vergangenen zwei Jahrzehnten der naturwissenschaftliche Kern
sowie die Kognitions- und Bildungswissenschaften der Universitat Potsdam an. Infolge der
Niederlassung verschiedener forschungsnaher Einrichtungen, wie dem Max-Planck- und
dem Fraunhofer-Institut sowie dem Grinderzentrum GO:IN, entstand einer der gréBten Wis-
senschaftsparks der Region. In den letzten Jahren sind sowohl der Wissenschafts- als auch
der Universitatsstandort stdndig gewachsen. Durch weiterhin ansteigende Studierendenzah-
len und diversen Standortverschiebungen ist die Universitat Potsdam bemdiht, neue Flachen
zur Kapazitatssicherung und -erweiterung erschlieBen zu kénnen. Den formulierten Bedarfen
kann nicht allein durch die bleibenden Baulandpotenziale in Golm im erforderlichen Umfang
entsprochen werden. Im Umfeld der bestehenden Hochschuleinrichtungen sind daher Fl&-
chen betrachtet worden, die sich aus stéadtebaulichen Grinden fiir eine Erweiterung des Uni-
versitatskomplex' Golm eignen und mit denen eine weitere Vernetzung zu den Instituten des
Wissenschaftsparks sowie eine Starkung des Standortes ermdglicht werden kann. Die &st-
lich der Bahntrasse, nérdlich der StraBe In der Feldmark am projektierten Feldlerchenwinkel
gelegenen Flachen sollen fir einen Ausbau der universitaren Einrichtungen herangezogen
werden, da ansonsten keine nennenswerten Entwicklungspotenziale in Golm mehr vorhan-
den sind.

Die vorgesehene Nutzung durch die Universitat Potsdam als Hochschulstandort weicht von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" ab. Zur stadte-
baulichen Ordnung und planungsrechtlichen Sicherung der Flachen flr die Erweiterung der
Universitat Potsdam am Standort Golm ist ein Verfahren zur Anderung des geltenden Be-
bauungsplans im genannten Teilbereich erforderlich.

Da eine Nutzung durch die Universitat Potsdam im Bereich des Bebauungsplans Nr. 129
"Nérdlich in der Feldmark" nicht aus den Darstellungen des aktuell rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplanes entwickelt werden kann, soll der Flachennutzungsplan ebenfalls geandert
werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Planungsziele
Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Wei-

terentwicklung der Universitat Potsdam am Standort Golm. Die im Bebauungsplan Nr. 129
"Nérdlich In der Feldmark" festgesetzten Gewerbegebiete sollen daher im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel zugunsten einer Erweiterung der Universitit Potsdam im Anderungsver-
fahren als Sondergebiet Hochschule festgesetzt werden. Dieses wird Lehre, Forschung und
Verwaltung zu dienen haben, soll daneben auch Hérsaalkapazitaten und Versorgungsein-
richtungen umfassen. Eine stadtebaulich-architektonische Untersuchung, ob die Nutzungen
gemeinsam in einem oder mehreren Gebauden untergebracht werden kdénnen, wird gegen-
wartig durchgeflhrt. Die genaueren funktionalen und stadtebaulichen Zielvorstellungen far
den gesamten Standort werden im Rahmen dieser Studie ermittelt und in den Kontext der
umliegenden Planungen gestellt.

Ziel der Fléchennutzungsp__lan—Anderung "Nordlich In der Feldmark" (20/17) ist es, den Be-
reich der Bebauungsplan-Anderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Hoch-
schule und Forschung" sowie im nérdlichen Bereich eine Anpassung an den rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark" vorzunehmen und eine Gewerbliche Bau-
flache darzustellen.

Inhaltliches Ziel der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplan-Anderung ist es, die Entwick-
lung eines zukunftsfahigen Standortes fiir die Universitat Potsdam in Golm zu erméglichen,
fir die auch fir kinftige Bedarfe Entwicklungsreserven bereitstehen. Dartber hinaus ist es
Ziel, den Wissenschaftspark zu starken und die einzelnen Entwicklungsbereiche sowie die
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weitere Ansiedlung von Betrieben mit wissenschaftsorientierten Ansiedlungen zusammenzu-
fOhren.

Rechtliche Voraussetzungen )

Die gesetzlichen Grundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Nérdlich In
der Feldmark" im Teilbereich Am Feldlerchenwinkel gemaB § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB liegen vor. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs.
5 BauGB vereinbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 "Noérdlich In der Feldmark" im Teilbereich Am
Feldlerchenwinkel bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans gemaB § 8 Abs. 3
BauGB.
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