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Datum der Sitzung Gremium

11.04.2018 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:
1. Uber die im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156
"Gewerbeflachen Friedrichspark" (DS 17/SVV/0160) seitens der Ortsbeirate Marquardt,

Satzkorn und Uetz-Paaren vorgetragenen Voten wird entsprechend der nachfolgenden
Empfehlung entschieden (siehe Anlagen 1 und 2).

2. Das Bauleitplanverfahren ist auf Grundlage der o0.g. Entscheidung fortzufiihren.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . .. : stimmtes
tum fordern, dingungen fiur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |[Bildungsangebot fur .
Stadt férdern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermadglichen Kinder u. Jugendl. . )
. Gewichtung: 10 . . ermaoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten .
. Gewichtung: 20
Gewichtung: 20
3 90 mittlere

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis darzustellen, ob und inwieweit die Voten der
Ortsbeirate Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren zum Aufstellungsbeschluss in der weiteren

Planung berucksichtigt werden kénnen.
Die nahere Erldauterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage ergibt sich aus den folgenden

Anlagen zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1

Anlage 2

Begrindung und Empfehlung
mit Vorentwurf des Bebauungsplans und stadtebaulichen Konzept
sowie der Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungsplane zum

Friedrichspark
Empfehlung

(3 Seiten)

(3 Plane)
(7 Seiten)



Anlage 1
Begrindung und Empfehlung
Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark"
Entscheidung zu den Voten der Ortsheirate Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren zum

Aufstellungsbeschluss und Festlegung zum weiteren Verfahren

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.05.2017 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® gefasst (DS17/SVV/0160).

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Gewerbe- und Logistikstandortes sowie zur Errichtung von zwei Mdbelhdusern.

Mit der Festsetzung von Gewerbeflachen wird das bisherige Plankonzept zur Umsetzung eines
"Vergnigungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden Bebauungsplanen im Fried-
richspark zugrunde lag, aufgegeben.

Gleichzeitig wurde beschlossen, die vorliegenden Voten der Ortsbeirdte Marquardt (Sitzung vom
14.03.2017), Satzkorn (Sitzung vom 16.03.2017) und Uetz-Paaren (Sitzung vom 28.03.2017) bei
der Erstellung des Planentwurfs detailliert zur prifen und spatestens drei Monate vor der Vorlage
zum Auslegungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung wie auch den Ortsbeiraten darzu-
stellen, ob und wie diese beriicksichtigt werden kénnen. Etwaige rechtliche und tatsachliche Hin-
dernisse und Entscheidungsbedarfe sind im Einzelnen zu begriinden.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Vor Durchfuhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans wurden die Mitglieder der Ortsbeirdte Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren am
30.11.2017 uber den aktuellen Planungsstand informiert. Das Gesprach sollte dazu dienen, erste
Fragen aus den Ortsbeiraten an die Grundstiickseigentiimer und die Verwaltung zum Stand der
Grundstuicksentwicklung und zum Vorentwurf des Bebauungsplans zu beantworten und gemein-
sam mit ihnen zu besprechen, welches die inhaltlichen Schwerpunkte der bevorstehenden friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sein konnen und welche Mitwirkungsmoglichkeiten im weiteren
Planverfahren bestehen.

Im Ergebnis dieses Gesprachs wurde vereinbart, dass die Ortsbheirdte bei Vorlage des Entwurfs
des Bebauungsplans zu einem weiteren gemeinsamen Termin eingeladen werden. Nach der
aktuellen Zeitschiene wird das voraussichtlich im Sommer 2018 der Fall sein.

Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf
des Bebauungsplans (Stand: 07.12.2017) erfolgt derzeit die Auswertung der vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
Parallel dazu werden gegenwartig die erforderlichen Fachgutachten (Artenschutz, Immissions-
schutz, Verkehr, Regenentwasserungskonzept) als Grundlage fir die Entwicklung des Entwurfs
des Bebauungsplans erarbeitet. Nach der vorlaufigen Zeitschiene soll die Beschlussvorlage fir
den Auslegungsbeschluss des Entwurfs des Bebauungsplans im November 2018 in die Stadt-
verordnetenversammlung eingebracht werden.

Gemal Beschluss vom 03.05.2017 ist spatestens 3 Monate vor dem Auslegungsbeschluss dar-
zustellen, ob und wie diese berucksichtigt werden kénnen. Mit einer Entscheidung der Stadtver-
ordnetenversammlung zu der hier vorliegenden Beschlussvorlage in ihrer Sitzung am 02.05.2018
konnen eventuell erforderliche Anderungen zum Entwurf des Bebauungsplans noch rechtzeitig
erarbeitet werden und auf dieser Grundlage das gemeinsame Gesprach mit den Ortsbeiraten
durchgefihrt werden.
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Zur Veranschaulichung sind dieser Begriindung der Vorentwurf des Bebauungsplans und das
dazugehorige stadtebauliche Konzept sowie aul3erdem eine Ubersicht der rechtsverbindlichen
Bebauungspléane im Plangebiet beigefigt.

Zusammenfassung der Voten der Ortsbeirdte Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren und
Empfehlung

Im Rahmen der Mitwirkung der Ortsbeirate an der Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® wurden Antrage zur Anderung
und Erganzung der Planungsziele gestellt:

Die Antrage bezogen sich im Wesentlichen auf:
o die zulassigen Nutzungen in den Gewerbegebieten,
o die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung der Ortsteile Marquardt,
Satzkorn und Uetz-Paaren,
die Hohe baulicher Anlagen,
den Larmschutz,
den Verkehr,
den Erhalt des Baumbestandes und von Biotopen,
die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen,
die Erschlie3ung,
Betriebszeiten und
den Anschluss an den OPNV.

Die Antrage wurden einer detaillierten Prifung unterzogen (s. Anlage 2). Im Ergebnis dieser Pri-
fung wird folgende Empfehlung ausgesprochen.

Art der Nutzung:

Die Anregungen wurden tberwiegend bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans aufgenommen.
Es werden Uberwiegend Gewerbegebiete festgesetzt. Im GE 1 im stdlichen Geltungsbereich
sind Einzelhandelsnutzungen zulassig. In den Ubrigen Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnut-
zungen unzulassig.

Die Anregung zum Ausschluss stérender Gewerbebetriebe wird im Entwurf des Bebauungsplans
berticksichtig. Es wird festgesetzt, dass Abfallverwertungsanlagen, Biogasanlagen sowie staub-
erzeugende Betriebe nicht zulassig sind. Umschlagplatze bleiben weiterhin zuléssig, da der Be-
griff unterschiedlichste Betriebsformen umfasst und durch einen Ausschluss die gewerbliche
Entwicklung der Flachen stark eingeschrankt wirde. Viele gewerbliche Betriebe umfassen auch
einen Warenumschlag, fir die der Standort bei Ausschluss dieser Nutzung ungeeignet werden
wurde. In die Begriindung wird eine ergédnzende Passage aufgenommen, dass im Fall von Lager-
und Umschlagplatzen die Zulassungsvoraussetzungen nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO die
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung betreffend besonders zu priifen sind. Durch
den Ausschluss von stauberzeugenden Betrieben sowie durch die Festsetzung der Larmemissi-
onskontingente wird aber verhindert, dass die angrenzende Wohnbebauung durch Larm- oder
Staubemissionen beeintrachtigt wird.

Mal der Nutzung

Die Anregung einer deutlichen Reduzierung der Hohe wird berucksichtigt. Eine Annédherung an
die Ubrigen Hohenverhaltnisse im Plangebiet ist durchaus vorstellbar, auch wenn die Baurechte
aus den bestehenden Bebauungsplanen gewirdigt werden missen. Im weiteren Planverfahren
soll daher ausgelotet werden, mit welcher Hohe im nérdlichen Teilbereich eine wirtschaftlich trag-
fahige und zugleich stadtebaulich vertragliche Entwicklung mdglich ist.
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Immissionsschutz

Die Anregung ist bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans aufgegriffen worden und wird auf
der Grundlage noch zu erstellender Immissionsschutzgutachten weiter verfolgt.

Im weiteren Verfahren wird ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Schalleinwirkun-
gen auf das Plangebiet und dessen Umgebung untersucht. Die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist bei Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau gesichert. Im Bebauungsplan erfolgt, den Gewerbelarm betreffend, die Festsetzung so
genannter Larmemissionskontingente, durch die die Einhaltung der Orientierungswerte in der
Umgebung gesichert ist. Auch fir die Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird untersucht, ob
Festsetzungen zur Einhaltung der Orientierungswerte erforderlich sind, ggf. werden entspre-
chende Festsetzungen getroffen. Die Auswirkungen des Verkehrslarms werden fur den Gel-
tungsbereich und dessen Umgebung ebenfalls untersucht und die ggf. erforderlichen Festset-
zungen getroffen, um die Orientierungswerte einhalten zu kdnnen. Die Ergebnisse sollen in Form
von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans einflie3en.
Aus den Festsetzungen ergeben sich fur die nachgeordneten Genehmigungsverfahren dann ggf.
einzuhaltende MaRRnahmen (bspw. Betriebszeiten, bauliche Larmschutzmafinahmen).

Verkehr

Die Anregung wird im weiteren Planverfahren aufgegriffen werden, soweit sie Flachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans betrifft.

Im Zuge des Verfahrens wird eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt, aus der hervor geht,
wie das zukinftige Verkehrsaufkommen auf den Strafl3en innerhalb und au3erhalb des Geltungs-
bereiches bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben sein wird. Die
ErschlielBungsstralen innerhalb und aul3erhalb werden dabei auf ihre Leistungsféahigkeit hin
Uberprift und ggf. daraus resultierende Mal3Bnahmen im Rahmen des weiteren Verfahrens festge-
legt.

Den OPNV betreffend ist ein Anschluss des Gebietes gewiinscht. Eine Uberpriifung wird im Zuge
der Fortschreibung des Nahverkehrsplans untersucht. Der Anschluss an den Regionalbahnhof
wird im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen zum Landesnahverkehrsplan durch das
zustandige Ministerium gepruft.

Grinordnung
Im weiteren Verlauf des Planverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die Auswir-

kungen des Bebauungsplans auf die Umwelt untersucht und erforderliche Ausgleichsmafinah-
men formuliert. Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgen diese als griinordnerische Festset-
zungen.

Zusammenfassend ergibt sich aus der Empfehlung zu den Voten der Ortsbeirate, dass deren
Anregungen grof3tenteils bereits in den Vorentwurf des Bebauungsplans aufgenommen wurden
bzw. auf der Ebene nachgeordneter Verfahren gesichert werden kdnnen. Bezuglich der Anbin-
dung an den OPNV und der ErschlieRung des Plangebietes sind weitere Abstimmungen und Un-
tersuchungen erforderlich, wobei die gegebenen Anregungen jeweils in die Diskussion bzw. Un-
tersuchungen mit einflieRen werden.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Entscheidungsvorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark” auf dieser Grundlage weiter entwickelt wer-
den.

Anhénge zur Begriindung:
o Vorentwurf des Bebauungsplans
e Stadtebauliches Konzept — Vorzugsvariante (Stand: 07.12.2017)
e Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungsplane zum Friedrichspark
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Bau- und

Gartenmarkt/ Baustoffhandel” sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ausschlieflich
folgende Nutzungen zulassig:
- ein Bau- und Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 13.900 m?,

ein gewerblicher Baustoffhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 5.100

m?,

- erganzende Dienstleistungen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind ausschlieBlich bau- und
gartenmarkttypische Sortimente zulassig. Bei diesen handelt es sich um
folgende Sortimente:

- Beleuchtungsartikel

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

- Kraftwagenzubehor, Kraftradzubehor

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitarkeramik, Garagen,
Gewachshauser, Geratehauschen und Baubuden)

Anstrichmittel

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Tapeten- und Bodenbelage (einschlieBlich Teppiche)

Blumen, Pflanzen und Saatgut einschlieBlich Beetpflanzen, Wurzelstécken
und Blumenerde

Campingmdbel, Campingartikel, Sport- und Freizeitboote und Zubehor

- Brennstoffe

Mineraldlerzeugnisse

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10% der
Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zulassig.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Mdbelhauser” sind geman § 11 Abs. 2
BauNVO ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:
- ein Mdbelhaus mit einer Verkaufsflache bis maximal 30.000 m?,
- ein Mobelhaus mit einer Verkaufsflache bis maximal 8.000 m?
- erganzende Dienstleistungen,
- Gastronomie.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind ausschlieBlich mébelmarkttypische
Sortimente zuldssig. Bei diesen handelt es sich um folgende Sortimente:
- Wohnmébel inkl. Matratzen

Biromébel

Beleuchtungsartikel

- Teppiche

Heimtextilien

Hausrat und Geschenkartikel

Bilder und Bilderrahmen

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10% der
Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zulassig.

1.3 In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7 und GE 8 sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.4 Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnligungsstatten
sind nicht Teil des Bebauungsplanes.

1.5 In den Sonder- und Gewerbegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Hinweis: Die Larmemissionskontingente sowie ggf. mdgliche Zusatzkontingente

werden im weiteren Verfahren nach Vorliegen des Schallgutachtens erganzt.

1.6 Bis zum 31. Dezember 2030 ist die innerhalb des Geltungsbereiches
bestehende Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie -
ausschlieBlich mit aufgesténderten, nicht beweglichen Solarmodulen -
einschlieRlich der notwendigen technischen Nebenanlagen auf Griinland ohne
bodenbearbeitende Landwirtschaft zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximale Hohe (Oberkante) der nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.6
zuldssigen baulichen Anlagen betragt jeweils 6 m oberhalb der
Gelandeoberflache.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Im Sondergebiet SO 1 ,Bau- und Gartenmarkt/ Baustoffhandel* wird als
abweichende Bauweise ,a 1“ festgesetzt: Die Lange der Gebaude darf 235 m
nicht Gberschreiten. Die Geb&ude durfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden.

3.2 Im Sondergebiet SO 2 ,Mdbelhduser” sowie in den Gewerbegebieten GE 5, GE
6, GE 7 und GE 8 wird als abweichende Bauweise ,a 2" festgesetzt: Die Lange
der Gebaude darf 200 m nicht (iberschreiten. Im SO 2 diirfen die Geb&ude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

3.3 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 wird als abweichende Bauweise
,a 3" festgesetzt: Die Lange der Gebaude darf 125 m nicht Gberschreiten.

3.4 In den Gewerbegebieten GE 3, GE 5, GE 6, GE 7 und GE 8 sind die Gebaude
jeweils mit einem gleichmaRigen Abstand von maximal 35 m parallel zur
westlichen Grundstlicksgrenze zu errichten.

4. Verkehrsflachen
4.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

5.1 Das in den Baugebieten / auf den privaten Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den Grundstiicken, auf denen es
anfallt, zu versickern.

Hinweis: Die entsprechende zeichnerische Festsetzung erfolgt im weiteren Verfahren

nach Vorliegen des Entwasserungskonzeptes

5.2 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf mindestens ...
% der Dachflachen je Geb&ude zuriickzuhalten.
Hinweis: Detaillierte Angaben zur Flache werden im weiteren Verfahren erganzt.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Hinweis: Die genannten Pflanz- und Gehdlzlisten werden im weiteren Verfahren

erganzt

6.1 Innerhalb der PlanstraRen ist jeweils mindestens die in der folgenden Auflistung
aufgefiihrte Anzahl an Laubbdumen in der Qualitat I. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaRl Gehdlzliste Nr. .... als
Baumreihe iiber die gesamte jeweilige Stralenlange zu pflanzen. Die Pflanzung
auf den Planstralen A, B, C und D (HaupterschlieBungsstralen) ist beidseits

der Fahrbahn vorzunehmen. Auf den Planstralen E, F, G und H
(NebenerschlieBung) ist die Pflanzung jeweils einseitig der Fahrbahn
vorzunehmen; dabei darf der Pflanzabstand zwischen den Bdumen einer Reihe
in der Planstrafle B 16 m nicht unterschreiten. In den iibrigen Planstralen darf
der Pflanzabstand zwischen den Baumen einer Reihe 10 m nicht unterschreiten.
Planstrale A: 58

PlanstraBe B: 94

PlanstraRe C: 26

Planstra3e D: 180

Planstrae E: 45

Planstra3e F: 30

PlanstraBe G: 20

PlanstralBe H: 19

6.2 Je angefangene 650 m? Grundsttickflache ist ein Laubbaum I. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. ... empfohlen. Die
verbleibenden Freiflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und zu
erhalten. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. ... empfohlen. .

6.3 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Es sind Vegetationsflachen herzustellen, die mit bodendeckenden
Stauden zu begriinen sind. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die
Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. ... wird empfohlen. Zudem ist je 6
Stellplatze ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm zu pflanzen und zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste Nr. ... empfohlen. Die auf den Stellplatzanlagen zu pflanzenden
B&ume sind bei der Ermittlung der Zahl der gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5.2
zu pflanzenden Baume einzurechnen.

6.

EN

Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten ist nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, ausgenommen hiervon sind Flur3
Tiefgara-genzufahrten und die festgesetzten privaten Verkehrsflachen. Die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig.

6.5 Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 30 vom Hundert der Dachflachen je
Gebaude extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

6.6 Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswasserversickerung*
werden als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
/ Natur und Landschaft / die Herstellung von Muldensystemen zur Aufnahme des
Niederschlagswassers festgesetzt. Die Flache ist zu begriinen.

6.7 Der ostlich der ErschlieBungsstra3e gelegene Plangebietsrand soll als private
Griinflache geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt und mit einer Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméaf
§ 9 abs. 1 Nr. 25 a BauGB (iberlagert werden. Die bestehende Vegetation soll
dabei integriert werden. Eine entsprechende Festsetzung wird im wejteren
Verfahren ergénzt.

7. Geh, Fahr- und Leitungsrechte

7.1 Innerhalb der zeichnerisch dafiir festgesetzten Flachen, ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Leitungstragers der Ferngasleitung zu
sichern.

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur

Vermeidung oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bund issi zgesetze

8.1 Das Erfordernis einer Festsetzung von MaBnahmen zur Gewéhrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet und der Umgebung
(insbesondere zum Schutz gegeniiber Gewerbe- und Verkehrsldrm) wird auf
Basis gutachterlicher Untersuchungen im weiteren Verfahrensverlauf iiberpriift.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 Fassaden baulicher Anlagen, die den Stralenverkehrsflachen zugewandt sind,
sind so zu gestalten, dass in einem Abstand von 50 m eine Gliederung der
Fassade vorgenommen wird. (bspw. durch Fassadenbegriinung, Absetzung
durch Farb- oder Materialwechsel, Gebaudevor- oder -riickspriinge).

Nachrichtliche Ubernahmen
Der Verlauf der bestehenden Ferngasleitung sowie der das Plangebiet querenden

Hochspannungsleitung werden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.
Die vorhandenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in den Bebauungsplan

Gibernommen.
Hinweise

1.

N

w

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften werden in der
Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung,
Haus 1, Hegelallee 6 - 10, 14467 Potsdam wahrend der Dienststunden zur
Einsicht bereit gehalten.

. Artenschutzhinweis: Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung

von Vegetationsbestan-den ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
fir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Flederméuse) geman § 7 Abs. 2
Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zusténdigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere
Beschrénkungen/ Auflagen fiir die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

. Barrierefreies Bauen: Die fiir die Offentlichkeit bestimmten oder &ffentlich

zuganglichen Bereiche sind nach den einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu
bauen - Barrierefreies Bauen gemaR § 45 BbgBO und DIN 18024.
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Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark”
Prifergebnis der Voten der Ortsbeirdte zum Aufstellungsbeschluss

Anlage 2

Prifergebnis zu den Voten der Ortsbeirdte Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen
Friedrichspark™ (DS 17/SVV/0160 vom 16.03.2017)

GemaB der Festlegung zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan (DS 17/SVV/0160) sind bei der Erstellung des Planentwurfs die Voten der Ortsbeirdte Marquardt,
Satzkorn und Uetz-Paaren detailliert zu prufen und spatestens drei Monate vor der Vorlage zum Auslegungsbeschluss darzustellen, ob und wie diese berlcksichtigt werden
kénnen.

Zu den Voten der Ortsbeirate ist folgendes Priifergebnis erreicht worden:

Stellungnahmen, die von mehreren Ortsbeirdten genannt wurden, werden jeweils nur einmal aufgefiihrt und entsprechend gekennzeichnet.

Lfd. | Voten der Ortsbeirite Prifergebnis

Nr.

1 Ortsbeirat Marquardt:

1.1 Es wurde angeregt, Vergnlgungsstatten, Abfallverwertungsanlagen, | Vergniigungsstatten sind gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1.4 in den Gewerbegebieten
Biogasanlagen, stauberzeugende Betriebe sowie Umschlagplatze aus- | nicht zulassig. Die Festsetzungen zur Art der Nutzung innerhalb der Sondergebiete sind
zuschlieBen. Ausgenommen davon soll die geplante Erweiterung des | abschlieBend. Vergniigungsstatten sind somit hier ebenfalls unzuléssig.
Hornbach-Baumarkts (Drive-in) sein. Diese Anregung des Ortsbeirats wurde bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans

. . aufgenommen.
Il:;benfalls in den Stellungnahmen der Ortsbeiréte Satzkorn und Uetz- Die Anregung zum Ausschluss der weiteren aufgefiihrten Betriebe Abfallverwertungsanla-
aaren genannt. . : ; N o
gen, Biogasanlagen, stauberzeugende Betriebe wird beriicksichtigt. Der mit dieser Anregung
zum Ausdruck gebrachte Anspruch der Ortsbeirdte auf Schutz vor unverhaltnisméaBigen
Stérungen wird im Entwurf des Bebauungsplans beriicksichtig. Es wird festgesetzt, dass die
genannten Betriebe nicht zulassig sind. Umschlagplatze bleiben weiterhin zulassig, da der
Begriff unterschiedlichste Betriebsformen umfasst und durch einen Ausschluss die gewerbli-
che Entwicklung der Flachen stark eingeschrankt wirde. Viele gewerbliche Betriebe umfas-
sen auch einen Warenumschlag, fir die der Standort bei Ausschluss dieser Nutzung unge-
eignet werden wuirde. In die Begrindung wird eine ergdnzende Passage aufgenommen,
dass im Fall von Lager- und Umschlagplatzen die Zulassungsvoraussetzungen nach § 15
Abs. 1 Satz 1 BauNVO die Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung betreffend
besonders zu prifen sind. Durch den Ausschluss von stauberzeugenden Betrieben sowie
durch die Festsetzung der Larmemissionskontingente wird aber verhindert, dass die angren-
zende Wohnbebauung durch Ladrm- oder Staubemissionen beeintrachtigt wird.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiterentwickelt wer-
den.

1.2 Es wird angeregt, Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungssortimen- | Einzelhandelsbetriebe sind allgemein innerhalb von Gewerbegebieten zulédssig, sofern sie
ten zuzulassen. Daflr soll eine Potentialflache im sidlichen Bereich | eine Verkaufsflache von weniger als 800 m2 aufweisen. Innerhalb des Gewerbegebietes GE
des Plangebiets vorgehalten werden. Als Begriindung hierfir wird aus- | 1 ist eine solche Nutzung somit allgemein zuldssig. Mehr als ein Standort wiirde zugleich
geflhrt, dass in den Ortsteilen ein Supermarkt fehlt. Langfristig sei mit | den Rahmen dessen Uberschreiten, was in Ubereinstimmung mit dem beschlossenen Ein-
einer Zunahme der Bevélkerungsdichte zu rechnen. Der kinftige Be- | zelhandelskonzept der Abdeckung von Versorgungslicken auBerhalb zentraler Versor-
bauungsplan werde (ber die Glltigkeit des jetzigen Einzelhandelskon-
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Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark”
Prifergebnis der Voten der Ortsbeirdte zum Aufstellungsbeschluss

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Voten der Ortsbeirate

Prifergebnis

zepts hinausgehen. Aus diesen Griinden wollen sich die Ortsbeirate
die Chance auf Ansiedlung von Einzelhandel im Friedrichspark offen
lassen.

Ebenfalls in den Stellungnahmen der Ortsbeirdte Satzkorn und Uetz-
Paaren genannt.

gungsbereiche dient.

Die Anregungen sind im Bebauungsplan-Vorentwurf bereits berlcksichtigt.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

1.3

Es wurde angeregt, gegentiber den unmittelbar von den an das Plange-
biet stdlich und stdéstlich angrenzenden Wohngebauden und Kleingér-
ten nur solche gewerblichen Nutzungen zuzulassen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die TA-La&rm (Wohn- und Mischgebiete), sowie
die Schattenwurfleitlinie sollen angewendet werden; Vibrationen, Staub-
belastung und nachtliche Lichtemission sollen ausgeschlossen sein.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

Siehe hierzu die Ausfuhrungen unter der Ifd. Nr. 1.1 dieser Tabelle.

Die bestehende und zu erwartende Immissionsbelastung der angrenzenden Nutzungen wird
im Zuge der fachgutachterlichen schalltechnischen Untersuchung geprift. Durch die daraus
resultierenden Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass sich die Immis-
sionsbelastung gegeniber den bisher geltenden Bebauungsplédnen nicht erhéhen wird. Der
mit dieser Anregung formulierte Anspruch des Ortsbeirats auf Schutz vor unverhalt-
nismaBigen Stérungen der an das Plangebiet siidlich und siidéstlich angrenzenden
Nutzungen wurde, soweit moglich, bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans aufge-
nommen. Auf der Grundlage des noch zu erstellenden immissionsschutzrechtlichen
Gutachtens sollen bei Bedarf entsprechende Festsetzungen im Entwurf des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden, sofern nicht eine Berlicksichtigung im nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren erfolgen kann.

1.4

Es wurde angeregt, die maximale Geb&audehéhe am sidlichen und &ést-
lichen Rand des B-Plangebiets auf 15 m, sonst auf 20 m zu beschréan-
ken.

Ebenfalls in den Stellungnahmen der Ortsbeirdte Satzkorn und Uetz-
Paaren genannt.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 liegen die bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 7 fiir den Ortsteil Satzkorn, Nr. 9 fir den Ortsteil Uetz-Paaren sowie Nr.
19 fir den Ortsteil Marquardt vor. Das vorliegende stadtebauliche Konzept Gbernimmt die
hier festgesetzten Héhen, da sie der gewinschten gewerblichen Entwicklung der Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 156 entsprechen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind, mit Ausnahme des Gewerbegebietes GE 7, Geb&ude-
héhen von 20 m bis zu 31 m zulassig. Diese entsprechen dem stadtebaulichen Konzept, das
fur die Gewerbegebiete eine Entwicklung von kleinteiligeren Strukturen im siidlichen Teil hin
zu gréBeren Bauvolumen im ndérdlichen Teil vorsieht.

Auch wenn die Baurechte aus den bestehenden Bebauungspléanen gewirdigt werden mus-
sen, ist eine Annaherung an die tbrigen H6henverhéltnisse im Plangebiet durchaus vorstell-
bar. Im weiteren Planverfahren soll daher ausgelotet werden, mit welcher H6he im nérdli-
chen Teilbereich eine wirtschaftlich tragfahige und zugleich stédtebaulich vertragliche Ent-
wicklung méglich ist.

Die Anregung der Ortsbeirdte werden im weiteren Planverfahren berlcksichtigt.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

1.5

Es wurde angeregt, die Betriebszeiten fir die stdlichen Zweidrittel der
Flachen des Geltungsbereichs auf Mo-Fr 7-20 Uhr zu beschranken,

Diese Anregungen sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
Im nachgeordneten Verfahren (Antrag auf Baugenehmigung) erfolgt eine Prifung, ob die
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Prifergebnis der Voten der Ortsbeirdte zum Aufstellungsbeschluss

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Voten der Ortsbeirate

Prifergebnis

sowie fur das Fachmarktzentrum und die Potentialflache fiir Nahversor-
gung zusétzlich Sa von 7-20 Uhr.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

geplanten Vorhaben sich entsprechend der im Bebauungsplanverfahren erstellten schal-
technischen Untersuchung vertréglich einfigen.

Die Anregung des Ortsbeirats kann auf der Ebene des Bebauungsplans nicht geklart
werden und wird in nachfolgenden Genehmigungsverfahren aufgegriffen werden.

1.6

Es wurde angeregt, die Bahnhofstrasse/ An den Gleisen in ihrem Ver-
lauf und Baumbestand zu erhalten.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

Die innerhalb des Plangebiets gelegene BahnhofstraBe/ StraBe an den Gleisen soll in ihrem
Verlauf grundséatzlich erhalten bleiben und im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt werden. Die festgesetzte Verkehrsflache wird so dimensioniert, dass ein Ausbau
entsprechend des im stédtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Querschnitts maoglich ist.
Dieser ist entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung bemessen. Uber die Pflanzung
von StraBenbdumen soll eine klare Raumstruktur innerhalb des Plangebietes geschaffen
werden. Uber die Festsetzung 6.1 erfolgt die Sicherung dieser stadtebaulichen Strukturie-
rung sowie der Durchgriinung des Plangebietes, in dem fir jede PlanstraBe eine bestimmte
Anzahl von zu pflanzenden StraBenb&umen in einer bestimmten Qualitat festgesetzt wird.
Dabei sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume die vorhandenen Laub-
b&ume einzurechnen.

Es ist gewlinscht, den Baumbestand entlang der BahnhofstraBe/ StraBe an den Gleisen so
weit wie mdglich zu erhalten und sinnvoll zu erganzen. Dies wird voraussichtlich hauptsach-
lich den Bestand odstlich der StraBe betreffen. Der Baumbestand westlich der StraBe wird
voraussichtlich aufgrund des StraBenausbaus entfernt werden missen. Im weiteren Verfah-
ren erfolgt eine naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichs-Bewertung, in deren Rahmen der
erforderliche Ausgleich far die nicht zu erhaltenden Baume ermittelt wird.

Die Anregungen sind im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

1.7

Es wurde angeregt, die StraBe des Friedens in Satzkorn auf 3,5t zu
begrenzen sowie auch die StraBe An den Gleisen.

Der Hinweis ist Gegenstand anderer Verfahren. Die Anregung ist an die hierfir verant-
wortliche Fachverwaltung weiter gegeben worden.

1.8

Es wurde angeregt, dass LKW-Ubernachtungsplatze und -Stellplatze
sich ausschlieBlich auf den jeweiligen Betriebsgelanden befinden sollen.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

Die im stadtebaulichen Konzept geplanten StraBenquerschnitte, sehen keine Flachen fiir
Stellplatze vor (Aufbau: Fahrbahn, beidseits Griinstreifen flir Entwasserungsanlagen, ein-
bzw. zweiseitig Pflanzstreifen fir StraBenbdume, Geh- und Radweg). Entsprechend der
StraBenquerschnitte werden die Verkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Ausschluss von Stellplatzen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen als Fest-
setzung im Bebauungsplan ist aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskataloges des § 9
Abs. 1 BauGB jedoch nicht méglich.

Die Anregungen sind im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

1.9

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Graben (B 016 im Plangebiet)

Der im Norden des Plangebietes bestehende Graben sowie die ihn umgebenden Griinstruk-
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Prifergebnis der Voten der Ortsbeirdte zum Aufstellungsbeschluss

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Voten der Ortsbeirate

Prifergebnis

sowie der mit Gehélzen bewachsene Paarener Grenzweg mit ihrem
nattrlichen Bewuchs (hoher Biotopwert) vollstiandig erhalten bleiben
sollen.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

turen werden groBflachig als private Grinflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus den
rechtsglltigen Bebauungsplanen lbernommen und die Grinflache zusatzlich erweitert. Zu-
dem ist hier eine Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern zeichnerisch festge-
setzt. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Bewertung hinsichtlich des Artenschutzes fir den
Graben mit Bewuchs. Im Rahmen des Entwéasserungskonzeptes fiir den Gesamtraum erfolgt
eine Prifung dieser Flachen auf ihre Versickerungseignung.

Den Paarener Grenzweg betreffend, besteht hierflr bereits Planungsrecht in den rechtsgul-
tigen Bebauungsplanen. Im weiteren Verfahren erfolgt eine naturschutzfachliche Eingriffs-
Ausgleichs-Bewertung, in deren Rahmen der erforderliche Ausgleich fir die durch den Be-
bauungsplan ermdglichten Eingriffe ermittelt wird.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

Es wurde angeregt, AusgleichsmaBnahmen madglichst in der N&he des
Gewerbegebiets umzusetzen, z. B. durch Umwandlung von derzeit in-
tensiv genutzter Ackerflache in 1arm- und sichtschitzendes Gehdlz.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

In den Handlungsempfehlungen zum Vollzug der Eingriffsregelungen des Landes Branden-
burg wird zu den gesetzlichen Vorgaben des § 12 BbgNatSchG ausgefihrt, dass Aus-
gleichsmaBnahmen in einem engen raumlich-funktionalem Zusammenhang erfolgen sollen.
Entsprechend hat der Verursacher von Beeintrachtigungen MaBnahmen vorzunehmen, wel-
che die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
wiederherstellen. Das bedeutet, dass AusgleichsmaBnahmen so zu planen sind, dass in
dem betroffenen Landschaftsraum ein Zustand herbeigeflhrt wird, der den friiheren Zustand
in der gleichen Art und mit der gleichen Wirkung fortfihrt. Es muss somit ein funktionaler
Zusammenhang zwischen Eingriff und AusgleichsmaBnahme bestehen. Dieser funktionale
Zusammenhang wird im Rahmen der Umweltprifung bewertet.

Die Anregungen sind im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

Es wurde angeregt, bei Anschluss des Betriebsgeldndes des Fried-
richsparks an das Netz der DB AG, sicherzustellen, dass dadurch im
Umkreis von 500 m von der Wohnbebauung kein nachtlicher (20-7 Uhr)
Rangierverkehr erfolgt und auch keiner an Wochenend- oder Feierta-
gen.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

Der Bahnhof liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Regelungen hierzu
kénnen im vorliegenden Verfahren nicht getroffen werden. Sofern ein Anschluss an das Netz
der DB AG erfolgt, stellt dies ein eigensténdiges Verfahren dar, in dessen Rahmen Uber eine
schalltechnische Untersuchung nachzuweisen ist, dass sich das jeweilige Vorhaben vertrag-
lich in die Umgebung einflgt.

Die Anregung betrifft den Bebauungsplan nicht und kann daher im Planverfahren
nicht aufgegriffen werden.

Es wurde angeregt, das Plangebiet an den 6&ffentlichen Personennah-
verkehr anzuschlieBen, z.B. durch Umlegung der Buslinie 614.

Ebenfalls in der Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn genannt.

Ob ein Anschluss des Plangebietes an den OPNV erfolgt, wird im weiteren Verfahren ge-
praft. Derzeit befindet sich in 1.400 m Entfernung die Bushaltestelle ,Potsdam, Fahrweg®.
Den OPNYV betreffend ist ein Anschluss des Gebietes gewlinscht. Eine Uberprifung wird im
Zuge der Fortschreibung des Nahverkehrsplans untersucht. Der Anschluss an den Regio-
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nalbahnhof wird im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen zum Landesnahverkehrs-
plan durch das zustandige Ministerium gepruft.
Die Anregung wird im weiteren Planverfahren aufgegriffen werden.

Ortsbeirat Satzkorn:

Es wurde angeregt, Erholungs- und Freizeitnutzungen weiterhin zuzu-
lassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die Flachen des Friedrichs-
parks als Gewerbestandort geméafB der Vorgaben des STEK Gewerbe zu entwickeln. Erho-
lungs- und Freizeitnutzungen sind im zu Grunde gelegten stadtebaulichen Konzept nicht
vorgesehen. Im weiteren Verfahren wird die textliche Festsetzung Nr. 1.3 dahingehend er-
ganzt, dass Erholungs- und Freizeitnutzungen ausgeschlossen werden.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.2

Es wurde angeregt in diesem Bereich ein eingeschranktes Gewerbege-
biet festzusetzen.

Siehe hierzu die Ausfiihrungen unter der Ifd. Nr. 1.1 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.3

Es wurde vorgeschlagen, ein Logistikzentrum (Betrieb rund um die Uhr)
nur im nérdlichen oberen Drittel des Plangebiets zuzulassen. Die Zu-
und Abfahrt zu diesem Logistikzentrum sollen ausschlieBlich westseitig
im Plangebiet, entlang der Autobahn erfolgen. Das StraBensystem (Ver-
kehrsflachen) ist so festzusetzen, dass die ErschlieBung im westlichen
und mittleren Plangebiet erfolgt, um einen aus immissionsschutzrechtli-
chen Belangen ausreichenden Abstand zu den zu schitzenden Berei-
chen einhalt.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Logistikbetriebe allgemein zulassig. Das im stadtebauli-
chen Konzept vorgeschlagene StraBensystem basiert auf dem bereits in den rechtsgultigen
Bebauungsplanen festgesetzten und teilweise schon bestehenden StraBensystem. Ein im
mittleren Bereich des Plangebietes verlaufendes StraBensystem wirde die Flachen inner-
halb des Geltungsbereichs stark zerschneiden und Grundstlickszuschnitte erzeugen, die fir
die geplante gewerbliche Nutzung nicht wirtschaftlich waren. Die vorgeschlagene Ringer-
schlieBung ermdglicht ein leichtes Ein- und Ausfahren der Kfz. Zur Einhaltung larm-
Immissionsschutzrechtlicher Belange wird im Zuge des Verfahrens eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Hieraus wird die Festsetzung von Larmemissionskontingenten im
Bebauungsplan erfolgen. Diese geben vor, wie hoch die LArmimmissionen eines Vorhabens
auf einer bestimmten Flache sein dlrfen, ohne dass die in den umliegenden Gebieten gel-
tenden Richtwerte Uberschritten werden. Aus den Festsetzungen ergeben sich fiir die nach-
geordneten Genehmigungsverfahren dann ggf. einzuhaltende MaBnahmen (bspw. Betriebs-
zeiten, bauliche LarmschutzmaBnahmen). Der Nachweis erfolgt mittels eines schalltechni-
schen Nachweises auf der Ebene des Bauantrages.

Bzgl. des Schutzes vor Lichtimmissionen sollen Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden, insbesondere im Hinblick auf eine Minimierung der Beeintrachtigung der
Schutzgiter Mensch und Tiere. Im weiteren Verfahren sind hierzu Abstimmungen mit den
Flacheneigentimern bzgl. der fir die jeweiligen Betriebskonzepte erforderlichen Vorgaben
durchzufdhren.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.4

Es wurde vorgeschlagen, die Anwohner der Bahnhofssiedlung (Bahn-
hofstr. 1-3) durch einen westlich der Bebauung zu errichtenden begriin-

Siehe Ausfiihrungen zu den Themen Licht und Larm in der Ifd. Nr. 2.3 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
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ten Larmschutzwall vor Ldrm- und Lichtemissionen schtitzen.

den.

2.5

Es erfolgte ein Hinweis auf den Uber die BahnhofstraBe geflihrten ,66-
Seen-Wanderweg“ (rund um Berlin). Es wurde angeregt, die StraBe als
attraktiven Rad- und Wanderweg zu gestalten und zu pflegen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht StraBenquer-
schnitte mit separat gefuhrten, durch Grinstreifen von der Kfz-Spur getrennte FuB- und
Radwege vor. Eine weitergehende Regelung ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht mdg-
lich, da das StraBenprofil nicht festgesetzt werden kann. Die Verkehrsflache im Bebauungs-
plan wird aber entsprechend der zugrunde liegenden Profile dimensioniert festgesetzt.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.6

Es wurde angeregt, dass aufgrund des ,66-Seen-Wanderwegs* und der
Bahnhofssiedlung den Autoverkehr aus Richtung Satzkorn/Str. des
Friedens mdglichst weit im Norden des Plangebiets direkt in das Ge-
werbegebiet hinein zu fihren (Richtung Westen). Weitere Einfahrtsbe-
reiche sollen ausgeschlossen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt im Siden.
Hier ist der direkte Anschluss an die Autobahn méglich und gewlinscht, um unnétige Fahrten
durch die Ortslagen von Satzkorn, Marquardt und Uetz-Paaren zu vermeiden. Der Verkehr
aus Richtung Satzkorn wird weiterhin an dem bereits bestehenden Anschlusspunkt im Nor-
den des Plangebietes in das Gebiet einfahren kénnen. Die Begrenzung der StraBe auf Fahr-
zeuge bis 3,5 Tonnen ist Teil nachgeordneter Verfahren. Im weiteren Verfahren kann geklart
werden, ob eine solche Begrenzung sinnvoll und erforderlich ist.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.7

Es wurde angeregt, die ndrdliche Zufahrt zum Plangebiet zur StraBe an
den Gleisen auf Fahrzeuge mit maximal 3,5 Tonnen (ausgenommen
Landwirtschaft) zu begrenzen. Dadurch soll vermieden werden, dass
schwerere Fahrzeuge Uber die StraBe des Friedens der Ortslage Satz-
korn zum Plangebiet gelangen. Die StraBe des Friedens befindet sich in
einem Reinen Wohngebiet.

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.8

Es wurde angeregt, die Zufahrtsregelungen aus den Ifd. Nrn. 2.6 und
2.7 vor Baubeginn (auch des méglichen Fachmarktzentrums) umzuset-
zen.

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.9

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Wasserversorgung aus den
umliegenden Hauswasserbrunnen zu keinem Zeitpunkt gefahrdet oder
eingeschrankt sein darf.

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfahren. )

Auf der Ebene der Baugenehmigung und Bautberwachung erfolgt eine Prifung und Uber-
wachung, dass die baulichen Eingriffe keine Beeintrachtigungen flr die genannte Infrastruk-
tur erzeugen.

Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.10

Es wurde angeregt, die BahnhofstraBe im sidlichen Teil zwischen Satz-
korner Weg und Bahnhofssiedlung in ihrer alten Form wieder herzustel-
len und zu pflegen (z. B. zugewachsene Blrgersteige frei legen). Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hier um eine 6ffentliche StraBe
auBerhalb des Plangebiets und die Zuwegung zur Bahnhofssiedlung
handelt.

Im Zuge des Verfahrens wird eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt, aus der hervor
geht, wie das zukulnftige Verkehrsaufkommen auf den StraBen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben
sein wird. Die ErschlieBungsstraBen innerhalb und auBerhalb werden dabei auf ihre Leis-
tungsfahigkeit hin Oberprift und ggf. daraus resultierende MaBnahmen im Rahmen des wei-
teren Verfahrens festgelegt.
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Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.11

Es wurde angeregt, die abgebaute Ampelanlage an der Zufahrt B 273
wieder zu errichten, zu erweitern und in Betrieb zu nehmen (Schulweg-
sicherung).

Siehe Ausfihrungen zu den Themen Licht und Larm in der Ifd. Nr. 2.10 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

212

Es wurde angeregt, fir die fehlende Abfahrt von der B 237 aus Potsdam
in Richtung Marquardt eine Lésung zu finden.

Siehe Ausfuhrungen zu den Themen Licht und L&rm in der Ifd. Nr. 2.10 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

213

Es wurde angeregt, auf der StraBe "Am Friedrichspark" zwischen Bri-
cke B 237 und Kreisverkehr vor dem Baumarkt auch auf der éstlichen
StraBenseite einen FuB- und Radweg oder einen kombinierter FuB-
/Radweg zu bauen.

Siehe Ausfuhrungen zu den Themen Licht und L&rm in der Ifd. Nr. 2.10 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

2.14

Es wurde angeregt, dass ab einem Verkehrsaufkommen von 500 Fahr-
zeugen in der Spitzenstunde den Satzkorner Bahnhof zu reaktivieren
(Ubernahme der Wiederherstellung des Bahnhofs durch den Eigenti-
mer des Friedrichsparks z. B. im Rahmen eines stadtebaulichen Vertra-

ges).

Siehe Ausfihrungen zu den Themen Licht und Larm in der Ifd. Nr. 1.12 dieser Tabelle.
Der Vorentwurf kann daher auf dieser Grundlage zum Entwurf weiter entwickelt wer-
den.

Ortsbeirat Uetz-Paaren:

Die Themen der Anregungen des Ortsbeirates Uetz-Paaren sind in den Anregungen der Ortsbeirdte Marquardt und Satzkorn enthalten und wurden zusammen mit

diesen behandelt.

Die vom Ortsbeirat Uetz-Paaren gegebenen Anregungen umfassten die Themen
- Zulassige Nutzungen (Ausschluss von Vergniigungsstatten, Abfallverwertungsanlagen, Biogasanlagen, stauberzeugenden Betrieben sowie Umschlagplatzen
bzw. Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes) unter den laufenden Nummern. 1.1 und 1.2 dieser Tabelle,
- MaB der Nutzung (zulassige Geb&udehdhen) unter der laufenden Nummern 1.4 dieser Tabelle.

Das Prifergebnis ist unter den entsprechenden Ifd. Nummern aufgeflhrt.
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