Wiedervorlagen aus den Ausschiissen - Vorlagen der Verwaltung

18/SVV/0185 Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Ausschuss flir _ Stadtentwicklung,
Friedrichspark", Entscheidung zu den Bauen und Verkehr
Voten der Ortsbeirate Marquardt, Satzkorn zuriickgestelit

und Uetz-Paaren zum _
Aufstellungsbeschluss und Festlegung Ortsbeirat Marquardt
zum weiteren Verfahren einstimmige Zustimmung

Ortsbeirat Uetz-Paaren
einstimmige Zustimmung

Ortsbeirat Satzkorn
Zustimmung 2:1:0 mit folgenden
Anderungen in der Anlage 2 zur
Beschlussvorlage:

1.2
Der Standort fir die Nahversorgung wird im GE 2 vorgesehen. Das vorhandene Biotop auf GE 1
ist dauerhaft als Grinflache festzusetzen.

1.4
Festsetzung der Gebaudehdhen wie folgt:
- GE4:15m

- GE1,2,501:20m

- Im Randbereich zur vorhandenen Wohnbebauung wird mit einer Tiefe von ca. 20 Metern
ab der GebaudeaulRenkante der neu geplanten Gewerbebauten die maximal zulassige
Bebauungshoéhe begrenzt auf 15 Meter.

- SO2,GE3,GE5-8:30m

1.6
Der Baumbestand in der Bahnhofstr. ist beidseitig zu erhalten.

17127

Fir die Str. des Friedens wird eine Tonnagebegrenzung von 3,5 t festgesetzt, da die Stralke
durch ein reines Wohngebiet fuhrt. Ausgenommen davon sind Linienbus, Landwirtschaft und
Entsorgung (Glascontainer, Mullabfuhr).

1.8
Offentliche Lkw-Stellplatze werden ausschlieRlich westlich, entlang der Autobahn eingerichtet.
Im sudostlichen Bereich wird freies Parken durch Parkverbot verhindert.

1.10
Das GE 4 soll als Griunflache festgesetzt werden. Diese Flache und der Wanderweg sollen als
AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden.

1.12
Das Gewerbegebiet ist an den OPNV anzuschlief3en.

2.3
LKW-Erschlieungsstral3en sind so anzuordnen, dass permanente Larmbelastung fir Anwohner




vermieden wird. Der Verkehr soll Uber eine MittelstraRe und an der Autobahn entlang gefihrt
werden.

2.5

Der 66-Seen-Wanderweg (entlang der Bahnhofstr.) ist als Hauptwanderweg Brandenburgs
gestalterisch in die Planung einzubeziehen. Auch der Gartenkulturpfad ,Stilles Havelland®, der
das Plangebiet im Norden durchkreuzt, soll beachtet werden.

1.3,2.2,23

Das GE 2 ist als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen, in der Art wie es auch in
Mischgebieten zulassig ist. Fir Gebaude im Nahbereich bis 100 m von vorhandener
Wohnbebauung werden reine Logistikbetriebe ausgeschlossen aus den zulassigen Nutzungen.

2.4
Das GE 4 ist als Griinflache mit Larmschutzwall festzusetzen.

2.9

Der besondere Schutz der vorhandenen Trinkwasserbrunnen ist im Bebauungsplan zu
verankern.




Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 09.05.2018
Herr Goetzmann Tel. 289-2581

An die Mitglieder des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
- ausschlieBlich per Mail —

Ausschuss am 15.05.2018

Beschlussvorlage ,,Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflichen Friedrichspark®, Entscheidung
zu den Voten der Ortsbeirate Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren zum
Aufstellungsbeschluss und Festlegung zum weiteren Verfahren*“ (DS 18/SVV/0185)

hier: Darstellung der bisherigen Planungsstiande und bestehender Baurechte auf den
Flachen des ,Friedrichsparks*

Im Ausschuss am 24.04.2018 wurde der Wunsch nach Darstellung der bisherigen Planungsstande
und der der bestehenden Baurechte auf den Flachen des ,Friedrichsparks” geaufert.

Die drei raumlich und inhaltlich zusammenhangenden Bebauungsplane fir das so genannte
~,Gewerbe- und Marktzentrum Friedrichspark® in den Teilbereichen Marquardt, Satzkorn und Uetz-
Paaren sind im Ergebnis gerichtlicher Auseinandersetzungen und eines Uber einen Vergleich
entwickelten stadtebaulichen Vertrags in drei Beitrittsbeschlisse der Stadtverordnetenversammiung
gemundet (Beschlisse vom 17.12.2005 zu den Drucksachen 05/SVV/0858, 05/SVV/0859 und
05/SVV/0860).

Diese seit dem 23.02.2006 rechtswirksamen Bebauungspléne sind in der diesem Schreiben
beigefligten Ubersicht Uber die rechtsverbindlichen Bebauungsplane zum Friedrichspark dargestellt.

Aus den geltenden Bebauungspléanen ergeben sich folgende Flachenangaben (geschatzt):

Marquardt (Bebauungsplan Nr. 19 Gewerbe- u. Markzentrum Potsdam-Nord, TB Marguardt)
SO 1 B (GRZ0,8): ca. 84.800 m?

SO 3 (GRZ 0,8): ca. 35.200 m?

darunter Einzelhandel:

insges. 5.000 m? Verkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe, max. 12,5% der BGF

Satzkorn (Bebauungsplan Nr. 7 Gewerbe- u. Marktzentrum Potsdam-Nord, TB Satzkorn)

SO 2 (GRZ 0,8): ca. 36.800 m?
SO 3 (GRZ 0,8): ca. 38.400 m?
SO 4 (GRZ 0,8): ca. 36.000 m?
GE B (GRZ 0,4): ca 38.800 m?
GE C (GRZ 0,8): ca. 60.000 m?

darunter Einzelhandel:

SO 1 Mdbel- Einzelhandel mit max. 15.000 m? Verkaufsflache
SO 3 und 4 Freizeit und Sport mit max. 1.000 m? Verkaufsflache
GE mit max. 2.000 m? Verkaufsflache

Uetz-Paaren (Bebauungsplan Nr. 9 Gewerbe- u. Marktzentrum Potsdam- Nord, TB Uetz-Paaren)
SO 1 (GRZ 0,8): ca. 40.000 m?

GE (GRZ 0,4): ca. 4.000 m?

darunter Einzelhandel:

SO 1 Erlebniswelt (Freizeit-, Vergnugungs-, Dienstleistungseinrichtungen u. Einzelhandel)

Summe geschatzte Grundflache Sondergebiete: 271.200 m?
darunter Gesamtverkaufsflache Einzelhandel insgesamt: mind. 23.000 m?
Summe geschatzte Grundflache Gewerbe insgesamt: 102.800 m?




Im Geltungsbereich dieser Bebauungspléne hat sich die Grundstlickseigentiimerin Uber einen
Bauvorbescheid vom 14.06.2016 Baurechte flir ein Fachmarktzentrum mit dem Schwerpunkt auf
Einzelhandelsnutzungen auf Teilflachen in Marquardt und Uetz-Paaren sichern lassen
(Geschéaftshaus mit Restaurant, Mobelhaus, SB-Warenhaus, GroRhandel und Parkhaus). Dieser
Vorbescheid gilt, unabhangig von weiteren bauleitplanerischen Entscheidungen, fur 6 Jahre fort,
also bis ins Jahr 2022.

Zwei weitere Antrage auf Vorbescheid, die sich auf die bestehenden Bebauungspléne erstrecken,
wurden bislang durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde zurlick gestellt. Sie erstrecken sich auf ein
Hotel- und Reha- Zentrum und eine Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtung. Beide Antrage
stehen im Widerspruch zu den Planungszielen des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen
Friedrichspark®. Im weiteren Verfahren ist hier der Erlass einer Veranderungssperre zu prifen.

Bestehendes Baurecht liegt seit Juni 2010 aulerdem fir die im Ortsteil Satzkorn gelegene
Flachensolaranlage vor. Das mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 geschaffene Baurecht
ist befristet bis zum 31.12.2030. Der Riickbau der Flachensolaranlage ist in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Mit dem Ziel der gewerblichen Entwicklung des ,Friedrichsparks® wurden bereits zwei
Aufstellungsbeschlisse zu Anderungsverfahren eingeleitet, die Verfahren sind jedoch nach dem
Aufstellungsbeschluss nicht weiter verfolgt worden.

Eine grundsatzliche und umfassende Abkehr von den bisherigen auf Zentren schadigenden
Einzelhandel, Freizeit- und Vergnlgungsstatten ausgerichteten Planinhalten hin zu einer
umfassenden leistungsfahigen gewerblichen Entwicklungsperspektive wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® am
03.05.2017 eingeleitet (DS 17/SVV/0160). Als Planungsziele, wurden darin insbesondere die
gewerbliche Entwicklung mit einer GRZ von 0,8 und die Beschrankung auf zwei Mébelmarkte und
einen Nahversorger verankert.

Diesem Schritt sind ausgesprochen schwierige Verhandlungen mit der maligeblichen
Grundstlckseigentimerin vorangegangen.

Aus dem aktuellen Arbeitsstand des Bebauungsplan- Entwurfs ergeben sich folgende
Flachenangaben:

Summe geschatzte Grundfliche Sondergebiete: ca. 30- bis 50.000 m?
Ergédnzung: Erweiterung des Baumarktes: ca. max. 5.200 m? Grundflache (auRerhalb des bisherigen
Geltungsbereichs der drei Bebauungspléne zum ,Friedrichspark®)

darunter Mébel-Einzelhandel mit max. 30.000 m? und max. 8.000 m? Verkaufsflache
sowie Nahversorgung mit max. 800 m? Verkaufsflache

Summe Gesamtverkaufsfléche Einzelhandel insgesamt:  38.800 m?
Erganzung: Erweiterung des Baumarktes: 5.100 m? Verkaufsfliche (auRerhalb des bisherigen
Geltungsbereichs der drei Bebauungspléne zum ,Friedrichspark®)

Summe geschatzte Grundflaiche Gewerbe insgesamt: 300.000 — 360.000 m?
ne die Gewerbeflachen aulerhalb der drei bisherigen Bebauungspléane zum ,Friedrichspark®)

//

( Ilc bi&??//{?ejelnformationen in lhre Beratung zur o.g. Beschlussvorlage einzubeziehen.

| Bernd Rubel
eigeordneter fur Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

Anlage: Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungsplane zum Friedrichspark
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linken Radweges
Untersuchungsbericht

Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw. k

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt die Starkung des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und
Fuligéngerverkehr) an. Dabei wird dem Radverkehr eine besonders grofie Bedeutung zu-
getragen. Im Zuge dessen ist die innerstadtische Infrastruktur fir den Radverkehr effizient

und sicher zu gestalten.

Gegenstand der Untersuchung ist die Analyse der ZweckmaBigkeit des bestehenden Zwei-

richtungsgeh-und Radweges. Im Folgenden sind die Ergebnisse niedergelegt.

2 Bestand

Die Wetzlarer Strafle befindet sich im Osten von Potsdam und verbindet die Nuthestrafle
mit der Groflbeerenstrafie. Im Zuge der Wetzlarer Strafe ist ausschlieBlich Gewerbe ange-

siedelt. Es wird beidseitig der rechte Fahrstreifen als Parkméglichkeit genutzt.

3 Unfallanalyse

Es wurden in den Jahren 2014 bis 2016 insgesamt 83 Unfélle im Zuge der Wetzlarer
Strafle dokumentiert (Anlage 2). In 31% der Unfélle waren Radfahrer beteiligt. Der Kno-
tenpunkt Wetzlarer Strafle / Grofibeerenstra3e bildet dabei mit 26 Unféllen den Knoten-
punkt mit den meisten Vorféllen an dem 6 Radfahrer beteiligt waren. Der Zweirichtungs-
radweg bildet ein betréchtliches Gefahrenpotenzial. Von den insgesamt erfassten 26 Rad-
unféllen sind 12 (ca. 47%) auf Unfélle in Folge Fahren auf der linken Seite Richtung Nor-
den zuriickzufGhren. Ein Verlegen Der Radverkehrsfihrung Richtung Norden von der west-
lichen Nebenanlage an den &stlichen Fahrbahnrand wirde dieses Gefahrenpotenzial

deutlich verringern.

In den folgenden Tabellen und Diagrammen sind die Ergebnisse der Unfallanalyse aufge-

schlusselt.

Bearbeitungsstand: 04.10.2017 4




Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.
linken Radweges
Untersuchungsbericht

Tabelle 1: Verteilung Unfélle nach Unfallort Gber 3 Jahre (2014-2016)

VU gesamt Jahr Gesamt
Unfallort 2014 2015 2016 Rad

VU gesamt 24 9 28 6 32 11 26 31%
Abfahrt/Auffahrt Nuthestrafie 2 2 5 3 3 2 7 70%
Fritz-Zubeil-Strafle 1 3 2 1 14%
Orenstein-&-Koppel-Strafie 3 2 1 4 80%
Zufahrt "Radhaus” 2 1 1 1 2 67%
Zugang "Katjes"

Zufahrt "Gewerbe im Park" Sid 1 2 2 2 2 4 100%
Zufahrt "Gewerbe im Park" Sid 2 2 3 1 2 1 14%
Zufahrt "Gewerbe im Park" Nord

Zugang "Béckerei Fahrland" 1

Im Zuge Wetzlarer Strafle 8 1 8 10 1 4%
KP GroBbeerenstr./Wetzlarer Str. 4 7 1 10 5 6 29%
Tabelle 2: Verteilung Unfdlle nach Unfalltypen Gber 3 Jahre (2014-2016)

VU gesamt Jahr Gesamt
Unfallypen 2014 2015 2016 Rad

VU gesamt 24 9 28 6 32 17 26 31%
Fahrunfall (F)

Abbiege-Unfall (AB) 6 2 10 1 8 4 7 29%
Einbiegen/Kreuzen-Unfall (EK) 10 7 8 4 9 6 17 63%
Uberschreiten-Unfall (US)

Unfall durch ruhenden Verkehr (RV)

Unfall im Langsverkehr (LV) 4

Sonstiger Unfall (SO) 2 3 1 4 1 2 22%
Legende

9 Anzahl Haufigkeit
3 Anzahl Haufigkeit Radbeteiligte
5% Prozentsatz Radbeteiligte
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Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.

linken Radweges

Untersuchungsbericht

Tabelle 3: Verteilung Unfélle nach Unfallursache Gber 3 Jahre (2014-2016)

VU gesamt

Unfallursache

Jahr

Gesamt

2014

2015

2016

Rad

VU gesamt

28 6

11

26

31%

Auffahren

9%

Vorbeifahren

Abbiegen

42%

Kreuzen

|| |0

ON| O | 00| 0

74%

Alleinunfall

— OO IN|IN|

Parkplatzunfall

Wildunfall

Tierunfall

Rotlichtverstof3

Missachtung Vorfahrt

63%

Ruckwértsfahren

Kollision Rad-Rad

Kollision Rad-Fuf3

Tabelle 4: Verteilung Unfélle nach Witterungsverhdélinisse Gber 3 Jahre (2014-2016)

VU gesamt

Witterungsverhélinisse

Jahr

Gesamt

2014

2015

2016

Rad

VU gesamt

24

28

32

1

26

31%

Trocken

23

26

27

24

32%

Nass

1

2

5

25%

Eisglatte

Tabelle 5: Verteilung Anteile nach Verkehrsbeteiligten Gber 3 Jahre (2014-2016)

Anteile nach Verkehrsbeteiligung Jahr

SV 2014 2015 2016
VU gesamt 3 6 2
MIV 2 5 2
Rad 1

FG 1

Lv

VU gesamt 21 22 29
MIV 13 17 19
Rad 8 5 10
FG

Bearbeitungsstand: 04.10.2017




Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.
linken Radweges

Untersuchungsbericht

Vergleich Anteile Gesamt nach Unfallort

m Abfahrt/Auffahrt NuthestraRe

W Fritz-Zubeil-StralRe

H Orenstein-&-Koppel-Stralle

B Zufahrt "Radhaus"

m Zufahrt "Gewerbe im Park" Sud 1

1 Zufahrt "Gewerbe im Park" Sud 2
Zugang "Béackerei Fahrland"

m Im Zuge Wetzlarer StralRe

7 KP GroRbeerenstr./Wetzlarer Str.

Abbildung 1: Vergleich Anteile Gesamt nach Unfallort

Vergleich Anteile Rad nach Unfallort
m Abfahrt/Auffahrt NuthestraRe

B Fritz-Zubeil-StraRe

H Orenstein-&-Koppel-Stralke

H Zufahrt "Radhaus"

m Zufahrt "Gewerbe im Park" Sud 1
m Zufahrt "Gewerbe im Park" Sud 2

B Im Zuge Wetzlarer StraRRe

" KP GroRbeerenstr./Wetzlarer Str.

Abbildung 2: Vergleich Anteile Rad nach Unfallort
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Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.
linken Radweges

Untersuchungsbericht

Vergleich Anteile Gesamt nach Unfalltyp

B Abbiege-Unfall (AB)

m Einbiegen/Kreuzen-Unfall
(EK)

B Unfall durch ruhenden
Verkehr (RV)

m Unfall im Langsverkehr (LV)

m Sonstiger Unfall (SO)

Abbildung 3: Vergleich Anteile Gesamt nach Unfalltyp

Vergleich Anteile Rad nach Unfalltyp

B Abbiege-Unfall (AB)

H Einbiegen/Kreuzen-Unfall
(EK)

1 Sonstiger Unfall (SO)

Abbildung 4: Vergleich Anteile Rad nach Unfalltyp
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linken Radweges
Untersuchungsbericht

Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw. k

4 MaBnahmen zur Verbesserung der Sicherheit des Radverkehres

4.1 Lésungsvorschlag

Bei dem Laésungsvorschlag entféllt je ein Fahrstreifen zugunsten eines Parkstreifens und
einem Radfahrstreifen Richtung Norden. Dabei weisen die Parkstreifen in der Regel eine
Breite von 2.50m und der Radfahrstreifen eine Breite 2.50m auf. Die Breite des Rad-
fahrstreifens variiert je nach Streckenabschnitt. Ein Sicherheitsstreifen von 0.50m trennt den
Parkstreifen auf der &stlichen Seite vom 1.85m breiten Radfahrstreifen. Die Umgestaltung
der Wetzlarer Strafle erstreckt sich von der AS Nuthestrae bis zum Knotenpunkt KP 680
GroBbeerenstrale / Wetzlarer StraBe. Zwischen AS NuthestraBe und der Fritz-Zubeil-
StraBBe betréigt die Breite des Radfahrstreifens 2.00m und auf dem Streckenabschnitt zwi-
schen Zugang ,Katjies” und Bhf Medienstadt 2.50m. Es verbleibt je Richtung ein Fahrstrei-
fen mit einer Breite von 3.25m. Auf dem Streckenabschnitt zwischen Grofibeerenstrafie
und zweiter Zufahrt Wetzlarer Strale verbleiben zwei Fahrstreifen Richtung Siden. Die
Parkstandorte bleiben gréfitenteils erhalten. Die Parkaufstellldngen reduzieren sich um
30% von 989m auf 684m. Die Zufahrisbereiche auf der westlichen Seite bleiben zwecks
Sichtbeziehungen mittels Sperrfléchen freigehalten. Die Zufahrten auf der stlichen Seite
werden mittels Verbotsbeschilderungen freigehalten. In den Knotenpunktbereichen im Zu-
ge der Wetzlarer Strafle bleiben jeweils die Linksabbiegerstreifen Richtung Norden beste-
hen bzw. werden geringfigig gedndert. Am Knotenpunkt Wetzlarer Strafle / Fritz-Zubeil-
StraBBe bleibt der Rechtsabbieger von der Wetzlarer Strafle in die Fritz-Zubeil-Strale beste-
hen. Am Knotenpunkt KP 680 Grofibeerenstrafie / Wetzlarer Strafle bleibt die Fahrstrei-
fenaufteilung bestehen. Zwischen dem Rechtsabbiege- und Geradeausfahrstreifen ist It.
StVO zu Z.340 ein Schutzstreifen fir den Radverkehr am Knotenpunkt Grofibeerenstrafie /
Wetzlarer Strale angelegt. Die Haltlinie des Radschutzstreifens ist um 3.00m der Haltlinie

vom Kfz vorgezogen.

Weiterhin wurde Im Zuge der Bearbeitung der Knotenpunkt Wetzlarer Strale / AS
NuthestraBe hinsichtlich der bestehenden Verkehrsfihrung am Knotenpunkt betrachtet.
Dabei sind Defizite erkannt worden und unter Bericksichtigung der Unfallanalyse mit einer
erhdhten Unfallanzahl in Folge von eingeschrankten Sichtbeziehungen und fehlender Lini-
enfOhrungen ein Lsungsvorschlag erarbeitet worden. Durch Herstellung einer neuen Kno-

tenpunktmarkierung wird die LinienfGhrung deutlicher und soll weitere Unfélle vermeiden.
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Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.
linken Radweges
Untersuchungsbericht

5 Fazit

Durch die Authebung des Zweirichtungsradweges bzw. durch die Verlegung der Radfih-
rung Richtung Norden auf die stliche Seite im Zuge der Hauptrichtung, sollen Unfélle

zwischen dem Kfz und dem Radverkehr Richtung Norden vermieden werden. Da die Ab-
biegebeziehungen und deren Fahrstreifenaufteilung an den betrachteten Knotenpunkten

beibehalten werden, sind keine Leistungsfahigkeitsverluste zu erwarten.

Bearbeitungsstand: 04.10.2017
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Wetzlarer Strae Untersuchung und Planung zur Authebung des Zweirichtungs- bzw.
linken Radweges
Anlage

Anlagen

Anlage 1: Lageplan Planung Lésungsvorschlag — M 1:250
Anlage 2: Lageplan Unfallanalyse — M1:500
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