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Raume fir Kulturschaffende und Kreative - Tempordre Weiternutzung des Rechenzentrums und
Schritte zur Umsetzung des Zielbildes KREATIV QUARTIER?

Der Oberblrgermeister

Einreicher: Buro des Oberbirgermeisters Erstellungsdatum 05.06.2018
Eingang 922: 05.06.2018

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

30.05.2018 Hauptausschuss X

06.06.2018 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlielRen:

1.

2.

3.

Das Zielbild KREATIV QUARTIER?® des Szenario-Workshops zur ,Strategieentwicklung fir die
Kultur- und Kreativwirtschaft in Potsdams Mitte“ gemaf Anlage 1 wird bestatigt.

Die Vereinbarung mit der Stiftung Garnisonkirche zur weiteren temporaren Nutzungsduldung bis
31.12.2023 fur das Verwaltungsgebdude des Rechenzentrums, Dortustrale 46, gemafl Anlage 2
wird genehmigt.

Zur Verlangerung der temporaren Nutzung des Verwaltungsgebdudes des Rechenzentrums als
Kunst- und Kreativhaus bis 31.12.2023 tragt die Landeshauptstadt Potsdam den zusatzlich
daraus resultierenden notwendigen Mehraufwand, der sowohl am Verwaltungsgebaude als auch
bei der Stiftung Garnisonkirche entsteht. Die dafur notwendigen finanziellen Mittel werden Uber
UberplanmaRige Aufwendungen und Auszahlungen im Produkt ,Kultursteuerung® (2840202) im
Haushaltsjahr 2018 finanziert. Zusatzlich zum Beschluss 17/SVV/0720 werden weitere bis zu
200.000 Euro fir notwendige Brandschutzmalnahmen zur Verfugung gestellt. Diese
UberplanmaRigen Aufwendungen und Auszahlungen werden genehmigt. Die Deckung des
Mehrbedarfs erfolgt aus Minderaufwendungen im Produkt ,2180009.5231500“ Gesamtschule
Stern (29) — Mieten an KIS des Geschéftsbereichs 2.

Der Oberburgermeister wird beauftragt, eine Machbarkeitsstudie fur den Standort Langer
Stall/Feuerwache zur Umsetzung des Zielbildes mit folgenden Teilaspekten in Auftrag zu geben:
a) Potentialanalyse fir die Kultur- und Kreativwirtschaft in Potsdams Mitte mit Ableitung eines
Profils des Standortes einschlief3lich Raumanforderungen;

b) stadtebauliche Baumassenstudie abgeleitet aus dem Profil in Varianten einschlieRlich
Baukostenschatzung;

c¢) Prifung von Rechtsformen fir eine Bauherrenschaft und ein Betreibermodell;

d) Prifung von Verfahren der Grundstiicksvergabe und fir die bauliche Realisierung;

e) Erarbeitung konkreter Zeit- und Mallnahmenplanungen.

Die Machbarkeitsstudie wird in Zusammenarbeit mit Vertreterinnen und Vertretern der Kultur-
und Kreativwirtschaft ermittelt. Fortsetzung auf Seite 3




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Zur Sicherstellung des Betriebs des Kunst- und Kreativhauses Rechenzentrum, Dortustral’e 46, bis
31.12.2023 sind zusatzliche Brandschutzmafnahmen erforderlich. Diese erhohen den im Beschluss
17/SVV/0720 bereits genehmigten Bedarf von 460.000 Euro um bis zu 200.000 Euro. Die Deckung des
Mehrbedarfs wird aus Minderaufwendungen im Produkt ,2180009.5231500“ Gesamtschule Stern (29)
— Mieten an KIS des Geschéftsbereichs 2 finanziert.

Fir die zu beauftragende Machbarkeitsstudie werden finanzielle Aufwendungen von rund 60.000 Euro
erwartet. Diese sollen aus der Sanierungsmafnahme Potsdamer Mitte finanziert werden. Die
Forderfahigkeit wird derzeit mit dem MIL erdrtert.

Durch einen Verzicht auf eine Hochstgebotsausschreibung der in Rede stehenden Grundstlicke der
Plantage und der ehem. Feuerwache ist mit einer geringeren Einnahme im Treuhandvermdgen der
Sanierungsmaflnahme Potsdamer Mitte zu rechnen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Fortsetzung Beschlussvorschlag:

Die Stadt ermoglicht eine Beteiligung der Nutzenden und Engagierten sowie der Vertreter
der Fraktionen an der Entwicklung des Quartiers fiir eine nachhaltige, hohe Akzeptanz
der stadtischen Entwicklung.

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, nach Abschluss der mit den Beteiligten
abgestimmten Machbarkeitsstudie die praferierte  stadtebauliche  Vorzugsvariante
einschlieBlich Profil des Standortes sowie mogliche Anderungen am Bebauungsplan Nr. 1 zur
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vorzulegen.



Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe-
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum foérdern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- L junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten N und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt férdern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ] ermadglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermadglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 g
20 10 5 0 0 800 sehr hoch
Begriindung:

Von Januar bis Februar 2018 wurde gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8.
November 2017 (17/SVV/0720) ein Szenario-Workshop zur ,Strategieentwicklung fir die Kultur- und
Kreativwirtschaft in Potsdams Mitte* durchgefiihrt. Am Workshop waren neben der Stadtverwaltung
und dem Sanierungstrager Potsdam Vertreterinnen und Vertreter der Kultur- und Kreativwirtschaft,
der Stiftung Garnisonkirche und der Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung aktiv beteiligt. Es
wurde ein gemeinsames Zielbild aus dem praferierten Szenario ,KREATIV QUARTIER?*" erarbeitet.
Zum Verfahren des Workshops und seine Dokumentation wird auf die Mitteilungsvorlage
18/SVV/0229 verwiesen.

Im Hinblick auf das Ergebnis des Workshops hat die Stadtverordnetenversammlung am 11.04.2018
beschlossen, dass die nachsten konkreten Arbeitsschritte hin zu einem neuen Kunst- und
Kreativquartier vorzulegen sind. Parallel hat die Stadtverwaltung auftragsgemaR die Gesprache zur
weiteren temporaren Nutzung des Verwaltungsgebaudes des Rechenzentrums bis zum Ende der
bauordnungsrechtlichen Duldung am 31.12.2023 mit der Stiftung SPI als Konzessionsnehmer und der
Stiftung Garnisonkirche fortgesetzt.

zu 1)

Das gemeinsam verabschiedete Zielbild KREATIV QUARTIER? soll Richtschnur bei der Erarbeitung
einer dauerhaften Lésung fur einen Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft in der Potsdamer Mitte
sein. Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wird das Zielbild als weitere
Handlungsgrundlage bestatigt.

zu 2)

Mit der Stiftung Garnisonkirche wurde auf der Grundlage der bestehenden rechtlichen
Vereinbarungen, vor allem dem GrundstlcksUbertragungsvertrag vom 25.02.2010, Uber eine weitere
Nutzungsduldung des im Eigentum der Stiftung stehenden Grundstlicksteils des Rechenzentrums
verhandelt. Um eine 5jahrige Verlangerung bis 31.12.2023 zu erwirken, die eine unterbrechungsfreie
Nutzung garantiert, verzichtet die Stiftung Garnisonkirche auf die Moéglichkeit, ihre Zustimmung zur
Verlangerung oder zum Neuabschluss von Mietvertragen zu verweigern, wenn dies fiir einen konkret
anstehenden Bauabschnitt der Garnisonkirche erforderlich ware. Im Gegenzug sagt die
Landeshauptstadt Potsdam zu, dass die Nutzung des Verwaltungsgebaudes des Rechenzentrums
zum 31.12.2023 spatestens endet. Damit wird sowohl den Interessen der Kultur- und
Kreativschaffenden, die Planungssicherheit bis 31.12.2023 wiinschen, als auch den Sanierungszielen
im Bereich Plantage Rechnung getragen. Die Stiftung Garnisonkirche verzichtet auf ihr Recht, in den
nachsten 5 Jahren mit dem Bau des Kirchenschiffs zu beginnen.



zu 3)

Um den Betrieb des Verwaltungsgebdudes des Rechenzentrums bis 31.12.2023 zu sichern, sind
weitere BrandschutzmalRnhahmen notwendig, die Uber die im Beschluss 17/SVV/0720 beschriebenen
MalRnahmen hinausgehen. Gemal Gutachten einer beauftragten Ingenieurgesellschaft sind auf der
Grundlage einer Gefahrdungsbeurteilung brandschutztechnische Ertlichtigungen im Gebaude
erforderlich. Es handelt sich um MafRRnahmen des baulichen, des anlagentechnischen, des
organisatorischen und des abwehrenden Brandschutzes. Dazu zahlen die Abtrennung der
Treppenhauser durch Brandschutztiren, das Herstellen feuerbestandiger Leitungsabschottungen
oder die Schaffung eines zweiten Fluchtweges im Mehrzweckraum. Darlber hinaus missen
Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung erweitert sowie die Brandschutzorganisation
angepasst werden. Dies erzeugt zusammen einen geschatzten Aufwand von bis zu 200.000 Euro.
Die Abstimmungen mit der Bauaufsicht sind noch nicht abgeschlossen. Daher kann auch zum
jetzigen Zeitpunkt keine abschlieliende Aussage zu einem moglichen Mehrbedarf getroffen werden.
Diese Mehraufwendungen sollen im Sinne des Beschlusses 17/SVV/0720 durch die
Landeshauptstadt Potsdam getragen werden. Damit wird einer Anforderung der Stiftung SPI als
Konzessionsnehmer entsprochen. Aulerdem werden damit Raume flr die Kreativwirtschaft im
Rechenzentrum im Sinne des Zielbildes des Szenario-Workshops und der Fortschreibung der
Kulturpolitischen Konzepte (17/SVV/0691) weiterhin bereitgestellt.

zu 4)

Um einen dauerhaften Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft im Sinne des Zielbildes an der
Plantage zu planen, soll eine Machbarkeitsstudie durch den Sanierungstrager Potsdam in Auftrag
gegeben werden. Die Machbarkeitsstudie soll unterschiedliche konkrete Fragestellungen, die sich aus
dem Zielszenario ergeben, beantworten.

Das Zielbild sieht vor, dass der neue Standort an der Plantage rund 20.000 m? Geschossflache
umfasst. Davon soll mindestens die Halfte fur die Kultur- und Kreativwirtschaft zur Verfigung gestellt
werden. Im Hinblick auf Bedarfstrager soll ein ,spitzes Profil* definiert werden, das auf bestimmte
Branchen der Kultur- und Kreativwirtschaft fokussiert. Die Nutzerstruktur soll sich am Profil
orientieren. Das Profil soll das Verhaltnis von Produktion und Rezeption, von Gewerbe, ,Hobby“ und
geforderter Kunst sowie von etablierten und neu gegrindeten Angeboten festlegen. Daher ist eine
Potentialanalyse der Kultur- und Kreativwirtschaft am Standort in der Potsdamer Mitte notwendig, aus
der das konkrete Profil abgeleitet und in Raumbedarfe umgesetzt wird. Diese gutachterliche Tatigkeit
ist im engen Austausch mit Vertreterinnen und Vertretern der Kultur- und Kreativwirtschaft aus
Potsdam denkbar.

Aus dem Profil und den damit verbundenen Raumbedarfen soll eine stadtebauliche Baumassenstudie
in Varianten entwickelt werden einschlielich Baukostenschatzung. Die Varianten der
Baumassenstudie sollen die Bebauungsmoglichkeiten fiir die definierten Bedarfe auf dem in Rede
stehenden Gelande klaren. Die Entscheidung fur die stadtebauliche Vorzugsvariante ergibt, inwieweit
Anpassungen am Bebauungsplan Nr. 1 notwendig sind.

Kostenschatzungen dienen der Vorarbeit fir das Bauherrenmodell und die Betreiberstruktur. Zu
prifen ist eine sinnvolle Rechtsform fiir das Bau- und Betreibermodell sowie das Verfahren der
Grundstucksvergabe. Schlielich soll ein konkreter und belastbarer Zeit- und Mallinahmenplan fur die
bauliche Umsetzung entwickelt werden.

zu 5)

Verbunden mit der Entscheidung fur eine stadtebauliche Variante sollen zugleich auch ggf.
notwendige Beschllisse zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Neuer Markt/Plantage“ und der
Sanierungsziele in der Potsdamer Mitte getroffen werden.



Arbeitsstruktur

GemalR des Zielbildes KREATIV QUARTIER? sollen alle relevanten Nutzenden und Beteilgte in einen
kontinuierlichen Entwicklungsdialog treten. Daher ist eine Arbeitsstruktur zu etablieren, die dies
sicherstellt. Im Sinne des Szenario-Workshops soll daher folgende Arbeitsstruktur etabliert werden:

Lenkungsgruppe:

- Oberblrgermeister

- Beigeordneter fiir Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
- Leitung des Buros des Oberburgermeisters

- Geschaftsfiihrung Sanierungstrager Potsdam

- Vorstand und Férdergesellschaft Stiftung Garnisonkirche
- Geschéftsfuhrung Stiftung SPI

- Sprecherlnnenrat des Rechenzentrums

- Vertreterinnen und Vertreter der Kultur- und Kreativwirtschaft, vertreten durch das ,Biiro
KOSMOS*

Aufgabe: Austausch Uber Ziele und zentrale Fragestellungen, Informationsaustausch

Steuerungsgruppe:

- Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

- Bereich Stadterneuerung

- Bereich Wirtschaftsférderung

- Sanierungstrager Potsdam

- Vertreterinnen und Vertreter der Kultur- und Kreativwirtschaft, vertreten durch das ,Biro
KOSMOS*

- beauftragter Gutachter der Machbarkeitsstudie

Aufgabe: Aufgabenverteilung bei der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie, Abstimmungen zum
Arbeitsstand

Begleitkreis:

- ca. 10-15 Vertreterinnen und Vertreter der Nutzenden und relevanten Beteiligten
(Nutzergruppen und Experten der KKW, Kulturférderung, Anlieger)

Aufgabe: Erarbeitung der wesentlichen Inhalte des Quartiers, Vertretung der Interessen der

Nutzenden und relevanten Beteiligten, Mitwirkung bei der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie,

Zuarbeiten zu den einzelnen beauftragten Fragestellungen

Die Vertreterinnen und Vertreter der Kultur- und Kreativwirtschaft haben das ,Biro KOSMOS*

eingerichtet, was die Vertretung der Kultur- und Kreativwirtschaft organisiert. Es wird in die
Erarbeitung der Aufgabenstellung und die Bearbeitung der Machbarkeitsstudie eingebunden.

weiteres Verfahren

Mit der Beauftragung der Machbarkeitsstudie wird nach Erstellung der Ausschreibung und dem
Vergabeverfahren bis Juli 2018 gerechnet. Die Erstellung der Machbarkeitsstudie wird voraussichtlich
im November 2018 abgeschlossen sein.

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie werden die praferierte stadtebauliche Variante einschlieflich
Profil des Standortes sowie moégliche Anderungen am Bebauungsplan zur Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung vorgelegt (Entwurf des Zeitplanes in Anlage 3).

Anlagen:

Anlage 1 — Gemeinsames Zielbild
Anlage 2 — Vereinbarung
Anlage 3 - Zeitplanung



Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage
Betreff: Verlangerung der temporaren Nutzung des Verwaltungsgebaudes des Rechenzentrums als Kunst- und
Kreativhaus — Finanzierung des dafirr nétigen Mehraufwands

P w0 NP

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen?
Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe?

Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten?

[ ] Nein
X] Nein
X] Nein

Die Mal3nahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 2840202 Bezeichnung: Kultursteuerung.

X Ja
[]Ja
[]Ja

[] Teilweise

Angaben in EUro Volrsjta;hr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Gesamt
e 10.000 0 100 100 100 100 400
DL 10.000 0 100 100 100 100 400
gﬂ{ﬁ?;nd 370.708 | 447.400 | 449.000 | 428200 | 427.800 | 433.000 | 2.185.400
,ﬁ\;jwa”d 830.708 | 647.400 | 449.000 | 428.200 | 427.800 | 433.000 | 2.385.400
iiltdsljlrgebniSha“Sha't -360.708 | -447.400 | -448.900 | -428.100 | -427.700 | -432.900 | -2.185.000
ﬁ:lljdo Ergebnishaushalt 820708 | -647.400 | -448.900 | -428.100 | -427.700 | -432.900 | -2.385.000
ff " ?;if;nuanngs atz -460.000 | -200.000 0 0 0 0 R

5. a Durch die Mafznahme entsteht keine Ent- oder Belastung tber den Planungszeitraum hinaus bis
in der H6he von insgesamt

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Euro.

Angaben in Euro

Bisher
bereitge-
stellt

Ifd. Jahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Bis

ende

MaRnahme-

Gesamt

Investive Einzahlungen
laut Plan

Investive Einzahlungen
neu

Investive Auszahlungen
laut Plan

Investive Auszahlungen
neu

Saldo Finanzhaushalt
laut Plan

Saldo Finanzhaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch die Produkte Nr. 2180009 und 6110200
Bezeichnung Gesamtschule Stern (29) und Steuern gedeckt.

8. Die MalRnahme hat klinftig Auswirkungen auf den Stellenplan?

Mit der Malnahme ist eine Stellenreduzierung
von 0 Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt?

9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt.

Seite 1 von 2

X Nein []Ja
[ ]Nein []Ja
X Nein []Ja




Hier kénnen Sie weitere Ausfihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

460.000 Euro des Mehraufwandes, durch den temporéren Verbleib des Kunst- und Kreativhauses (Verwal-
tungsgebdude Rechenzentrum) sowohl am Verwaltungsgebaude als auch bei der Stiftung Garnisonkirche
verursacht, wurde durch UberplanméaRige Aufwendungen und Auszahlungen im Produkt ,Kultursteuerung®,
Unterprodukt ,Einrichtungen freier Trager® (2840202) im Haushalt 2017 finanziert. Die restlichen 200.000
Euro werden entsprechend im Haushalt 2018 finanziert.

Die Deckung des Mehrbedarfs 2017 erfolgte aus Minderaufwendungen im Produkt ,Gesamtschule Stern (29)“
(2180009) des Geschéftsbereiches 2 in Hohe von 300.000 Euro und Mehreinnahmen im Produkt ,Steuern®
(6110200) in H6he von 160.000 Euro.

Die Deckung des Mehrbedarfs 2018 erfolgt aus Minderaufwendungen im Produkt ,Gesamtschule Stern (29)*
(2180009) des Geschaftsbereiches 2 in Hohe von 200.000 Euro.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 1

KREATIV QUARTIER?

Gemeinsam verabschiedetes Zielbild

Nutzer und Kunden: Ein spezifisches Profil gibt vor, wer die Nutzenden sind. Professionelle
und erwerbsorientierte Nutzungen stehen im Fokus. Aus dem (klaren) Profil ergeben sich die
Uberregionale Relevanz und der Bekanntheitsgrad. Dieser innovative Standort pragt
erganzend die Achse Alter Markt — Neuer Markt — Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft
(KKW). Die KKW ist bedeutender Wirtschaftsfaktor Potsdams, sichtbar, spirbar und ein
wichtiger gesellschaftlicher Faktor.

Alltag: Der Standort ist ein Mix aus lebendigem Quartier und starkem Produktionsstandort.
Die KKW belebt 24/7 und ist bestimmend fur die Identitat des Standortes. Der Standort bietet
Gastronomie und Einblicke in den Alltag der KKW. Es wird kooperiert, wo es gewinnbringend
ist.

Besitzer des Standortes sind private Dritte wie Stiftungen. Die Nutzenden kénnen selbst den
Betrieb und die operative Koordination ibernehmen. Damit sind bedarfsspezifische
selbstbestimmte Spielregeln und eine langfristige, nachhaltige und erfolgreiche Entwicklung
gegeben.

Umsetzung: Die Raume passen zu den Kultur- und Kreativschaffenden wie ein MaBanzug,
das heif3t, es gibt ein definiertes Raumkonzept mit einem Anteil hochflexibler
Nutzungsméglichkeiten. Alle relevanten Nutzenden und Beteiligte sind kontinuierlich im
Entwicklungsdialog.

Gemeinsam erarbeitete Kernaspekte des Zielbildes

Entwicklung der Flachen: Der zukinftige Standort ist durch eine stéddtebaulich aufeinander
abgestimmte Mischung aus KKW, Gastronomie und Wohnen gepréagt. Alle Nutzungen
zusammen belaufen sich auf 20.000 m? BGF, davon mindestens 10.000 m? BGF fir die
KKW. Die Nutzflache und deren Lage werden im Rahmen der Gebaudestrukturplanung
definiert. Eigentimer der verschiedenen genutzten Flachen (KKW, Gastronomie, Wohnen)
kénnen unterschiedlich sein. Es wird eine gemeinwohlorientierte Immobilienentwicklung
geben, zum Beispiel mit einer Stiftung. Es wird eine Rechtsform gefunden, die die dauerhafte
Sicherung des Standortes fir die KKW garantiert.

Nachwuchsférderung: Aus Gewinnen werden férderfahige Bereiche der KKW
querfinanziert. Es wird gepruft, wie durch die Stadt eine Nachwuchsférderung méglich wird.

Bis es eine dauerhafte Lésung fir die KKW in der Mitte gibt, wird eine ununterbrochene
weitere Nutzung des Rechenzentrums gesichert. Dies wird durch Oberblrgermeister Jakobs
im Kuratorium der Stiftung Garnisonkirche eingebracht.



Vereinbarung

zwischen

der Landeshauptstadt Potsdam, vertreten durch Oberbirgermeister Jann Jakobs, Fried-
rich Ebert StraBe 79/81,14467 Potsdam

- im Folgenden: LHP

der Sanierungstrager Potsdam GmbH, vertreten durch die Geschéftsfihrer Sigrun Rabbe
und Bert Nicke, Pappelallee 4,14469 Potsdam

- im Folgenden: STP

der Stiftung Garnisonkirche Potsdam, vertreten durch die Vorstandsmitglieder Wieland
Eschenburg, Peter Leinemann und Martin Vogel, GutenbergstraBe 71/72, 14467 Potsdam

- im Folgenden: Stiftung

Praambel

STP und Stiftung sind Eigentiimer von Grundstiicken im Geltungsbereich des von der
LHP aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1 Neuer Markt/Plantage; der Bebauungsplan ist
seit 2014 wirksam und soll dem Ziel der Wiederann&herung an das charakteristische, his-
torisch gewachsene Stadtbild in der Potsdamer Innenstadt dienen. Die Grundlage hierflr
hat die Landeshauptstadt u.a. bereits 1999 durch die Festlegung des Sanierungsgebietes
,Potsdamer Mitte“ und die Formulierung von Sanierungszielen geschaffen.

Diese Sanierungsziele betreffen auch das im Eigentum der STP stehende Grundstiick im
Bereich Breite StraBe/DortustraBe. Das genannte Grundstiick ist mit dem 1969 bis 1972
errichteten ehemaligen Rechenzentrum bebaut. Die Sanierungsziele der LHP sehen den



Rickbau des Gebaudes vor. Um diesen Ruckbau verwirklichen zu kénnen, hat die Stadt-
verordnetenversammlung der LHP bereits 2009 den Ankauf der Flachen und den Abriss
des vorhandenen Birokomplexes beschlossen. Dies geschah, um der Stiftung die Wie-
dererrichtung der friheren Garnisonkirche zu erméglichen. Der Abriss ist insbesondere
mit Blick auf eine spatere Wiedererrichtung des Kirchenschiffs notwendig. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1 setzt als hierfir vorgesehene planungsrechtliche Grundlage flir den
Standort der Garnisonkirche eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anla-
gen fur kulturelle und kirchliche Zwecke* fest.

Damit die Garnisonkirche wiedererrichtet werden kann, hat die Stadtverordnetenver-
sammlung am 07. Mai 2008 beschlossen, dass die LHP der Stiftung als Mitstifter beitritt
und die fur den Wiederaufbau erforderlichen Grundstlcke in die Stiftung einbringt. Die
GrundsticksUbertragung ist mit notarieller Urkunde des Notars Ewald Weitz, UR-Nr.: 16
Wz/2010 vom 25. Februar 2010 erfolgt; die Stiftung ist mittlerweile Inhaberin der Bauge-
nehmigung vom 29.07.2013 fir den Wiederaufbau der Garnisonkirche 1. BA (Turm).

Das auf die Stiftung Ubertragene Grundstick Flurstiick 1656 mit einem Teil des Rechen-
zentrums Uberbaut. Auf diese Uberbauung beziehen sich in der notariellen Urkunde vom
25. Februar 2010 getroffene Regelungen. Sie sehen dem wesentlichen Inhalt nach einen
Anspruch der Stiftung vor, unter naher bezeichneten Voraussetzungen den Abriss des
Rechenzentrums verlangen zu kénnen. Das Rechenzentrum selbst ist derzeit als Kunst-
und Kreativzentrum bis einschlieBlich August 2018 vermietet. Die Stiftung hat sich mit ei-
ner Nutzung zu diesem Zweck bis zum August 2018 einverstanden erklart.

Die LHP beabsichtigt, den Nutzungszeitraum mit den Mietern des Rechenzentrums um
weitere 5 Jahre zu verlangern. Innerhalb dieser 5 Jahre soll flr die Nutzer eine endgiltige
Entscheidung zum Verbleib auf einem anderen Grundstiick getroffen werden.

Die Stiftung ist bereit, der LHP diese Entscheidung zu erméglichen und einer Verlange-
rung der Mietvertrdge zuzustimmen. Die hierdurch ausgeldsten Fragen sollen einver-
nehmlich durch die nachstehenden Bestimmungen geregelt werden.



§1

Umsetzung des ersten Bauabschnittes (Turm)

Um der Stiftung angesichts der Uberbauung des Grundstiicks gleichwohl die Realisierung
des 1. Bauabschnittes (Errichtung des Kirchenturmes) zu ermdglichen, besteht zwischen
den Vertragsparteien Einigkeit, dass die LHP entsprechend des Beschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom 8. November 2017 (DS 17/SVV/0720) den Mehraufwand
tragt, der durch den Verbleib des Kunst- und Kreativhauses bis 2023 sowohl am Verwal-

tungsgebaude als auch bei der Stiftung entsteht.

In Umsetzung des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung haben STP und Stif-
tung die Vereinbarung vom ... zur Ubernahme der Kosten geschlossen, die der Stiftung in
Erflllung der brandschutzrechtlichen Auflagen aus der Baugenehmigung vom 29.07.2013
entstehen. Die Vereinbarung ist den Vertragsparteien bekannt; auf die Beifigung zu die-
sem Vertrag wird verzichtet. LHP und STP bekréftigen, dass diese Vereinbarung auch fir
die neue Baugenehmigung gilt, die die Stiftung mit Datum vom ... beantragt hat.

§2

Zustimmung zur Verlangerung des Nutzungszeitraums liber das Rechenzentrum

Die Stiftung bekraftigt auch mit diesem Vertrag ihre Bereitschaft, es der LHP zu ermdgli-
chen, bis zum 31.12.2023 die rechtlichen wie tatsdchlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung eines Kunst- und Kreativzentrums an anderer Stelle in der Innenstadt der LHP zu

schaffen.

Demensprechend erklért die Stiftung mit dieser Vereinbarung ihre Zustimmung zu dem
Vertrag zwischen STP und dem Betreiber des Rechenzentrums und der darin vorgesehe-
nen Laufzeit bis zum 31.12.2023; der Vertrag ist als Anlage zu dieser Vereinbarung beige-

fugt.



Die Parteien sind sich darin einig, dass infolge dieser Vereinbarung der Stiftung in Abwei-
chung von § 5 Punkt 5 der notariellen Urkunde vom 25. Februar 2010 ein Sonderkiindi-
gungsrecht in Bezug auf die temporare Nutzung des Rechenzentrums nicht zusteht.

Eine Verlangerung der temporaren Nutzung des Rechenzentrums Uber den 31.12.2023

hinaus erfolgt nicht.

- Landeshauptstadt - - Stiftung -



SANIERUNGSTRAGER

ProPotsdam

Entwicklung KreativQuartier® - Entwurf Zeitplanung

Nr. Vorgangsname Dauer ‘ Anfang Ende [2018 [2019 [2020 [2021 [2022 [2023 [2024
o 4Qi [ 1al [ 2qt [ 3ait [ 4a [ 1o [ 2qQ0 [ 3Qi [ 4ai [ 1.qi [ 2.Q0 [ 3Qi | 4qQi [ 1a0 [ 2t [ 3.t [ 4af [ 1ot [ 2qQ0 [ 3Qi [ 4qi [ 1.aoi [ 2.t [ 3. [ 4aQf [ 1.Qf |
1 lEC] Durchfiihrung eines Szenarioworkshops und Formulierung des Zielszenarios 3 Monate Di02.01.18 Mo 26.03.18 =—‘1
2 Beschluss SVV uber das Zielszenario und Erarbeitung Machbarkeistsstudie 0 Tage Mi 06.06.18 Mi 06.06.18 6.06.
3 Machbarkeistsstudie 110 Tage Mo 02.07.18 Fr30.11.18
4 Einbringung Beschlussvorlage/Beschluss (Ergebnis Machbarkeitsstudie, 64 Tage Mo 03.12.18 Do 28.02.19
Vergabeverfahren Grundstiick, ggf. Anpassung B-Plan) L
5 Grundstlicksvergabeverfahren mit Vorgabe fiir Erarbeitung Gestaltungsvarianten 196 Tage Fr01.03.19 Fr29.11.19
6 Einbringung Beschlussvorlage/Beschluss 65 Tage Mo 02.12.19 Fr28.02.20 E ‘N
7 |EH Planungsrecht/Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 (Teil B-Plan) 413 Tage Mo 04.03.19 Mi 30.09.20 v==
8 |FH - Verfahrensstand nach § 33 (1) BauGB 0 Monate Mi 30.09.20 Mi 30.09.20 < 30.09.
9 |H Objektplanung - Uberarbeitung Wettbewerb, Vorplanung bis Genehmigungsplanung 152 Tage Mo 02.03.20 Di 29.09.20
10 Baugenehmigungsverfahren 132 Tage Mi 30.09.20 Do 01.04.21
1 Ausflihrungsplanung - Ausschreibung und Vergabe von Bauleistung 195 Tage Fr 02.04.21 Do 30.12.21 v
12 Bauliche Umsetzung 23 Monate Fr31.12.21 Do 05.10.23 [
13 Bauabnahme/Inbetriebnahme 3 Monate Fr 06.10.23 Do 28.12.23 &;
14 Nutzungsende Rechenzentrum 0 Monate Do 28.12.23 Do 28.12.23 ¢ 28.12.
Vorgang G0 In Arbeit —— Sammelvorgang ===y  Externe Vorgange ) Stichtag <
Datum: Mo 07.05.18/ARI/SRA
Unterbrechung P Meilenstein Projektsammelvorgang TF———500  Externer Meilenstein <@
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A — Xl Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
TOT S m Stadtverordnetenversammlung

() der [] Erganzungsantrag
v Landeshauptstadt 18/SVV/0371
Potsdam I:‘ Neue Fassung
X offentlich

Einreicher: Fraktion DIE LINKE

Betreff: Raume fur Kulturschaffende und Kreative — Temporare Weiternutzung des
Rechenzentrums und Schritte zur Umsetzung des Zielbildes KREATIV QUARTIER?

Erstellungsdatum 04.06.2018

Eingang 922:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
06.06.2018 Stadtverordnetenversammlung X

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliefl3en:

1. Das Zielbild KREATIV QUARTIER? des Szenario-Workshops zur ,Strategieentwicklung fr
die Kultur- und Kreativwirtschaft in Potsdams Mitte“ gemaf Anlage 1 wird bestatigt.

2. Die Vereinbarung mit der Stiftung Garnisonkirche zur weiteren temporaren
Nutzungsduldung bis 31.12.2023 fir das Verwaltungsgebaude des Rechenzentrums,
Dortustral3e 46, gemal3 Anlage 2 wird unter der Voraussetzung genehmigt, dass eine
weitere Duldung des ehemaligen Rechenzentrums dariber hinaus mdéglich ist.

3. Zur Verlangerung der temporaren Nutzung des Verwaltungsgebaudes des
Rechenzentrums als Kunst- und Kreativhaus bis 31.12.2023 tragt die Landeshauptstadt
Potsdam den zusétzlich daraus resultierenden notwendigen Mehraufwand, der sowohl am
Verwaltungsgebaude als auch bei der Stiftung Garnisonkirche entsteht. Die dafir
notwendigen finanziellen Mittel werden Uber Gberplanmafige Aufwendungen und
Auszahlungen im Produkt ,Kultursteuerung® (2840202) im Haushaltsjahr 2018 finanziert.
Zusatzlich zum Beschluss 17/SVV/0720 werden weitere bis zu 200.000 Euro fir
notwendige Brandschutzmal3nahmen zur Verfigung gestellt. Diese Uberplanmafigen
Aufwendungen und Auszahlungen werden genehmigt. Die Deckung des
Mehrbedarfs erfolgt aus Minderaufwendungen im Produkt ,2180009.5231500¢
Gesamtschule Stern (29) — Mieten an KIS des Geschéftsbereichs 2.

gez. Dr. Hans-Jurgen Scharfenberg - Fortsetzung Seite 2 -
Fraktionsvorsitzender
Unterschrift




4. Der Oberburgermeister wird beauftragt, eine Machbarkeitsstudie fir die
innerstadtischen Standorte Plantage/Rechenzentrum und Langer Stall/
Feuerwache zur Umsetzung des Zielbildes mit folgenden Teilaspekten in Auftrag zu
geben:

a) Potentialanalyse fir die Kultur- und Kreativwirtschaft in Potsdams Mitte mit Ableitung
eines Profils des Standortes einschlie3lich Raumanforderungen;

b) stadtebauliche Baumassenstudie abgeleitet aus dem Profil in Varianten einschlief3lich
Baukostenschétzung;

c¢) Prifung von Rechtsformen flr eine Bauherrenschaft und ein Betreibermodell;

d) Prifung von Verfahren der Grundstuicksvergabe und fiir die bauliche Realisierung;

e) Erarbeitung konkreter Zeit- und Ma3nahmenplanungen.

Die Machbarkeitsstudie wird in Zusammenarbeit mit Vertreterinnen und Vertretern

der Kultur- und Kreativwirtschaft ermittelt.

Die Stadt ermdglicht eine Beteiligung der Nutzenden und Engagierten sowie der Vertreter der

Fraktionen an der Entwicklung des Quartiers fir eine nachhaltige, hohe Akzeptanz der stadtischen

Entwicklung.

Diese Prozesse finden in enger Beteiligung mit den Vertreterinnen und Vertretern
der Kultur- und Kreativwirtschaft sowie den Stadtverordneten statt.

Dazu gehdort auch die Untersuchung, inwieweit eine Beseitigung der Uberschneidung des
Rechenzentrums mit dem Grundstiick der Stiftung Garnisonkirche (Teilabriss) durch einen
Anbau an anderer Stelle (entlang der Dortustraf3e) ausgeglichen werden kann.

5. Der Oberburgermeister wird beauftragt, nach Abschluss der Machbarkeitsstudie die
préferierte stadtebauliche Vorzugsvariante einschliel3lich Profil des Standortes sowie
mogliche Anderungen am Bebauungsplan Nr. 1 zur Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung vorzulegen.
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