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Betreff: offentlich

Vorhabensbeschluss: Griindung einer quartiersbezogenen Gesellschaft in Krampnitz zwischen
der Energie und Wasser Potsdam GmbH, der Stadtwerke Potsdam GmbH und der Deutsche
Wohnen

Einreicher: Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen Erstellungsdatum 21.08.2018
Eingang 922: 21.08.2018

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

05.09.2018 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, alle Vorbereitungen zu treffen, die zur Grindung einer
quartiersbezogenen Gesellschaft in Krampnitz unter Beteiligung der Energie und Wasser Potsdam
GmbH, der Stadtwerke Potsdam GmbH und der Deutsche Wohnen erforderlich sind. Dies betrifft
insbesondere die Priifung des Vorliegens der kommunal- und gesellschaftsrechtlichen Voraussetzung
und die Durchfuhrung der erforderlichen Maflnahmen. Das Ergebnis der Prufung mit einem Vorschlag
zum weiteren Vorgehen ist der Stadtverordnetenversammlung zur abschliefienden Beschlussfassung
vorzulegen.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4
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Begriindung:

Zur Etablierung einer innovativen klimaschutzfreundlichen Warmeversorgung im Entwicklungsbereich
Krampnitz planen die Energie und Wasser Potsdam GmbH und die Stadtwerke Potsdam GmbH eine
Kooperation mit der in Krampnitz tatigen Investorin Deutsche Wohnen SE. Die Deutsche Wohnen
wird Uber eine Tochtergesellschaft als eine der grofiten Investorin im Entwicklungsgebiet Krampnitz
Immobilien fir ca. 3.000 Einwohner errichten und hat die erforderlichen Grundstiicke von der
Entwicklungstrager Potsdam GmbH als erschlossene Grundstiicke erworben. Die Grundstlcke der
Deutsche Wohnen werden daher auch auf der Grundlage der Warmesatzung fur Krampnitz an die
offentliche Warmeversorgung angeschlossen. Die Warme wie bisher allein am Hausanschlussraum
abzuliefern, reicht aber nicht aus, um das innovative Energiekonzept der Energie und Wasser
Potsdam GmbH fir Krampnitz umzusetzen. Das Konzept beinhaltet vielmehr, Uber den
Hausanschlussraum hinaus zu gehen. Damit soll ein 6kologischer sowie wirtschaftlicher Mehrwert
generiert werden, indem die Gebaudetechnik der Immobilien einbezogen wird, darunter insbesondere
die Warmwasseraufbereitung. Denn rund 25% des Warmebedarfs in Gebduden ist dem
Warmwasserbedarf geschuldet. Durch die geplante Errichtung eines Niedrigtemperatur-
Nahwarmenetzes zur Nutzung erneuerbarer Energien, kommt der Aufbereitung der Warme in
Gebauden eine noch grolRere Bedeutung zu, als bei der konventionellenr Warmeversorgung. Die
Warmwasseraufbereitung, die infolge der geringeren Vorlauftemperaturen zur Vermeidung von
Legionellen erforderlich ist, muss allerdings auch bei einer bestehenden Warmesatzung nicht
zwingend aus dem oOffentlichen Warmenetz gespeist werden, sondern kdnnte auch durch
stromgefihrte Warmepumpen durch den Grundstickseigentimer selbst erbracht werden. Die zu
einem verbraucherfreundlichen Warmepreis bei den hohen o6kologischen Standards in Krampnitz
notwendigen Warmeabsatze koénnen jedoch nur durch die Abdeckung des vollstandigen
Warmebedarfs der Gebaude, zu Heizzwecken und zur Warmwasseraufbereitung, gewahrleistet
werden.

Die mit der Deutsche Wohnen angestrebte Kooperation soll auch noch weitere Potentiale aus der
Zusammenarbeit zwischen Wohnungswirtschaft und Energieversorgung heben. So sollen die
Steuerungsanlagen in den Gebauden so intelligent mit den 6ffentlichen Warmeversorgungssystemen
verknupft werden, dass die tagliche Warmeerzeugung effizient auf den tatsachlichen taglichen Bedarf
ausgelegt werden kann. Weiter sollen die typischerweise von der Wohnungswirtschaft genutzten
Energiequellen zur Erzeugung von Mieterstrom in die Kooperation eingebracht werden. Auf dieser
Grundlage kann der Stadtwerkeverbund zusatzlich direkte Kundenbeziehungen zu den
Wohnungseigentimern und Mietern aufbauen und insbesondere im Verhdltnis zur
Wohnungswirtschaft eine bessere Akzeptanz fur die abzunehmende Warme herstellen. Ferner
kénnen die Erfahrung mit der Deutsche Wohnen auch flir weitere Quartiersentwicklungen genutzt
werden.

In Summe soll durch die geplante Kooperation der Ausgleich zwischen den drei zentralen Zielen
e Wirtschaftlichkeit der Investitionen und Betriebskosten der zu errichtenden Warmeanlagen
¢ Innovation fur Klimaschutz und Co2-Neutralitat bzw. bis 2040 auch Fossilfreiheit
e verbraucherfreundliche Gesamt-Warmepreise flr den Endverbraucher in Krampnitz

hergestellt werden.

Die Deutsche Wohnen ist in der Lage, die technischen und wirtschaftlichen Potentiale der
Energieversorgung ihrer Grundstiicke fur sich alleine zu heben. Sie sieht aber auch den Mehrwert
eines gesamtheitlich mit der Energiewirtschaft abgestimmten Konzept durch Kooperation aller



Beteiligten, solange Kosten und Erlése angemessen geteilt werden. Dieser Teilung von Kosten und
Erlésen ist durch eine Kooperation im Rahmen der Griindung einer gemeinsamen Gesellschaft
mdglich. Neben der Energie und Wasser Potsdam GmbH und der Deutsche Wohnen soll auch die
Stadtwerke Potsdam GmbH an der Gesellschaft beteiligt sein, da sie wiederum Vertragspartner der
Entwicklungstrager Potsdam GmbH im Entwicklungsbereich Krampnitz ist.

Nach der derzeitigen Konzeption kdnnten die Geschaftsfelder der Gesellschaft (siehe auch Anlage)
wie folgt ausgerichtet werden:
e Versorgung mit Warme im Entwicklungsgebiet Krampnitz auf der Grundlage der
AVBFernwarmeV
e Energiesteuerung
e Meetering und Submeetering
e weitere Energiedienstleistungen

Im Vorfeld der Grindung der Gesellschaft sind zahlreiche kommunalrechtliche und gesellschaftliche
Vorgaben zu prifen und VorbereitungsmafRnahmen durchzufihren. Der Oberblrgermeister ist zu
beauftragen, diese Prifungen vorzunehmen und das Ergebnis der Stadtverordnetenversammliung zur
Beschlussfassung vorzulegen.



	Vorlage

