PO T?D _,'\ M Stadtverordnetenversammliung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
42. offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses flir Gesundheit,

Soziales und Inklusion
vom 18.09.2018

offentlich
Top 7.4 Mietspiegel 2018

Herr Jekel (Bereich Wohnen) stellt anhand einer Prasentation den Mietspiegel der Landeshaupt-
stadt Potsdam 2018 vor und gibt Erlduterungen.

Er weist darauf hin, dass der Mietspiegel im Blrgerservice, im Bereich Wohnen oder bei den
Wohnungsgesellschaften abgeholt werden kann. Der Mitspiegel ist auch Uber das Internet abruf-
bar.

Herr Wellmann verweist auf die Staffelmietvertrage, die nicht im Mietspiegel abgebildet sind. Er
halt das fir problematisch.

Herr Jekel betont, dass es keine Mdglichkeit gibt, dies zu erheben. Dies ist im BGB geregelt.
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Was ist ein Mietspiegel und wofur gilt er?

Der Mietspiegel

« ist ein durch Zivilrecht (§ 558 BGB) und Rechtsprechung
normiertes Instrument zur Darstellung der Miete

« dient der Herstellung von Transparenz auf dem
Mietwohnungsmarkt und dem Verbraucherschutz

» schafft damit Rechtsfrieden zwischen den Vertragspartnern
in zivilrechtlich begriindeten Mietverhaltnissen

- dient darliber hinaus als Grundlage fiir die Anwendung
mehrerer Landesverordnungen
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Was ist ein Mietspiegel und <<oaﬂ@_: er?

Der Potsdamer Mietspiegel bietet gem. § 558 (2) BGB eine
Ubersicht der Mieten fiir Wohnraum

« vergleichbarer Art (Baualtersklassen bis 1948, 1949-1970,
1971-1990, 1991-2008, ab 2009)

 GréBe (<40 m? >40 - 60 m?, >60 — 90 m?, > 90m?)

« Ausstattung (teil- / vollausgestattet),

- Beschaffenheit (unsaniert, teilsaniert, vollsaniert) und

« Lage (Potsdamer Stadtgebiet)

« einschliellich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit mit / ohne Einhaltung EnEV 2002) in
Tabellenform dar, die in den letzten vier Jahren vereinbart
oder geandert worden sind.
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Was ist ein Mietspiegel und wofir gilt er?

Der Mietspiegel gilt fiir
« das gesamte Stadtgebiet (einschlieRlich aller Ortsteile)
« Mietwohnungsbestande in Mehrfamilienh&usern

Der Mietspiegel gilt nicht fiir

« ,Sozialwohnungen“ (mietpreis- / belegungsgebunden)
« vom Eigentimer selbst genutzten Wohnungen

« Ein- und Zweifamilienh&duser & Reihenhauser

« Wohnungen in Studenten- und Seniorenheimen

« Méoblierte und teilmdéblierte Wohnungen

« Untermietverhéltnisse
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Wie wird der Mietspiegel aufgestelit?

Zusammensetzung des ,Arbeitskreises Mietspiegel

Landeshauptstadt Potsdam
Bereiche Wohnen &
Statistik und Wahlen

Vermietervertreter
ProPotsdam,

Mietervertreter

Slcteneen . : Karl-Marx eG Bauverein
Babelsberg Arbeitskreis

Babelsberg eG

Mietspiegel BBU
Haus & Grund

BfW

Mieterverein Potsdam
und Umgebung
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Die neuen Mietspiegelwerte

Zusammengefasste Ergebnisse

68 Mietspiegelfelder fur Mittel- und Spannenwerte, davon

« 7 Mietspiegelfelder ohne Werte (< 6 Werte im Mietspiegelfeld)

« weitere 16 Felder mit eingeschrankter Aussagekraft (6 - <29
Werte im Mietspiegelfeld)

« Tabellenfeldmittelwerte von 3,38 (Feld D2) bis 10,79 €/m? (A19)

Veranderung der Mittelwerte gegeniiber 2016:

« 13 Felder mit Absenkung des durchschn. Mietwertes (2016: 6)
bis max. 0,81 €/m? (A5)

« 45 Felder mit Erhéhung des durchschn. Mietwertes (2016: 53)
bis max. 2,05 €/m? (A2)

« (brige Felder: ohne Veranderung oder 2016 ohne Wert
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Die neuen Mietspiegelwerte T i
Vergleich zusammengefasster Mittelwerte:

Wohnungen von Gber ... bis ... m? Wohnflache . ’ ) Insgesamt
Em 40 Uber 40 bis 60 Uber 60 bis 90 ‘Uber 90
bis 1948 8,31 726 745 7,91 7,46
! 1949 bis 1970 7,95 6,21 " 6,21 6,37 6,28
Neuvermietungen —
1971 bis 1990 6,81 5,93 577 6,56 6,09
1991 bis 2008 8,08 8,55 7,99 . 804 8,28
ab 2009/Neubau 11,32 10,44 10,31 10,08 10,31
Insgesamt 7,09 6,90 6,92 9,05 7,06
Wohnungen von biber ... bis ... m2 Wohnflache Insgesamt
bis40 | Uber40bis60 | Gber 60 bis 90 tber 90
bis 1948 | 793 7,09 6,75 5,91 | 6,74
1949 bis 1970 7,63 | e17 - 6,02 6,27 - 6,20
SEEE 1971 bis 1990 6,91 9,91 5,44 5,73 5,84
Mietdnderungen . T
1991 bis 2008 8,16 7,65 7,26 723 . 7,41
ab 2009/Neubau 10,77 9,73 : 9,71 9,83 9,88
Insgesamt 7,64 712 6,17 6,72 6,73
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Vielen Dank

fir die Aufmerksamkelt.
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