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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielRen:

Der Entwurf der Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt Potsdam, "Babelsberg Nord" gemaR § 87
Abs. 8 Satz 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist gemaf Anlage offentlich auszulegen.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Vorlage hat keine Auswirkungen auf die laufende und mittelfristige Haushaltsplanung.
Die Finanzierung der Planung erfolgt aus dem Treuhandvermdgen der stadtebaulichen

Gesamtmalnahme ,Babelsberg Nord*.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4




Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, einen Beschluss zur offentlichen Auslegung des
Entwurfs der Gestaltungssatzung "Babelsberg Nord" herbeizufuhren.

Die naheren Erlauterungen zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage ergeben sich aus den folgenden
Anlagen zu dieser Beschlussvorlage.

Anlage 1 Kurzeinfihrung 1 Seite
Anlage 2 Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord* —
Satzungstext mit Erlduterungen 26 Seiten



Anlage 1
Kurzeinfihrung

Gestaltungssatzung ,,Babelsberg Nord*“
Offentliche Auslegung

Viele Gebaude wurden in den letzten Jahren behutsam, Uberwiegend im Sinne der
Gestalterischen Sanierungsziele, welche seit 1999 fiir das Sanierungsgebiet ,Babelsberg
Nord“ gelten, modernisiert und instandgesetzt.

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung ,Babelsberg Nord“ besteht die Gefahr von

Veranderungen bzw. Uberformungen der besonderen Bau- und Gestaltmerkmale, wie unter

anderem:

- Veranderung von Dachformen und Stérungen durch Belichtungselemente bei Dach-
ausbauten, )

- Veranderung der Offnungsformate, Einbau von Kunststoffelementen,

- Anbringen von gestaltuntypischen Balkonen und anderen Anbauten,

- Versiegelung von Vorgarten, Standardisierung von Einfriedungselementen,

Die Gestaltungssatzung soll die bereits seit 1999 geltenden Gestalterischen Sanierungsziele
ersetzen und der Verstetigung der Sanierungsziele dienen. Parallel zur Gestaltungssatzung
gilt fur ,Babelsberg Nord“ noch die Erhaltungssatzung ,Babelsberg Nord / Weberviertel* der
Stadt Potsdam vom 21.08.1992 gemaB § 172 Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches.
Bauliche MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung sind
genehmigungspflichtig, auch wenn es sich im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung §
61 um genehmigungsfreie Vorhaben handelt. Die Prifung der Genehmigungsfahigkeit
baulicher MaBnahmen gem. Erhaltungssatzung erfolgte bisher parallel zum Sanierungsrecht.
Nach Aufhebung der Sanierungssatzung, wirden die Gestaltungsvorgaben gem. der
Gestalterischen Sanierungsziele wegfallen.

Far groBe Teile des Satzungsbereiches gilt die Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs
.,Nowawes"“, am 30.11.2000 mit Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Potsdam Ausgabe
15/2000 bekannt gemacht. Der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung umfasst
jedoch nicht das gesamte Sanierungsgebiet ,Babelsberg Nord“ und ist in seiner Abgrenzung
kleiner als der kinftige Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“. Die
Denkmalbereichssatzung stellt die Gebaude im Geltungsbereich unter Schutz, sie enthalt
jedoch keine Regelungen zu deren denkmalgerechter Sanierung. In Zusammenarbeit mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bereich Stadterneuerung wurden die
Gestalterischen Sanierungsziele erarbeitet und stellen fir die Denkmalpflege, vorbehaltlich
der Einzelprifung, ein Regelwerk zum Umgang mit Gebauden dar. Dies wird durch die
Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“ fortgefihrt.

Die rechtliche Grundlage fur die nachfolgenden Bestimmungen soll durch die
Gestaltungssatzung (6rtliche Bauvorschrift) gemaB § 87 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) geschaffen werden.

Mit dieser Beschlussvorlage zur 6ffentlichen Auslegung der Gestaltungssatzung ,Babelsberg
Nord” soll die Bestatigung der Stadtverordnetenversammlung zum Entwurf dieser Satzung
eingeholt werden, auch um auf diese Weise die Billigung der Systematik und des
Regelungsumfangs dieser Satzung durch die politischen Entscheidungstrager vor der
zwingend notwendigen Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behdérden
einzuholen.

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung liegen keine B-Pléne, die Festsetzungen zur
Gestaltung baulicher Anlagen enthalten und daher einer parallelen Anderung zugeflihrt
werden mussten.



DS 18/SVV0727: Austausch Anlage 2

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord*

Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam
Uber besondere Anforderungen an die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und
Einrichtungen sowie an Einfriedungen in Babelsberg-Nord

Satzungstext mit Erlauterungen

Stadtkontor GmbH im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam
29.11.2018
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I. Vorwort
Stadtgestalt und historischer Uberblick

Auf Befehl Koénig Friedrichs Il. wurde im Jahre
1750 die Anlage der ,Kolonie bei Potsdam® in
Auftrag gegeben. Diese Kolonie wurde das
groRte friderizianische Weber- und Spinnerdorf
des 18. Jahrhunderts.

Die Kolonie wurde durch General Wolf Friedrich
von Retzow in den Jahren 1751-1754 angelegt
und, unterbrochen durch den Siebenjahrigen
Krieg, in den Jahren 1764-1767 von General
Heinrich Wilhelm von Anhalt (Planung) und
Heinrich Ludwig Manger (Baudurchfiihrung)
erweitert.

Grundlage fur die stadtebauliche Anlage bilde-
ten die beiden bereits vorhandenen Neuendorfer
Viehtriften: der Kénigsweg zwischen Zehlendorf
und Potsdam (die heutige Rudolf-Breitscheid-
StralRe) und die Allee nach Glienicke (heute Alt
Nowawes).

Diese beiden Wegefiuihrungen bildeten das
Grundgerdust fur die Siedlung, mit dem dreiecki-
gen Kirchplatz im Zentrum der Kolonie. Alle
anderen StralRen und Wegefuhrungen wurden in
dieses Grundgerust eingefugt.

Im ersten Bauabschnitt wurden 155 Kolonisten-
hauser errichtet. Diese funfachsigen einge-
schossigen schlichten Gebaude bilden den Kern
des Gebietes Babelsberg-Nord. In einem zwei-
ten Bauabschnitt wurden weitere 55 Kolonisten-
hauser errichtet.

Schematische Darstellung eines typischen Kolonistenhauses

Ab Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte eine Ver-
dichtung der Bebauung durch Teilung von
Grundstiicken sowie durch eine Bebauung ent-
lang der Laufgassen und Gartenwege. Im Nor-
den und Nordosten kam es zu Erweiterungen an
den Randern der Kolonie.
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Die Gebaude waren nun zweigeschossig, spater
auch drei- und viergeschossig.

Wesentlicher Faktor fir diese Entwicklung war
auch die Errichtung der Eisenbahnlinie Berlin-
Potsdam im Jahre 1838.

Stadtbildqualit&t

Die zuvor beschriebene, fir das Land Branden-
burg einzigartige stadtebauliche Situation mit
dem seit dem 18. Jahrhundert nahezu unveran-
derten Grundriss von Nowawes und der sehr
heterogenen Bebauung (ein- bis viergeschossi-
ge Bebauung stehen teilweise unmittelbar ne-
beneinander) gilt es zwingend zu erhalten. Dazu
gehdren auch die erkennbaren historischen
Parzellenstrukturen und die erhaltene offene
Bauweise, welche oftmals die Einsehbarkeit der
hofseitigen Fassaden ermdglichen.

= - ____ all L ..'...Il;ul i [t it
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Typische Héhenverspringe in der Bebauung

Erfordernis zur Aufstellung einer Gestal-
tungssatzung

Viele Gebaude wurden in den letzten Jahren
behutsam, Uberwiegend im Sinne der Gestalte-
rischen Sanierungsziele, welche seit 1999 fur
das Sanierungsgebiet ,Babelsberg Nord“ gelten,
saniert. Durch die Aufhebung des Sanierungs-
gebietes Babelsberg-Nord, die erforderliche
Anpassung an heutige Qualitats- und Ausstat-
tungsstandards und eine von vielen Eigentu-
mern angestrebte ,effektive* Ausnutzung von
Wohn- und Nutzflachen drohen jedoch immer
wieder Zerstorungen und Uberformungen der
besonderen Bau- und Gestaltmerkmale wie:

- Veranderung von Dachformen und Stérun-
gen durch Belichtungselemente bei Dach-
ausbauten,

- Veranderung der Offnungsformate, Einbau
von Kunststoffelementen,

- Anbringen von gestaltuntypischen Balkonen
und anderen Anbauten,

- Versiegelung von Vorgarten, Standardisie-
rung von Einfriedungselementen,

- ua
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Beispiel fiir ein denkmalgerecht saniertes Kolonistenhaus

Ziele der Gestaltungssatzung und Zusam-
menwirken mit anderen Vorschriften

Die Gestaltungssatzung stellt die Fortfiihrung
der bereits seit 1999 geltenden Gestalterischen
Sanierungsziele dar.

Die rechtliche Grundlage fir die nachfolgenden
Bestimmungen soll durch die Gestaltungssat-
zung (Ortliche Bauvorschrift) gemal § 87 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ge-
schaffen werden.

Da die Anwendung der Gestaltungssatzung und
das Zusammenwirken mit den anderen Rechts-
vorschriften sehr komplex sind, empfiehlt es sich
fur Bauherren oder Architekten vor Einreichen
eines Bauantrages oder Antrages auf bauliche
Verénderungen die Moglichkeit der Beratung
wahrzunehmen. Dafir stehen die Mitarbeiter
des Fachbereichs Stadtplanung und Stadter-
neuerung und ggf. des Bereichs Untere Denk-
malschutzbehdrde zur Verfugung.

Parallel zur Gestaltungssatzung gilt fur Babels-
berg-Nord noch die Erhaltungssatzung ,Babels-
berg Nord / Weberviertel* der Stadt Potsdam
vom 21.08.1992 gemald § 172 Absatz 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches, die die stadtebauliche
und bauliche Eigenart von Babelsberg-Nord
sichert. Bauliche MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung sind
genehmigungspflichtig, auch wenn es sich im
Sinne der Brandenburgischen Bauordnung § 61
um genehmigungsfreie Vorhaben handelt.

Weiterhin gilt fir groRBe Teile des Satzungsbe-
reiches die Satzung zum Schutz des Denkmal-
bereichs Nowawes, am 30.11.2000 mit Verof-
fentlichung im Amtsblatt der Stadt Potsdam
Ausgabe 15/2000 bekannt gegeben.

Die Bestimmungen gemdal} des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes sind bei Einzel-
denkmalen und Geb&auden im Denkmalbereich
vorrangig zu berlcksichtigen. Der Umgebungs-
schutz gilt fur die Errichtung von Neubauten
entsprechend.
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Der noérdlich an den Geltungsbereich angren-
zende Park Babelsberg unterliegt den Bestim-
mungen der Stiftung preuRische Schlésser und
Garten. Bereiche von Babelsberg-Nord, die sich
in den Sichtachsen des Parks befinden, sind bei
Baumafinahmen ebenfalls durch die Stiftung zu
beurteilen. Hinweise und Unterstiitzung hierbei
gibt es Uber die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Auf der Rechtsgrundlage des § 87 Abs. 1 Nr. 1,
Abs. 8 und Abs. 9 Nr. 1 und Abs. 10 der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.
Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14), in Verbindung mit
§ 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBI. /14, Nr. 32) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Landeshauptstadt Potsdam in
ihrer Sitzung am TT.MM.JJJJ folgende ortliche
Bauvorschrift beschlossen:

II. Satzungstext
§1 Geltungsbereich

Die geplante Satzung erstreckt sich auf den in
der Karte dargestellten Geltungsbereich. Im
Geltungsbereich befinden sich die nachfolgend
aufgelisteten Stral3en:

Alt Nowawes 22-130 gerade, 39- 59-unge-
rade69-107 ungerade

Behringstral3e 1-5b ungerade

Bendastral3e

Bruno-H.-Birgel-StralRe 1

Concordiaweg 60

Daimlerstral3e 1, 4-12 gerade

Goetheplatz

GoethestralRe 2-10 gerade, 1-25 ungerade
Grenzstral3e

Jutestral3e

Karl-Gruhl-Stral3e

Karl-Liebknecht-StralRe 4-47, 91, 91a, 91b-
127, 136-137

Kreuzstral3e

Lessingstral3e 1-5 ungerade, 2-16 gerade
LutherstralRe

MuihlenstralRe 1-24

MullerstralRe

Neue StralRe

PasteurstralRe 1-23 (ohne 23 A-C), 25-44
Plantagenhof

Plantagenplatz

Plantagenstralle

Rudolf-Breitscheid-StralRe 15-37 ungerade,
32-38 gerade, 39-85 alle

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“



Schornsteinfegergasse
Semmelweisstralle 1-40
Spindelstral3e
Theodor-Hoppe-Weg
Tuchmacherstral3e 1-44,51
Turnstral3e

VoltastralRe 2-7

Weberplatz

Wichgrafstralle 1-28, 30

Wollestralle 1-75-ungerade2—62-gerade;
76,78

Im Zweifelsfall gilt die Darstellung in der
Karte.
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Karte Geltungsbereich ,,Babelsberg Nord“

Gestaltungssaltzung l
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

@)

)

®)

(4)

Vom Geltungsbereich dieser Satzung sind

alle Gebdude und baulichen Anlagen er-

fasst: Hinsichtlich der Entstehungszeit wird
unter anderem nach folgenden Haustypen
unterschieden:

- die Kolonistenhauser des 18. Jahr-
hunderts (mit ihren spéateren Anbau-
ten)

- die Bauten des 19. Jahrhunderts nach
dem Vorbild der Kolonistenh&auser des
18. Jahrhunderts (s.g. Sekundérbau-
ten)

- die spéatklassizistischen Wohnhéauser

- die grunderzeitlichen Wohn-
/Mietshauser

- Bauten aus den 20iger und 30iger Jah-
ren des 20. Jahrhunderts

- einzelne bedeutende Bauten fir die
geschichtliche Entwicklung von No-
wawes (wie z.B. Friedrichskirche,
Bahnhof Babelsberg, die Schulbauten,
der Friedhof)

- die Gebaude der Nachkriegszeit bis
1990 (z.B. Wohnkomplex Wollestr. 64-
74)

- Nachwendebauten (z.B. Weberpark,
Theodor-Hoppe-Weg)

Alle Veranderungen, Umbauten und Erwei-
terungen bestehender baulicher Anlagen,
sowie bauliche Neuanlagen und Wieder-
aufbauten, die das aufRere Erscheinungs-
bild und die Gestaltung betreffen, unterlie-
gen den Festsetzungen dieser Satzung.
Ferner wird auf § 59 Abs. 2 BbgBO hinge-
wiesen, wonach die Genehmigungsfreiheit
nach Absatz 1, den 8§88 60 bis 62, 76 und
77 Absatz 1 Satz 3 sowie die Beschran-
kung der bauaufsichtlichen Prifung nach
den 88 63, 64, 66 Absatz 4 und § 77 Ab-
satz 3 nicht von der Verpflichtung zur Ein-
haltung der Anforderungen entbinden, die
durch offentlich-rechtliche Vorschriften an
Anlagen gestellt werden, und die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt
lassen.

Die Festsetzungen dieser Satzung gelten
auch fur Vorhaben, die nach § 61 BbgBO
genehmigungsfrei sind.

Gestalterische Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen, die sich mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung uber-
schneiden, haben Vorrang vor den Fest-
setzungen dieser Satzung. Uber gestalteri-
sche Festsetzungen in Bebauungsplanen

()
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hinaus gelten die Festsetzungen dieser
Satzung.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzes
bleiben von dieser Satzung unberihrt.

§ 3 Fassadengliederung und Vor-

1)

@)

3

4

bauten; neue Baukorper

Gliedernde oder schmickende Fassaden-
details sind, soweit im Bestand vorhanden,
zu erhalten. Sind nicht mehr vorhandene
Fassadengliederungen anhand von Plan-
unterlagen oder Fotos nachweisbar, so ist
die Rekonstruktion zuldssig. Urspriinglich
vorhandene Fassadenelemente wie Ge-
simse, Stuckornamente, Fenstereinfas-
sungen und Mauervorlagen sind bei Er-
neuerung und Instandsetzung in ihrer ur-
springlichen Art zu gestalten.

Die StralBen- und Hoffassaden missen
durch eine durchlaufende, horizontale
Gliederung wie Dachgesims, Traufbalken,
Traufgesims oder —kasten vom Dach ge-
trennt werden, so dass ein Vorsprung von
0,10 bis 0,20 m entsteht. Die Ausbildung
eines Giebelgesimses ist nicht zulassig.

Gliederungselemente einer Fassade dr-
fen nicht durch Vordacher oder Kragda-
cher Uberdeckt werden. Gleiches gilt fur
gestaltbildende Zierelemente.

Vom offentlichen StralRenraum einsehbare
Drempel im Bestand sind zu erhalten.
Neue Drempel sind bei Gebauden mit
mindestens drei Vollgeschossen bis zu ei-
ner Héhe von 0,50 m zulassig.

1")"‘”?7-;‘*?:;'?; Y

L e

Vorher Nachher
Rekonstruierte Fassadenelemente (Balkonanlagen
und Frontspiel3)

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“



(5)

(6)

(7)

(8)

©)

Balkonuberdachungen sind als leichte
Stahl-Glas-Konstruktionen nur hofseitig bei
Neubauten zuldssig. Rekonstruktionen
nachgewiesener Balkonuberdachungen
sind zulassig.

StralBenseitig sind Balkone nur einzeln
auskragend zuldssig. Altane (aufgestan-
derte Balkone) sind straRenseitig unzulés-

sig.

Zur Einfassung von Balkonen und Loggien
sind nur durchsehbare filigrane Stahlge-
lander und massive Mauerwerksbristun-
gen in der Oberflachengestaltung der Fas-
sade (Putz oder Klinker) zulassig.

Erkerfenster durfen die Bristungs- und
Sturzhdhen der angrenzenden Fenster
nicht Uber- und unterschreiten. Erker mus-
sen unterhalb der Traufe enden. Sie kon-
nen mit einem Balkon im obersten Nor-
malgeschoss oder mit einem Dach abge-
schlossen werden. Erker und Balkone als
Ubereckkonstruktionen mit Kragelemen-
ten, die sich auf die Giebelfassaden er-
strecken, sind nicht zul&ssig.

Zwerchhauser sind bei mehrgeschossigen
Gebauden strallenseitig zulassig. Pro Ge-
baude ist jedoch héchstens ein Zwerch-
haus zulassig, das entweder mittig oder
seitich am Gebaudeabschluss anzuord-
nen ist.

(10)Freitreppen sind mit historischen Materia-

lien wie Naturstein oder Ziegeln auszufih-
ren.

§ 4 Fassadenmaterialien und

(1)

(@)

-farben

Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) erhalte-
ne bzw. analog zu vergleichbaren Bauty-
pen nachweisbare Putz-, Materialstruktu-
ren und Farbgebungen sind straf3en- und
giebelseitig aufzuarbeiten oder bei Erneue-
rung in gleicher Art herzustellen. Die Fas-
sadenflachen einschlielich der Sockelfla-
chen sind mit Glattputz zu versehen, ins-
besondere wenn die urspriingliche Putz-
struktur nicht erhalten bzw. nicht nachzu-
weisen ist.

Das nachtragliche Verkleiden von Putzfas-
saden ist nur ausnahmsweise nach Pri-
fung im Einzelfall zulassig, wenn abschlie-
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Rend die urspriingliche Putzstruktur bzw.
ein Glattputz ausgebildet wird.

Nicht zuléssig sind:

- Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein
anderes Material vortauscht,

- Materialien, die ein glanzendes, metal-
lisches, reflektierendes oder glasernes
Erscheinungsbild aufweisen.

(3) Sockel aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)

der Gebé&ude sind zu erhalten, die Rekon-
struktion ist zulassig. Rickspringe bezo-
gen auf das Fassadenniveau sind nicht zu-
lassig. Im Bestand vorhandene Verspriin-
ge zur Ziegelsteinvorlage sind zu erhalten.
Bei Erneuerung ist Putz in einer biindigen
Ausfuhrung zur Gesamtfassade vorzuse-
hen.

(4) Fur den Sockelbereich sind geputzte Fla-

chen sowie gemauerte Ziegelflachen zu-
lassig. Verkleidungen und Bekleidungen
mit Riemchen oder Fliesen, polierten Ma-
terialien wie Naturstein, Marmor, Spiegel-
flachen und Stahlplatten sind unzulassig.
In Ausnahmeféllen sind Naturstein- und
Kunststeinsockel mit rauer und matter
Oberflachenstruktur zuléassig.

(5) Alle mineralischen Oberflachen missen

nach Abschluss der Baumaf3hahme ein
mattes Erscheinungsbild aufweisen. Die
Fassade von Neubauten ist in Putz oder
Klinker mit matter Oberflachenstruktur
auszufihren.

(6) Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech

oder wenn im Bestand vorhanden auch
aus Klinker oder Ziegel auszufiihren. Bei
Holzkastenfenstern mit Klappladen an
Eingeschossern sind nur Holzfensterbanke
zulassig. Andere Sohlbankausbildungen
kénnen, soweit aus der Entstehungszeit
(vgl. 8 2) des Gebaudes nachweisbar, ge-
stattet werden.

(7) Eingangsstufen im Bereich der Hausein-

gangsturen und Ladeneingéngen sind aus
Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Metall zu-
lassig. Die Materialien sind so auszuwah-
len bzw. zu behandeln, dass matte Ober-
flachen entstehen.

(8) Verputzte oder gestrichene Fassaden sind

in einem Farbton aus dem nachfolgend
genannten Spektrum des Natural Color
System (NCS) 2. Edition auszufihren:
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§ 5Fassadenodffnungen,

1)

(2)

3)

Gelb bis Gelbrot:

S1005-Y bis S1005-Y30R
S1010-Y bis S1010-Y50R
S1020-Y bis S1020-Y40R
S2020-Y10R bis S2020-Y50R
S2030-Y10R bis S2030-Y50R
S3010-Y bis S3010-Y40R
S3020-Y bis S3020-Y50R
Grau:

S2010-Y bis S2010-Y50R
S2005-Y bis S2005-Y50R
S1005-Y20R bis S3005-Y20R
S1005-G80Y bis S3005-G80Y
S1002-Y bis S2502-Y

Griin bis Griingelb:

S2005-G40Y bis S2005-G90Y
S2010-G40Y bis S2010-G90Y
S3010-G60Y bis S3010-G90Y

Fenster
und Tiiren

Bei Fassaden von bestehenden Gebauden
ist straBen-, giebel- und hofseitig die An-
ordnung, das Format und die GroRRe der
Wandoéffnungen aus der Entstehungszeit
(vgl. § 2) zu erhalten oder wiederherzustel-
len. Aufgrund mangelnder Belichtung kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden. Not-
wendige Be- und Entliftungsoffnungen in
der Fassade sind so anzuordnen, dass
diese vom offentlichen Strallenraum aus
nicht einsehbar sind.

Im gesamten Geltungsgebiet sind giebel-
seitige Fensterdffnungen bei Mehrge-
schossern, die vom offentlichen Strafl3en-
raum aus einsehbar sind, nicht zuléssig.
Aus Grunden mangelnder Belichtung kon-
nen Ausnahmen gestattet werden. Beim
Gebaudetypus der eingeschossigen Kolo-
nistenhduser (Weberhduser) sind giebel-
seitige Fensterdffnungen nur unter Bezug-
nahme auf das Vorbild aus der Entste-
hungszeit (vgl. § 2) zuléssig. Anordnung,
OffnungsmaRe und Fensterformate, insbe-
sondere der Traufkammerfenster, sind
verbindlich einzuhalten. Zuséatzliche gie-
belseitige Offnungen sind nicht zulassig,
Ausnahmen aufgrund denkmalpflegeri-
scher Forderungen sind zuléssig.

Abweichend von Abs. 1 sind im Bereich
der Hoffassaden und bei Nebengebauden

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
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franzosische Fenster an max. zwei Achsen
erlaubt.

Fenster dirfen nur als Einzelfenster bzw.
Fenstergruppen von zwei und drei Fens-
tern im stehenden Rechteckformat mit ge-
radem Sturz oder einem Segmentbogen
ausgebildet werden.

Die Fenster sind mind. 0,10 m bis max.
0,20 m von der &uReren Fassadenebene
zurlickzusetzen, so dass eine ausreichen-
de Leibungstiefe entsteht.

Fenster aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes sind zu erhalten. Bei Er-
neuerung sind die Fenster in Anlehnung
an historische Vorbilder in Holz auszufih-
ren. Andere Materialien sind, soweit sie
aus der Entstehungszeit (vgl. 8§ 2) des Ge-
baudes vorhanden bzw. nachweisbar sind,
zuléassig. Kunststoff und Aluminium sind
als Materialen fur die Fenster im gesamten
Geltungsbereich ausgeschlossen.

Jegliche Fensterteilung durch Kéampfer,
Stulp oder Pfosten ist als konstruktive und
funktionelle Teilung auszufiihren. Bei
Fensterabmessungen mit einem lichten
OffnungsmaR kleiner als 1,40 m2 sind auch
zweifligelige Stulpfenster mit glasteilender
Kampfersprosse zulassig. Soweit vorhan-
den oder nachweisbar sind stralRenseitige
Kastenfenster mit Fensterladen entspre-
chend dem historischen Vorbild auszustat-
ten. Wenn erforderlich, sind Offnungen fiir
eine Zwangsentluftung in Fenstern nicht
sichtbar (z.B. in einer Aussparung der
Wetterschenkel) einzufugen.

Fur von auf3en sichtbare Rahmen, Pfos-
ten, Stulp, Kdmpfer und Sprossen werden
folgende Breitenmalle einschlief3lich der
jeweiligen Falze festgelegt:

- fir den &ufReren Rahmen incl. Fenster-
fligel max. 5,50 cm

- fdr den unteren Querrahmen bis 9,50
cm

- fdr den Stulp incl. Rahmen der Fens-
terfligel 10,00 — 13,00 cm

- fur den Pfosten incl. Rahmen der
Fensterfligel sowie Stulp desselben
Fensters 12,50 — 16,00 cm

- fur den Kampfer incl. Rahmen der
Fensterfligel 12,00 — 17,00 cm

- fir die Sprossen 2,00 — 3,50 cm.

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“



©)

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfos-
ten bzw. Stulp auszufuhren. Beim Nach-
bau noch vorhandener Originalfenster aus
der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebéau-
des sind abweichende Mafl3e zuléssig. Re-
genschienen dirfen von auf3en nicht sicht-
bar sein. Die energetische Ertiichtigung
sowie den Schallschutz verbessernde
MaRnahmen an Bestandfenstern, sind
durch den Einbau einer zuséatzlichen Fens-
terebene, welche im Inneren der Gebé&ude
angeordnet wird, zulassig.

SIHEE

l

‘ i )|
Ansicht eines Fensters an einem Kolonistenhaus, das

den MalRen aus den Abschnitten (7) und (8) ent-
spricht

Verspiegelte Glasflachen und Fenster-
scheiben sind nicht zulassig. Bleivergla-
sungen, Ornamentverglasungen und farbi-
ge bzw. geténte Glaser der Fenster- und
Tiarscheiben sind nicht zuldssig. Ausnah-
men bilden Fenster, fir die eine derartige
Ausfuhrung baugeschichtlich nachweisbar
ist. Glasbausteine sind nur an nicht vom
offentlichen Stralenraum sichtbaren Fens-
tern zuldssig. Bei Einbau von Warme-
schutzverglasung ist nur transparente,
neutralfarbene Beschichtung gestattet.

(10)GroR¥flachige Verglasungen, wie verglaste

Loggien und Wintergarten sind stralRensei-
tig und in Bereichen, die vom o6ffentlichen
StralRenraum einsehbar sind, nicht zulas-

sig.

(11)Treppenhausfenster sind im Bestand zu

erhalten bzw. in Anlehnung an die Fenster
aus der jeweiligen Entstehungszeit (vgl. §
2) wiederherzustellen. Die diesen Fenster-
typ kennzeichnende Fensteraufteilung ist
beizubehalten.

(12)Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten

bzw. nach vorhandenem Vorbild in Holz
oder Stahl zu erneuern. Lichtschachte sind
bei Erneuerung in Mauerwerk oder Beton
auszufihren.

Seite 10

(13)Horizontale und vertikale Fensterbander

sind nicht zuléssig.

(14)Tore und Hauseingangstiren aus dem
Bestand sind zu erhalten. Bei Erneuerung
oder Ersatz sind sie diesem Erschei-
nungsbild anzugleichen und in Holz oder
Stahl auszufiihren. Die Leibungstiefe muss
mind. 0,10 m betragen.

Beispiele fir Hauseingangsturen
Links: Kolonistenhaus, rechts: Jugendstilgebaude

(15)An Toren und Eingangstiren sind gewoélb-

tes, farbiges oder Ornamentglas nicht zu-
lassig. Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes erhalten gebliebene oder
nachgewiesene derartige Verglasungen
sind zuldssig. Bauzeitliche Glaser sind zu
erhalten oder entsprechend dem vorhan-
denen Bestand zu erganzen.

(16)Durchfahrten und Garagen sind mit zwei-

fligeligen Holztoren, in Angleichung an die
im Gebiet bauzeitlich nachweisbare Aus-
fuhrung, vollkommen zu schlief3en.

Beispiel fur ein Durchfahrtstor

(17)Wandoffnungen im Sinne von Schaufens-

tern sind nur bei mehrgeschossigen Ge-
b&uden im Erdgeschoss zulassig. Der La-
deneingang und ein benachbartes Schau-
fenster kdnnen auch als gestalterische
Einheit ausgefuhrt werden. Schaufenster
mussen ein stehendes Rechteckformat
oder ein quadratisches Format mit gera-
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dem Sturz aufweisen. Davon abweichen-
de, aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des
Gebaudes erhaltene oder nachgewiesene
Schaufenster sowie die nachtragliche An-
passung an den Sturz der Ubrigen Wand-
offnungen des Erdgeschosses sind zulés-

sig.

(18)Benachbarte Schaufenster sind durch
einen Pfeiler mit einer Mindestbreite von
0,50 m zu trennen.

(19)Schaufenster sind so anzuordnen, dass
der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der
Obergeschosse auf der Grundlage folgen-
der Festlegungen gewahrt bleibt:

- Schaufenster sind axial zu den dartber
liegenden Fenstern der Obergeschos-
se anzuordnen. Die seitlichen Bezugs-
linien dieser Fenster dirfen nur so weit
Uberschritten werden, dass die Sym-
metrie gewahrt bleibt.

- Abweichend davon kénnen Schaufens-
ter zwischen den &ufReren seitlichen
Bezugslinien zweier daruber liegender
Fensterachsen angeordnet sein.

(20)Schaufensteranlagen sind in Holz oder
Metall auszufuhren. Schaufenster sind
0,10 m bis 0,20 m von der Fassadenflache
zurickgesetzt anzuordnen. Vorhandene
Fensteranlagen in bindiger Anordnung
sind entsprechend dem baugeschichtli-
chen Ursprung des Gebaudes zu erhalten.

(21)Schaufenster mit einer Breite tUber 3,00 m
sind durch glasteilende Pfosten mit einer
Breite zwischen 0,05 m und 0,15 m in Ab-
schnitte zu gliedern. Die grofite Glasflache
darf dabei max. 2,50 m in der Breite betra-
gen. Stutzen hinter Glasfronten gelten
nicht als gliedernde Elemente.

(22)Bei Eingeschossern sind zurlickgesetzte
Ladeneingange nicht zuldssig. Bei Zwei-
und Mehrgeschossern sind erschlieBungs-
bedingte Einschnitte in Abh&ngigkeit von
Treppenpodest und -lauf zulassig.

(23)Fenster, Schaufenster, Fensterladen, Tu-
ren und Tore sind in einem Farbton aus
dem nachfolgend genannten Spektrum
des Natural Color System (NCS) 2. Edition

auszufihren:

Brauntone:

S4010-Y10R bis S4010-Y50R
S4020-Y bis S4020-Y40R
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S4030-Y bis S4030-Y40R
S5010-Y10R bis S5010-Y50R
S5020-Y bis S5020-Y60R
S5030-Y bis S5030-Y60R
S5040-Y10R bis S5040-Y90R
S6010-Y10R bis S6010-Y90R
S6020-Y bis S6020-Y90R
S6030-Y10R bis S6030-Y90R
S7010-Y10R bis S7010-Y90R
Grautdne / Gebrochenes Weil3:
S3010-Y bis S3010-Y30R
S2005-Y bis S2005-Y30R
S0505-Y20R bis S4005-Y20R
Grinténe:

S5010-G10Y bis S5010-G90Y
S5020-G30Y bis S5020-G70Y
S6010-G10Y bis S6010-G90Y

§ 6 Dacher und Dachfenster

1)

(2)

®)

Die Dachform und die Dachneigung be-
stehender Gebaude sind zu erhalten oder
bei Umbau dem Zustand aus der Entste-
hungszeit (vgl. § 2) des Geb&audes anzu-
passen. Die Neigungswinkel der Dachfla-
chen auf Vorder- und Rickseite des Ge-
b&udes mussen gleich sein (symmetrische
Dachneigung). Im Bestand vorhandene
Mansarddacher mit unterschiedlichen Nei-
gungswinkeln sind zu erhalten. Unter-
schiedliche Neigungswinkel sind zulassig,
wenn die rickseitigen, seitlichen Dachfla-
chen oder die seitlichen Giebelflachen
nicht vom offentlichen Strallenraum aus
einsehbar sind.

Die Dacher der an den Stral3en gelegenen
Gebadude sind als Satteldacher, Mansar-
ddacher, Berliner Déacher, Walm- oder
Krippelwalmdacher auszufihren. Ton-
nendéacher, Pultdacher und reine Flachda-
cher sind unzuldssig. Pult- und Flachda-
cher sind nur bei untergeordneten Gebéau-
den bzw. Gebdudeteilen zulassig. Die
Ausbildung von Staffelgeschossen ist bei
Gebauden die vom offentlichen StralRen-
raum aus einsehbar sind, nicht zulassig.

Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der
gesamten Dachflache auszufihren. Bei
vorhandenen Mansarddachern dirfen auf
Teilflachen mit unterschiedlicher Dachnei-
gung verschiedene Materialien verwendet
werden. Bei eingeschossigen Vorderh&u-
sern mit geneigten Déchern sind Biber-
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schwanzziegel zu verwenden. Abhéngig
von der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Ge-
baudes (18. bzw. 19. Jahrhundert) sind die
Dachflachen als Doppel- oder Kronende-
ckung in ziegelroter Farbigkeit (unglasiert,
nicht engobiert) auszubilden. Bei riickwar-
tigen Gebduden sind auch andere kerami-
sche Dacheindeckungen mdglich. Bei
Zwei- und Mehrgeschossern sind geneigte
Dachflachen entweder mit keramischen
Dacheindeckungen (Biberschwanz- oder
Falzziegel) in ziegelroter bis rotbrauner
Farbigkeit oder mit Naturschieferplatten
einzudecken. Dacheindeckungen bzw.
Dachabdichtungen aus anthrazitfarbenem
Bitumen bzw. Grundacher sind nur bei
flach geneigten Dachflachen zulassig, die
nicht vom offentlichen Stralenraum ein-
sehbar sind. Bei allen Gebaudetypen sind
vorhandene, nachgewiesene oder sonstige
Dacheindeckungen aus der Entstehungs-
zeit (vgl. § 2) des Gebéaudes bei Erneue-
rung zuldssig. Die Festlegungen gelten
ebenso fur entsprechende Dachaufbauten,
wie z.B. Gauben.

(4)

()

(6)
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Biberschwanz-Doppeldeckung
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Schieferdeckung
Die gebrauchlichen Dachdeckungen im Gebiet

Samtliche notwendigen Verblechungen auf
dem Dach sind in Zinkblech auszufiihren.
Wenn aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes ein anderes Material (z.B.
Kupfer) nachgewiesen werden kann, ist
auch dieses zuléassig.

Bei Ein- und Zweigeschossern sind die
Abschlussziegel ohne Holzverlattung an-
zuputzen. Ortgangziegel oder Windleisten
aus Zinkblech sind nicht zulassig. Bei
Mehrgeschossern kénnen auch Windleis-
ten aus Zinkblech von max. 0,20 m Hohe
verwendet werden. Diese Festlegungen
gelten ebenso fur entsprechende Dach-
aufbauten, wie z.B. Gauben.

Bei allen Gebaudetypen dirfen traufseitig
Dachuberstande nicht mehr als 0,30 m,
giebelseitig nicht mehr als 0,08 m in Bezug
auf die Fassadenflache vorspringen. Stra-
Renseitig sind Traufgesimse, -balken oder
-késten auf eine maximale Ausladung von
0,10-0,20 m zu begrenzen. Die Dachkon-
struktion inkl. Eindeckung darf die Trauf-
ausbildung nur max. 0,08 m Uberragen.
Soweit im Bestand vorhanden bzw. nach-
weisbar, ist ein Dachiberstand bis max.
0,60 m zulassig. Bei allen Gebaudetypen
sind abweichende Dach- und Gesimsuber-
stande, die anhand der bauzeitlichen Be-
standsplane nachgewiesen werden, zu er-
halten bzw. zu rekonstruieren.

Typischer Traufbereich und Giebelanschluss bei ei-
nem Kolonistenhaus
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(7)

(8)

(9)

Dachkehlen sind mit dem Dacheinde-
ckungsmaterial einzudecken oder soweit
zu Uberdecken, dass konstruktiv unver-
meidbare Blechverwahrungen nicht mehr
sichtbar sind.

Gaubenkonstruktionen sind mit Fenstern
im stehenden Format auszufiihren. Die
Neigung der Abschleppungen darf bei Ein-
zelgauben max. 7° betragen. Die Ausfih-
rung ist als Pult- oder Satteldach in Zink
ggf. auch mit anthrazitfarbener Dachpappe
zulassig. Bei breiteren Gauben mit Sattel-
dach ist eine Neigung bis max. 12° zulas-
sig. Fledermausgauben sind ausnahme-
weise zulassig.

Gauben sind in Beziehung zu den jeweili-
gen Fensterachsen der Fassade anzuord-
nen. Die Summe der Breiten der einzelnen
Dachaufbauten darf die Halfte der Gebau-
debreite bzw. des Fassadenabschnittes
nicht Gberschreiten. Abhangig von der An-
zahl der Fensterachsen kann die Anord-
nung Uber den Fensterachsen, mittig zwi-
schen zwei Fensterachsen oder als eigen-
standiges System auf der Dachflache ge-
stattet werden. Dabei ist eine Ordnung be-
zogen auf die Dachflache und/oder die
Fassadengliederung einzuhalten.  Vor
Gauben muss die Dachflache in einer Brei-
te von mind. 0,90 m durchlaufen. Der Ab-
stand zum First hat das Maf3 von 1,00 m
nicht zu unterschreiten. Zwischen den Sei-
tenwanden benachbarter Gauben sowie zu
Dachrandbereichen, Brandwénden bzw.
angrenzenden Bauteilen muss ein Min-
destabstand von 1,25 m bestehen. Alle
Mafangaben sind bezogen auf die geneig-
te Dachflache. Sind aus dem Bestand ab-
weichende MalRe fir die Gauben nach-
weisbar, so sind die Gauben bei allen Ge-
baudetypen, entsprechend den Uberliefer-
ten Planen oder historischen Fotos zu re-
konstruieren.

(10)Bei Eingeschossern sind Einzelgauben mit

einer maximalen Breite von 1,30 m zulés-
sig. Breitere Gauben sind mit einer maxi-
malen Breite von 2,00 m zulassig, sofern
sie vom Offentlichen Stralenraum aus
nicht einsehbar sind. Bei Zwei- und Mehr-
geschossern sind Dachgauben als Ein-
zelgauben mit einer Ansichtsflache bis 2,5
mz2 zuldssig. Eine Gaube mit zwei bis drei
nebeneinanderliegenden Fenstern und ei-
ner Gesamtbreite bis max. 3,00 m ist Uber
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betonten Fassadenabschnitten im Bereich
der Dachflache zulassig.

Maogliche Gaubenformen bei Eingeschossern

(11)Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben

sind als Fenster auszufiihren und missen
bei einer Flache zwischen 0,30 m2 und
1,00 m2 eine senkrechte Teilung erhalten.
GroRere Gaubenfenster sind wie die Fens-
ter der Normalgeschosse zu gliedern; eine
Kampferausbildung ist ab einer Fenster-
rahmenhdhe von 1,50 m auszubilden. Die
Hoéhe der Gaubenfenster ist in Abhangig-
keit von den Proportionen der Gaube fest-
zulegen. Der Fensterrahmen bei Ein-
zelgauben darf bei Eingeschossern eine
Hohe von max. 1,30 m und bei Zwei- und
Mehrgeschossern eine Héhe von max.
1,50 m, bei breiteren Gauben auf Mehrge-
schossern eine Hoéhe bis zu 2,00 m betra-
gen. Abweichungen sind in Bezug auf
Fensterabmessungen und Fensterteilun-
gen bei Fluchtfenstern unter Beachtung
der erforderlichen lichten OffnungsmaRe
(0,90 m x 1,20 m) zulassig.

(12)Bei Eingeschossern ist die dulRere Seiten-

flache der Gaube mit Holz zu verkleiden.
Bei Zwei- und Mehrgeschossern miissen
die Seitenwande der Gauben bei kerami-
scher Dacheindeckung mit Holz oder Zink-
blech, bei Schiefereindeckung der Dach-
flachen mit Schiefer oder Zinkblech ver-
kleidet werden. Bei allen Gebaudetypen
kénnen die Seitenwande der Gauben auch
als Fenster bzw. Festverglasungen ausge-
bildet werden. Bei allen Gebaudetypen ist
die Ausbildung von Gauben als Stahl-
Glas-Konstruktion, bestehend aus schlan-
ken Stahlprofilen (sichtbare Konstruktion
incl. Fligel max. 0,12 m) mit einem hohen
Glasflachenanteil mit seitlicher und/oder
oberer Verglasung zuldssig. Zusatzliche
Aufbauten fir aulenliegende Verschat-
tungselemente durfen nicht angebracht
werden. Die Ausbildung von Fensterteilun-
gen, insbesondere des Kampfers ist bei
Stahl-Glas-Gauben nicht erforderlich.
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(15)Technisch

(13)Bei Vorderhdusern sind Dachflachenfens-

ter mit einer Flache dber 0,25 m2 nur auf
Dachflachen zulassig, die nicht vom 6ffent-
lichen Strallenraum aus einsehbar sind.
Der Einbau der Dachflachenfenster muss
bindig mit der Dacheindeckung erfolgen.
Konstruktionsbedingte Uberstéande, insbe-
sondere fir auRenliegende Verschat-
tungselemente etc. sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte fir Terrassen sind stra-
Benseitig unzulassig. Sie kénnen hofseitig
innerhalb der Dachflache zugelassen wer-
den. Dabei darf der Abstand zum First das
MalR von 1,00 m nicht zu unterschreiten.
Zwischen den Seitenwanden benachbarter
Dachterrassen sowie zu Dachrandberei-
chen, Brandwanden bzw. angrenzenden
Bauteilen muss ein Mindestabstand von
1,25 m bestehen. Alle MaRangaben sind
bezogen auf die geneigte Dachflache. Ab-
weichend davon koénnen zusétzlich Off-
nungen bzw. Fenster gestattet werden, die
als notwendiger Dachausstieg bzw. der
Entrauchung des Treppenhauses dienen.

(14)Bei Zwei- und Mehrgeschossern konnen

auch in Bereichen, die vom o6ffentlichen
StraRenraum einsehbar sind, zusammen-
hangende Firstverglasungen innerhalb der
Dachflache gestattet werden. In begriinde-
ten Ausnahmeféllen ist die Unterteilung
der Firstverglasung zulassig. Die Aneinan-
derreihung von einzelnen Fensterelemen-
ten ist nicht zulassig. Der Einbau ist biindig
zur Dacheindeckung bzw. mit maximalem
Uberstand von 0,10 m herzustellen. Die
Verglasung darf eine maximale Hohe von
1,50 m bezogen auf die geneigte Dachfla-
che nicht Uberschreiten. Der seitliche Ab-
stand zu Dachrandbreiten, Brandwanden
bzw. angrenzenden Bauteilen muss mind.
1,25 m betragen.

notwendige  Dachaufbauten
sind auf der vom o6ffentlichen Verkehrs-
raum und von oOffentlichen Grinflachen
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Sie durfen das Erscheinungsbild des je-
weiligen Gebaudes nicht mehr als unver-
meidbar beeinflussen. Die Schornsteinkdp-
fe der Kolonistenh&auser sind zu erhalten.
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Beispiel fur eine Firstverglasung

(16)Anlagen zur Energiegewinnung (Photovol-

§7

taik- oder Solaranlagen) sind in nicht vom
offentlichen StralBenraum einsehbaren Be-
reichen bei bundiger Anordnung mit der
Dacheindeckung und ohne konstruktive
Aufstanderung zulassig. Bei Flachdachern
kénnen abweichend davon Ausnahmen
zugelassen werden.

Markisen, Uberdachungen,

Fensterliaden, Rollliden, Kragda-
cher, Antennen

1)

(2)

(3)

(4)

Die Anbringung von Markisen an der Fas-
sade ist stralRenseitig nur bei Schaufens-
tern im Erdgeschoss zulassig.

Die Markisen sind als bewegliche Marki-
sen auszufihren. Die Halterungen, Kon-
struktionen und Verwahrungen von Marki-
sen diurfen bei geschlossenem Zustand
der Markise nicht Uber das &uf3ere Maf3
der Fassadengliederungen hinausragen.

Markisen sind als Einzelmarkisen bezogen
auf die jeweilige Breite des Schaufensters
bzw. der Schaufenstergliederung auszu-
bilden. Durchlaufende Markisen Uber meh-
rere Fenster- bzw. TUrachsen sind nicht
zulassig. Der Ladeneingang und ein unmit-
telbar benachbartes Schaufenster kénnen
mit einer Markise Uberdacht werden, wenn
Eingang und Schaufenster eine gestalteri-
sche Einheit bilden.

Markisen diurfen die Fassadengliederung
nicht unterbrechen. Die Markise ist in der
Form des Sturzes auszufiihren. Korbmar-
kisen sind nur mdoglich, wenn vorherr-
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®)

(6)

()

®)

©)

schende Gestaltungselemente, wie z.B.
ein Rundbogenfenster diese Markisenform
erfordern.

Hinweis: Markisen, die der Werbung die-
nen, unterliegen der jeweils aktuellen
Werbesatzung der Landeshauptstadt
Potsdam und sind erlaubnispflichtig.
Uberdachungen die dem Sonnen- bzw.
Witterungsschutz dienen sind nur als frei-
stehende oder mobile Konstruktionen zu-
lassig. Als Uberdachung gelten Sonnen-
schirme, Sonnensegel, freistehende Mar-
kisenanlagen, Zelte und Pavillons etc. Ab-
weichungen sind in Absatz (19) geregelt.

Pro Einzelhandels- bzw. Gastronomiebe-
trieb ist nur eine Art/Typ Uberdachung
bzgl. Form, Material, Grof3e und Farbe zu-
lassig. Freistehende Uberdachungen diir-
fen nur direkt Ober der Nutzungsflache
aufgestellt werden. So genannte Ampel-
schirme sind nicht zulassig.

Bei der Materialwahl der Uberdachungen
ist die Bespannung nur in textilem Material
in gedeckten Farben zulassig. Bei der
Farbgestaltung der Uberdachungen sind
grelle Farben unzuldssig. Folien aller Art
sind unzuléssig. Fremdwerbung auf den
Uberdachungen ist unzulassig. Eine de-
zente Eigenwerbung am Randbereich der
Uberdachung kann zugelassen werden.

Uberdachungen diirfen eine maximale
Hoéhe im gedffneten Zustand von 3,0 m
nicht Uberschreiten. Uberdachungen diir-
fen eine maximale Kantenlédnge bzw. einen
Durchmesser von 4,00 m nicht Giberschrei-
ten.

(10)Fur eine Uberdachung darf nur die offentli-

che Flache in Anspruch genommen wer-
den, die der Breite der StralRenfront des
dazugehdrigen Einzelhandels- bzw. Gast-
ronomiebetriebes entspricht.

(11)An Uberdachungen, ebenso wie an Vorda-

chern, Balkonen, etc. durfen keine Waren
aufgehangt werden.

(12)Uberdachungen durfen nur in Bodenhiil-

sen befestigt werden. Ortsfeste Veranke-
rungen (Bodenhulsen etc.) sind nur unter
Berucksichtigung stadtgestalterischer, tief-
bautechnischer und verkehrlicher Belange
zulassig. In Bereichen, in denen es nicht
mdglich ist, Bodenhiilsen fiir Uberdachun-
gen in den Boden einzulassen (Untertun-
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nelung, oberflachennahe Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Fundamente, Kellerde-
cken etc.) durfen ausnahmsweise mobile
Befestigungen/Schirmstander  verwendet
werden.

(13)Fensterladen und Fensterkdsten sind zu

erhalten. Bei Erneuerung sind sowohl
Fensterladen, als auch Fensterkasten
baugleich bzw. in Anlehnung an die nach-
gewiesenen Muster zu rekonstruieren.
Nach der im Geltungsbereich weit verbrei-
teten Ausfiihrung sind die Scharniere der
Fensterladen am aulReren Holzrahmen des
Holzkastenfensters soweit vorhanden, oh-
ne seitlichen Abstand anzubringen.

Klappladen mit Leibungskéasten an einem Kolonisten-
haus

(14)Rollladen fur Fenster sind ausschliellich in

Holz zulassig. Rollladen fir Schaufenster
sind in Holz oder Leichtmetall auszufuh-
ren.

(15)Rollladen miussen mind. 0,10 m hinter der

Fassadenebene liegen und dirfen im ge-
Offneten Zustand nicht sichtbar sein. Der
nachtragliche Einbau von Rollladen darf
die Dimension oder Proportion des Fens-
ters nicht verandern. AuBenliegende auf-
gesetzte Rollladenkasten sind nicht zulas-
sig. Laufschienen sind so im Putz bzw.
Mauerwerk einzulassen, dass die stralRen-
und giebelseitig nicht sichtbar sind. Die
Schirzen sind, soweit vorhanden, zu er-
halten.
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Beispiel fur Rollladen an einem Grunderzeitgebaude

(16)Sonnenschutzanlagen an den Fenstern
kénnen stralRenseitig als Holzjalousetten
oder Stoffbahnen, hofseitig auch in
Leichtmetall ausgefuihrt werden.

(17)Rollladen der Fenster bzw. Sonnenschutz-
anlagen mussen auf der gesamten Fassa-
de bzw. den Fassadenabschnitten farbig
einheitlich und baugleich ausgefuhrt wer-
den. Rollladenkasten und Sonnenschutz-
anlagen durfen nicht auRenliegend ange-
bracht werden, sondern missen innerhalb
der Fensterdffnungen liegen.

(18)Vordéacher, Kragdacher oder andere den
Zusammenhang zwischen den Geschos-
sen unterbrechende Bauglieder sind nicht
zulassig. Ausnahmen bestehen bei der
Uberdachung des riickwartigen bzw. Hof-
einganges mit einem Kragdach.

(19)Antennen- und Satellitenempfangsanla-
gen, nachfolgend Antennen genannt, sind
als Unterdachantenne auszufiihren, sofern
dies die ortliche Empfangssituation und die
Konstruktion des Dachraumes zulassen.
Bei notwendiger &aulerer Anbringung ist
bei Flachdéchern ein Standort im ruckwar-
tigen Viertel der Dachflache und bei ge-
neigten Dachflachen ein Standort auf der
zur erschlieBenden StralRe abgewandten
Seite der Dachflache zu wahlen. Bei ge-
neigten Dachflachen darf die Antenne
nicht mehr als 1,00 m tber den héchsten
Punkt der Dachflache hinausragen. Die
Anordnung von Antennen an Fassaden,
die vom o¢ffentlichen Strallenraum einseh-
bar sind, sowie freistehende Antennen im
Bereich von Vorgarten sind nicht zuléssig.
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Hofseitige Anordnung von Antennen, um das Stadt-
bild nicht zu beeintréachtigen

P

(20)Kabel, Befestigungen, Leitungen, Rohre
und dergleichen. sind auf straBenseitigen
und seitlichen Dach-, Fassaden- oder
sonstigen AuBenwandflachen nicht zulas-
sig. Ausnahmen bestehen fiir Sicherheits-
leitern auf Dachflachen, fir Dachrinnen
und Fallrohre sowie fur Schneefanggitter.

§ 8 Aufdenanlagen und Einfrie-
dungen

(1) Einfriedungen und Einhausungen von Ab-
fallbehaltern und Miullcontainern dirfen in
Holz, Metall oder Stein ausgefiihrt werden.
Sie durfen auch eingegriint werden.

(2) Briefkasten und Klingelanlagen kdnnen in
Holzlattenzdune und Mauern bindig inte-
griert werden. Die Integration in schmiede-
eiserne Zaune ist nicht moglich.

Briefkastenanlage, im Holzzaun integriert

(3) Stralenseitige Einfriedungen sind als
blickdichte Holzlattenzdune bzw. -tore, in
Sichtmauerwerk bzw. verputztem Mauer-
werk in Verbindung mit Holzlattentoren
oder als metallene Gitter auf einem Sockel
aus Klinkern oder Beton auszufiihren. Die
Verwendung von Stacheldraht oder Ma-
schendraht als sichtbare Eingrenzung ist
nicht zulassig.

(4) Holzlattenzaune und Mauern sind in einer
Hohe von ca. 1,80 m bis 2,00 m auszufiih-
ren. Metallene Einfriedungen dirfen stra-
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III.

(5)

(6)

§9

@)

)

®)

Renseitig eine mittlere Hohe bis zu 1,40 m
aufweisen. Diese Festlegung gilt nicht,
soweit es sich um die Rekonstruktion von
Einfriedungen aus der Entstehungszeit
(vgl. 8§ 2) des Geb&udes handelt.

Vorgarten sind mit offenen Zaunen (metal-
lene Gitter auf einem Sockel aus Klinker
oder Beton) einzufrieden.

Stralenseitige Grundstiickseinfriedungen
sind direkt an die Grundsticksgrenze zu
setzen und durfen nicht eingeriickt auf
dem Grundstiick angeordnet werden.

Regelungen zum Verfahren
Abweichungen

Abweichungen sind zuléssig zu den Fest-
legungen der § 3, 4, 5, 6, 7 und 8. Fur
Neubauten, An- und Umbauten kann von
vorgenannten Anforderungen abgewichen
werden, wenn dem Vorhaben eine archi-
tektonisch harmonische Gesamtkonzepti-
on zugrunde liegt und / oder eigenstandi-
ge, der heutigen Zeit entsprechende Ge-
staltungselemente Bezug zur Umgebung
aufnehmen.

Abweichungen sind im Rahmen der Bean-
tragung von Genehmigungen (Antréage auf
Baugenehmigung, Antrége im Rahmen der
Erhaltungssatzung) schriftlich zu begriin-
den.

Die Abweichung ist zu genehmigen, wenn
stadtebaulich gleichwertige Ldésungen be-
antragt sind, andere rechtliche Belange
vorrangig sind (z.B. Bauordnungsrecht)
und die Abweichung erfordern oder auf
Grundlage von denkmalpflegerischen Be-
funden.

IV.
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§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1
Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in § 3
Fassadengliederungen ausfihrt, an-
dert oder beseitigt;

- entgegen § 3 Balkone, Erker, Loggien
oder Zwerchhauser errichtet, &ndert
oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 4
Fassaden, Tore, Tiren und Fenster
farbig gestaltet;

- entgegen den Anforderungen in § 5
Fenster und Turen erneuert, andert
oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 6
Dacheindeckungen mit anderen Mate-
rialien vornimmt bzw. Dachausbauten
errichtet, &ndert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 7
Sicht- und Sonnenschutzelemente
ausfuhrt, &ndert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 8
Vorgartengestaltungen und Einfrie-
dungen errichtet, &ndert oder besei-
tigt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 85

Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

§ 11 In-Kraft-Treten

(1) Die Gestaltungssatzung tritt mit dem Tage
nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Erlauterungen

Zum Rechtscharakter der Satzung.

Es handelt sich um eine Satzung zur Regelung
der aul3eren Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen nach § 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 BbhgBO.

Zu § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
orientiert sich im Wesentlichen an dem Gel-
tungsbereich der Sanierungssatzung ,Babels-
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berg Nord“. An den Randbereichen gibt es
einige kleine Unterschiede. Diese beruhen auf
einer Analyse der stadtebaulichen Struktur. Es
wurde darauf geachtet, dass die Grenzen
plausibel sind, indem sie dort sind, wo eine
deutlich andere stadtebauliche Struktur be-
ginnt.

In den rdumlichen Geltungsbereich der Sat-
zung wurden der Weberpark und die Wohnan-
lage, die fur die Akademie Staat und Recht
nordwestlich von Wolle- und Jutestral3e errich-
tet worden ist, mit einbezogen.

Das Geltungsgebiet wird durch eine grol3e
Gebaudeanzahl gepragt, welche mehrheitlich
vor dem Jahre 1914 errichtet wurden. Einige
Bauten stammen aus der Zeit um 1920-1930,
nach 1990 wurden auch eine grofRe Anzahl
Neubauten errichtet.

Mit den Gestalterischen Sanierungszielen,
welche seit 1999 gelten, wurde die historisch
gepragte Stadtanlage mit der Folge von Stra-
Ren und Platzen behutsam saniert und erhal-
ten.

Aufgrund dieser Tatsache und zur Sicherung
der erreichten hohen Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat im Geltungsbereich werden mit
der Gestaltungssatzung umfangreiche fachli-
che und gestalterische Hilfestellungen fir zu-
kinftige Bau- und Sanierungsmalinahmen
gegeben.

Die Festlegungen beziehen sich auf alle Ver-
anderungen an bestehenden Gebauden, um
die bestehenden und schiitzenswerten stadte-
baulichen, architektonischen und gestalteri-
schen Strukturen zu bewahren.

Bei Neubauten sollen die Festlegungen eine
Einordnung in die Umgebung absichern.

Zur differenzierten Betrachtung werden drei
Gebaudetypen unterschieden, die jeweils cha-
rakteristische Merkmale aufweisen und denen
im weiteren jeweils bestimmte stadtebauliche
und architektonische Anforderungen zu ihrem
Erhalt zugewiesen werden:

Eingeschosser sind Uberwiegend:

- Eingeschossige Kolonistenhduser des 18.
Jahrhunderts

- Zweigeschossige Kolonistenhauser des
19. Jahrhunderts (Sekundarbauten)

Zweigeschosser sind Uberwiegend:
- Zweigeschossige Bauten ohne Drempel-
geschoss
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- Zweigeschossige Bauten mit Drempelge-
schoss und reichhaltigem Schmuck

Mehrgeschosser sind tberwiegend:

- Drei- bis viergeschossige Bauten aus der
Grinderzeit oder dem Jugendstil Gberwie-
gend mit Schmuckelementen, Balkonen
und Erkern.

Zu § 2 Sachlicher Geltungsbereich

Zu § 2 (1) und (2)

Die Brandenburgische Bauordnung ermdéglicht
es nicht, in einer ortlichen Bauvorschrift eine
Genehmigungspflicht fir Vorhaben einzufih-
ren, die nach § 61 BbgBO baugenehmigungs-
frei sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
auch eine Erhaltungssatzung besteht, so dass
diverse baugenehmigungsfreie Vorhaben der
Genehmigungspflicht nach § 172 BauGB un-
terliegen.

Viele kleine Anderungen die Auswirkungen auf
das stadtebauliche Erscheinungsbild der Ge-
b&ude haben, sind baugenehmigungsfrei. So
sind beispielsweise nach § 61 Abs. 11 BbgBO
die Anderung von Fenstern und Tiiren, die
Verkleidung, die Verblendung, der Verputz und
der Anstrich baulicher Anlagen, die Errichtung
oder Anderung von Bauteilen, die nicht tra-
gend, aussteifend oder raumabschlieend sein
mussen und der Einbau liegender Dachfla-
chenfenster baugenehmigungsfrei.

Zu § 2 (2) und (3)

Es wird klargestellt, dass auch bei der Durch-
fuhrung von genehmigungsfreien Vorhaben die
Festsetzungen der Satzung zu beachten sind.
Reine Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
arbeiten, die keine Vorhaben sind, geniel3en
Bestandsschutz. Die reine malermaRige In-
standsetzung von Fenstern, Schaufensteran-
lagen, Turen, Klappladen, Fassaden, Gelan-
dern und weiteren sichtbaren Bauteilen im
Bestand in einem zuvor bereits schon einmal
festgelegtem Farbton nach § 4 Abs. 8 bzw. § 5
Abs. 23 dirfen im gleichen Farbton der Be-
standsfarbe malermafig instand gesetzt wer-
den.

Zu 82 (3), (4) und (5)

Dies dient zur Vermeidung von Unklarheiten
und Konflikten zwischen unterschiedlichen
Satzungen und Rechtsgebieten. Es wird damit
auch klargestellt, dass nach § 61 BbgBO bau-
genehmigungsfreie Vorhaben ggf. nach 8§ 144
und 172 BauGB genehmigungspflichtig sein
kdénnen.
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Zu § 3 Fassadengliederung und
Vorbauten; neue Baukorper

Grundsatzlich richtet sich die Zulassigkeit von
Vorbauten wie Balkonen nach dem Baupla-
nungsrecht in Verbindung mit dem Bauord-
nungsrecht. Hier wird nur deren gestalterische
Ausfiihrung geregelt.

Zu 83 (1)

Die gliedernden oder schmickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen, Ge-
wande, Lisenen, Putznuten, Sichtmauerwerk
und dgl. sind fir die bestehenden Gebé&ude
und Ensemble bestimmend. Sie tragen zur
Auspragung des ,regional typischen* Erschei-
nungsbildes bei und sind aus der Fassaden-
struktur heraus entwickelt worden. |hre Erhal-
tung ist deshalb unbedingt erforderlich. lhre
Rekonstruktion ist wiinschenswert, sofern an-
hand von Fotografien oder Zeichnungen der
Zustand der Entstehungszeit (vgl. 8 2) nach-
gewiesen werden kann.

Zu 83 (2

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch
ein Traufgesims, -balken oder —kasten be-
stimmt das Erscheinungsbild des Gebaudes.
Dieses pragende Merkmal ist zu erhalten. Die
Anbringung eines Giebelgesimses ist nicht
moglich, da es ein fir diese Region untypi-
sches Gestaltungsmittel darstellt.

Zu 83 (3)

Die gliedernden oder schmickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen, Ge-
wande, Lisenen, Putznuten, Sichtmauerwerk,
Gesimse und dgl. sind fir die bestehenden
Gebéaude und Ensemble bestimmend. Sie
tragen zur Auspragung des ,regional typi-
schen* Erscheinungsbildes bei und sind aus
der Fassadenstruktur heraus entwickelt wor-
den. Diese pragenden Merkmale sind zu erhal-
ten und sollen nicht durch bauzeituntypische
zusatzliche Vor- oder Kragdacher tberdeckt
oder gestoért werden.

Zu 83 (4)

Unter Drempel wird der Uber das Niveau des
Dachfu3bodens hinausragende Teil der Um-
fassungswéande eines Gebaudes verstanden.
Die Dachkonstruktion liegt in der Regel beim
holzernen Dachstuhl auf diesen Umfassungs-
wanden auf. Bei der Ausbildung des Drempels
ist die maf3gebliche Festlegung abgeleitet aus
den in diesem Gebiet vorherrschenden Bauten
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des 18./19. Jahrhunderts. Durch ein zu hohes
Drempelmald zur maximalen Ausnutzung des
Dachgeschosses ergeben sich zu hohe
Traufspringe, wodurch die Proportionen der
StraRenfassaden nachteilig verandert wirden.
Bei Neubauten kann zudem die Ensemblewir-
kung beeintrachtigt werden.

Zu 83 (5)

Balkonuberdachungen sind nicht charakteris-
tisch fur das Geltungsgebiet. Balkoniiberdach-
ungen als zusatzliches Element (bei Neubau-
ten) missen sich der Fassadengliederung
unterordnen. Das neue Bauteil ist als Stahl-
Glas-Konstruktion mit schlanken Profilen bei
minimaler Konstruktionshéhe auszufuhren.

Zu § 3 (6)

Die Zulassigkeit von Balkonen insgesamt so-
wie deren GrofRe beurteilt sich nach dem Bau-
planungsrecht.

Zu 8§ 3 (6) bis (9)

Balkone und Erker wurden in der Entstehungs-
zeit (vgl. § 2) im Zusammenhang mit der ge-
planten Fassadengliederung angeordnet. Sie
sind fur das jeweilige Gebaude pragend. lhre
Erhaltung bzw. Wiederherstellung ist deshalb
im Sinne der Stadtbildpflege erforderlich.
Dasselbe gilt fur Zwerchhéuser (unmittelbar
auf der Traufe aufsitzender geschosshoher
Dacherker in Fassadenflucht mit quer zum
First des Haupthauses verlaufendem First).
Eine nachtragliche Anbringung von Balkonen,
Erkern oder Zwerchhéusern steht der beab-
sichtigten Erhaltung der gestalterischen Einheit
entgegen.

Zu 83 (8)

Die Festsetzung sorgt dafiir, dass sich Erker
besser an die Fassade des jeweiligen Gebau-
des anpassen.

Zu 83 (9

Durch die Festlegung wird gewahrleistet, dass
sich Zwerchhéauser bei Neubauten an die das
Ortsbild pragende Anordnung von Zwerchhéu-
sern anpassen.

Zu § 3 (10)

Freitreppen sind kein charakteristisches Ele-
ment im Geltungsgebiet. Bei zwei- und mehr-
geschossigen Gebduden mit herausgezoge-
nem Kellergeschoss erfolgt die Erschlie3ung
Uberwiegend Uber die Anordnung von Stufen
im Gebaudeinneren (Flur).
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Zu § 4 Fassadenmaterialien und -
farben

Zu 84 (1)

Die Entscheidungen fir bestimmte Putz-oder
Materialstrukturen sind in der Vergangenheit
immer gestalterische Entscheidungen in Zu-
sammenhang mit den gestalterischen und
architektonischen Gesamtwirkungen der Ge-
baude gewesen. Die Erhaltung oder Rekon-
struktion ist im Sinne der Stadthildpflege des
Gebietes und zur Bewahrung seines Erschei-
nungsbildes erforderlich. Sofern keine beson-
deren Strukturen oder Materialien verwendet
wurden, erhielten die Gebaude einen glatten
AuBenputz. Diese Oberflache bestimmt das
Erscheinungsbild. Rau- oder Kratzputzfassa-
den stammen meist aus jlingerer Zeit. Diese
Oberflachenstrukturen sind den Geb&auden und
der Gebietstypik nicht angemessen. Sie erge-
ben auch Veranderungen des Licht-Schatten-
Spiels an der Fassade. Verblend- und Sicht-
mauerwerk reprasentieren eigenstandige ge-
stalterische Qualitdten und wurden auch in der
Vergangenheit als Alternative zur glatt geputz-
ten Fassade angewendet. Dagegen sind Imita-
tionen ausgeschlossen.

Zu84(2)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fas-
saden, wenn die Plastizitat und die Gliederung
der Fassaden uberdeckt werden. Derartige
Fassadenverkleidungen sind nicht kennzeich-
nend fur das Stadtbild und stehen der Erhal-
tung des Stadtbildes entgegen. Sie missen
dann so gestaltet sein, dass die Urspringliche
Fassadenstruktur erhalten bleibt und sich die
Fassaden gestalterisch einfligen.

Zu84(3)

Die Gebaude wurden in der Vergangenheit
meist mit einem Sockel errichtet. Die Gliede-
rung Sockel-Fassade-Dach ist pragend und
auch kinftig zu erhalten. Bei Gebauden, deren
Proportionen durch zu hohe Sockel gestort
sind bzw. bei Materialien, die fir diesen Bautyp
undblich waren, wird die Veranderung im
Rahmen von Fassadenarbeiten empfohlen.
Der sichtbare Gebaudesockel sollte die tat-
sachliche Sockelhéhe (Mal3 zwischen Ober-
kante Gelande bzw. FuBweg und Oberkante
des ErdgeschossfuRbodens) nicht tberschrei-
ten. Ausnahmen bilden die eingeschossigen
Kolonistenhduser, bei denen eine Sockelaus-
bildung aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) nicht
nachweisbar ist, sowie Neubauten, bei denen
die architektonische Gestaltung einen Sockel
nicht vorsieht.

Seite 20

Zu 844

Im Bestand sind Uberwiegend gemauerte Zie-
gelsteinsockel oder Glattputzsockel vorzufin-
den. Der Einsatz von Materialien mit glanzen-
der, metallischer oder glasierter Oberflache
wirde das Erscheinungsbild verfremden und
den StralRenraum massiv verandern. Die Beto-
nung von Fassadenabschnitten durch auffalli-
ge Materialien ist nicht im Sinne des histori-
schen Erscheinungsbildes des Gebiets.

Zu 84 (5)

Pragend fir den Geltungsbereich sind Putz-
oder Klinkerfassaden mit matter Oberflache.
Neubauten haben sich dahingehend in das
Ortsbild einzufiigen.

Zu § 4 (6)

Die Gestaltung der Fensterbanke steht in di-
rektem Zusammenhang mit den Fenstertypen
und somit der Fassadengestaltung. MaRgeb-
lich ist die Erfillung ihrer Funktion als tech-
nisch bedingtes Bauelement. Modernistische
Losungen, z.B. industriell gefertigte Kunststei-
nelemente und beschichtete Aluminiumprofile
stehen nicht im Einklang mit den baugeschicht-
lich nachgewiesenen Formen und Materialien.

Zu 84 (7)

Eingange unterstreichen die Gliederung der
Fassaden, unterteilen und gestalten zudem die
Erdgeschosszone. Mal3geblich ist die Wahrung
der Proportionen von Treppenlauf, Bristung
bzw. Gelander, Stufenbreite und Treppenpo-
dest im Verhéltnis zur Fassade. Ein wohlge-
stalteter Haupteingang unterstreicht die Aus-
gewogenheit einer Fassade. Diese Gestal-
tungsregelung gilt auch fur rickwartig er-
schlossene Gebaudetypen.

Zu 84 (8)

Die farbige Gestaltung ist eine traditionelle
Madglichkeit der auleren Gestaltung von Fas-
saden und wurde auch im Geltungsgebiet die-
ser Gestaltungssatzung im Rahmen der jeweils
zur Verfigung stehenden Materialien (Pigmen-
te, Erdfarben und Bindemittel, Kalk bzw. Kase-
in) ausgefuhrt.

Hierin begriinden sich die Festlegungen des
Farbspektrums. Die farbige Differenzierung ist
eine fur diesen Ort charakteristische praktizier-
te Form der farbigen Gestaltung. Ziel ist, die
Ensemblewirkung der Gebaude zu wahren und
nicht das Einzelhaus aus dem Zusammenhang
herausgel6st zu gestalten.
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Zu § 5 Fassadenoffnungen; Fenster
und Tiiren

Zu 85 (1)

Grofle und Format der Fenster sind von der
Bauweise und den verwendeten Materialien
abhangig. Mit dem gemauerten Sturz konnten
nur bestimmte Offnungsbreiten Uberspannt
werden. Die Fensterhthe wurde bestimmt in
Abhangigkeit von Raumhohe, Nutzung und
Fassadengestaltung. Uber Jahrhunderte prag-
te das Fenster im stehenden Format die Fas-
saden. Aus diesem Grund betreffen die Fest-
legungen sowohl den Erhalt der fur diesen Ort
charakteristischen Anordnung und des Forma-
tes bei bestehenden Gebauden als auch die
Ausfiihrung bei Neubauten.

Zu 85 (2)

Bei Kolonistenhdusern und Sekundarbauten
wurde ein Giebel6ffnungssystem angewandt,
welches abgesehen von der Belichtung der
Dachgeschossraume bestimmend fir die &u-
Bere Gestaltung des Gebaudes war. Bei
Mehrgeschossern sind Giebeloffnungen unty-
pisch und im Gebiet nicht vertreten.

Zu85(3)

Franzosische Fenster: Fensterdffnungen, die
bis zum FuRboden herabreichen, wobei die
nach der geltenden Bauordnung geforderte
Bristungshdéhe durch andere Vorrichtungen
wie z.B. Gelander gewébhrleistet sein muss. Die
rickseitige Zulassigkeit ermdglicht eine Auf-
wertung der Gebaude- und Wohnqualitat. Die
Festlegung bezuglich der Anzahl der Achsen
gewahrleistet den architektonischen Zusam-
menhang. Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Erscheinung des Gebaudes im offentli-
chen Raum treten nicht auf, sofern die Hoffas-
saden bzw. Nebengebéude nicht oder kaum
vom o¢ffentlichen StralRenraum aus einsehbar
sind. Bei Neubauten bestehen bei Beriicksich-
tigung der Festlegungen und Beachtung der
Proportionen der Fassaden keine Bedenken.
Anstelle von Balkonen ermdglichen franzosi-
sche Fenster eine adaquate Belichtung und
Beluftung der Wohnréaume.

Zu 85 (4)

Zur Anpassung an das vorherrschende Fens-
terformat sollen die Fensterformate in vorge-
gebener Weise beschréankt werden.

Zu 85 (5)

Buindig mit der Fassade angeordnete Fenster
sind traditionell bei Fachwerk- und Speicher-
gebauden zu finden. Diese sind jedoch fur
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Potsdam-Babelsberg untypisch. Beim Mauer-
werksbau wurde das Fenster mit einem An-
schlag versehen und hinter der Fassadenflucht
zuriickgesetzt angeordnet. Es entsteht die
typische Fensterleibung sowie die Wechselwir-
kung von Licht und Schatten. Dieses charakte-
ristische Erscheinungsbild ist im Sinne der
Stadtbildpflege zu erhalten.

Zu 85 (6) und (7)

Fensterteilungen und —proportionen sowie
Zierelemente sind bei Altbaufenstern unver-
zichtbare und wesentliche Bestandteile der
Fassadengestaltung. Sie spiegeln die Gestal-
tidee der Gesamtfassade wider. Gleichzeitig
sind sie Beispiel handwerklichen Kénnens und
Gestaltwillens. Traditionelles Material ist Holz,
in unseren Breiten meist Kiefern- oder Eichen-
holz. Die Eigenschaften des Materials sowie
handwerklich  anspruchsvolle Verarbeitung
haben Uber Jahrhunderte einen besonderen
Gestaltreichtum und eine besondere Feinglied-
rigkeit bei gleichzeitiger Langlebigkeit geschaf-
fen. Bis heute kdnnen schlanke Profile sowie
die plastische Ornamentierung vieler beste-
hender Fenster originalgetreu nur in Holz her-
gestellt werden. Fensterdffnungen wurden in
der Regel durch Kampfer, Pfosten bzw. Stulp
und Sprossen gegliedert. Diese Gliederungen
entsprachen einerseits der Gesamtgestaltung
der Fassade und andererseits waren sie Aus-
druck der technischen Mdglichkeiten. In die-
sem Zusammenhang stehen auch die in der
Regel vorhandenen Fensterladen bei ein- bzw.
zweigeschossigen Gebaudetypen. Von diesem
Gestaltungswillen abweichende Veranderun-
gen an den Gebauden beeintrachtigen das
Erscheinungsbild. Dies betrifft auch die Nicht-
gliederung oder konstruktiv nicht nachvollzieh-
bare Scheingliederung durch innenliegende
oder zwischen den Scheiben angeordnete
Sprossen.

Zu85(8)

Die Festlegungen zur Gliederung, Form und
Profilierung dienen der Bewahrung der gestal-
terischen Einheit des Gebaudes. Die angege-
benen MaRe flir Rahmen, Pfosten/Stulp,
Kampfer und Sprossen resultieren aus der
Analyse der Bestandsfenster. Das Ziel der
Gebaudeplanung mit allen Detaillésungen ist
die gestalterische und architektonische Einheit
aller Gebaudeteile. Sichtbare Regenschienen
beeinflussen das Erscheinungsbild, da ur-
spruinglich Wetterschenkel verwendet wurden.

Zu 85 (9

Verspiegelte bzw. getdnte Scheiben verandern
erheblich die Gestalt des gesamten Gebaudes.
Klarglasscheiben bleiben zuriickhaltend in der
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Wirkung. Farbige Glaser sind bei Treppen-
hausfenstern und Eingangstiren recht h&ufig
anzutreffen; sie sollen auch nur hier Verwen-
dung finden. Ornament- oder Bleiverglasung
sind kirchlichen oder 6ffentlichen Bauten vor-
behalten bzw. als verspiegelte Glaser und
Glasbausteine ein stilistisches Mittel moderner
Architektur.

Zu § 5 (10)

Wintergérten unterliegen den gleichen gestal-
terischen Anforderungen wie andere Gestal-
tungselemente der Fassade. Sie durfen die
Ausgewogenheit des gesamten Gebaudekom-
plexes nicht zerstéren. Im Bestand sind sie
zumeist nur durch einen massiven Eingriff in
die Bausubstanz umsetzbar. lhre Zulassigkeit
beschrankt sich daher auf Fassaden, die nicht
vom offentlichen Stralenraum einsehbar sind.

Zu § 5 (11) und (12)

Sonderformate finden sich in der Regel bei
Fenstern der Treppenhauser sowie der Keller.
Sowohl Treppenhaus- als auch Kellerfenster
bilden einen wesentlichen Bestandteil der Fas-
sadengliederung und spiegeln die Nutzung
anhand der Aufteilung durch glasteilende Ele-
mente wie Sprossen oder kleine, zu 6ffnende
Fligel oder durch ihre Schlichtheit im Bereich
des Untergeschosses wider.

Zu §5 (13)
Derartige Fensterbénder sind fur das Gebiet
nicht charakteristisch. Sie wirden das Er-
scheinungsbild des Ensembles insgesamt
verandern.

Zu 85 (14)

Die Tiren wurden immer in Ubereinstimmung
mit der Fassade und den anderen Bauteilen
gestaltet und in Holz sowie in geringem Um-
fang auch in Stahl ausgefuhrt. Der hohe Auf-
wand und die Sorgfalt, auch bei der Detailge-
staltung, sind noch heute bei Tiren und Toren
zu erkennen.

Zu 8§85 (15)

Derartige Verglasungen stehen der angestreb-
ten Erhaltung des charakteristischen Erschei-
nungsbildes entgegen. Anhand von Fotos oder
Zeichnungen nachgewiesene oder aus der
Entstehungszeit (vgl. § 2) erhaltene Farb- o-
der/und Ornamentverglasungen koénnen re-
konstruiert oder erhalten werden.

Zu 85 (16)
Diese Ausfiihrung wird festgelegt, damit keine
von der gebietstypischen Struktur abweichen-
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den Ausfihrungen (z.B. Rolltore) verwendet
werden kdnnen.

Zu 85 (17)

Im Geltungsgebiet sind Schaufensteranlagen
in den Obergeschossen nicht vorhanden. Die
ausreichende Belichtung ist Uber ,normale”
Fenster gegeben. Zur Wahrung vorhandener
Fassadengliederungen ist daher der Einbau
von Schaufensteranlagen in den Oberge-
schossen nicht zulassig. Das querliegende
Rechteck als Schaufensterformat widerspricht
bei bestehenden Geb&uden der Ubergeordne-
ten Fassadenstruktur. Bei Neubauten ist die-
ses Format ausgeschlossen, da durch Abwei-
chung von den ausgepragten Strukturen und
Proportionen des Stadtbildes eine Beeintrach-
tigung auftritt. Die genannten Ausnahmen sind
zulassig, da sie sich in dieser Art und Weise
als Gesamtlésung in die Fassadenstruktur
einordnen.

Zu 8 5 (18) bis (21)

Als Bestandteil der Fassade missen sich
Schaufenster der (bergeordneten, durch die
bestehenden Gebaude gepragten stadtebau-
lich-architektonischen Gliederung anpassen.
Mit den Festlegungen wird gewahrleistet, dass
Schaufenster eine Gliederung erhalten. Be-
sonders bei grof3formatigen Schaufenstern, die
z.B. zu Beginn des 20. Jahrhunderts eingeord-
net wurden, muss deren gestalterische Detail-
und Gesamtaushildung ablesbar bleiben. Be-
zige zur Fassade, zum Gebaude und zum
stadtebaulichen Raum missen beachtet wer-
den. Ungegliederte Schaufenster kénnen zu
unmalfdstablichen Gestaltungen filhren (sog.
»AufreiBen“ des Erdgeschosses). Der Einbau
von Schaufenstern bindig mit der Aul3enfas-
sade entspricht nicht der diesen Ort kenn-
zeichnenden Ausfiihrung und ist daher nur im
Falle des baugeschichtlichen Nachweises,
nicht jedoch bei spateren Um- oder Erweite-
rungsbauten zulassig. Die Festlegung der Pfei-
lerbreite begriindet sich in den gangigen Mau-
erwerksmalRen. Die Schaufenstergliederung
muss erfolgen, damit die Kleinteiligkeit und
Proportion des Schaufensters in Bezug auf die
Gesamtfassade gewabhrt bleibt.

Zu 85 (22)

Maf3geblich fir diese Regelungen sind in ers-
ter Linie die unterschiedlichen Gebaudetypen
und die vorherrschenden Geb&udehdhen im
Geltungsbereich. Aus verschiedenen Grinden
mussen Ladeneingangsstufen haufig zurick-
gesetzt werden. Die Festlegung soll grofR3fla-
chige und uberproportionale Offnungen ver-
hindern.
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Zu §5 (23)

Fur die Fensterfarbigkeit standen historisch nur
Farbtdne zur Verfigung, die in Verbindung mit
organischen Bindemitteln zu deckenden An-
strichen verarbeitet wurden. Die Fenster des
gesamten Gebdaudes erhielten einen gleichfar-
bigen Anstrich. Dies unterstreicht die gestalte-
rische Gesamtwirkung der Fassade. Der Nut-
zungswechsel zwischen dem Erdgeschoss und
den Obergeschossen kann durch unterschied-
liche Farbigkeit verdeutlicht werden. Fenster-
laden sind die historische Madglichkeit zur
Fenstersicherung. Sie sind dazu ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische, auch farbliche Ge-
staltung von Fensterladen tragt im Zusam-
menwirken mit den Fenstern und Tlren zum
spezifischen Ortsbild bei. Die Farbigkeit der
Hauseingangstiren und —tore wurde in der
Vergangenheit so ausgefuhrt, dass die Materi-
altypik bertcksichtigt wurde. Dies bedeutet,
dass in der Regel dunkle Farbténe oder Bierla-
suren verwendet wurden, bei denen die Holz-
struktur erhalten blieb.

Zu § 6 Dacher und Dachfenster

Zu § 6 (1) und (2)

Mit dieser Festlegung wird ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal von Geb&uden so be-
stimmt, dass keine Verfremdung der Geb&ude-
form auftritt. Die unterschiedlichen Trauf- und
Firsththen ermdglichen haufig die gleichzeitige
Wahrnehmung von zwei oder mehr Dachfla-
chen. Sichtbare unterschiedliche Neigungs-
winkel der Décher ergeben eine vom charakte-
ristischen Erscheinungsbild dieses Ortes ab-
weichende Dachlandschaft.

Zu 86 (3)

Die Dacheindeckung erfolgte in der Vergan-
genheit mit in der Umgebung produzierten
Dachsteinen. Dadurch pragten sie in Form und
Farbe das regionale Erscheinungsbild der
Dachlandschaft. Vorherrschend waren ziegel-
rote, selten dunklere (rotbraune) Tondachstei-
ne. Diese Strukturen gilt es zu erhalten. Mit
den Festlegungen wird ein Rahmen vorgege-
ben, der fir neue Dachformen mit entspre-
chenden Eindeckungsmdéglichkeiten offen ist.
Sofern traditionelle Dachformen ausgefuhrt
werden, muss auch die Dacheindeckung tradi-
tionell sein.
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Zu 86 (4)

Regenschutzanlagen sind traditionell im Gebiet
in Zinkblech vorhanden. Die Ausfuihrung in
Kupfer war aufgrund der hdheren Kosten fru-
her den offentlichen oder sakralen Bauten
vorbehalten. Neuere Materialien, z.B. industri-
ell vorgefertigtes Aluminium, erzeugen eine
andere optische Wirkung, welche sich nicht in
die traditionelle, durch Handwerkskunst ge-
pragte Gestaltung des Gebietes einfligen.

Zu 86 (5)

Ortgangziegel sind ein fremdes Baudetail in
einem Umfeld, das durch traditionelle Detaill6-
sungen gepragt ist. Anstelle einer Abdeckung
erfolgte bei niedrigen Gebauden der Anschluss
durch Anputzen, bei héheren Gebauden zum
Teil durch eine Zinkabdeckung. Durch die
Verwendung von Ortgangsteinen und Verblen-
dungen wie Zinkverwahrungen, Holzverscha-
lungen usw. wirde die Giebelansicht in einer
fur diese Bebauung untypischen Art und Weise
verandert.

Zu § 6 (6)

Dachiiberstdnde bestimmen wesentlich das
aulRere Erscheinungsbild eines Gebaudes.
Das MalR wird entsprechend der Gebaudeho-
hen zur Wahrung der Proportionen der Fassa-
de ausgebildet. Bei der Mehrzahl der Gebaude
sind stralen- und hofseitig Dachiiberstande
von bis zu 0,30 m die Regel, giebelseitig hin-
gegen gab es keine Uberstande, die Anschliis-
se an die Dachziegel wurden geputzt. Kenn-
zeichnend ist der horizontale Verlauf der
Traufkante, Verspriinge der Traufhdhen inner-
halb der Fassadenabschnitte sind bei Ein- und
Zweigeschossern uniblich. Vereinzelt sind bei
aufwandig gestalteten Mehrgeschossern gro-
Rere Uberstande im Bereich von Erkern bzw.
Balkonen vorzufinden.

Zu 86 (7)

Blechverwahrungen sind abhédngig von der
gewdahlten Dacheindeckung in der Regel kon-
struktiv zwingend erforderlich. Die konstrukti-
ven Erfordernisse mussen jedoch immer in
Ubereinstimmung mit gestalterischen Anforde-
rungen realisiert werden.

Zu 86 (8)

An bestehenden Geb&uden sind oft Gauben
vorhanden. Die bestimmende &uf3ere Form ist
das stehende Format. Abschleppungen, die
Uber das konstruktiv notwendige MaRR zur
Wasserableitung hinausgehen oder andere
Formen, wie z.B. Walm- oder Fledermausgau-
ben, sind fir das Geltungsgebiet nicht charak-
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teristisch; soweit im Bestand vorhanden, sind
diese Sonderformen jedoch zu erhalten.

Zu § 6 (9) und (10)

Die gestalterische und architektonische Einheit
des Gebaudes ist die Voraussetzung fir die
Zulassigkeit von Gauben. Dementsprechend
sind Gauben in Ubereinstimmung mit der Fas-
sadengliederung anzuordnen. Die maximal
zulassige Breite der Gauben ist abhéngig von
den Gebaudeproportionen und dem Gebaude-
typ, insbesondere von Geschossigkeit, Ge-
b&audebreite und Anzahl der Fensterachsen.
Eine Breitenreduzierung erfolgt, um dem Ein-
druck eines zusatzlichen Geschosses entge-
genzuwirken. Insgesamt muss sich das Dach-
geschoss in seiner Wertigkeit den Normalge-
schossen unterordnen. Der vorgeschriebene
Abstand der Gauben zur Traufe entspricht in
der Regel drei Reihen Dachziegel. Die Festle-
gungen zur Grol3e orientieren sich an ortlichen
Traditionen und gewadhrleisten, dass die ge-
wachsene Dachlandschaft auch bei einem
Dachausbau, erhalten bleibt. Bei Dachkon-
struktionen der vorhandenen Mansarddacher
sind Abweichungen zur Festlegung erlaubt,
sofern Aufbauten geringere Traufabstande
erfordern.

Zu 86 (11)

Die gestalterische Gesamtwirkung des Geb&u-
des ist Ubergeordnet. Dieser Forderung muss
auch bei Detaillésungen entsprochen werden.
Dies trifft in gleichem MaRe auf Gaubenfenster
zu.

Zu §6 (12)

Die zulassige Gestaltung der Seitenwénde von
Gauben entspricht den traditionellen Mdglich-
keiten.

Glas als moderne Version hat sich bewahrt, da
damit besonders filigrane und elegante
Gaubenkonstruktionen  ermdglicht  werden.
Gauben als Stahl-Glas-Konstruktionen setzen
sich als modernes architektonisches Element
von den Bestandsgebauden ab, Uberlagern
jedoch nicht die vorhandene Dachstruktur.
Durch die filigrane Bauweise der Gauben wer-
den sie bewusst als sichtbar neues Bautell
abgesetzt, jedoch gleichermal3en in die vor-
handene Dachlandschaft integriert, ohne sto-
renden Einfluss zu nehmen. Schlanke Stahl-
profile mit hohem Glasanteil ermdglichen eine
optimale Belichtung der Dachgeschosse bei
geringem Eingriff in die Gestaltung des Ge-
baudes. Im Vergleich zu herkbmmlichen Gau-
ben, die als schwere konstruktive Aufbauten
wirken, stellen sie eine behutsame Lésung und
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eine Bereicherung der Formen bei grotmaogli-
cher Belichtung der Wohnraume dar.

Zu § 6 (13)

Dachflachenfenster mit einer Flache tber 0,25
mz2 und Dacheinschnitte unterbrechen die typi-
schen, geschlossenen Dachflachen und wei-
chen vom Erscheinungsbild bestehender Ge-
baudetypen ab. Alle vom 6&ffentlichen StraRen-
raum einsehbaren Bereiche werden durch
solche Verédnderungen der Dachlandschaften
negativ beeintrachtigt. In Hofbereichen und bei
Dachflachen von Mehrgeschossern, die vom
offentlichen Strallenraum nicht einsehbar sind,
bestehen diese Beeintrachtigungen des stad-
tebaulichen Raumes nicht in diesem MalR. Die
StralRenrdume sind oftmals zu eng, als dass
die Dachflachen hoherer Geb&ude einsehbar
sind. Hier stellen Dachflachenfenster mitunter
eine geringere Beeintrachtigung als Gauben
dar. Somit kann in diesen Fallen sowohl hof-
seitig als auch bei Mehrgeschossern strafl3en-
seitig der Belichtung Vorzug gegenuber gestal-
terischen Aspekten eingeraumt und damit die
Nutzung der Dachrdume abgesichert werden.

Zu § 6 (14)

Firstverglasungen stellen eine weitere Mog-
lichkeit dar, Nutzungen zuzulassen, die beson-
dere Anforderungen an die Belichtung stellen.
Moderne Grundrisslosungen, die eine Erweite-
rung der Raume ermdglichen, kdnnen durch
direktes Tageslicht deutlich aufgewertet wer-
den. Die Bereicherung des Innenraums ist
jedoch sorgsam auf die Auswirkungen auf das
gesamte Erscheinungsbild des Gebaudes bzw.
der angrenzenden Bebauung zu Uberprifen.

Zu 8§ 6 (15)

Nutzungsanderungen, wachsende Anspriiche
an Komfort oder technische Neuerungen brin-
gen unter Umstédnden neue Formen in das
Stadtbild. Eine Beeinflussung liegt vor, falls
diese Mafnahmen von den im Ort charakteris-
tischen Strukturen und MalRverhéltnissen,
Formen oder Farben des Gebéudes oder En-
sembles abweichen. Schornsteine aus gelben
Ziegelsteinen bestimmten die Dachlandschaft,
da das Material aus umliegenden Tongruben
gewonnen und in umliegenden Ziegeleien
gebrannt wurde. Vereinzelt sind auch Schorn-
steine aus roten Ziegelsteinen, hauptsachlich
bei Mehrgeschossern aus dem 19. und 20.
Jahrhundert, vorzufinden. Abweichungen im
Erscheinungsbild, hervorgerufen durch verén-
derte Farben, Formen oder Proportionen be-
eintrdchtigen das traditionelle Erscheinungs-
bild.
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Zu § 6 (16)

Die Beurteilungskriterien fir Firstverglasungen
im Bestand und bei Neubauten im Geltungs-
gebiet (vgl. Begrindung zu Absatz (14)) gelten
in Ubertragenem Sinne gleichermaRen fir in-
novative Lésungen zur Energiegewinnung, d.h.
auch bei Planung und Realisierung von Solar-
und Photovoltaikanlagen.

Zu § 7 Markisen, Uberdachungen,
Fensterliaden, Rollliden, Kragda-
cher, Antennen

Zu 87 (1) bis (5)

Markisen sind zusatzlich an der Fassade an-
gebrachte Gestaltungselemente, die in dieser
Region nicht signifikant fur die Entstehungszeit
(vgl. 8 2) der Gebaude waren, sondern eine
Entwicklung neuerer Zeit darstellen. Die ur-
springliche Funktion eines aufrollbaren Son-
nendaches wird zunehmend durch die Funkiti-
on des Werbetragers fur unterschiedliche Nut-
zungen ersetzt. Markisen sind in Form, Farbe
und Ausfuhrung der Struktur, der Gliederung
und der Gestaltung der Gebaude und StralRen-
raume anzupassen und unterzuordnen. lhre
Anordnung und Gestaltung ist so zu wahlen,
dass die Beeintrachtigung der stadtebaulichen,
architektonischen und gestalterischen Wirkung
von Gebéude und Strallenraum reduziert wird.
Gezielt eingesetzt kdnnen Markisen neben der
Akzentuierung bestimmter Nutzungen (z.B.
StralBencafés, Restaurants usw.) zur Belebung
des StralBenraums und zur Gestaltung von
Platzen beitragen.

Zu § 7 (6) bis (12)

Uberdachungen (Sonnenschirme, Sonnense-
gel usw.) erfilllen zum Schutz der Waren vor
Sonneneinstrahlung oder zur Verschattung
gastronomisch genutzter Freiflachen eine
wichtige Funktion. Uberdachungen kénnen bei
gehauftem und in Form und Farbe vielgestalti-
gem Erscheinungsbild das Stral3enbild erheb-
lich beeinflussen. Uberdachungen dirfen da-
her das Stadtbild beziiglich der Zahl und Ge-
stalt nicht dominieren und die Maf3geblichkeit
der Haus- und StraBenstruktur nicht beein-
trachtigen. Uberdachungen sind nur im Zu-
sammenhang mit Auenmobiliar und Waren-
auslagen zu verwenden. Gestalt und Farbe der
Uberdachungen miissen innerhalb eines Be-
triebs einheitlich sein. Sie sind so anzuordnen,
dass sie den Eindruck eines geschlossenen
Daches vermeiden. Uberdachungen sind stets
in betriebssicherem und intaktem Zustand zu
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halten. Die Benutzung dieser Elemente fir
zusatzliche, z.T. grelle Werbung tragt auf3er-
dem zu einer Uberfrachtung des StraRen- und
Platzraumes bei. Der Ausschluss greller Far-
ben und die Beschréankung der Breiten- und
Tiefenausdehnung von Uberdachungen zielen
auf eine dezente Erscheinung, die eine deutli-
che Préasenz ermdglicht ohne in Konkurrenz zu
den vielfach historischen Gebaudefassaden zu
treten. Die Frage, ob und in welcher Form
Werbung auf einer Uberdachung zulassig ist,
richtet sich nach der Werbesatzung.

Zu 87 (13)

Fensterladen sind die historische Mdglichkeit
zur Fenstersicherung. Sie sind ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische Gestaltung von
Fensterladen tragt im Zusammenwirken mit
den Fenstern und Tidren zum spezifischen
Ortsbild bei.

Zu 87 (14) bis (17)

Das Verhéltnis von Wandflache und Fenster-
offnung sowie die Fassadenplastizitat tragen
wesentlich zur Auspragung des Erscheinungs-
bildes des Ortes bei. Die Plastizitdt und die
Proportion der Fenster werden durch von Roll-
laden oder Sonnenschutzanlagen verdeckte
Leibungen und Offnungen beeintrachtigt.
Durch farblich einheitlich und baugleich ausge-
fihrte Rollladen und Sonnenschutzanlagen
wird die Gesamtgestaltung der Fassade unter-
stiitzt. Schirzen als gestalterisches Element
sind fur dieses Gebiet kennzeichnend, jedoch
nur noch vereinzelt vorhanden. Der Erhalt wird
dringend empfohlen. Sonnenschutzanlagen in
Form von Holzjalousetten sind im Gebiet ty-
pisch gewesen, jedoch im Zuge von Sanie-
rungsmalRnahmen oftmals ersatzlos entfernt
worden. Dem immer starker werdenden Be-
durfnis und Erfordernis nach einem angemes-
senen sommerlichen Warmeschutz entspre-
chend, werden diese typischen Bauteile eben-
so zugelassen wie moderne Versionen, z.B.
aus Stoff. Stoffelemente sind filigran und las-
sen sich, im Farbton der Fassade ausgefihrt,
gut kaschieren und ordnen sich somit der Ge-
samtgestaltung der Fassade unter. Hofseitig
sind auch Sonnenschutzelemente aus Alumi-
nium zulassig. Dieses flr das Gebiet eigentlich
untypische Material beeintrachtigt das stadte-
bauliche Gesamterscheinungsbild hofseitig
nicht so stark.

Zu 87 (18)

Vordacher, Kragdacher und dgl. sind zusatz-
lich angeordnete Elemente. Sie trennen die
Geschosse voneinander, tUberdecken Bauteile
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oder unterbrechen Bezugslinien. Sie fligen
sich nicht in die Struktur, Gliederung und Ge-
staltung der Geb&ude und Stralenrdume ein.
Damit stehen sie der Erhaltung der architekto-
nisch-gestalterischen Gesamtwirkung entge-
gen. Rickseitige Eingangsuberdachungen
haben keine Auswirkungen auf das stadtebau-
liche Erscheinungsbild.

Zu 87 (19)

Antennen sind im Zuge des wachsenden In-
formationsbedurfnisses notwendig. Seit mehre-
ren Jahrzehnten beeintrachtigen sie besonders
die Dachlandschaft bzw. zunehmend die Stra-
Renfassaden der Innenstadte. Auch ihre An-
ordnung erfolgte vielfach ohne Rucksicht auf
das Stadtbild. Durch die Festlegungen soll das
Stadtbild vor weiterer Verunstaltung geschutzt
werden.

Zu § 7 (20) bis (21)
Derartige Installationen beeintrachtigen das
Erscheinungsbild.

Zu § 8 AufRenanlagen und Einfrie-
dungen

Zu 88

Versiegelte und/oder mit Milltonnen, Fahrra-
dern und anderen Dingen zugestellte Vorgéar-
ten beeintrachtigen das Erscheinungsbild. Die
Frage wie, wo und in welchem Umfang ein
Grundstiick genutzt werden darf, ist boden-
rechtlicher Natur. Es handelt sich um eine
Regelung nach dem Baurecht des Bundes und
ist der Regelungskompetenz durch Satzungen
nach landesrechtlichen Bauordnung nicht zu-
ganglich (siehe Beschluss des BVerwG vom
31.05.2005 — 4 B 14.05). Dementsprechend ist
eine Reglung zur Versiegelung von Vorgarten-
flachen im Bebauungsplan SAN — B07 ,Ba-
belsberg Nord" vorgesehen.

Zu §8 (1)

Sichtbar auf den Grundstiicken stehende Mull-
behélter beeintrachtigen das Erscheinungsbild.
Da sie erforderlich sind, kann man sie nur op-
tisch durch Begriinungen oder Einhausungen
verstecken.

Zu 8§88 (2)

Je nach Farbe, GréRe und Anbringungsort
kdnnen auch Briefkasten- und Klingelanlagen
das Erscheinungsbild eines Gebdudes oder
Grundstiicks storen. Mit den Vorgaben wird
dies soweit wie mdglich reduziert.
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Zu 88 (3) und (4)

Die privaten Freiflachen sollen 6ffentliche Frei-
flachen nicht nur funktionell, sondern auch
optisch erganzen. Die Art der Einfriedung
muss deshalb standortgerecht sein. Damit
werden sie als bauliche Anlagen zum Bestand-
teil des Stadtbildes. Die zulassigen Ausfihrun-
gen werden durch das Erscheinungsbild der
vorhandenen ortstypischen Einfriedungen be-
stimmt. Diese wurden im formalen und gestal-
terischen Zusammenhang mit der Bebauung
eingeordnet. Die Festlegungen der Hohe der
Einfriedungen gewdhrleistet, dass die stadte-
bauliche Struktur und die Freiraumgestaltung
in der typischen Form erlebbar bleibt und
durch Einfriedungen keine neuen von der vor-
herrschenden stadtebaulichen Struktur abwei-
chenden Raumkanten gebildet werden. Vor-
garten sollen vom o6ffentlichen Raum erlebbar
sein, daher wird die Art der Einfriedung als
offene Einfriedung und die Héhe einer maogli-
chen Hecke vorgegeben.

Abgesehen von den Einfriedungen der Vorgér-
ten sind die Grundstiicke im Gebiet hauptsach-
lich durch Mauern und Holzlattenzaune einge-
friedet. Diese typischen Einfriedungen sollen
auch weiterhin erhalten bleiben, bzw. fortge-
fuhrt werden. Bei der Herstellung von Einfrie-
dungen ist dartiber hinaus auch das Nachbar-
rechtsgesetz des Landes Brandenburg zu
beachten.

Zu 8§88 (5)

Die Vorgarten mit den schmiedeeisernen Ein-
zaunungen gehéren zu den gebietsbestim-
menden Gestaltungsmerkmalen, sie préagen
nicht nur den o6ffentlichen Straenraum, son-
dern sind auch Bestandteil der griinderzeitli-
chen Bebauungsstruktur.

Zu 8§ 8 (6)

Das Einriicken von Grundstiickseinfriedungen
verfalscht die historische Parzellenstruktur und
somit die Trennung von 6ffentlichen und priva-
ten Flachen und stort dadurch den Gebietscha-
rakter in nicht vertretbarem Malie.

Zu § 9 Abweichungen

Zu 89 (1) bis (3)

Damit wird die Mdglichkeit der Realisierung
innovativer Ldsungen oder der Entwicklung
neuer Planungs- und Gestaltungsansatze ein-
gerdumt, unter Maf3gabe einer erhaltenden
Stadterneuerung und im Interesse der Stadt-
bildpflege. Die zulassigen Befreiungen sollen
sich auf Festlegungen beschrénken, bei denen
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Veranderungen des Stadtbildes auch Uber den
Rahmen der Erhaltung historischer Strukturen
hinaus befurwortet werden kénnen.

Rechtsgrundlagen:
Brandenburgische Bauordnung vom 19. Mai

2016 (GVBI. I, 27. Jahrgang, Nr. 14 vom 20.
Mai 2016).
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Gestaltungssatzung , Babelsberg Nord*

Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam
Uber besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und
Einrichtungen sowie an Einfriedungen in Babelsberg-Nord

Satzungstext mit Erlauterungen

Stadtkontor GmbH im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam
19.09.2018
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I. Vorwort
Stadtgestalt und historischer Uberblick

Auf Befehl Konig Friedrichs Il. wurde im Jahre
1750 die Anlage der ,Kolonie bei Potsdam® in
Auftrag gegeben. Diese Kolonie wurde das
grof3te friderizianische Weber- und Spinnerdorf
des 18. Jahrhunderts.

Die Kolonie wurde durch General Wolf Friedrich
von Retzow in den Jahren 1751-1754 angelegt
und, unterbrochen durch den Siebenjahrigen
Krieg, in den Jahren 1764-1767 von General
Heinrich  Wilhelm von Anhalt (Planung) und
Heinrich Ludwig Manger (Baudurchfiihrung)
erweitert.

Grundlage fur die stadtebauliche Anlage bilde-
ten die beiden bereits vorhandenen Neuendorfer
Viehtriften: der Kénigsweg zwischen Zehlendorf
und Potsdam (die heutige Rudolf-Breitscheid-
Strale) und die Allee nach Glienicke (heute Alt
Nowawes).

Diese beiden Wegefiihrungen bildeten das
Grundgerist fur die Siedlung, mit dem dreiecki-
gen Kirchplatz im Zentrum der Kolonie. Alle
anderen Straf’en und Wegefiihrungen wurden in
dieses Grundgerist eingefugt.

Im ersten Bauabschnitt wurden 155 Kolonisten-
hauser errichtet. Diese flinfachsigen einge-
schossigen schlichten Geb&ude bilden den Kern
des Gebietes Babelsberg-Nord. In einem zwei-
ten Bauabschnitt wurden weitere 55 Kolonisten-
hauser errichtet.

Schematische Darstellung eines typischen Kolonistenhauses

Ab Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte eine Ver-
dichtung der Bebauung durch Teilung von
Grundstiicken sowie durch eine Bebauung ent-
lang der Laufgassen und Gartenwege. Im Nor-
den und Nordosten kam es zu Erweiterungen an
den Randern der Kolonie.
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Die Gebaude waren nun zweigeschossig, spater
auch drei- und viergeschossig.

Wesentlicher Faktor fiir diese Entwicklung war
auch die Errichtung der Eisenbahnlinie Berlin-
Potsdam im Jahre 1838.

Stadtbildqualitét

Die zuvor beschriebene, fiir das Land Branden-
burg einzigartige stadtebauliche Situation mit
dem seit dem 18. Jahrhundert nahezu unveran-
derten Grundriss von Nowawes und der sehr
heterogenen Bebauung (ein- bis viergeschossi-
ge Bebauung stehen teilweise unmittelbar ne-
beneinander) gilt es zwingend zu erhalten. Dazu
gehéren auch die erkennbaren historischen
Parzellenstrukturen und die erhaltene offene
Bauweise, welche oftmals die Einsehbarkeit der
hofseitigen Fassaden ermdglichen.

Typische Hohenverspriinge in der Bebauung

Erfordernis zur Aufstellung einer Gestal-
tungssatzung

Viele Gebaude wurden in den letzten Jahren
behutsam, Uberwiegend im Sinne der Gestalte-
rischen Sanierungsziele, welche seit 1999 fir
das Sanierungsgebiet ,Babelsberg Nord“ gelten,
saniert. Durch die Aufhebung des Sanierungs-
gebietes Babelsberg-Nord, die erforderliche
Anpassung an heutige Qualitats- und Ausstat-
tungsstandards und eine von vielen Eigenti-
mern angestrebte ,effektive* Ausnutzung von
Wohn- und Nutzflaichen drohen jedoch immer
wieder Zerstérungen und Uberformungen der
besonderen Bau- und Gestaltmerkmale wie:

- Veranderung von Dachformen und Stérun-
gen durch Belichtungselemente bei Dach-
ausbauten,

- Veranderung der Offnungsformate, Einbau
von Kunststoffelementen,

- Anbringen von gestaltuntypischen Balkonen
und anderen Anbauten,

- Versiegelung von Vorgarten, Standardisie-
rung von Einfriedungselementen,

- ua
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Beispiel fur ein denkmalgerecht saniertes Kolonistenhaus

Ziele der Gestaltungssatzung und Zusam-
menwirken mit anderen Vorschriften

Die Gestaltungssatzung stellt die Fortfiihrung
der bereits seit 1999 geltenden Gestalterischen
Sanierungsziele dar.

Die rechtliche Grundlage fur die nachfolgenden
Bestimmungen soll durch die Gestaltungssat-
zung (6rtliche Bauvorschrift) gemall § 87 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ge-
schaffen werden.

Da die Anwendung der Gestaltungssatzung und
das Zusammenwirken mit den anderen Rechts-
vorschriften sehr komplex sind, empfiehlt es sich
fur Bauherren oder Architekten vor Einreichen
eines Bauantrages oder Antrages auf bauliche
Veranderungen die Mdoglichkeit der Beratung
wahrzunehmen. Dafir stehen die Mitarbeiter
des Fachbereichs Stadtplanung und Stadter-
neuerung und ggf. des Bereichs Untere Denk-
malschutzbehdrde zur Verfugung.

Parallel zur Gestaltungssatzung gilt fir Babels-
berg-Nord noch die Erhaltungssatzung ,Babels-
berg Nord / Weberviertel“ der Stadt Potsdam
vom 21.08.1992 gemal § 172 Absatz 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches, die die stadtebauliche
und bauliche Eigenart von Babelsberg-Nord
sichert. Bauliche MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung sind
genehmigungspflichtig, auch wenn es sich im
Sinne der Brandenburgischen Bauordnung § 61
um genehmigungsfreie Vorhaben handelt.

Weiterhin gilt fur groBe Teile des Satzungsbe-
reiches die Satzung zum Schutz des Denkmal-
bereichs Nowawes, am 30.11.2000 mit Verotf-
fentlichung im Amtsblatt der Stadt Potsdam
Ausgabe 15/2000 bekannt gegeben.

Die Bestimmungen gemafl des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes sind bei Einzel-
denkmalen und Geb&uden im Denkmalbereich
vorrangig zu bertcksichtigen. Der Umgebungs-
schutz gilt fur die Errichtung von Neubauten
entsprechend.
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Der nérdlich an den Geltungsbereich angren-
zende Park Babelsberg unterliegt den Bestim-
mungen der Stiftung preulische Schlésser und
Garten. Bereiche von Babelsberg-Nord, die sich
in den Sichtachsen des Parks befinden, sind bei
BaumalRnahmen ebenfalls durch die Stiftung zu
beurteilen. Hinweise und Unterstitzung hierbei
gibt es Uber die Untere Denkmalschutzbehdorde.

Auf der Rechtsgrundlage des § 87 Abs. 1 Nr. 1,
Abs. 8 und Abs. 9 Nr. 1 und Abs. 10 der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.
Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14), in Verbindung mit
§ 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBI. 1/14, Nr. 32) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Landeshauptstadt Potsdam in
ihrer Sitzung am TT.MM.JJJJ folgende ortliche
Bauvorschrift beschlossen:

II. Satzungstext
§1 Geltungsbereich

Die geplante Satzung erstreckt sich auf den in
der Karte dargestellten Geltungsbereich. Im
Geltungsbereich befinden sich die nachfolgend
aufgelisteten StralRen:

Alt Nowawes 22-130 gerade, 39-59 ungera-
de, 69-107 ungerade

Behringstral3e 1-5b ungerade

Bendastralie

Bruno-H.-Birgel-StralRe 1

Concordiaweg 60

Daimlerstral3e 1, 4-12 gerade

Goetheplatz

GoethestralRe 2-10 gerade, 1-25 ungerade
GrenzstralRe

Jutestralle

Karl-Gruhl-StralRe

Karl-Liebknecht-Strale 4-47, 91, 91a, 91b-
127, 136-137

Kreuzstral3e

Lessingstral3e 1-5 ungerade, 2-16 gerade
LutherstralRe

Muhlenstral3e 1-24

Miillerstral3e

Neue StralRe

Pasteurstrafl’e 1-23 (ohne 23 A-C), 25-44
Plantagenhof

Plantagenplatz

Plantagenstralle

Rudolf-Breitscheid-StralRe 15-37 ungerade,
32-38 gerade, 39-85 alle
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Schornsteinfegergasse
Semmelweisstrale 1-40
Spindelstralie
Theodor-Hoppe-Weg
TuchmacherstralRe 1-44, 51
Turnstralle

Voltastral3e 2-7

Weberplatz

Wichgrafstral3e 1-28, 30
WollestraRe 1-75 ungerade, 2 — 62 gerade,
76,78

Im Zweifelsfall gilt die Darstellung in der
Karte.
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Karte Geltungsbereich ,,Babelsberg Nord“

Gestaltungssatzung

-Babelsberg Nord"

Gelfungsberaich

E Gronzea des Geltungsbereichs

Quala:
Sindtikanior GmbH

ohne MaBstab

m Stadtkontorm

2018
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

)

()

®3)

(4)

(%)

Vom Geltungsbereich dieser Satzung sind

alle Gebaude und baulichen Anlagen er-

fasst: Hinsichtlich der Entstehungszeit wird
unter anderem nach folgenden Haustypen
unterschieden:

- die Kolonistenhduser des 18. Jahr-
hunderts (mit ihren spateren Anbau-
ten)

- die Bauten des 19. Jahrhunderts nach
dem Vorbild der Kolonistenhauser des
18. Jahrhunderts (s.g. Sekundarbau-
ten)

- die spatklassizistischen Wohnhéauser

- die grinderzeitlichen Wohn-
/Mietshauser

- Bauten aus den 20iger und 30iger Jah-
ren des 20. Jahrhunderts

- einzelne bedeutende Bauten fur die
geschichtliche Entwicklung von No-
wawes (wie z.B. Friedrichskirche,
Bahnhof Babelsberg, die Schulbauten,
der Friedhof)

Alle Veranderungen, Umbauten und Erwei-
terungen bestehender baulicher Anlagen,
sowie bauliche Neuanlagen und Wieder-
aufbauten, die das auliere Erscheinungs-
bild und die Gestaltung betreffen, unterlie-
gen den Festsetzungen dieser Satzung.
Ferner wird auf § 59 Abs. 2 BbgBO hinge-
wiesen, wonach die Genehmigungsfreiheit
nach Absatz 1, den 88 60 bis 62, 76 und
77 Absatz 1 Satz 3 sowie die Beschran-
kung der bauaufsichtlichen Prifung nach
den 88 63, 64, 66 Absatz 4 und § 77 Ab-
satz 3 nicht von der Verpflichtung zur Ein-
haltung der Anforderungen entbinden, die
durch offentlich-rechtliche Vorschriften an
Anlagen gestellt werden, und die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt
lassen.

Die Festsetzungen dieser Satzung gelten
auch fur Vorhaben, die nach § 61 BbgBO
genehmigungsfrei sind.

Gestalterische Festsetzungen in Bebau-
ungspléanen, die sich mit dem rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung uber-
schneiden, haben Vorrang vor den Fest-
setzungen dieser Satzung. Uber gestalteri-
sche Festsetzungen in Bebauungspléanen
hinaus gelten die Festsetzungen dieser
Satzung.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzes
bleiben von dieser Satzung unberthrt.
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§ 3 Fassadengliederung und Vor-

1)

(2)

(3)

(4)

()

bauten; neue Baukoérper

Gliedernde oder schmickende Fassaden-
details sind, soweit im Bestand vorhanden,
zu erhalten. Sind nicht mehr vorhandene
Fassadengliederungen anhand von Plan-
unterlagen oder Fotos nachweisbar, so ist
die Rekonstruktion zuldssig. Urspriinglich
vorhandene Fassadenelemente wie Ge-
simse, Stuckornamente, Fenstereinfas-
sungen und Mauervorlagen sind bei Er-
neuerung und Instandsetzung in ihrer ur-
sprunglichen Art zu gestalten.

Die Straen- und Hoffassaden missen
durch eine durchlaufende, horizontale
Gliederung wie Dachgesims, Traufbalken,
Traufgesims oder —kasten vom Dach ge-
trennt werden, so dass ein Vorsprung von
0,10 bis 0,20 m entsteht. Die Ausbildung
eines Giebelgesimses ist nicht zulassig.

Gliederungselemente einer Fassade dur-
fen nicht durch Vordacher oder Kragda-
cher Uberdeckt werden. Gleiches gilt fur
gestaltbildende Zierelemente.

Vom offentlichen StralRenraum einsehbare
Drempel im Bestand sind zu erhalten.
Neue Drempel sind bei Gebauden mit
mindestens drei Vollgeschossen bis zu ei-
ner Hohe von 0,50 m zulassig.

Balkonuberdachungen sind als leichte
Stahl-Glas-Konstruktionen nur hofseitig bei
Neubauten zuldssig. Rekonstruktionen
nachgewiesener Balkoniiberdachungen
sind zuléssig.

Nachher
Rekonstruierte Fassadenelemente (Balkonanlagen
und Frontspield)

Vorher
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(6)

(7)

(8)

9)

Stral3enseitig sind Balkone nur einzeln
auskragend zulassig. Altane (aufgestén-
derte Balkone) sind stral3enseitig unzulas-

sig.

Zur Einfassung von Balkonen und Loggien
sind nur durchsehbare filigrane Stahlge-
lander und massive Mauerwerksbristun-
gen in der Oberflachengestaltung der Fas-
sade (Putz oder Klinker) zulassig.

Erkerfenster durfen die Brustungs- und
Sturzhéhen der angrenzenden Fenster
nicht tber- und unterschreiten. Erker mis-
sen unterhalb der Traufe enden. Sie kdn-
nen mit einem Balkon im obersten Nor-
malgeschoss oder mit einem Dach abge-
schlossen werden. Erker und Balkone als
Ubereckkonstruktionen mit Kragelemen-
ten, die sich auf die Giebelfassaden er-
strecken, sind nicht zulassig.

Zwerchhauser sind bei mehrgeschossigen
Gebauden stral3enseitig zulassig. Pro Ge-
baude ist jedoch hdchstens ein Zwerch-
haus zulassig, das entweder mittig oder
seitlich am Geb&audeabschluss anzuord-
nen ist.

(10)Freitreppen sind mit historischen Materia-

lien wie Naturstein oder Ziegeln auszufiih-
ren.

§ 4 Fassadenmaterialien und

€Y

()

-farben

Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) erhalte-
ne bzw. analog zu vergleichbaren Bauty-
pen nachweisbare Putz-, Materialstruktu-
ren und Farbgebungen sind stral3en- und
giebelseitig aufzuarbeiten oder bei Erneue-
rung in gleicher Art herzustellen. Die Fas-
sadenflachen einschlief3lich der Sockelfla-
chen sind mit Glattputz zu versehen, ins-
besondere wenn die urspriingliche Putz-
struktur nicht erhalten bzw. nicht nachzu-
weisen ist.

Das nachtragliche Verkleiden von Putzfas-
saden ist nur ausnahmsweise nach Pri-
fung im Einzelfall zuldssig, wenn abschlie-
Rend die urspriingliche Putzstruktur bzw.
ein Glattputz ausgebildet wird.

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Seite 8

Nicht zuléassig sind:

- Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein
anderes Material vortauscht,

- Materialien, die ein glanzendes, metal-
lisches, reflektierendes oder glasernes
Erscheinungsbild aufweisen.

Sockel aus der Entstehungszeit (vgl. 8§ 2)
der Gebé&ude sind zu erhalten, die Rekon-
struktion ist zulassig. Ruckspriinge bezo-
gen auf das Fassadenniveau sind nicht zu-
lassig. Im Bestand vorhandene Verspriin-
ge zur Ziegelsteinvorlage sind zu erhalten.
Bei Erneuerung ist Putz in einer bindigen
Ausfihrung zur Gesamtfassade vorzuse-
hen.

Fur den Sockelbereich sind geputzte Fla-
chen sowie gemauerte Ziegelflachen zu-
lassig. Verkleidungen und Bekleidungen
mit Riemchen oder Fliesen, polierten Ma-
terialien wie Naturstein, Marmor, Spiegel-
flachen und Stahlplatten sind unzul&ssig.
In Ausnahmeféllen sind Naturstein- und
Kunststeinsockel mit rauer und matter
Oberflachenstruktur zulassig.

Alle mineralischen Oberflachen miissen
nach Abschluss der BaumalRhahme ein
mattes Erscheinungsbild aufweisen. Die
Fassade von Neubauten ist in Putz oder
Klinker mit matter Oberflachenstruktur
auszufihren.

Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech
oder wenn im Bestand vorhanden auch
aus Klinker oder Ziegel auszufiihren. Bei
Holzkastenfenstern mit Klappladen an
Eingeschossern sind nur Holzfensterbanke
zulassig. Andere Sohlbankausbildungen
kénnen, soweit aus der Entstehungszeit
(vgl. 8 2) des Gebé&udes nachweisbar, ge-
stattet werden.

Eingangsstufen im Bereich der Hausein-
gangstiren und Ladeneingdngen sind aus
Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Metall zu-
lassig. Die Materialien sind so auszuwah-
len bzw. zu behandeln, dass matte Ober-
flachen entstehen.

Verputzte oder gestrichene Fassaden sind
in einem Farbton aus dem nachfolgend
genannten Spektrum des Natural Color
System (NCS) 2. Edition auszufiihren:

Gelb bis Gelbrot:
S1005-Y
S1010-Y

bis S1005-Y30R
bis S1010-Y50R
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§ SFassadenoffnungen,

1)

)

®3)

S1020-Y bis S1020-Y40R
S2020-Y10R bis S2020-Y50R
S2030-Y10R bis S2030-Y50R
S3010-Y bis S3010-Y40R
S3020-Y bis S3020-Y50R
Grau:

S2010-Y bis S2010-Y50R
S2005-Y bis S2005-Y50R
S1005-Y20R bis S3005-Y20R
S1005-G80Y bis S3005-G80Y
S1002-Y bis S2502-Y

Grilin bis Griingelb:

S2005-G40Y bis S2005-G90Y
S2010-G40Y bis S2010-G90Y
S3010-G60Y bis S3010-G90Y

Fenster
und Tiiren

Bei Fassaden von bestehenden Gebauden
ist straRen-, giebel- und hofseitig die An-
ordnung, das Format und die GroRe der
Wandoéffnungen aus der Entstehungszeit
(vgl. 8 2) zu erhalten oder wiederherzustel-
len. Aufgrund mangelnder Belichtung kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden. Not-
wendige Be- und Entluftungséffnungen in
der Fassade sind so anzuordnen, dass
diese vom offentlichen Strallenraum aus
nicht einsehbar sind.

Im gesamten Geltungsgebiet sind giebel-
seitige Fensterdffnungen bei Mehrge-
schossern, die vom offentlichen Straf3en-
raum aus einsehbar sind, nicht zuldssig.
Aus Griinden mangelnder Belichtung kén-
nen Ausnahmen gestattet werden. Beim
Gebaudetypus der eingeschossigen Kolo-
nistenhauser (Weberhauser) sind giebel-
seitige Fensterdffnungen nur unter Bezug-
nahme auf das Vorbild aus der Entste-
hungszeit (vgl. 8§ 2) zulassig. Anordnung,
OffnungsmaRe und Fensterformate, insbe-
sondere der Traufkammerfenster, sind
verbindlich einzuhalten. Zusatzliche gie-
belseitige Offnungen sind nicht zulassig,
Ausnahmen aufgrund denkmalpflegeri-
scher Forderungen sind zulassig.

Abweichend von Abs. 1 sind im Bereich
der Hoffassaden und bei Nebengebauden
franzdsische Fenster an max. zwei Achsen
erlaubt.

(4)

()

(6)

(7)

(8)
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Fenster durfen nur als Einzelfenster bzw.
Fenstergruppen von zwei und drei Fens-
tern im stehenden Rechteckformat mit ge-
radem Sturz oder einem Segmentbogen
ausgebildet werden.

Die Fenster sind mind. 0,10 m bis max.
0,20 m von der aufleren Fassadenebene
zuriickzusetzen, so dass eine ausreichen-
de Leibungstiefe entsteht.

Fenster aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebé&udes sind zu erhalten, bei Er-
neuerung sind die Fenster in Holz auszu-
fuhren. Andere Materialien sind, soweit sie
aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Ge-
b&audes vorhanden bzw. nachweisbar sind,
zulassig. Kunststoff und Aluminium sind
als Materialen fiir die Fenster im gesamten
Geltungsbereich ausgeschlossen.

Jegliche Fensterteilung durch Kéampfer,
Stulp oder Pfosten ist als konstruktive und
funktionelle Teilung auszufiihren. Bei
Fensterabmessungen mit einem lichten
OffnungsmaR kleiner als 1,40 m2 sind auch
zweifliigelige Stulpfenster mit glasteilender
Kampfersprosse zuldssig. Soweit vorhan-
den oder nachweisbar sind stra3enseitige
Kastenfenster mit Fensterladen entspre-
chend dem historischen Vorbild auszustat-
ten. Wenn erforderlich, sind Offnungen fiir
eine Zwangsentliftung in Fenstern nicht
sichtbar (z.B. in einer Aussparung der
Wetterschenkel) einzufiigen.

Fur von auf3en sichtbare Rahmen, Pfos-
ten, Stulp, Kampfer und Sprossen werden
folgende Breitenmalle einschlie3lich der
jeweiligen Falze festgelegt:

- fir den aufReren Rahmen incl. Fenster-
fligel max. 5,50 cm

- fdr den unteren Querrahmen bis 9,50
cm

- fir den Stulp incl. Rahmen der Fens-
terfligel 10,00 — 13,00 cm

- fur den Pfosten incl. Rahmen der
Fensterfligel sowie Stulp desselben
Fensters 12,50 — 16,00 cm

- fur den Kampfer incl. Rahmen der
Fensterfligel 12,00 — 17,00 cm

- fir die Sprossen 2,00 — 3,50 cm.

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfos-
ten bzw. Stulp auszufiihren. Beim Nach-
bau noch vorhandener Originalfenster aus
der Entstehungszeit (vgl. 8§ 2) des Gebau-
des sind abweichende MalRe zuléssig. Re-
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(9)

genschienen durfen von auf3en nicht sicht-
bar sein. Die energetische Ertiichtigung
sowie den Schallschutz verbessernde
MaRnahmen an Bestandfenstern, sind
durch den Einbau einer zusatzlichen Fens-
terebene, welche im Inneren der Gebaude
angeordnet wird, zulassig.

Ansicht eines Fensters an einem Kolonistenhaus, das
den MafRen aus den Abschnitten (7) und (8) ent-
spricht

Verspiegelte Glasflachen und Fenster-
scheiben sind nicht zuléssig. Bleivergla-
sungen, Ornamentverglasungen und farbi-
ge bzw. getdnte Glaser der Fenster- und
Tirscheiben sind nicht zuldssig. Ausnah-
men bilden Fenster, fur die eine derartige
Ausfuihrung baugeschichtlich nachweisbar
ist. Glasbausteine sind nur an nicht vom
offentlichen Straf3enraum sichtbaren Fens-
tern zuldssig. Bei Einbau von Warme-
schutzverglasung ist nur transparente,
neutralfarbene Beschichtung gestattet.

(10)Grof3flachige Verglasungen, wie verglaste

Loggien und Wintergarten sind stral3ensei-
tig und in Bereichen, die vom offentlichen
StraBenraum einsehbar sind, nicht zulas-

sig.

(11)Treppenhausfenster sind im Bestand zu

erhalten bzw. in Anlehnung an die Fenster
aus der jeweiligen Entstehungszeit (vgl. 8
2) wiederherzustellen. Die diesen Fenster-
typ kennzeichnende Fensteraufteilung ist
beizubehalten.

(12)Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten

bzw. nach vorhandenem Vorbild in Holz
oder Stahl zu erneuern. Lichtschachte sind
bei Erneuerung in Mauerwerk oder Beton
auszufuhren.

(13)Horizontale und vertikale Fensterbander

sind nicht zuléssig.

(14)Tore und Hauseingangstiren aus dem

Bestand sind zu erhalten. Bei Erneuerung
oder Ersatz sind sie diesem Erschei-

Seite 10

nungsbild anzugleichen und in Holz oder
Stahl auszufihren. Die Leibungstiefe muss
mind. 0,10 m betragen.

Beispiele fir Hauseingangstiiren
Links: Kolonistenhaus, rechts: Jugendstilgebaude

(15)An Toren und Eingangstiiren sind gewdlb-

tes, farbiges oder Ornamentglas nicht zu-
lassig. Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes erhalten gebliebene oder
nachgewiesene derartige Verglasungen
sind zuldssig. Bauzeitliche Glaser sind zu
erhalten oder entsprechend dem vorhan-
denen Bestand zu erganzen.

(16)Durchfahrten und Garagen sind mit zwei-

fligeligen Holztoren, in Angleichung an die
im Gebiet bauzeitlich nachweisbare Aus-
fuhrung, vollkommen zu schlie3en.

Beispiel fur ein Durchfahrtstor

(17)Wandoffnungen im Sinne von Schaufens-

tern sind nur bei mehrgeschossigen Ge-
bauden im Erdgeschoss zulassig. Der La-
deneingang und ein benachbartes Schau-
fenster kdnnen auch als gestalterische
Einheit ausgefuihrt werden. Schaufenster
mussen ein stehendes Rechteckformat
oder ein quadratisches Format mit gera-
dem Sturz aufweisen. Davon abweichen-
de, aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des
Gebéaudes erhaltene oder nachgewiesene
Schaufenster sowie die nachtragliche An-
passung an den Sturz der Ubrigen Wand-
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offnungen des Erdgeschosses sind zulas-
sig.

(18)Benachbarte Schaufenster sind durch
einen Pfeiler mit einer Mindestbreite von
0,50 m zu trennen.

(19)Schaufenster sind so anzuordnen, dass
der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der
Obergeschosse auf der Grundlage folgen-
der Festlegungen gewahrt bleibt:

- Schaufenster sind axial zu den dariiber
liegenden Fenstern der Obergeschos-
se anzuordnen. Die seitlichen Bezugs-
linien dieser Fenster durfen nur so weit
Uberschritten werden, dass die Sym-
metrie gewahrt bleibt.

- Abweichend davon kénnen Schaufens-
ter zwischen den &uReren seitlichen
Bezugslinien zweier dartber liegender
Fensterachsen angeordnet sein.

(20)Schaufensteranlagen sind in Holz oder
Metall auszufuhren. Schaufenster sind
0,10 m bis 0,20 m von der Fassadenflache
zurlckgesetzt anzuordnen. Vorhandene
Fensteranlagen in bindiger Anordnung
sind entsprechend dem baugeschichtli-
chen Ursprung des Gebaudes zu erhalten.

(21)Schaufenster mit einer Breite Uber 3,00 m
sind durch glasteilende Pfosten mit einer
Breite zwischen 0,05 m und 0,15 m in Ab-
schnitte zu gliedern. Die gré3te Glasflache
darf dabei max. 2,50 m in der Breite betra-
gen. Stitzen hinter Glasfronten gelten
nicht als gliedernde Elemente.

(22)Bei Eingeschossern sind zuriickgesetzte
Ladeneingédnge nicht zuldssig. Bei Zwei-
und Mehrgeschossern sind erschlie3ungs-
bedingte Einschnitte in Abh&ngigkeit von
Treppenpodest und -lauf zulassig.

(23)Fenster, Schaufenster, Fensterladen, Tu-
ren und Tore sind in einem Farbton aus
dem nachfolgend genannten Spektrum
des Natural Color System (NCS) 2. Edition

auszufihren:

Brauntbne:

S4010-Y10R bis S4010-Y50R
S4020-Y bis S4020-Y40R
S4030-Y bis S4030-Y40R
S5010-Y10R bis S5010-Y50R
S5020-Y bis S5020-Y60R
S5030-Y bis S5030-Y60R
S5040-Y10R bis S5040-Y90R
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S6010-Y10R bis S6010-Y90R
S6020-Y bis S6020-Y90R
S6030-Y10R bis S6030-Y90R
S7010-Y10R bis S7010-Y90R
Grautdne / Gebrochenes Weil3:
S3010-Y bis S3010-Y30R
S2005-Y bis S2005-Y30R
S0505-Y20R bis S4005-Y20R
Grinténe:

S5010-G10Y bis S5010-G90Y
S5020-G30Y bis S5020-G70Y
S6010-G10Y bis S6010-G90Y

§ 6 Dacher und Dachfenster

(1)

()

3)

Die Dachform und die Dachneigung be-
stehender Gebaude sind zu erhalten oder
bei Umbau dem Zustand aus der Entste-
hungszeit (vgl. § 2) des Gebaudes anzu-
passen. Die Neigungswinkel der Dachfla-
chen auf Vorder- und Ruckseite des Ge-
baudes mussen gleich sein (symmetrische
Dachneigung). Im Bestand vorhandene
Mansarddacher mit unterschiedlichen Nei-
gungswinkeln sind zu erhalten. Unter-
schiedliche Neigungswinkel sind zulassig,
wenn die rickseitigen, seitlichen Dachfla-
chen oder die seitlichen Giebelflachen
nicht vom offentlichen Strallenraum aus
einsehbar sind.

Die Dacher der an den Stral3en gelegenen
Gebéaude sind als Satteldacher, Mansar-
ddéacher, Berliner Dé&cher, Walm- oder
Krippelwalmdacher auszuftihren. Ton-
nendacher, Pultdéacher und reine Flachda-
cher sind unzuldssig. Pult- und Flachda-
cher sind nur bei untergeordneten Gebau-
den bzw. Gebéaudeteilen zulassig. Die
Ausbildung von Staffelgeschossen ist bei
Gebauden die vom offentlichen Stral3en-
raum aus einsehbar sind, nicht zulassig.

Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der
gesamten Dachflache auszufiihren. Bei
vorhandenen Mansarddachern dirfen auf
Teilflachen mit unterschiedlicher Dachnei-
gung verschiedene Materialien verwendet
werden. Bei eingeschossigen Vorderhau-
sern mit geneigten Dachern sind Biber-
schwanzziegel zu verwenden. Abhangig
von der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Ge-
baudes (18. bzw. 19. Jahrhundert) sind die
Dachflachen als Doppel- oder Kronende-
ckung in ziegelroter Farbigkeit (unglasiert,
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nicht engobiert) auszubilden. Bei rickwar-
tigen Gebauden sind auch andere kerami-
sche Dacheindeckungen moglich. Bei
Zwei- und Mehrgeschossern sind geneigte
Dachflachen entweder mit keramischen
Dacheindeckungen (Biberschwanz- oder
Falzziegel) in ziegelroter bis rotbrauner
Farbigkeit oder mit Naturschieferplatten
einzudecken. Dacheindeckungen bzw.
Dachabdichtungen aus anthrazitfarbenem
Bitumen bzw. Grindacher sind nur bei
flach geneigten Dachflachen zulassig, die
nicht vom offentlichen Straenraum ein-
sehbar sind. Bei allen Gebaudetypen sind
vorhandene, nachgewiesene oder sonstige
Dacheindeckungen aus der Entstehungs-
zeit (vgl. 8 2) des Gebaudes bei Erneue-
rung zulédssig. Die Festlegungen gelten
ebenso fir entsprechende Dachaufbauten,
wie z.B. Gauben.
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Biberschwanz-Doppeldeckung

Schieferdeckung
Die gebrauchlichen Dachdeckungen im Gebiet

(4)

()

(6)

(7)

(8)
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Samtliche notwendigen Verblechungen auf
dem Dach sind in Zinkblech auszufiihren.
Wenn aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebadudes ein anderes Material (z.B.
Kupfer) nachgewiesen werden kann, ist
auch dieses zulassig.

Bei Ein- und Zweigeschossern sind die
Abschlussziegel ohne Holzverlattung an-
zuputzen. Ortgangziegel oder Windleisten
aus Zinkblech sind nicht zulassig. Bei
Mehrgeschossern kénnen auch Windleis-
ten aus Zinkblech von max. 0,10 m Hohe
verwendet werden. Diese Festlegungen
gelten ebenso fur entsprechende Dach-
aufbauten, wie z.B. Gauben.

Bei allen Gebé&udetypen dirfen traufseitig
Dachiiberstande nicht mehr als 0,30 m,
giebelseitig nicht mehr als 0,08 m in Bezug
auf die Fassadenflache vorspringen. Stra-
Renseitig sind Traufgesimse, -balken oder
-kasten auf eine maximale Ausladung von
0,10-0,20 m zu begrenzen. Die Dachkon-
struktion inkl. Eindeckung darf die Trauf-
ausbildung nur max. 0,08 m Uberragen.
Soweit im Bestand vorhanden bzw. nach-
weisbar, ist ein Dachiberstand bis max.
0,60 m zuldssig. Bei allen Gebaudetypen
sind abweichende Dach- und Gesimsuber-
stédnde, die anhand der bauzeitlichen Be-
standsplane nachgewiesen werden, zu er-
halten bzw. zu rekonstruieren.

Typischer Traufbereich und Giebelanschluss bei ei-
nem Kolonistenhaus

Dachkehlen sind mit dem Dacheinde-
ckungsmaterial einzudecken oder soweit
zu Uberdecken, dass konstruktiv unver-
meidbare Blechverwahrungen nicht mehr
sichtbar sind.

Gaubenkonstruktionen sind mit Fenstern
im stehenden Format auszufiihren. Die
Neigung der Abschleppungen darf bei Ein-
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zelgauben max. 7° betragen. Die Ausfih-
rung ist als Pult- oder Satteldach in Zink
ggf. auch mit anthrazitfarbener Dachpappe
zulassig. Bei breiteren Gauben mit Sattel-
dach ist eine Neigung bis max. 12° zulas-
sig. Fledermausgauben sind ausnahme-
weise zuléssig.

Gauben sind in Beziehung zu den jeweili-
gen Fensterachsen der Fassade anzuord-
nen. Die Summe der Breiten der einzelnen
Dachaufbauten darf die Halfte der Gebau-
debreite bzw. des Fassadenabschnittes
nicht Uberschreiten. Abhéngig von der An-
zahl der Fensterachsen kann die Anord-
nung Uber den Fensterachsen, mittig zwi-
schen zwei Fensterachsen oder als eigen-
stéandiges System auf der Dachflache ge-
stattet werden. Dabei ist eine Ordnung be-
zogen auf die Dachflache und/oder die
Fassadengliederung einzuhalten.  Vor
Gauben muss die Dachflache in einer Brei-
te von mind. 0,90 m durchlaufen. Der Ab-
stand zum First hat das Maf3 von 1,00 m
nicht zu unterschreiten. Zwischen den Sei-
tenwanden benachbarter Gauben sowie zu
Dachrandbereichen, Brandwanden bzw.
angrenzenden Bauteilen muss ein Min-
destabstand von 1,25 m bestehen. Alle
Malangaben sind bezogen auf die geneig-
te Dachflache. Sind aus dem Bestand ab-
weichende Male fir die Gauben nach-
weisbar, so sind die Gauben bei allen Ge-
baudetypen, entsprechend den uberliefer-
ten Planen oder historischen Fotos zu re-
konstruieren.

(10)Bei Eingeschossern sind Einzelgauben mit

einer maximalen Breite von 1,30 m zulas-
sig. Breitere Gauben sind mit einer maxi-
malen Breite von 2,00 m zulassig, sofern
sie vom Offentlichen StraBenraum aus
nicht einsehbar sind. Bei Zwei- und Mehr-
geschossern sind Dachgauben als Ein-
zelgauben mit einer Ansichtsflache bis 2,5
m? zuléssig. Eine Gaube mit zwei bis drei
nebeneinanderliegenden Fenstern und ei-
ner Gesamtbreite bis max. 3,00 m ist Uber
betonten Fassadenabschnitten im Bereich
der Dachflache zuléssig.
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Maogliche Gaubenformen bei Eingeschossern

(11)Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben

sind als Fenster auszufiihren und missen
bei einer Flache zwischen 0,30 m2 und
1,00 m? eine senkrechte Teilung erhalten.
GroRRere Gaubenfenster sind wie die Fens-
ter der Normalgeschosse zu gliedern; eine
Kampferausbildung ist ab einer Fenster-
rahmenhdhe von 1,50 m auszubilden. Die
Hohe der Gaubenfenster ist in Abhangig-
keit von den Proportionen der Gaube fest-
zulegen. Der Fensterrahmen bei Ein-
zelgauben darf bei Eingeschossern eine
Hoéhe von max. 1,30 m und bei Zwei- und
Mehrgeschossern eine Hohe von max.
1,50 m, bei breiteren Gauben auf Mehrge-
schossern eine Hohe bis zu 2,00 m betra-
gen. Abweichungen sind in Bezug auf
Fensterabmessungen und Fensterteilun-
gen bei Fluchtfenstern unter Beachtung
der erforderlichen lichten Offnungsmale
(0,90 m x 1,20 m) zuléssig.

(12)Bei Eingeschossern ist die aul3ere Seiten-

flache der Gaube mit Holz zu verkleiden.
Bei Zwei- und Mehrgeschossern missen
die Seitenwande der Gauben bei kerami-
scher Dacheindeckung mit Holz oder Zink-
blech, bei Schiefereindeckung der Dach-
flachen mit Schiefer oder Zinkblech ver-
kleidet werden. Bei allen Geb&udetypen
kdénnen die Seitenwéande der Gauben auch
als Fenster bzw. Festverglasungen ausge-
bildet werden. Bei allen Gebaudetypen ist
die Ausbildung von Gauben als Stahl-
Glas-Konstruktion, bestehend aus schlan-
ken Stahlprofilen (sichtbare Konstruktion
incl. Flugel max. 0,12 m) mit einem hohen
Glasflachenanteil mit seitlicher und/oder
oberer Verglasung zulassig. Zuséatzliche
Aufbauten fiir auBenliegende Verschat-
tungselemente durfen nicht angebracht
werden. Die Ausbildung von Fensterteilun-
gen, insbesondere des Kampfers ist bei
Stahl-Glas-Gauben nicht erforderlich.
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(13)Bei Vorderhdusern sind Dachflachenfens-

ter mit einer Flache tUber 0,25 m2 nur auf
Dachflachen zuléssig, die nicht vom o6ffent-
lichen StraBenraum aus einsehbar sind.
Der Einbau der Dachflachenfenster muss
biindig mit der Dacheindeckung erfolgen.
Konstruktionsbedingte Uberstande, insbe-
sondere fiur aufRenliegende Verschat-
tungselemente etc. sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte fur Terrassen sind stra-
Renseitig unzulassig. Sie kdnnen hofseitig
innerhalb der Dachflache zugelassen wer-
den. Dabei darf der Abstand zum First das
MalR von 1,00 m nicht zu unterschreiten.
Zwischen den Seitenwanden benachbarter
Dachterrassen sowie zu Dachrandberei-
chen, Brandwénden bzw. angrenzenden
Bauteilen muss ein Mindestabstand von
1,25 m bestehen. Alle MaRRangaben sind
bezogen auf die geneigte Dachflache. Ab-
weichend davon konnen zusétzlich Off-
nungen bzw. Fenster gestattet werden, die
als notwendiger Dachausstieg bzw. der
Entrauchung des Treppenhauses dienen.

(14)Bei Zwei- und Mehrgeschossern kdnnen

auch in Bereichen, die vom offentlichen
StraBenraum einsehbar sind, zusammen-
hangende Firstverglasungen innerhalb der
Dachflache gestattet werden. In begriinde-
ten Ausnahmeféallen ist die Unterteilung
der Firstverglasung zulassig. Die Aneinan-
derreihung von einzelnen Fensterelemen-
ten ist nicht zulassig. Der Einbau ist biindig
zur Dacheindeckung bzw. mit maximalem
Uberstand von 0,10 m herzustellen. Die
Verglasung darf eine maximale Héhe von
1,50 m bezogen auf die geneigte Dachfla-
che nicht Uberschreiten. Der seitliche Ab-
stand zu Dachrandbreiten, Brandwéanden
bzw. angrenzenden Bauteilen muss mind.
1,25 m betragen.

[ 1]
1| 1
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Beispiel fur eine Firstverglasung

(15)Technisch

Seite 14

notwendige Dachaufbauten
sind auf der vom o6ffentlichen Verkehrs-
raum und von Offentlichen Grinflachen
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
Sie durfen das Erscheinungsbild des je-
weiligen Gebdudes nicht mehr als unver-
meidbar beeinflussen. Die Schornsteinkdp-
fe der Kolonistenhduser sind zu erhalten.

(16)Anlagen zur Energiegewinnung (Photovol-

§7

taik- oder Solaranlagen) sind in nicht vom
offentlichen Straenraum einsehbaren Be-
reichen bei bundiger Anordnung mit der
Dacheindeckung und ohne konstruktive
Aufstanderung zuléassig. Bei Flachdéchern
kdnnen abweichend davon Ausnahmen
zugelassen werden.

Markisen, Uberdachungen,

Fensterldden, Rollliden, Kragda-
cher, Antennen

1)

)

©)

(4)

()

Die Anbringung von Markisen an der Fas-
sade ist stral3enseitig nur bei Schaufens-
tern im Erdgeschoss zulassig.

Die Markisen sind als bewegliche Marki-
sen auszuftihren. Die Halterungen, Kon-
struktionen und Verwahrungen von Marki-
sen dirfen bei geschlossenem Zustand
der Markise nicht Uber das auRere Mafd
der Fassadengliederungen hinausragen.

Markisen sind als Einzelmarkisen bezogen
auf die jeweilige Breite des Schaufensters
bzw. der Schaufenstergliederung auszu-
bilden. Durchlaufende Markisen tber meh-
rere Fenster- bzw. Turachsen sind nicht
zulassig. Der Ladeneingang und ein unmit-
telbar benachbartes Schaufenster kénnen
mit einer Markise tberdacht werden, wenn
Eingang und Schaufenster eine gestalteri-
sche Einheit bilden.

Markisen dirfen die Fassadengliederung
nicht unterbrechen. Die Markise ist in der
Form des Sturzes auszufiihren. Korbmar-
kisen sind nur mdoglich, wenn vorherr-
schende Gestaltungselemente, wie z.B.
ein Rundbogenfenster diese Markisenform
erfordern.

Hinweis: Markisen, die der Werbung die-
nen, unterliegen der jeweils aktuellen
Werbesatzung der Landeshauptstadt
Potsdam und sind erlaubnispflichtig.
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(6)

(7)

(8)

9)

Uberdachungen die dem Sonnen- bzw.
Witterungsschutz dienen sind nur als frei-
stehende oder mobile Konstruktionen zu-
lassig. Als Uberdachung gelten Sonnen-
schirme, Sonnensegel, freistehende Mar-
kisenanlagen, Zelte und Pavillons etc. Ab-
weichungen sind in Absatz (19) geregelt.

Pro Einzelhandels- bzw. Gastronomiebe-
trieb ist nur eine Art/Typ Uberdachung
bzgl. Form, Material, Grol3e und Farbe zu-
lassig. Freistehende Uberdachungen diir-
fen nur direkt Gber der Nutzungsflache
aufgestellt werden. So genannte Ampel-
schirme sind nicht zul&assig.

Bei der Materialwahl der Uberdachungen
ist die Bespannung nur in textilem Material
in gedeckten Farben zulassig. Bei der
Farbgestaltung der Uberdachungen sind
grelle Farben unzulassig. Folien aller Art
sind unzulassig. Fremdwerbung auf den
Uberdachungen ist unzulassig. Eine de-
zente Eigenwerbung am Randbereich der
Uberdachung kann zugelassen werden.

Uberdachungen dirfen eine maximale
Hohe im ged6ffneten Zustand von 3,0 m
nicht tberschreiten. Uberdachungen diir-
fen eine maximale Kantenldnge bzw. einen
Durchmesser von 4,00 m nicht tberschrei-
ten.

(10)Fiir eine Uberdachung darf nur die 6ffentli-

che Flache in Anspruch genommen wer-
den, die der Breite der Straf3enfront des
dazugehdrigen Einzelhandels- bzw. Gast-
ronomiebetriebes entspricht.

(11)An Uberdachungen, ebenso wie an Vorda-

chern, Balkonen, etc. diirfen keine Waren
aufgehangt werden.

(12)Uberdachungen durfen nur in Bodenhiil-

sen befestigt werden. Ortsfeste Veranke-
rungen (Bodenhilsen etc.) sind nur unter
Berucksichtigung stadtgestalterischer, tief-
bautechnischer und verkehrlicher Belange
zulassig. In Bereichen, in denen es nicht
moglich ist, Bodenhiilsen fur Uberdachun-
gen in den Boden einzulassen (Untertun-
nelung, oberflachennahe Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Fundamente, Kellerde-
cken etc.) dirfen ausnahmsweise mobile
Befestigungen/Schirmstander  verwendet
werden.
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(13)Fensterladen und Fensterkdsten sind zu

erhalten. Bei Erneuerung sind sowohl
Fensterladen, als auch Fensterkésten
baugleich bzw. in Anlehnung an die nach-
gewiesenen Muster zu rekonstruieren.
Nach der im Geltungsbereich weit verbrei-
teten Ausfuhrung sind die Scharniere der
Fensterladen am auf3eren Holzrahmen des
Holzkastenfensters soweit vorhanden, oh-
ne seitlichen Abstand anzubringen.

Klappladen mit Leibungskéasten an einem Kolonisten-
haus

(14)Rollladen fir Fenster sind ausschlief3lich in

Holz zuldssig. Rollladen fir Schaufenster
sind in Holz oder Leichtmetall auszufiih-
ren.

(15)Rollladen missen mind. 0,10 m hinter der

Fassadenebene liegen und dirfen im ge-
offneten Zustand nicht sichtbar sein. Der
nachtragliche Einbau von Rollladen darf
die Dimension oder Proportion des Fens-
ters nicht veréandern. Auf3enliegende auf-
gesetzte Rollladenkésten sind nicht zulas-
sig. Laufschienen sind so im Putz bzw.
Mauerwerk einzulassen, dass die straf3en-
und giebelseitig nicht sichtbar sind. Die
Schirzen sind, soweit vorhanden, zu er-
halten.

l s

;
I

Beispiel fur Rollladen an einem Grunderzeitgeb&aude
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(16)Sonnenschutzanlagen an den Fenstern
kénnen stralRenseitig als Holzjalousetten
oder Stoffbahnen, hofseitig auch in
Leichtmetall ausgefuhrt werden.

(17)Rollladen der Fenster bzw. Sonnenschutz-
anlagen missen auf der gesamten Fassa-
de bzw. den Fassadenabschnitten farbig
einheitlich und baugleich ausgefiihrt wer-
den. Rollladenkasten und Sonnenschutz-
anlagen durfen nicht aufenliegend ange-
bracht werden, sondern missen innerhalb
der Fenster6ffnungen liegen.

(18)Vordéacher, Kragdéacher oder andere den
Zusammenhang zwischen den Geschos-
sen unterbrechende Bauglieder sind nicht
zulassig. Ausnahmen bestehen bei der
Uberdachung des riickwértigen bzw. Hof-
einganges mit einem Kragdach.

(19)Antennen- und Satellitenempfangsanla-
gen, nachfolgend Antennen genannt, sind
als Unterdachantenne auszufiihren, sofern
dies die o6rtliche Empfangssituation und die
Konstruktion des Dachraumes zulassen.
Bei notwendiger aufllerer Anbringung ist
bei Flachdéchern ein Standort im riickwar-
tigen Viertel der Dachflache und bei ge-
neigten Dachflachen ein Standort auf der
zur erschlieRenden Stral’e abgewandten
Seite der Dachflache zu wéahlen. Bei ge-
neigten Dachflachen darf die Antenne
nicht mehr als 1,00 m dber den héchsten
Punkt der Dachflache hinausragen. Die
Anordnung von Antennen an Fassaden,
die vom ¢ffentlichen Straf3enraum einseh-
bar sind, sowie freistehende Antennen im
Bereich von Vorgarten sind nicht zulassig.

Hofseitige Anordnung von Antennen, um das Stadt-
bild nicht zu beeintrachtigen

(20)Kabel, Befestigungen, Leitungen, Rohre
und dergleichen. sind auf stral3enseitigen
und seitlichen Dach-, Fassaden- oder
sonstigen Aufl3enwandflachen nicht zulas-
sig. Ausnahmen bestehen flr Sicherheits-
leitern auf Dachflachen, fur Dachrinnen
und Fallrohre sowie flir Schneefanggitter.

Seite 16

§ 8 Aufdenanlagen und Einfrie-
dungen

(1) Einfriedungen und Einhausungen von Ab-
fallbehaltern und Miullcontainern durfen in
Holz, Metall oder Stein ausgefiihrt werden.
Sie durfen auch eingegrint werden.

(2) Briefkasten und Klingelanlagen kdnnen in
Holzlattenzdune und Mauern bindig inte-
griert werden. Die Integration in schmiede-
eiserne Zaune ist nicht maglich.

Briefkastenanlage, im Holzzaun integriert

(3) StralRenseitige Einfriedungen sind als
blickdichte Holzlattenzdune bzw. -tore, in
Sichtmauerwerk bzw. verputztem Mauer-
werk in Verbindung mit Holzlattentoren
oder als metallene Gitter auf einem Sockel
aus Klinkern oder Beton auszufuihren. Die
Verwendung von Stacheldraht oder Ma-
schendraht als sichtbare Eingrenzung ist
nicht zulassig.

(4) Holzlattenzaune und Mauern sind in einer
Hbhe von ca. 1,80 m bis 2,00 m auszufiih-
ren. Metallene Einfriedungen dirfen stra-
Renseitig eine mittlere Hohe bis zu 1,40 m
aufweisen. Diese Festlegung gilt nicht,
soweit es sich um die Rekonstruktion von
Einfriedungen aus der Entstehungszeit
(vgl. 8 2) des Gebaudes handelt.

(5) Vorgarten sind mit offenen Zaunen (metal-
lene Gitter auf einem Sockel aus Klinker
oder Beton) einzufrieden.

(6) StraRenseitige Grundstickseinfriedungen
sind direkt an die Grundstlicksgrenze zu
setzen und durfen nicht eingeriickt auf
dem Grundstiick angeordnet werden.
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IIL.

- s

Beispiel fur einen Staketenzaun

Regelungen zum Verfahren

§9 Abweichungen
(1) Abweichungen sind zuldssig zu den Fest-
legungen der § 3, 4, 5, 6, 7 und 8. Fur
Neubauten, An- und Umbauten kann von
vorgenannten Anforderungen abgewichen
werden, wenn dem Vorhaben eine archi-
tektonisch harmonische Gesamtkonzepti-
on zugrunde liegt und / oder eigenstandi-
ge, der heutigen Zeit entsprechende Ge-
staltungselemente Bezug zur Umgebung
aufnehmen.
(2) Abweichungen sind im Rahmen der Bean-
tragung von Genehmigungen (Antrage auf
Baugenehmigung, Antrége im Rahmen der
Erhaltungssatzung) schriftlich zu begrin-
den.
(3) Die Abweichung ist zu genehmigen, wenn
stadtebaulich gleichwertige Lésungen be-
antragt sind, andere rechtliche Belange
vorrangig sind (z.B. Bauordnungsrecht)
und die Abweichung erfordern oder auf
Grundlage von denkmalpflegerischen Be-
funden.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 85 Abs. 1
Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in 8§ 3
Fassadengliederungen ausfihrt, &an-
dert oder beseitigt;

- entgegen 8 3 Balkone, Erker, Loggien
oder Zwerchhauser errichtet, &ndert
oder beseitigt;

IV.
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- entgegen den Anforderungen in § 4
Fassaden, Tore, Tiren und Fenster
farbig gestaltet;

- entgegen den Anforderungen in § 5
Fenster und Tiren erneuert, andert
oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 6
Dacheindeckungen mit anderen Mate-
rialien vornimmt bzw. Dachausbauten
errichtet, andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 7
Sicht- und Sonnenschutzelemente
ausfuhrt, andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 8
Vorgartengestaltungen und Einfrie-
dungen errichtet, andert oder besei-
tigt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemald § 85
Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

§ 11 In-Kraft-Treten

(1) Die Gestaltungssatzung tritt mit dem Tage
nach der offentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Erlduterungen

Zum Rechtscharakter der Satzung.

Es handelt sich um eine Satzung zur Regelung
der auRBeren Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen nach § 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 BbgBO.

Zu § 1 Geltungsbereich

Das Geltungsgebiet wird durch eine grofl3e
Gebaudeanzahl geprégt, welche mehrheitlich
vor dem Jahre 1914 errichtet wurden. Einige
Bauten stammen aus der Zeit um 1920-1930,
nach 1990 wurden auch eine gro3e Anzahl
Neubauten errichtet.

Mit den Gestalterischen Sanierungszielen,
welche seit 1999 gelten, wurde die historisch
gepragte Stadtanlage mit der Folge von Stra-
Ben und Platzen behutsam saniert und erhal-
ten.

Aufgrund dieser Tatsache und zur Sicherung
der erreichten hohen Gestaltungs- und Aufent-
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haltsqualitat im Geltungsbereich werden mit
der Gestaltungssatzung umfangreiche fachli-
che und gestalterische Hilfestellungen fur zu-
kinftige Bau- und SanierungsmafRhahmen
gegeben.

Die Festlegungen beziehen sich auf alle Ver-
anderungen an bestehenden Gebauden, um
die bestehenden und schitzenswerten stadte-
baulichen, architektonischen und gestalteri-
schen Strukturen zu bewahren.

Bei Neubauten sollen die Festlegungen eine
Einordnung in die Umgebung absichern.

Zur differenzierten Betrachtung werden drei
Gebaudetypen unterschieden, die jeweils cha-
rakteristische Merkmale aufweisen und denen
im weiteren jeweils bestimmte stadtebauliche
und architektonische Anforderungen zu ihrem
Erhalt zugewiesen werden:

Eingeschosser sind tiberwiegend:

- Eingeschossige Kolonistenhduser des 18.
Jahrhunderts

- Zweigeschossige Kolonistenhauser des
19. Jahrhunderts (Sekundarbauten)

Zweigeschosser sind tiberwiegend:

- Zweigeschossige Bauten ohne Drempel-
geschoss

- Zweigeschossige Bauten mit Drempelge-
schoss und reichhaltigem Schmuck

Mehrgeschosser sind tiberwiegend:

- Drei- bis viergeschossige Bauten aus der
Griinderzeit oder dem Jugendstil Giberwie-
gend mit Schmuckelementen, Balkonen
und Erkern.

Zu § 2 Sachlicher Geltungsbereich

Zu 82 (1) und (2)

Die Brandenburgische Bauordnung ermdoglicht
es nicht, in einer ortlichen Bauvorschrift eine
Genehmigungspflicht fir Vorhaben einzufih-
ren, die nach § 61 BbgBO baugenehmigungs-
frei sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
auch eine Erhaltungssatzung besteht, so dass
diverse baugenehmigungsfreie Vorhaben der
Genehmigungspflicht nach § 172 BauGB un-
terliegen.

Viele kleine Anderungen die Auswirkungen auf
das stadtebauliche Erscheinungsbild der Ge-
baude haben, sind baugenehmigungsfrei. So
sind beispielsweise nach § 61 Abs. 11 BbgBO
die Anderung von Fenstern und Tiren, die
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Verkleidung, die Verblendung, der Verputz und
der Anstrich baulicher Anlagen, die Errichtung
oder Anderung von Bauteilen, die nicht tra-
gend, aussteifend oder raumabschlieRend sein
missen und der Einbau liegender Dachfla-
chenfenster baugenehmigungsfrei.

Zu 82 (3), (4) und (5)

Dies dient zur Vermeidung von Unklarheiten
und Konflikten zwischen unterschiedlichen
Satzungen und Rechtsgebieten. Es wird damit
auch klargestellt, dass nach § 61 BbgBO bau-
genehmigungsfreie Vorhaben ggf. nach 8§ 144
und 172 BauGB genehmigungspflichtig sein
kdnnen.

Zu § 3 Fassadengliederung und
Vorbauten; neue Baukorper

Grundsatzlich richtet sich die Zulassigkeit von
Vorbauten wie Balkonen nach dem Baupla-
nungsrecht in Verbindung mit dem Bauord-
nungsrecht. Hier wird nur deren gestalterische
Ausfiihrung geregelt.

Zu 83 (1)

Die gliedernden oder schmiickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen, Ge-
wande, Lisenen, Putznuten, Sichtmauerwerk
und dgl. sind fur die bestehenden Gebaude
und Ensemble bestimmend. Sie tragen zur
Auspragung des ,regional typischen“ Erschei-
nungsbildes bei und sind aus der Fassaden-
struktur heraus entwickelt worden. lhre Erhal-
tung ist deshalb unbedingt erforderlich. Ihre
Rekonstruktion ist wiinschenswert, sofern an-
hand von Fotografien oder Zeichnungen der
Zustand der Entstehungszeit (vgl. 8 2) nach-
gewiesen werden kann.

Zu 83 (2

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch
ein Traufgesims, -balken oder —kasten be-
stimmt das Erscheinungshild des Gebaudes.
Dieses pragende Merkmal ist zu erhalten. Die
Anbringung eines Giebelgesimses ist nicht
mdglich, da es ein fir diese Region untypi-
sches Gestaltungsmittel darstellt.

Zu83(3)

Die gliedernden oder schmiickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen, Ge-
wande, Lisenen, Putznuten, Sichtmauerwerk,
Gesimse und dgl. sind fiir die bestehenden
Gebaude und Ensemble bestimmend. Sie
tragen zur Auspragung des ,regional typi-
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schen" Erscheinungsbildes bei und sind aus
der Fassadenstruktur heraus entwickelt wor-
den. Diese pragenden Merkmale sind zu erhal-
ten und sollen nicht durch bauzeituntypische
zusatzliche Vor- oder Kragdacher Uberdeckt
oder gestort werden.

Zu § 3 (4)

Unter Drempel wird der tGber das Niveau des
Dachfu3bodens hinausragende Teil der Um-
fassungswande eines Gebdudes verstanden.
Die Dachkonstruktion liegt in der Regel beim
hélzernen Dachstuhl auf diesen Umfassungs-
waénden auf. Bei der Ausbildung des Drempels
ist die mal3gebliche Festlegung abgeleitet aus
den in diesem Gebiet vorherrschenden Bauten
des 18./19. Jahrhunderts. Durch ein zu hohes
Drempelmal zur maximalen Ausnutzung des
Dachgeschosses ergeben sich zu hohe
Traufspringe, wodurch die Proportionen der
Strallenfassaden nachteilig verandert wirden.
Bei Neubauten kann zudem die Ensemblewir-
kung beeintrachtigt werden.

Zu 8 3 (5)

Balkoniiberdachungen sind nicht charakteris-
tisch fur das Geltungsgebiet. Balkoniiberdach-
ungen als zusatzliches Element (bei Neubau-
ten) missen sich der Fassadengliederung
unterordnen. Das neue Bauteil ist als Stahl-
Glas-Konstruktion mit schlanken Profilen bei
minimaler Konstruktionshéhe auszufuhren.

Zu § 3 (6)

Die Zulassigkeit von Balkonen insgesamt so-
wie deren GroR3e beurteilt sich nach dem Bau-
planungsrecht.

Zu 8 3 (6) his (9)

Balkone und Erker wurden in der Entstehungs-
zeit (vgl. 8 2) im Zusammenhang mit der ge-
planten Fassadengliederung angeordnet. Sie
sind fur das jeweilige Gebdude pragend. lhre
Erhaltung bzw. Wiederherstellung ist deshalb
im Sinne der Stadtbildpflege erforderlich.
Dasselbe gilt fur Zwerchhduser (unmittelbar
auf der Traufe aufsitzender geschosshoher
Dacherker in Fassadenflucht mit quer zum
First des Haupthauses verlaufendem First).
Eine nachtrégliche Anbringung von Balkonen,
Erkern oder Zwerchhdusern steht der beab-
sichtigten Erhaltung der gestalterischen Einheit
entgegen.

Zu § 3 (8)

Die Festsetzung sorgt dafuir, dass sich Erker
besser an die Fassade des jeweiligen Gebau-
des anpassen.
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Zu83(9

Durch die Festlegung wird gewahrleistet, dass
sich Zwerchhuser bei Neubauten an die das
Ortsbild prdgende Anordnung von Zwerchhau-
sern anpassen.

Zu § 3 (10)

Freitreppen sind kein charakteristisches Ele-
ment im Geltungsgebiet. Bei zwei- und mehr-
geschossigen Gebauden mit herausgezoge-
nem Kellergeschoss erfolgt die ErschlieBung
Uberwiegend Uber die Anordnung von Stufen
im Gebaudeinneren (Flur).

Zu § 4 Fassadenmaterialien und -
farben

Zu 84 (1)

Die Entscheidungen fur bestimmte Putz-oder
Materialstrukturen sind in der Vergangenheit
immer gestalterische Entscheidungen in Zu-
sammenhang mit den gestalterischen und
architektonischen Gesamtwirkungen der Ge-
baude gewesen. Die Erhaltung oder Rekon-
struktion ist im Sinne der Stadtbildpflege des
Gebietes und zur Bewahrung seines Erschei-
nungsbildes erforderlich. Sofern keine beson-
deren Strukturen oder Materialien verwendet
wurden, erhielten die Gebaude einen glatten
AulRenputz. Diese Oberflache bestimmt das
Erscheinungsbild. Rau- oder Kratzputzfassa-
den stammen meist aus jlngerer Zeit. Diese
Oberflachenstrukturen sind den Geb&auden und
der Gebietstypik nicht angemessen. Sie erge-
ben auch Veranderungen des Licht-Schatten-
Spiels an der Fassade. Verblend- und Sicht-
mauerwerk reprasentieren eigenstandige ge-
stalterische Qualitaten und wurden auch in der
Vergangenheit als Alternative zur glatt geputz-
ten Fassade angewendet. Dagegen sind Imita-
tionen ausgeschlossen.

Zu 84 (2)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fas-
saden, wenn die Plastizitat und die Gliederung
der Fassaden Uberdeckt werden. Derartige
Fassadenverkleidungen sind nicht kennzeich-
nend fir das Stadtbild und stehen der Erhal-
tung des Stadthildes entgegen. Sie muissen
dann so gestaltet sein, dass die Urspriingliche
Fassadenstruktur erhalten bleibt und sich die
Fassaden gestalterisch einfiigen.

Zu 84 (3)

Die Gebaude wurden in der Vergangenheit
meist mit einem Sockel errichtet. Die Gliede-
rung Sockel-Fassade-Dach ist pragend und
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auch kinftig zu erhalten. Bei Geb&uden, deren
Proportionen durch zu hohe Sockel gestort
sind bzw. bei Materialien, die fir diesen Bautyp
undblich waren, wird die Verdnderung im
Rahmen von Fassadenarbeiten empfohlen.
Der sichtbare Geb&udesockel sollte die tat-
sachliche Sockelhéhe (Mafl3 zwischen Ober-
kante Geldnde bzw. FulRweg und Oberkante
des Erdgeschossful3bodens) nicht tiberschrei-
ten. Ausnahmen bilden die eingeschossigen
Kolonistenhduser, bei denen eine Sockelaus-
bildung aus der Entstehungszeit (vgl. 8 2) nicht
nachweisbar ist, sowie Neubauten, bei denen
die architektonische Gestaltung einen Sockel
nicht vorsieht.

Zu § 4 (4)

Im Bestand sind Uberwiegend gemauerte Zie-
gelsteinsockel oder Glattputzsockel vorzufin-
den. Der Einsatz von Materialien mit glanzen-
der, metallischer oder glasierter Oberflache
wirde das Erscheinungsbild verfremden und
den Stral3enraum massiv veréndern. Die Beto-
nung von Fassadenabschnitten durch auffalli-
ge Materialien ist nicht im Sinne des histori-
schen Erscheinungsbildes des Gebiets.

Zu § 4 (5)

Pragend fiur den Geltungsbereich sind Putz-
oder Klinkerfassaden mit matter Oberflache.
Neubauten haben sich dahingehend in das
Ortsbild einzufuigen.

Zu § 4 (6)

Die Gestaltung der Fensterbénke steht in di-
rektem Zusammenhang mit den Fenstertypen
und somit der Fassadengestaltung. Mal3geb-
lich ist die Erfullung ihrer Funktion als tech-
nisch bedingtes Bauelement. Modernistische
Lésungen, z.B. industriell gefertigte Kunststei-
nelemente und beschichtete Aluminiumprofile
stehen nicht im Einklang mit den baugeschicht-
lich nachgewiesenen Formen und Materialien.

Zu §4(7)

Eingadnge unterstreichen die Gliederung der
Fassaden, unterteilen und gestalten zudem die
Erdgeschosszone. Mal3geblich ist die Wahrung
der Proportionen von Treppenlauf, Bristung
bzw. Geléander, Stufenbreite und Treppenpo-
dest im Verhaltnis zur Fassade. Ein wohlge-
stalteter Haupteingang unterstreicht die Aus-
gewogenheit einer Fassade. Diese Gestal-
tungsregelung gilt auch fur rickwértig er-
schlossene Gebéaudetypen.
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Zu 84 (8)

Die farbige Gestaltung ist eine traditionelle
Mdglichkeit der duf3eren Gestaltung von Fas-
saden und wurde auch im Geltungsgebiet die-
ser Gestaltungssatzung im Rahmen der jeweils
zur Verfligung stehenden Materialien (Pigmen-
te, Erdfarben und Bindemittel, Kalk bzw. Kase-
in) ausgefihrt.

Hierin begriinden sich die Festlegungen des
Farbspektrums. Die farbige Differenzierung ist
eine fur diesen Ort charakteristische praktizier-
te Form der farbigen Gestaltung. Ziel ist, die
Ensemblewirkung der Geb&ude zu wahren und
nicht das Einzelhaus aus dem Zusammenhang
herausgeltst zu gestalten.

Zu § 5 Fassadenoffnungen; Fenster
und Tiiren

Zu 85 (1)

GrolRe und Format der Fenster sind von der
Bauweise und den verwendeten Materialien
abhangig. Mit dem gemauerten Sturz konnten
nur bestimmte Offnungsbreiten Uberspannt
werden. Die Fensterhéhe wurde bestimmt in
Abhéangigkeit von Raumhothe, Nutzung und
Fassadengestaltung. Uber Jahrhunderte prag-
te das Fenster im stehenden Format die Fas-
saden. Aus diesem Grund betreffen die Fest-
legungen sowohl den Erhalt der fir diesen Ort
charakteristischen Anordnung und des Forma-
tes bei bestehenden Gebauden als auch die
Ausflihrung bei Neubauten.

Zu 85 (2)

Bei Kolonistenhdusern und Sekundarbauten
wurde ein Giebel6ffnungssystem angewandt,
welches abgesehen von der Belichtung der
Dachgeschossraume bestimmend fir die au-
Bere Gestaltung des Gebaudes war. Bei
Mehrgeschossern sind Giebeldffnungen unty-
pisch und im Gebiet nicht vertreten.

Zu 85 (3)

Franzosische Fenster: Fensteroéffnungen, die
bis zum FuBRboden herabreichen, wobei die
nach der geltenden Bauordnung geforderte
Bristungshdhe durch andere Vorrichtungen
wie z.B. Gelander gewahrleistet sein muss. Die
rickseitige Zulassigkeit erméglicht eine Auf-
wertung der Gebaude- und Wohnqualitat. Die
Festlegung beziiglich der Anzahl der Achsen
gewabhrleistet den architektonischen Zusam-
menhang. Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Erscheinung des Gebaudes im offentli-
chen Raum treten nicht auf, sofern die Hoffas-
saden bzw. Nebengebaude nicht oder kaum
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vom offentlichen Stralenraum aus einsehbar
sind. Bei Neubauten bestehen bei Beriicksich-
tigung der Festlegungen und Beachtung der
Proportionen der Fassaden keine Bedenken.
Anstelle von Balkonen ermdglichen franzdsi-
sche Fenster eine adaquate Belichtung und
Beluftung der Wohnrdume.

Zu §5 (4)

Zur Anpassung an das vorherrschende Fens-
terformat sollen die Fensterformate in vorge-
gebener Weise beschrankt werden.

Zu §5 (5)

Bindig mit der Fassade angeordnete Fenster
sind traditionell bei Fachwerk- und Speicher-
gebauden zu finden. Diese sind jedoch fir
Potsdam-Babelsberg untypisch. Beim Mauer-
werksbau wurde das Fenster mit einem An-
schlag versehen und hinter der Fassadenflucht
zurlickgesetzt angeordnet. Es entsteht die
typische Fensterleibung sowie die Wechselwir-
kung von Licht und Schatten. Dieses charakte-
ristische Erscheinungsbild ist im Sinne der
Stadtbildpflege zu erhalten.

Zu 85 (6) und (7)

Fensterteilungen und —proportionen sowie
Zierelemente sind bei Altbaufenstern unver-
zichtbare und wesentliche Bestandteile der
Fassadengestaltung. Sie spiegeln die Gestal-
tidee der Gesamtfassade wider. Gleichzeitig
sind sie Beispiel handwerklichen Kénnens und
Gestaltwillens. Traditionelles Material ist Holz,
in unseren Breiten meist Kiefern- oder Eichen-
holz. Die Eigenschaften des Materials sowie
handwerklich  anspruchsvolle  Verarbeitung
haben uber Jahrhunderte einen besonderen
Gestaltreichtum und eine besondere Feinglied-
rigkeit bei gleichzeitiger Langlebigkeit geschaf-
fen. Bis heute kdnnen schlanke Profile sowie
die plastische Ornamentierung vieler beste-
hender Fenster originalgetreu nur in Holz her-
gestellt werden. Fensterdffnungen wurden in
der Regel durch Kampfer, Pfosten bzw. Stulp
und Sprossen gegliedert. Diese Gliederungen
entsprachen einerseits der Gesamtgestaltung
der Fassade und andererseits waren sie Aus-
druck der technischen Mdglichkeiten. In die-
sem Zusammenhang stehen auch die in der
Regel vorhandenen Fensterladen bei ein- bzw.
zweigeschossigen Gebaudetypen. Von diesem
Gestaltungswillen abweichende Veranderun-
gen an den Gebauden beeintrdchtigen das
Erscheinungsbild. Dies betrifft auch die Nicht-
gliederung oder konstruktiv nicht nachvollzieh-
bare Scheingliederung durch innenliegende
oder zwischen den Scheiben angeordnete
Sprossen.
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Zu 85 (8)

Die Festlegungen zur Gliederung, Form und
Profilierung dienen der Bewahrung der gestal-
terischen Einheit des Gebaudes. Die angege-
benen MaRe fir Rahmen, Pfosten/Stulp,
Kampfer und Sprossen resultieren aus der
Analyse der Bestandsfenster. Das Ziel der
Gebaudeplanung mit allen Detaillésungen ist
die gestalterische und architektonische Einheit
aller Gebaudeteile. Sichtbare Regenschienen
beeinflussen das Erscheinungsbild, da ur-
sprunglich Wetterschenkel verwendet wurden.

Zu 85 (9

Verspiegelte bzw. getbnte Scheiben verandern
erheblich die Gestalt des gesamten Gebaudes.
Klarglasscheiben bleiben zuriickhaltend in der
Wirkung. Farbige Glaser sind bei Treppen-
hausfenstern und Eingangstiren recht haufig
anzutreffen; sie sollen auch nur hier Verwen-
dung finden. Ornament- oder Bleiverglasung
sind kirchlichen oder offentlichen Bauten vor-
behalten bzw. als verspiegelte Glaser und
Glasbausteine ein stilistisches Mittel moderner
Architektur.

Zu § 5 (10)

Wintergérten unterliegen den gleichen gestal-
terischen Anforderungen wie andere Gestal-
tungselemente der Fassade. Sie dirfen die
Ausgewogenheit des gesamten Gebaudekom-
plexes nicht zerstéren. Im Bestand sind sie
zumeist nur durch einen massiven Eingriff in
die Bausubstanz umsetzbar. lhre Zuldssigkeit
beschrankt sich daher auf Fassaden, die nicht
vom Offentlichen StralRenraum einsehbar sind.

Zu §5 (11) und (12)

Sonderformate finden sich in der Regel bei
Fenstern der Treppenhauser sowie der Keller.
Sowohl Treppenhaus- als auch Kellerfenster
bilden einen wesentlichen Bestandteil der Fas-
sadengliederung und spiegeln die Nutzung
anhand der Aufteilung durch glasteilende Ele-
mente wie Sprossen oder kleine, zu 6ffnende
Fligel oder durch ihre Schlichtheit im Bereich
des Untergeschosses wider.

Zu 85 (13)
Derartige Fensterbénder sind fir das Gebiet
nicht charakteristisch. Sie wirden das Er-
scheinungsbild des Ensembles insgesamt
verandern.

Zu 85 (14)

Die Tiren wurden immer in Ubereinstimmung
mit der Fassade und den anderen Bauteilen
gestaltet und in Holz sowie in geringem Um-
fang auch in Stahl ausgefuhrt. Der hohe Auf-
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wand und die Sorgfalt, auch bei der Detailge-
staltung, sind noch heute bei Turen und Toren
zu erkennen.

Zu § 5 (15)

Derartige Verglasungen stehen der angestreb-
ten Erhaltung des charakteristischen Erschei-
nungsbildes entgegen. Anhand von Fotos oder
Zeichnungen nachgewiesene oder aus der
Entstehungszeit (vgl. 8§ 2) erhaltene Farb- o-
der/und Ornamentverglasungen koénnen re-
konstruiert oder erhalten werden.

Zu § 5 (16)

Diese Ausfuhrung wird festgelegt, damit keine
von der gebietstypischen Struktur abweichen-
den Ausfihrungen (z.B. Rolltore) verwendet
werden kdnnen.

Zu §5 (17)

Im Geltungsgebiet sind Schaufensteranlagen
in den Obergeschossen nicht vorhanden. Die
ausreichende Belichtung ist Uber ,normale”
Fenster gegeben. Zur Wahrung vorhandener
Fassadengliederungen ist daher der Einbau
von Schaufensteranlagen in den Oberge-
schossen nicht zuldssig. Das querliegende
Rechteck als Schaufensterformat widerspricht
bei bestehenden Gebauden der tibergeordne-
ten Fassadenstruktur. Bei Neubauten ist die-
ses Format ausgeschlossen, da durch Abwei-
chung von den ausgepragten Strukturen und
Proportionen des Stadtbildes eine Beeintréch-
tigung auftritt. Die genannten Ausnahmen sind
zulassig, da sie sich in dieser Art und Weise
als Gesamtlésung in die Fassadenstruktur
einordnen.

Zu 8 5 (18) his (21)

Als Bestandteil der Fassade missen sich
Schaufenster der Ubergeordneten, durch die
bestehenden Gebaude gepragten stadtebau-
lich-architektonischen Gliederung anpassen.
Mit den Festlegungen wird gewahrleistet, dass
Schaufenster eine Gliederung erhalten. Be-
sonders bei grol3formatigen Schaufenstern, die
z.B. zu Beginn des 20. Jahrhunderts eingeord-
net wurden, muss deren gestalterische Detail-
und Gesamtausbildung ablesbar bleiben. Be-
ziige zur Fassade, zum Gebdude und zum
stadtebaulichen Raum missen beachtet wer-
den. Ungegliederte Schaufenster kénnen zu
unmalfistablichen Gestaltungen fuihren (sog.
JAufreilen“ des Erdgeschosses). Der Einbau
von Schaufenstern biindig mit der Aul3enfas-
sade entspricht nicht der diesen Ort kenn-
zeichnenden Ausfihrung und ist daher nur im
Falle des baugeschichtlichen Nachweises,
nicht jedoch bei spateren Um- oder Erweite-
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rungsbauten zulassig. Die Festlegung der Pfei-
lerbreite begriindet sich in den géngigen Mau-
erwerksmallen. Die Schaufenstergliederung
muss erfolgen, damit die Kleinteiligkeit und
Proportion des Schaufensters in Bezug auf die
Gesamtfassade gewahrt bleibt.

Zu 85 (22)

Mafgeblich fur diese Regelungen sind in ers-
ter Linie die unterschiedlichen Geb&audetypen
und die vorherrschenden Geb&udehdhen im
Geltungsbereich. Aus verschiedenen Grinden
missen Ladeneingangsstufen haufig zurick-
gesetzt werden. Die Festlegung soll groR3fla-
chige und uberproportionale Offnungen ver-
hindern.

Zu 85 (23)

Fur die Fensterfarbigkeit standen historisch nur
Farbténe zur Verfigung, die in Verbindung mit
organischen Bindemitteln zu deckenden An-
strichen verarbeitet wurden. Die Fenster des
gesamten Gebaudes erhielten einen gleichfar-
bigen Anstrich. Dies unterstreicht die gestalte-
rische Gesamtwirkung der Fassade. Der Nut-
zungswechsel zwischen dem Erdgeschoss und
den Obergeschossen kann durch unterschied-
liche Farbigkeit verdeutlicht werden. Fenster-
laden sind die historische Mdoglichkeit zur
Fenstersicherung. Sie sind dazu ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische, auch farbliche Ge-
staltung von Fensterladen tragt im Zusam-
menwirken mit den Fenstern und Tiren zum
spezifischen Ortsbild bei. Die Farbigkeit der
Hauseingangstiren und —tore wurde in der
Vergangenheit so ausgefihrt, dass die Materi-
altypik bericksichtigt wurde. Dies bedeutet,
dass in der Regel dunkle Farbténe oder Bierla-
suren verwendet wurden, bei denen die Holz-
struktur erhalten blieb.

Zu § 6 Diacher und Dachfenster

Zu 86 (1) und (2)

Mit dieser Festlegung wird ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal von Gebauden so be-
stimmt, dass keine Verfremdung der Gebaude-
form auftritt. Die unterschiedlichen Trauf- und
Firsthéhen ermdglichen haufig die gleichzeitige
Wahrnehmung von zwei oder mehr Dachfla-
chen. Sichtbare unterschiedliche Neigungs-
winkel der Dacher ergeben eine vom charakte-
ristischen Erscheinungsbild dieses Ortes ab-
weichende Dachlandschatft.
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Zu §6 (3)

Die Dacheindeckung erfolgte in der Vergan-
genheit mit in der Umgebung produzierten
Dachsteinen. Dadurch pragten sie in Form und
Farbe das regionale Erscheinungsbild der
Dachlandschaft. Vorherrschend waren ziegel-
rote, selten dunklere (rotbraune) Tondachstei-
ne. Diese Strukturen gilt es zu erhalten. Mit
den Festlegungen wird ein Rahmen vorgege-
ben, der fir neue Dachformen mit entspre-
chenden Eindeckungsmdglichkeiten offen ist.
Sofern traditionelle Dachformen ausgefihrt
werden, muss auch die Dacheindeckung tradi-
tionell sein.

Zu § 6 (4)

Regenschutzanlagen sind traditionell im Gebiet
in Zinkblech vorhanden. Die Ausfiihrung in
Kupfer war aufgrund der héheren Kosten fri-
her den offentlichen oder sakralen Bauten
vorbehalten. Neuere Materialien, z.B. industri-
ell vorgefertigtes Aluminium, erzeugen eine
andere optische Wirkung, welche sich nicht in
die traditionelle, durch Handwerkskunst ge-
pragte Gestaltung des Gebietes einfligen.

Zu § 6 (5)

Ortgangziegel sind ein fremdes Baudetail in
einem Umfeld, das durch traditionelle Detaill6-
sungen gepragt ist. Anstelle einer Abdeckung
erfolgte bei niedrigen Gebauden der Anschluss
durch Anputzen, bei héheren Gebauden zum
Teil durch eine Zinkabdeckung. Durch die
Verwendung von Ortgangsteinen und Verblen-
dungen wie Zinkverwahrungen, Holzverscha-
lungen usw. wirde die Giebelansicht in einer
fur diese Bebauung untypischen Art und Weise
verandert.

Zu § 6 (6)

Dachuberstande bestimmen wesentlich das
duRBere Erscheinungsbild eines Gebaudes.
Das Mal3 wird entsprechend der Gebaudeho-
hen zur Wahrung der Proportionen der Fassa-
de ausgebildet. Bei der Mehrzahl der Gebaude
sind stralen- und hofseitig Dachiuberstande
von bis zu 0,30 m die Regel, giebelseitig hin-
gegen gab es keine Uberstande, die Anschliis-
se an die Dachziegel wurden geputzt. Kenn-
zeichnend ist der horizontale Verlauf der
Traufkante, Verspriinge der Traufhéhen inner-
halb der Fassadenabschnitte sind bei Ein- und
Zweigeschossern uniblich. Vereinzelt sind bei
aufwandig gestalteten Mehrgeschossern gro-
Rere Uberstande im Bereich von Erkern bzw.
Balkonen vorzufinden.
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Zu 86 (7)

Blechverwahrungen sind abhéngig von der
gewahlten Dacheindeckung in der Regel kon-
struktiv zwingend erforderlich. Die konstrukti-
ven Erfordernisse missen jedoch immer in
Ubereinstimmung mit gestalterischen Anforde-
rungen realisiert werden.

Zu 86 (8)

An bestehenden Gebéauden sind oft Gauben
vorhanden. Die bestimmende aufRere Form ist
das stehende Format. Abschleppungen, die
Uber das konstruktiv notwendige Mal3 zur
Wasserableitung hinausgehen oder andere
Formen, wie z.B. Walm- oder Fledermausgau-
ben, sind fir das Geltungsgebiet nicht charak-
teristisch; soweit im Bestand vorhanden, sind
diese Sonderformen jedoch zu erhalten.

Zu § 6 (9) und (10)

Die gestalterische und architektonische Einheit
des Gebdaudes ist die Voraussetzung fur die
Zuldssigkeit von Gauben. Dementsprechend
sind Gauben in Ubereinstimmung mit der Fas-
sadengliederung anzuordnen. Die maximal
zulassige Breite der Gauben ist abhangig von
den Gebaudeproportionen und dem Gebé&ude-
typ, insbesondere von Geschossigkeit, Ge-
b&audebreite und Anzahl der Fensterachsen.
Eine Breitenreduzierung erfolgt, um dem Ein-
druck eines zusatzlichen Geschosses entge-
genzuwirken. Insgesamt muss sich das Dach-
geschoss in seiner Wertigkeit den Normalge-
schossen unterordnen. Der vorgeschriebene
Abstand der Gauben zur Traufe entspricht in
der Regel drei Reihen Dachziegel. Die Festle-
gungen zur GroR3e orientieren sich an ortlichen
Traditionen und gewahrleisten, dass die ge-
wachsene Dachlandschaft auch bei einem
Dachausbau, erhalten bleibt. Bei Dachkon-
struktionen der vorhandenen Mansarddacher
sind Abweichungen zur Festlegung erlaubt,
sofern Aufbauten geringere Traufabstande
erfordern.

Zu § 6 (11)

Die gestalterische Gesamtwirkung des Gebau-
des ist Ubergeordnet. Dieser Forderung muss
auch bei Detailldsungen entsprochen werden.
Dies trifft in gleichem Mal3e auf Gaubenfenster
zu.

Zu 86 (12)

Die zulassige Gestaltung der Seitenwande von
Gauben entspricht den traditionellen Mdglich-
keiten.

Glas als moderne Version hat sich bewéhrt, da
damit besonders filigrane und elegante
Gaubenkonstruktionen  ermdglicht  werden.
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Gauben als Stahl-Glas-Konstruktionen setzen
sich als modernes architektonisches Element
von den Bestandsgeb&duden ab, Uberlagern
jedoch nicht die vorhandene Dachstruktur.
Durch die filigrane Bauweise der Gauben wer-
den sie bewusst als sichtbar neues Bautell
abgesetzt, jedoch gleichermal3en in die vor-
handene Dachlandschaft integriert, ohne sto-
renden Einfluss zu nehmen. Schlanke Stahl-
profile mit hohem Glasanteil erméglichen eine
optimale Belichtung der Dachgeschosse bei
geringem Eingriff in die Gestaltung des Ge-
baudes. Im Vergleich zu herkdmmlichen Gau-
ben, die als schwere konstruktive Aufbauten
wirken, stellen sie eine behutsame Lésung und
eine Bereicherung der Formen bei gro3tmogli-
cher Belichtung der Wohnrdume dar.

Zu § 6 (13)

Dachflachenfenster mit einer Flache tber 0,25
m2 und Dacheinschnitte unterbrechen die typi-
schen, geschlossenen Dachflachen und wei-
chen vom Erscheinungshbild bestehender Ge-
baudetypen ab. Alle vom 6ffentlichen Stral3en-
raum einsehbaren Bereiche werden durch
solche Verédnderungen der Dachlandschaften
negativ beeintrchtigt. In Hofbereichen und bei
Dachflachen von Mehrgeschossern, die vom
offentlichen Straf3enraum nicht einsehbar sind,
bestehen diese Beeintrdchtigungen des stad-
tebaulichen Raumes nicht in diesem Maf3. Die
Stralenrdaume sind oftmals zu eng, als dass
die Dachflachen hoherer Gebaude einsehbar
sind. Hier stellen Dachflachenfenster mitunter
eine geringere Beeintrdchtigung als Gauben
dar. Somit kann in diesen Féallen sowohl hof-
seitig als auch bei Mehrgeschossern stral3en-
seitig der Belichtung Vorzug gegeniber gestal-
terischen Aspekten eingerdumt und damit die
Nutzung der Dachrdume abgesichert werden.

Zu § 6 (14)

Firstverglasungen stellen eine weitere Mo6g-
lichkeit dar, Nutzungen zuzulassen, die beson-
dere Anforderungen an die Belichtung stellen.
Moderne Grundrisslésungen, die eine Erweite-
rung der Raume ermdoglichen, kénnen durch
direktes Tageslicht deutlich aufgewertet wer-
den. Die Bereicherung des Innenraums ist
jedoch sorgsam auf die Auswirkungen auf das
gesamte Erscheinungsbild des Gebaudes bzw.
der angrenzenden Bebauung zu Uberprifen.

Zu § 6 (15)

Nutzungsanderungen, wachsende Anspriche
an Komfort oder technische Neuerungen brin-
gen unter Umstédnden neue Formen in das
Stadtbild. Eine Beeinflussung liegt vor, falls
diese Mal3nahmen von den im Ort charakteris-
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tischen Strukturen und MaRverhaltnissen,
Formen oder Farben des Gebé&udes oder En-
sembles abweichen. Schornsteine aus gelben
Ziegelsteinen bestimmten die Dachlandschatft,
da das Material aus umliegenden Tongruben
gewonnen und in umliegenden Ziegeleien
gebrannt wurde. Vereinzelt sind auch Schorn-
steine aus roten Ziegelsteinen, hauptsachlich
bei Mehrgeschossern aus dem 19. und 20.
Jahrhundert, vorzufinden. Abweichungen im
Erscheinungsbild, hervorgerufen durch veran-
derte Farben, Formen oder Proportionen be-
eintrachtigen das traditionelle Erscheinungs-
bild.

Zu § 6 (16)

Die Beurteilungskriterien fur Firstverglasungen
im Bestand und bei Neubauten im Geltungs-
gebiet (vgl. Begriindung zu Absatz (14)) gelten
in Ubertragenem Sinne gleichermalen fir in-
novative Lésungen zur Energiegewinnung, d.h.
auch bei Planung und Realisierung von Solar-
und Photovoltaikanlagen.

Zu § 7 MarKkisen, Uberdachungen,
Fensterlidden, Rollliden, Kragda-
cher, Antennen

Zu 8 7 (1) bis (5)

Markisen sind zuséatzlich an der Fassade an-
gebrachte Gestaltungselemente, die in dieser
Region nicht signifikant fir die Entstehungszeit
(vgl. 8 2) der Gebaude waren, sondern eine
Entwicklung neuerer Zeit darstellen. Die ur-
springliche Funktion eines aufrollbaren Son-
nendaches wird zunehmend durch die Funkti-
on des Werbetragers fur unterschiedliche Nut-
zungen ersetzt. Markisen sind in Form, Farbe
und Ausfuhrung der Struktur, der Gliederung
und der Gestaltung der Gebaude und Stral3en-
raume anzupassen und unterzuordnen. lhre
Anordnung und Gestaltung ist so zu wahlen,
dass die Beeintrachtigung der stadtebaulichen,
architektonischen und gestalterischen Wirkung
von Gebaude und StralBenraum reduziert wird.
Gezielt eingesetzt kdnnen Markisen neben der
Akzentuierung bestimmter Nutzungen (z.B.
Strallencafés, Restaurants usw.) zur Belebung
des StraBenraums und zur Gestaltung von
Platzen beitragen.

Zu 8 7 (6) bis (12)

Uberdachungen (Sonnenschirme, Sonnense-
gel usw.) erfilllen zum Schutz der Waren vor
Sonneneinstrahlung oder zur Verschattung
gastronomisch genutzter Freiflachen eine
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wichtige Funktion. Uberdachungen kénnen bei
gehauftem und in Form und Farbe vielgestalti-
gem Erscheinungsbild das StrafRenbild erheb-
lich beeinflussen. Uberdachungen diirfen da-
her das Stadtbild beziglich der Zahl und Ge-
stalt nicht dominieren und die Mal3geblichkeit
der Haus- und StraRenstruktur nicht beein-
trachtigen. Uberdachungen sind nur im Zu-
sammenhang mit AufRenmobiliar und Waren-
auslagen zu verwenden. Gestalt und Farbe der
Uberdachungen missen innerhalb eines Be-
triebs einheitlich sein. Sie sind so anzuordnen,
dass sie den Eindruck eines geschlossenen
Daches vermeiden. Uberdachungen sind stets
in betriebssicherem und intaktem Zustand zu
halten. Die Benutzung dieser Elemente fir
zusatzliche, z.T. grelle Werbung tragt aul3er-
dem zu einer Uberfrachtung des StraRen- und
Platzraumes bei. Der Ausschluss greller Far-
ben und die Beschrankung der Breiten- und
Tiefenausdehnung von Uberdachungen zielen
auf eine dezente Erscheinung, die eine deutli-
che Prasenz ermdglicht ohne in Konkurrenz zu
den vielfach historischen Geb&audefassaden zu
treten. Die Frage, ob und in welcher Form
Werbung auf einer Uberdachung zuléssig ist,
richtet sich nach der Werbesatzung.

Zu §7 (13)

Fensterladen sind die historische Madglichkeit
zur Fenstersicherung. Sie sind ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische Gestaltung von
Fensterladen tragt im Zusammenwirken mit
den Fenstern und Turen zum spezifischen
Ortshild bei.

Zu 87 (14) bis (17)

Das Verhéltnis von Wandflache und Fenster-
offnung sowie die Fassadenplastizitat tragen
wesentlich zur Auspragung des Erscheinungs-
bildes des Ortes bei. Die Plastizitat und die
Proportion der Fenster werden durch von Roll-
laden oder Sonnenschutzanlagen verdeckte
Leibungen und Offnungen beeintrachtigt.
Durch farblich einheitlich und baugleich ausge-
fuhrte Rollladen und Sonnenschutzanlagen
wird die Gesamtgestaltung der Fassade unter-
stutzt. Schirzen als gestalterisches Element
sind fur dieses Gebiet kennzeichnend, jedoch
nur noch vereinzelt vorhanden. Der Erhalt wird
dringend empfohlen. Sonnenschutzanlagen in
Form von Holzjalousetten sind im Gebiet ty-
pisch gewesen, jedoch im Zuge von Sanie-
rungsmafRnahmen oftmals ersatzlos entfernt
worden. Dem immer starker werdenden Be-
dirfnis und Erfordernis nach einem angemes-
senen sommerlichen Warmeschutz entspre-
chend, werden diese typischen Bauteile eben-
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so zugelassen wie moderne Versionen, z.B.
aus Stoff. Stoffelemente sind filigran und las-
sen sich, im Farbton der Fassade ausgefihrt,
gut kaschieren und ordnen sich somit der Ge-
samtgestaltung der Fassade unter. Hofseitig
sind auch Sonnenschutzelemente aus Alumi-
nium zulassig. Dieses fiir das Gebiet eigentlich
untypische Material beeintrdchtigt das stadte-
bauliche Gesamterscheinungsbild hofseitig
nicht so stark.

Zu 87 (18)

Vordacher, Kragdacher und dgl. sind zusétz-
lich angeordnete Elemente. Sie trennen die
Geschosse voneinander, tberdecken Bauteile
oder unterbrechen Bezugslinien. Sie fiigen
sich nicht in die Struktur, Gliederung und Ge-
staltung der Gebéude und Strallenrdume ein.
Damit stehen sie der Erhaltung der architekto-
nisch-gestalterischen Gesamtwirkung entge-
gen. Ruickseitige Eingangsuberdachungen
haben keine Auswirkungen auf das stadtebau-
liche Erscheinungsbild.

Zu 87 (19)

Antennen sind im Zuge des wachsenden In-
formationsbedirfnisses notwendig. Seit mehre-
ren Jahrzehnten beeintréachtigen sie besonders
die Dachlandschaft bzw. zunehmend die Stra-
Renfassaden der Innenstadte. Auch ihre An-
ordnung erfolgte vielfach ohne Ricksicht auf
das Stadtbild. Durch die Festlegungen soll das
Stadtbild vor weiterer Verunstaltung geschiitzt
werden.

Zu 8 7 (20) bis (21)
Derartige Installationen beeintrdchtigen das
Erscheinungsbild.

Zu § 8 Aufdenanlagen und Einfrie-
dungen

Zu 88 (1)

Sichtbar auf den Grundstiicken stehende Mll-
behalter beeintrachtigen das Erscheinungsbild.
Da sie erforderlich sind, kann man sie nur op-
tisch durch Begriinungen oder Einhausungen
verstecken.

Zu 88 (2)

Je nach Farbe, GréRe und Anbringungsort
kénnen auch Briefkasten- und Klingelanlagen
das Erscheinungshild eines Gebaudes oder
Grundstilicks stéren. Mit den Vorgaben wird
dies soweit wie méglich reduziert.
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Zu 8 8 (3) und (4)

Die privaten Freiflachen sollen 6ffentliche Frei-
flachen nicht nur funktionell, sondern auch
optisch erganzen. Die Art der Einfriedung
muss deshalb standortgerecht sein. Damit
werden sie als bauliche Anlagen zum Bestand-
teil des Stadtbildes. Die zulassigen Ausfuhrun-
gen werden durch das Erscheinungsbild der
vorhandenen ortstypischen Einfriedungen be-
stimmt. Diese wurden im formalen und gestal-
terischen Zusammenhang mit der Bebauung
eingeordnet. Die Festlegungen der Hohe der
Einfriedungen gewahrleistet, dass die stadte-
bauliche Struktur und die Freiraumgestaltung
in der typischen Form erlebbar bleibt und
durch Einfriedungen keine neuen von der vor-
herrschenden stadtebaulichen Struktur abwei-
chenden Raumkanten gebildet werden. Vor-
garten sollen vom o&ffentlichen Raum erlebbar
sein, daher wird die Art der Einfriedung als
offene Einfriedung und die Hohe einer mogli-
chen Hecke vorgegeben.

Abgesehen von den Einfriedungen der Vorgéar-
ten sind die Grundstiicke im Gebiet hauptséch-
lich durch Mauern und Holzlattenzaune einge-
friedet. Diese typischen Einfriedungen sollen
auch weiterhin erhalten bleiben, bzw. fortge-
fuhrt werden. Bei der Herstellung von Einfrie-
dungen ist dariiber hinaus auch das Nachbar-
rechtsgesetz des Landes Brandenburg zu
beachten.

Zu § 8 (5)

Die Vorgéarten mit den schmiedeeisernen Ein-
zaunungen gehoren zu den gebietsbestim-
menden Gestaltungsmerkmalen, sie préagen
nicht nur den offentlichen Stral3enraum, son-
dern sind auch Bestandteil der grinderzeitli-
chen Bebauungsstruktur.

Zu § 8 (6)

Das Einrticken von Grundstiickseinfriedungen
verfalscht die historische Parzellenstruktur und
somit die Trennung von 6ffentlichen und priva-
ten Flachen und stort dadurch den Gebietscha-
rakter in nicht vertretbarem Mal3e.

Zu § 9 Abweichungen

Zu 89 (1) bis (3)

Damit wird die Mdglichkeit der Realisierung
innovativer Losungen oder der Entwicklung
neuer Planungs- und Gestaltungsansatze ein-
geraumt, unter Mal3gabe einer erhaltenden
Stadterneuerung und im Interesse der Stadt-
bildpflege. Die zulassigen Befreiungen sollen
sich auf Festlegungen beschréanken, bei denen
Veranderungen des Stadtbildes auch tiber den
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Rahmen der Erhaltung historischer Strukturen
hinaus beflirwortet werden kdnnen.
Rechtsgrundlagen:
Brandenburgische Bauordnung vom 19. Mai

2016 (GVBI. I, 27. Jahrgang, Nr. 14 vom 20.
Mai 2016).
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