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Datum der Sitzung Gremium

07.11.2018 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlielien:

Die Ziele fur den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld werden fir die Restlaufzeit der Mal3nahme wie
folgt konkretisiert:

1. Auf dem nordlichen Teil der Flache zwischen der Georg-Hermann-Allee und der Leonardo-Da Vinci-
Schule werden als jeweils getrennte Einrichtungen eine Kindertagesstatte mit 120 Platzen und eine
Jugendfreizeitstatte mit 105 Platzen errichtet. (Baufeld Ml im B-Plan Nr. 80.2 ,Rote Kaserne West,
nordlich Esplanade®)

2. Im Quartier nérdliche Gartenstadt wird zusatzlich zu der im Bau befindlichen Einrichtung eine
P__(indertagesstétte mit 90 Platzen errichtet (Baufeld WA 24 im B-Plan Nr. 66B ,Nordliche Gartenstadt®, 1.
Anderung ,Nordbereich®).

3. Im Quartier Rote Kaserne West wird westlich der Georg-Hermann-Allee auf dem ndrdlichsten Baufeld
eine Kindertagesstatte mit 150 Platzen errichtet (Baufeld WA 1.1 im B-Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne
West").

4. Auf dem Grundstiick an der David-Gilly-Stra’e, das temporar durch eine Gemeinschaftsunterkunft
genutzt wird, wird nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung eine Kindertagesstatte mit je nach Bedarf 90
bis 120 Platzen errichtet (Baufeld C im B-Plan Nr. 40 ,Kaserne Kirschallee®).

5. Raume fir einen Burgertreff werden entweder in Kombination mit der Jugendfreizeiteinrichtung (s. Ziel
1) oder in Kombination mit der Kita Georg-Hermann-Allee (s. Ziel 3) geschaffen.

6. Westlich der Georg-Hermann-Allee wird das Baufeld, das an den neuen Betriebshof des Volksparks
angrenzt, fur geférderten Wohnungsbau (moglich sind dabei auch Wohnheime fiir Studierende)
angeboten (Baufeld WA 8 im B-Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne West®). Darlber hinaus wird die stdlich an
die gemal obiger Ziffer 3 fur eine Kindertagesstatte vorgesehene Flache (WA 1.1) angrenzende
Bauflache (Baufeld WA 1.2 im B-Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne West") firr geférderten Wohnungsneubau
vorgesehen.

7. Im Kleinen Wiesenpark wird zur Erweiterung der Mdglichkeiten fiir den Freizeitsport ein Kleinspielfeld
hergestellt.

Die Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH ist in ihrer Funktion als Treuhanderin der Landeshauptstadt
Potsdam mit den Planungen und der Durchfiihrung der vorgenannten MaRRnahmen zu beauftragen. (Anlage:
Lageplan)

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? [ ] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung der durchzufihrenden Malinahmen erfolgt tiber das Treuhandvermégen der
Entwicklungsmalinahme Bornstedter Feld.

Oberbirgermeister Geschéaftsbereich 1 Geschéaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung:

Ausgehend von dem geplanten Abschluss der EntwicklungsmaRnahme Bornstedter Feld zum
Jahresende 2020 und den  anstehenden Uberlegungen  zu  den potentiellen
Nachnutzungsmoéglichkeiten der Biosphare im Hinblick auf Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(DS 17 / SVV / 0370) hat die Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH in Abstimmung mit dem
Bereich Stadterneuerung und den Fachbereichen 21 (Schule und Sport) und 35 (Kinder, Jugend und
Familie) im September 2017 eine Studie in Auftrag gegeben, um die noch ausstehenden Bedarfe an
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu ermitteln. Die Entwicklungen im Planungsraum 201, in
dem der Entwicklungsbereich Bornstedter Feld liegt, sind dabei bertcksichtigt worden. Die ,Studie zur
Versorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld
unter Berlcksichtigung des Planungsraumes 201“ (wird im Folgenden nur Studie genannt) liegt mit
Stand Mai 2018 vor.

Im Ergebnis der Studie wird fiir den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld im Kindergarten- und
Krippenbereich ein entwicklungsbedingter weiterer Bedarf von insgesamt 468 Kindergarten- und
Krippenplatzen prognostiziert (davon 292 Kita und 176 Krippe). Im Bildungsbereich und in der
Jugendbetreuung wird der entwicklungsbedingte Bedarf durch die fertiggestellten, die im Bau
befindlichen und beschlossenen Einrichtungen und MalRnahmen gedeckt, so dass der Fokus auf dem
Krippen- und Kindergartenbereich liegt.

Ursachen fiir den zusatzlichen Bedarf sind eine verstarke Inanspruchnahme von urspriinglich fir
gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Flachen fur den Wohnungsbau, eine allgemein zunehmende
Belegungsdichte, zudem eine Verringerung der durchschnittichen WohnungsgroRen bei
gleichbleibender Belegung und eine Erhdhung der bisher angenommenen Jahrgangsstarken. Unter
Beachtung dessen werden im Jahr 2021 im Bornstedter Feld ca. 14.500 Menschen leben; das sind
2.000 mehr als bisher angenommen. Dabei werden die Altersgruppen der 0 bis 9-jahrigen und der 30
bis 44-jahrigen Uberproportional vertreten sein, mit entsprechenden Auswirkungen auf die Bedarfe an
sozialer Infrastruktur.

Mit der vorliegenden Beschlussvorlage wird einerseits auf Grundlage der Studie eine Konkretisierung
der Entwicklungsziele fir die Restlaufzeit der MalRnahme bis zum Jahr 2023 empfohlen und
andererseits auf folgende Prif-und Arbeitsauftrage aus der Stadtverordnetenversammlung an die
Verwaltung reagiert:

Zur DS 18/SVV/0402 ,Freizeitsport im Volkspark“

Aufgrund des vorgenannten Bewohnerzuwachses im Bornstedter Feld entsteht auch ein leicht
erhohter entwicklungsbedingter Bedarf nach Sportanlagen. Mit Entwicklungsziel Nr. 7 dieser
Vorlage soll im kleinen Wiesenpark ein Kleinspielfeld mit den Maflen 44 x 22m (968 gm) flr
Ballsportarten, vorrangig zum Fufiballspielen errichtet werden. Die Ausstattung des Standortes mit
erganzenden Einrichtungen, wie Umkleiden, Flutlicht, WC-Anlage etc. ist nicht vorgesehen. Der
Prifauftrag aus DS 18/SVV/0402 ,Freizeitsport im Volkspark® wird somit erfullt.

Zur DS 17/SVV/0966 ,,Geforderter Wohnungsbau im Bornstedter Feld“

Mit Entwicklungsziel Nr. 6 wird sichergestellt, dass die beiden Baufelder WA 8 und WA 1.2 im B-
Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne West* flr geférderten Wohnungsbau gesichert werden. Mit dem neuen
Landeswohnungsbaugesetz sind auch Wohnheime fur Studierende forderfahig. Im Quartier Rote
Kaserne West erhoht sich damit die Flache fur den geférderten Wohnungsbau auf 49,9 %. Die
Forderung aus dem Beschluss DS 17/SVV/0966 nachdem bei der Grundstiicksvergabe im
Bornstedter Feld mind. 50 % fur geférderten Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werden soll, wird in
der Roten Kaserne West somit nahezu erreicht.

Zur DS 17/SVV/0370 ,,Dauerhafte Nachnutzung der Biosphare*

Im Rahmen der Studie wurde die Entscheidung der interfraktionellen Steuerungsgruppe am
27.04.2018 berlcksichtigt, dass soziale Infrastruktureinrichtungen in der Biosphare nicht vorzusehen
sind, da diese an anderer Stelle nachgewiesen werden kdnnen. Entsprechend ist dies auch die
Grundlage fur die weitere Arbeit im Workshop-Verfahren zur dauerhaften Nachnutzung der Biosphare
(DS 17/SVV/0370).



Zu DS 18/SVV/0023 ,,Entwicklung Bornstedter Feld und umliegende Gebiete“ und

Zu DS 18/SVV/0260 ,,Moratorium BUGA-Volkspark®“.

Mit den beiden Beschlussvorlagen DS 18/SVV/0023 ,Entwicklung BF und umliegende Gebiete* und
DS 18/SVV/0260 ,Moratorium BUGA-Volkspark® wurden an die Verwaltung fast inhaltsgleiche
Prifauftrage mit den Schwerpunkten Evaluierung des Infrastrukturbedarfes und Alternativen zur
Wohnbebauung am BUGA-Volkspark und deren Finanzierbarkeit erteilt. Mit der Studie liegen nun
aktualisierte Bedarfszahlen fur zusatzliche Infrastruktureinrichtungen vor. Nach Prifung und
Auswertung der Studie wurden in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden folgende vier
Standorte flr soziale Infrastruktureinrichtungen (Entwicklungsziele Nr. 1 bis Nr. 4) ausgewahlt:

Auf einer ca. 5.200 m? groRen Teilflache im Mischgebiet des B-Plans Nr. 80.2 - ndrdlich der Flache,
die derzeit als Interims-Standort der Grundschule genutzt wird - soll mit Entwicklungsziel Nr. 1 eine
Kindertagesstatte mit 120 Platzen und eine Jugendfreizeiteinrichtung mit 105 Platzen errichtet
werden.

Eine Kindertragessstatte mit 90 Platzen soll auf der ca. 2.600 m? groBen Wohnbauflache (Baufeld WA
24) im Geltungsbereich des B-Plan 66 B, 1. Anderung nach Entwicklungsziel Nr. 2 errichtet werden.

Mit dem Entwicklungsziel Nr. 3 wird eine ca. 3.000 m? grofse Wohnbauflache auf dem Baufeld WA
1.1 im Bebauungsplan Nr. 80.3 fir die Errichtung einer Kindertagesstatte mit 150 Platzen genutzt.

Auf einer knapp 3.000 m? grofen Flache fir Gemeinbedarf (Baufeld C) im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 40 kann nach Entwicklungsziel Nr. 4 eine Kindertagesstatte mit je nach Bedarf 90 bis
120 Platzen errichtet werden. Dieser Standort wird gegenwartig noch als Gemeinschaftsunterkunft fir
Flichtlinge genutzt, steht jedoch ab 2020 wieder flr die urspringlich geplante Nutzung zur
Verfligung.

Raume fur einen Burgertreff (Entwicklungsziel Nr. 5) werden entweder in Kombination mit der
Jugendfreizeiteinrichtung (Ziel 1) oder mit der Kindertagesstatte in der Georg-Hermann-Allee
geschaffen. Zur Konkretisierung der Planung und Entscheidung Uber den Standort ist ein
Werkstattverfahren geplant.

Die Prifauftrage aus dem Beschluss DS 18/SVV/0023 ,Entwicklung Bornstedter Feld und
umliegende Gebiete® und aus DS 18/SVV/0260 ,Moratorium BUGA-Volkspark® zum Nachweis des
Bedarfes an sozialer Infrastruktureinrichtungen werden mit den vorgenannten Entwicklungszielen Nr.
1 bis Nr.4 erfiillt.

Gemal} der Beschlusspunktes 2. und 3. des Beschlusses zur DS 18/SVV/0023 wurde die Kosten-
und Finanzierungsplanung fir die EntwicklungsmaRnahme Bornstedter Feld in Bezug auf den
Umgang mit den Flachen westlich der Georg-Hermann-Allee in zwei Szenarien fortgeschrieben:

1. teilweise Aufgabe der geplanten Wohnnutzung zugunsten von Infrastruktureinrichtungen sowie
Vergabe von Bauflachen fir geférderten Wohnungsneubau (wie in dieser Vorlage dargestellt)
2. Verzicht auf eine bauliche Nutzung der Flachen

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
die Variante 1. ein Defizit von ca. 4,2 Mio. € und
die Variante 2. ein Defizit von ca. 24,3 Mio. € erwirtschaften wirde.

Das von der Kommunalaufsicht genehmigte Defizit betragt 7,824 Mio. €, dieses wiirde in der Variante
2 sehr deutlich Uberschritten. Daruber hinaus wirde auf Flachen fur den Bau von dringend
erforderlichen Geschosswohnungen, u.a. auch fiur geférderten Wohnungsbau (DS 17/SVV/0966),
verzichtet.

Der Beschlussvorschlag reflektiert fachliche Belange ebenso wie die Forderungen aus der
Offentlichkeit und dem politischen Raum. Er ist das Ergebnis der Abwagung der unterschiedlichen
Belange untereinander und leistet die im Antrag DS 18/SVV/0260 ,Moratorium BUGA-Volkspark®
eingeforderte Evaluierung der Entwicklungsmalinahme Bornstedter Feld und gleichzeitig die vom
Gesetzgeber vorgesehene Konkretisierung der Entwicklungsziele.



Die Umsetzung des Beschlussvorschlags gewahrleistet

e den Nachweis der entwicklungsbedingten sozialen Infrastruktur im Entwicklungsbereich
Bornstedter Feld,

e die Sicherung der Finanzierung der sozialen Infrastruktureinrichtungen,

e die Realisierung von geférdertem Geschosswohnungsbau und eine Diversifizierung des
Wohnungsangebots flir breite Schichten der Bevolkerung und

e Dbietet die Chance einer dauerhaften wirtschaftlichen Nachnutzung der Biosphére.

Anlage: Lageplan
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Kita Rote Kaserne West, Baufeld Ml im B-Plan Nr. 80.2
,Rote Kaserne west / nérdlich Esplanade®

Kita Nordliche Gartenstadt, Baufeld WA 24 im B-Plan
Nr. 66B ,Nordliche Gartenstadt*, 1. Anderung
,Nordbereich”

Kita Rote Kaserne West, Baufeld WA 1.1 im B-Plan Nr.
80.3 ,Rote Kaserne West"

Kita Quatrtier Kirschallee, David-Gilly-Stral3e im B-Plan
Nr. 40 ,Kaserne Kirschallee*

Jugendfreizeitstatte Rote Kaserne West, dstlich Georg-
Hermann-Allee

Birgertreff Rote Kaserne West, entweder in
Kombination mit der Jugendfreizeiteinrichtung oder in
Kombination mit der Kita im Baufeld WA 1.1

geforderter Wohnungsbau, Baufelder WA 1.2 und WA 8
im B-Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne West"
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Grenze Entwicklungsbereich Bornstedter Feld Stand: Sept. 2018
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Anderungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieRen:

folgt konkretisiert:

Die Ziele fur den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld werden fiir die Restlaufzeit der Malnahme wie

Das Baufeld Ml im B-Plan Nr. 80.2 ,Rote Kaserne West, nérdlich Esplanade* wird fiir
geférderten Wohnungsbau angeboten.

2. Im Quartier nérdliche Gartenstadt wird zusétzlich zu der im Bau befindlichen Einrichtung eine

Kindertagesstatte mit 90 Plétzen errichtet (Baufeld WA 24 im B-Plan Nr. 66B ,Nérdliche
Gartenstadt’, 1. Anderung ,Nordbereich®).

. Im Quartier Rote Kaserne West wird westlich der Georg-Hermann-Allee auf dem nérdlichsten
Baufeld eine Kindertagesstatte mit 150 Platzen errichtet (Baufeld WA 1.1 im B-Plan Nr. 80.3
,Rote Kaserne West").

. Auf dem Grundstick an der David-Gilly-StraRe, das temporar durch ejne
Gemeinschaftsunterkunft genutzt wird, wird nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung eine
Kindertagesstétte mit je nach Bedarf 90 bis 120 Platzen errichtet (Baufeld C im B-Plan Nr. 40
,Kaserne Kirschallee").

. Réume fur einen Birgertreff werden entweder in Kombination mit der Jugendfreizeiteinrichtung
(s. Ziel 1) oder in Kombination mit der Kita Georg-Hermann-Allee (s. Ziel 3) geschaffen.

. Westlich der Georg-Hermann-Allee wird das Baufeld, das an den neuen Betriebshof des
Volksparks angrenzt fir-gefsrderten maglich—sin i . ; -




Weslh fir gofrdorion ol : vy

oder das nordlich angrenzende Baufeld (WA1.1 oder WA1.2) fiir eine Kindertagesstitte
und Jugendfreizeitstitte vorgesehen.

Das andere Baufeld wird solange fiir den Bau eines Kiezbades reserviert, bis eine
Alternative dafiir gesichert ist.

Wird es nicht fiir ein Kiezbad benétigt ist dort geférderter Wohnungsbau, vorzugsweise
fir Studenten vorzusehen.

7. ImKleinen Wiesenpark wird zur Erweiterung der Moglichkeiten fiir den Freizeitsport ein
Kleinspielfeld hergestellt

Die Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH ist in ihrer Funktion als Treuhénderin der

Landeshauptstadt Potsdam mit den Planungen und der Durchfilhrung der vorgenannten Manahmen
zu beauftragen. (Anlage: entsprechend geénderter Lageplan)

gez. Matthias Finken
Fraktionsvorsitzender

Unterschrift
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WA 1.1 zo10m
Kita / Burgertreff *

- planungsrechtlich zulassig
- bestatigt stadtische Fachbereiche

[§7] realisierbar bis 2021/22
- Finanzierung gesichert aus THV

WA 1.2 5.117 m?, 50 we)
Wohnungsbau 50/50
sozialer- und freifinanzierter;
Konzeptvergabe -
Parknutzungskonforme
Wohnformen

- planungsrechtlich zulassig
- bestatigt stadtische Fachbereiche

WA 4 (5903 n2, 70 we)
Wohnungsbau 50/50
sozialer- und freifinanzierter;
Konzeptvergabe -
Parknutzungskonforme
Wohnformen

- planungsrechtlich zulassig

- bestatigt stadtische Fachbereiche

-

WA 6 (9661 m?, 90 WE)
Wohnungsbau 50/50
sozialer- und freifinanzierter;
Konzeptvergabe -
Parknutzungskonforme
Wohnformen

- planungsrechtlich zulassig

- bestatigt stadtische Fachbereiche

WA 8 (11882 m2, 110 wE)

Wohnen/ sozialer Wohnungsbau (50%)
Baukonzept gemaR B-Plan

Erarbeitung eines Umsetzungskonzeptes in
Abstimmung mit stadt. Fachbereichen

- planungsrechtlich zulassig bei Einhaltung
IV Geschossigkeit

Kombination von Kita, JFZ in einem Gebaude,
bisher nicht bestatigt durch stadtische FB

- Realisierung 2022 - Voraussetzung
Bestatigung stadtischer FB

- Finanzierung aus THV gesichert

- Nachweis geférderter Wohnanteil gegeben

i
|'.

Kita, Jugendtreff/ studentisches / ‘ -

Geforderter
Wohnungsbau

—
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LS—tudentisches Wohnen |V

Geforderter

IV - gemald B-Plan 80.3,

Geschossigkeit zwingend festgesetzt

Geférdeﬁer

GeféArderter

Wohnungsbau

Wohnungsbau

-

Wohnungsbau

Lo

14

* Anmerkungen:

Oder Verlagerung des Burgertreffs auf den Standort
David-Gilly-Strale in baulicher Kombination mit der
Kita und einem Sportfunktionsgebaude (nicht
entwicklungsbedingt)
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MI NORD (s.180 m?, 50 we)

Wohnungsbau
- planungsrechtlich zulassig

[ bestatigt stadtische Fachbereiche

MI Sud ssi2m?
Schulstandort

- planungsrechtlich zulassig
- bestatigt stadtische Fachbereiche
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