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Betreff: offentlich

Bebauungsplan Nr. 157 "Neue Mitte Golm", Anderung des riaumlichen Geltungsbereiches und
Flachennutzungsplan-Anderung

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung Erstellungsdatum 15.11.2018
Eingang 922: 15.11.2018

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

05.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 157 "Neue Mitte Golm" ist nach § 9 Abs. 7
BauGB zu andern (gemafR Anlagen 1 und 2). Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind externe
Planungskosten zu erwarten, die sich voraussichtlich auf 11.000,00 € belaufen. Diese externen
Planungskosten sollen vorbehaltlich der Verfiigbarkeit entsprechender Haushaltsmittel auch flr
kinftige Jahre durch den Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung innerhalb seines Budgets
aus dem Produktkonto 5110400/5431569 bereitgestellt werden. Aufwand und Ertrag werden
voraussichtlich in den Jahren 2019 bis 2021 anfallen. Fir weitere Planungskosten in Hohe von ca.
20.000,00 € finden Gesprache Uber die Kostentragung statt.

Fir die fachliche Betreuung und die Koordinierung des Planverfahrens sind darlber hinaus
verwaltungsinterne Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu erbringen sind, kénnen gemafl § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB nicht durch einen Dritten Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung zu erbringenden nicht-hoheitlichen Leistungen werden aufgrund der im
Aufstellungsbeschluss formulierten grundlegenden und im Anderungsbeschluss genannten
Planungsziele ebenfalls nicht einem Dritten Ubertragen werden kénnen und sollen daher
verwaltungsintern erbracht werden.

Realisierungskosten und mdégliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und konkreten Umsetzung des Planverfahrens kdnnen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht getroffen werden, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere
Konkretisierung hierzu moglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2021 zu
rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen. Auf den Haushaltsvorbehalt auch far
kinftige Jahre wird verwiesen.

Oberbiirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . .. : stimmtes
tum fordern, dingungen fiur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |[Bildungsangebot fur .
Stadt férdern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermadglichen Kinder u. Jugendl. . )
. Gewichtung: 10 . . ermaoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten .
. Gewichtung: 20
Gewichtung: 20
2 60 mittlere
Begrindung:

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 157 "Neue Mitte Golm" soll
erweitert werden. Der Flachennutzungsplan soll im zugehdérigen Teilbereich im Parallelverfahren
geandert werden. Die Begrindung hierzu ergibt sich aus den folgenden Anlagen zu dieser
Beschlussvorlage.

Anlage 1 Finanzielle Auswirkungen (2 Seiten)
Anlage 2 Aufstellungsbeschluss (3 Seiten)
Anlage 3 Geltungsbereich (1 Seite)



Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: BP 157 "Neue Mitte Golm", Anderung des raumlichen Geltungsbereiches und FNP-Anderung

1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? [ ] Nein X Ja

2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? [ ] Nein X Ja

3. Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten? [ ] Nein X Ja [] Teilweise

4. Die MaRRnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. Bezeichnung:

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:
Angaben in EUro Volrsjta;hr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Gesamt
Ertrag
laut Plan
Ertrag
neu
Aufwand 1.500 3.500 4.000 2.000 11.000
laut Plan
e 1.500 3.500 4.000 2.000 11.000
neu

Saldo Ergebnishaushalt
laut Plan

Saldo Ergebnishaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

5. a Durch die MalRnahme entsteht keine Ent- oder Belastung Uber den Planungszeitraum hinaus bis
2021 in der Hohe von insgesamt 11.000 Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Angaben in Euro

Bisher
bereitge-
stellt

Ifd. Jahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Folgejahr

Bis

ende

Maf3nahme-

Gesamt

Investive Einzahlungen
laut Plan

Investive Einzahlungen
neu

Investive Auszahlungen
laut Plan

Investive Auszahlungen
neu

Saldo Finanzhaushalt
laut Plan

Saldo Finanzhaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr. 5110440.5431569

Bezeichnung

gedeckt.

8. Die Malinahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan?

Mit der MaRnahme ist eine Stellenreduzierung

von

Vollzeiteinheiten verbunden.

Diese ist bereits im Haushaltsplan bericksichtigt?

9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt.
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X] Nein []Ja
X Nein []Ja
[ INein [XJa




Hier kdnnen Sie weitere Ausfihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-

tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Die geschatzen Kosten i.H.v. 11.000 Euro ergeben sich aus notwendigen Aufwendungen fir Planungsbiros.

Es ist davon auszugehen, dass auch investive MaBhahmen zur Umsetzung der Planung erforderlich sind, die
jedoch zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht benannt werden kénnen.

Fur einen Teil der Erweiterung werden weitere Kosten i.H.v. ca. 20.000 Euro fur notwendige Aufwendung fur
Planungsbiros anfallen. Hierzu finden Gesprache zur Kostentragung statt.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[ ] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 157 "Neue Mitte Golm",
Beschluss zur Anderung des raumlichen Geltungsbereiches und
Flachennutzungsplan-Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 157 "Neue Mitte Golm". Der Flachennut-
zungsplan soll im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB geédndert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans soll um das Flurstiick 1347 der Flur 1, Ge-
markung Golm sowie die Flurstiicke 323/3, 1478 (tlw.), 1502, 1561 der Flur 2, Gemarkung Golm,
erweitert werden.

Der erweiterte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1206,
1213,1242, 1247 (tlw.), 1277, 1286, 1326-1329, 1347 der Flur 1, die Flurstiicke 269/8, 323/3,
410/1, 411/1, 412/4, 818, 1131, 1133, 1135, 1137, 1264, 1266, 1270, 1272, 1276, 1278-1282,
1289, 1290, 1310, 1312, 1478, 1502, 1560 (tlw.), 1561, 1572 (tlw.), 1573-1579 der Flur 2 der Ge-
markung Golm und wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden:  nordwestlich der Bahnanlage; durch die sidliche Grenze der Flurstlicke 1247 (tlw.),
1252, 1364, 1348 der Flur 1, Gemarkung Golm,
nordoéstlich der Bahnanlage: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 170/1, 1423,
der Flur 1, Gemarkung Golm,

im Osten: westliche StraRenbegrenzung der Karl-Liebknecht-Stral3e und der Stral3en ,In der
Feldmark®, "An der Bahn",
im Suden: stidwestlich der Bahnanlage: durch die nérdliche Stral3enbegrenzung des Kossa-

tenwegs und die gedachte Verlangerung durch die Flurstiicke 1560 und 1572 der
Flur 2, Gemarkung Golm,
suidostlich der Bahnanlage: durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
323/3 der Flur 2, Gemarkung Golm ,

im Westen:  westliche Grenze der Flursticke 323/3, 1502, 1576, 1578, 1310, 1312 der Flur 2,
Germarkung Golm sowie Flurstlick 1247 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Golm.

Der Erweiterungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha. Der erweiterte rAumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7,1 ha. Die Lage des Plan-
gebietes ist im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 2).

Bestehende Situation

Neben den Forschungseinrichtungen des Wissenschaftsparks befindet sich einer von drei Standor-
ten der Universitdt Potsdam in Golm. Infolge der Niederlassung verschiedener forschungsnaher
Einrichtungen, wie dem Max-Planck- und dem Fraunhofer-Institut sowie dem Grinderzentrum
GO:IN, entstand einer der groRten Wissenschaftsparks der Region. In den letzten Jahren sind so-
wohl der Wissenschafts- und Universitatsstandort als auch die Wohngebiete in Golm standig ge-
wachsen.

Durch das schnelle Wachstum hat sich Golm zu einem fragmentierten Ort mit unterschiedlichen
Quartieren entwickelt, denen eine gemeinsame, integrierende Identitat fehlt. In der Ortsmitte ist mit
dem Ausbau des Bahnhaltepunktes 2007 die regionale Anbindung erheblich verbessert worden.
Fur zahlreiche Studierende, Wissenschatftler, Arbeithnehmer und Golmer Blirger stellt der Bahnhof
die wichtigste offentliche Nahverkehrsanbindung dar. Im unmittelbaren Umfeld fehlen jedoch bis-
her funktionale Schnittstellen.

Das Plangebiet befindet sich am Golmer Bahnhof und soll damit als weiterer Liickenschluss zwi-
schen dem Wissenschaftspark, dem Universitatsstandort, dem alten Ortskern am Reiherberg und



den neuen Wohngebieten entlang der Feldmark dienen und zusatzliche Entwicklungspotenziale fir
die "Neue Mitte Golms" sichern.

Anlass der veranderten Abgrenzung und Erforderlichkeit der Planung

Der Potsdamer Ortsteil Golm zeichnet sich durch eine erhebliche Siedlungstétigkeit in den vergan-
genen Jahren aus. Der Wissenschaftspark hat durch den Neubau moderner Institutsgeb&ude der
Universitat Potsdam sowie durch die Ansiedlung herausragender Forschungseinrichtungen erheb-
lich an Bedeutung gewonnen und sich zu einem Standort internationaler Spitzenforschung entwi-
ckelt. Neue Wohngebiete sind entstanden.

Fur eine integrierte Steuerung der Entwicklungen in Golm hat die Landeshauptstadt Potsdam in
einem umfangreichen Beteiligungsverfahren gemeinsam mit zahlreichen Akteuren vor Ort einen
MalRnahmeplan entwickelt. Ein wesentlicher Handlungsschwerpunkt ist die Entwicklung einer
"Funktionalen Mitte Golm" im Umfeld des Bahnhofes. Die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine solche Entwicklung mit dem Ziel, den Ortsteil Golm stadtebaulich und funk-
tional zu verknipfen und im Bereich des Bahnhofsumfeldes eine Ortsmitte zu gestalten, war An-
lass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 157 "Neue Mitte Golm".

In den Geltungsbereich sollen vier neue Flursticke (1347 der Flur 1 und 323/3, 1502, 1561 der
Flur 2) sowie der bisher noch nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans liegende Teilbereich des Flurstiicks 1478 der Flur 2, Gemarkung Golm einbezogen
werden.

Beim sudlichen Erweiterungsbereich handelt es sich um Grinflachen zwischen der Bahntrasse
und den offentlich gewidmeten StraRenflachen. Im Rahmen der weiteren Planungen fir die "Neue
Mitte Golm" und Gesprachen mit Grundstiickseigentiimern wurden neue Perspektiven deutlich, die
fur die weitere Standortentwicklung von Interesse sind. Zur Arrondierung des Geltungsbereiches
sollen auch die am ehemaligen Bahnhofsgeb&ude befindlichen Teilflachen mit einbezogen werden.

Durch die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans eroffnet sich die
Mdoglichkeit, weitere bedeutungsvolle Flachen in die Planung der Golmer Mitte mit einzubeziehen
und diese einer geordneten Entwicklung zuzufuhren. Erste Nutzungsuberlegungen fur die Flachen
wurden mitunter bereits im Rahmen des Wettbewerbs zur Gestaltung der "Neuen Mitte Golm" ent-
wickelt. Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens sollen diese Uberlegungen aufgegriffen
und konkretisiert werden.

Bei mehreren Gesprachen zwischen dem Grundstickseigentimer der Flache westlich der
Bahntrasse, Verantwortlichen fur den Wissenschaftspark Golm und der Verwaltung kristallisierten
sich weitere Optionen fur die Umsetzung der im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsziele
heraus (DS 17/SVV/0268). Das Grundstlick erstreckt sich von Stden nach Norden auf einer Lange
von ca. 200 m westlich der Bahnlinie, wobei der stdliche Teil in unmittelbarer Nahe zum Golmer
Bahnhof und somit im frequentierten Ful3gangerbereich liegt. Im Bauleitplanverfahren sollen die
Maoglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele in Kooperation mit dem Grundstickseigentimer
ausgelotet und konkretisiert werden.

Da der Bebauungsplan zudem nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann, soll der Flachennutzungsplan auch fur den Erweiterungsbereich geandert werden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Planungsziele
Ziel der Planung ist die Schaffung einer identitatsstiftenden neuen Ortsmitte, die der Bedeutung

von Golm als Wohn-, Arbeits- und Wissenschaftsstandort gerecht wird und die einzelnen Entwick-
lungsschwerpunkte im Ortsteil stadtebaulich und auch durch griinordnerische Gestaltung zusam-
menfihrt. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches sollen neue Entwicklungspotenziale er-
schlossen und zusammen mit anderen Teilbereichen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zugefihrt werden.



Rechtliche Voraussetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Neue Mitte Golm*
gemal § 1 Abs. 3 BauGB liegen vor; zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung ist das Bau-
leitplanverfahren erforderlich und der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans zu erweitern.

Der Bebauungsplan bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemafn
§ 8 Abs. 3 BauGB.



Anlage 3

Ubersichtskarte — Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 157 "Neue Mitte Golm" und Flachennutzungsplan-Anderung
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