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Top 3.14 Bebauungsplan Nr. 161 "Wohnanlage Ketziner StraBe" (OT Fahrland),
Aufstellungsbeschluss, Abwagungsbeschluss zur frithzeitigen Beteiligung,
Auslegungsbeschluss sowie Zustimmung zum Stadtebaulichen Vertrag

18/SVV/0760
ungeandert beschlossen

Frau Raudszus-Walter nimmt ihr Rederecht fur die Anwohnerinitiative Ketziner Stral3e wahr (wel-
ches verschriftlicht dem Protokoll anhangt). Sie geht auf durch BaumalRnahmen in der Vergan-
genheit verursachte Schaden ein und spricht sich deutlich gegen eine weitere Bebauung und
insbesondere diese Wohnanlage aus. Sie bittet, die Anwohner mit ihren Sorgen und Bedenken
ernst zu nehmen.

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein und erlautert sie aus-
fuhrlich anhand einer Prasentation. Mit der vorliegenden Beschlussvorlage zum Bebauungsplan
Nr. 161 ,Wohnanlage Ketziner Strale“ wird fiir ein relativ kleines Baugebiet, bestehend aus 21
Einfamilien- und Doppelhdusern, ein umfangreiches Entscheidungswerk zur Verfigung gestellt.
Es ist vorgesehen auf einer Ackerbrache in der Nahe des Ortskerns von Fahrland insgesamt 34
Wohneinheiten zu realisieren. Dieses Entscheidungswerk stitze sich inhaltlich auf den bereits im
Jahr 2017 nach intensiver Beratung im Ortsbeirat Fahrland abgeschlossenen Stadtebaulichen
Vertrag.

Der Stadtebauliche Vertrag sowie der darauf gestiitzte Bauvorbescheid konnten im Ergebnis ei-
nes im Mai 2018 durchgefuhrten Gesprachs mit dem Ministerium fur Infrastruktur und Landespla-
nung nicht weiterverfolgt werden. Im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr Ende
Mai 2018 und im Ortsbeirat Fahrland am 4. Juli 2018 wurde ausflhrlich dargestellt, dass es er-
forderlich ist, das hier vorgeschlagene Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Die Verwaltung hat zugleich erklart, sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens auf
das bisher entwickelte und vom Ortsbeirat Fahrland unterstiitzte Bebauungskonzept zu stitzen.
Auf der Grundlage dieses Bebauungskonzeptes konnte bereits wahrend der parlamentarischen
Sitzungspause im Sommer die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans durchgefuhrt werden. Die Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligungs-
schritte noch vor Herbeiflihrung des Aufstellungsbeschlusses hat viele wichtige Erkenntnisse her-
vorgebracht, die in die aktuelle Beschlussvorlage eingeflossen sind. Die Positionen, insbeson-
dere der Burgerschaft und der Birgerinitiativen, haben einen wichtigen Beitrag zur weiteren Qua-
lifizierung der Planung geleistet.

In dem heute vorliegenden Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wohnanlage Ketziner
Stralle” wird eine behutsame stadtebauliche Integration der neuen Wohnbebauung in die Orts-
lage von Fahrland vorgeschlagen. Diesem schlief3t sich ein Abwagungsvorschlag zur friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung an, aus der schlieBlich der Entwurf des Bebauungs-
plans und dem dazu entwickelten und schlussverhandelten Stadtebaulichen Vertrag resultieren.



Die Vorlage enthélt eine Empfehlung der Prioritat fur dieses Bebauungsplanverfahren, wie sie
auch in der parallel eingebrachten Beschlussvorlage zur Vereinbarung von Prioritaten fur die Ver-
bindliche Bauleitplanung verankert ist.

Frau Holtkamp erganzt, dass die Regelungen des Stadtebaulichen Vertrags auf der Angemes-
senheitsprifung fulBen, die auf der Grundlage des Potsdamer Baulandmodells durchgefiihrt
wurde. Wie in der Kurzeinfihrung zur Beschlussvorlage dargestellt, kbnnen daher keine Ver-
pflichtungen der Vertragspartnerin zur Ubernahme der Kosten fir soziale Infrastruktur und zur
Bereitstellung von sozial geférdertem Wohnungsbau begrundet werden.

Herr Matz bringt seinen Anderungsantrag ein und begriindet ihn.

,Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner Stralte” (OT Fahrland) ist da-
hingehend zu andern, dass zur Verminderung der Luftverunreinigungen im Plangebiet die Ver-
wendung von fossilen Energietragern fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke nicht zulassig ist.
Sollte eine Anderung im Entwurf des Bebauungsplans nicht méglich oder zuldssig sein, ist die
Vorgabe im Stadtebaulichen Vertrag zu verankern.®

Zum Anderungsantrag verweist Frau Holtkamp auf den Gleichbehandlungsanspruch, weswegen
diesem Antrag nicht gefolgt werden kénne. Zur Wahrung des Anspruches auf Gleichbehandlung
dirfe diese Festlegung nicht speziell fir einen Bebauungsplan erfolgten, es misse vielmehr eine
entsprechende einheitliche Regelung, per Stadtverordnetenbeschuss, gefunden werden. Sie
empfiehlt, dem Anderungsantrag nicht zu folgen.

Herr Linke kritisiert, dass die Beschlussvorlage lediglich das Mindestmal? an umweltschutzrele-
vanten Regelungen beinhaltet. Um den Ansprichen an den Umweltschutz in der Landeshaupt-
stadt Potsdam gerecht zu werden, muss irgendwann mit einem Baufeld begonnen werden — vor
allem, wenn (noch) keine weitergehenden einheitlichen Regelungen vorliegen. Es sollte nicht an-
haltend nur auf entsprechende Bundesgesetze gewartet werden, um diese dann als Mindestmal
aufzunehmen, sondern es sollten eigene Malinahmen auch daruber hinaus umgesetzt werden.
Er spricht sich fiir den Anderungsantrag aus.

Frau Hineke erkundigt sich, ob der Anderungsantrag in den Stadtebaulichen Vertrag integriert
werden kann.

Herr Rubelt verneint dies. Eine solche Regelung sei in Stadtebaulichen Vertragen unzulassig.
Zudem sollte Klimaschutz in allen Orts- und Stadtteilen einheitlich betrachtet werden. Potsdam
sei dahingehend als Gesamtstadt zu begreifen.

Herr Matz weist bezugnehmend auf den Gleichbehandlungsgrundsatz darauf hin, dass die For-
derung seines Anderungsantrages wortgleich fiir Krampnitz aufgenommen worden ist, sich also
gleichzeitig entsprechende Regelungen in den Entwiirfen der Bebauungsplane des Entwicklungs-
bereiches Krampnitz finden, der ebenfalls zum Ortsteil Fahrland gehdrt. Der Verzicht auf fossile
Energietrager ist im Ortsteil Standard und fur ihn pragend.

Frau Holtkamp halt dagegen, dass Krampnitz vollig andere Grundvoraussetzungen habe.

Frau Hineke merkt an, dass Klimaschutz weiter gedacht werden muss, darin stimmt sie mit Herrn
Rubelt Uberein. Sie kritisiert allerdings, dass dies noch nicht umgesetzt werde. Sie kann heute
keine Entscheidung treffen.



Herrn Wartenberg geht der Anderungsantrag zu weit, er sei abzulehnen. Fir eine tatsachliche
spurbare Wirkung sei der Bereich zu klein.

Herr Jakel wirft die Frage nach den wirtschaftlichen Folgen flir die Bewohnerschaft auf.

Herr Linke mdchte von Herrn Rubelt wissen, welchen Beitrag zum Klimaschutz dieses Bauvor-
haben leistet. Andere Baugebiete taten in dieser Richtung mehr. Alle Bauprojekte mussen ihren
entsprechenden Beitrag leisten, das hier geplante tue das nicht.

Herr Rubelt erwidert, dieses Bauprojekt tue genauso viel fir den Klimaschutz wie die anderen.

Der Vorsitzende stellt den Anderungsantrag von Herrn Matz zur Abstimmung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner Stralke* (OT Fahrland) ist da-
hingehend zu andern, dass zur Verminderung der Luftverunreinigungen im Plangebiet die Ver-
wendung von fossilen Energietragern fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke nicht zulassig ist.
Sollte eine Anderung im Entwurf des Bebauungsplans nicht méglich oder zuldssig sein, ist die
Vorgabe im Stadtebaulichen Vertrag zu verankern.

Abstimmungsergebnis: mit 2:4:0 abgelehnt.

Der Vorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss flr Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche Entwicklung empfiehlt der Stadt-
verordnetenversammlung wie folgt zu beschlief3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner Strale“ (OT Fahrland) ist nach
§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (gemaf Anlagen 2 und 3).

2. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner Stralte” (OT Fahrland) entschie-
den (siehe Anlagen 4 A und 4 B).

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner Strae* (OT Fahrland)
ist nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen (siehe Anlagen 5 und 6).

4. Dem Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird zugestimmt, soweit aus der Of-
fentlichkeitsbeteiligung kein Anderungsbedarf mehr resultiert (siehe Anlage 7).

5. Das Bauleitplanverfahren ist mit der Prioritat 1 | entsprechend dem Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche Bauleit-
planung vom 07.03.2001 (DS 01/SVV/059) und nachfolgender Aktualisierung durchzu-
fuhren (siehe Anlage 8).



Anderungsantrag zur Vorlage 18/SVV/0760

.Verbot fossiler Energietrager fir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke"

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 161 “Wohnanlage Ketziner StraBe™ (OT Fahrland)
ist dahingehend zu andern, dass zur Verminderung der Luftverunreinigungen im
Plangebiet die Verwendung von fossilen Energietragern fiir Heiz- und sonstige
Feuerungszwecke nicht zuléssig ist. Sollte eine Anderung im Entwurf des Bebauungsplans
nicht moéglich oder zulassig sein, ist die Vorgabe im stadtebaulichen Vertrag zu
verankern.

Begrindung:

Mindestens zwei Drittel der Haushalte im Potsdamer Ortsteil Fahrland werden mit
Fernwdrme aus Biogas versorgt. Dies beruht zum gréBten Teil auf satzungsmaBigen
Festlegungen in den Bebauungsplanen , Kénigsweg" und ,Eisbergstlicke®. Gleichzeitig
finden sich entsprechende Regelungen in den Entwirfen der Bebauungspldne des
Entwicklungsbereiches Krampnitz, der ebenfalls zum Ortsteil Fahrland gehdért. Der
Verzicht auf fossile Energietrager ist im Ortsteil damit der de facto Standard und fir den
Ortsteil pragend.

gez. Stefan Matz



Redebeitrag Frau Raudszus-Walter (Anwohnerin) zum TOP 3.14

Guten Abend sehr verehrte Stadtverordnete und sachkundige Einwohner
des Ausschusses fir Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche

Entwicklung, sehr geehrte Anwesende!

Bedanken mdchten wir uns fir das gewahrte Rederecht.

Was treibt Blrger so wie meinen Mitstreiter und mich in einen Ausschuss?
Wir sind unmittelbare Anwohner, und dass zum Teil schon Uber 30 Jahre,
des zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicks an der Ketziner StraBe.
Wir kommen uns vor wie im Kampf von David und Goliath - ein groBer
Vorhabentrager, der in den letzten Jahren schon viel in Fahrland und
anderswo in Potsdam gebaut hat, will noch mehr bauen.
Es gab schon etlichen Wirbel um dieses Bauvorhaben.
Eine kleine Flache von etwa 1,5 h mitten im alten Ortskern von Fahrland
gelegen, wirde schon bebaut werden, wenn wir als Anwohner nicht die
Initiative ergriffen hatten, Uber einen Fachanwalt fiir Baurecht bei den
zustandigen Behorden (Bauamt und entsprechende Ministerien im Land)
die RechtmaBigkeit des 2017 geschlossenen stadtebaulichen Vertrages mit
dem Investor Uberprifen zu lassen.
Im Zuge des als widerrechtlich eingestuften abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages sind bereits Tatsachen geschaffen worden, die
kaum noch zu heilen sind:
1. Durch den Abriss der Gebdude Ketziner StraBe 22 sind Winter-
quartiere von Fledermdausen (braunes Langohr) zerstort worden.
2. 24 sind Baume geféllt worden, davon 21 mit besonderem Schutz-
status (zusatzlich sogar ein Baum auf privatem Gelande).
Die hierfir geplanten AusgleichsmaBnahmen in Eiche oder
Schmergow kommen uns als betroffenen Anliegern absurd vor.
3. Brutplatze von 2 seltenen Vogelarten wurden vernichtet
(Rauchschwalbe und Hausrotschwanz).

4. Die Feldlerche wurde als Bodenbriter vertrieben.



5. Es fand eine brachiale Vergramung des unter Naturschutz stehenden
Maulwurfes statt:
Zuerst wurde mit einer schweren Rduttelplatte das gesamte Areal

abgefahren und danach eine intakte Grinflache rigoros umgepfligt.

Alle soeben aufgezahlten MaBnahmen wurden ohne rechtsgiltigen

Bebauungsplan durchgefihrt.

Als Mitglieder der Anwohnerinitiative mdchten wir Ihnen nun unsere
Griinde darlegen, weshalb wir der Uberzeugung sind, dass dieses griine

Biotop nicht bebaut werden soll:

1. Eine Grunflache wirde zerstort werden, die es laut Landschaftsplan
zu erhalten gilt und die laut uns bekannter Beschlusslage der
Stadtverordnetenversammlung nicht als Bauland ausgeweitet
werden soll.

2. Das Ortsbild vom Dorfkern Fahrland ist gepragt durch eine
strassenbegleitende Bebauung mit landwirtschaftlicher Flache im
Hinterland (hier Grinland). Diesem wird nach unserer Meinung im
vorliegenden  Bebauungsplan mit 34 Hausern und 68
Autostellplatzen auf etwa 1,5 h Flache Uberhaupt nicht Rechnung
getragen. Spielplatze oder andere 6ffentliche Grinflachen sind in der
Planung nicht vor-gesehen.

3. Ein weiteres klimabildendes Grinbiotop wirde vernichtet werden:
Laut Umweltbericht wird die klimatische Beeintrachtigung als
erheblich eingestuft!

Als Beispiel sei hier genannt, das keine wirkliche AbkUhlung in der
Nacht erfolgen kann. Nochmals sei der Hinweis erlaubt, dass
AusgleichsmaBnahmen in Eiche oder Schmergow flir uns als
betroffene Anwohner, flr die Bewohner Fahrlands, nicht wirklich

ausgleichend sind.



4. Fahrland ist in den vergangenen Jahren extrem stark gewachsen:

Ich will sie nicht mit vielen Zahlen langweilen, erwahnen mdchte ich

hier nur:

1993 lebten in Fahrland 1200 Einwohner,
2012 schon 3719

2017 5.065

Das ergibt einen Zuwachs von knapp 3900 Blrgern in etwa 24
Jahren. Fur ein Dorf wie Fahrland sehr betrachtlich.

5. Mehr Schaffung von Wohnraum fihrt nach unserer Auffassung nicht
zu Stabilitdt oder gar Senkung von Mieten, sondern nur zu noch

mehr versiegelter Flache.

Potsdam, eine Kommune mit einem Masterplan Klimaschutz?

Bei dem hier vorgesehenen Bebauungsplan wird wieder einmal mehr ein
ABER gefunden, um notwendige KlimaschutzmaBnahmen zu umgehen, zu
vermeiden, auBer Acht zu lassen! Klimaschutz nur ein Lippenbekenntnis?

Als Beispiel sei hier der Verzicht auf fossile Brennstoffe genannt.

Wir moéchten Sie bitten und fordern Sie nachdricklich auf:

Nehmen Sie uns als Bewohner Potsdams wahr und sehr ernst.

Wie Sie wissen, gibt es ja nicht nur bei dieser vorgesehenen Bebauung in
Fahrland Unmut und Widerstand von Potsdamer Blrgern.

Wir haben in der kurzen Zeit der ersten offentlichen Auslegung in der
Urlaubszeit fast 300 UnterstUtzer-Unterschriften fur unser Anliegen er-
halten.

Es wirde von Weitblick und GroBe zeugen, wenn nicht nur die Interessen
groBer Bautrager oder Vorhabentrager in Ihrem Blickfeld sind und
Beachtung finden, sondern ein umweltverantwortlicher Umgang mit

unserer gemeinsamen Zukunft in Potsdam stattfindet!

Wir mochten uns fur Ihre Aufmerksamkeit bedanken!
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