PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
76. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr
vom 11.12.2018

offentlich
Top 5.4  Konkretisierung der Ziele fiir den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld

18/SVV/0735
vertagt

Herr Dr. Spitz ergreift im Namen der Stadtteil Initiative Bornstedt e.V. das Rederecht und gibt die

Sicht der Initiative auf ihren Stadtteil Bornstedter Feld wieder. Wichtig sei vor allem den Burger-
treff zentral einzuordnen.

Herr Theobald (ProPotsdam GmbH) geht anhand einer Prasentation (Protokollanlage) bewertend
auf den Anderungsantrag der Fraktion CDU/ANW ein.

Herr Eichert bringt folgenden konkretisierten Anderungsantrag fiir die Fraktion CDU/ANW ein:

,Der Anderungsantrag zu ,,18/SVV/0735 Konkretisierung der Ziele fiir den Entwicklungs-
bereich Bornstedter Feld“ wird wie folgt konkretisiert:

1. Aufdem nérdlichen Teil der Flache zwischen der Georg-Hermann-Allee und der Leonardo-
Da Vinci-Schule werden-alsjeweils-getrennte Einrichtungen-eine Kindertagesstatte- mit 120
Platzen-und-eine-Jugendfreizeitstatte- mit 105-Platzen-werden Gebaude fir sozialen Woh-
nungsbau-errichtet. (Baufeld Ml im B-Plan Nr. 80.2 ,Rote Kaserne West, nordlich Espla-
nade®)

Im B-Plan 80.3 westl. der Georg-Herrmann-Allee ist die Bebauung wie folgt vorzusehen

B-Plan 80.3 westl. Georg-Herrmann-Allee bestehend aus:

WA 1.1 Kita gesetzt wie im Vorschlag der Verwaltung
WA 1.2

WA 4.2 4.1

WA 6.2, 6.1

WA 8.2, 8.1

- Kita/Jugendfreizeit statt auf 80.2 MI auf eines der Baufelder westl. der Georg-Herrmann-
Allee entweder auf WA1.2 oder WA4.2/WA4.1 oder WAG6.2/WAG6.1 oder WA8.2/\WWAS8.1

- Kita auf eines der Baufelder westl. der Georg-Herrmann-Allee entweder auf WA1.2 oder
WA4.2/WA4.1 oder WAG.2/WAG.1 oder WA8.2/WA8.1



- Flachensicherung fur Kiezbad auf eines der Baufelder westl. der Georg-Herrmann-Allee
entweder auf WA1.2 oder WA4.2/WA4.1 oder WAG.2/WAG6.1 oder WA8.2/WAS8.1

- studentisches Wohnen auf WA1.2, WA4.2, WA6.2, WA8.2 an der
Parkgrenze

- als Erganzung noch folgender Hinweis: Wohnungsbau entlang der Georg-Herrmann-Allee
auf den FlachenWA4.1, WAG6.1 und WAS8.1 ist denkbar.”

Zu Ruckfragen von Herrn Goetzmann (Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung) zur in-
haltlichen Interpretation des Antrages, klart Herr Eichert auf. Ziel des Antrages sei es, die soziale
Infrastruktur von der dstlichen Seite auf die westliche Seite zu verlegen (zum Park hin). Die von
Herrn Theobald angesprochenen Mindereinnahmen durch diese Verlagerung sind nicht nachvoll-
ziehbar, da es sich nur um einen Flachentausch handelt. Mit dem Antragstext erfolgt keine Vor-
gabe von Flachenfeldern, sondern nur ein Vorschlag, wo die Unterbringung erfolgen konne. Dafur
wurden alle Felder aufgezahilt.

Herr Heuer halt ebenfalls eine Verlagerung der Infrastruktur an die Strafl3e nicht fur sinnvoll und
verweist auf den klaren politischen Auftrag.

Fur die Fraktion SPD beantragt Herr Heuer,

- Es ist zu prifen, ob die Vorhalteflache fir das Kiezbad im Umfeld der Biosphare einge-
ordnet werden kann.

- Es st zu prifen, ob der Blrgertreff/die Kita in die David-Gilly-StralRe verlegt werden kann.

Hinsichtlich der Frage zu der von Herrn Theobald angesprochenen Defizitsituation gibt Herr
Goetzmann Aufklarung. Das Defizit ergibt sich aus dem im CDU/ANW-Antrag vorgeschlagenen
Wechsel im WA 4 und WA 6. Die Vorlage der Verwaltung schlagt hier freifinanzierten Wohnungs-
bau vor. Der Anderungsantrag der Fraktion CDU/ANW sieht an dieser Stelle die Konzeptvergabe
Wohnen/Sonderwohnformen vor. Bei dieser Variante wird im Vergleich zur Veraulierung fir frei-
finanzierten Wohnungsbau von Mindereinnahmen in Héhe von 4,1 Mio. € ausgegangen. Damit
wulrde das kommunalrechtlich zulassige Defizit Uberschritten. Die weiteren Vorschlage aus dem
Anderungsantrag der Fraktion CDU/ANW haben keine Auswirkungen auf das wirtschaftliche
Gerust.

Herr Dr. Bauer verweist auf eine im Geschaftsgang befindliche Kleine Anfrage seiner Fraktion
und der Frage nach der Gesamtrechnung der EntwicklungsmalRnahme Bornstedter Feld.

Herr Kirsch bestétigt die Notwendigkeit eines Kiezbades. Jedoch sollte dies nicht fir Bornstedt
vorgesehen werden, sondern eher fur Krampnitz. Der Ansatz den Bedarf an Kitaplatzen zu de-
cken, ist aufgrund der wachsenden Bevdlkerung der richtige Weg.

Herr Goetzmann bittet Herrn Eichert, den Anderungsantrag textlich zu Uberarbeiten, so dass er
eindeutig formuliert ist.

Der Ausschussvorsitzende schlagt dem Antragsteller vor, den Antrag gemeinsam mit der Verwal-
tung zu Uberarbeiten und den alten und neuen Plan graphisch gegenuber zu stellen.



Herr Heuer erganzt, dass es immer die Zielstellung gegeben hat, eine kostenneutrale Lésung
herbeizuflhren.

Herr Eichert Ubernimmt den aus zwei Priufauftragen bestehenden Antrag von Herrn Heuer.

Herr Jakel schlagt vor, den entsprechend aufzubereitenden Textvorschlag und die graphische
Darstellung 12 Wochen vor der ndchsten Befassung am 22.1.2019 den Ausschussmitgliedern
zur Verfliigung zu stellen.

Herr Goetzmann erinnert, dass die Kombination von Kita- und Jugendfreizeiteinrichtung der Vor-
schlag der Verwaltung gewesen sei. Jedoch ist dieser von der Fachverwaltung, den Tragern der
Jugendhilfe und dem Jugendhilfeausschuss ausdricklich abgelehnt worden. Die Entscheidung
koénne nur die Stadtverordnetenversammlung auflésen.

Der Ausschussvorsitzende bittet die veranderte Form des Antrages bis 10.01.2019 an Frau Kropp
per Email zu Ubermitteln, so dass die Weiterleitung an die Fraktionen und die Ausschussmitglie-
der bis 14.1.2019 gesichert wird.

Die erneute Behandlung der Vorlage 18/SVV/0735 erfolgt in der Sitzung am 22.1.2019.



|||ﬂ ENTWICKLUNGSTRAGER
By ProPotsdam

Konkretisierung der Ziele fur den
Entwicklungsbereich Bornstedter Feld

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr 11.12.2018
Jugendhilfeausschuss 13.12.2018
Ausschuss fur Gesundheit, Soziales und Inklusion 15.01.2019
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Status quo 2018 realisiert /im Bau

©c = QOOO0B000O

B-E88

Kita ,, Entdeckerland”, Sidliche Gartenstadt
Kita ,Tonemaler”, Quartier Kirschallee

Kita ,Sinnesgarten”, Quartier Pappelallee
Kita ,,Farbenspiel”, Rote Kaserne West

Kita , Firlefanz”, Rote Kaserne West

Hort Quartier Pappelallee

Kita Campus am Jungfernsee

Kita Quartier Pappelallee / Am Schragen
Kita Nordliche Gartenstadt

Kita-Platze gesamt

Karl-Foerster-Grundschule mit Hort
Grundschule im Bornstedter Feld mit Hort
Grundschule Am Pfingstberg mit Hort

Leonardo-Da-Vinci-Gesamtschule

Jugendfreizeitstatte Montelino

Campus
Jungfernsee

O c

102
89
110
119
54
16
92
92
92

766 a 2]

2 Zuge

3 Zige

2 Zige
5/3 Zige

40
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Ergebnisse der ,,Studie zur Versorgung mit Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld* (stand mai 2018)

IST Planungs-
Bedarfsanalyse Einrichtung Gesamtbedarf im Bau / SEEID MEET
Standortfest-
) . Planung legung
Bevolkerungsprognose Juni 2021 : ” . ) )
Kindertagesstatten 1.234 Platze 766 Platze 468 Platze

ca. 14.500 Einwohnern

das sind 2.000 Einwohner mehr als die
Prognose 2016 weiterfihrende Schule

Grundschule 7 Zuge 7 Zuge --

713 Zuge 7/3 Zuge --

Sek 1/ Sek Il
Sekundarstufe 2 3 Zluge 3 Zuge --

» Alterspyramide Bornstedter Feld

tiberproportional viele Kinder und junge ~ [SHEEEELESE 145 Platze 40 Plétze 105 Platze
Familien Jugendfreizeitstatten

—> zusatzlicher Bedarf von 468 Kita-
Platzen ab 2021/22

—> Klarung der Standorte
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untersuchte Standorte
Standort Platze

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann- 120 - 150
Allee, Baufeld WA 1.1

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann- 90
Allee, z. B. Baufeld WA 8

Kita Rote Kaserne West, dstlich Georg-Hermann- 90 - 180
Allee, Baufeld Ml

Kita Quartier Kirschallee, David-Gilly-Stral3e 90
Kita Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern- 90

Promenade, Baufeld WA 24

Kleinspielfeld, geplant 968 m? e
geforderter Wohnungsbau/studentisches Wohnen ca. 433 von

832 WE
Jugendfreizeitstatte Rote Kaserne West, westlich 105

Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 8 mit Burgertreff

Jugendfreizeitstatte Rote Kaserne West, Ostlich 105
Georg-Hermann-Allee, Baufeld MI mit Burgertreff

> p 00 00 0 O O
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Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-AIIee,
Baufeld WA 1.1, Variante B (150 Platze) und ggf.

>
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I
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1
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Im 4. OG befindet sich die Verwaltung.

Fahrradstellplatze
Kindertagesstatte 15 St(3 je 30 Platze)

||| Il PROPOTSDAM

\ohnen | Bauen | Entwickeln Team 10830 | MHS | 2507 2018

Blrgertreff S,
_ WY
I l-..'.»:‘_
sofort umsetzbar v T
stadtebauliche Einbindung v i |
planungsrechtlich zul&ssig v @
Baumassenmodell
verkehrlich gut angebunden v Kindertagesstatte (150 Platze)
Allgemeines Wohngebiet WA1
Bebauungsplan Nr. 80.3
Rote Kaserne West
Fazit: > Lageplan
Umsetzung der Standortvariante wird —— oo
empfohlen. NS epitze e 280
= Summe 780 m?
3 GRZ 0,26
zulassige GRZ 0,30
Fraiﬂiichan . .
An m e rku n g : Kindertagesstatte 1.780 m
Kfz-Stellplatze
Kindertagesstatte 55t(1je 30 Platze)
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Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, z. B. Baufeld WA 8,
Kita ( ), Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und ggf.

Burgertreff

Zwei- bzw. Dreigeschossigkeit
unzulassig, da nach B-Plan
4 Vollgeschosse zwingend

Larmimmissionen durch
Jugendfreizeitstatte

geringe Freiflachenpotentiale
(schliel3t auch ergédnzendes -
3. und 4. Vollgeschoss aus)

verkehrlich gut angebunden v

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante
wird nicht empfohlen.

"
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— —
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e —

-

n|l
1. BRIl

[
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|
N
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ST
S
g 122

_l"" Ll L TR

— . Obarmicht 1 10000

Baumassenmodell

Kindertagesstatte (90 Platze)
Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und
Birgertreff

Allgemeines Wohngebiet WA8
Bebauungsplan Nr. 80.3

Rote Kaserne West

Lageplan

Grundstiick 3.950m*

Hauptanlage Gebaude 959 m?
Steliplatze, Zufahrten 203m?

Bumme: 1.162m?*

GRZ 0,29

zulassige GRZ 0,30

Freiflachen

Kindertagesstatte 973 m?

Jugendirsiziteinichtung 533m?

Kfz-Stellplitze (ohne Biirgertref)
Kindertagesstatte 35t(1je 30 Platze)
Jugendfreizeiteinnchtung 551t (1je 20 Platze)
Summe: 85t (davon 2 barfersfre])

Fahrradstellplatze (ohne Burgertreff)

Kindertagesstatte 95t (3je 30 Platze)
Jugendfreizeit 32 5t (6 je 20 Platze)
418t
llligr ProPoTsDAM
Wohnen | Baven | Entwickeln Team 10830 MHS ! 2507 2018
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Rote Kaserne West, 6stlich Georg-
Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C
Kita (150 Platze), Jugendfreizeitein-

richtung (105 Platze) und ggf.
Burgertreff

sofort umsetzbar v
planungsrechtlich zulassig v

verkehrlich gut angebunden v

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante wird

empfohlen.

Zur Entwicklung des Baukonzeptes
(gestalterische und funktionale Gesamt-
betrachtung) wird die Durchfiihrung
eines Workshops vorgeschlagen.

< ol

T NE

IRRRNE

III'H.Illp'H“

T R

Lageplen 1:500

e -

-—

| § PR —
I

-

l:lll
. BRI

1

bl L Bl e § 1.
1
[
e

\

|
Y

\

o
\

’.!'l, i\ -
\-l'

-
PN

v
— —

L T T

o bamicht 1: 10000
Baumassenmodell

Kindertagesstatte (150 Platze) mit

Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und
Blirgertreff

Mischgebiet Bebauungsplan Nr. 80.2
Rote Kaserne West / nérdlich Esplanade

Lageplan
Grundstiick 5.180 m*
Hauptanlage Gebaude 1.000 m?
Stellplatze, Zufahrten 383 m?
Summe 1383 m?
GRZ 027
2ulissige GRZ 0,60
Freiflachen
Kindertagesstatte 2370 m?
Jugendireizeileinnichtung 8lom?
Kfz-Stellplatze (ohne Birgertreff)
Kindertagesstatte 551(1je 30 Platze)
Jugendireizeilginrichtung 551(1je 20 Platze)
Summe 10 St (davon 2 barriersfrei)
Fahrradstellplitze (ohne Biirgertreff)
Kindertagesstatte 15 8t (3 je 30 Platze)
Jugendireizeileinrichtung 32 8t (Bje 20 Platze)
478t

Sum
|||H ProPoTSDAM

Wohnen | Bauen | Entwickeln Team 10830/ MHS | 2507 218
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Endergebnis EntwicklungsmalRnahmen Bornstedter Feld
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen

1. Verzicht auf Bebauung westlich  mmmp Defizit ca. 24 Mio. €

der Georg-Hermann-Allee

2. Nutzung gemaR vorgeschlagenem mm) Defizit ca. 4 Mio. €
Nutzungsmix*

3. Nutzung fir freifinanzierten
Wohnungsbau aller Baufelder

(ohne WA 1.1)

= (Jberschuss ca. 1 Mio. €. 8

o WA 2 '
_lg geforderter “ 7
(| Wohnungsbau ' [
s 117 WE 1 |
8l ===
Er—— 1
i T
m
WA 1.2 g | was j |
geforderter g = freifinanzierter — |
Wohnungsbau | [[& £ Wohnungsbau ,
50 WE 5 3 118 WE 1
______ o & LI-.

—+—il | o olf
WA 4 &/ {i WA 5
freifinanzierter B ([l [q freifinanzierter
Wohnungsbau |z § Wohnungsbau -
B 121 WE
70 WE ol L_
______ “G) y o,ﬁ_-‘j-‘_"a_‘_____ W
B A i e sememeese==
S B oo
“e 8§ was 5 gf WA 7
¢ 4 § freifinanzierter g oy geforderter
5.4 156 WE
o gl —
3

Kita
Jugendfreizeit

Burgertreff ".

geforderter
Wohnungsbau

studentisches Wohnen

110 WE

© - O3 Wi siouohsesy

*vorgeschlagener Nutzungsmix
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Beschlussvorlage der

Verwaltung DS 18/SVV/0735
,Konkretisierung der Ziele fur
den Entwicklungsbereich
Bornstedter Feld*

Wohnungsbau:

freifinanzierte Wohneinheiten

[5Z] Nachweis von 50/50 % Anteil geforderte/

WA 1.1

3010 m?
Kita / Biirgertreff

- planungsrechtlich zuldssig

[BZ vestatigt stadtische Fachbereiche
- realisierbar bis 2021/22

- Finanzierung gesichert aus THV

WA 1.2 (5.117 v, s50wE)
geforderter Wohnungsbau

- planungsrechtlich zulassig

- bestatigt stadtische Fachbereiche
[BZ] reatisierbar bis 2021/22

- Finanzierung gesichert aus THV

MA 4 (6.903 m, 70 WE)
freifinanzierter Wohnungsbau

B2 planungsrechtiich zulassig
[57] bestatigt stadtische F: iche
5= reatisierbar bis 2021/22

- Finanzierung gesichert aus THV

MA 6 (9.661 m, 90 WE)

finanzierter Wohnungsbau

- planungsrechtlich zuldssig

- bestatigt stadtische Fachbereiche
[52] realisierbar bis 2021722

- Finanzierung gesichert aus THV

Wy |

£

erenn

Anmerkungen:

Kiezbad Am Stern - Grundflache max. 61,6 m x
41,2 m, Grundstiicksflache 5.126 m* - somit
Nachweis auf einem d. Baufelder westlich der
G-H-Allee moglich. Hierfir Anderung des
B-Plans Nr. 80.3 erforderlich.

Auf der nordl. Teilfliche des MI-Baufeldes
waren ca. 50 WE realisierbar (4 Vollgeschosse,
kein Wohnen im EG).

—

A 8 (11.882m2, 110 WE)
eforderter Wohnungsbau/
tudentisches Wohnen

AN 2 f
f Z Studentisches Wohnen JV

- planungsrechtlich zulassig

571 vestatigt stadtische | iche
5= reatisierbar bis 2021722

- Finanzierung gesichert aus THV

IV - gemaB B-Plan 80.3,

Geschossigkeit zwingend festgesetzt

[52] reatisierbar bis 2021/22
n{/ - Finanzierung gesichert aus THV

%MI NORD
15.180 m?
Kita/Jugend-,
Freizeit-, Biirgertreff

Errichtungsbeschluss
von GB2 eingebracht
fiir SVV am 05.12.18

\ \
MI Nord und Siid
- planungsrechtlich zuldssig
[52] vestatigt stadtische Fachbereiche




Anmerkungen:

Kiezbad Am Stern - Grundflache max. 61,6 m x

WA 1-1 41,2 m, Grundstiicksflache 5.125 m* - somit
3.010 m? Nachweis auf einem d. Baufelder westlich der
. G-H-Allee maglich. Hierfir Anderung des
Kita / Biirgertreff B-Plans Nr. 80.3 erforderlich.
LA
' ' - planungsrechtlich zulassig Auf der nordl. Teilflaiche des Mi-Baufeldes
L T . waéren ca. 50 WE realisierbar (4 Vollgeschosse,
- b Fachb h kein Wohnen im EG).
realisierbar bis 2021/22 1 |
> ProPotsdam ] S—
- Finanzierung gesichert aus THV 'l
|
|
s 1
WA 1.2 (5.117 w2 50 wE) -—
Kiezbad Vorhaltefliche ~  ————v. Ll | 1
- "Moratorium™" |
. |
Anderungsantrag der Fraktion | s |
______ 4
Rl nicnt bestatigt stadtische FB I '
4

CDU/ANW zur DS 18/SVV/0735 | ™ikasar

- Wer ich fir Grundsti in

,Konkretisierung der Ziele fiir  |mici o

e |
I —-—-:1',1

den Entwicklungsbereich WA 8 g v ’

3
©
g~ 1
Konzeptvergabe Wohnen/ | £ 9 E ]
cc Sonderwohnformen 22
B o r n ste d te r F e I d Wohnen, da keine weiteren Infrastrukturbedarfe s ] / \V % ]
erforderlich i 7 0] = b4
7 W
B2 planungsrechtliich zulissig 7 L ______ —J i A L
B2 realisierbar bis 2021/22 “ T\ v i || ————
- Mindereinnahme von 1,7 Mio. ¢ — r.—-“ f—F—
%
o© B
.- i —
WA 6 (9651 m, 50 W) &% { |
Konzeptvergabe Wohnen/ B2 e —
Sonderwohnformen i | } &
Wohnen, da keine weiteren Infrastrukturbedarfe ' o =
erforderlich
b
- planungsrechtlich zulassig FTIN r— A EPAN . fi] e=== - - i
i !
571 realisierbar bis 2021/22 r-] g MI NORD
. 4 T e 5.180 m?
- Mindereinnahme von 2,4 Mio. V7 \ V s Geforderter wohnungsbau
7 7 » -y
I s g o - planungsrechtlich zuldssig
__________ \ c \
WA 8 (11.882 m?, 110 WE) - e ‘\ag’ g . [BZ Nachweis von ca. 50 WE méglich
. - v Hel
Kita, Jugend- u. Biirgertreff A AR ER), ® §
———— | F0] ]
- planungsrechtlich zuldssig bei Einhaltung ¢ Z Studentisches Wohnen IV |
IV Geschossigkeit z

7

in &

- Kombination von Kita, JFZ, Biirgertreff
atigt stadtische FB

einem Gebaude nicht b

- Realisierung 2022 - Voraussetzung
Bestatigung stadtischer FB

- Finanzierung aus THV gesichert

. ’ 5812 m?
! Wohi i . 50-60 WI , e
IR cokicorio Vohersiok uy oo S0 S At AN\ L /Gefordener Wohnungsbau

- planungsrechtlich zulassig

Bl richt besttigt durch Fachbereiche
wegen Erweiterungsflache Schule
geman SEP, kein Wohnen
realisierbar

IV - gemaR B-Plan 80.3,
Geschossigkeit zwingend festgesetzt




g

ENTWICKLUNGSTRAGER

ProPotsdam

~Anlage 3

Anderungsantrag der
Fraktion CDU/ANW zur DS
18/SVV/0735
,Konkretisierung der Ziele

.64

fir den Entwicklungsbereich

Bornstedter Feld“

WA 8 fur Kita/Jugendfreizeitstandort

PALLIRRTARY

Kindertagesstatte

iy

M1 L_f=m

Baumassenmodell

Kindertagesstatte (120 Platze)
Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und
Biirgertreff

Allgemeines Wohngebiet WA8
Bebauungsplan Nr. 80.3
Rote Kaserne West

Lageplan
Grundstiick 3950 m*
Hauptaniage Gebéude g25m*

Stellplatze, Zufabrten 135 m”
Summe 755m*
GRZ 0,19
2uldssige GRZ 030
Freflachen
Kindartagesstatte 1270 m*
Jugendireizeiteinrichiung 560 m*
Kiz-Stedplatze {onne Birgertreff)
Kindertagesstatle 35t{1 je 30 Prtze)
Jugendfreszeiteindehtung §5t{1 e 20 Prtze)
Summe 8 St {davon 2 barrierefrei)

Kindenagesstatie 9St{3 je 30 Pratze)
Jugendéreizeit 32 St{6 je 20 Plaws)
418t

|||W PrROPOTSDAM

Wohnen | Bauen | Entwickeln Team 10830 / MH
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Endergebnis EntwicklungsmalRnahmen Bornstedter Feld
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen

1. Verzicht auf Bebauung westlich ===y Defizit ca. 24,3 Mio. €

der Georg-Hermann-Allee

Nutzung gemaf vorgeschlagenem mm® Defizit ca. 4,2 Mio. €

2.
Nutzungsmix*

3. CDU-Anderungsantrag ) Dcfizit ca. 8.3 Mio. €

4. Nutzung fir freifinanzierten mm) Uberschuss ca. 1 Mio. €

Wohnungsbau aller Baufelder
(ohne WA 1.1)

WA 2
geforderter
Wohnungsbau

Einzelhandel im EG

WA 1.2 5
geforderter g
Wohnungsbau | ||&
i

@

————il | g)
WA 4 2
freifinanzierter §
Wohnungsbau %
/v \/\/vgg ’ g'
"8V S WA 6 3
s 4 § freifinanzierter g
‘5 Wohnungsbau |2
9/ 90 WE a L
] S s |
WA 8
geforderter
Wohnungsbau
studentisches Wohnen
110 WE

Gastronomie im £G

‘;Demen;-weé‘im ev—
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Finanzielle Auswirkungen CDU-Antrag im Treuhandvermaogen

Der Berechnung der finanziellen Auswirkungen des CDU-Anderungsantrages
in Hohe von ca. 4,14 Mio. € liegen folgende Annahmen zugrunde:

« Kiezbad” WA 1.2: Keine Auswirkungen, da ein vollstandiger Wertausgleich
aus stadtischen Haushaltsmitteln in das Treuhandvermogen erfolgen

MUSS.

Konzeptvergabe Wohnen/Sonderwohnformen WA 4+6: bei dieser Variante
wird im Vergleich zur Veraufl3erung fir freifinanzierten Wohnungsbau von
Mindereinnahmen von ca. 250 €/m? Grundstucksflache ausgegangen
(Gesamtflache 16.564 m? x 250 €/m? = 4.141.000 € Mindereinnahmen)

WA 8: Keine Auswirkungen, soweit die in Anspruch genommene Flache fir
soziale Infrastruktur der dann freiwerdenden MI-Flache entspricht.
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Blick von der Georg-Hermann-Allee
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Blick vom Volkspark
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Quartier Kirschallee, David-Gilly-Stral3e it
(90 Platze) I

Realisierungsfahigkeit steht

unter dem Vorbehalt der B o =
Nutzungsfreigabe fir W= Py~

q

. e e :

W ey NS el
"o - "

Gemeinschaftseinrichtung \ -

Baumassenmodell
Kindertagesstatte (90 Platze)

stédtebauliche Einbindung v g

AN

planungsrechtlich zulassig

Gemeinbedarfsflache C
Bebauungsplan Nr. 40
Kaserne Kirschallee

verkehrlich gut angebunden v

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante
wird empfohlen.

Lageplan

Grundstiick 2.890 m?
Hauptanlags Gebaude 481 m*
Stellplatze, Zufahrten 43m?
Summe 524 m*
GRZ 0,18
ulissige GRZ -

Freiflachen
Kindertagesstatte 2,000 m?

Kfz-Stellplitze
Kinderlagesstatte 35t(1je 30 Platze)

Genehmigung fur die Gemeinschaftsun-
terkunft ist bis zum 30.03.2020 befristet,
d.h. bis Ende 2018 ist eine Festlegung
erforderlich, dass keine Verlangerung
des Mietvertrages erfolgt.

Fahrradstellplatze
Kindertagesstatte 95t(3je 30 Platze)

AN
A |||H ProPoTspam

Wiahnen | Bawen | Entwickeln Team 10&30 | MHS ! 2507 2018
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Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24,
(90 Platze)

-

'|

I
] L R T T,
1

|
1
Y

sofort umsetzbar v 4 ‘ e
stadtebauliche Einbindung v/ - T
planungsrechtlich zuldssig v 1 e B @
verkehrlich gut angebunden v

Baumassenmodell
Kindertagesstatte (90 Platze)

Aligemeines Wohngebiet WA24
Bebauungsplan Nr. 66 B - 1. Anderung

Nérdliche Gartenstadt
Fazit: e
. ageplan
Umsetzung der Standortvariante
. Grundstiick 2,620 m?
erd em pthlen_ Hauptanlage Gebéu_de 481 m?
Stellplatze, Zufahrten 128 m*
Summe 609 m?
GRZ 0,23
zulassige GRZ 0,35
Freiflachen
Kindertagesstatte 1.480 m?
Kfz-Stellplitze
Kindertagesstatie 38t(1je 30 Platze)
Fahrradstellplatze
Kindertagesstatie 95t(3je 30 Platzs)
I
e |y PROPOTSDAM

Wohnen | Bawen | Entwickeln Team 10830/ MHS ! 2507 2018
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Zusammenfassung und Priorisierung

Platze
Standort Pléatze fur |Jugendfrei-| Burger Fertig-

Kita zeiteinrich- | -treff« | Stellung

tungen
Zeltpunkt Montelino 40 2019/2020
Rote Kaserne West, 6stlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C 150 105 X 2021
Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24 90 2021

2 Rotg Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 1.1, 150 « 2022
Variante B

Quatrtier Kirschallee, David-Gilly-Stral3e 90 2022*;
- Bedarfsprognose 06/2021 gem. Infrastrukturstudie 468: nachgewiesen 480 145

Klelnsplelfeld Kleiner Wiesenpark 968 m? 2019

*1 Umsetzung in 1. oder 2. Prioritat in Abhangigkeit von Standortentscheidung
*2 bei Nutzungsfreigabe Gemeinschaftsunterkunft Ende 03/2020
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Matrix zur Bewertung von 4 Standorten fur Kindertagesstatten

(die Standorte Rote Kaserne West Baufeld Ml und Baufeld WA 8 sind alternativ)

Die dargesieliten Schrififarben enisprechen sinem Ampslsystem.

> |

Standort Flachen- Platze stadtebauliche werkehrliche Verkehrs- Freifldchen- Umiweltaus- Larmischutz Planungsrecht Offentliche Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grifie Einordnung ErschlieBung ornganisation VErsorgung wirkungen ‘gendhilfe-Anfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
Hermann-Mat- ca. 2630 m? a0 Kita-Gebdude Tram-Hsltestelle Eltermvorfahrt Freiflachen kin- Eingriffe in Matur- | .Kinderd&m ist WA 1. Priotét in der Inanspruchnahme | Yorzugsvariante,
tern-Promenade, wiirde sich funkti- | Viereckremise im | miglich bei Inan- nen auf dem und Artenschutz Soziallgm™ GRZ 0,35 Umsetzung nach kurzfristig mbglich | insbesondere auf-
Baufeld WA 24 onal und stadie- 500 m-Radius spruchnahme af Grundstick nach- | i B-Plan bereiis Auswirkungen won ! der Entscheidung grund der stadt-
Mr. 658 Nardliche haulich in Kormbi- fertiicher Besu- | gewiesen werden, | bewsltigt Werkehrsiam suf g;doﬁﬁgeﬁf- WV im Mavermber rAumiichen Lage
Gartenstadt”, 1. nafion mit vorhan- cherstellplaize Volkspark iiber das Grundsilck Staffel - 2018 {M&he zu den Be-
Andenung dener Kita in die Fulweg in 30 m =ind im B-Flan be- d - darfen) und auf-
Struktur einflgen Entfernung, riicksichtigt, es er- | offene Bauweise, grund der sofarti-
Dia Freiflachen geben sich keine | Gestaltfestsetzun- gen Umsetzbar-
s grenzen an die of zusétzlichen An- gen keit innerhalb der
- fentiiche Grinfis- forderungen avisierten Lautzeit
)' ! che des Eichen- der Enhriddun_gs—
e hains an — guiz m_aﬁ.nah_me. Diie
Einhindung in das Mindereinnshme
dffentliche Frei- ist in der KoFi dar-
=stellhar (erhdhte
reumkenEept Grundsilcksein-
nahmen: keina
Uberschreitung
des genehmigten
Diefizits).
David-Gilly- ca. 2840 m? Kita-Gabduda Tram-Hsltestelle Erschiiefiung dber | Freiflachen kon- Eingriffe in Matur- | Kindesd&rm ist Flache fir Ge- Keine Mindersin-
Strafe, Baufeld wiirde sich funkti- | Hannes-Meyer- die Konrad- nen suf dem und Artenschutz | Soziallam” meinbedarf nahmen, da als
c onal und stadte- Strale im 250 m- | Wachsmann oder | Grundstiick nach- | i B-Plan bereits | Auswirkungen won Infrastrukturstand-
Mr. 40 _Haseme baulich in Kombi- | Radius David-Gilly-StraBe | gewiesen werden, | bewsligt Werkehrsi&m suf art fesigesstzt,
Kirschalles" naticn mit vorhan- mit Haltembglich- | Volkspark Ober das Grundstick FII'ISI"IZ.ENHD var-
dener Kita in die keiten/Eltervor- | Parkfinger” in 300 =ind im B-Plan be- behaitlich der
Strukdur einfligen fahrt suf dem Ab- | m Entfernung. riicksichtigt, es er- Leufzeit der Ent-
schnitt des ver- Sportplatz grenzt geben sich keine wickungsmal-
kehrsberuhigien unmittelbar an das zusatzlichen An- nehme
80 Bereichs Grundsiiick an forderungen
120
Die Variantz B ist
die Vorzugsvari-
ante, da 120
Flatze umsstzhar
sind.
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Standort Flachen- Platze stadtebauliche werkehrliche Verkehrs- Freiflachen- Unvweltaus- Larmischutz Planungsrecht Offentliche Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grifte Einordnung Erschlief organisation VErsorgumg wirkungen gendhilfe-Anfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
Rote Kaserne ca. 2080 mE Tram-Haltectelle | Etemvorfahrt b2l | Froiflachen kiin- | Eingriffe in Natur- | _Kinded&m ist WA Die finanzisllen
West Nord, Bau- Viereckremize im | IManspruchnahme | nan guf dam und Artenschutz Soziallam” GRZ 0.3 Auswirkungen
feld Wa 1.1 100 m-Radius aﬁen‘tll-:'.ha’_ Besu- | Grundstiick nach- | im B-Flan bereits Auswirkungen won ' sind aufgrund der
Mr. 203 FRote Ka- chersteliplatze gewiesen werden, | bewaltigt \arkehrslgrm suf | SFZ 1.2 erhihten Grund-
corme et oder aufder st | \opepark direkt des Grundstick | 4 Vollgeschosse stiickseinnahmen
lich angrenzenden | o, o ngetiick an- sind im B-Flan be- | Zwingend in der KoFi dar-
Bt.i.aIIEu{I;Izanlage grenzend rucksichtigh, es er- | Ol 15 m stellbar — ohne Er-
mag gebensichkeine | .4 e hohung des ge-
ﬁﬁ:—z:: Ar- Bauweise (15 — nehmigien Defizits
30 m Gebaude-
lange zur Strals)
TF zur Fassadan-
gliederung
Gestalffestzatzun-
gen
Variante A 120 Widerspruch zu Planumgsrechilich Umnsstzungsfahig-
den Festsetzun- nicht zulassig. da keit zurzeit suf der
gen des B-Flans nur 2 Wollge- Grundlage des B- | macahocsinkei
i und dem bisheri- schosse Plans nicht gege- | - ;:gpﬁe.l_
‘ gen stadtebauli- ben. zungen des B-
| chen Konzept auf Flanung und Um- Plans sinhaltan
l der Grundlage sstzung steht in
I des stadtebauli- Abh&ngighsit von
1l chen Wetthe- der Schaffung der
werbs planungsrechii-
chen Vorausset-
Fungen
Bei einer Abwei-
chung ist ein An-
derungsverfahren
des B-Plans erfor-
derfich — Dausr
mind. 1 Jahr, Pla-
nungsrecht nicht
vor | Cuartal
2020
Variante B 150 Dias 3-geschos- 4-peschossig: Das | 3-geschossige Inanspruchnahme | Sofortige Umsetz-
=" sige Hite-Ge- 4 Geschoss ist Kita wird sls Ga- kurzfristig moglich | barkeit im Rah-
hawde mit Aus- &ls Austrittsbau- nehmigungsfahig men der Laufzeit
'y _||r ‘ fritisbaunwerk weark =12 m? (Voll- | bestatigh, soweit der Entwickiungs-
l wiirde sich funidi- geschoss) suszu- | im 3. OG aus- malnahme
¥ - l onal und rédumlich bilden, entspricht | schiiedlich Funldi-
| vertrethar auf- damn der Mindest- | onsréume, wie
! grund der Rand- geschossighkeit Verwsltungs-
lage im Uber- gem. B-Flan réume, Kiiche,
gangsbereich zum Biiros, Erzieher-
Park einfugen. zimmer efe. und
die Gruppen-
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Standort Flachen- Platze stadtebauliche wverkehrliche Verkehrs- Freiflachen- Unnweltaus- Larmschutz Planungsrecht Offentliche Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grofie Einordnung Ei i organisatii VErsorgung wirkungen gendhilfe/Anfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
‘Georg-Hermann- insgesamt Standort eignet Tram-Haltectelle Eltermvorfahrt Freiflachen kin- Eingriffe in Mafur- | Kindestarm ist M1 Keine Mindarsin- Inanspruchnehme | Grundsatzlich ist
Allee, Baufeld Ml | ca. 5180 m* sich gut fiir die Biosphare im 100 | mbglhich bei Inan- nen auf dem und Artenschutz. Soziallamm® GRZ 08 nshmen, da keine | kurzfristig mbglich | der Standort des
Mr. 80.2 . Fote Ka- Fombination von m-Radius spruchnahme &f- Grundsflck nach- | im B-Plan bereits | Auswirkungen won oK 15' Position fiir Ein- MI sehr gut als
zeme West Kita, Jugendciub fentlicher Basu- gewiecen werden, | bewslgt, Berlick- | Werkehrsl&rm auf m nzhmen sus komipakder Infra-
Nardlich Espla- und Birgerireff in cherstellplaize zum Emeichen sichfigung won Ali- | das Grundsiiick Grundsiiicks- strukturstandort
nade” ‘Verbindung such des Volksparks ist | eichen im Frai- =ind im B-Plan be- weraulerung ein- gesignet, wobsi in
mit dier Dia Vinci- die Gaong-Her- raumkonzept ar- ricksichtigt, es er- gestallt Abwigung der
Schule (nachbar- mann-Alize zu forderdich geben sich keine stddtebaulichen
schaftliche Syner Uberqueren zusitzlichen An- und padagogi-
gieaffekia) forderungen =schen Aspekte die
ariante C als
konsensfahig be-
wertef wird
180 Dias stadirdumlich Die kompakie Va- Wariante ist im
pragnante Bau- riante wird seitens ‘Sinne einer nach-
werk im Gegen- des GB 3 und des haltigen Standort-
Ober zur Bio- Jugendhilfeaus- enfwicklung bau-
sphare und sls schusses sus pa- lich und réumilich
bauliche Fassung dagogischen ressourcenscho-
enflang der ‘Grinden abge- nend umzuseizen
Georg-Hermann- lehnt. Des Weite- {gerings Flachen-
Allea figt sich sls ren soflen ent- wersiegelung.
sidlicher Aufiakt sprechend der kompakie Bau-
zum Quartier Rote Festhegung zum weise, hoher An-
kaseme West Entwicklungshe- teil von nutzbaren
stadtebaulich gut reich Krampnitz Freiflachen, hohe
ain lkezing Kitas mit energetische Effi-
mehr als 150 P&t zienz)
zen neu entste- fledible Geb&u-
hen. Gefordert destrukur in Be-
wird eine eindeu- zug auf kinfiige
tige Abgrenzung und sich wan-
'd_E' beiden _Eih' delnde Nutzungs-
richtungean in Be- anforderungen
zug auf Mutzung
und Betreibung
160 | Aus stidiebsauli- Die Schaffung von
chen, Gkologi- ganzdich entkop-
schen und wirt- |pelten Einrchtun-
schaftlichen As- gen schafit keinar-
pekien bistet lei Synergieeffekts
diese Varante die in Mutzung, Flexi-
unginsigsten bilitat und baudi-
Rahmenbedingun- cher Umsetzung
gen.
150 Wariante wird von

GB 3 sufgrund der
guien Freifidchen-
wersorgung filr Ju-
gendclub und Kita
sowie die mégli-
«che Abgrenzung
der Freifiachen
zwischen Kita und
Jugendclub prafe-
miert, Zugang je-
weils von Georg-
Hermann-Alles
anzuordnen
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Standort Flachen- Platze stadtebauliche wverkehrliche Verkehrs- Freiflachen- Umweeltaus- Larmischutz Planungsrecht Offentliche Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grifte Einordnung Erschliellung organisation Versorgung wirkungen gendhilfelAnfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
Rote Kaserne ca. 2.880 m? Standort filr Kita, Tram-Haltestelle Je nach Lage im Freifidchen kin- Eingriffe in Matur- | _Kinderdam ist WA Inanspruchnahme | Kita im WA zulds-
West 5iid, Bau- JFZ und Birger- Biosphare im 200- | Baufeld, Efem- nen auf dem und Artenschutz Soziallam” GRZ 0.3 kurzfristig moglich | sig
feld WA 8 treff wiirde sich m Radius worfahrt miaglich, Grundstick nach- | im B-Plan bereits | Auswirkungen won ! Geschossighait
Mr. 20.3 Rote Ka- funktional und bei Inanspruch- gewiesen werden, | bewahigt Verkehrslgm und | BFZ 1.2 russ die Festset-
zame WWast stadtebaulich auf- nahme &ffentlicher | Volkspark dinskt wom Befriehshof | 4 Vellgeschosse zungen des B
grund der unmit- Besucherstell- an Baufeld WA & auf das Grund- zwingend Flans sinhaltan:
. telbaren Machbar- platze baw. in Ver- | angrenzend stibck sind im B- DK 15 m \oraussekzung fiir
E:anrj EI'-IEIEI'II\E‘FFB_ schaft _I:Ier Zwin- bindung mit FuiZ- Aufgrund der Frei- f'lan beriicksich- shweichande die sofortiga Um-
vird suzschiie gend viergeschos- wag flschenanteile figt, es ergeben Bauwsise (15 — eatrungsfahighsit
lich in Kombins- sigen Bebauung kann jedoch nur sich keine zusdtz- | oo et o :
tion mit Jugend- nicht sinfigen. e deite eoit 0 lichen Anforderun- | oo CoruOe i Fizhmen der
club nachgewie- Platoen nosh gen lange zur Stralie) Laufzeit der Ent-
=an 'S1Z8n NAchge- TF zur Fassadan- wickiungsmali-
wiesen werden. gliederung nahme ist die Ein-
halhng der Fest-
Gestalffestsetzun-
: setzungen des B-
o= g=n Flans
/ *’!__'I Eine Ausbildung Bei i !
1 B ciner Abwei-
ggrwb?:-ﬁnfge_ chung ist ein An-
derungsverfahren
? ==ar (arfalog des B-Plans erfor-
zu WA 1.1} nicht derfich — Dawer

urnsetzbear, da
aine Dler-Kita
funktional nicht
sinnwvoll suf 3
nuizbare Yollge-
schosse aufgeteilt
wearden kann. Die-
=sac gilt fir einen
Jugendclub
gleichemmalen.

mindestens 1,5
Jahre, Planungs-
recht nicht vor 11
Ciuartal 2020
Fertigstellung

nicht vor
202312024

lich in Kombing-
tian mit Jugend-
club nachpgewia-
en.
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