PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung

der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

88. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Hauptausschusses
vom 23.01.2019

offentlich
Top 3.4  Konkretisierung der Ziele fiir den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld

Der Oberbirgermeister verweist eingangs auf die vorliegenden Voten der Fachausschisse und
die Beschlussempfehlung des federflihrenden Ausschusses flr Stadtentwicklung, Bauen und

18/SVV/0735
geandert beschlossen

Verkehr.

AnschlieRend erlautert Herr Goetzmann, Fachbereic_hsleiter Stadtplanung und Stadterneuerung,
die in der gestrigen Ausschusssitzung empfohlenen Anderungen und beantwortet die Fragen der

Mitglieder des Hauptausschusses.

Die vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfohlene Fassung wird ansch-

liekend zur Abstimmung gestellt:

Der Hauptausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlieRen:

Die Ziele fur den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld werden fur die Restlaufzeit der
Malnahme wie folgt konkretisiert:

1.

Auf dem nordlichen Teil der Flache zwischen der Georg-Hermann-Allee und der
Leonardo-Da Vinci-Schule (Baufeld Ml im B-Plan Nr. 80.2 ,Rote Kaserne West,
nordlich Esplanade”) ist geforderter Wohnungsbau vorzusehen.

A Adam-norao nan

Im Quartier nérdliche Gartenstadt wird zusatzlich zu der im Bau befindlichen Einrich-
tung eine Kindertagesstatte mit 90 Platzen errichtet (Baufeld WA 24 im B-Plan Nr. 66B
,NOrdliche Gartenstadt®, 1. Anderung ,Nordbereich®).

Im Quartier Rote Kaserne West wird westlich der Georg-Hermann-Allee auf dem nord-
lichsten Baufeld eine Kindertagesstatte mit 150 Platzen errichtet (Baufeld WA 1.1 im
B-Plan Nr. 80.3 ,Rote Kaserne West").

Auf dem Grundstiick an der David-Gilly-StralRe, das temporar durch eine Gemein-
schaftsunterkunft genutzt wird, wird nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung eine Kin-
dertagesstatte mit je nach Bedarf 90 bis 120 Platzen errichtet (Baufeld C im B-Plan Nr.
40 ,Kaserne Kirschallee®).

Auf dem Gemeinbedarfsstandort an der David-Gilly-StraBe sind in baulicher
Kombination mit der Kita und ggf. mit Sportfunktionsraumen Raume fiir einen
Bilirgertreff vorzusehen.



%8.

Westlich der Georg-Hermann-Allee wird das Baufeld, das an den neuen Betriebs-
hof des Volksparks angrenzt (Baufeld WA 8 im B-Plan Nr. 80.3 ,,Rote Kaserne
West*), fiir Wohnungsbau genutzt. Dabei sind auch Wohnheime fiir Studierende
und andere Sonderwohnformen. zu beriicksichtigen. 50% der entstehenden
Wohnungsbauflachen sind fiir geférderten Wohnungsbau vorzusehen. In raum-
licher Orientierung zum Volkspark sind baulich integriert in die Wohnbebauung
eine Kita und eine Jugendfreizeitstatte vorzusehen. Im Rahmen des geltenden
Baurechts wird eine Umsetzungsstudie in Abstimmung mit den Fachbehorden
erarbeitet.

Die Baufelder WA 1.2, WA 4 und WA 6 sind jeweils zu 50% mit geférdertem Woh-
nungsbau und mit zum Volkspark orientiertem freifinanzierten Wohnungsbau zu
entwickeln. Die VerduBerung der Grundstiicke fur den freifinanzierten Woh-
nungsbau soll iiber Konzeptvergaben erfolgen, um bevorzugt mit dem Park ver-
tragliche Wohnformen anzusiedein.

Im Kleinen Wiesenpark wird zur Erweiterung der Moglichkeiten flr den Freizeitsport
ein Kleinspielfeld hergestellit.

Die Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH ist in ihrer Funktion als Treuhanderin der
Landeshauptstadt Potsdam mit den Planungen und der Durchfuhrung der vorgenannten
Maflnahmen zu beauftragen. (Anlage: Lageplan)

Als Vorhalteflache fiir ein Kiezbad im Potsdamer Norden werden der in der Mittei-
lungsvorlage DS 17/SVV/0336 untersuchte Standort im siidwestlichen Umfeld der
Biosphire sowie alternativ ein Standort in Krampnitz weiterverfolgt.
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Konkretisierung der Ziele fur den
Entwicklungsbereich Bornstedter Feld

Ausschuss fur Gesundheit, Soziales und Inklusion 15.01.2019
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr 22.01.2019

Hauptausschuss 23.01.2019




||IIA ENTWICKLUNGSTRAGER

ProPotsdam

Status quo 2018 realisiert / im Bau

Kita ,, Entdeckerland”, Stdliche Gartenstadt 102

Campus 0
Jungfernsee
O ¢
9

11 Kita ,Tonemaler”, Quartier Kirschallee 89
Kita ,,Sinnesgarten”, Quartier Pappelallee 110
Kita , Farbenspiel”, Rote Kaserne West 119
Kita ,Firlefanz“, Rote Kaserne West 54 m
Hort Quartier Pappelallee 16
Kita Campus am Jungfernsee 92
Kita Quartier Pappelallee / Am Schragen 92
Kita Nordliche Gartenstadt 92
Kita-Plitze gesamt 766 E 9
Karl-Foerster-Grundschule mit Hort 2 Zige
Grundschule im Bornstedter Feld mit Hort 3 Zige
Grundschule Am Pfingstberg mit Hort 2 Zige
Leonardo-Da-Vinci-Gesamtschule 5/3 Zlge
Jugendfreizeitstatte Montelino 40

° = QOOO0000O

BeE0
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Ergebnisse der ,,Studie zur Versorgung mit Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld* (stand Mai 2018)

Bedarfsanalyse

» Bevolkerungsprognose Juni 2021
ca. 14.500 Einwohnern

das sind 2.000 Einwohner mehr als die
Prognose 2016

« Alterspyramide Bornstedter Feld

uberproportional viele Kinder und junge
Familien

—> zusatzlicher Bedarf von 468 Kita-
Platzen ab 2021/22

—> Klarung der Standorte

IST PIanungs-

beginn nach
Standortfest-
legung

Gesamtbedarf im Bau /

Planung

Kindertagesstatten 1.234 Platze 766 Platze 468 Platze
7 Zuge 7 Zuge --

weiterfuhrende Schule . ,

Sek 1/ Sek II 7/3 Zige 713 Zige --

Sekundarstufe 2 3 Zuge 3 Zuge --

Ainder= und 145 Platze 40 Platze 105 Platze

Jugendfreizeitstatten
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untersuchte Standorte

> P> 00 00 0 O ©

Standort

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-
Allee, Baufeld WA 1.1

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-
Allee, z. B. Baufeld WA 8

Kita Rote Kaserne West, 6stlich Georg-Hermann-
Allee, Baufeld Ml

Kita Quartier Kirschallee, David-Gilly-Strale

Kita Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-
Promenade, Baufeld WA 24

Kleinspielfeld, geplant

geforderter Wohnungsbau/studentisches Wohnen

Jugendfreizeitstatte Rote Kaserne West, westlich
Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 8 mit Birgertreff

Jugendfreizeitstatte Rote Kaserne West, Ostlich
Georg-Hermann-Allee, Baufeld M| mit Burgertreff

Platze
120 - 150

90

90 - 180

90
90

968 m?

ca. 433 von
832 WE

105

105
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Beschlussvorlage der
Verwaltung DS 18/SVV/0735
,Konkretisierung der Ziele fur
den Entwicklungsbereich
Bornstedter Feld*

- Finanzierung gesichen aus THV
|

Wohnungsbau:

freifinanzierte Wohneinheiten

- Nachwes von 50/50 % Anteil geforderte/ |

WA 1.1

3010m*
Kita / Biirgertreff

| - planungsrechtiich zuléssig

B vestatig stadtische Fachbereiche
B reatisierbar bis 2021122

- Finanzierung gesichert aus THV

WA 1.2 51170 s0we)
geférderter Wohnungsbau

B pianungsrechiich zuassig

[BF vestatigr stadtsche Fachbereiche
[BE reaiisierbar bis 2021722

- Finanzierung gesichen aus THV

WA 4 (5503w 7owe)
freifinanzierter Wohnungsbau

- planungsrechilich zuldssig

[ vestasgt stadtische Fachbereiche
- realisierbar bis 2021722

B Finanzierung gesichert aus THV

WA 6 (9661 m. s0we)
nanzierter Wohnungsbau

- planungsrechtlich zulassig
[BE] vestasgt stidtische Fachbereiche
[BE reaiisierbar bis 2021722

T

WA 8 (11882m. 110 WE)

geforderter Wohnungsbau/
studentisches Wohnen

- planungsrechtiich zuldssig
[BE vestasgt stadtische Fachbereiche
[ reatisiertar bis 2021722

- Finanzierung gesichert aus THV
|

W

IV- gemaR B-Plan 80.3,

| Geschossigkeit zwingend festgesetzt |

Anmerkungen:

Kiezbad Am Stem - Grundfiache max. 61,6 m x
412 m, Grundsticksflidche 5125 m* - somit
Nachweis aul einem d. Baufelder westlich der
G-H-Allee mogich. Hierfir Anderung des

B-Plans Nr. 80.3 erforderfich.

Aul der nordl. Teilldche des Mi-Baufeides
wéren ca. 50 WE realisierbar (4 Voligeschosse,
kein Wohnen im EG).

.......

¢ v
———_—i
——

§

{ ! Studentisches Wohnen lV H

7

| MINORD d

5.180 m?
Kita/Jugend-,
- | Freizeit-, Biirgertreff

® "M siid

Schule gemaR SEP
_Errichtungsbeschluss
. von GB2 eingebracht

| MrSWem0s1218 |
|

| \
MI Nord und Siid
[BE pianungsrechtiich zulassig
[ vestation stadtische Fachbereiche
[BE reatisierbar bis 2021722
[BE Finanzierung gesichert aus THV

- ¢ 5 - I
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o WA 2

_Lg geforderter
3 Wohnungsbau
s 117 WE

[ —
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ENTWICKLUNGSTRAGER ]
ProPotsdam ;
—
Endergebnis EntwicklungsmaBnahmen Bornstedter Feld |
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen —

| J' g:fv'o'lr\d1e.r2ter gz’

f Wohnungsbau g

1. Verzicht auf Bebauung westlich — mmsp Defizit ca. 24 Mio. € ya—— =]

der Georg-Hermann-Allee A a4 R

‘ Wohnungsbau §

2. Nutzung gemaR vorgeschlagenemmm® Defizit ca. 4 Mio. € 2\ 4

Nutzungsmix*

~ OF Wriepueyezuig

=) (Jberschuss ca. 1 Mio. €...48

3. Nutzung fur freifinanzierten
Wohnungsbau aller Baufelder 7
(ohne WA 1.1)
geforderter
Wohnungsbau
studentisches Wohnen
110 WE

Gastronomie im EG

Demenz-WGs' im e —

O3 wr slwouocnses)

D WA 3
§ freifinanzierter -
2 Wohnungsbau x
§ 118 WE \
L‘E:

WAS5
freifinanzierter
Wohnungsbau =

121 WE

geforderter
Wohnungsbau
156 WE

Kita
Jugendfreizeit ®
Burgertreff -'

A1 @
2 (:.l::" .

*vorgeschlagener Nutzungsmix
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Anderungsantrag der Fraktionen
CDU/ANW und SPD zur DS
18/SVV/0735 ,,Konkretisierung
der Ziele fur den
Entwicklungsbereich Bornstedter
Feld“ vom 09.01.2019 nach
erfolgter Abstimmung

WA 1.1 ja010my i : TR o
Kita ! Blrgertreff* 2 Cicher il agrenang des Bidgerieds o den Slacde

D Gy Somdlarin Baudicher Fovbination mi e

W o drem Spotirkionsgebdade iniche
arwich LG g |

[EE] riarur grmhicn s

[ mestitigt ststtscnn Facrbarnicna
[ matsiotar s 21222
nﬂrurnmggumﬂamm\f

WA 1.2 is117m2 sowe)
Wohnungsbau 50/50
sozialer-und freifinanzierter;

npl’urg’um ulamig
[ pestiiont sthtincna Facnborsicng

Wohnungsbau 50/50 £
sozialer- und freifinanziersr;
abe -

WA B (61 mi, 20 )

Parknutzungskonforme
Wohnformen

nﬂ.urgu-m g
[ o=t gt sthdtimcinn Fachbaraicna

WA B (110020 110wE) “
Kita, Jugendtreff/ studentisches |
Wibhnen soaler Wohnungsbau (50%)
w?mﬂn-ﬂm .

mik S,

n::l.-urgﬂnm ilfmig be Emhaitong
I Geschomigusi

-Kmmnnﬁh..ﬂ-llnunﬂnﬁ-ﬁnn
i it bestiidt durch =i dfischn FB

-hm A2 - Vamussatung
Bastitgung stadischer FR

m}immmn;am THV gosichan

n&mu- gaiSrdenar Wohnama | gagation

M1 Siid ma1zmy

1 dort

g [ - Plann gam o o Tuldnsg
IV - gemaf B-Plan 80.3, B bestitigt stictiache Fachiersicne
Geschossighalt zwingend festgesets
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Anderungsantrag der Fraktionen =i’

WA 1.1

Kita/ Burgertreff*

=

L]
[F] e

=2

WA 1.2

Wohnungsbau 50/50

sozialer- und freifinanzierter

Konzeptvergabe -
Parknutzungskonforme

=

CDU/ANW und SPD zur DS |2

18/SVV/0735 ,,Konkretisierung

der Ziele fur den

Entwicklungsbereich Bornstedter =

WA 4

Wohnungsbau 50/50
sozialer-und freifinanzierter

Konzeptvergabe -

Parknutzungskonforme

Wohnformen

-]

Feld“ vom 09.01.2019 nach

erfolgter Abstimmung

Wohnungsbau 50/50

WA 8 (11882 m2, 110 W)

Kita, Jugendtreff/ studentisches | =~ -

Wohnen/ sozialer Wohnungsbau (50%)
Baukonzept geméaf B-Plan

Erarbeitung eines Umsetzungskonzeptes in
Abstimmung mit stddt. Fachbereichen

planungsrechtlich zuldssig bei Einhaltung
IV Geschossigkeit

- Kombination von Kita, JFZ in einem Gebaude|
bisher nicht bestatigt durch stadtische FB

_ Finanzierung aus THV gesichert

/
_ Realisierung 2022 - Voraussetzung L
Bestatigung stadtischer FB

- Nachweis geférderter Wohnanteil gegeben

IV - geman B-Plan 80.3,
Geschossigkeit zwingend festgesetzt

sozialer-und freifinanzierter
s

/

/

i

e

— i
e i i .

MI NORD 5.180 m?, 50 wE)

Wohnungsbau

Geforderter.
Wohnungsbau | !

LStudentisches Wohnen |V

e

Betriebshof j

—— et

- planungsrechtlich zulassig

- bestatigt stadtische Fachbereiche

MI Siid 5812 m3
Schulstandort

- planungsrechtlich zulassig
- bestatigt stadtische Fachbereiche
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Endergebnis EntwicklungsmaBnahmen Bornstedter Feld |
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen |
J" g:fv'o'lr\d1e.r2ter gz’
1 Wohnungsbau o
:“ 50 WE 23?
1. Verzicht auf Bebauung westlich ~ wms Defizit ca. 24,3 Mio. € ~ /~ [—i—
WA 4
A\ freifinanzierter

Wohnungsbau

der Georg-Hermann-Allee

D3 Wi sjwotolses

2. Nutzung gemaR vorgeschlagenemmm® Defizit ca. 4.2 Mio. €
Nutzungsmix*

~ OF Wriepueyezuig

=) Dcfizit ca. 6-7 Mio. €*

3. CDU-Anderungsantrag
4. Nutzung fir freifinanzierten mm) Uberschuss ca. 1 Mio. €
Wohnungsbau aller Baufelder W%T,ffﬂizgﬁgu
(Oh ne WA 1.1 ) studentisches Wohnen
110 WE

* (Mindereinnahmen aufgrund Konzeptvergabe von ca. 16.000 m? Baugrundstiicke)

Gastronomie im EG

+-DemenzWGs' imEg . .

-~ O3 Wrelouosses

o WA 2

_Lg geforderter

3 Wohnungsbau

s 117 WE

S

K —

....................

O]

w

§ freifinanzierter -
2 Wohnungsbau x
§ 118 WE

L‘E:

freifinanzierter
Wohnungsbau =
121 WE

geforderter
Wohnungsbau
156 WE

Kita
Jugendfreizeit

Burgertreff ".
7 -Efféfi;:: . .

*vorgeschlagener Nutzungsmix
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Blick von der Georg-Hermann-Allee




||IIA ENTWICKLUNGSTRAGER

ProPotsdam

Blick vom Volkspark

Y RN




|||ﬂ ENTWICKLUNGSTRAGER

ProPotsdam

Zusammenfassung und Priorisierung

Platze
Platze fir | Jugendfrei- Fertig-

Standort Kita zeiteinrich- stellung

‘ tungen
- Zeltpunkt Montelino 40 2019/2020
- Rote Kaserne West, 6stlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C 150 105 X 2021
n Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24 90 2021

Rotg Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 1.1, 150 « 2022
Variante B

n Quartier Kirschallee, David-Gilly-StralRe 90 2022*2

- Bedarfsprognose 06/2021 gem. Infrastrukturstudie 468: nachgewiesen 480 145

- Kleinspielfeld Kleiner Wiesenpark 968 m? 2019

*1 Umsetzung in 1. oder 2. Prioritat in Abhangigkeit von Standortentscheidung
*2 bei Nutzungsfreigabe Gemeinschaftsunterkunft Ende 03/2020
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[/ /A S PR ' (N S
Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee,
Baufeld WA 1.1, Variante B (150 Platze) und ggf.

ol

el L il o I T,
1] T.

o

I

al
1
]

Burgertreff s
SA=og
| !_’;’f--
sofort umsetzbar v
. # - Ooesient 1 £ 10000
stadtebauliche Einbindung v
planungsrechtlich zulassig 4
Baumassenmodell
verkehrlich gut angebunden v/ PendepmgERste (150 Rlotre)
Allgemeines Wohngebiet WA1
Bebauungsplan Nr. 80.3
Rote Kaserne West
Fazit: - Lagaplan
Umsetzung der Standortvariante wird S o
empfohlen. PRI e Zuaven 2800
= Summe 780 m?
B GRZ 0.26
zuldssige GRZ 0,30
An me rku n g . E:::Iﬂe?icag:r;sﬁﬂe 1.780 m?
. . . Kfz-Stellplatze
Im 4. OG befindet sich die Verwaltung. oot 5 (1jo 30 Pl
- PF(lander!agess!aI::a 15 S1(3 Je 30 Plétze)
I 1]~
|‘v|‘ .'I \Ill \I'I lll I..i '_'[ Lagegien 1:500 IIIH e\,ﬁgeglﬁ?kﬂ,m Team 10830/ MHS | 25.07 2018
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Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, z. B. Baufeld WA 8,
Kita ( ), Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und ggf.
Burgertreff

Zwei- bzw. Dreigeschossigkeit
unzulassig, da nach B-Plan -
4 Vollgeschosse zwingend

Larmimmissionen durch
Jugendfreizeitstatte

geringe Freiflachenpotentiale
(schlieldt auch erganzendes -
3. und 4. Vollgeschoss aus)

verkehrlich gut angebunden 4

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante
wird nicht empfohlen.

P RN

| { ™

A

st Ll i 1 1 o
|
[ -]

e

_,f'ﬂ sy

N
L Dhamichtd 10000

Baumassenmodell

Kindertagesstatte (90 Platze)
Jugendfreizeiteinrichtung (105 Platze) und
Blrgertreff

Allgemeines Wohngebiet WAS
Bebauungsplan Nr. 80.3

Rote Kaserne West
Lageplan
Grundstiick 3.950m*
Hauplanlage Gebaude 959 m*
Steliplatze, Zufahrien 203m*
Summe 1162 m?
GRZ 029
2ulassige GRZ 030
Freiflachen
Kinderlagesstatle 973 m*
Jugendireizeiteintichtung 533m*
Kiz-Stellplatze (ohne Birgertreff)
gesstatie 38t (1je 30Platze)
Jugendhieizeiteintichtung 551(1je 20Platze)
Summe 8 5t (davon 2 barrierefre)
Fahrradstellplatze {ohne Biirgertref)
Kindertagesstatie 9 5t (3je J0Platze)
Jugendireizeit 32 81(6je 20Plalze)
4138t

||| I PROPOTSDAM

Wohnen | Bauen | Entwickeln Team 10830/ MHS | 2507 2018
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Rote Kaserne West, ostlich Georg-
Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C
Kita (150 Platze), Jugendfreizeitein-

richtung (105 Platze) und ggf.
Burgertreff

sofort umsetzbar v
planungsrechtlich zulassig v

verkehrlich gut angebunden v

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante wird
empfohlen.

Zur Entwicklung des Baukonzeptes
(gestalterische und funktionale Gesamt-
betrachtung) wird die Durchfluhrung
eines Workshops vorgeschlagen.

Lageain 1500

—

|

| |m®
L

i } Ly

b

\ | 9
el LBl T
!

\t

Baumassenmodell

Kindertagesstatte (150 Platze) mit
Jugendireizeiteinrichtung (105 Platze) und
Blirgertreff

Mischgebiet Bebauungsplan Nr. 80.2
Rote Kaserne West / nérdlich Esplanade

Lageplan

Grundstiick 5.180 m*

Hauplanlage Gebaude 1.000 m*
Sleliplatze, Zufahrten 383m?

Summe 1.383 m?

GRZ 027

2ulassige GRZ 0.60

Freiflachen

Kindertagesstatte 23710 m*

Jugendfreizeiteinrichtung 810m?

Kfz-Stellplatze (ohne Birgertreff)

Kindartages statte 55t (1je 30Platze)
Jugendfreizeiteindichtung 55t(1je 20Platze)
Summe 10 St (davon 2 barnerefrel)

Fahrradstellplitze (ohne Biirgertreff)

Kindertages statte 1551 (3je 30 Platze)
Jugendfreizeiteinnchtung 32 51 (6je 20Platze)
Summe 478
|||ﬂ PrOPOTSDAM

Wiohnen | Bauen | Entwickeln Team 10830 MHS/ 2507 2018
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Anderungsantrag der
Fraktion CDU/ANW zur DS

18/SVV/0735
,Konkretisierung der Ziele

fur den EntW|ckIungsbere|ch >

Bornstedter Feld*

WA 8 fur Kita/Jugendfreizeitstandort

INERRRRNIA
LU
PR

1 Y

Baumassenmodell

Kindertagesstatte (120 Platze)
Jugendfreizeiteinrichiung (105 Platze) und
Biirgertreff

Allgemeines Wohngebiet WAS
Bebauungsplan Nr. 80.3
FRole Kaserne West

Lagegi 1- 500

Lageplan
Grundstiick 3950 m*
Hautariege  Gebéude a2sm
Stellplitze, Zufaheten 1Em

Summe 755m*
GRZ 018
ulissige GRE 0,30
Fraftachan

= 1270 m?
Jugandireizaitsinicniung 560 m*
Kiz-Stedplatze {anhne Blrenret)
Kinderiagessiafle 350{1 je 30 Pritoe}
Jmnm:ummww a80{1 e 20 Prtoe)

8 8t {davan 2 barriersfre)

Fahrrststelplatze {ohne Birgerteff)

Kingensgezsisne St (32 30 Peitza)

Jugendéreizeit 32 5t {6 e 20 Piitze)
418

||m ProPoTspAM

‘Wobnen | Baven | Entwickeln Team 10830 MH
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Quartier Kirschallee, David-Gilly-Strale
(90 Platze)

Realisierungsfahigkeit steht
unter dem Vorbehalt der
Nutzungsfreigabe fur
Gemeinschaftseinrichtung

stadtebauliche Einbindung v

planungsrechtlich zuldssig v

verkehrlich gut angebunden v

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante
wird empfohlen.

Genehmigung fir die Gemeinschaftsun-
terkunft ist bis zum 30.03.2020 befristet,
d.h. bis Ende 2018 ist eine Festlegung
erforderlich, dass keine Verlangerung
des Mietvertrages erfolgt.

/N
VA,

Baumassenmodell
Kindertagesstatte (30 Platze)

Gemeinbedarfsflache C
Bebauungsplan Nr. 40
Kaserne Kirschallee

Lageplan

Grundstiick 2,890 m*
Hauptanlage  Gebaude 481 m*
Steliplatze, Zufahrten 43m*
Summe 524 m?
GRZ 0,18
zulassige GRZ —
Freiflachen
Kindertagesstatte 2,000 m*
Kfz-Stellplitze
Kindertagesstatte 35t (1]e 30Platze)
Fahrradstellplatze
Kinderlagssstatte 95t(3je 30Platze)
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Nordliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24,
(90 Platze)

sofort umsetzbar
stadtebauliche Einbindung
planungsrechtlich zulassig
verkehrlich gut angebunden
Fazit:

DN N NN

Baumassenmadell
Kindertagesstatte (90 Platze)

Allgemeines Wohngebiet WA24
Bebauungsplan Nr. 66 B - 1. Anderung

Nérdliche Gartenstadt
. o Lageplan
Umsetzung der Standortvariante Sl
. Grundstiick 2620 m*
wird empfohlen. Haupinige  Cebae a1
Steliplatze, Zufahrten 128 m?*
Summe 609 m
GRZ 023
zulassige GRZ 035
Freifldchen
Kindertagesstatte 1480 m*
Kiz-Stellplitze
Kindertagesstatie 35 (1je 30 Platze)
Fahrradstellplatze
Kindertagesstatte 981 (3je 30Platze)
L S sl o |l ProPoTsDAM
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ﬂ ENTWICKLUNGSTRAGER

Matrix zur Bewertung von 4 Standorten fur Kindertagesstatten
(die Standorte Rote Kaserne West Baufeld Ml und Baufeld WA 8 sind alternativ)

Die dargesielifen Schrifffarben entsprechen einem Ampelsystem.

Standort Flachen- | Platze dtet + Freifl Umweltau La t F + Offentliche Ju- ielle Aus-- it Fazit
i Er S irku e Anfi I .
: derungen
Hermann-Mat- ca. 2630 m* 80 Fite-Gebdude Tram-Hattestelle Eltermeorfahst Freiflachen kin- Eingriffe in Matur- | Kindedarm ist WA 1. Prictst in der = o i Vo i 3
tern-Fromenade, wiirde sich furkti- | Viereckremise im mighch bei inen- nen auf dem und Arfenschutz Sozisll GRZ 0,35 Umsetzing rach 5 = kurzfristig mbglich | insbesondsre suf-

Nr. 40 Kaseme baudich in Kombi- | Radius David-Gilly-Strafle | gewiesen werden, | bewsiigt WerkehrslSm auf e

Kirschallee® nation mit vorhan- mit Haltemiiglich- | Volkspark iber das Grundstiick Pt o i
dener Kita in die heiten/Effemvor- | Parkdinger” in 300 sind im B-Flan be- : it . :
Struktur einfigen fahrt suf dem Ab- | m Entfernung. riicksichtigt, es er- Laufzeit der Ent- i signet. steh

i Baufeld WA 24 onal und stadie- 500 m-Radius spruchnahime &F Grundstick nach- | im B-Fian bereits | Auswirkungen von der Entschaidung £ o gnund der stadt-
Nr. 888 Mardliche badich in Kombi- fentiicher Besu- | gewiesen werden, | hewsttigt Veskehslam suf | 3 Velgesshosse. | gy im November | o raumiichen Lage
Gartenstadt, 1. nafion mit vorhan- charsteliplatze ‘Volkespark Oher das Grundstick afalgmcoiien 2018 (M&he zu dan Be-
Anderung dener Kita in die Fulweg in 380 m =ind im B-Flan be- ) =l darfen) und suf-

Struktur einfigen Entfermung, riicksichtigt, es er- | offene Bauweise, grund der sofort-
Die Freifiachen geben sich keine | Gestaltfestsetzun- gen Umsetzhar-
. grenzen an die 5 zusitziichen An- | gen keit inneshalh der
y &7 fentliche Grinfla- forderungen svisierten Leufzeit
’ K'- che des Eichen- der Entwicklungs-
| hains an — guie malnzhme. Dis
Einbindung in das Mindereinnshme
| Bffentliche Frei- :S:Jr}er Kﬁg‘:}ar
REAE ar (er =
= . Grundstiicksain-
mahmen: keine
Uberschreitung
des genshmigten
Diefizits)
David-Gilly- ca. 2 540 i K & Tram-+ ;i Gber | Freiflachen kin- | Eingriffein Matur- | _Kindesarm ist Flache fir Ge- Kiine Minderein- ‘erfisgbarkei ;
schnitt des ver- Sportplatz greret gebean sich keina wicklungsmal-

Sirafle, Baufeld wirde sich furkdi- | Hannes-Meyer- die Knnra::l-- nen auf dem und Ar i nahmen, da sis
C onsl und stadte- | Straie im 250m- | Wachsmann oder | Grundsiiick nach- | im B-Fian bereits | Auswirkungen von Infrastrkturstand-
kehrsbenigten unmittelbar an das zusatlichen An- nshme
80 Bereichs Grundstlick sn forderungen

Die Variante B ist
die Vorzugsvari-
‘ante, da 120
Platze umsetzbar
=ind.
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ProPotsdam
Standort Flachen- Platze stadtebaulich Verkehi Freiflachen- Umnweltaws- Lammschutz Planungsrecht Offentliche Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grofie Einc g Ers of i versorgung ‘wirkungen gendhilfe-Anfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
Rote Kaserne ca. 2.880 mF Tram-Haitectelle | Eftemvorfshrtbel | Fraifiachen kin- | Eingrifie in Natur- | _Kinderiarm ist WA Die finanzizlien
West Nord, Bau- iereckramize im | Imanspruchnehime | qog guf dem und Artsnschutz Sozisflarm” GRZ0.3 Auswirkungen
feld WA 1.1 100 m-Radius Gffentlicher Bes- | Grundstiick nach- | im B-Flan bereits | Auswirkungen von 5 sind aufgrund der
e s e chersteliplstee. | gepieen werden, | bewsitigt Verkehrsiam auf | G52 1.2 erhéihten Grund-
eme West oder suf der sGd- | vopcopark girekt das Grundstick | 4 Voligeschosse stiickseinnahmen
lich angrenzenden | o, Gondstick an- sind im B-Flan be- | 2wingend in der KaFi dar-
Stellplatzaniage grenzend riicksichtigh, s 2r- | OK 15 m steliber — shne Er-
magBch gebensichkeine | Lo hihung des ge-
zusstrhichen An- Bauweize (15— nehmigten Defizits
forderungen L.
30 m Gebaude-
lénge zur Siralle)
TF zur Fassaden-
gliederung
Gestalifestzatzuen-
gen
Variante A 120 Widerspruch zu Planungsrechilich Umsetzungsfahig-
den Fesisebzun- nicht zulssig. da ket zurzeit auf der
o gen des B-Flans nur 2 Wollge- Grundlage des B- P
und dem bisheri- schosse Plans nictt pege. | oo oehet
gen stadichauli- ben, zungen des B-
chen Konzegpt suf Planung und Um- | Plans sinhalten
der Grundisge setzung steht in
des stadtebsuli- Abhangighsit von
chen Wiatthe- der Schaffung dar
werbs planungsrachifi-
chen Varsusset-
Fungen :
Bei giner Abwei-
chung ist ein An-
demungsverfshren
des B-Plans erfor-
derdich — Dauer
mind. 1 Jahr, Pia-
numgsrecht nicht
wer | Queartal
2020
150 Dias 3-geschos- 4-geschossig. Des | 3-geschossige Inanspruchnahme | Soforige Umsetz-
sige Kita-Ge- 4. Geschoss ist Kita wird stz Ge- hurzfristyy moglhich | barkeit im Rah-
baude mit Aus- als Austrittshau- nehmigungsfahig men der Laufzeit
fritisbhauweric weark =12 m? (\Voll- | bestatigt, soweit der Entwickiungs-
wiind= sich funidi- geschoss) suszu- | im 3. OG aus- melnshme

onal und réumlich
vertrefbar suf-
grund der Rand-
Isg= im Uber-
gengsbersich zum
Fark esnfugen.

hilden. entspricht
dann der Mindesi-
geschossighkeit
gem. B-Plan

schiiefllich Funkti-
onsraume. wie
Werwaltungs-
raume, Kiche,
Biiros, Erzieher-
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ProPotsdam
Standort Fiachen- Platze 5 F La F O Ju- Aus- zaitliche Fazit
lie 3 :
Georg-Hermann- insgesamt Standaort signet Tram-+ El hrt Freifia kiin- Eingriffe in Matur- | _Kinded&nm ist U] Keine Minderein- Inanspruchrahme | Grundsaizlich ist
Allee, Baufeld MI | ca. 5120 m? =ich gut filr die Higsphare im 100 | mvbghich bei Inen- | nen auf dem und Artenschutz. Soziallanm™ GRZO0A nahmen, da kaine | kurzfristig mbglich | der Standort des
Nr. 80.2 .Rate Ka- hination von Rads ot dstiick nach- | #m B-Fian bersits | Auswirkungen von ok ‘5' Position fiir Ein- MiI sehr gut sls
bty Kita, Jugendclub fentiicher Besu- | gewiesen werden. | bewsltigh, Berick- | Verkehrsi@rm auf m nahmen sus kompakter nfrs-

Mérdiich Espls- und Biirgerireff in E zum i sichtigung von AR- | das Grundsiiick Grundstiicks- sirukhwstandort
nade" Verbindung such des Volksparks ist | eichen im Frai- sind im B-Flan be- verullerung ein- gesignet, wobei in
Der Biiy " mit dar Da Vinc- die Georg-Her- fEUMKONZEept er- rucksachhigt, es er- pestellt Abwagung des
wird & Sell Schule (nachhar- mann-Allee zu forderdich geban sich keine stadtebaulichen
lich in Kambing. schafiliche Syner- Oberqueren zusatzfichen An- und padagogi-

9 : piesfiekds) forderungen schen Aspekte die
Tiog gt et Variante C als
dub nachgewie- 2

konsensfahig be-
==n wertet wird

Variante A— 180 Das stedirdumiich Die kompakie Va- Varisnte istim

pragnante Bau- riante wird seitens Sinne einer nach-
werk im Gegan- des GB 3 und des haltigen Standort-
iiber zur Bio- Jugendhitfeaus- entwickiung bau-
sphéne und sls schusses sus pa- fich und réumiich
bauliche Fassung d i ressourcanscho-
entlang der ‘Grinden abge- nend umzusetzen
Georg-Hermann- lehnt. Des Weite- {geringe Fidchen-
Allee fiigt sich als ren sofien ent- wersiegelung
sidlicher Aufiakt sprechend der kompakde Bau-
zum Quartier Rote Festlegung zum weise, hoher An-
Kaseme West Entwickiungsbe- tedl von nuizbaren
siadtebaulich gut reich Kempnitz Freifiachan, hohe
Bin keine Kitas mit energetische Effi-

mehr als 150 Fist- Zenz)

zen neu eniste- fiesdble Gebét-

hen. Gefordert destrukdur in Be-

wird eine aindeu- zug auf kinfige

fige Abgrenzung und sich wan-

der beiden Ein- deinde Nutzungs-

richtungen in Be-
zug suf Nutzung
und

anforderungen

150 Aus stédtebauli- Die Schaffung van
chen., dkologi- gainziich enthap-
schen und wirl- jpeften Einrichtun-
zchafiiichen As- gen schafft keiner-
pekien biatet lei Synergieaffekts
diese Variants die in Mutzung, Flaxi-
unginsti bilitst und baudi-
Rahmenbedingun- cher Umsetzung
gen.

Variante C— 150 Variante wird von
Riicken an Ro- GB 3 aufgrind der
choan jguten Freifidchen-
; versorgung fiir Ju-
! jgendciub und Kits
I sowie die migli-
{ «che Abgrenzung
I der Freifischen
o zwischen Kits und
Jugendclub prafe-
riert, Zugang je-

weils von Geol
Hermann-Alles
anzuardnen
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ProPotsdam
Standort Flachen- Siar T tiche Werkehrs- Freiflachen- Umweltaus- Larmschutz Planungsrecht Oﬁerrliehe Ju- finanzielle Aus- zeitliche Fazit
grifie. Einordnung Erschliefung organisation Versorgung ‘wirkungen gendhilfe/Anfor- wirkungen Auswirkungen
derungen
Rote Kaserne ca, 2880 m? Standort fiir Kits, Tram-Haftestelle Je nach Lage im Freifiach=n hin- Eingriffe in Matur- | Kindedarm ist WA Inanspruchrshme | Kita im WA zulas-
West Siid, Bau- JFZ umd Biirger- Biosphare im 200- | Baufeld, Eltem- nen auf dem und Artenschutz Scziaflanm™ GRZ 03 kurzfristig méghich | sig
feld WA 3 treff wirde sich m Radius worfahrt mioghich, Grundstick nach- | im B-Pian bemeiis Auswirkungen won ! Geschassigkeait
Mr. 202 Pote Ha funktional und bei Inanspruch- gewiesen werden. | bewsiigt VerkehrsEm und GFZ 1.2 ol S P
seme \West stadtebaulich suf- nehme dffentlicher | Volkspark direkt vom Befrishshof | 4 Voligeschosse zungen des B-
grend der unmit- Besucherstall- an Baufeld WA 8 auf das Grund- zwingend Plans sinhaltan:
. telbaren Machbar- platze bzw in Wer- | angrenzend shikck sind im B- OK 15 m !
Der Birgertraff =chaft der zwin- bindung mit Ful- | a,fonund der Free Plan bericksich- e Moimieak Gy i
T T i e 1L : e abwemh_ e die sofortige Uim-
VL ! g Warges weg fidchenanieta figh, s enge Bauweise (15 — setzungsfahighkeit
lich in Kombina- & 5 3 3 = A gsfahigke
sigen Bebauung kann jedoch nur sich keine ZUsBiz- | o5 Leese o &
tion mit Jugend- nicht einfiigen. ; - fichen Anforderun- | oL ehatde- FinHenpen dek
i eine Kita mit 20 & zur Siralie " 3
ciub nachgewie- b S nge ] Leufzsit der Ent:
sen Fll. kg TF zur Fassaden- wickiungsmal-
wiesen werden. gliederung nahme ict die Ein-
facioabnu hafiung der Fest-
GI:]E] setrungen des B-
g_ g Plans.
ine Ausbildung AR =
. Bei einer Abwei-
der beiden Ge- chung ist ein An-
baude mit 4 Ge- ks i
r schossen (anslog des El?;lans erfor-
Zu WA 1.1) nicht desfich — Da
umsetzher, da e 2 slf‘eé
:.:Ekbiu:[mt R Pl
sinnvoll suf 3 gcﬂﬁn:?{lﬂ\gr -
nuizhare Volige- us. E
schosse aufgeteilt Fertigstellung
werden kann, Die- nicht vor
ses gilt fir einen 202312024
Jugendciub Deer Blrgerreff
gleichermaian. wird ausschiisfl-
fich in Kombins-
tion mit Jugend-
club nachpewe-
=En.
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