
 
 

Protokollauszug 
aus der 

88. öffentliche/nicht öffentliche Sitzung des Hauptausschusses  
vom 23.01.2019 

 
öffentlich 
Top 3.4 Konkretisierung der Ziele für den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld 

 
 
 
18/SVV/0735 
geändert beschlossen 

 
Der Oberbürgermeister verweist eingangs auf die vorliegenden Voten der Fachausschüsse und 
die Beschlussempfehlung des federführenden Ausschusses für Stadtentwicklung, Bauen und 
Verkehr. 
 
Anschließend erläutert Herr Goetzmann, Fachbereichsleiter Stadtplanung und Stadterneuerung, 
die in der gestrigen Ausschusssitzung empfohlenen Änderungen und beantwortet die Fragen der 
Mitglieder des Hauptausschusses. 
 
Die vom Ausschuss für Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfohlene Fassung wird ansch-
ließend zur Abstimmung gestellt: 
 
Der Hauptausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschließen:  
 
Die Ziele für den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld werden für die Restlaufzeit der 
Maßnahme wie folgt konkretisiert: 

1. Auf dem nördlichen Teil der Fläche zwischen der Georg-Hermann-Allee und der 
Leonardo-Da Vinci-Schule (Baufeld MI im B-Plan Nr. 80.2 „Rote Kaserne West, 
nördlich Esplanade“) ist geförderter Wohnungsbau vorzusehen.  
Auf dem nördlichen Teil der Fläche zwischen der Georg-Hermann-Allee und der Leo-
nardo-Da Vinci-Schule werden als jeweils getrennte Einrichtungen eine Kinderta-
gesstätte mit 120 Plätzen und eine Jugendfreizeitstätte mit 105 Plätzen errichtet. (Bau-
feld MI im B-Plan Nr. 80.2 „Rote Kaserne West, nördlich Esplanade“) 

2. Im Quartier nördliche Gartenstadt wird zusätzlich zu der im Bau befindlichen Einrich-
tung eine Kindertagesstätte mit 90 Plätzen errichtet (Baufeld WA 24 im B-Plan Nr. 66B 
„Nördliche Gartenstadt“, 1. Änderung „Nordbereich“).  

3. Im Quartier Rote Kaserne West wird westlich der Georg-Hermann-Allee auf dem nörd-
lichsten Baufeld eine Kindertagesstätte mit 150 Plätzen errichtet (Baufeld WA 1.1 im 
B-Plan Nr. 80.3 „Rote Kaserne West“). 

4. Auf dem Grundstück an der David-Gilly-Straße, das temporär durch eine Gemein-
schaftsunterkunft genutzt wird, wird nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung eine Kin-
dertagesstätte mit je nach Bedarf 90 bis 120 Plätzen errichtet (Baufeld C im B-Plan Nr. 
40 „Kaserne Kirschallee“). 

5. Auf dem Gemeinbedarfsstandort an der David-Gilly-Straße sind in baulicher 
Kombination mit der Kita und ggf. mit Sportfunktionsräumen Räume für einen 
Bürgertreff vorzusehen. 
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Räume für einen Bürgertreff werden entweder in Kombination mit der Jugendfreizeit-
einrichtung (s. Ziel 1) oder in Kombination mit der Kita Georg-Hermann-Allee (s. Ziel 3) 
geschaffen.  

6. Westlich der Georg-Hermann-Allee wird das Baufeld, das an den neuen Betriebs-
hof des Volksparks angrenzt (Baufeld WA 8 im B-Plan Nr. 80.3 „Rote Kaserne 
West“), für Wohnungsbau genutzt. Dabei sind auch Wohnheime für Studierende 
und andere Sonderwohnformen. zu berücksichtigen. 50% der entstehenden 
Wohnungsbauflächen sind für geförderten Wohnungsbau vorzusehen. In räum-
licher Orientierung zum Volkspark sind baulich integriert in die Wohnbebauung 
eine Kita und eine Jugendfreizeitstätte vorzusehen. Im Rahmen des geltenden 
Baurechts wird eine Umsetzungsstudie in Abstimmung mit den Fachbehörden 
erarbeitet. 
Westlich der Georg-Hermann-Allee wird das Baufeld, das an den neuen Betriebshof 
des Volksparks angrenzt, für geförderten Wohnungsbau (möglich sind dabei auch 
Wohnheime für Studierende) angeboten (Baufeld WA 8 im B-Plan Nr. 80.3 „Rote Ka-
serne West“). Darüber hinaus wird die südlich an die gemäß obiger Ziffer 3 für eine 
Kindertagesstätte vorgesehene Fläche (WA 1.1) angrenzende Baufläche (Baufeld WA 
1.2 im B-Plan Nr. 80.3 „Rote Kaserne West“) für geförderten Wohnungsneubau vorge-
sehen. 

7. Die Baufelder WA 1.2, WA 4 und WA 6 sind jeweils zu 50% mit gefördertem Woh-
nungsbau und mit zum Volkspark orientiertem freifinanzierten Wohnungsbau zu 
entwickeln. Die Veräußerung der Grundstücke für den freifinanzierten Woh-
nungsbau soll über Konzeptvergaben erfolgen, um bevorzugt mit dem Park ver-
trägliche Wohnformen anzusiedeln. 

7.8. Im Kleinen Wiesenpark wird zur Erweiterung der Möglichkeiten für den Freizeitsport 
ein Kleinspielfeld hergestellt.  

 
Die Entwicklungsträger Bornstedter Feld GmbH ist in ihrer Funktion als Treuhänderin der 
Landeshauptstadt Potsdam mit den Planungen und der Durchführung der vorgenannten 
Maßnahmen zu beauftragen. (Anlage: Lageplan) 
 
Als Vorhaltefläche für ein Kiezbad im Potsdamer Norden werden der in der Mittei-
lungsvorlage DS 17/SVV/0336 untersuchte Standort im südwestlichen Umfeld der 
Biosphäre sowie alternativ ein Standort in Krampnitz weiterverfolgt.   
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Konkretisierung der Ziele für den 
Entwicklungsbereich Bornstedter Feld

Ausschuss für Gesundheit, Soziales und Inklusion 15.01.2019

Ausschuss für Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr 22.01.2019

Hauptausschuss 23.01.2019
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Status quo 2018 realisiert / im Bau

5

4

3

2

Standort Plätze

Kita „Entdeckerland“, Südliche Gartenstadt 102

Kita „Tönemaler“, Quartier Kirschallee 89

Kita „Sinnesgarten“, Quartier Pappelallee 110

Kita „Farbenspiel“, Rote Kaserne West 119

Kita „Firlefanz“, Rote Kaserne West 54

Hort Quartier Pappelallee 16

Kita Campus am Jungfernsee 92

Kita Quartier Pappelallee / Am Schragen 92

Kita Nördliche Gartenstadt 92

Kita-Plätze gesamt 766

Karl-Foerster-Grundschule mit Hort 2 Züge

Grundschule im Bornstedter Feld mit Hort 3 Züge

Grundschule Am Pfingstberg mit Hort 2 Züge

Leonardo-Da-Vinci-Gesamtschule 5/3 Züge

Jugendfreizeitstätte Montelino 40

a

b

11

1

2

3

4

5

6

2

b

a

d

7

9

8

c

9

8

Campus 
Jungfernsee

c

6

7

6

d1
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Ergebnisse der „Studie zur Versorgung mit Einrichtungen der sozialen 
Infrastruktur im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld“ (Stand Mai 2018)

Bedarfsanalyse

• Bevölkerungsprognose Juni 2021
ca. 14.500 Einwohnern
das sind 2.000 Einwohner mehr als die 
Prognose 2016

• Alterspyramide Bornstedter Feld
überproportional viele Kinder und junge 
Familien

Einrichtung Gesamtbedarf
IST 

im Bau / 
Planung

Planungs-
beginn nach 
Standortfest-

legung

Kindertagesstätten 1.234 Plätze 766 Plätze 468 Plätze

Grundschule 7 Züge 7 Züge --

weiterführende Schule 
Sek I / Sek II

7/3 Züge 7/3 Züge --

Sekundarstufe 2 3 Züge 3 Züge --

Kinder- und 
Jugendfreizeitstätten

145 Plätze 40 Plätze 105 Plätze

→ Klärung der Standorte

→ zusätzlicher Bedarf von 468 Kita-
Plätzen ab 2021/22
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untersuchte Standorte
Standort Plätze

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-
Allee, Baufeld WA 1.1

120 – 150

Kita Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-
Allee, z. B. Baufeld WA 8 

90

Kita Rote Kaserne West, östlich Georg-Hermann-
Allee, Baufeld MI

90 – 180

Kita Quartier Kirschallee, David-Gilly-Straße 90

Kita Nördliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-
Promenade, Baufeld WA 24

90

Kleinspielfeld, geplant 968 m²

geförderter Wohnungsbau/studentisches Wohnen ca. 433 von 
832 WE

Jugendfreizeitstätte Rote Kaserne West, westlich 
Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 8 mit Bürgertreff

105

Jugendfreizeitstätte Rote Kaserne West, östlich 
Georg-Hermann-Allee, Baufeld MI mit Bürgertreff 

105

1

4

2

5

3

4

5

b

a

3

b

1

a
2

6

7
6

7

7

7

7
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Beschlussvorlage der 
Verwaltung DS 18/SVV/0735 
„Konkretisierung der Ziele für 
den Entwicklungsbereich 
Bornstedter Feld“
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Kita
Jugend-
freizeit / 

Bürgertreff

Endergebnis Entwicklungsmaßnahmen Bornstedter Feld
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen

WA 2
geförderter

Wohnungsbau
117 WE

Kita 
Jugendfreizeit

Bürgertreff

WA 1.1
Kita

WA 3
freifinanzierter 
Wohnungsbau

118 WE

WA 8
geförderter

Wohnungsbau
studentisches Wohnen

110 WE

WA 1.2
geförderter

Wohnungsbau
50 WE

WA 7
geförderter

Wohnungsbau
156 WE

WA 5
freifinanzierter 
Wohnungsbau

121 WE

WA 6
freifinanzierter 
Wohnungsbau

90 WE

WA 4
freifinanzierter 
Wohnungsbau

70 WE

1. Verzicht auf Bebauung westlich                
der Georg-Hermann-Allee

2. Nutzung gemäß vorgeschlagenem 
Nutzungsmix* 

3. Nutzung für freifinanzierten         
Wohnungsbau aller Baufelder
(ohne WA 1.1)

*vorgeschlagener Nutzungsmix

Defizit ca. 24 Mio. €

Defizit ca. 4 Mio. €

Überschuss ca. 1 Mio. €
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Änderungsantrag der Fraktionen 
CDU/ANW und SPD zur DS 
18/SVV/0735 „Konkretisierung 
der Ziele für den 
Entwicklungsbereich Bornstedter 
Feld“ vom 09.01.2019 nach 
erfolgter Abstimmung 
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Änderungsantrag der Fraktionen 
CDU/ANW und SPD zur DS 
18/SVV/0735 „Konkretisierung 
der Ziele für den 
Entwicklungsbereich Bornstedter 
Feld“ vom 09.01.2019 nach 
erfolgter Abstimmung 
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Kita
Jugend-
freizeit / 

Bürgertreff

Endergebnis Entwicklungsmaßnahmen Bornstedter Feld
Nutzungsszenarien und finanzielle Auswirkungen

WA 2
geförderter

Wohnungsbau
117 WE

Kita 
Jugendfreizeit

Bürgertreff

WA 1.1
Kita

WA 3
freifinanzierter 
Wohnungsbau

118 WE

WA 8
geförderter

Wohnungsbau
studentisches Wohnen

110 WE

WA 1.2
geförderter

Wohnungsbau
50 WE

WA 7
geförderter

Wohnungsbau
156 WE

WA 5
freifinanzierter 
Wohnungsbau

121 WE

WA 6
freifinanzierter 
Wohnungsbau

90 WE

WA 4
freifinanzierter 
Wohnungsbau

70 WE

1. Verzicht auf Bebauung westlich                
der Georg-Hermann-Allee

2. Nutzung gemäß vorgeschlagenem 
Nutzungsmix* 

3. CDU-Änderungsantrag

4. Nutzung für freifinanzierten         
Wohnungsbau aller Baufelder
(ohne WA 1.1)

*vorgeschlagener Nutzungsmix

Defizit ca. 24,3 Mio. €

Defizit ca. 4,2 Mio. €

Defizit ca. 6-7 Mio. €*

Überschuss ca. 1 Mio. €

* (Mindereinnahmen aufgrund Konzeptvergabe von ca. 16.000 m² Baugrundstücke)
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Blick von der Georg-Hermann-Allee
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Blick vom Volkspark
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Zusammenfassung und Priorisierung

Prio-
rität

Standort
Plätze für 

Kita

Plätze 
Jugendfrei-
zeiteinrich-

tungen

Bürger
-treff *1

Fertig-
stellung

1 Zeltpunkt Montelino 40 2019/2020

1 Rote Kaserne West, östlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C 150 105 x 2021

2 Nördliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24 90 2021

2
Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, Baufeld WA 1.1, 
Variante B

150 x 2022

3 Quartier Kirschallee, David-Gilly-Straße 90 2022*2

Bedarfsprognose 06/2021 gem. Infrastrukturstudie 468: nachgewiesen 480 145

1 Kleinspielfeld Kleiner Wiesenpark 968 m² 2019

1
geförderter Wohnungsbau/studentisches Wohnen 50 %-Anteil 

Rote Kaserne West auf den Baufeldern WA 1.2, WA 2, WA 7, WA 8

ca. 433 von 
832 WE

2020-2023

*1 Umsetzung in 1. oder 2. Priorität in Abhängigkeit von Standortentscheidung
*2 bei Nutzungsfreigabe Gemeinschaftsunterkunft Ende 03/2020
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Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee,
Baufeld WA 1.1, Variante B (150 Plätze) und ggf. 
Bürgertreff

sofort umsetzbar 

städtebauliche Einbindung 

planungsrechtlich zulässig 

verkehrlich gut angebunden 

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante wird 
empfohlen.

Anmerkung:
Im 4. OG befindet sich die Verwaltung.
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Rote Kaserne West, westlich Georg-Hermann-Allee, z. B. Baufeld WA 8, 
Kita (90 Plätze), Jugendfreizeiteinrichtung (105 Plätze) und ggf. 
Bürgertreff

Zwei- bzw. Dreigeschossigkeit
unzulässig, da nach B-Plan   
4 Vollgeschosse zwingend

-

Lärmimmissionen durch 
Jugendfreizeitstätte

-

geringe Freiflächenpotentiale
(schließt auch ergänzendes
3. und 4. Vollgeschoss aus)

-

verkehrlich gut angebunden 

Jugend-
freizeit / 

Bürgertreff
Kita

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante 
wird nicht empfohlen.
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Rote Kaserne West, östlich Georg-
Hermann-Allee, Baufeld MI, Variante C 
Kita (150 Plätze), Jugendfreizeitein-
richtung (105 Plätze) und  ggf. 
Bürgertreff

sofort umsetzbar 

planungsrechtlich zulässig 

verkehrlich gut angebunden 

städtebauliche Einbindung ±

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante wird 
empfohlen.

Zur Entwicklung des Baukonzeptes 
(gestalterische und funktionale Gesamt-
betrachtung) wird die Durchführung 
eines Workshops vorgeschlagen.
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Änderungsantrag der 
Fraktion CDU/ANW zur DS 
18/SVV/0735 
„Konkretisierung der Ziele 
für den Entwicklungsbereich 
Bornstedter Feld“

WA 8 für Kita/Jugendfreizeitstandort
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Quartier Kirschallee, David-Gilly-Straße
(90 Plätze)

Realisierungsfähigkeit steht 
unter dem Vorbehalt der 
Nutzungsfreigabe für 
Gemeinschaftseinrichtung

-

städtebauliche Einbindung 

planungsrechtlich zulässig 

verkehrlich gut angebunden 

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante 
wird empfohlen.

Genehmigung für die Gemeinschaftsun-
terkunft ist bis zum 30.03.2020 befristet, 
d.h. bis Ende 2018 ist eine Festlegung 
erforderlich, dass keine Verlängerung
des Mietvertrages erfolgt.
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Nördliche Gartenstadt, Hermann-Mattern-Promenade, Baufeld WA 24,
(90 Plätze)

sofort umsetzbar 

städtebauliche Einbindung 

planungsrechtlich zulässig 

verkehrlich gut angebunden 

Fazit:
Umsetzung der Standortvariante 
wird empfohlen.
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Anlage

23 von 27 in Zusammenstellung



Matrix zur Bewertung von 4 Standorten für Kindertagesstätten
(die Standorte Rote Kaserne West Baufeld MI und Baufeld WA 8 sind alternativ)
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