p-O T?m Stadtverordnetenversammiung

Ny | o
Landeshauptstadt

Potsdam

Niederschrift
79. (auRerordentliche) offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

Sitzungstermin:  Dienstag, 19.02.2019
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 20:00Uhr

Ort, Raum: Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
Herr Ralf Jakel DIE LINKE Sitzungsleitung

Ausschussmitglieder

Herr Michél Berlin DIE LINKE
Frau Babette Reimers SPD ab 18.10 Uhr
Herr Lars Eichert CDU/ANW
Frau Saskia Hiineke Blindnis 90/Die
Grinen
Herr Wolfhard Kirsch Biargerblindnis

zusatzliches Mitglied

Frau Dr. Sylke Kaduk AfD bis 19.36 Uhr

sachkundige Einwohner

Frau Adelheid Bode Beirat flir Menschen
mit Behinderungen

Herr Jorg Geppert Burgerbundnis-FDP

Herr Jan Hanisch DIE LINKE

Herr Dirk Kiihnemann Blindnis 90/Die
Griinen

Herr Jan Kuppert DIE aNDERE

Herr Bernd Putz

Herr Alexander Dietmar Wietschel Beirat fir Menschen
mit Behinderungen

Herr Rudi Wiggert SPD
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Beigeordnete

Herr Bernd Rubelt Beigeordneter
Geschéaftsbereich 4

Nicht anwesend sind:
Ausschussmitglieder
Herr Pete Heuer SPD entschuldigt
zusatzliches Mitglied
Herr André Tomczak DIE aNDERE entschuldigt

sachkundige Einwohner

Herr Wolfgang Dau SPD entschuldigt

Herr Christian Schirrholz DIE LINKE nicht entschuldigt

Herr Wolfgang Schiitt CDU/ANW entschuldigt

Herr Dr. Wilfried Naumann Potsdamer entschuldigt
Demokraten

Gaste:

Herr Andreas Goetzmann Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Niederschrift:
Frau Viola Kropp

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafien Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

2.1 Genehmigungen im unbeplanten Bereich (§§ 34,35 BauGB)
im Verhaltnis zur Aufstellung von Bebauungsplanen
(Wunsch aus dem Ausschuss vom 9.10.2018 sowie vom 11.12.2018)

3 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung

3.1 Sanierungsgebiet im Potsdamer Westen
Vorlage: 18/SVV/0324
Fraktion CDU/ANW
(Wiedervorlage)

3.2 Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Brandenburger Vorstadt
Vorlage: 18/SVV/0876
Fraktion DIE LINKE
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(Wiedervorlage)

Mitteilungen der Verwaltung

Sonstiges

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu 1

zZu 2

zu 2.1

Eréffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Jakel, eroffnet die Sitzung.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméifen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende begrift die Anwesenden, stellt die ordnungsgemale

Ladung sowie die Beschlussfahigkeit mit 5 von 7 stimmberechtigten Mitgliedern
fest.

Zur Tagesordnung gibt es keine Einwande, so dass sie einstimmig bestatigt wird.

Genehmigungen im unbeplanten Bereich (§§ 34,35 BauGB)
im Verhiltnis zur Aufstellung von Bebauungsplanen
(Wunsch aus dem Ausschuss vom 9.10.2018 sowie vom 11.12.2018)

Herr Goetzmann (Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung) informiert
anhand einer Prasentation (wird der Niederschrift als Anlage beigefligt) Uber die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben. Das Baugesetzbuch (BauGB)
gibt den Rahmen der Beurteilung vor. Auf die nachfolgend aufgeflhrten
Paragrafen geht Herr Goetzmann im Besonderen ein:

§ 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (Innenbereich)

§ 35 BauGB — Bauen im Aulienbereich

§ 30 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes

§ 15 BauGB - Zuriickstellung von Baugesuchen
§ 14 BauGB - Veranderungssperre

Anhand von verschiedenen Fallbeispielen erlautert Herr Goetzmann, welcher
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zu 3

zu 3.1

Paragraf des Baugesetzbuches als Beurteilungsgrundlage anzuwenden ist und
beantwortet Ruckfragen verschiedener Ausschussmitglieder.

Zu den Antragen stellt Herr Goetzmann nochmals die Méglichkeiten geman § 34
BauGB dar. Folgende Voraussetzungen sind zu erfullen:

- Einfugung nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlcksflache

- die gesicherte ErschlieBung (dazu gehéren Medien und Versorgung), die
Bauaufsicht verlangt einen Nachweis vom Bauherren, die
Regenwasserversickerung auf dem Grundstick selbst erfolgt

- die Gewahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- keine Beeintrachtigung des Ortsbildes.

Die Denkmalbereichssatzung und die Erhaltungssatzung geben nur sehr formale
Rahmenbedingungen vor. Das ist die Charakteristik des Denkmalbereiches
(Erscheinungsbild) bzw. der Schutz der Eigenart der stadtebaulichen Gestaltung.
Zur Frage nach der Milieuschutzsatzung teilt Herr Goetzmann mit, dass diese nur
die Zusammensetzung der Wohnbevoélkerung sichert. Gegen eine
Wohnungszusammenlegung gebe es keine Eingriffsmoglichkeiten. Bei einer
Wohnungsteilung hingegen stelle sich das Problem der Stellplatzfrage.

Der Ausschussvorsitzende dankt fur die ausfuhrlichen Erlauterungen.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

Sanierungsgebiet im Potsdamer Westen
Vorlage: 18/SVV/0324

Fraktion CDU/ANW

(Wiedervorlage)

Siehe TOP 2.

Herr Eichert bringt den Antrag nochmals ein und erinnert an die friihere Mitteilung
der Verwaltung, dass von der Stadt kein stadtebaulicher Missstand gesehen wird
und keine Fordermittel zu erwarten sind. Seitens des Antragstellers besteht nach
wie vor das Interesse im Detail aufzuzeigen, wo es Missstande gibt bzw. in
welchem Ausmafl und mit welchen stadtebaulichen Mallhahmen man dagegen
vorgehen konne. Herr Eichert schlagt die Durchfihrung eines Vor-Ort-Termines
vor.

Herr Kirsch stellt den Geschaftsordnungsantrag, die Antradge 18/SVV/0324 und
18/SVV/0876 zurickzustellen und eine Vor-Ort-Begehung Ende Marz
durchzufuhren.

Herr Jakel spricht gegen diesen GO-Antrag zum jetzigen Zeitpunkt, da erst die
Gelegenheit erhalten modchte, zu dem Antrag seiner Fraktion 18/SV/0876
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zu 3.2

auszufiihren.

Herr Kirsch stellt den Geschéaftsordnungsantrag zurlck.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr stellt den Antrag
weiterhin zuruck.

Aufstellung von Bebauungsplanen fiur die Brandenburger Vorstadt
Vorlage: 18/SVV/0876

Fraktion DIE LINKE

(Wiedervorlage)

Siehe TOP 2 und 3.1.

Herr Jakel informiert, dass der Antrag gegebenenfalls umformuliert werden kénne
und stellt dies vor:

,Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliellen:

1. Der Oberburgermeister wird beauftragt, konsequent alle vorhandenen
baurechtlichen  Grundlagen einschliel3lich  Erhaltungssatzung und
Gestaltungssatzung auszuschopfen, um UbermaRige und unvertragliche
bauliche Verdichtungen im Gebiet der Brandenburger Vorstadt zu
vermeiden. Es ist dabei sicherzustellen, dass keine Bebauungen
entstehen, die die zulassige Abstandsmaflle zu den vorhandenen
Nachbargebauden unterschreiten.

2. Es ist sicherzustellen, dass nur so viel erganzende Bebauungen
entstehen, wie deren notwendiger Stellplatzbedarf fir KFZ und Fahrrader
vollstdndig auf dem eigenen Grundstick sichergestellt werden kann. Es
sind keine Ablésungen vom Bedarf an Stellplatzen gemaR
Stellplatzsatzung zu gestatten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, ausgehend von einer Gefahrenanalyse
flr das Risiko unvertraglicher Verdichtungen zu prifen, ob die Aufstellung
von Bebauungsplanen fir Teilbereiche der Brandenburger Vorstadt
geeignet sein kann, um unangemessene Verdichtungen zu verhindern.
Planungsziele sind die Ermittlung und Festsetzung eines vertraglichen
Males fir bauliche Verdichtungen, der Schutz begriinter Innenhéfe und
die Wahrung der stadtebaulichen Qualitat des Stadtteils. Teilplane sind in
der Reihenfolge zu prifen, dass mit dem Bereich des hochsten
Verdichtungsrisikos begonnen wird.”

Zur Begrindung gibt Herr Jakel zu Protokoll: ,Mehrfach wiederholt erhielten wir
Kenntnis von Bauantragen und von genehmigten Bauvorhaben, die u. E. das
vertragliche MalR fir sinnvolle Nachverdichtungen in der dicht bebauten
Brandenburger Vorstadt Uberschritten haben. Wiederholt kam es zur
Beeintrachtigung von Nachbarschaftsinteressen und zu Zuspitzungen des
Uberaus angespannten Fehlbedarfes an Stellplatzen fir KFZ in dem Stadtteil.
Darum halten wir es fiur erforderlich, hier qualifizierte Festsetzungen zu
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erarbeiten, weil die bisherige Praxis allein mit § 34 Beurteillungen nicht
ausreichend geeignet war, die notwendigen Qualitaten zu sichern.

Ein erster Vorschlag fir eine Reihenfolge der Prifung ist:
1. Gebiet Zeppelinstralie / Sellostralle / Feuerbachstrale
2. Gebiet Feuerbachstralle / Sellostralie / Lennestralle / Zeppelinstralle

3. Gebiet G.-Scholl-StraRe / Hans-Sachs-StraRe / Lennestralle
/Nansenstralie

4. Gebiet G.-Scholl-Stralle / NansenstralRe / Feuerbachstralle / Clara-Zetkin-
Stralle

5. Gebiet Feuerbachstralie / Lennestralie / Sellostralle

Sollte die Gefahrenanalyse eine andere Reihenfolge empfehlen, dann ware die
Reihenfolge entsprechend zu andern.

Erste Vorschlage sind dem SBV-Ausschuss bis Oktober 2019 vorzustellen.®

Gegebenenfalls sei es auch vorstellbar, die Komponenten aus den beiden
Antragen in einen gemeinsamen Antrag zusammenzufuhren, erganzt Herr Jakel.

Herr Rubelt spricht sich fiir einen Ortstermin aus und macht hinsichtlich der
Problematik — Bearbeitung gem. § 34 BauGB versus Bebauungsplane - auf die
inhaltlichen Anforderungen an eine Bebauungsplanung aufmerksam:

- grundsticksweise konkrete Baugrenzen und Nutzungsmale

- Erfordernis aufwendiger Analysen

- Schadensersatzanspriche bei Minderung der Bestandsbaurechte

- detaillierte Planungsziele fur die Zurlckstellung von Vorhaben und
Veranderungssperren

- Zeitraum von 5 Monaten bis zum Aufstellungsbeschluss, 2 Planungen in
Prioritat 1

Herr Rubelt bittet zu beriicksichtigen, dass die grundstiicksweise Betrachtung
sowie eine entsprechende Aktenrecherche erforderlich werden. Zudem verweist
Herr Rubelt auf den Wachstumsdruck.

Frau Hineke bedauert, dass die Denkmalbereichssatzung und die
Erhaltungssatzung nicht zu dem erwarteten Ergebnis fihren und ware dankbar
fir einen Literaturhinweis.

Die Mitglieder des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
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zu4

zZub

verstandigen sich darauf, beide Antrdge zurlickzustellen und sich am 4. April
2019, 17.30 bei einem Vor-Ort-Termin zu treffen.

Herr Goetzmann bittet die Ausschussmitglieder frihzeitig die konkreten
anzusehenden Punkte an die Ausschussbetreuerin zu Ubermitteln, so dass eine
entsprechende Vorbereitung fiir die Verwaltung méglich wird. Uber den
Treffpunkt etc. werden die Ausschussmitglieder informiert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr stellt den Antrag
weiterhin zurdck.

Mitteilungen der Verwaltung

Keine.
Sonstiges
Keine.
Ralf Jakel Viola Kropp
Ausschussvorsitzender Niederschrift
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