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03.04.2019 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 “Nahversorgung Potsdamer Stralle“ ist nach
§2Abs. 1 i. V. m. § 12 BauGB aufzustellen sowie aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 114 “Potsdamer Stralle/Am Raubfang“ herauszuldsen (gemaf Anlage 1
und 2).

2. Planerische Grundlage fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den zugehérigen
Durchfuihrungsvertrag ist das vorliegende Stadtebauliche Konzept (siehe Anlage 3).

3. Anhand der Planungsziele wird entschieden, dass das Verfahren hauptsachlich im
wirtschaftlichen Interesse Dritter liegt (siehe Anlage 4). Die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan setzt daher voraus, dass neben den externen Kosten
auch die kunftig entstehenden verwaltungsinternen Kosten des Verfahrens vom
Vorhabentrager Ubernommen werden (entsprechend der im Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.2006 zur Kostenerstattung von Verfahrenskosten
bei Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter getroffenen Festlegungen — DS
06/SVV/0487).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Einleitung des Planverfahrens sind externe Planungskosten zu erwarten, die durch einen
Dritten Gbernommen werden sollen, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch
nicht in Anspruch genommen werden wird.

Fir die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind verwaltungsinterne
Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierflr im Fachbereich Stadtplanung
und Stadterneuerung zu erbringen sind, kénnen gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen
Dritten Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu
erbringenden nicht-hoheitlichen Leistungen werden mit ca. 16.250 € geschatzt und sollen durch
einen Dritten GUbernommen werden. Aufwand und Ertrag werden voraussichtlich in den Jahren 2019
bis 2021 anfallen.

Realisierungskosten und mogliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere
Konkretisierung hierzu maoglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2020 zu
rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu moglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Wirtschaftswachs-| _. Gute Wohnbe- | Bedarfsgerechtes und Selbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fiir qualitativ hochwertiges stimmtes
. ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . .. . . .
Offenheit in der I, Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien . .
Stadt férdern - Kinder u. Jugend|. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . . ermoglichen . ; . -
Gewichtung: 30 Gewichtung: 10 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung:| ermdoglichen
’ ’ 20 Gewichtung: 20
1 0 0 0 0 30 geringe

Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, ein Aufstellungsverfahren flr einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "Nahversorgung Potsdamer StraRe“ einzuleiten.

Nahere Informationen zur bestehenden Situation, zum Planungsanlass und zur Erforderlichkeit der
Planung sowie zu den Planungszielen und zum Planverfahren ergeben sich aus folgenden Anlagen
zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1 Aufstellungsbeschluss (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan sowie Herauslésung

aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 114 ,Potsdamer Stral’e / Am Raubfang (1 Seiten)
Anlage 3 Stadtebauliches Konzept (2 Seiten)

Anlage 4 Kostenerstattung von Verfahrenskosten (1 Seiten)



Anlage 1

Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 "Nahversorgung Potsdamer Straf3e"

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemaf § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 des
Baugesetzbuchs (BauGB) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37
"Nahversorgung Potsdamer Straf3e" sowie die Herauslésung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 37 ,Nahversorgung Potsdamer Stral3e” als eigenstandiger
Bebauungsplan aus dem Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 114 ,Potsdamer Strale / Am Raubfang®.

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37
"Nahversorgung Potsdamer Stral3e"

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das
Gebiet in den folgenden Grenzen:

im Norden:  die sidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 180/1 bis zum Flurstiick 176
im Osten: die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 176

im Suden: die nordliche StraRenbegrenzungslinie der Potsdamer Stral3e

im Westen:  die dstliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 170/2 und 170/1 (teilw.)

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst folgende
Flurstiicke der Flur 5 in der Gemarkung Bornim:

Flursticke: 1543, 175/1 und 175/2.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,05 ha. Das Plangebiet
befindet sich an der Potsdamer Stral3e 39-42. Die Lage des Plangebietes ist im beigefiigten
Kartenausschnitt dargestellt (Anlage 2).

Bestehende Situation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Potsdam und liegt stidostlich
im Stadtteil Bornim und grenzt direkt an die Potsdamer StralRe. Noérdlich angrenzend
befinden sich gewerbliche Nutzungen und 6stlich grenzt ein Versorgungsstandort an. Es
liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 114
,Potsdamer Stralle / Am Raubfang®. Planungsziele sind die Entwicklung der Flachen zu
einem attraktiven Mischgebiet, in dem Wohnen und Arbeiten moglichst konfliktfrei
nebeneinander bestehen kdnnen sowie die Neuordnung der Erschlielung fur das
Plangebiet.

Aufgrund der gednderten stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen ist es
vorgesehen den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 114 ,Potsdamer
StraBe / Am Raubfang“ herauszulésen und als eigenstandiges Verfahren
weiterzufiihren.

Die Flache wird derzeit als Einzelhandelsflache genutzt und ist im Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Potsdam als Mischgebiet dargestellt.
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Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG betreibt seit 17 Jahren an der Potsdamer Stral3e eine
Filiale und beabsichtigt nunmehr die Errichtung und den Betrieb einer modernen Ersatz-
Filiale inklusive Stellplatzanlage fur den bestehenden Lidl-Markt sowie die Herstellung einer
leistungsfahigen Anbindung an die Potsdamer Stral3e.

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur Sicherung der Flachen fur den Neubau des Lidl-
Marktes sowie der Erschlie3ung des Standortes und der angrenzenden Flachen ist die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 "Nahversorgung Potsdamer Stral3e"
entspricht in seinen Zielen und Zwecken dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt.

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines neuen Lidl-Marktes mit einer Verkaufsflache von bis zu 1300 m?
(einschlieBlich Eingangsbereich ca. 37 m2 und externer Backer bis zu 70 m2), um den
Einzelhandelsstandort weiter zu entwickeln. Durch ein Vertraglichkeitsgutachten soll die
stadtebaulich und raumordnerisch Vertraglichkeit geprift werden. Neben dem Einzelhandel
ist es vorgesehen auf einen Teil der Grundstiicksflache eine leistungsstarke Anbindung an
die Potsdamer Stral3e zu realisieren, um die nérdlich und westlich angrenzenden Bereiche
verkehrlich besser zu erschlieRen.

Das vorliegende Stadtebauliche Konzept soll Ausgangsbasis fir das Vorhabenbezogene
Bauleitplanverfahren werden (Anlage 3).

Zur Umsetzung der Planung ist ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlie3en, der sich auf das
stadtebauliche Konzept stitzt.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben im
Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umfang der Umweltpriifung
wird sich nach bisherigem Kenntnisstand schwerpunktmafig auf die Schutzgiter
Flache/Boden, Klima/Luft und Immissionsschutz erstrecken.

Der wirksame Flachennutzungsplan steht mit seiner Darstellung als Mischgebiet den
Planungszielen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen.

Rechtliche Voraussetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 “Nahversorgung
Potsdamer Straf3e“ gemal § 1 Abs. 3 BauGB liegen vor.
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Anlage 2

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 37 "Nahversorgung Potsdamer Stral3e" sowie
Herauslésung aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 114

»,Potsdamer Stralle / Am Raubfang“
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stadtebauliches Konzept zum Vorhabenbezogenen Bebbauungsplan Nr. 37
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Anlage 3:
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Anlage 3:
Ansicht geplanter Lidl-Markt

(die Werbeanlagen werden im separaten Verfahren bewertet)
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Anlage 4

Kostenerstattung von Verfahrenskosten bei
Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 30.08.2006 zur Kostenerstattung
von Verfahrenskosten bei Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter (DS
06/SVV/0487) ist festgelegt worden, dass bei Bauleitplanverfahren, die hauptséchlich im
wirtschaftlichen Interesse Dritter liegen, grundsatzlich im rechtlich zulassigen Rahmen
vertraglich neben der Ubernahme der externen Kosten fur Planungsleistungen und etwaiger
Gutachten kinftig auch die Erstattung der verwaltungsinternen Kosten des Verfahrens zu
vereinbaren ist.

Bei Neueinleitung von Bauleitplanverfahren soll anhand der Planungsziele entschieden
werden, ob das jeweilige Verfahren maRgeblich einem Investoreninteresse dient.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Realisierung eines Ersatzmarktes fur den
vorhandenen Lidl-Markt am Standort. Die Entwicklung, Errichtung und Nutzung von
Immobilien ist zentraler Geschaftszweck des Projekttragers; diesem kommt die Schaffung
des Planungsrechtes zugute.
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