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fur das Gebiet sudoéstlich des Hauptbahnhofs
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Eingang 922:
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Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

14.08.2019 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

1.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlief3en:

Der Oberblirgermeister wird beauftragt

fir das Stadtgebiet sidoéstlich des Potsdamer Hauptbahnhofs den Erlass einer Sozialen
Erhaltungssatzung gemall § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Satzung zur Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevélkerung) vorzubereiten. Der raumliche Geltungsbereich des
férmlich festzulegenden Erhaltungsgebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

zur Beurteilung der Erhaltungswirdigkeit des vorgeschlagenen Satzungsgebietes Informationen
Uber die Bevdlkerungsstruktur, insbesondere die Sozialstruktur und die Mietentwicklung sowie
Uber die sich aus der Verdnderung der Zusammensetzung der Bevdlkerung ergebenden
stadtebaulichen Auswirkungen zu ermitteln und

das unter Ziffer 2 benannte Ermittlungsergebnis mit einem Beschlussentwurf zur Festsetzung
einer Sozialen Erhaltungssatzung bis zum Februar 2020 der Stadtverordnetenversammlung
vorzulegen.

gez.
Fraktionsvorsitzende/r

Unterschrift

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung

In den vergangenen drei Jahrzehnten lag der Schwerpunkt der Stadterneuerung und -entwicklung
vorrangig in den formlich festgelegten Sanierungs- Entwicklungs- und Erhaltungsbereichen, in den
Gebieten der Sozialen Stadt und anderen GrofRwohnsiedlungen sowie in den groR3raumig
zusammenhangend strukturierten Siedlungsbereichen der Vorstadte.

Der steigende Ansiedlungsdruck bewirkt aber inzwischen zunehmend Veranderungen in bisher
weniger beachteten Stadtbereichen. Auch abseitige und bisher immobilienwirtschaftlich unattraktive
Lagen gelangen zunehmend in das Blickfeld Privater. Diese, auch als Zwischenraume zu
bezeichnenden Stadtbereiche sind derzeit noch Rickzugsorte und stark durch gemischte Sozial-,
Eigentums- und Mietstrukturen gepragt.

Auf Flachen 6stlich des Potsdamer Hauptbahnhofs und in den denkmalgeschutzten Werkstatthallen
des ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW) an der Friedrich-Engels-Stralie plant ein
Investor ein Digitalzentrum. Dort sollen mehr als 1.000 gut bezahlte Arbeitsplatze angesiedelt und ein
dreistelliger Millionenbetrag ausgegeben werden. In einer offentlichen Informationsveranstaltung der
Stadtverwaltung Potsdam offerierte der Vertreter des bisher der Offentlichkeit im Verborgenen
gebliebenen Investors die stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens: In Folge der Umsetzung
des Projektes wirde sich die Eigentums-, Sozial- und Mietstruktur grundsatzlich verandern.

Dass mit dieser bevorstehenden Entwicklung Veranderungen der Bevdlkerungsstruktur und soziale
Verdrangungen zu erwarten sind, schlossen weder der Vertreter des Investors noch die
Stadtverwaltung oder die Anwohner*innen aus.

Zum Schutz der angestammten Bevdlkerungsstruktur vor Verdrangung, als auch zum Erhalt der
gemischten Eigentums- und Sozialstruktur bedarf es regulierender stadtebaulicher Malinahmen. Das
Baugesetzbuch (BauGB) halt daflir das stadtebauliche Instrument der Sozialen Erhaltungssatzung
gemal seinem § 172 Abs. 1 Nr. 2 bereit.

Mit dem Erlass einer solchen Satzung kann der sozialen Entmischung dieses Gebietes
entgegengewirkt werden.

Der raumliche Geltungsbereich wird - wie in der Anlage 1 dargestellt - begrenzt von:



- Stralte Brauhausberg

- Heinrich-Mann-Allee / Leipziger Dreieck

- Friedrich-Engels-Stral3e

- Anlagen der Deutschen Bahn ab dem Quartier am Bahnhof bis zur Karl-Liebknecht-Stralle
- Lutherplatz

- Hinterlandbebauung der Nordseite des Neuendorfer Angers

- Dieselstralle

- Kleingartenanlagen am Angergrund

- Nuthestralte

- Nuthe und Aradosee

- Kleingarten an der Oberforsterwiese / Schlaatzweg

- Stralle Nuthewinkel

- Behoérdenzentrum an der Heinrich-Mann-Allee

- WaldstralRe

- Waldflachen der Ravensberge

- Neuer Friedhof

- Alter Friedhof

- Behorden der Landesregierung an der Heinrich-Mann-Allee / Friedrich-Engels-Stralle
- Waldflachen an der Albert-Einstein-Strale

Die GroRRe und der Zuschnitt des vorgesehenen Erhaltungsgebietes begriinden sich damit, dass in
diesem Bereich noch eine gemischten Bevolkerungs-, Eigentums- und Sozialstruktur erhalten
geblieben ist.

Der anhaltende Ansiedlungsdruck in der Landeshauptstadt Potsdam wird sich in absehbarer Zeit
auch auf diesen Stadtbereich ausdehnen, insbesondere auch wegen der infrastrukturell vorteilhaften
innerstadtischen Lage.

Auch die realen Entwicklungsaussichten flr Teile des ehemaligen RAW-Gelandes und die zu
erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen auf die Bevolkerungsstruktur begriinden den
vorgeschlagenen raumlichen Geltungsberiech einer Sozialen Erhaltungssatzung.



