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Nicht anwesend sind:
Ausschussmitglieder

.Herr Ambros Josef Tazreiter AfD nicht entschuldigt

zusatzliches Mitglied

Herr Wolfhard Kirsch Blrgerblndnis entschuldigt

Vertreter des zusatzlichen Mitgliedes

Frau Dr.med. Carmen Klockow Birgerblindnis entschuldigt

sachkundige Einwohner

.Herr Marcel Schulz SPD nicht entschuldigt

Schriftfiihrer/in:
Frau Viola Kropp GB Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt

Gaste:

Frau Holtkamp Bereich Verbindliche Bauleitplanung zu TOP 4.3, 4.4
und 5.1

Herr Lehmann Bereich Stadterneuerung zu TOP 4.1 uns 4.2

Herr Richter Kommunaler Immobilien Service zu TOP 5.2 und 5.3

Frau Rabbe Sanierungstrager Potsdam zu TOP 4.1

Herr Meyer Sanierungstrager Stadtkontor zu TOP 4.2

Frau Zwirn Sanierungstrager Stadtkontor zu TOP 4.2

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafien Ladung /

Entscheidung lber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 29.10.2019 / Feststellung der 6ffentlichen

Tagesordnung
3 Vorstellung von Bauvorhaben
4 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
4.1 Satzung Uber die teilweise Aufthebung der Sanierungssatzung "2. Barocke

Stadterweiterung"
Vorlage: 19/SVV/1124
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Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.2 Sanierungsgebiet "Babelsberg Nord" Sanierung der Mihlen-, Jute-, und
WollestralRe (ndrdlicher Abschnitt)
Vorlage: 19/SVV/1125
Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.3 Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", 5. Anderung, Teilbereich "dstlich der
Ricarda-Huch-StraRe", Leitentscheidung - Anderung der Planungsziele, Teilung
und Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans und
Einleitung der FNP-Anderung
Vorlage: 19/SVV/1145
Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.4 Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Brandenburger Vorstadt
Vorlage: 19/SVV/1104
Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
(Mitteilungsvorlage)

5 Mitteilungen der Verwaltung

5.1 Wiedervorlage "Wohnen am Stern" (entsprechend Verstandigung in der
vergangenen Sitzung)
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

52 Verwaltungscampus der Landeshauptstadt Potsdam - Information zum weiteren
Verfahren
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Geschaftsbereich Zentrale Verwaltung
Kommunaler Immobilien Service

53 Information zu Photovoltaik auf Dachern
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Kommunaler Immobilien Service

54 Information zu Gitterrosten auf Baumscheiben
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen

6 Sonstiges

Nicht offentlicher Teil

7 Information zum aktuellen Stand Grundsttick Wollestralle
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu1 Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Dr. Niekisch, eroffnet die Sitzung.
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zZu 2

zu 3

zu4

zu 4.1

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Entscheidung liber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 29.10.2019 / Feststellung der 6ffentlichen
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende begrifit die Anwesenden, stellt die ordnungsgemafe

Ladung sowie die Beschlussfahigkeit mit 8 von 9 stimmberechtigten Mitgliedern
fest.

Die Bestatigung der Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 29.10.2019 wird auf die nachste Sitzung vertagt.

Zur Tagesordnung informiert der Ausschussvorsitzende, dass die Verwaltung
gebeten habe zwei Tagesordnungspunkte auf die nachste Sitzung zu vertagen:
TOP 5.1 Berichterstattung zu den Gitterrosten auf Baumscheiben

sowie

TOP 7 - nicht 6ffentlich - zum Grundstick in der Wollestralle

Weitere Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht

vorgebracht, so dass die entsprechend gednderte Tagesordnung einstimmig
bestatigt wird.

Vorstellung von Bauvorhaben

Die Vorstellung der Bauvorhaben ist in der Vorrunde erfolgt. Nachfragen seitens
der Ausschussmitglieder werden nicht geaulert.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung "2. Barocke
Stadterweiterung”

Vorlage: 19/SVV/1124

Oberburgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Lehmann (Bereich Stadterneuerung) bringt die Vorlage ein und fiihrt aus,
dass die Sanierung des Bereiches zwischen der Hegelallee, der Friedrich-Ebert-
StralBe, der Charlottenstrale und der Schopenhauerstralle weitgehend
abgeschlossen ist. Der Gesetzgeber gibt vor, dass nach erfolgreicher
Durchfuhrung der Sanierungsmafnahmen die Sanierungssatzung aufzuheben
ist. Damit verbunden ist die Léschung der Sanierungsvermerke im Grundbuch,
der Entfall der sanierungsrechtlichen Genehmigungen sowie die Erhebung der
Ausgleichsbetrage — soweit die Ablésung noch nicht erfolgt ist. Ca. 70 % sind
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bereits vorfristig durch die Eigentiimer abgelést worden.

Von einer vollstandigen Aufhebung der Sanierungssatzung soll jedoch
abgesehen werden, um die Einnahmen aus dem Sanierungsverfahren noch
verwenden zu kénnen, erganzt Herr Lehmann. Das betrifft die Brandenburger
Stralle, die Erneuerung der Spornstral’e sowie der Backerstralle und eine
Gehwegmallnahme im Randbereich des Platz der Einheit. Er erinnert, dass man
im Hollandischen Viertel ebenso verfahren habe.

Frau Rabbe (Sanierungstrager Potsdam) geht anhand einer Prasentation auf den
historischen Zustand, die Sanierungsziele und das Sanierungsverfahren, auf die
Finanzierung (Einnahmen und Mittelverwendung) sowie die zwischenzeitlich
erfolgte Sanierung ein. Die Teilaufhebung wird vorgeschlagen, da die
Uberwiegenden Ziele erfillt worden sind. Fur das Jahr 2020 kiindigt Frau Rabbe
eine Ausstellung an, in welcher die Vorher- und Nachher-Perspektive mit dem
Blick auf's Detail vorgestellt wird, um den Sanierungsprozess als auch das
Ergebnis sichtbar und bewusst machen zu kénnen.

Herr Pfrogner bittet nimmt Bezug auf Seite 167 des Abschlussberichtes und fragt,
ob man erkunden konne, weshalb es in den Jahren 2011, 2012 und 2013 einen
Bevdlkerungsrickgang gegeben habe. Die Verwaltung wird versuchen diese
statistische Frage klaren und die Information mit dem Protokoll ausreichen.

(Antwort der Verwaltung im Nachgang der Sitzung nach Durchsicht der
Statistiken und Verstandigung mit einem Mitarbeiter des Bereiches Statistik und
Wabhlen:

Im Gebiet selbst sind keine Ursachen zu erkennen. Es gab weder viele noch
grofRe Baustellen, durch die Wohnungen in der Zeit nicht zur Verfligung standen
und groRartige Nutzungsanderungen gab es auch nicht in der Zeit.

In 2012 und 2013 war der gesamtstadtische Bevdlkerungszuwachs geringer, als
in den Jahren davor und danach. Insbesondere im Jahr 2012 war der
aullerstadtische Zuzug in die 2. Barocke Stadterweiterung deutlich geringer als in
den Jahren davor und danach. In der 2. Barocken Stadterweiterung hat es seit
2006 keinen nennenswerten Zuwachs mehr an Wohnungen gegeben. Die Zahl
der Wohnungen bewegt sich seit dem Jahr 2006 zwischen 1777 und 1792. Der
Zuzug geht seit Jahren schon mit einer Reduzierung der Wohnflache pro
Einwohner  einher. Letztendlich ist damit verbunden, dass der
Bevdlkerungszuwachs in dem Gebiet endlich ist. Und dann ist es nur naturlich,
dass die Bevodlkerung immer mal etwas zu- oder abnimmt.)

Seitens mehrerer Ausschussmitglieder wird die erfolgreiche kleinteilige
Umsetzung der Sanierungsmafinahme nach den Prinzipien der behutsamen
Stadterneuerung gewdirdigt.

Die Empfehlung von Herrn Jakel, die erfolgreiche Umsetzung der Mallnahme in
ein Fachbuch bzw. eine Broschire zu Uberfihren wird aufgenommen. Frau
Rabbe bittet zu beachten, dass die Berichterstattung erst nach dem Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung moglich sei. Zugleich sei der Abschlussbericht
fur die Abrechnung der Foérdermittel erforderlich. Der grundsatzliche Bezug zur
Bevdlkerungsentwicklung habe mit dem Zeitraum vor der Sanierungsmalinahme
begonnen.

Niederschrift der 4. ¢ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des
landlichen Raumes vom 12.11.2019
Seite: 5/15



zu 4.2

Herr Rubelt erinnert auf Nachfrage an die bereits im friheren Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr erfolgten Berichterstattung zur
Baumalinahme Brandenburger Stralle.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des
landlichen Raumes empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu
beschlie3en:

Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,2. Barocke
Stadterweiterung” gem. § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB (Anlage
2).

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Sanierungsgebiet "Babelsberg Nord" Sanierung der Miihlen-, Jute-, und
WollestraBBe (nordlicher Abschnitt)

Vorlage: 19/SVV/1125

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Lehmann (Bereich Stadterneuerung) erinnert an die letzte Berichterstattung
im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr sowie an den Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung aus dem Jahr 2011. Darin ist als Zielstellung
auch beschlossen worden, den Strallenraum zu sanieren und auf den Stand der
Zeit zu bringen. Im Rahmen der Durchflihrung der Sanierungsmafinahme hat die
Stadt durchgehend die Sanierung der Mihlen- und Jutestral’e angestrebt. Bei der
Bemessung der sanierungsbedingten Ausgleichsbetrage far die
Anliegergrundstiicke ist die Strallenerneuerung werterhéhend eingeflossen.
Insofern besteht bei den Anliegern aufgrund des Erneuerungsbedarfs der
Strallen und der bereits gezahlten Ausgleichsbetrdge auch eine hohe
Erwartungshaltung.

Herr Meyer (Sanierungstrager Stadtkontor) informiert anhand einer Prasentation
Uber das Vorhaben. Die geplante Sanierung der Stralen umfasst den 2.
Bauabschnitt der Muhlenstrale, die JutestralRe und den 2. Bauabschnitt der
WollestraRe im Sanierungsgebiet ,Babelsberg Nord“. Mit dem Ziel, einen
sinnvollen Bauabschnitt fir den Bereich der Wollestralle zu schaffen, wurde ein
Abschnitt der WollestraRe von rd. 100 m aulerhalb des Sanierungsgebietes
(nérdlicher Abschnitt) mitgeplant. Die Gehwege und Fahrbahnen der historischen
StralRen sind aus Naturstein hergestellt. Alle Natursteinbefestigungen sind stark
Uberholungsbedirftig. Die unebenen Gehwege und Fahrbahnabsenkungen
schranken die Nutzung insbesondere fur Fuganger und Radfahrer ein. Die
Medien sind teilweise uber 100 Jahre alt und bedurfen dringend der Erneuerung.
Es ist vorgesehen die Erneuerung der Medien durch die EWP gemeinsam mit
dem StralRenbau vorzunehmen. Die Regenentwasserung der Fahrbahnen erfolgt
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im Bestand durch Versickerung in den offenen Fugen des Pflasters, die Gehwege
entwassern in die Grunstreifen beziehungsweise in die Fahrbahn. Die
Erneuerung der StralBen setzt nach heutigem, technischem Standard die
Herstellung einer geschlossenen Regenentwasserung (Kanal) voraus. Die
Entwasserung der Strallenabschnitte soll in das hierfir vorher vorbereitete
ubergeordnete Regenwasserentsorgungssystem eingebunden werden. Dies
bedeutet, dass das Regenwasser von der Jute- und der WollestralBe in die
Mihlenstralle  abgeleitet werden soll.  Fir die Vorplanung der
Strallenbaumallinahmen  wurden  Abstimmungen mit  der  Unteren
Denkmalschutzbehorde sowie den Bereichen Grinflachen und Verkehrsanlagen
und der Energie- und Wasserversorgung Potsdam GmbH (EWP) durchgefihrt.
Die Stiftung Preul3ische Schiésser und Garten wurde ebenfalls Uber die Planung
informiert und eingebunden. Die Ergebnisse der Abstimmungen wurden in der
Planung berilcksichtigt. Demnach werden die historischen Strallenraumprofile
erhalten und das historische Baumaterial soll mdglichst wiederverwendet werden.
Es ist vorgesehen, die Gehwege und Kreuzungen barrierefrei herzustellen. Der
Zustand des Grolpflasters der Fahrbahnen erfordert eine vollstandige
Erneuerung. Dabei soll wiederverwendbares GroRpflaster der Fahrbahnen zur
einheitlichen Gestaltung der Grundstickszufahrten genutzt werden. Weitere
vorhandene Oberflachenbefestigungen sollen wiedereingesetzt werden, soweit
dies technisch méglich bzw. zulassig ist und den gestalterischen Vorgaben der
Unteren Denkmalschutzbehdrde entspricht. Der StralRenbaumbestand soll
weitgehend erhalten werden, wird teilweise durch Ersatzpflanzungen erganzt und
durch Neupflanzungen erweitert. Im Einzelnen missen 16 Baume gefallt werden.
40 Baume sind als Ersatzpflanzungen vorgesehen. Ebenso erfolgt die Installation
einer neuen Strallenbeleuchtung (Tuchmacherleuchten).

Ziel ist es, die Planung bis Anfang 2020 abzuschliefen und die Baumal3nahmen
2020/21 gemeinsam mit der EWP durchzufihren.

Frau Hineke macht anhand einer mitgebrachten Prasentation deutlich, wie
wichtig der Erhalt der alten Pflasterstrallen sei. Sie erinnert an eine fruhere
Verabredung im Bauausschuss und verweist auf den Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung aus dem Jahr 2008 zum Umgang mit den
Pflasterstrallen. Anhand von Beispielfotos geht sie auf die spezifischen
Qualitaten von Pflastersteinen ein und spricht sich fur die Verwendung regionalen
Materials aus. Sie vertritt die Auffassung, dass die Flachenentwasserung in den
Sand der traditionellen Bauweise entspreche, so dass ein Aufheben der StralRe
nicht erforderlich sei. Insbesondere bei der Muihlenstralle habe sie grofRe
Bedenken die Fahrbahn aufzunehmen, da es sich hier um einen in sich
aulerordentlichen organischen Bereich handeln wiirde.

Verschiedene Ausschussmitglieder hinterfragen das Erfordernis der hier
vorgestellten Regenentwdsserung. Im Moment gebe es mit dem
Regenwasserabfluss keine Probleme. Herr Meyer, Frau Zwirn (ebenfalls
Sanierungstrager Stadtkontor) und Herr Lehmann gehen darauf sowie auf weitere
Nachfragen und Hinweise ein:

- Ersatzpflanzungen
¢ In der Mihlenstral3e sind Kaiserlinden (wie im Bestand) vorgesehen.
e In der Jutestrale wird es sich um Robinienbaume handeln.
e In der Wollestralle gibt es bisher auf der rechten Seite keine Baume,
hier ist eine Rotdornallee geplant als Fortflihrung des sudlichen Teiles
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zu 4.3

Regenentwasserung

e Grundsatzlich musse die Sanierung den heutigen
Anforderungen/Standards entsprechen, Rechtspflicht bei 6ffentlichen
Anlagen. Die Stadt muss gegenlber dem Landesamt flr Bauen und
Verkehr (LBV) erklaren, dass die durchgefuhrte MalRnahme dem
Stand der Technik entspricht, behindertengerecht umgesetzt worden
ist etc.

e Das Regenwasser aus der Jute- und der WollestralRe soll gesammelt
und dann in die MduhlenstraRe abgeleitet werden (Ergebnis der
durchgefiihrten Berechnungen; Alternativen werden nicht gesehen).

e Der Einsatz von Rigolen (unterirdische Pufferspeicher, um
eingeleitetes Regenwasser aufzunehmen und zu versickern) ist
aufgrund des geringen Abstandes zum Grundwasser nicht moglich.

Hitzeschutz an den Baumen

e Hier wird den Empfehlungen aus dem Bereich Grunflachen in Sachen
Bewasserung gefolgt, wie beispielsweise das Einhalten von
Bewasserungsgangen.

Radwegeplanung
o Aufgrund der Breite der StralRe ist die Anordnung von Radwegen nicht
vorgesehen.

Parksituation

e Verbunden mit dem Ziel die historische StralRenraumaufteilung zu
erhalten, bleibt auch die Parkraumsituation erhalten

e einseitiges Parken in der Muhlenstralle

¢ Anwohnerparken in der Wollestralle

e Weitere Regelungen/Anderungen zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs (wie z.B. Anwohnerparken) sind maglich.

Materialeinsatz

e Frau Huneke regte an, das Fahrbahnpflaster aus dem Bestand sowie
wie moglich wieder fur die Erneuerung der Fahrbahnen einzusetzen.
Fur die Herstellung der Grundstickszufahrten sollte im Sinne der
Barrierefreiheit ggf. geschnittener Granit verwendet werden.

Auch im Ergebnis einer langeren Diskussion kdnnen die Ausschussmitglieder der
von der Verwaltung vorgeschlagenen Regenentwasserung nicht folgen.

Herr Heuer stellt den Geschéaftsordnungsantrag auf Vertagung und bittet um

Vorstellung einer Alternativplanung in der nachsten Sitzung.
Fir den GO-Antrag spricht Herr Tomczak: Gegebenenfalls sei nochmals Uber

eine Oberflachenentwasserung nachzudenken. Herr Jakel schliel3t sich dem an
und bittet den Abfluss in die Nebenanlagen mit in die Prifung einzubeziehen.
Gegen den GO-Antrag aufRert sich niemand.

Der Geschéaftsordnungsantrag auf Vertagung wird mit 7/1/0 angenommen.

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", 5. Anderung, Teilbereich "stlich
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der Ricarda-Huch-StraBe", Leitentscheidung - Anderung der Planungsziele,
Teilung und Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans und Einleitung der FNP-Anderung

Vorlage: 19/SVV/1145

Oberbilrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein. Sie
erinnert, dass der urspringliche Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld“ (1993)
und seine 3. Anderung fiir die gegenstandlichen Flachen die Entwicklung eines
(eingeschrankten) Gewerbegebietes sowie eines kleinen Teils Mischgebiet
vorgesehen hat. Diese Planungsziele lieRen sich jedoch nicht umsetzen. Daher
wurden die Flachen in den Umgriff der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
.Kirchsteigfeld* integriert und Vorbereitende Untersuchungen als Instrument des
besonderen Stadtebaurechts flr die Flachen eingeleitet. Ziel war die
nachfragegerechte Aktivierung dieser, durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossenen P20 Flachen analog des Gewerbegebietes Babelsberg-Sud.
Darliber hinaus sollte die Errichtung einer sudlichen ErschlieBungsstralle mit
Anbindung an die Trebbiner Stralle /L79 zur Optimierung der Erreichbarkeit des
Gewerbegebietes vorgenommen werden. Ein Investorenkonsortium hat
zwischenzeitlich fur die Flachen 2 Baummassenstudien vorgelegt, die deutlich
geanderte Planungsziele und eine deutlich héhere bauliche Dichte als bisher
angestrebt, beinhalten. Geplant ist ein vorwiegend buroorientierter Standort in
Kombination mit Wohn- und/oder Mischnutzungen sowie der Anbindung Richtung
Suden an die Trebbiner StralRe/L79.

Da die geplante bauliche Dichte von nunmehr rund 204.000 m? (B)GF in der
Maximalvariante im Gegensatz zu den bisher moglichen rund 123.000 m? (B)GF
und die geplante Unterbringung von bis zu 70.000 m? (B)GF Wohnen in der
Maximalvariante deutlich von den bisherigen Entwicklungszielen abweichen, ist
ein Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Uber die weitere Entwicklung
des Standortes notwendig. Als Entscheidungsgrundlage dienen die beiden
vorgelegten Baumassenstudien (siehe Anlagen 3 und 4 der Vorlage), auf welche
Frau Holtkamp anhand einer Prasentation im Detail eingeht. Zusatzlich ist die
Teilung sowie Erweiterung des bisherigen  Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung zur Integrierung der Stdanbindung notwendig. Fir die
Umsetzung der Bebauungsvarianten ist zudem in jedem Fall auch eine FNP-
Anderung notwendig, da sich Wohnbebauung nicht aus Gewerbeflachen
entwickeln lasst.

In beiden Konzepten soll:

- die bisher auf der gesamten Flache mdgliche gewerbliche bauliche Dichte
auf einem Streifen parallel zur Autobahn umgesetzt werden,

- Geschosswohnungsbau realisiert werden,
- die aulere Erschliellung von Siiden Uber die neu zu bauende Strale
durch den Wald (sogenannte Sudanbindung) inkl. Herstellung eines

Knotenpunktes an die Trebbiner Strae/L79 erfolgen,

- die innere ErschlieBung Uber eine Mittelachse mit Anschlissen an die
Ricarda-Huch-StralRe hergestellt werden und

- das Parken komplett unterirdisch erfolgen.
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Frau Holtkamp betont, dass beide vorliegenden Varianten einen baulich hoch
verdichteten Standort abbilden, der die urspriingliche Planung des Krier/Kohl-
Konzeptes aufgreift, aber in seiner Verdichtung erheblich tber das Mall des
bisherigen rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes hinausgeht und die
urspringlichen Planungsziele erheblich verandert.

Aus Sicht der Verwaltung verbindet die Variante 2 am weitesten kommunales
Interesse zur Erhaltung und Starkung des Gewerbestandortes sowie die Deckung
des Bedarfes an Wohnen. Bei Praferieren dieser Variante ergeben sich
zusammenfassend folgende wesentliche Eckpunkte der Leitentscheidung:

- Artund Maf} der baulichen Nutzung
o Eingeschranktes Gewerbegebiet mit vorwiegend bilroorientierter
Nutzung und eine Geschossflache von min. 120.000 m? &stl. der
Mittelerschliel3ung,
e Misch- und Wohnnutzung

- Prifung zur Verwendung erneuerbarer Energien und intensiver
Begrinung mit Hinblick auf die Klimaschutzaspekte.

Frau Holtkamp fasst die Eckpunkte der Leitentscheidung zusammen:

- Herstellung der inneren und auleren ErschlieBung einschlieBlich des
Knotenpunktes an der Trebbiner Strale/L79 durch die Investoren

- Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes mit dem Ziel der Minimierung des
Kfz-Verkehrs und der Darstellung entsprechender Mallnahmen

- Erstellung und Bestatigung der Abwendevereinbarung, vor Durchfihrung
der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan, Fortflhrung des
Bebauungsplanverfahrens und Einleitung der FNP-Anderung

- Teilung und Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches.

Entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung 19/SVV/0439
,3D-Simulation von Bauvorhaben® ist eine 3D-Simulation vorbereitet worden,
erganzt Frau Holtkamp und Ubergibt das Wort an Frau Brunne.

Frau Brunne (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) zeigt anhand einer
Prasentation die vorbereitete 3D-Simulation und geht erlauternd darauf ein. Sie
macht aufmerksam, dass sich die Varianten 1 und 2 in der Kubatur nicht
unterscheiden. Die modellierte Ansicht ist aus einer Hohe von 1,70 m
vorgenommen worden. Die Vorstellung ist im Gestaltungsrat erfolgt. Dieser habe
empfohlen Uber die Form und Nutzung des im Suden vorgeschlagenen
Solitdrgebaudes nochmals nachzudenken.

Nachfragen und Hinweise verschiedener Ausschussmitglieder erfolgen zu
folgenden Punkten, auf welche durch Frau Holtkamp, Frau Brunne und Herrn
Rubelt eingegangen wird::

- Mobilitatskonzept, verkehrliche ErschlieRung
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zu44

- Uberlegungen zur Durchfiihrung von Wettbewerbsverfahren,
beispielsweise zur Qualifizierung der Gebaude

- Dank fur die 3D-Simulation verbunden mit der Anregung beim nachsten
Mal die Geschossebenen zu verdeutlichen

- Larmschutz, insbesondere auch fiir den Kita-Flache

- Zusatzliche Uberlegungen zum Klimaschutz, trotz
Fernwarmevorranggebiet

- Kompaktheit des 16 Geschossers — Teil des Bebauungsplanes

- Angebotsplanung (kein vorhabenbezogener Bebauungsplan), trotzdem ist
ein stadtebaulicher Vertrag vorgesehen

Aufgrund der im Verlauf der weiteren Diskussion gegebenen Hinweise stellt Frau
Hineke den Geschéaftsordnungsantrag auf Vertagung, um ggf. Anderungsantrage
vorbereiten zu kénnen.

Dafir duRert sich Herr Pfrogner und schlie3t sich der Anregung von Frau Hineke
an.

Dagegen spricht niemand.

Der Geschaftsordnungsantrag auf Vertagung wird mit 7/1/0 abgestimmt.

Aufstellung von Bebauungsplédnen fiir die Brandenburger Vorstadt
Vorlage: 19/SVV/1104

Oberbilrgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
(Mitteilungsvorlage)

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein.
Anlass fur die Erstellung der Vorlage war der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung 18/SVV/0876 ,Aufstellung von Bebauungsplanen
fur die Brandenburger Vorstadt® und die mit den Mitgliedern des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr durchgefihrte Ortsbegehung im April 2019.
Frau Holtkamp teilt mit, dass der Punkt 3 des vorgenannten Beschlusses bereits
umgesetzt wird. Die Landeshauptstadt Potsdam verzichtet in der Brandenburger
Vorstadt auf die Moglichkeit der Abldsung von Stellplatzen. Zu den ersten beiden
Beschlusspunkten ist eine umfangreiche verwaltungsseitige Prifung eingeleitet
worden, deren Ergebnisse in der vorliegenden Mitteilungsvorlage explizit
dargestellt worden sind. Frau Holtkamp geht detailliert darauf ein.

Seitens verschiedener Ausschussmitglieder wird fir die umfangreiche
Ausarbeitung gedankt.

Auf einzelne Nachfragen geht Herr Rubelt ein.

Die Anregung von Frau Hiineke zu priifen, ob es gegebenenfalls durch Anderung
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zu 5.1

der bestehenden Instrumente
- Erhaltungssatzung ,Brandenburger Vorstadt® bzw.
- Denkmalbereichssatzung ,Innere Brandenburger Vorstadt*
Méglichkeiten zur Sicherung der griinen Innenhdfe geben kdnnte, nimmt Herr

Rubelt auf. Er schlagt vor im Februar 2020 im Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes zu berichten.

Herr Dr. Niekisch weist ausdrucklich auf die Erhaltungswurdigkeit der vielen
groRen Gartenareale in den einzelnen Hauserquartieren hin.

Zu diesem Verfahrensvorschlag erfolgt kein Einwand.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des
l&ndlichen Raumes nimmt die Mitteilungsvorlage 19/SVV/1104 zur Kenntnis.

Mitteilungen der Verwaltung

Wiedervorlage "Wohnen am Stern" (entsprechend Verstandigung in der
vergangenen Sitzung)
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Frau Holtkamp (Bereich  Verbindliche Bauleitplanung) dankt den
Ausschussmitgliedern fiir die Ubermittlung der vielfaltigen Anregungen. Die
Zusammenstellung und verwaltungsseitige =~ Auswertung wird den
Ausschussmitgliedern als Tischvorlage zur Verfugung gestellt.

Frau Holtkamp erlautert, dass eine Vielzahl der genannten Themen auch im
kooperativen Gestaltungsverfahren bereits Berucksichtigung finden bzw. noch
eingeflgt werden kénnen.

Das sind zum Beispiel folgende fachlichen Inhalte:

- Schaffung von bedarfsgerechtem Angebot von Wohnraum fiir breite
Bevolkerungsschichten

- anspruchsvolle architektonische, landschaftsplanerische und nachhaltige
Gestaltung und Einbindung der neuen Bebauung

- Bericksichtigung der Verkehrssituation und Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch ein Mobilitdtskonzept.

Organisatorische Inhalte waren:

- Beteiligung von Ausschussmitgliedern als geladene Gaste der
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Prasentationen der einzelnen Phasen des Gestaltungsverfahrens

- offentliche Ausstellung des Ergebnisses des Gestaltungsverfahrens

Als nicht zu berucksichtigende Inhalte werden eingeschatzt:

- kein offener Wettbewerb, da ein Mehrwert nicht gesehen wird;
internationale Besetzung im kooperativen Gestaltungsverfahren wird
angestrebt

- Beteiligung der urspringlichen Architekten wird nicht flr erforderlich
gehalten

Und ebenso Bebauungsplan-relevante Inhalte:

- Uberpriifung Anpassung der Tiefenscharfe und des Umfangs von
Gutachten im Laufe des Bebauungsplanverfahrens

Einzelne Ausschussmitglieder (Herr Gericke, Herr Jakel, Herr Pfrogner) auldern
sich kritisch zur ausgereichten Bewertung und sehen ihre Anregungen (bessere
OPNV-Anbindung, Biirgerbeteiligung, Durchfiihrung von Wettbewerben,
Erhdhung des Mehrwertes durch die Zahl der teilnehmenden Buros) nicht
ausreichend berucksichtigt.

Herr Pfrogner verweist nochmals auf die Anregungen seiner Fraktion zur
Durchfuhrung von Wettbewerben. Ihm ist wichtig, eine breitere Auswahl von
Entwurfsideen haben zu kénnen, was nur durch die Erweiterung des Kreises der
am Gestaltfindungsprozess teilnehmenden Architekten madglich ist.Dazu verweist
er auf die Begrindung seiner Zuarbeit an den Ausschuss. Er regt an -
insbesondere an die drei an der Ausschusssitzung mitwirkenden Mitglieder der
Brandenburgischen Architektenkammer gerichtet - sich Uber die Ausgestaltung
des Gestaltfindunsverfahrens in Richtung eines Architekturwettbewerbes nach
den Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013) noch einmal ernsthaft
Gedanken zu machen. Er hatte die Erwartung, dass dieses von der Verwaltung
in ihren Verhandlungen mit dem Vorhabentrager starker vertreten werden wird.

Herr Rubelt macht aufmerksam, dass man sich sehr intensiv mit der
Projektmanagement & Ko.KG auseinandergesetzt habe. Ein privater Investor
kann entscheiden, ob er zu einem Wettbewerbsverfahren bereit ist. Jedoch setzt
auch die Durchflhrung eines Wettbewerbes Vertrauen voraus. Die Verwaltung
wird immer wieder die Durchfuhrung von Wettbewerben einfordern, jedoch sei es
nicht moglich alle Verfahren ber einen Kamm zu scheren. Herr Rubelt macht
deutlich, dass er bei der Gewinnung von Eigentiimern oder Investoren fir einen
stadtebaulichen Wettbewerb oder ein vergleichbares Verfahren auf Kooperation
zwischen den Beteiligten setzt. Er Gul3ert sich zufrieden Uber das auf diese Weise
entwickelte Angebot zu einem kooperativen Verfahren, zu dessen Mitwirkung die
Ausschussmitglieder ausdricklich eingeladen sind.
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zu 5.2

zu 5.3

Verwaltungscampus der Landeshauptstadt Potsdam - Information zum
weiteren Verfahren

(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Geschaftsbereich Zentrale Verwaltung

Kommunaler Immobilien Service

Herr Richter (Kommunaler Immobilien Service) erinnert an die Ausfiihrungen des
Oberburgermeisters in der Stadtverordnetenversammlung am 6. November 2019.
zur Entwicklung des Verwaltungscampus der Landeshauptstadt Potsdam.

Der Verwaltungscampus wird selbst nach einer umfassenden Sanierung nicht
den gesamten Bedarf an Arbeitsplatzen decken kénnen. Schon heute hat die
Landeshauptstadt grofiere Aulenstellen in der Behlertstralle 3a, Am Palais
Lichtenau, im Hauptbahnhof und in der Helene-Lange-Strale angemietet, um
den Bedarf an Arbeitsplatze sicherstellen zu kénnen.

Geprift werden sollen zwei Varianten:

- Variante 1. Sanierung und Neugestaltung des bestehenden
Verwaltungscampus und Entwicklung eines 2. Standortes mit ca. 1000
Arbeitsplatzen.

- Variante 2: Entwicklung eines neuen Verwaltungsstandortes mit ca. 2200
Arbeitsplatzen und Aufgabe des bisherigen Campus, mit Ausnahme des
Stadthauses, dessen Sanierung schnellstmdglich abgeschlossen werden
soll.

Basis der durchzufihrenden Untersuchungen ist eine Prognose der langfristigen
Bedarfssituation. Zu bericksichtigen sind hierbei die Bevolkerungsentwicklung
und die Einfuhrung digitaler Arbeitsprozesse. Derzeit hat die LHP ca. 2.500
Mitarbeiter mit einer Entwicklung nach oben.

Uber den zeitlichen Rahmen kann derzeit noch keine Aussage gemacht werden,
da die Umsetzung von diversen Faktoren abhangig sei (Baurechtschaffung,
Finanzierung etc.)

Information zu Photovoltaik auf Dachern
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Kommunaler Immobilien Service

Herr Richter (Kommunaler Immobilien Service) erinnert, dass es zu dieser
Thematik bereits im Jahr 2007 eine Mitteilungsvorlage gegeben habe, in welcher
dariiber informiert wurde, dass der KIS alle seinerzeit bestehenden
Photovoltaikpotentiale ausgeschrieben habe, jedoch mit maRigem bzw. gar
keinem Erfolg. Der KIS hat das Thema dennoch weiterverfolgt. Es gibt
gegenwartig 14 Tm? Photovoltaikflachen mit einer Leistung von ca. 1.200
Kilowattpeak, was einer 550 T CO?-Einsparung entspricht. Der Bestand wird mit
jedem Neubau ausgeweitet, wenn nicht Griindacher zum Einsatz kommen.

Auf die Nachfrage zur Warmwasserbereitung antwortet Herr Richter, dass es
Solarthermie auf der Turnhalle am Schlaatz gebe. Grundsatzlich genlgt
Solarthermie allein nicht den Anforderungen der Trinkwasserverordnung. Zudem
habe Photovoltaik eine hohere Ausbeute der Solarenergie.
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zu 5.4 Information zu Gitterrosten auf Baumscheiben
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen

Vertagt auf die nachste Sitzung.

zu 6 Sonstiges

Keine Anmerkungen.

Nicht offentlicher Teil

zu’7 Information zum aktuellen Stand Grundstiick WollestraBe
(entsprechend der Bitte aus der Sitzung vom 29.10.2019)
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Vertagt auf die nachste Sitzung.

Dr. Wieland Niekisch Viola Kropp
Ausschussvorsitzender Niederschrift
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