PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

3. offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Jugendhilfeausschusses
vom 21.11.2019

offentlich
Top 7.1 Sachstand Jugendfreizeiteinrichtung Georg-Herrmann-Allee - Entwicklungs-
trager Bornstedter Feld angefragt

Herr Theobald stellt die Verortung und den aktuellen Sachstand zur Jugendfreizeiteinrichtung
Georg-Herrmann-Allee mit einer Powerpoint Prasentation vor (Anlage).

Nach Beschluss aus dem Sommer 2019 (vgl. DS 18/SVV/0735) wird die Bauliche Planung wohl
erst Mitte 2020 beginnen kénnen, daher wird die Fertigstellung erst fiir Ende 2023 moglich sein.

Fragen:

Frau Tietz fragt nach, ob es sich um studentisches Wohnen handelt. Nutzungskonflikte sind vor-
her unbedingt zu vermeiden, denn ein Jugendklub ist nicht immer leise.

Herr Theobald erlautert, dass sehr eng gebaut wird und deshalb der Jugendklub in das Wohnge-
baude integriert wurde. Es gab vorab auch Beteiligungen von Kollegen der Jugendamtsverwal-
tung und dem Stadtjugendring (SJR).

Herr Kulke findet die Integration einer Jugendfreizeiteinrichtung ins Wohnen alles andere als op-
timal.

Herr Theobald erganzt, dass die Orientierungswerte des Jugendamtes berlicksichtigt wurden.
Die Machbarkeitsstudie wird nachgereicht und ist eine Anlage.

Frau Aubel kann sich diese Planung vorstellen. Die Studierenden, die dort hinziehen, wissen ja
vorab, was dort verortet wird.

Herr Harder widerspricht mit Nachdruck. Erfahrungsgemaf wird den Kaufern und Mietern nicht
immer vorab gesagt, welche weiteren Nutzungen in unmittelbarer Nahe geplant sind. Die zu er-
wartende Lautstarke muss vorher allen klar sein. Man kann mit Schallschutz einiges 16sen. Der
SJR wurde seines Wissens nicht beteiligt.

Herr Otto meint, dass die oberen Etagen auch fir die Fachhochschule geeignet gewesen waren
statt studentischem Wohnen. Er fragt an, ob schon vor der Fertigstellung Jugendarbeit erfolgen
kdénne z.B. mittels Bauwagen?

Frau Dr. Muller bittet um Prifung des Beteiligungsprozesses. Die Nutzung von Kita neben der
Jugendfreizeiteinrichtung wurde vom JHA beflrwortet. Eine Nutzung mit Studierenden sei auch
denkbar.

Frau Tietz nimmt wahr, dass es fur Jugendliche immer schwieriger werde sich im 6ffentlichen
Raum zu bewegen. Diese wiirden zunehmend als stérend durch die Offentlichkeit wahrgenom-
men. Daher sei eine Verdichtung wie hier geplant durchaus kritisch.

Herr Kulke fragt nach, wie der JHA weiter beteiligt werden soll. Auch Studenten kénnten klagen,
wenn sie ihre Ruhe haben wollen. Ideal ist diese Planung daher nicht.

Frau Parthum fragt nach der Miethohe. Herr Theobald antwortet, dass die Miete nicht am WBS
ausgerichtet werden soll sondern mittels Bafégsatz berechnet wird. Die Baukosten sind héher als



normaler Geschosswohnungsbau, es werden dann ca. 325 € fir ein 20m? Apartment (warm) im
Monat sein.
Frau Schultheiss ist Gber diese Mietberechnung entsetzt. Die Miethéhe sei deutlich zu hoch.

Herr Stréber mdchte die Festlegung zum studentischen Wohnen verschriftlicht sehen.

Herr Theobald bendtigt zunachst den politischen Beschluss. Die angestrebte Férderung funktio-
niert dafir nur, wenn das Studentenwerk zustimmt. Ohne Férderung kann dies nicht realisiert
werden.

Frau Aubel fast zusammen, wenn es absehbar sei, dass studentisches Wohnen nicht realisiert
werden konnte, misste der Entwicklungstrager Bornstedter Feld zeitnah den JHA informieren.

Frau Parthum fragt, wie die Beteiligung nach dem Verkauf weitergeht. Frau Aubel regt an, dass
dann die Pro Potsdam eingeladen werden misse. Dies sollte unmittelbar nach dem Verkauf er-
folgen.

Frau Eifler bedankt sich bei Herrn Theobald fir die Prasentation und die Darlegungen.
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Sachstand

* GemaR SVV-Beschluss 18/SVV/0735 soll das Baufeld WA 8 im Bebauungsplan Nr. 80.3 fiir Wohnungsbau
genutzt werden, wobei auch Wohnheime fiir Studierende und andere Sonderwohnformen, eine bauliche
Integration einer Kindertagesstatte und einer Jugendfreizeiteinrichtung und ein Anteil von 50% geforderten
Wohnungsbaus zu berticksichtigen sind

* Beauftragung und Durchfiihrung von Workshops fiir eine Machbarkeitsstudie in Abstimmung mit
Stadtischen Fachamtern und Studentenwerk ist erfolgt.

e Zur Gewahrleistung der Erreichung der entwicklungsrechtlichen Zielsetzungen bei gleichzeitiger
Berlicksichtigung der Verpflichtungen der Landeshauptstadt Potsdam zur Unterstitzung der ProPotsdam
GmbH bei der Erreichung ihrer BSC-Ziele, soll Direktverkauf zum gutachterlich ermittelten
Neuordnungswert an die ProPotsdam GmbH erfolgen

* Verkehrswertgutachten liegt vor, Gremienbefassung zum Ankauf ist eingeleitet.

* Vorbehaltlich der notwendigen Gremienzustimmungen erfolgt der Verkauf an die ProPotsdam GmbH mit
der Auflage zur Errichtung einer in ein Wohngebaude integrierten Jugendfreizeitstatte mit 105 Platzen
gegen entsprechende Kostenerstattung
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Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 1



Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

- Die Integration von KITA, Jugendclub und Studentenwohnheim in das Wohnquartier ist moglich.

- Die Vorgaben des Bebauungsplanes werden in der Volumengestaltung durch Ruckspringe in der Fassade
und Dachterrassen eingehalten.

- Die Durchwegung fur PKW wird verlegt, um der KITA direkten Parkzugang zu erméglichen.

- Dieser Abweichung vom Bebauungsplan wird die Zustimmung durch die Genehmigungsbehdtrde in Aussicht
gestellt.

- Die dargestellte Bebauungsdichte Uberschreitet nicht die Vorgaben der GRZ (0.3) und GFZ (1.2)
- Die Geschossflache oberirdisch (BGF oberirdisch) betragt ca. 12.765gm.
- Ein fusslaufiger Durchgang von der Georg-Herrmann-Allee durch den Innenhof bis zum Park wird ermaoglicht.

- Die Kombination aus Jugendclub im EG (alternativ EG und OG) und Studentenwohnheim in den OG
Bereichen ist mdglich.

- Es werden 52 PKW Stellplatze notwendig. Diese konnen in der Tiefgarage (32) und entlang der Planstrasse D
(24) nachgewiesen werden.

- Wohnungsnahe Spielflachen liegen im gemeinsamen Innenhof. Spielflachen fir KITA und Jugendclub sind
den Gebauden entsprechend zugewiesen.

- Studentenwohnen, KITA und Jugendclub werde nicht tiber den Hof sondern von den zum Hof abgewandten
Seiten erschlossen.

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Zusammenfassung der Machbarkeitsstudie 2



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

}';

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 § 3 (4) 25 %ige Reduzierung STP PKW bei < 300 m Luftlinie zu einer Haltestelle OPNV - Ubersichtsplan 3



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit
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Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Masterplanung

fir das Quartier Rote Kaserne West
im Bornstedter Feld

in der Landeshauptstadt Potsdam

Bericht Dezember 2013
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses

ARGE

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH mit
LOFFLER KUHN Architekten und
hochC Landschaftsarchitektur

g m p Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Bearbeitungsbereich mit erster Ideenskizze, die der Idee des Masterplans entspricht 5



Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

70% der
Fassadenflache
auf der Baulinie

JUGENDCLUB
optional zweigeschossig

JUGENDCLUB KITA ggf. externe Nutzung
auch KITA moglich

ggf. externe Nutzung
auch KITA moglich

KITA JUGEND

70% der Dachgeschossflache
auf der Grundflache

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Volumenstudie mit Funktionszuweisung 6



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Georg-Herrmann-Allee § Gemeinschaftshof Anwohner mit Spielplatz | Fahrradstellplatze Studenten Zugang Jugendclub

Zufahrt Tiefgarage Planstrasse D mit PKW Stellplatzen der Mieter EZugang KITA mit direktem Anschluss Freiflache Park

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Uberblick von Norden 7



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Cafe / Backer an der

Gemeinschaftshof Anwohner mit Spielplatz Zugang Fussganger zum HofE
i Georg-Herrmann-Allee

Freiflache KITA}

iZugang Jugendclub Fahrradstellplatze Studenten i Zugang Studentenwohnen Fuss-Fahrradweg Studentenwohnen und Jugendclub

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Uberblick von Stiden 8



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Zugang
Jugendelub Studenten Zugang Studenten ZUlbang Studenten

Fahrrader Studentenwohnheim /Juaend 140STP Zugang Studentenwohnheim / Jugendclub

Umspannwerk
Strassenbahn

JMP  Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Gebé&ude mit zugeordneten Griinbereichen und Adressbildung 9



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

P
<

Offentlicher

v

Offentlicher
Fussweg zur Allee

Gemeinschaftsflache

Fussweg zum Park

Dem Park
zugewandte
Freiflache Jugendclub

bei optionaler
Zweigeschossigkeit

Offentlicher Fussweg zum
Studentenwohnen und Jugendclu

Klare Flachenaufteilung (1-9) zu den Geb&audevolumen

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019

Klare Grundsttickszuteilung zu den Bauvolumen 10



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

KITA o6ffnet sich
zum Park

kleinteilige Differenzierung im Hof

r

7

r

(&

N

Blockbildung an
der Strassenseite

Klare Flachenaufteilung (1-9) zu den Gebaudevolumen

JMP  Machbarkeitsstudie — 21.06.2019

Ausrichtung der Dachterrassen und Volumendifferenzierung

11



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Blick vom Park in den Gemeinschaftshof 12
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gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Blick aus Norden von der Georg - Herrmann - Allee 13



Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Grundstlucksgrofe: 11.882 m2

GRZ0,3:11.882m?x 0,3= 3.564,6 m2 GF maximal

GFZ1,2:11.882m?2x 1.2=

Grundflache IST: 3.384,0 m?

A max zu IST=-180,6m?

14.258,4 m? BGF maximal ;‘ !

e il

BGF 2.228m?

GF 557m?2

v

Geschossflache IST: 12.745,0 m? :
/ p— : :
A max zu IST=-1.513,4m?/ : :
! . :
i .
/ :
----- Baufeld s
/ o
Riegeltiefe: !' g
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Opti

onal: Jugendclub zweigeschossig

gmp

Machbarkeitsstudie — 21.06.2019

Baumasse inklusive der vorgeschlagenen Ruickspriinge (B-Plankonform)
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Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Grundsticksgrofe: 11.882 m2

GRZ0,3:11.882m?x 0,3=

3.564,6 m2 GF maximal

GFZ1,2:11.882m?x 1.2=

14.258,4 m2 BGF maximal

Grundflache IST: 3.604,0 m?

A max zu IST= +39,4 m?

Geschossflache IST: 13.795,0 m2

----- Baufeld
------- Abstandsflachen

(ohne AufRRentreppenhaus)

Riegeltiefe:

Georg-Hermann-Allee 20.0 m
sidl. Grundstiicksbereich 15.0 m
Planstrasse D 16.6 m

Attika +13m
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Volkspark Jugendclub
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Jugendclub eingeschossig

gmp

Machbarkeitsstudie — 21.06.2019

Baumassen — ohne die vorgeschlagene Rucksprunge (nicht B-Plan konform) 15



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit
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gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Funktionszuordnung 16



Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit
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Stellplatze, Erschlie3ung
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Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

.
i

: +Spielflache 6%3
EEN :IIIIIII IIIIIIIIIIIIII‘I{E
Volkspark .

Aussenflache Gesamt 1.122 m2

Aussenflache Club bei optionaler
Zweigeschossigkeit: 600 m?2

72m?

PN

assma zentrale
= " Spielflache
T===* Soll 240 m2

Alternativ:
wohnungsnahe
Spielflache

Georg-Hermann-Allee

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019
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Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

a

Staffelgeschoss

s

Erdgeschoss

Mieterzugang

gMP Machbarkeitsstudie — 21.06.2019 Studentenwohnen + Wohnen - Systemgrundrisse 22
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EEEEEEEEEnN

Wohnen

Untergeschoss
Tiefgarage 32 STP

RSN . SE————————————— |

Studentenwohnen oder Wohnen an der Georg-Hermann-Allee - Systemgrundrisse 24
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Kinderanzahl 1.1 padagogisch zu nutzende Flache (netto) von 3.5 m?

Kinderbereich 646 m2 415 m2

Verpflegung 85 m?2 * 55 m?2

Verwaltung / Wirtschaftsbereich 201 m? 130 m? 1.4 Krippenplatze nur im EG mit direktem Ausgang ins Freie

Gesamt NUF 1.004 m?2

1.2 15-18 Kinder pro Gruppe

1.3 Mindestens 10 m? Freiflache pro Kind

1.5 Pro Gruppe je ein Haupt — und Nebenraum

Gesamt BGF
nach Faktor BKI
mittlerer Wert = 1,506 1.512 m?2

1.6 Eine Toilette / Waschtisch fur je 10 Kinder | 0.6 m2 pro Platz

971 m?2

AuR3enbereich min. 1.400 m? min. 900 m?2
1.7 Garderobe 0.4 m? pro Platz
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Bornstedter Feld | Machbarkeitsstudie WA 8 | Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Kindertagesstatte

) 5 Vorplatz BGF gesamt 1.880 m?
& Kurzzeitparken ™,
" Krippeneltern : Fingang
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Dachterrasse

—25m
N
N
N
N
[ |
[ ]
| |
n
[ |
- _
]
( J
: Y
s 25 m
)
\ EG OG 1+2 DG
t‘ Foyer multifunktional Gruppenraume gaf.externe Nutzung
"’ Verwaltung mit Nebenraumzone bspw. Birgertreff
. * Gruppenraume Krippe Funktions- + Oder aber Kitanutzung
Spielen’e, . .
Yau . Funktions- + Allgemeinflachen
- Allgemeinflachen
Kiche
ca. 470 m2BGF ca. je 490 m2 BGF ca.430 m2BGF

Gesamt OG1 + OG2: 980 m2
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Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Befahrbarkeit und Zugénglichkeit durch
Rettungsfahrzeuge sicherstellen

301m
B Tt R am ca.
Eingang Buroraum NF 17,95
/' Feue”’veg | Projektraum NF 23,67
i s A = = = = = a{a Gemeinschaftraum NF| VF < 173,32
/ | teilbar
/' = IE NGF: 378 m? | Gruppenraum NF 27,20
/ =j (inkl. _ Multifunktionsraum  NF 70,43
/ DU ) | p1dm WC Personal NF 9,25
/' t WCJungen NF 12,37
/ | WC Madchen NF 12,06
/ ‘ e . ... . |..LBaugrenze  Lager NF = 10,00
/' T I - Vorraum WC | Pumi  NF 10,00
j -4 : 5 | Eingang VF 10,32
/ : s : : | Flur VF 491
/ — ; ) | ¥ NF+VF

,/ ; Eingang 3417m | | gerundet ca. 370,00

/ Club : : Aussenflache
| : : : Club L. 1z2m? I Terrasse 54,46
/. ______ — _d.........-.-._ ......... —_ s 425,00
gltzgirr:?enwohnen * gm-Angaben aus Planun;irl\e;g:aiatnrlc;mfeirgg::g
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Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Befahrbarkeit und Zugénglichkeit durch
Rettungsfahrzeuge sicherstellen

30m
‘lllllllllllll.llllllllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIII
/ Eingang
/ Feuerwehr
/ v
/
f NGF Ebene
/ 210 m2 brutto
J (inkl. Innenwénde)
/ ’ 15 m
Interne
/ Erschliessung am ca.*
/ Baugrenze Blroraum NF 17,95
] A P I o= i BrojeKiralm NE 23.67
[ Eingang Eingang Gemeinschaftraum NF|VF < 173,32
Club teilbar
./ 34.17m Gesamt EG+OG1: 420 m? brutto Multifunktionsraum  NF 70,43
/ Flachenzuordnung OG wie EG wgJPersonal mi 122?
. . ) ; ungen ,
2

[ iu_ssﬂ,]ffac:hez C:Iub (i()m _________ - ] EG mit Aussenflache WC Madchen NF 12,06
Lager NF =2 10,00
Vorraum WC | Pumi  NF 10,00
Eingang VF 10,32
Studentenwohnen Z UG IE =22

> NF+VF
Jugendclub I gerundet ca. 370,00
Jugendclub Terrasse 54,46
2 425,00

* gm-Angaben aus Planunterlage thoma architekten
zu Variante 1 enthommen
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Quartier Rote Kaserne West | Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Freiflache Kita Soll: 210 m?/Kind 900 m?
10 m2 x 90

Gesamt 2 190 m?2
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Bornstedter Feld |Machbarkeitsstudie WA 8 |Wohnnutzung Kita Jugendfreizeit

Funktion Einheit PKW | Inkl. Minderung Fahrrad52
OPNV um 25%
Vorgabe Richtzahlenliste _ 0.5/ WE _ 2/ WE
Wohnen 2*16+2*24=
80 WE

Vorgabe Richtzahlenliste 0.2 / Platz 0.7 / Platz

Varlante Mix 2x27+34—
88 Platze

Vorgabe Richtzahlenliste 1 / 30 Platze 3 / 30 Platze

Vorgabe Richtzahlenliste 1/20 6/20
Besucher Besucher

Jugendclub 105 Platze

SUMME
Stellplatze 52 267
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