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POTSDAM Stadtverordnetenversammiung .
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Einreicher: Ortsvorsteher S.Matz
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Satzungsbeschluss - Photovoltaik

Erstellungsdatum 22.01.2020

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
22.01.2020 Ortsbeirat Fahrland

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu &ndern, dass Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und Carports liegend oder aufgestandert zulassig
sind. Die Angaben zur Oberflachenbeschaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie
sind zu streichen.

Begriindung:

Die bisherige textliche Festsetzung im Bebauungsplan: ,Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind
nur in den Dachfldchen liegend zulidssig. Aufgestdnderte Anlagen und Anlagen ohne Geb&dudebezug
sind nicht zuldssig. Die Oberfléchen von Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind matt und
nicht reflektierend auszubilden.* st dazu geeignet, Photovoltaik und Solarthermie im B-Plan-Gebiet
wirkungsvoll zu verhindern. Dies kann aber nicht im Sinne des Klimaschutzes und auch nicht im Sinne
der durch die Stadtverordnetenversammlung dazu gefassten Beschllisse sein.

Heute werden die meisten PV-Anlagen bei Satteldachern mittels Tragerkonstruktion (15 —20 cm
Abstand zu den Dachziegeln) auf den Dachern montiert. Dies hat einen einfachen und einleuchtenden
Grund: Steuerlich handelt es sich damit um eine sog.

Betriebsvorrichtung (abnutzbares bewegliches Wirtschaftsgut). Ggfs. kann damit im Jahr vor der
Anschaffung ein Investitionsabzugsbetrag (bis zu 40% der Herstellungskosten) geltend gemacht
werden. Weiterhin ist neben der linearen Abschreibung (AfA 5% bei 20 Jahren Nutzungsdauer) eine
Sonderabschreibung gem. § 7g Abs. 5 EStG (20%) mdglich.

Umsatzsteuerlich sind PV-Betreiber Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuergesetzes (bei
tatsachlicher Stromlieferung). Somit hat dies eine hohe Relevanz.

Bei Photovoltaikanlagen, die wiederum in Dachflachen integriert sind (in den Dachflachen liegend),
handelt es sich um Gebaudebestandteile und damit um ein abnutzbares unbewegliches Wirtschaftsgut.
Es teilt das Schicksal des Gebaudes und eine gesonderte Abschreibung ist nicht mdglich. Die
Anschaffungskosten sind daher auf die Nutzungsdauer des Gebaudes - in der Regel 50 Jahre bei nur
25 Jahren Ublicher Nutzungsdauer der PVAnlage - zu verteilen (2% pro Jahr).

Der Steuernachteil bei der Anschaffung einer Photovoltaikanlage, welcher sich durch die aktuelle
Festsetzung im Bebauungsplan ergibt, wirde diese Anlagen sofort unrentabel machen.




Hocheffiziente Anlagen der Solarthermie werden heutzutage haufig mit einem Hohlspiegel versehen,
welcher die Sonnenstrahlung zur optimalen Ausbeute im Tragermedium konzentriert (Beispiel: neue
Solarthermieanlage der ProPotsdam, Inbetriebnahme Dezember 2019). Von diesen Hohlspiegeln
gehen systembedingt kaum Blendwirkungen aus. Da sie aber reflektierend sind, wéaren sie bei der
derzeitigen textlichen Festsetzung nicht zulassig.

Unterschrift




[X] Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
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POTSDAM Stadtverordnetenversammiung .
Ny | cer [ ] Erganzungsantrag 19/SVV/1101
Landeshauptstadt
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Einreicher: Ortsbeiratsmitglied T. Lange
Betreff: Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und

Satzungsbeschluss - Spielplatze

Erstellungsdatum 22.01.2020

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
22.01.2020 Ortsbeirat Fahrland

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)einen
zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie 0-6jahrige
verbindlich festzusetzen.

Dafir ist eine geeignete Flache im Bebauungsplan auszuweisen, entweder auf privaten Grund am
Rande des Knotenpunktes der StraBe Am Fahrldnder Muahlenberg und des Schulweges (FuB3- und
Radweg zwischen Ddberitzer StraBe und Schule) oder auf einer kommunalen Flache im WA1 im
Bebauungsplangebiet, wenn mit dem Investor keine Einigung gefunden werden kann.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan entsteht ein Wohngebiet fir min. 200 Menschen, Uberwiegend Familien. Das
Areal liegt am alten Dorfkern, in welchem aus historischen Griinden bisher keinerlei Spielplatze liegen,
sowie in direkter Umgebung der 6rtlichen Grundschule direkt am neu gebauten Schulweg. Flr die neu
hinzuziehenden Bewohner*innen, die Schulkinder auf ihrem Schulweg und auch zur Aufwertung des
Dorfkerns ist hier als freiwillige Leistung ein Spielplatz vorzusehen und spater mit entsprechenden
finanziellen Mitteln auch zu bauen.

Hinzu kommt, dass bei den in WA4 und WA5 vorgesehenen Hausgruppen in offener Bauweise bei
mehr als 4 Wohnungen ohnehin die Rechtskonformitdt zur geltenden Potsdamer
Kinderspielplatzsatzung herzustellen ist: ,Die Satzung gilt fir Kinderspielpldtze, die nach § 7 Abs. 3
Satz 2 BbgBO bei Errichtung von Gebduden mit mehr als vier Wohnungen auf dem Baugrundstiick zu
schaffen sind.” (§ 1 Geltungsbereich der Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam).

Bei bis zu 3 Vollgeschossen kdnnten Uber 30 Wohnungen entstehen.

Flr diese Wohnungen ist dann ohnehin zwangsweise ein Spielplatz vorzusehen. Um dort nicht winzig
kleine Hinterhof-Spielflaichen zu schaffen, kénnen die rechtlich vorgeschriebenen Quadratmeter direkt
fur diesen Spielplatz mit verwandt werden und schafft so ein attraktives Angebot fir alle.

Im glnstigsten Fall ist der Spielplatz méglichst nah am neu entstandenen Schulweg von der Déberitzer
Str. zur Schule gelegen, dazu sind entsprechende Gesprache mit dem Investor zu fihren. Sollten diese
ergebnislos bleiben, so ist eine kommunale Flache im Bereich des WA1 zu wahlen.




Die alternativ bereits erfolgte Prifung der Errichtung eines Waldspielplatzes vonseiten der Verwaltung
ist leider gescheitert, sodass hier nur noch ein klassischer Spielplatz in Frage kommt.

Es kann auch nicht wie von der Verwaltung vorgeschlagen gewartet werden, ob und wenn ja wann der
neue Bebauungsplan ,Schulstandort Ketziner Str.“ im Landschaftsschutzgebiet jemals kommt, um dort
endlich als freiwillige Leistung einen Spielplatz herzustellen. Zudem wére es auch dort eben nur eine
freiwillige Leistung, weshalb man dies ebenso gut hier und zeitnah mit der neuen Wohnbebauung
gemeinsam bauen kann. )

Dem Abwéagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf (S. 153 ff, Kapitel
11.3 Baumbestand) kann an dieser Stelle daher nicht gefolgt werden.

Unterschrift
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Satzungsbeschluss - Stellplatze

Erstellungsdatum 22.01.2020

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
22.01.2020 Ortsbeirat Fahrland

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberblirgermeister wird beauftragt die Stellplatze fiir die 36 Bestandswohnungen im
Bebauungsplan ,Am Friedhof“ in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der Begriindung)
von derzeit 26 Stellplatzen auf mindestens 40 Stellplatze (1 pro Wohnung zzgl. 10% Gésteplatze) zu
erhdéhen. Alternativ kdnnen den Eigentimer*innen der 3 Gebaude Flachen angeboten, die ihnen
ermdglichen, die fehlenden Parkplatze selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhduser) genutzt, nicht jedoch aus WA4
oder WA5, um die dort zulassige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vorzugsweise ist eine
Flache auf dem Flurstiick 181 siidlich des Fehlowweges zwischen der Ddberitzer Str. 16d und 18 dafir
zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Begriindung:

Bei den 36 Bestandswohnungen handelt es sich nicht wie in Krampnitz um neu hinzuziehende
Einwohner*innen, sondern Menschen, die bereits vor Ort wohnen. Auf Grund der nach wie vor
schlechten verkehrlichen Anbindung sowie der haufig ausgelbten Berufe der Anwohner*innen
(Handwerker*innen, Schichtarbeitende) gehéren zu fast allen Wohnungen ein bis zwei Autos. Ein
Versorgungsgrad von 0,7 Autos pro Wohnung wirde vor Ort ein Parkplatzdesaster ausldésen, und zwar
in einer Gegend, die seit dem Bau des Bebauungsplanareals ,B-Plan F 03 - Am Upstallgraben* bereits
durch akuten Parkplatzmangel gekennzeichnet ist. Solche Zustdnde am auBersten Rand der Stadt sind
unhaltbar und nicht mit dem dérflichen Leben auf dem Lande vereinbar. Es verkennt die Realitat, die
auch noch viele Jahre so bleiben wird, da die StraBenbahnerweiterung bis dahin noch in weiter Ferne
steht.

Wenn die StraBenbahnanbindung nach Fahrland irgendwann in den 2030er Jahren realisiert werden
sollte, dann kénnen die Parkplatze immer noch rlickgebaut werden.

Bei Nichtgewéhrleistung von ausreichend Parkplatzen erschwert man nicht nur die Akzeptanz des
hiesigen Bebauungsplanes, sondern zwingt langfristig vermutlich auch Menschen aus diesen wenigen
im Norden Potsdams vorhandenen preiswerten Wohnungen auszuziehen.

Um parallel nicht die ebenso wichtige Herstellung von bezahlbarem Wohnraum in WA4 oder WA5 zu
geféhrden, sind diese Flachen dabei ausgenommen, zumal eine geeignete Flache in WA1 zur




Verfligung stande (siehe Anlage).

Den Eigentimern der Bestandswohngebdude ist auf Grund der sehr knappen Grundstlicksgrenzen
bisher objektiv nicht mdglich, selbst fir ausreichenden Parkraum zu sorgen. Damit die Stadt die Kosten
nicht tragen muss, ware auch ein Verkauf der Flache an die Eigentimer maglich.

Dem Abwéagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf (S. 84 ff, Kapitel
9.4.1, Anzahl der Stellplatze) kann aus den genannten Grinden nicht gefolgt werden.
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Einreicher: Ortsbeiratsmitglied T. Lange

Betreff: Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und
Satzungsbeschluss

Erstellungsdatum 19.11.20119

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
27.11.2019 Ortsbeirat Fahrland

Anderungs-/Ergianzungsvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
folgende auf S. 66 ff der Begrindung 2014 kartierte Altbdume als schiitzenswert einzustufen und im
Bebauungsplan verbindlich zum Erhalt festzuschreiben:

Nr. | Baumart Stammumfang | Kronen- Vitalitat (Einstufung 1-
incm durchmesser vital bis 5 — stark
inm geschadigt)
26 | Spitzahorn n. b. 6 1-2
31 | Pappel 190 15 1-2
32 | Europaische Larche 150 9 1-2
33 | Pappel 190 12 1-2
35 | Pappel 160 9 1-2
40 | Kiefer 120/90 7 1-2
41 | Europaische Larche 120 5 1-2
43 | Pappel 180 14 1-2
44 | Pappel 180 14 1-2
51 [ Pappel 125 9 1-2
53 | Sandbirke 140 9 1-2
58 | Spitzahorn 140 8 2
64 | Sandbirke 80/120 12 2
65 | Sandbirke 140 7 1-2
78 | Walnuss 3x90 10 2
82 | Spitzahorn 4x80 9 2
10 | Walnuss 2x90 6 2-3
9
* Pappelreine nebst 2 | - - -
Flachen
Laubgeblschen




*Lage: zwischen der Déberitzer Str. 18/20 und 22 (s. Anlage 4 Karthografische Ubersicht zum
Einzelbaumbestand)

Begriindung:

Samtliche oben genannte Baume sind groBe und vollkommen vitale Baume mit hohem Stammumfang
und Kronendurchmesser. Da die Daten bereits 5 Jahre alt sind (Kartierung erfolgte bereits 2014 und
wurde nicht aktualisiert), ist davon auszugehen, dass die GrdoBe der Baume sogar noch deutlich
gewachsen ist. Sie sind daher verbindlich festzusetzen, um die im Bebauungsplan auf S. 65 der
Begriindung genannte klimatische Ausgleichsfunktion® mit ,hohe[m] Anteil an GroBgrin“ zumindest
teilweise zu erhalten. )

Auch auf S. 107 des Abwéagungsvorschlages zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf
argumentiert die Stadt sinnvoll mit ,Der Erhalt dieser Bestédnde ist von wesentlicher Bedeutung fir die
klimatischen Ausgleichsfunktionen im Plangebiet.“ Die daraus im folgenden Satz gezogene
Schlussfolgerung: ,Flr die wenigen erhaltenswerten Bdume erfolgt der Ausgleich bereits innerhalb des
Plangebietes.” ist daher nicht logisch. Die geplanten Ersatzpflanzungen bei Fallungen brauchen
Jahrzehnte, um erneut einen solchen Anteil an klimatischer Ausgleichfunktion zu erreichen. Daher ist,
auch geman des von der Stadtverordnetenversammlung im August gefallten Beschlusses ,Potsdam
erklart den Klimanotstand“ein Erhalt von zumindest diesen schiitzenswerten Altbaumen notwendig.

Es reicht nicht, dass in der Abwagung argumentiert wird, dass erhaltenswerte Einzelbdume auf der
Grundlage der Potsdamer Baumschutzverordnung geschitzt sind, denn wenn die geplanten kleinen
Baugrundstlicke so parzelliert sind, dass einer der oben genannten Baume genau auf dem Baufeld fir
das neue Einfamilienhaus (500m?2) oder die neue Doppelhaushalfte (350m?) liegen passiert folgendes:
Entweder der Bauherr hat ein nun wertloses Baugrundstiick erworben (weil der Baum auf seinem
Baufeld den Bau seines Hauses verhindert und eine Verschiebung auf einem solch kleinen Grundstlick
nicht moglich ist) oder — was wahrscheinlicher ist — der Baum muss doch weichen.

Dies ist jedoch véllig unnétig: Wenn bereits im Bebauungsplan diese Baume festgesetzt werden, kann
und wird bei der Parzellierung der Grundsticke Rucksicht auf diese genommen, sodass beides
realisiert werden kann: Die von der Stadt geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern sowie
Doppelhaushélften UND der Erhalt dieser schitzenswerten GroBbaume.

Dies tragt neben dem aktivem Klima- und Umweltschutz auch zur Lebensqualitdt im neuen Quartier
sowie zur héheren Akzeptanz der vor Ort bereits lebenden Bevdlkerung bei. Gleichzeitig entsteht dabei
kein Schaden fiir die geplante Bebauung. )

Dem Abwéagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf (S. 106 ff, Kapitel
11.3 Baumbestand) kann an dieser Stelle daher nicht gefolgt werden.

gez. T. Lange
Unterschrift




Anlage:
Einige aktuelle Bilder zur Veranschaulichung:

Abbildung 1: Baum Nr. 33 (Pappel)

Abbildung 2: Baum Nr. 31 (Pappel) und 32 (Eurpéiische Larche)



Abbildung 3: Teil der Pappelreihe nebst 2 Flachen Laubgebiischen (hinten)
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Datum der Sitzung Gremium
22.01.2020 Ortsbeirat Fahrland

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:
Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof" (OT
Fahrland) dafiir Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumaBnahmen mdglichst viele Altbdume
mit mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbdume mit mindestens guter Qualitat werden
Baume definiert, welche im Umweltbericht des Bebauungsplanes mit einer Vitalitat zwischen 1 und 2
und einem Kronenumfang gréBer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min. 80 cm aufgelistet
sind.
Sollten diese Altbaume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unternehmen,
im Einvernehmen mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks die Planung der Lage der Baukdrper
so zu verandern, dass ein Erhalt der Altbdume erreicht werden kann. Dies gilt insbesondere far
Grundstlcke, welche sich derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam befinden.

Begriindung:
Diese Erganzung verandert formal nicht die Satzung des Bebauungsplanes, sondern ist eine
erganzende Vorgabe fir kiinftiges Verwaltungshandeln.
Die geplanten Ersatzpflanzungen bei Féallungen brauchen Jahrzehnte, um erneut einen solchen Anteil
an klimatischer Ausgleichfunktion zu erreichen. Daher ist, auch gemaf des von der
Stadtverordnetenversammlung im August geféllten Beschlusses ,Potsdam erklart den Klimanotstand®,
ein Erhalt von zumindest diesen Altbdumen notwendig. Nicht zu verachten ist auch die
Hitzeschutzfunktion dieser Baume, welche mit Nachpflanzungen erst wieder nach vielen Jahren erreicht
werden kann.
Auch auf S. 107 des Abwagungsvorschlages zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf
argumentiert die Stadt sinnvoll mit ,Der Erhalt dieser Bestdnde ist von wesentlicher Bedeutung fir die
klimatischen Ausgleichsfunktionen im Plangebiet.
Bereits bei der Parzellierung der Grundstiicke kann auf diese Altbdume Rlcksicht genommen werden.
Die geplante Bebauung mit Gberwiegend Einfamilienhdusern sowie Doppelhaushalften gibt hier
genugend Raum.

Unterschrift
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Einreicher: Ortsbeiratsmitglieder T. Lange

Betreff: Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und
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Erstellungsdatum 19.11.20119

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
27.11.2019 Ortsbeirat Fahrland X
Anderungs-/Erganzungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
samtliche StraBenverkehrsflachen (Fehlowweg, Am Friedhof, Am Fahrlander Mihlenberg) als Private
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: ,verkehrsberuhigter Bereich® herzustellen, da
hier ,die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung
hat” (S. 30 der Begriindung).

Um die Umsetzung zu erméglichen, ist ebenfalls in die Planung mit aufzunehmen, dass die auf S. 30
der Begrindung genannten Besucherstellplatze in extra seitlich angebrachten Parkbuchten und nicht
auf den sehr schmalen StraBen hergestellt werden.

Begriindung:

Die StraBen sind mit 6,1 bzw. 6,6 m StraBenbreite sehr schmal. Es ist kein separater Geh- und Radweg
vorgesehen. Gleichzeitig schreibt der Bebauungsplan bereits richtiger Weise vor, dass die
Aufenthaltsfunktion Uberwiegen soll. Um das Aufenthaltsrecht flir FuBganger, Radfahrende und Kinder
zu sichern und gleichzeitig die StraBe sicherer zu machen, ist die Festsetzung als ,verkehrsberuhigter
Bereich® notwendig.

Diese Festsetzung in Bebauungsplénen ist problemlos mdéglich und verhindert auch, dass aufBerhalb
der separat herzustellenden ,Parktaschen” kein Parken mdéglich ist. Auch dies erhdht die Sicherheit
enorm, muss jedoch ebenfalls im Bebauungsplan festgehalten werden, da dies im benachbarten
Bebauungsplan F 3 "Am Upstallgraben" versdumt wurde, sodass der dort festgesetzte
,Verkehrsberuhigte Bereich* wegen der Enge (Parken im StraBenraum bei zu schmalen StraB3en) bisher
nicht umgesetzt werden konnte.

gez. T. Lange
Unterschrift




41462 14.01.2020

Geschéftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt
Tel. 289-3013

An den Ortsbeirat Fahrland
Uber 502

Ergdnzungspapier zur Beschlussvorlage ,,Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OoT
Fahrland), Abwégung und Satzungsbeschluss* (DS 19/SVV/1101)

Fur die Beratung der o.g. Beschlussvorlage im Ortsbeirat Fahrland am 22.01.2020 stellt die
Verwaltung folgende ergénzende Informationen und Unterlagen zur Verfiigung, die sich auf
die vorliegenden Anderungsantrige beziehen.

Anderungsantrag zur Drucksache Nr. 19/SVV/1101 — Thema Integration und Festsetzung
eines Spielplatzes im Bebauungsplangebiet

Die Entwicklung des Wohngebiets mit Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern rechtfertigt kei-
nen Bedarf der Festsetzung eines Spielplatzes, da fiir einen privaten Spielplatz Gebaude mit
mehr als 4 Wohneinheiten entstehen miissten. Weiterhin konnte der Bedarf eines &ffentli-
chen Spielplatzes unmittelbar im Plangebiet wéhrend des Verfahrens in Abstimmung mit der
zustandigen Fachverwaltung nicht nachgewiesen werden. Veranlasst durch den o.g. Antrag
wurde verwaltungsseitig die Mdglichkeit der Integration eines Waldspielplatzes in die im Be-
bauungsplan festgesetzte Waldflache tberpriift. Die dafiir notwendigen Abstimmungen mit
der Forstbehdrde ergaben jedoch, dass die Nutzungsart eines Spielplatzes nicht mit der
Waldnutzung vereinbar und damit forstrechtlich nicht zulassig sei. Die Landeshauptstadt
Potsdam wird jedoch die zukinftigen Mdglichkeiten der Nutzung des Erholungswaldes als
naturnahe Aufenthalisfléche priifen. Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplans werden
diesbeziglich die entsprechenden erholungsbezogenen Aufwertungsméglichkeiten der
Waldfliche ausgelotet.

Da im Umgriff des BP 132 nicht die Mdglichkeit der Ausweisung einer &ffentlichen oder priva-
ten Spielplatzfliche méglich ist, sichert die Verwaltung auRerdem zu, perspektivisch einen
6ffentlichen Kinderspielplatz in unmittelbarer Nahe des Plangebiets in das zukiinftige Bebau-
ungsplanverfahren "Schulstandort Ketziner StraRe" zu integrieren.

Anderungsantrag zur Drucksache Nr. 19/SVV/1101 — Thema Erhaltung der schiitzenswerten
Béume im Plangebiet

Eine stadtebauliche Rechtfertigung von Einzelbaumfestsetzungen ist im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) nicht gegeben. Auf die Aufnahme sol-
cher Bindungen muss daher wegen mangelnder Erforderlichkeit verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz der Einzelbdume durch die Potsdamer Baum-
schutzverordnung weiterhin unberiihrt bleibt. Das bedeutet die Notwendigkeit einer Fallung
wird in jedem Einzelfall in der Umsetzung des Bebauungsplans erneut tiberpriift. Eine sorg-
faltige Priifung des schiitzenswerten Baumbestandes wird somit im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorgenommen.

by



Anderungsantraq zur Drucksache Nr. 19/SVV/1101 — Thema Stellplatze

Die Anwohner der Wohngebéude Déberitzer Strae 16A-D und Déberitzer StralRe 18 und 20
haben bisher teilweise in auf stédtischem Pachtland stehenden Garagen geparkt oder ohne
vertragliche Grundlage auf stédtischem Grund (Bereich um die Garagen). Dieses ungeord-
nete, verwaltungsseitig geduldete Parken fand und findet statt, weil die Eigentlimer bzw.
Vermieter der 0.g. Wohngebéude die erforderlichen Stellplatze fiir ihre Mieter nicht eigen-
sténdig bereitstellen. Der Bebauungsplan erméglicht die Herstellung von bis zu 26 Stellplat-
zen sudlich der Stral3e Fehlowweg und direkt angrenzend am Wohngebaude der Déberitzer
Strale 16A-D. Die nachzuweisenden Stellplétze fiir die vorgesehenen Neubauten sind auf
den privaten Grundstiicken herzustellen. Zusétzlich zu den ausgewiesenen Stellplatzflachen
fur die Bestandsgebdude an der Déberitzer StraRe sowie fiir die Neubauten im WA4 und
WAS werden auch auf den 6ffentlichen StraRRenverkehrsflichen zusatzliche Stellplatzflichen
(Parkbuchten) vorgesehen. Die Verantwortung der Her-/Bereitstellung von Stellplétzen liegt
bei den Grundstiickseigentiimern bzw. bei den Vermietern selbst. Dieser Tatsache steht der
Bebauungsplan nicht entgegen, denn er weist die dafiir erforderlichen Stellplatzfiéachen in der
Planzeichnung aus. Mit dem Grundsttickseigentiimer des Wohngebaudes Déberitzer Strafie
16A-D wird dazu von der Landeshauptstadt Potsdam ein entsprechender Kontakt hergestellt,
in welchem Gespréche zu den Moglichkeiten der Herstellung der erforderlichen Stellpléatze
fir die Anwohner geflhrt werden sollen.

Die Sicherstellung der Realisierung der fiir die Bestandswohnungen und auch neuentste-
henden Wohneinheiten benétigten Stellpléatze fallt in die Umsetzungsphase des Bebauungs-
plans. Die Thematik hat folglich keine Auswirkungen auf die Inhalte der Beschlussvorlage.
Eine Ausweisung von &ffentlichen Stellflaichen im Bebauungsplan wiirde eine Plananderung
bedeuten, demzufolge eine erneute Auslegung, eine Uberarbeitung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz und damit verbunden eine immense Verzogerung des gesamten Verfah-
rens. Nach umfangreicher Klérung sichert die Verwaltung zu, auf den kommunalen Fléachen,
welche im Bebauungsplan als WA4 und WA5 ausgewiesen sind, ca. 10 temporére Stellplatz-
flachen anzubieten. Die Bereitstellung dieser ist fiir einen Zeitraum von 10 Jahren avisiert.

Anderungsantrag zur Drucksache Nr. 19/SVV/1101 — Thema Verkehrsberuhigung im gesam-
ten Plangebiet :

Die Dimension der festgesetzten StraRenbreiten erméglicht die Gestaltung einer Mischver-
kehrsflache. Diese implizieren auf Grund der Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer
ein niedriges Fahrzeugtempo. Eine Verkehrsberuhigung ist fiir die StraRen im Plangebiet
nicht zweckgemaR, da die StraRen vorwiegend der ErschlieBung der Grundstiicke dienen.
Verkehrsberuhigte Bereiche hingegen dienen vorwiegend als Spielstraie. Verkehrsberuhi-
gende Elemente wie z.B. die Integration von Baumscheiben oder Parkbuchten im Strafen-
raum, welche die Fahrbahn stellenweise verschmalern filhren automatisch zu einem niedri-
gerem Fahrtempo und somit zur Verkehrsberuhigung. Die Aufteilung der StraBenfliche ist im
allgemeinen nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern des nachgelagerten Geneh-
migungsverfahrens. Die Grundlage fiir die straBenrechtliche Widmung bildet das Branden-
burgische StralRengesetz. In die weitere Konkretisierung der ErschlieBungsplanung wird der
Ortsbeirat gemé&fn Beschluss vom 18.12.2019, Vorlage 19/SVV/1316 vom zusténdigen Fach-
bereich einbezogen.

Die’Vé‘rwaItung bittet darum, das Ergénzungspapier der Beschlussvorlage zugrunde zu legen und zur

weiter ZZ?gem Ortsbeirat zur Verfiigung zu stellen.

Bernd Rubelt
eigeordneter fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt
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. Landeshauptstadt : i '
\\"// Potsdam L=ng: 4 6 01 2
Der OberbUrgermeister LU ‘ 20
Geschéftsbereich/FB: 4/FB Griin- und Verkehrsflachen/475 Einrei-c":her OBR: Fahrfand—
Bearbeiter: Frau Vorrath Telefon: 2746 Aus der
Ortsbeiratssitzung am: 18.12.2019
Datum: 13.01.2020

Sachstand / Realisierung

[l Prufauftrag Beschluss - Drucksachen Nr.: 19/SVV/1315

Betreff: Beleuchtung des oberen Teils der StraBe ,,Am Friedhof* (Bereich parallel zum Friedhof)

In Bearbeitung o. g. Drucksache teile ich lhnen Folgendes mit:

Im Anschluss der Stralkenbaumalnahme des Investors ErschlieBung B-Plan 132 ,Am
Friedhof, ist die Errichtung einer Beleuchtungsanlage im oberen Teil der Stral’e geplant.

Hierfur wird der Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen ein beleuchtungstechnisches Projekt
erarbeiten lassen und die geschatzten Baukosten von ca. 20.000 EUR im Investitionshaushalt
2021 anmelden. : :

Nach Bereitstellung der Investitionsmittel kann die Malnahme in 2021 umgesetzt werden.

Fortsetzung siehe Riickseite
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Stadtverwaltung Potsdam
Buro der Stadtverordneienvers.

rorenay | Landeshaupistadt

@ Potsdam Eno: 16 01, 2020
| Der Oberbirgermeister A Signum:
an:
Geschéftsbereich/FB: 4/FB Grin- und Verkehrsflachen/474.1 Einreicher OBR: Fahrland
Bearbeiter: Frau Sandra Klein Telefon: 2740 Aus der
Ortsbeiratssitzung am: 18.12.2019
Datum: _ 10.01.2020

Sachstand / Realisierung

[0 Prufauftrag  [X] Beschluss - Drucksachen Nr.: 19/SVV/1316

Betreff: Beteiligung des Ortsbeirates an der Umsetzungs- und Genehmigungsplanung sowie
den ,
straBenverkehrsrechthchen Anforderungen und Widmungsverfahren der
Verkehrsflachen

im Bebauungsplanareal "Am Friedhof “

In Bearbeitung o. g. Drucksache teile ich lhnen Folgendes mit:
Vertragliche Vereinbarungen:

Zur ErschlieBung des Baugebietes wurde mit der Leonwert Immobilienmanagement GmbH
(Leonwert) ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Im ErschlieBungsvertrag hat sich der
Vorhabentrager verpflichtet, die offentlichen Stralen einschl. StralRenbeleuchtung, Baume,
Begleitgriin usw. herzustellen. Nicht darin enthalten ist der Abschnitt vor den Bestandsgebauden

Doberitzer Strafe im Norden.
Zudem wird die Anbindung an die Ketziner StraBe einschlieBlich der bereits vorhandenen

Verkehrsflache Am Friedhof hergestellt.

Ebenfalls vertraglich fixiert ist die Herstellung der Trink- und SchmutzwassererschlieBung einschl.
Pumpwerk. Daneben hat der Vorhabentrager zur Versorgung mit Strom, Telekommunikation und Gas
mit den jeweiligen Medientragern die Versorgung vertraglich sicherzustellen,

Der im Vertrag als Bauverpflichtung vereinbarte Schulweg ist bereits hergestellt worden.

Sachstand zur Planung:

In der Anlage haben wir Ihnen einen Ubersichtsplan und die Lagepléne der Ausfiihrungsplanung
beigefligt.

Fortsetzung siehe Riickseite
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Fortsetzung 19/SVV/1316

Die ’Entwicklung des geplanten Wohngebietes erfolgt in vier Bauabschnitten.

Im 1. Bauabschnitt erfolgt die Anbindung an die Ketziner Straf’e. Der 2. und 3. Bauabschnitt umfasst
die Erschlieung der Grundstiicke der Stadt Potsdam und der Leonwert. In einem 4. Bauabschnitt der
Stadt Potsdam, welcher zu derzeitig noch unbestimmten Zeit realisiert wird, ist die Anbindung an die
Déberitzer Stral’e und die anzubindende ErschlieRungsstralRe zu planen. Bis zur Ausfiihrung des 4.
BA wird an der Planungsgrenze im 1. BA ein provisorischer Wendehammer vorgesehen.

Die ErschlieRung der Einfamilien- und Mehrfamilienhduser erfolgt iber Mischverkehrsflachen. Die
Fahrbahn wird in den ersten drei Bauabschnitten grundsatzlich mit einer Breite von 5,50m und mit
versickerungsfahigem Pflaster befestigt. Dort wo Senkrechtparksténde angeordnet werden, ist die
Fahrbahn 6,0 m breit. Insgesamt werden 14 Baume gepflanzt und 10 Stellplatze im Bereich des
Friedhofeinganges baulich hergerichtet. Bei der geplanten Fahrbahnbreite ist das Parken auf der
Fahrbahn erlaubt, sofern niemand behindert wird.

Das Gebiet wird verkehrsrechtlich in die bestehende Tempo-30-Zone aufgenommen.

In der Planstrale A muss aus bautechnischen Griinden ein Schmutzwasserpumpwerk angeordnet
werden. Zusatzlich wird eine Flache fir einen Glascontainerstandort befestigt.

Die straflenrechtliche Widmung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 132 erfolgt auf der
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Dieser legt keine Widmungsinhalte fest,
sondern definiert die der Gemeinde bzw. dem StralBenbaulasttrédger zur Verfligung stehenden
Flachen, welche als offentliche Verkehrsfliche dienen sollen. Grundsatzlich werden in
Bebauungsplanen keine Vorgaben zum Stra3enausbau betreffs der Aufteilung und/oder Gestaltung
des Verkehrsraumes getroffen. Diese detaillierte StraRenplanung erfolgt gemaR § 9 BbgStrG
entsprechend der anerkannten Regeln der Technik durch den Trager der StraRenbaulast sowie
gemal § 46 Abs. 1 Nr. 4 BbgKVerf unter Beteiligung etwaig betroffener Ortsbeiréte.

Die stralRenrechtliche Widmung bildet das straRenrechtliche Grundgerist, um &ffentlichen
StralRenverkehr zu eréffnen sowie darauf aufbauend straRenverkehrsrechtliche Regelungen (StvO) zu
treffen. Eine Mitwirkung der Ortsbeirdte bei Widmungsverfahren - insbesondere bei den
Widmungsinhalten — ist jedoch gemaR § 6 Abs. 2 BbgStrG nicht vorgesehen. Nicht berlicksichtigt
werden in stralRenrechtlichen Widmungsverfahren kinftige verkehrsrechtliche Anordnungen zu
Beschilderungen im Hinblick auf bspw. Geschwindigkeitsbegrenzungen, da solche Beschilderungen
rein verkehrsregelnden Charakter besitzen und nicht statisch sind. Diese verkehrsrechtlichen
Anordnungen basieren allein auf den Vorgaben des Stralenverkehrsgesetzes sowie der
StralRenverkehrsordnung in Verbindung mit den verkehrlichen Erfordernissen und werden durch die

Untere Strallenverkehrsbehorde veranlasst.

Uber die Widmung sowie den Widmungsinhalt entscheidet allein die StraRenbaubehérde. Grund
dafur ist ferner die bei Bauleitplanungen bereits zuvor erfolgte Beteiligung der Ortsbeiréte.

Fur die jeweils planungsrechtlich festgesetzten Offentlichen Verkehrsflichen wird die
stral3enrechtliche Widmung mit den entsprechend erforderlichen Widmungsbeschrankungen wie folgt

verfugt werden:

1. Widmung als ,Sonstige &ffentliche StralRe” gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4, Abs. 5 Nr. 2 BbgStrG
mit der Widmungsbeschrankung ,FuRganger- und Radfahrverkehr* > Schulweg

2. Widmung als ,Gemeindestrale® gemaR § 3 Abs. 4 Nr. 2 BbgStrG ohne
Widmungsbeschrénkung > PlanstraRen

3. Widmung als ,GemeindestraBe gemaR § 3 Abs. 4 Nr. 2 BbgStrG mit der
Widmungsbeschrankung ,Parkplatz® (hier erfolgt jedoch keine separate Einstufung
sondern die stralRenrechtliche Zuordnung zur angrenzenden StraRBe (Hauptverlauf) >

Stellflachen am Friedhof



Ubersicht Bauabschnitte
[1 0. Bauabschnitt Schulweg

1 1.Bauabschnitt Leonwert
[1 2.Bauabschnitt Stadt Potsdam
[ 3.Bauabschnitt Leonwert
[C1 4. Bauabschnitt Stadt Potsdam

Gilt nur in Verbindung mit Schreiben :

d
Fur gtadlv_erwallung Potsdam

v rin- u. Verkehrsflachen
Bauausfiihrung | Bereich Verkehrsanlagen
freigegeben

Friedrich-Ebert-StraRe 79/81

Warina Worwode
14461 Potsdam Bereichslelterin
ie Freigabe zur Bavausflhrung erfoigt gem. by un olsdam, den
der vom Auftragnehmer -igenvmnmﬂi ich zu prifenden Ubereinstimmung
mit dem Bauvertrag. Datum
Art dar Anderung Catum

Bauherr
Leonwert
Immoblilenmanagement GmbH

Geschwister-Scholl-Str. 53 Tel.: 0331 / 740 363 0
4471 Potsdam Fax: 0331 /740 363 33

| LEONWERT .

Ausfihrungsplanung
Unterlage 3
Blatt Nr, 1
Tel: 03327 67442- 0 Lagebel

Fax: 03327 57 442
Mail: Ing@pst-gmbh.

GmbH 2ug.  ETRS89
Eisenbannstraie 26 T1o Hohenbezug: DHHN2016
14542 Werder (Havel) de Datum Name

Projekt bearbettet

1212019 | Herkdotz
1212019 | Welnert

Bebauungsplan Nr. 132

Ubersichisiagepian
Bebauungspiangebiet

Am Friedhof (OT Fahrland)
in Potsdam

Prangrundiage
B-Planentwurt; GeoBaro (teilwalse)
Hohenbezugssystem: DHHN2016
Lagebezugssystem. ETRS89
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