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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en

1. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Anregungen der Burger aus
der Offentlichkeitsbeteiligung und den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt (gemafl Anlagen 2, 3 und
4 A) entschieden.

2. Der Bebauungsplan-Entwurf (siehe Anlage 4 B) ist entsprechend zu andern und gemal § 4 a
Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

3. Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zur Flachennutzungsplan-Anderung
"Medienstadt" (22/17) entschieden (siehe Anlagen 5 und 6).

4. Die Flachennutzungsplan-Anderung " Medienstadt" (22/17) wird beschlossen, die dazugehorige
Begriindung wird gebilligt (siehe Anlage 7).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- und Verwaltungskosten

Fir die Durchfihrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Ubernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in
Anspruch genommen wird.

Fir die fachliche Betreuung und flr die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwaltungsinterne
Aufwendungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung zu erbringen sind, kdnnen gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen fur die Durchfihrung des gesamten Planverfahrens wurden mit ca. 32.000 €
geschatzt und werden durch einen Dritten Ubernommen. Aufwand und Ertrag fir die weitere
Durchflihrung des Planverfahrens werden bis 2020 anfallen.

Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fir die Umsetzung der Planung zu
erwarten. Die zu erwartenden Realisierungskosten sollen durch einen Dritten Gbernommen werden,
damit der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden
wird.

Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Folgekosten

Mdgliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden voraussichtlich
fur die Instandhaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen angenommen. Genauere Angaben hierzu sind
derzeit nicht moglich. Auf den Haushaltsvorbehalt auch fur kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Oberblrgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschaftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Wirtschaftswachs- . . Gute Wohnbe- Bed? rfsgerechtes 'und Sglbstbe—
tum fordern Ein Klima von dinaunaen fiir qualitativ hochwertiges stimmtes
. ’ Toleranz und | . S99 Betreuungs- und Wohnenund | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen . .. L . .
Offenheit in der . Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien . .
Stadt fordern . Kinder u. Jugendl. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen ) ’ ermadglichen . ; . -
Gewichtung: 30 Gewichtung: 10 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung:| ermoglichen
' ' 20 Gewichtung: 20
3 3 150 sehr groRe

Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, Uber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt* sowie zur Flachennutzungsplan-
Anderung  ,Medienstadt* (22/17) zu entscheiden, den Feststellungsbeschluss  zur
Flachennutzungsplan-Anderung zu beschlieBen. Die finanziellen Auswirkungen sowie die nahere
Erlauterung zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage und zu den Inhalten der Planung ergeben sich
aus den folgenden Anlagen zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1 Kurzeinfuhrung (6 Seiten)
Anlage 2 Abwagungsvorschlag Offentlichkeit zum Bebauungsplan (36 Seiten)
Anlage 3 Abwagungsvorschlag Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan (19 Seiten)
Anlage 4 A Gegenuberstellung des geltenden Planungsrechts gemaf Bebauungsplan

Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ mit dem Bebauungsplan

Nr. 119 ,Medienstadt” (1 Seite)
Anlage 4 B Planzeichnung mit textliche Festsetzungen (1 Seite)
Anlage 5 Abwagungsvorschlag Offentlichkeit zur Flachennutzungs- (4 Seiten)

plan-Anderung
Anlage 6 Abwagungsvorschlag Trager 6ffentlicher Belange zur Flachennutzungs- (10 Seiten)

plan-Anderung )
Anlage 7 Flachennutzungsplan-Anderung (12 Seiten)



Anlage 1

Kurzeinfihrung

Bebauungsplan Nr. 119 “Medienstadt“ sowie Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung
“Medienstadt”“ (22/17) — Abwagung und Feststellungsbeschluss

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 08.05.2019 den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung der Entwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans (22/17) im Parallelverfahren beschlossen (DS 19/SVV/0303).

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den
gewandelten Standortbedingungen entsprechende Weiterentwicklung der Medienstadt
Babelsberg zu schaffen. Die angestrebten planungsrechtlichen Anpassungen sollten dabei
urspringlich auf die im Eigentum der Filmpark Babelsberg GmbH befindlichen Flachen be-
schrankt bleiben, da sich fir diese Flachen die Entwicklungsziele teilweise deutlich gedndert
haben. Der Filmpark Babelsberg soll als wichtiger Baustein der medienbezogenen und
touristischen Angebote der Landeshauptstadt Potsdam mit weiteren Wohn-, Gewerbe- und
Freizeitnutzungen dauerhaft gestarkt werden. Besonderes Augenmerk liegt zudem auf der
Schaffung der Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung weiterer mediennaher Unternehmen,
vor allem durch Sicherung geeigneter und ausreichender Bauflachen.

In diesem Zusammenhang wurden entgegenstehende Festsetzungen der rechtsverbindlichen
3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg* fiir die im Eigentum
der Filmpark Babelsbherg GmbH befindlichen Flachen modifiziert oder erganzt.

Fur die verbleibenden Flachen im Geltungsbereich wurden die Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg® unveréandert tbernommen (siehe
Anlage 4).

Auf der Grundlage der Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 119 ,Medienstadt” wurden Gesprache mit den Eigentimern der Flachen gefiihrt, fur die
das geltende Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“) bisher
unverandert in die vorliegende Planung tbernommen wurde, um deren Entwicklungsabsichten
zu ermitteln und ihre Bedarfe zu quantifizieren. Im Ergebnis dieser Gesprache ist flur die
betreffenden Teilflachen der Medienstadt Babelsberg im weiteren Verfahren eine Anpassung
der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt® vorgesehen.
Dies wird fr erforderlich erachtet, um kinftig alle wichtigen Wirtschaftsbereiche am Standort
.Medienstadt Babelsberg“ gleichermalen zu starken.

Gemal StEK Verkehr ist in der am sidlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen
GroRRbeerenstralRe eine StralRenbahntrasse vorgesehen. In einer verkehrstechnischen
Machbarkeitsstudie zur StralRenbahnfiihrung im Zuge der GroRBbeerenstral3e wurden
diesbeziglich drei Varianten der Streckenfiihrung untersucht und ausgewertet.

Im Rahmen des Fachbeitrags Verkehr zum Bebauungsplan Nr. 119 "Medienstadt" wurde
belegt, dass der vorgesehene Stral3enquerschnitt der drei mdglichen Varianten innerhalb der
im Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® im Bereich der Gro3beerenstralle festge-
setzten Offentlichen StralRenverkehrsflache umsetzbar ist.
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Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten
und Empfehlung der Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt“ sowie
zum FNP-Anderung ,Medienstadt" (22/17) erfolgte in der Zeit vom 04.Juni 2019 bis
einschlieflich 12. Juli 2019.

Zur FNP-Anderung ,Medienstadt" (22/17) gingen 4 Stellungnahmen ein, die sich im Wesent-
lichen auf die Sorge vor Behinderungen der wirtschaftlichen Entwicklung durch eine
zunehmende Wohnnutzung im Geltungsbereich bezogen.

Zum Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt” gingen 9 Stellungnahmen ein, davon
wurde in 3 Stellungnahmen der Planung zugestimmit.

Die vorgebrachten AuRerungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 119 bezogen sich im
Wesentlichen auf

e die Art und das MaR der Nutzung,

e die Kritik an der Wohnbebauung,

o die Grinfestsetzungen im Sondergebiet SO 4/ 4.1,

e den Natur- und Artenschutz,

o die Stellplatzsituation,

e die geplanten Gebaudehohen entlang der Grol3beerenstralle,

¢ die Bestandsfestsetzungen in den Mischgebieten Ml 1.1, Ml 1.2, Ml 3 und MI 4,
e die Verkehrserschliel3ung sowie

e den festgesetzten Emissionsbereich im Sondergebiet SO 4.1

Die Stellungnahmen wurden gepriift und wie folgt im jeweiligen Verfahren bericksichtigt:

Berlcksichtigung im Flachennutzungsplan (FNP)

Wie bereits im Vorentwurf sind auch im Entwurf der FNP-Anderung ,Medienstadt” (22/17)
Wohnbauflachen lediglich westlich und stidwestlich der gewerblichen Nutzungen innerhalb der
dargestellten gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen angeordnet. Die geplanten
Wohnbauflachen arrondieren damit die Medienstadt Babelsberg in einem Bereich, der
teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen
der Medienstadt bleiben jedoch auch weiterhin den gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

Berlcksichtigung im weiteren Verfahren des Bebauungsplans

Mit den vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt*
wird im weiteren Verfahren wie folgt umgegangen:

e Artund Mal3 der Nutzung
Die Hinweise zu Art und Mal3 der Nutzung sollen im weiteren Verfahren entsprechend der
Ist-Situation und der anvisierten Entwicklungsziele fur die bisher unveréandert in den
Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt‘ ibernommenen Baugebiete geprift und in
der Form angepasst werden, dass die vorhandenen Flachenpotentiale genutzt und die
Funktion der Medienstadt als Wirtschaftsstandort weiter gestarkt werden kann.
Dartber hinaus sollen, die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e1.2 und
eine Teilflache des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e2 als Sondergebietsflachen
gemal 8 11 BauNVO festgesetzt werden.
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Kritik an der geplanten Wohnbebauung

Die geplante Wohnbebauung bildet den stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen
Ubergang zu den bestehenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen der angrenzenden
Gebiete. Von zentraler Bedeutung fir die gewerbliche Entwicklung innerhalb der Medien-
stadt Babelsberg sind die Flachen im Inneren des Bogens an der Marlenen-Dietrich-Stral3e
und im Kreuzungsbereich GroRRbeerenstralRe / August-Bebel-StralRe. Diese Bereiche
werden nach wie vor von einer Wohnbebauung freigehalten. Die Grundstucksflachen fir
die geplante Wohnbebauung sind den weiterhin bestehenden Flachenanteilen fur gewerb-
lichen Nutzungen und Sondergebietsnutzungen deutlich untergeordnet. Insgesamt umfasst
der Anteil der vorgesehenen Wohnbauflachen an der Gesamtflache des Geltungsbereichs
weniger als 10%, der Flachenanteil der Gewerbegebiete 18,4%, der Flachenanteil der
Sondergebiete 67,2% und der Flachenanteil der Mischgebiete 7,5%.

Grundsatzlich soll mit der vorliegenden Planung auch der steigenden Nachfrage an Wohn-
bauflachen in Potsdam-Babelsberg entsprochen und dem bestehenden Druck auf den
Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt Potsdam entgegengesteuert werden.

AuRerungen zu Griinfestsetzungen im Sondergebiet SO 4/ 4.1

Die Pflanzbindungen und Einzelbaumfestsetzungen wurden fir die Sondergebiete SO 4
und SO 4.1 unverandert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg” Gbernommen.

Die Anrechenbarkeit der auf Grundlage der bestehenden Einzelbaumfestsetzung
anzupflanzender Baume soll in den textlichen Festsetzungen redaktionell erganzt werden.

Natur- und Artenschutz

Die gedulRerten Hinweise zum Natur- und Artenschutz sind teilweise im Rahmen der
Umwelt- und Artenschutzprifung bericksichtigt worden. Teile der geauf3erten Hinweise
betrafen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans; diese sind im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu beachten oder unter Anwendung anderer Regelwerke, wie
beispielsweise der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) zu regein.
Zwischen dem eingeschranktem Gewerbegebiet GE-e1.1 und der Sondergebietsflache SO
7 soll eine Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdassern festgesetzt werden.

Stellplatzsituation Anwohner

Die Hinweise zu der Stellplatzsituation bezogen sich nicht nur auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt®, sondern auch auf die angrenzenden
Wohngebiete.

Fur die geplanten Neubauflachen und die bereits bestehende Bebauung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt® sollen, die notwendigen Stellplatze in
dem im Sondergebiet SO 6 geplanten Parkhaus untergebracht werden. Die bendgtigten
Stellplatze fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 sollen in Tiefgaragen vor Ort
untergebracht werden.

Die bestehende Parkplatzsituation der angrenzenden Wohngebiete fallt nicht unter die
Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
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Gebaudehoéhe an der GroRbeerenstralle

Angeregt wurde die Reduzierung der festgesetzten Gebaudehéhe im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4 an der GrolRbeerenstralie. Betrachtet man die Grol3beerenstralie in ihrem
ganzlichen Verlauf, sind die Gebaudehthen weder auf Seiten des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt® noch auf der gegentiberliegenden Seite der
Grol3beerenstralie konstant. Mit der vorliegenden Planung soll ein neues Pendant
geschaffen werden, des sich in Bezug auf die Gebaudehthen an der gegeniberliegenden
Bebauung und den neueren Strukturen der Grol3beerenstral3e orientiert. Die Bebauung im
WA 4 soll in ihrem 6stlichen Abschluss zusammen mit der 6stlich der Marlene-Dietrich-
Allee geplanten Eckbebauung durch ein Hotel- und Kongresszentrum im Sondergebiet
SO 6 die Eingangssituation zum Filmpark Babelsberg fassen. Im Westen soll die im WA 4
geplante Wohnbebauung die bogenférmig verlaufende Heinrich-George-Straf3e baulich
einbinden.

Bestandsfestsetzungen in den Mischgebieten Ml 1.1, Ml 1.2, Ml 3 und Ml 4

Die Stellungnahmen richteten sich gegen die Festsetzung der o0.g. Mischgebiete, um die
Ansiedlung weiterer Wohnnutzungen im Gebiet zu verhindern. Da die Mischgebiete MI 1.1,
MI 1.2, MI 3 und MI 4 aktuell bereits Uberwiegend medienorientiert gewerblich genutzt
werden, soll im weiteren Verfahren eine Anpassung der planungsrechtlichen Festsetz-
ungen dahingehend erfolgen, dass diese als sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO
festgesetzt werden.

VerkehrserschlieRung

Die Hinweise bezogen sich auf das gegenwaértige Verkehrsaufkommen und den in Folge
der vorliegenden Planung zunehmenden Verkehr. Die verkehrstechnische Untersuchung
geht davon aus, dass das abgeschatzte zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem
Plangebiet im Bereich Grof3beerenstrale und August-Bebel-Stral3e durch die bestehenden
Kapazitatsreserven gedeckt werden kann.

Im weiteren Verfahren ist bereits ein erganzendes Verkehrskonzept beauftragt worden,
welches die verkehrsplanerischen Belange der geplanten Neubauvorhaben begleitet, um
somit die Funktionalitat und Genehmigungsfahigkeit der Verkehrserschliel3ung
gewabhrleisten zu kénnen.

Emissionsbereich im Sondergebiet SO 4.1

Der Hinweis richtete sich gegen die Festsetzung des Emissionsbereichs EB 4 im Sonder-
gebiet SO 4.1. Die Flache des SO 4.1 war in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41
.Medienstadt Babelsberg“ Teil der SO 4 Flache und dem festgesetzten Emissionsbereichs
EB 5 zugeordnet.

Auf die Festsetzung des Emissionsbereichs EB 5 im SO 4.1 wird nach nochmaliger
fachgutachterlicher Prifung verzichtet.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 21. und 22.05.2019 wurden insgesamt 16 Behdrden und sonstige Trager
oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, geman
§ 4 Abs.2 des BauGB zur Stellungnahme zu den Entwirfen des Bebauungsplans Nr. 119
,Medienstadt‘ und zur FNP-Anderung ,Medienstadt* (22/17) aufgefordert.

Zur FNP-Anderung liegen 11 Stellungnahmen vor. Die AuRBerungen bezogen sich im
Wesentlichen auf die Bedeutung des Wirtschaftsstandorts ,Medienstadt Babelsberg“ und die
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Notwendigkeit, diesen weiter zu starken sowie auf mégliche Immissionskonflikte und
Einschrankungen fir den Filmpark Babelsberg durch die geplante heranriickende
Wohnbebauung.

Zum Bebauungsplanentwurf gingen 11 Stellungnahmen ein. Finf Behorden auRRerten sich
nicht. Es wird davon ausgegangen, dass diese der Planung zustimmen. Vier Behorden
stimmten der Planung zu. Die Anregungen und Hinweise von sieben Behdrden gingen in die
Abwagung ein.

Die AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Themen:

e Immissionsschutz

o Ausweisung der eingeschrankten Gewerbegebiete als Sondergebiete
e Entwicklung und Starkung des Medienstandorts

Die Stellungnahmen wurden geprift und wie folgt in jeden jeweiligen Verfahren bertcksichtigt:

Berlcksichtigung im Flachennutzungsplan

Zum Wirtschaftsstandort: Bereits im Vorentwurf der FNP-Anderung ,Medienstadt” (22/17)
waren Wohnbauflachen lediglich westlich und stidwestlich der gewerblichen Nutzungen
innerhalb der dargestellten gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen angeordnet. Die
geplanten Wohnbauflachen arrondieren damit die Medienstadt in einem Bereich, der teilweise
schon durch Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der
Medienstadt bleiben damit auch weiterhin gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

In der Begrindung wurde dies starker herausgearbeitet. Der Konflikt zum Immissionsschutz
wird auf der Ebene des Bebauungsplans gelost (siehe unten).

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren des Bebauungsplans

In den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Themen angesprochen, die auch durch die Offentlichkeit vorgetragen wurden. So wurde z. B
Kritik an der Ausweisung von Wohnnutzungen geaufert, eine Anderung der Bestands-
festsetzungen der Mischgebiete Ml 1 bis Ml 4 angeregt und die geplanten Gebadudehthen
kritisiert (s.0.).

Mit den vorgebrachten Hinweisen wird im weiteren Verfahren wie folgt umgegangen:

e |Immissionsschutz
Die Hinweise bezogen sich auf die Darstellung und Erlauterung der Larmpegelbereiche 1V
und V. Die Larmpegelbereiche IV und V sind im weiteren Verfahren in der Planzeichnung
des Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt” entsprechend zu gekennzeichnen. Die
Begriindung ist diesbeztiglich in Kapitel B.3.8 (Immissionsschutz) zu aktualisieren.

e Medienorientierte Ausweisung der eingeschrankten Gewerbegebiete und Sondergebiete
Die Hinweise bezogen sich darauf, die Flachenpotenziale im weiteren Planverfahren
konsequenter auf medienbezogenen Gewerbe- und- Sondernutzungen auszurichten.

Das Nutzungsspektrum der eingeschrankten Gewerbegebiete im Bebauungsplanentwurf
Nr. 119 ,Medienstadt” wurde bereits so modifiziert, dass die Moéglichkeit besteht, dass sich
innovative und medienorientierte Unternehmen ansiedeln kénnen. Die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung bieten langfristig die nétige Flexibilitat fir die unterschiedlichen
Entwicklungsabsichten der Baugebiete.
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e Entwicklung und Stérkung des Medienstandorts
Die Hinweise richten sich auf eine starkere Ausrichtung der Festsetzungen zu Gunsten der
Medienbranche. Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs Nr. 119
.Medienstadt” wird ein Ausbau der medienwirtschaftlichen Entwicklung bereits deutlich
forciert. Mit der Aufwertung der stadtebaulichen Strukturen innerhalb des Geltungsbereichs
werden geeignete stadtraumliche Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Unternehmen
der Medienbranche geboten. Dabei soll der planungsrechtliche Rahmen fiir die Nutzung
der Gewerbegebiete zwar die Ansiedlung eben jener Nutzungen ermdglichen und férdern,
sich aber nicht auf diese Nutzungen beschranken, um so ein gewisses Mal3 an Flexibilitat
und Entwicklungsmdglichkeiten zu wahren. Mit der Planung ist eine Starkung des
Wirtschaftsstandorts ,Medienstadt Babelsberg“, die Schaffung von Rahmenbedingungen
fur die Ansiedlung weiterer Unternehmen und die Sicherung geeigneter und ausreichender
Bauflachen vorgesehen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass es nicht erforderlich ist, die Darstellungen der
FNP-Anderung ,Medienstadt” (22/17) zu andern. Die Begriindung zur FNP-Anderung wurde

jedoch préazisiert und ergéanzt. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans kann

damit zum Abschluss gebracht werden.

Fir den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® ergeben sich im Ergebnis der
Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §8 3, 4 Abs. 2 BauGB
Anderungen und Erganzungen in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung.

Der aufgrund der vorliegenden Beschlussvorlage zu liberarbeitende Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 119 ,Medienstadt” soll im 1. Halbjahr 2020 erneut 6ffentlich ausgelegt werden.

Hinweis zum Stadtebaulichen Vertrag

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesem bereits mit Beschluss vom 08.05.2019
(DS 19/SVV/0303) zugestimmt. Aus Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung resultiert kein
Anderungsbedarf beziiglich des stadtebaulichen Vertrags.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Stadtverordnetenversammiung
empfohlen werden:

» bezogen auf den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt* dem Abwéagungs-
vorschlag der Verwaltung zu folgen;

* bezogen auf die FNP-Anderung ,Medienstadt‘ (22/17) dem Abwagungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen sowie den Feststellungsbeschluss zur FNP-Anderung "Medien-
stadt” (22/17) zu fassen und die Begrindung zu billigen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans (Stand: 14.02.2019)
»Medienstadt“ im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde in der Zeit vom 04.06.2019 bis12.07.2019 durchgefihrt.

Die folgenden Burger haben sich zum Entwurf des Bebauungsplans wie folgt geduf3ert:

Die Einwender sind in dieser Auswertung anonymisiert. Namen und Adressen der Einwender sowie Datum des Schreibens und des Eingangs sind bei
der Landeshauptstadt Potsdam in einer gesonderten Einwenderliste zusammengestellt.

Die Texte der Beteiligten geben den Inhalt der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfassbarkeit neu geordnet und
ggf. teilweise gekirzt.
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Die folgenden Biirgerinnen und Blirger haben zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt” wie folgt Stellung genommen:

Lfd. [Burger/in / Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. |Stellungnahme vom
1.1 Burger/in 1 STELLPLATZSITUATION Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellplatzsituation Anwohner GroRbeerenstrafle, Ahornstrafle,

Mit der geplanten StralRenbahntrasse wird das Ziel verfolgt, die Anbindung der

GriinstralRe, Paul-Neumann-Stralle

Viele Anwohner sind auf private Fahrzeuge angewiesen, da
sie nicht unmittelbar in Potsdam arbeiten bzw. der regionale
offentliche Verkehr nicht vollumfanglich ausgebaut ist. Dies in
Einklang zu bringen mit einer Bebauung, die vor 90 bis 100
Jahren errichtet wurde, ist schwierig. Hier sollte bei der
anstehenden Lickenbebauung Ricksicht genommen werden.
Derzeit nutzen Anwohner der Ahornstrafe und Grol3beeren-
stral3e teilweise die Stellplatze mit Parkausweis 570. Aufgrund
der geringen Anzahl der Stellplatze in der Gro3beerenstralRe /
AhornstralRe parken die Anwohner zuséatzlich in der Griin-
stral3e, Heinrich-George-Stral3e, Emil-Jannings-Straf3e und
teilweise Paul- Neumann-Stral3e. Hier stehen die Anwohner
im Wettbewerb der Stellplatzsuche mit den Anwohnern der
GrinstralRe und Paul- Neumann-Stral3e. Zudem nutzen auch
Besucher des Filmparks, der Metropolishalle und des
Businesspark Potsdam-Babelsberg die Stellplatze in den
StraRen. So minimieren sich die Stellplatze deutlich.

Mit der Anderung der baulichen Nutzung in den Bereichen SO
8 und WA 4 sowie SO 4.1 [SO 6] entlang der Grol3beeren-
straRe und dem WA 3 (Emil-Jannings-Straf3e) dirfte sich die
Stellplatzsituation fur die jetzigen Anlieger verschéarfen.

Medienstadt an das Stadtzentrum und die umliegenden Stadtgebiete zu
\verbessern und somit den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren. Auch
die bestehende Regionalbahnverbindung tber den Bahnhof Medienstadt kann
dazu beitragen.

Fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist die Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam heranzuziehen. Bauplanungsrechtlich sind innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete, der eingeschrankten Gewerbegebiete sowie in
den Baugebieten SO 1, SO 4.1, SO 6, SO 7, SO 8, MI 1.1, Ml 1.2, MI 5 und MI 6
gemal textlicher Festsetzung Nr. 26 Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Samtliche im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sind bereits
im Bestand vorhanden. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache und somit auch
der straBenbegleitenden Stellplatze, ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die durch die neuen stadtebaulichen Zielvorstellungen tUberplanten Stellplatze
des Filmparks werden im Parkhaus im SO 6 untergebracht. Das dort
\vorgesehene Parkhaus fasst etwa 1.100 Stellplatze. Fur die neuen allgemeinen
\Wohngebiete WA 3 und WA 4 sollen Tiefgaragen zur Deckung des erforderlichen
Stellplatzbedarfs errichtet werden.

Fur das Sondergebiet SO 8 werden Stellplatze auf dem Grundstlck zur Deckung
des erforderlichen Stellplatzbedarfs errichtet werden. Die Anzahl der Stellplatze
fur die Kita wurde im Rahmen des damaligen Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt. Die erforderlichen Stellplatze wurden bereits auf dem Grundstiick
errichtet und sind nicht Gegenstand des Planverfahrens.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Abwicklung des ruhenden Verkehrs
auf den einzelnen Baugebieten planungsrechtlich gesichert.

Mittels einer verkehrstechnischen Untersuchung wurden die Leistungsfahigkeiten
der wesentlichen Erschiel3ungsknotenpunkte u.a. der Grof3beerenstral3e
innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen. So kénnen aus der
\verkehrstechnischen Untersuchung auch Schlussfolgerungen zur
Belastungssituation in den angrenzenden Gebieten gezogen werden. Der

Knotenpunkt Heinrich-George-Stral3e/Gro3beerenstralde wird um eine
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Lfd.
Nr.

Burger/in /
Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Lichtsignalanlage ergéanzt. Die Untersuchungsergebnisse sind in den
entsprechend zu Uberarbeitenden Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Die Planung wird teilweise geéndert.

1.2 Zwar wird im Punkt A 9 ,Sonstige stadtische Planungen, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Rahmenbedingungen und Satzungen® im Absatz 2 S. 31 auf
die Anwendung der Stellplatzsatzung fir den geanderten Die Planung fur das Parkhaus deckt den Bedarf notwendiger Stellplatze fiir den
Bebauungsplan hingewiesen, aber werden im Punkt B 2.2 baulichen Bestand und der Neubebauung des Filmparks Babelsberg. Die Anzahl
stadtebauliches Konzept im Absatz Parkhaus (S.38) der Stellpléatze fir die Kita wurde im Rahmen des damaligen Baugenehmigungs-
gegenwartig nur die Stellplatze fir die Teilflaichen WA 4 und  verfahrens festgelegt. Die Stellplatze wurden bereits auf dem Grundstiick
SO 6 bertcksichtigt. Der etwaige Bedarf fir SO 8, der Kita errichtet und sind nicht Gegenstand des Planverfahrens. Im Sondergebiet SO 8
und fur das WA 3 wurden meines Erachtens nicht betrachtet. |sind gemaR den textlichen Festsetzungen sowohl ober- als auch unterirdische
Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Die
konkrete Umsetzung erforderlicher Stellplatze ist im Rahmen der
nachgeschalteten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die Begrindung wird um Ausflihrungen zur Errichtung von Stellplatzen im Kapitel
B.2.2 klarstellend erganzt.
Siehe auch Ifd. Nr. 1.1
Die Planung wird nicht geandert.
1.3 Daruber hinaus ist damit zu rechnen, dass sich die Stellpléatze |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
in der Heinrich-George-StralRe infolge des geénderten Die kalkulierten Stellplatze fur das Parkhaus im Sondergebiet SO 6 decken den
Zufahrtsbereichs minimieren. Hier sollte der kalkulierte Bedarf Bedarf fiir den Betrieb des Filmparks und des vorgesehenen Hotelkomplexes.
fur das Parkhaus im SO 6 angepasst werden oder mit der Die Unterbringung von Anwohner-Stellplatzen fur das WA 3 erfolgt in einer
Errichtung von zusatzlichen Parktaschen bzw. Freigabe eines [Tiefgarage.
Parkstreifens auf der westlichen Seite der Emil-Jannings- Die Errichtung von zusatzlichen Parktaschen bzw. Freigabe eines Parkstreifens
StralRe bzw. mit Stellplatzen im WA 3 gedeckelt werden. auf der westlichen Seite der Emil-Jannings-Straf3e féllt nicht in den
Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.
Die Planung wird nicht geéndert.
14 Erwahnt werden soll die derzeitige Situation in den StraBen: |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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An der Sandscholle, Stahnsdorfer Straf3e und Marlene- In den genannten Mischgebieten entstanden 11 Stadtvillen mit 209 Wohn-
Dietrich-Allee. Hier fand die Stellplatzsatzung bei den einheiten und 3 Gewerbeeinheiten. Der damit verbundene Stellplatzbedarf wird
Neubauten in den MI 5 und MI 6 bereits Anwendung, der Uber eine Tiefgarage im Mischgebiet Ml 6 gedeckt, in der rund 330 PKW-
Bedarf der bestehenden und neuen Anlieger Ubersteigt den  [Stellplatze und 600 Fahrrad-Stellplatze untergebracht sind. In einem
derzeitigen Ist-Stand. Fachgutachten wurde in Abstimmung mit den zustéandigen Fachbereichen der
Stadtverwaltung Potsdam nachgewiesen, dass die im STEK Verkehr und im
Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Potsdam geplante StraRenbahntrasse im
Zuge der Grol3beerenstral3e innerhalb der Verkehrsflachen realisiert werden
kann, die mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Es ist davon auszugehen,
dass sich die Schaffung einer besseren OPNV-Anbindung positiv auf das
generelle Verkehrsaufkommen und den ruhenden Verkehr auswirken wird.
Die Planung wird nicht geandert.
1.5 GEBAUDEHOHEN Dem Hinweis wird gefolgt.
Im Punk B 3.2 /GFZ allgemeine Wohngebiete (Absatz 5 S. 60) ) . , . .
wird fiir das WA 4 festgehalten, dass eine funf- bis acht- D_as Kapitel B_3.2 der Begrunc_iung wird dahingehend angepasst. Im WA 4 ist
geschossige Blockbebauung fiir die Wohnnutzung entlang der(€in€-sechs- bis achtgeschossige Wohnnutzung vorgesehen.
Grol3beerenstralie angedacht ist. Dagegen ist unter Punkt
,HOhe der baulichen Anlagen® (Abs. 9 S. 65) eine sechs- bis
achtgeschossige Blockbebauung benannt. Dies widerspricht
sieh. Die Planung wird nicht geandert.
1.6 Im Einklang zur bestehenden Bebauung sudlich der Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Betrachtet man die Grof3beerenstralie in

Grol3beerenstralie (Bebauungsplan Nr. 21) sollten sich die
zukunftigen baulichen Anlagen in der sudlichen Teilflache des
WA 4 und der angrenzenden Ecke des SO 6 parallel zur
GroR3beerenstral3e auf eine Hohe der Blockbebauung aus
dem B-Plan Nr. 21 beschranken. Eine hdhere Blockbebauung
konnte in der ,zweiten Reihe® zur GroRbeerenstralie in
Richtung des Filmparks ermdglicht werden. Empfehlung: 51m
0. NHN.

ihrem génzlichen Verlauf, sind die Gebaudehdhen weder auf Seiten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt® noch
gegeniberliegend konstant. Bei der Bebauung auf der Stdseite der
GrolRRbeerenstralRe handelt es sich um eine gewachsene Baustruktur, die jedoch
nur noch fragmentarisch vorhanden ist und bereits punktuell vervollstandigt
wurde. Von der Hohenfestsetzung einer maximalen Firsthohe von 51 m . NHN
sind Bestandsgebaude ausgenommen — die Festsetzung gilt nur fir Neubauten.
Daher wird die o. g. Festsetzung durch die Trauf- und Firsthdhen der
Bestandsgeb&uden bereits Gberschritten. Hierbei handelt es sich um zwei
Gebaude mit einer Firsthdhe von tber 53,5 m . NHN. Diese werden bei der
Planung als préagende gegeniberliegende Bauhéhen als Orientierung

herangezogen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrachtet man die GrofRbeerenstralie in ihrem ganzlichen Verlauf, sind die
Gebaudehdhen weder auf Seiten des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt® noch gegenuberliegend konstant.
Bei der Bebauung auf der Sudseite der GroR3beerenstralRe handelt es sich um
eine gewachsene Baustruktur, die jedoch nur noch fragmentarisch vorhanden ist
und bereits punktuell vervollstandigt wurde. Von der H6henfestsetzung einer
maximalen Firsthéhe von 51 m 0. NHN sind Bestandsgebaude ausgenommen —
die Festsetzung gilt nur fir Neubauten. Daher wird die o. g. Festsetzung durch
die Trauf- und Firsththen der Bestandsgebaude bereits Uberschritten. Hierbei
handelt es sich im zwei Gebaude mit einer Firsthéhe von tiber 53,5 m . NHN.
Diese werden bei der der Planung als pragende gegeniberliegende Bauhthen
als Orientierung herangezogen.

Betrachtet man den gesamten Verlauf der Gro3beerenstral’e vom Lutherplatz bis
zum Bahnhof Medienstadt, ist ein kontinuierlicher Anstieg der Gebaudehdhen
und eine Verbreiterung im Stralenquerschnitt erkennbar. Unter der
Bertcksichtigung einer im Verlauf der Grof3beerenstrale kontinuierlichen
zunehmenden Hohenentwicklung ist eine Festsetzung von Gebaudehdhen Gber
56 m 0. NHN im abschliel3enden Teilbereich der GroRbeerenstralie vor dem
Bahnhof Medienstadt die schliissige Konsequenz. Damit wird der fortlaufende
Gebaudehdhenanstieg vom Lutherplatz bis zum Bahnhof Medienstadt
weitergefihrt. Mit der vorliegenden Planung soll ein neuer Stadtbaustein
geschaffen werden, der sich in Bezug auf die Gebdudehdhen an den neueren
Strukturen im Osten der GroR3beerenstralRe orientiert (Oberkante bis zu 58.95 m
U. NHN an der Kreuzung Wetzlarer StralRe). Der festgesetzte StralRenraum misst
30 m. Um diesen stadtebaulich zu fassen, bedarf es einer ausreichenden
Gebaudedimensionierung. Die beabsichtigte Raumdimensionierung in Héhe und
Breite machen somit eine Abweichung von der gegeniiberliegenden Bebauung
\vertretbar.

Siehe auch Ifd. Nr. 1.8

Die Planung wird nicht geandert.

1.7

Der Grundsatz des ,stadtebaulichen Nachbarschaftskontext®,
der innerhalb des Bebauungsplans fir die Flachen WA 2, MI 5

und MI 1.1 hervorgehoben wird, sollte auch fir die Teilflache

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bei der Erarbeitung der Planung wurde darauf geachtet, dass die fiir den

\Wirtschaftsstandort zentralen Kernbereiche nicht mit Wohnungsbau beplant
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WA 4 und anteilig SO 4.1 [SO 6] gelten. werden. Die Wohnnutzung soll ausschlief3lich in den Randbereichen der
Medienstadt stattfinden, um somit gleichzeitig einen stadtebaulichen
Zusammenhang zur Umgebung zu schaffen, die fast ausschlie3lich durch
\Wohnnutzung gepragt ist. Fur das WA 4 sieht das stadtebauliche Konzept einen
gedffneten Blockrand vor, der den stadtebaulichen Nachbarschaftskontext der
gegeniberliegenden Blockrand-Bestandsbebauung widerspiegeln soll und in
einer Synergie die StralRenraum der Grof3beerenstralle raumlich fixiert (siehe Ifd.
Nr. 1.6). Ebenfalls wird mit der vorgesehenen Planung im &stlichen Teilbereich
des SO 6 eine klare raumgebenden Kante gegeniiber der Griinanlage
geschaffen. Eine Anpassung der stadtebaulichen Situation wird demnach sowie
der aufgrund der in Punkt 1.6 genannten Belange (Fassung des Stralenraums)
nicht erfolgen.

IAbwagung siehe Ifd. Nr. 1.6

Die Planung wird nicht geandert.

1.8 RAUMLICHE NUTZUNGSVERTEILUNG Der Stellungnahme wird gefolgt.
Bei dem Bebauungsplan Nr. 119 sollte auch bei den Bei der Erarbeitung der Planung wurde darauf geachtet, dass die fir den
anstehenden Themen Wohnungsnotstand und \Wirtschaftsstandort zentralen Kernbereiche nicht mit Wohnungsbau beplant
\Wirtschaftsstandort darauf Wert gelegt werden, dass sich werden. Die Wohnnutzung soll ausschlie3lich in den Randbereichen der
dieser gerade am Randbereich in die bestehende Umgebung [Medienstadt stattfinden, um somit gleichzeitig einen stadtebaulichen
integriert. Zusammenhang zur Umgebung zu schaffen, die fast ausschlie3lich durch

'Wohnnutzung geprégt ist. In den Mischgebieten MI 5 und MI 6 wurden auf
bestehendem Planungsrecht bereits Mehrgeschosswohnungsbauten errichtet.
Um die villenartige Struktur der Umgebung aufzunehmen, wurde in diesen
Mischgebieten abweichende Bauweisen festgesetzt. Die Baukodrper diirfen eine
Lange von 18 m (Ml 5 entlang Stahnsdorfer StraRe) bzw. 40 m (Ml 6) nicht
Uberschreiten (textliche Festsetzungen Nr. 30, 31). Analog zum WA 1 wird fr
das WA 3 die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 festgesetzt. Fur das WA 4
sieht das stadtebauliche Konzept einen gedffneten Blockrand vor. Auf die
Immissionsbelastung an der GroR3beerenstraRe wird mit héheren Baukorpern
reagiert, um dadurch ruhiger gelegene rickwartige (Wohn-) Bereiche zu
schaffen.

Die Planung wird nicht geandert.
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2.1 Biurger/in 2 MEDIENWIRTSCHAFT Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Es besteht die Sorge, dass der Entwurf des Bebauungsplans
die Entwicklung des Medienstandorts nachhaltig behindert
und nicht dazu beitragt, den Medienstandort Babelsberg als
wichtigen Wirtschaftsfaktor der Region zu stérken. Der
Bebauungsplan enthélt zahlreiche Festlegungen, die dem Ziel
der Starkung des Medienstandortes unmittelbar
widersprechen. Nach unserem Daflirhalten muss es Ziel sein,
einen klar medienorientierten Stadtteil zu schaffen und weiter
auszubauen. [...]

Die Planungen beférdern weder eine positive Entwicklung des
Medienstandorts Babelsberg, noch sind sie geeignet, positive
Bedingungen fir den Produktionsbetrieb zu schaffen.

Um den Entwicklungsbestrebungen der anséssigen Medienunternehmen
Rechnung zu tragen, sind im Entwurf des Bebauungsplans, Teile der
eingeschrankten Gewerbegebiete GE-e1.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete Ml
1.1, Ml 1.2, MI 3 und MI 4 als sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO
auszuweisen. Damit werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Flachen
planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren
Berlicksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange entsprochen. Ein konkreter
Umfang der Anpassungen erfolgt entsprechend der Entwicklungsbestrebungen
der ansassigen Medienunternehmen u.a. in Form von Anpassungen von Art und
MaR der Nutzung. Da die Anderungen der Baugebiete die Grundziige der
Planung betreffen, ist fur die o0.g. Teilflachen gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage durchzufihren.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden auf die Medien- und IT-Wirtschaft
fokussiert, um den ansassigen Unternehmen sowie der zukiinftigen Entwicklung
des Standorts Rechnung zu tragen. Regelzulassig sind technologie- und
forschungsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Geschéfts-
Biro- und Verwaltungsgebaude. Die bisher regelzulassigen Nutzungen sind nur
ausnahmsweise zulassig. Darunter zahlen Gewerbebetriebe aller Art,
Bildungseinrichtungen mit Medienschwerpunkt sowie Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Darlber
hinaus sind Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausnahmsweise zulassig, sofern sie der Ubrigen Nutzung des Gebaudes
untergeordnet sind. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind
Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe, Vergniigungsstatten sowie
IAnlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Mit der Anpassung der textlichen
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird den Forderungen nach einer
starkeren Konzentration auf medienwirtschaftliche Belange entgegengekommen.
Die Sicherung von Flachen fur die weitere wirtschaftliche Entwicklung der
Medienstadt Babelsberg ist, vor dem Hintergrund der begrenzten
Flachenreserven fur die 0.g. Themenfelder im Potsdamer Stadtgebiet, ein
besonderer stadtebaulicher Grund, der die Konkretisierung der zulassigen
Nutzungen rechtfertigt. Die spezifische planerische Aufgabenstellung zur
Starkung der Medienstadt erfordert, Gewerbeflachen fir Nutzungen vorzuhalten,
die in einem Zusammenhang mit den vor Ort ansassigen Medien- und IT-
Einrichtungen stehen. Durch die Konkretisierung der Nutzungen werden die
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Gewerbeflachen insbesondere solchen Betriebsarten vorbehalten bleiben, die
einen sachlichen, funktionalen oder kooperativen Bezug zu den technologie- und
Forschungseinrichtungen haben und vorhandene Ressourcen und Kapazitaten
nutzen, erweitern oder vervollsténdigen. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht
unter die oben beschriebenen allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe fallen, sind
im Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig. Der Vorbehalt dient der Sicherung
der Flachen fir die 0.g. Unternehmen mit den beschriebenen
Standorteigenschaften, die dem Charakter der Medienstadt entsprechen. Um der
Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes zu entsprechen, werden Ge-
werbebetriebe aller Art im Einzelfall zugelassen, solange sie nicht zu den oben
beschriebenen besonderen stadtebaulichen Griinden in Widerspruch stehen.

Die Planung wird teilweise geéndert.

2.2 Gemeinsam mit dem Bundeswirtschaftsministerium Potsdam |Dieser Hinweis wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wird es ein bundesweit einmaliges digitales Zentrum im zum Bebauungsplanverfahren Nr. 119 ,Medienstadt® vorgetragen und
Bereich Medientechnologie (,Digital Hub*) geben. Dies in der |entsprechend in die Abwéagung eingestellt.
Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs nicht einmal Wie im Rahmen der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung zum
erwahnt. Als Innovationscluster soll die ,Medienstadt /Auslegungsbeschluss bereits in der Auswertung der Frihzeitigen Offentlichkeits-
Babelsberg* ein hochspezialisierter wachstumsorientierter beteiligung erlautert, wurde der Nutzungskatalog fir die eingeschréankten
Standort werden, der ein breites Spektrum an Arbeitsplatzen Gewerbegebigte (texfcliche Festsetzung Nr. 6) modifizigrt (siehe da;u Ifd. Nr. 2.1),
mit Orientierung auf zuktnftige Medientechnologien bietet. um der verschled_entllch geforderten stéarkeren Fokus_S|erung auf dle gewerbliche
Dies muss auch in der baulichen Planung beriicksichtigt sein. Nutzung der Medienstadt nachzukommen. Darlber hinaus wurde dle_Be-
[.] grindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® ausfuhrlich um
Informationen zum ,Digital Hub“ erganzt.
Die Planung wird nicht geandert.
2.3 WOHNNUTZUNG Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zudem wird beflirchtet, dass es u.a. die beabsichtigte
verstarkte Wohnbebauung der UFA deutlich erschweren wird,
den Ublichen Geschéftsaktivitaiten nachzugehen und damit
viele Arbeitsplatze gefahrdet werden. [...]

Die Annahme kann entkraftet werden.

Mit der vorliegenden Planung soll vor allem die Entwicklung und langfristige
Starkung der Medienstadt als Wirtschaftsstandort erwirkt werden. Die Wohnbau-
flachen befinden sich ausnahmslos in den Randbereichen des Geltungsbereichs
und kommen dem in der Landeshauptstadt Potsdam dringend benétigten
Wohnraum zugute. Vorrangiges Planungsziel ist die Entwicklung von
Sondergebiets- und Gewerbeflachen. Das stadtentwicklungspolitische Ziel zur

Schaffung von Wohnbauflachen wurde im Aufstellungsbeschluss fur Teilbereiche
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als Planungsziel formuliert. Mit der vorliegenden Planung wird somit auch
angestrebt, das bestehende Defizit an Wohnbauflachen im Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Potsdam zu mildern. Gemessen an den beanspruchten
Grundstiicksflachen und den zuldssigen Grundflachen macht das Wohnen
weniger als 10% aus (Grundflache Wohngebiet 6,9%, Grundflache Gewerbe
18,4%, Grundflache Sondergebiete 67,2%, Grundflache Mischgebiet 7,5%).
Aufgrund der raumlichen Distanz der geplanten Wohnbebauung kann eine
Schwachung der Geschaftsaktivitaten der ansassigen Medienunternehmen
ausgeschlossen werden.

Die Planung wird nicht geandert.

2.4

Die geplanten textlichen Festlegungen und Begriindungen
enthalten bisher nicht vorhandene Beschrankungen und
\Verdnderungen, die sich nachteilig auf die Nutzung der
Sondergebiete auswirken (Bsp.: Festlegung ,....sofern sie das
\Wohnen nicht stéren®).

Der Fokus liegt zu sehr stark auf der Schaffung geeigneter
Infrastrukturen fir das Wohnen. Wir regen dringend an, die
Planungen daraufhin grundséatzlich zu tberdenken, weil wir
die Entwicklung des Standortes sonst ernsthaft gefahrdet
sehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 9 definieren die Art der baulichen
Nutzung in den Sondergebieten SO 2, SO 3, SO 4, SO 4.1 und SO 5. Sie
enthalten den Zusatz ,....sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren* und
wurden unveréandert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41
,Medienstadt Babelsberg”“ Gibernommen. Die Festsetzung bezieht sich auf die
ausnahmsweise zulassigen Betriebsinhaberwohnungen innerhalb der Sonder-
gebiete, die ebenfalls unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg® in die Planung aufgenommen wurden. Analog zu den o.g.
Festsetzungen wurden die textliche Festsetzung Nr. 13 fir das neue
Sondergebiet SO 7 ,Filmarchiv® in die Planung integriert.

Der Einschéatzung, dass der Fokus der Planung zu sehr auf der Schaffung
geeigneter Wohninfrastrukturen lage, kann entkréaftet werden. Die allgemeinen
'Wohngebiete befinden sich am Rand der Medienstadt und schlie3en unmittelbar
an die Wohnbebauung in der Umgebung an. Im sudwestlichen Bereich der
Medienstadt wird im SO 8 ein Schulstandort geplant, der rAumlich-funktional an
die bestehende Kita anschlief3t. Dartiber hinaus sind keine Flachen ausgewiesen,
die ausschlie3lich der Versorgung der Wohnfunktion in der Medienstadt dienen
wurden (z.B. soziale Infrastruktur, Gesundheitsinfrastruktur). Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur in den
allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten regelzuldssig. In den
eingeschrankten Gewerbegebieten kénnen diese Nutzungen nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege kénnen mit der Zulassigkeit der erganzen-
den Nutzungen die Wege innerhalb der Stadt begrenzt und die Medienstadt von




Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt®
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Burger/in /
Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

einer gewissen Nutzungsvielfalt profitieren. Durch die unterschiedlichen
Nutzungen kann innerhalb der Medienstadt eine Urbanitat generiert werden, die
den Standort fur Gewerbetreibende und Arbeitnehmer neben der gewerblichen
Nutzung attraktiv gestaltet.

Die Planung wird nicht geandert.

2.5 MEDIENWIRTSCHAFT
Bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wére es aus |[Dem Hinweis wird gefolgt.
unserer Sicht unerlasslich, die am Standort ansassigen Bisher beinhaltet die Planung verénderte Festsetzungen fir die Flachen des
Medienunternehmen einzubeziehen und das Vorhaben und  |Filmparks, um diese auf die neuen Entwicklungsziele anzupassen. Dariiber
die jeweiligen Anforderungen abzustimmen. Unseres hinaus haben mit weiteren Eigentiimern angrenzender Flachen in der
Erachtens nach wird im vorliegenden Bebauungsplan vor Medienstadt Abstimmungen stattgefunden, um deren Entwicklungsabsichten zu
allem auf die Anforderungen des Filmpark Babelsberg eruieren und die Bedarfe zu quantifizieren. Teile der bisher aus dem
eingegangen, nicht jedoch der Gbrigen anséssigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ unverandert
Medienunternehmen. Ubernommenen Festsetzungen sind im Bebauungsplanentwurf anzupassen. Die
Anderung in Form von Anpassungen u.a. hinsichtlich Art und Maf der Nutzung
wird Flachen der eingeschrankten Gewerbegebiete GE-el.2, GE-e2, der
Sondergebiete SO 4/ SO 4.1, SO 5, sowie die Mischgebietsflachen Ml 1.1, M
1.2, Ml 3, MI 4 beinhalten, um die in der Medienstadt vorhandenen
Flachenpotentiale fur die weitere Entwicklung zu nutzen. Es ist daraufhin eine
erneute Tragerbeteiligung und Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
durchzufiihren.
Siehe auch Ifd. Nr. 2.1, 5.3, 5.4, 6.3
Die Planung wird teilweise geéndert.
2.6 Sollte der Bebauungsplan-Entwurf zur Umsetzung kommen, |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wuirde dies die Entwicklung unserer Geschaftsaktivitaten
sowie die der weiteren ansassigen Medienunternehmen auf

dem Studiogeléande in jedem Falle stark einschréanken.

Die Einschatzung, dass sich die vorliegende Planung nachteilig auf die
Unternehmensinteressen der ansassigen Firmen auswirken wird, kann entkréaftet
werden. Aufgrund der raumlichen Distanz der geplanten Wohnbebauung kann
eine Schwachung der Geschéftsaktivitaten der ansassigen Medienunternehmen
ausgeschlossen werden

Mit den Eigentimern der angrenzenden Flachen haben Abstimmungen
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stattgefunden, um die Entwicklungsziele zu eruieren und die Bedarfe zu
guantifizieren. Die Planung fur die Sondergebiete SO 4 und SO 5, Teile der
eingeschrankten Gewerbegebiete GE-el.2 und GE-e2 sowie fir die
Mischgebiete Ml 1.1, MI 1.2, MI 3, MI 4 wird im Bebauungsplanentwurf
planungsrechtlich angepasst, um die in der Medienstadt vorhandenen
Flachenpotentiale fur die weitere Entwicklung zu nutzen. Im Rahmen der
Uberarbeitung des Bebauungsplans wird eine erneute Beteiligung und Offenlage
durchgefuihrt. (siehe dazu Ifd. 2.1). Insgesamt wird mit der Planung des
Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt® das Ziel verfolgt, der Rolle der
Medienstadt als medienorientierten Stadtteil gerecht zu werden. Dies inkludiert
auch den zukunftsfahigen Ausbau des Standorts fr die Medienwirtschaft durch
die getroffenen Festsetzungen zu fordern.

Fir die Flachen SO 6, SO 7, SO 8, WA 3, WA 4, GE-el.1, GE-e2 wurden in der
\vorliegenden Planung die Festsetzungen an die aktuellen Entwicklungsziele
angepasst. Fur die verbleibenden Bereiche der Medienstadt wurden die bisher
geltenden Festsetzungen (Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg® mit
der rechtsverbindlichen 1. bis 4. Anderung) unveréndert in den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt® ibernommen. Auf den Ubrigen Flachen
blieben die bisher geltenden Regelungen zu den Bestandsnutzungen erhalten.

Siehe auch Ifd. Nr. 2.1, 2.3

Die Planung wird teilweise geandert.

3.1

Burger/in 3

GEWERBEGEBIET GE-el.1

Fir den Bereich am Bogen (GE-el.1) haben sich im Zuge der
Konkretisierung der geplanten Bebauung neue Erkenntnisse
hinsichtlich der Realisierbarkeit (Marktnachfrage nach
gréBeren zusammenhangenden Flachen, Wirtschaftlichkeit,
Effizienz der Grundrisse) ergeben. Ziel der
Bebauungsplanung ist es u.a. die zlgige Realisierung der
Medienstadt zu erreichen, indem der bestehende
Bebauungsplan an die aktuellen Anforderungen an Nutzungen
und Gebaude angepasst wird, so dass die Medienstadt in der
Zukunft und in der Standortkonkurrenz gut aufgestellt ist. Die
beigefugte Konzeption wird dieser grundlegenden Zielstellung
besser gerecht und daher empfehlen wir eine Anpassung der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

IAufgrund der in der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurde das GE-el.1 an der Marlene-Dietrich-Stral3e modifiziert.
Dies erfolgte im Sinne der Einsehbarkeit und Erlebbarkeit der Grunflache in der
Quartiersstruktur. Der offentliche Raum profitiert von den Festsetzungen der
offenen und abweichenden Bauweise sowie der Sichtbeziehung gegentiber des
Einzelhandels- und Burokomplex im Ml 6. Das stadtebauliche Konzept sieht hier
eine lockere Bebauung mit gewerblicher Nutzung vor. Gleichzeitig wird durch die
getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung des
eingeschrankten Gewerbegebiets der Entwicklung der Gewerbeflachen
hinreichend entsprochen.

Die festgesetzten Baugebietszuschnitte und Baufenster im GE-el.1 entsprechen

11



Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt®
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Burger/in /
Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

geplanten Festsetzung.

den aktuellen Entwicklungszielen zur Starkung und Weiterentwicklung der
Medienstadt Babelsberg. Zur Gewahrleistung einer aufgelockerten Bebauung im
nordlichen und sidlichen Bereich des GE-el.1 soll die abweichende Bauweise
mit einer maximalen Geb&udelange von 35 m festgesetzt werden. Im Zentrum
des GE-el.1 soll die offene Bauweise mit einer maximalen Geb&udeléange von
50 m festgesetzt werden. Die Modifizierung der Baugrenzen und der Bauweise
im GE-el.1 wurde in der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung vorgenommen,
um Teile des Kiefernwaldchens erhalten zu kdnnen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e2 Ecke
GroRbeerenstralie/August-Bebel-Stral3e werden grol3ere zusammenhangende
Flachen in der Medienstadt zur Verfigung gestellt. Die hier festgesetzten
Nutzungsmale haben sich im Vergleich zum geltenden Planungsrecht (3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg* erhéht, um der
vermehrten Nachfrage an Gewerbeflachen sowie der Forderung einer stérkeren
Fokussierung der Medienstadt nachzukommen. Durch die Sicherung der Flachen
fur mediennahe und andere geeignete Gewerbenutzungen wird ermdéglicht, die
gewerblich nutzbaren Flachenpotentiale optimal zu verwerten und die
Medienstadt als medienwirtschaftliches Zentrum zu sichern und deren
Entwicklung zu fordern.

Die Planung wird nicht geandert.

4.1 Burger/in 4 FILMARCHIV Dem Hinweis wird gefolgt.
Fir die geplante Nutzung des Archivs des Filmmuseums ist  |Die textliche Festsetzung Nr. 13, die die Zulassigkeit von Nutzungen im SO 7
die textliche Festsetzung Nr. 13 nicht ausreichend. Die L,Filmarchiv® regelt, ist um die Zulassigkeit von Ausstellungsrdumen fir die hier
Festsetzung erlaubt ein Archiv, geplant ist jedoch ein Archiv  vorgesehenen Schausammlungen zu ergénzen.
mit Schausammlung. Die Textliche Festsetzung muss somit
um die geplante Nutzung erganzt werden. Die Planung wird teilweise gedndert.

4.2 GEWERBLICHE NUTZUNG

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind
die geplanten Gewerbebauflachen entlang der Marlene-
Dietrich-Allee (Ge-el.1, GE-el.2) fur Gewerbegebiete aller
Art, ausgenommen Einzelhandel und Beherbergungsgewerbe
vorgesehen. Um dem Ziel des Bebauungsplans, der Starkung

der Medienwirtschaft, zu entsprechen, sollte hier eine

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Um den Entwicklungsbestrebungen der anséassigen Medienunternehmen
Rechnung zu tragen, sind im Entwurf des Bebauungsplans, Teile der
eingeschrankten Gewerbegebiete GE-e1.2 und E-e2 sowie die Mischgebiete Ml
1.1, Ml 1.2, MI 3 und MI 4 als sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO
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Ausnahmen fir Bildungseinrichtungen mit
Medienschwerpunkt soll jedoch erhalten bleiben.

Einschrankung auf Gewerbebetriebe der Film-, Digital-, und
Medienwirtschaft festgesetzt werden. Die Festlegung zu

auszuweisen. Damit werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Fléchen
planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren
Beriicksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange entsprochen. Ein konkreter
Umfang der Anpassungen erfolgt entsprechend der Entwicklungsbestrebungen
der ansassigen Medienunternehmen u.a. in Form von Anpassungen von Art und
MafR der Nutzung. Da die Anderungen der Baugebiete die Grundziige der
Planung betreffen, ist fur die o0.g. Teilflachen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage durchzufihren.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden zugunsten der Medienwirtschaft
auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
konzentriert (siehe Ifd. Nr. 2.1).

Abwagung siehe Ifd. Nr. 2.1

Die Planung wird teilweise geéndert.

51

BAUGRENZEN GE-el.1
Rechnung.
\Wir beantragen nun mit Nachdruck, die ausgewiesene

dort ausgewiesene Baukorpertiefe zu verandern.

errichten. Der Baukdrper wird so geplant, dass die

wird. Die Fassade soll auf der Seite zur Nachbargrenze
notwendige Fenster erhalten, um eine angemessene

Jedoch tragt die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
noch immer nicht den Belangen des rbb zu den Baugrenzen

Baugrenze des nordéstlichen Baugebiets GE-el.1 sowie die
Gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 41 wirde die aktuelle
Planung eine deutliche Beeintrachtigung auf dem Baugebiet
SO 2 des rbb verursachen. Der rbb wird bis Ende des Jahres
auf seinem ausgewiesenen Baufeld an der Grenze zum

Baugebiet GE-e 1.1 ein Burogebaude in Modulbauweise

notwendige Abstandsflache zur Nachbargrenze eingehalten

naturliche Belichtung fur die Arbeitsplatze sicherzustellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Einschéatzung, dass die aktuelle Planung eine deutliche Beeintrachtigung auf
dem Baugebiet SO 2 des rbb verursachen wirde, kann entkréaftet werden. Die

V. g. Bedenken bezuglich der Baugrenzen im GE-el.1 wurden bereits im Rahmen
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geauRert und entsprechend in die
IAbwagung eingestellt. Die Baugrenzen im GE-el.1 befinden sich in 3 m
Entfernung zur Grundstuicksgrenze bzw. Baugebietsgrenze. Da diese Flache
zwischen dem GE-el.1 und dem SO 2 als eine nicht tiberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt ist, kann demnach eine Grenzbebauung dort nicht
umgesetzt werden.

In dem Baugebiet ist keine geschlossene Bauweise festgesetzt. Insofern gelten
die Abstandsflachenregelungen der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
Gemal § 6 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) werden
Abstandsflachen in Gewerbegebieten mit einer Tiefe von 0,2 H, mindestens
jedoch 3 m berechnet. Dies gilt auch bei der Festsetzung der abweichenden
Bauweise, wie es im GE-el.1 erfolgt ist. Bei einer moglichen Gebaudehthe von

17 m sind folglich in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE-el.1 und GE-
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Daher sollte die Baugrenze auf dem Baugebiet GE-el.1 sollte
so festgesetzt werden, dass der Eigentimer mit dem
kunftigen Baukorper ebenfalls die notwendigen
Abstandsflachen flr eine offene Bauweise einhalten muss.
Einer Grenzbebauung in offener Bauweise wirden wir
nachbarrechtlich ohnehin wegen der Beeintrachtigung
unseres Gebaudes nicht zustimmen. Wir méchten jedoch
auch verhindern, dass der kiinftige Eigentiimer in diesem Fall
eine Brandwand an/auf der Nachbargrenze errichten kénnte.
Das watre fur uns ebenfalls eine inakzeptable
Beeintréachtigung des Grundstuicks und der Arbeitsplatze.

el.2 Abstandsflachen von 3,4 m auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
Demzufolge kdnnen Gebaude an der dstlichen Grenze des GE-el.1 bei voller
IAusnutzung der festgesetzten Oberkante nicht bis an die Baugrenze
herangebaut werden.

IAuch im Sondergebiet SO 2 sind die Abstandsflachenregelungen gemaf BbgBO
einzuhalten, so dass auch hier nicht bis an die Grundstiicksgrenze heran gebaut
werden kann.

Die Planung wird nicht geandert.

5.2 Weiterhin beantragen wir, die zulassige Bebauungstiefe des |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
zukiinftigen Baukorpers auf dem Baugebiet GE-e1.1 an der  [Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ wurde
norddstlichen Grenze im Bereich der Marlene-Dietrich-Allee  der dstliche Bereich der Grinflache als eingeschranktes Gewerbegebiet
wieder zu verringern. Die Bebauungstiefe an der Grenze soll [festgesetzt. Durch die Ausweisung der zwei Baufenster wurde die genannte
an unser Baufeld angepasst werden. Sichtbeziehung bereits weitestgehend Uberplant. Die Sichtbeziehung kénnte
Der Bebauungsplan Nr. 41 sah bisher eine deutlich geringere [jedoch bereits nach geltendem Planungsrecht durch Nebenanlagen,
Bautiefe an dieser Stelle vor, um die Sichtachse vom Park auf |(Gehdlzpflanzungen oder Einfriedungen unterbrochen werden.
die denkmalgeschiitzte Seidenblumenfabrik auf dem rbb- Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf rahmen die Baufenster des GE-el.1 die
Gelande zu erhalten. Durch die im B-Plan-Entwurf rickwartige private Parkanlage und die Baufeldtiefe im Nordosten riickt nédher an
vorgesehene Bebauungstiefe bis an das Gebaude des das Gebaude des Rundfunkarchivs heran. Die Parkanlage orientiert sich zum
Rundfunkarchivs heran wird diese Sichtachse komplett offentlichen Raum entlang der Marlene-Dietrich-Allee. Zugunsten der
versperrt. Darliber hinaus ware es fur den rbb auch nicht Einsehbarkeit der Parkanlage wurde hier die offene und abweichende Bauweise
zumutbar, dass die Sichtachse zum Park z.B. auch durch eine festgesetzt.
Brandwand oder Fassade verbaut wird. Der rbb nutzt die
Freiflache fir AuRenproduktionen und Events. Mit der Daruber hinaus gelten die Abstandsflachenregelungen der BbgBO unabhéngig
Brandwand oder Fassade direkt an der Grundstiicksgrenze  jvon den Festsetzungen des Bebauungsplans und die erforderlichen
ware die Flache fur Produktionen nicht mehr nutzbar. IAbstandsflachen sind auf den jeweiligen Grundstticken nachzuweisen.

Die Planung wird nicht geandert.
5.3 NUTZUNGSMARE, ART DER NUTZUNG

Ml 1.1 und MI1.2

Die unbebauten Baugebiete Ml 1.1 und MI 1.2 stellen ein
existentielles Entwicklungspotential fur den rbb dar und

sichern die Zukunftsfahigkeit des Senders an diesem

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Da die Mischgebiete MI 1.1, Ml 1.2, MI 3 und MI 4 aktuell bereits Uberwiegend

gewerblich genutzt werden und um den Entwicklungsbestrebungen der
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Standort. Sowohl die Lage im Ubergangsbereich zwischen der
dominanten Wohnnutzung im Westen und dem HPI im Nord-
osten als auch die Anforderungen an sendertaugliche
Gebaudekonzeptionen erfordern kompakte und
zusammenhangende Bauformen. In diesem Zusammenhang
ist das MalR der baulichen Nutzung fiir den rbb von
entscheidender Bedeutung. Daher beantragen wir, das
zulassige Nutzungsmal fir die Baugebiete Ml 1.1 und Ml 1.2
auch im Hinblick auf die benachbarte und bereits realisierte 4-
bis 5-geschossige Wohnbebauung (Ml 5 und MI 6) zu
erhohen, auf eine zuldssige GFZ, die sich aus einer 4-
geschossigen Bebauung plus Staffelgeschoss ergibt.

Ml 1.1: GRZ 0,3 GFZ 1,4 (statt 1,0)

Ml 1.2: GRZ 0,4 GFZ 1,8 (statt 1,5)

Das entsprache in der H6henentwicklung auch der auf dem
rbb-Geléande vorhandenen Bebauung.

ansassigen Medienunternehmen Rechnung zu tragen, sind im Entwurf des
Bebauungsplans, die Mischgebiete MI 1.1, Ml 1.2, MI 3 und MI 4 als sonstige
Sondergebiete gemal § 11 BauNVO auszuweisen. Damit werden die z.T. bereits
\vorhandenen Nutzungen der Flachen planungsrechtlich festgesetzt und der
Forderung nach einer starkeren Berticksichtigung der medienwirtschaftlichen
Belange entsprochen. Ein konkreter Umfang der Anpassungen erfolgt
entsprechend der Entwicklungsbestrebungen der ansassigen
Medienunternehmen u.a. in Form von Anpassungen von Art und Maf3 der
Nutzung. Die Ausweisung der Flachen als sonstige Sondergebiete berthrt die
Grundziige der Planung. Daher ist fur die 0.g. Teilflachen gemaR § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage durchzufihren.

Die Planung wird geéndert.

54

Ml 3 und M1 4

Gemal TF Nr. 5 sind oberhalb des 2. Obergeschosses nur
Wohnungen sowie Raume fir freie Berufe zuléassig. Wir
beantragen, diese Beschrankung fur die Mischgebiete Ml 3
und MI 4 [...] zu streichen oder ersatzweise auch eine
gewerbliche Nutzung als Buro zuzulassen.

Unsere Gebéaude werden von bisher ausschlie3lich
gewerblich genutzt. In beiden Geb&uden befinden sich Blros
bzw. Studiobereiche. Die Baugebiete liegen zudem im
Ubergangsbereich zwischen dem rbb-Gelande und dem
Hasso-Plattner-Institut, diese Grundstiicke pragen den
Charakter des Medienstandorts nachhaltig. Die Festsetzung
einer Wohnnutzung wirde die Entfaltungs- und
Entwicklungsmoglichkeiten fur die mediale Nutzung in diesem
pragenden Ubergangsbereich erheblich einschranken. Auch
das Gebéaude des MIZ im MI 4 wird auf allen Etagen
ausschlieRlich gewerblich als Bliro- und Studiogebaude
genutzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung siehe Ifd. Nr. 5.3

Die Planung wird geandert.

55

SO 4

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fir das SO 4 und die textliche Festsetzung Nr. 25 Absatz 2
beantragen wir ebenfalls eine Anderung. Wir bitten die
Festsetzung dahingehend zu ergénzen, dass neben
oberirdischen Parkgaragen auch oberirdische Stellplatze
innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache zuléssig sind.
Der rbb benétigt aus betrieblichen Griinden u.a. fur die
Produktion und fiir seine Ubertragungsfahrzeuge
Fahrzeugstellplatze in der Nahe seines Fernsehzentrums.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 25 handelt es sich um eine Festsetzung aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg*, die
unverandert in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ibernommen wurde. Die
textliche Festsetzung schlie3t oberirdische Stellplatze im SO 4 nicht aus. Der v.g.
zweite Absatz regelt die Zulassigkeit oberirdischer Parkgaragen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Da die Festsetzung die oberirdischen Park-
garagen nicht bedingend festsetzt, wird die Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze
im SO 4 weder innerhalb noch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
beschrankt.

Die Planung wird nicht geéandert.

5.6 SO 2 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir das SO 2 wird beantragt, das Mal3 der baulichen Nutzung |Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Sondergebiet SO 2
zu erhbhen. Zur Sicherung der rbb-Mitarbeiterversorgung wirdwurden unveréndert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41
eine grolRere Kantine erforderlich. Eine Erhéhung der GRZ | ,Medienstadt Babelsberg“ in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 119
von 0,5 auf 0,6 und der GFZ von 1,3 auf 1,7 wirde die “Medienstadt iGbernommen. Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs hinsichtlich
\Voraussetzungen fiir einen bedarfsgerechten Neubau der Ausweisung der Baugebiete Ml 1.1, MI 1.2, MI 3, und Ml 4 (siehe Ifd. Nr. 5.3)
schaffen. als sonstige Sondergebiete, werden die Festsetzungen zum Sondergebiet SO 2
beziiglich einer Anpassung des NutzungsmaRes ermittelt. Da die Anderungen
der Baugebiete die Grundziige der Planung betreffen, ist fir die 0.g. Teilflachen
gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage
durchzufiihren.
Die Planung wird geandert.
5.7 E-MOBILITAT

Zur Forderung der E-Mobilitat mdchten wir anregen, im
Bereich der Medienstadt u.a. auch im 6ffentlichen
Strallenraum Flachen oder Stellplatze mit Ladestationen fir
E-Fahrzeuge vorzusehen bzw. auszuweisen.

Der Bedarf und auch das Interesse der Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter Angebote zur E-Mobilitat zu nutzen, steigt
zunehmend. [...] Daher sollten zumindest kommerzielle

Anbieter die Mdglichkeit bekommen, die E-Mobilitét in der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die Errichtung von Ladestationen fir E-Mobilitat ist es nicht zwingend
notwendig, Flachen im Bebauungsplan vorzusehen. Die Ladestationen sind
grundséatzlich dort zulédssig, wo Stellplatze und Nebenanlagen zuléassig sind. Dies
betrifft sowohl Stellplatzflachen auf den Grundstiicksflachen als auch innerhalb
der festgesetzten StraRenverkehrsflachen. Da die Einteilung der Stral3en-
verkehrsflachen nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans

(Textliche Festsetzung Nr. 78) ist, betrifft dies auch die Anordnung von
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Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt®
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
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Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Medienstadt durch entsprechende Angebote zu fordern.

stral3enbegleitenden Stellplatzen als Bestandteil der festgesetzten Strafl3en-
\verkehrsflache.

Die Begriindung wird im Kapitel B.2.1 um Ausfihrungen zur E-Mobilitat
redaktionell erganzt.

Die Planung wird nicht geandert.

6.1 |Birger/in 6 Die von der Stadt geauf3erte Besorgnis eines Weggangs der |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Serienproduktion GZSZ von Babelsberg im Falle einer Im Ergebnis eines Gesprachs mit der UFA ist von auszugehen, dass die
Nichtverlangerung der Baugenehmigung fir die Auf3enkulisse [Serienproduktion GZSZ am Standort Babelsberg erhalten bleiben soll.
kénnen wir nicht nachvollziehen.
Hierzu wére eine verbindliche Aussage der UFA einzuholen.
Mit der Produktionsfirma werden bereits alternative
Maoglichkeiten zur Bindung der Serienproduktion in der
Medienstadt diskutiert. Die Planung wird nicht geandert.
6.2 MEDIENWIRTSCHAFT Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf tragt nicht angemessen und
ausreichend dazu bei, den Medienstandort Babelsberg und
die Medienbranche als Kernkompetenz und Wirtschaftsfaktor
zu starken. [...] Wir halten es fur aul3erordentlich wichtig, das
Ziel eines medienorientierten Stadtteils bei den Anderungen
starker in den absoluten Vordergrund aller Entscheidungen zu
stellen.

Die vorliegende Planung steht insbesondere im Sinne einer langfristigen
Starkung und Entwicklung der ,Medienstadt Babelsberg®. Um den
Entwicklungsbestrebungen der ansassigen Medienunternehmen Rechnung zu
tragen, sind im Bebauungsplanentwurf Teile der eingeschrankten
Gewerbegebiete GE-el.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete Ml 1.1, MI 1.2, M| 3
und MI 4 als sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO auszuweisen. Damit
werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Flachen planungsrechtlich
festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren Beriicksichtigung der
medienwirtschaftlichen Belange entsprochen. Ein konkreter Umfang der
Anpassungen erfolgt entsprechend der Entwicklungsbestrebungen der
ansassigen Medienunternehmen u.a. in Form von Anpassungen von Art und Maf3
der Nutzung. Da die Anderungen der Baugebiete die Grundziige der Planung
betreffen, ist fir die 0.g. Teilflachen gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine
erneute Tragerbeteiligung und Offenlage durchzufihren.

IAbwagung siehe auch Ifd. Nr. 2.1

Die Planung wird teilweise geéndert.
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Abwagungsvorschlag

6.3

Der Bebauungsplan berihrt unmittelbar die Interessen

unseres Unternehmens in der Weise, dass er im Falle einer
Umsetzung wesentliche nachteilige Folgen fir uns hat. [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mit der Planung verbundenen Festsetzungsédnderungen gegeniber dem
bisher geltenden Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 41 mit der
rechtsverbindlichen 1. bis 4. Anderung) betreffen weitestgehend die Flachen des
Filmparks Babelsberg. Mit der vorliegenden Planung werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen an die aktuellen Entwicklungsziele gemaf
IAufstellungsbeschluss angepasst. In den verbleibenden Bereichen der
Medienstadt wurden die bisher geltenden Festsetzungen (Bebauungsplan Nr. 41
,Medienstadt Babelsberg“ mit der rechtsverbindlichen 1. bis 4. Anderung)
unverandert in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 119 ,Medienstadt"
Ubernommen und die bisher geltenden Regelungen zu den Bestandsnutzungen
sind erhalten geblieben.

Die vorliegende Planung steht insbesondere im Sinne einer langfristigen
Starkung und Entwicklung der ,Medienstadt Babelsberg®. Um der Befilirchtung
\vor nachteiligen Folgen sowie auch den Entwicklungsbestrebungen der
ansassigen Medienunternehmen Rechnung zu tragen, werden mit der geplanten
IAnpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen wie unter Ifd. Nr. 6.2
dargelegt, die privaten Belange des Unternehmens im weiteren Verfahren
beriicksichtigt.

Die Planung wird teilweise geandert.

6.4

NUTZUNGSMARE, ART DER NUTZUNG
Die Umsetzung der Festsetzungen zu Art und Mal3 der

baulichen Nutzung sowie den Bauhdhen im Betriebsgelande
auf den Baufeldern SO 4/ SO 4.1, GE-el.2, GE-e2 reduziert

spiurbar die baulichen Veranderungs- und Entwicklungs-

moglichkeiten. Die auf den Flachen bestehenden Gebaude

werden in Zukunft erneuert/erweitert werden muissen und

bieten (u.a. aufgrund der Denkmalschutzfestsetzungen im

Ubrigen Betriebsgeléande) die einzige Moéglichkeit der

Verbesserung der Geschéftssituation der Studio Babelsberg

durch bauliche Manahmen und Ersatz- oder

Erweiterungsbauten. [...]

Der Stellungnahme wird gefolgt.

IAbwagung siehe Ifd. Nr. 6.3

Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen zu den v.g. Gebieten hinsichtlich u.a.
Art und Mal3 der Nutzung anzugleichen, um durch die Nutzung vorhandener
Flachenpotentiale die Starkung der Medienstadt als Wirtschaftsstandort weiter zu
bekréaftigen.

Siehe dazu Ifd. Nr. 6.2
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Abwagungsvorschlag

Sofern die mit dem B-Plan-Entwurf beabsichtigten
Festlegungen fir diese Flachen bestehen bleiben, kdnnen
mogliche Potentiale zur Verbesserung und Erweiterung nicht
genutzt werden, sodass es zukiinftig an geeigneten
Arbeitsbedingungen fehlt.

Die Planung wird teilweise geéndert.

6.5

Der Bebauungsplanentwurf enthalt zudem Festlegungen, die
zu einer Schlechterstellung im Vergleich zum bisher geltenden
B-Plan Nr. 41 fihren. Das neu ausgewiesene Baufeld SO 4.1
gehorte bisher zum SO 4. Fir diese Flache des jetzigen SO
4.1 gelten gemaf BP Nr. 41 hthere GR-Zahlen als fir die
gleiche Flache nach jetzigem Planentwurf. In den nérdlichen
Teilflachen des GE-e2 gelten bisher zudem héhere OK-
Grenzen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Kennzeichnung des Sondergebiets SO 4.1 resultiert aus der
Anderungshistorie des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg*“ inklusive rechtsverbindlicher 1. bis 4. Anderung. In der 3. Anderung
wurden fur den sudlichen Bereich des SO 4 immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen. Das Ubrige SO 4 lag au3erhalb des Geltungsbereichs
der Anderung — hier blieb das Planungsrecht des urspriinglichen
Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ unverandert beibehalten. Um
die Flache des geanderten Planungsrechts im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf zu verdeutlichen, wurde das SO 4.1 als redaktionelle
Kennzeichnung in den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt” integriert.
Die Ausweisung der Baugebiete SO 4.1 und GE-e2 wurde im Zuge der
Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend der
tatsachlichen Eigentumsverhaltnisse grundstiicksgenau angepasst. Die im
Eigentum des Filmparks befindlichen Flachen im sidlichen Teil des ehemaligen
SO 4.1 wurden dabei dem SO 6 zugeschlagen. Die Nutzungsmalfie wurden
prozentual auf die Flachen des SO 6 und des SO 4.1 angerechnet und
entsprechend festgesetzt. Mit der gleichen Vorgehensweise erfolgte eine
flurstiicksgenaue Abgrenzung der Teilflachen des GE-el1.2 und GE-e2.

Die geltenden OK-Festsetzungen fiir die Flachen des Studios Babelsberg wurden
ebenfalls unverandert in den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® tiber-
nommen.

Demnach ist eine Schlechterstellung des Studios Babelsberg zum geltenden
Planungsrecht mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Im Bebauungsplanentwurf sind die Flachen der Sondergebiete SO 4 und SO 4.1
wieder zusammenzufassen. Der Anpassungsumfang hinsichtlich der daraus
resultierenden Festsetzungen ist im Bebauungsplanentwurf zu ermitteln. Da die
Nutzungen mittlerweile auf beiden Flachen gefestigt sind und sich die
Emissionskontingentierung auf Freizeitlarm bezieht, kann die Festsetzung fur die
Teilflache des SO 4.1 gemal fachlicher Einschétzung des Larmgutachters im

Bebauungsplanentwurf entfallen (siehe Ifd. Nr. 6.9). Da die Anderungen der
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Baugebiete die Grundziuge der Planung betreffen, ist fur die o.g. Teilflachen
gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage
durchzufiihren.

IAbwagung siehe auch Ifd. Nr. 6.4, 6.9

Die Planung wird geandert.

6.6 Diese geplanten Festsetzungen wirden zu einer Reduzierung |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Bebaubarkeit fihren und die Mdéglichkeit einer baulichen |Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen zu den v.g. Gebieten anzugleichen,
Entwicklung im Betriebsgelande der Studio Babelsbherg um durch die Nutzung vorhandener Flachenpotentiale die Starkung der
nochmals einschranken. Die Studio Babelsberg sind dringend Medienstadt als Wirtschaftsstandort weiter zu bekréftigen.
darauf angewiesen, Moglichkeiten fur eine Verbesserung der
Betriebsgebaudesituation mit baulich grél3eren Moéglichkeiten |Abwégung siehe Ifd. Nr. 6.4, 6.5
als bisher zu erhalten.
6.7 Es ist wichtig, dass die 0.g. Flachen bei den Festlegungen zu |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Art, Mal3 und Héhe der mdéglichen Bebauung nicht auf die fir |Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen hinsichtlich Art, Mal3 und Héhe zu den
die Denkmalgebaude vorgesehenen Vorgaben beschrénkt  v.g. Gebieten anzugleichen, um durch die Nutzung vorhandener
bleiben und keine Reduzierung zum bisherigen B-Plan nach |Flachenpotentiale unter Beriicksichtigung gréRerer Entwicklungsmaglichkeiten
sich ziehen. die Starkung der Medienstadt als Wirtschaftsstandort weiter zu bekréaftigen.
Es sollen Festlegungen getroffen werden, die der Studio
Babelsberg in diesen Flachen deutlich gréRere Méglichkeiten |Abwégung siehe auch Ifd. Nr. 6.5
der Bebauung einrdumen und die analog zu den
Festlegungen der siidlich gelegenen Baufelder sind. Die Planung wird geandert.
6.8 IMMISSIONSSCHUTZ
Emissionsfestlegungen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Teilflache im SO 4.1 sowie der nordlichen Teilflache im GE-e2
schranken uns in der Durchfihrung unserer IAbwagung siehe Ifd. Nr. 6.9
Geschaftsaktivitaten ein.
6.9 Die Emissionsbereichsflache D-R-Q-P-F-D des neuen SO 4.1 |Der Stellungnahme wird gefolgt.

befindet sich ausschliefilich im Eigentum der Studio
Babelsberg, ist Bestandteil deren Betriebsgelande und

beherbergt larmintensive Werkstétten.

Die Flache des SO 4.1 war in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 Teil
der SO 6 Flache und dem festgesetzten Emissionsbereichs EB 5 zugeordnet,

dem folgende flachenbezogene Schallleistungspegel zu Grunde gelegt waren: 62
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Es ist kein verniinftiger Grund erkennbar, warum fir diesen
Teil des Betriebsgeldndes Emissionskontingente i. S. von
Gerauschkontingenten festgelegt werden sollen, wie sie fur
den touristisch orientierten Filmpark gelten. Die vorgesehenen
Grenzwerte entsprechen in etwa der Nutzung eines MI mit
halftiger Wohnbebauung. Diese Begrenzung des zulédssigen
Nutzungsgrades auf Mischgebietsniveau ist fur unser
Betriebsgelande nicht hinnehmbar, da eine uneingeschrankte
Nutzung durch larmverursachende handwerkliche Arbeiten
nicht mehr ausgefuhrt werden kann.

dB(A) Tag, 57 dB(A) Ruhezeit, 37 dB(A) Nacht. Die Werte wurden unverandert in
die vorliegende Planung Ubernommen, das Emissionskontingent fir Nacht-Zeiten
entfiel.

Der Fortbestand des Werkstattenbereichs im SO 4.1 war entsprechend dem
friheren Entwicklungskonzept des Eigentiimers nicht vorgesehen und nicht Teil
des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“. Mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ wurde die Nutzung des
angrenzenden Kernbereichs des SO 4 ausgedehnt. Zum Zeitpunkt der 3.
Anderung fanden auf der Flache DFGED sowohl Nutzungen durch das Studio
Babelsberg als auch Nutzungen durch den Filmpark Babelsberg statt. Da 1) fir
die Nutzung durch den Filmpark privatrechtliche Vertrage bestanden und um 2)
eine mogliche Entwicklung der Teilflache in beide Richtungen (Nutzung durch
den Filmpark oder das Studio) zu ermdglichen, wurde fur die Flache eine
Begrenzung der Emissionen festgesetzt. Die Begrenzung orientiert sich an der
Nutzung des Filmparks Babelsberg.

Da die Nutzungen mittlerweile auf beiden Flachen gefestigt sind und da sich die
Emissionskontingentierung auf Freizeitlarm bezieht, kann die Festsetzung fur die
Teilflache des SO 4.1 nach Ricksprache mit dem Larmgutachter im weiteren
\Verfahren mit der planungsrechtlichen Anpassung der Studio Babelsberg-Flachen
entfallen. Fur die im weiteren Verfahren zu &ndernden Teilflachen ist geman § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage
durchzufiihren.

IAbwagung siehe auch Ifd. Nr. 6.4, 6.5

Die Planung wird geéndert.

6.10

Nach der textlichen Festsetzung zu den Larmobergrenzen in
den eingeschrankten Gewerbegebieten dirfen zudem nur
Betriebe und Anlagen gefiihrt werden, die Larmschutzober-
grenzen von 60 dB nicht Uberschreiten. Nach den
Larmschutztabellen bedeuten diese Obergrenzen, dass der
Larm den eines normalen Gesprachs oder Nutzung eines
Rasenmaébhers nicht Uberschreiten darf. Schon das Fahren
eines PKW Uberschreitet diese Obergrenze. Unsere
betrieblichen Flachen in den eingeschrankten
Gewerbegebieten werden regelmafig taglich und gelegentlich

auch nachts von PKW und Transportfahrzeugen angefahren

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Festsetzungen zu den flachenbezogenen Schalleistungspegeln in den
eingeschrankten Gewerbegebieten resultiert aus dem Schallschutzgutachten. Die
Festsetzungen entsprechen der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®:

,Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die
Berechnung der in der Umgebung eines geplanten Industrie- oder
Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel
dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit folgenden flachenbezogenen
Schallleistungspegeln anzusetzen: Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB®
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[...]. Die Larmschutzobergrenzen von 60 dB wirden dazu
fuhren, dass uns die normale betriebliche Nutzung der
Flachen nicht mehr mdglich wére. Unsere notwendigen
Transporte zu den Betriebsgebauden wirden diese
Obergrenzen regelméaRig Uberschreiten.

IAus immissionsschutzrechtlicher Sicht orientiert sich der zulassige Stérgrad stets
an der empfindlichsten, innerhalb eines Gebiets regelmé&Rig zulassigen Nutzung.
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten ist dies die Buronutzung. Zudem sind
auch die larmsensiblen Nutzungen im Umfeld der eingeschrénkten Gewerbe-
gebiete (Wohnbebauung u.a. auf der Ostseite der August-Bebel-Stral3e, aber
auch die Film- und Fernsehproduktion) zu berlicksichtigen.

Die Planung wird nicht geandert.

6.11

Es kann im Hinblick auf die geplante massive Ausdehnung
der Wohnbebauung, die auch immer néher an unser
Betriebsgeléande heranriickt, nicht ausgeschlossen werden,
dass Anwohner kiinftig die Einhaltung festgesetzter

Emissionsgrenzen durch uns fordern kénnten. Die Wohnungs-Wohnbebauung befindet sich an den Réndern der Medienstadt und in
entwicklung seit 2016 (incl. B-Plan-Entwurf ca. 600 WE) sowiefhinreichendem Abstand zum Betriebsgelande.

die beabsichtigte Beschrankung in den textlichen
Festsetzungen ,sofern sie das Wohnen nicht stéren” weckt
die Erwartungshaltung kiinftiger Anwohner einer ruhigen
parkdhnlichen Wohnanlage ohne stérende gewerbliche
Einflusse.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Einschéatzung, dass mit der vorliegenden Planung die Wohnbebauung naher
an das Betriebsgelande der Studio Babelsberg heranriickt, kann aufgrund der
raumlichen Verteilung innerhalb der Medienstadt nicht gefolgt werden. Die

Die Formulierung ,sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren“ wurde
unverandert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg” Glbernommen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden im Bebauungsplan-
\verfahren die zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
notwendigen Immissionsschutzmaflinahmen festgestellt. Die diesbezlglichen
Untersuchungsergebnisse wurden in Form von entsprechenden Immissions-
schutzfestsetzungen in den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt®
Ubernommen. Grundsatzlich gilt fir die heranriickende Wohnbebauung, dass die
erforderlichen Die heranriickende sensible Nutzung hat sich selbst zu schitzen.
Das heifdt, dass ImmissionsschutzmafRnahmen zur Wahrung der gesunden
\Wohnverhaltnisse auf den Flachen des allgemeinen Wohngebiets herzustellen
sind.

Innerhalb der Sondergebiete sind Wohnungen nur ausnahmsweise und unter
eingeschrankten Voraussetzungen zulassig. Im nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren sind dafiir anhand der zu beurteilenden konkreten
Situation notwendige LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen.

Die Planung wird nicht geéndert.
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6.12 Fir die betrieblichen Ablaufe bendtigen wir nicht nur Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Gebdaude, sondern auch freie Flachen, in denen stérungsfrei
und auch larmintensiv gearbeitet werden kann. Deshalb soll  |Abwégung s. Ifd. Nr. 6.9
auf dem Betriebsgelande der Studio Babelsberg diese
Emissionsbeschréankung zukuinftig ersatzlos entfallen.
6.13 VERKEHR Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fehlende verkehrliche ErschlieBung und Einwirkungen der  |Die Bezugnahme auf die bestehende Wohnbebauung an der Stahnsdorfer Stral3e
geplanten Wohnbebauung sowie dem Hinweis auf bestehende Sicherheitsprobleme kann entkraftet werden.
Es ist mit erheblichen Schwierigkeiten und Behinderungen bei|Die neu festgesetzten Wohnbauflachen (WA 3 und WA 4) befinden sich im
der Erreichbarkeit unserer beiden Betriebsgelande (innerhalb [stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs. Sie stehen hinsichtlich der geplanten
der Medienstadt und sudlich der Grof3beerenstral3e) durch bzw. erforderlichen Erschlie3ung nicht im Kontext zu der bestehenden
den Wirtschaftsverkehr zu rechnen. Die bereits jetzt dichte ~ \Wohnbebauung entlang der Stahnsdorfer Strafl3e. Bezlglich der notwendigen
Wohnbebauung an der Stahnsdorfer Stral3e fihrt zu Stellplatze fur die geplante Wohnbebauung in den allgemeinen Wohngebieten
Sicherheitsproblemen fur unsere Kunden. WA 3 und WA 4 trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die den Nachweis dieser
Stellplatze oberirdisch oder in Tiefgaragen innerhalb der Wohngebiete ermdglicht.
Die erforderlichen Zufahrten befinden sich fur das WA 4 vsl. an der der Marlene-
Dietrich-Allee, fir das WA 3 an der Emil-Jannings-Stral3e.
Die Planung wird nicht geandert.
6.14 Insbesondere die geplante sehr hohe Dichte der Bebauung [Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

wird einen stark zunehmenden Fahrzeugverkehr
insbesondere an der Stahnsdorfer Stral3e, August-Bebel-
StralRe und GroRRbeerenstralRe, aber auch in der Emil-
Jannings-StralRe und der Marlene-Dietrich-Allee sowie an den
derzeit bestehenden Ein- und Ausfahrten zum
Betriebsgelande verursachen. Durch den ruhenden Verkehr
und die Enge der StralRen sind die Emil-Jannings-Stralie,
Marlene-Dietrich-Allee und Stahnsdorfer StralRe bereits jetzt
fur den wirtschaftlichen Verkehr von und zum Betriebsgelande
schlecht passierbar.

Fur die verkehrliche Verbindung unserer beiden
Betriebsgelande sind wir insbesondere auf eine dauerhaft
behinderungsfreie Durchfahrt durch den Wirtschaftsverkehr
der Emil-Jannings-Strafl3e und der Marlene-Dietrich-Allee

angewiesen. Wahrend der Produktionszeit bedeutet dies

Die verkehrstechnische Untersuchung geht davon aus, dass das abgeschéatzte
zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet im Bereich der
Grol3beerenstralle und der August-Bebel-Straf3e durch bestehende
Kapazitatsreserven gedeckt werden kann.

Gemal geltendem Planungsrecht steht u.a. ein gro3er Teil an seither nicht
genutzten Gewerbeflachen, wie z.B. die eingeschrénkten Gewerbegebiete GE-
el, GE-e2 und GE-e3 zur Verfiigung. Bei einer Umsetzung dieser
Gewerbenutzungen nach geltendem Planungsrecht ware ein hoheres
\Verkehrsaufkommen im Plangebiet das Resultat. Dieses wére entsprechend
geltendem Planungsrecht seither zulassig. Insgesamt wéare somit eine weitaus
hohere zeitgleiche Verkehrsbelastung in Verbindung mit dem angesprochen
bestehenden Wirtschaftsverkehr der Betriebsgeldnde die Folge. Aus der im
Bebauungsplan Nr. 119 geplanten Wohnnutzung geht im Vergleich zu
Gewerbeverkehren ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen hervor. Somit

kann von einer erheblichen Verbesserung fir die Gesamtbelastung im Plangebiet
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regelmagige Ein- und Ausfahrten von mindestens 30 bis 200
Fahrzeugen. Mit der geplanten sehr dichten Bebauung rings
um unser Betriebsgeldnde im Kernbereich der Medienstadt
werden diese Stral3en verkehrlich von einer deutlich héheren
Anzahl von parkenden und fahrenden Fahrzeugen gepragt
sein. Bereits jetzt sind die Emil-Jannings-Stral3e und die
Marlene-Dietrich-Allee schlecht passierbar und nach der
Umsetzung der geplanten Bebauung wird eine gute
Befahrbarkeit der Straf3en durch unseren Wirtschaftsverkehr
kaum noch als gegeben erwartet.

ausgegangen werden.

Geman geltendem und geplanten Planungsrecht sind stral3enbegleitend keine
Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr festgesetzt, das Parken erfolgt auf
den Baugrundstiicken und ergédnzend bei Bedarf innerhalb der festgesetzten
StralRenverkehrsflachen. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans, daher hat eine Regulierung
des ruhenden Verkehrs innerhalb der StraBenverkehrsflachen (u.a. im
Beeintrachtigungsbereich des Studios Babelsberg), z. B. durch Parkverbote,
kann durch verkehrsbehdordliche Anordnung erfolgen.

Inshesondere der nordliche und 6stliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich
aulRerhalb der Flache, fur die mit der vorliegenden Planung eine Anpassung der
planungsrechtlichen Festsetzungen an die aktuellen Entwicklungsziele
\vorgenommen werden soll. Auf jenen Flachen wurde das geltende Planungsrecht
unverandert in den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® ibernommen.
Dies betrifft auch die zuldssigen Nutzungsmafie. Auch wurden die bestehenden
StraBenverkehrsflachen, mit Ausnahme der Grol3beerenstral3e, in ihrer
Dimensionierung unveréandert ibernommen. Die Stral3enverkehrsflache der
GroRbeerenstralie basiert auf den (gutachterlich belegten) veranderten
Planungen bezlglich der Stra3enbahntrasse in der Grof3beerenstral3e und der
damit bisher festgesetzten Vorhalteflache. Der mit den Verkehrsplanern und der
Landeshauptstadt Potsdam intensiv abgestimmte Stra3enquerschnitt bildet alle
geplanten Verkehrsarten ab. Die festgesetzte Breite der StraBenverkehrsflache
der GroRbeerenstralRe basiert auf den durch das Biro StaadtPlan erstellten und
mit der Fachdienststelle abgestimmten Regelquerschnitten.

s. auch Abwagung Ifd. Nr. 6.13

Die Planung wird nicht geandert.

6.15

Die angestrebte Einfahrt in ein grof3es Parkhaus an der
Grol3beerenstral3e wird infolge der angedachten Verengung
diese sehr angespannte Situation flr unseren
Wirtschaftsverkehr deutlich verschéarfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlielRung des geplanten Parkhauses wird entsprechend der Nutzungen
im Sondergebiet SO 6 sowohl Uber die Emil-Jannings-Stral3e, als auch Uber die
Zufahrt Marlene-Dietrich-Allee/Grol3beerenstralle erfolgen. Aufgrund der zeitlich
unterschiedlichen Aufkommen von Gewerbeverkehren unter der Woche und
veranstaltungsbedingten Verkehrsaufkommen in den Abendstunden sowie an
den Wochenenden, konnen zeitgleiche Uberschneidungen tiberwiegend

ausgeschlossen werden. Die Stralenverkehrsflache der GroRbeerenstralie
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basiert auf den (gutachterlich belegten) veranderten Planungen beziiglich der
StralRenbahntrasse im Zuge der GroRRbeerenstral3e und der damit bisher
festgesetzten Vorhalteflache. Das Verkehrsgutachten wurde um Aussagen zur
Kapazitat der Knotenpunkte ergéanzt.

s. auch Abwégung Ifd. Nr. 2.2 und 6.14

Die Planung wird nicht geandert.

6.16 Die Begrindung des Bebauungsplan-Entwurfs geht davon Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aus, dass die bestehenden StralRenraume fir alle geplanten |Entsprechend verkehrstechnischer Untersuchung wird entlang der
baulichen Entwicklungen ausreichen und eine GrolRRbeerenstralRe der Knotenpunkt Heinrich-George-Stral3e lichtsignalisiert, um
leistungsgerechte Abwicklung des Verkehrs erméglichen. geregelte Wirtschaftsverkehre zu gewahrleisten. Geman geltendem und
Dem stehen unsere Erfahrungen bereits jetzt ohne die geplanten Planungsrecht sind stralRenbegleitend keine Stellplatzflachen fur den
geplanten dichten Bebauungen entgegen. ruhenden Verkehr festgesetzt, das Parken erfolgt auf den Baugrundstiicken und
Gerade die Gewerbebetriebe/ Medienunternehmen in der ergadnzend bei Bedarf innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen. Die
Medienstadt sollten jedoch durch eine gute verkehrliche Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Festsetzungen
Anbindung, insbesondere auch fiur den Anlieferverkehr und  [des Bebauungsplans. Daher kann eine Regulierung des ruhenden Verkehrs
den im Filmbereich erforderlichen Schwerlastverkehr gute innerhalb der StraRenverkehrsflachen nur durch verkehrsbehdérdliche Anordnung
Arbeitsbedingungen vorfinden. Dem steht der B-Planentwurf [erfolgen.
entgegen.

s. Abwagung Ifd. Nr. 6.14, 6.15
6.17 Die geplante Bebauung muss dringend mit einem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

entsprechenden verkehrlichen Konzept einhergehen, welches
mit den Medienunternehmen der Medienstadt abgestimmt
erarbeitet wird und in den B-Planentwurf aufgenommen wird.

Die Leistungsfahigkeit der wesentlichen Erschiel3ungsknotenpunkte wurde in
einer verkehrstechnischen Untersuchung nachgewiesen. Entsprechend der
Ergebnisse hat der Anteil an Ful3gangern sowie Radfahrern seit 2015 erkennbar
zugenommen, sodass eine deutliche Veranderung des Verkehrs gegeniber dem
motorisierten Individualverkehrs festzustellen ist. Somit kann angesichts
geltendem und neuem Planungsrecht rechtlich zuldassiger Verkehrsstrome eine
Entspannung verzeichnet werden.

Des Weiteren ist bereits ein erganzendes Verkehrskonzept vom Vorhabentrager
beauftragt, welches die verkehrsplanerischen Belange der geplanten
Neubauvorhaben begleitet, um somit die Funktionalitat und
Genehmigungsfahigkeit der VerkehrserschlieBung gewéhrleisten zu kénnen.
Hinsichtlich glinstiger Abwicklungen der internen Verkehre kdnnen ergéanzende

privatrechtliche Vereinbarungen getroffen werden.
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IAbwagung siehe Ifd. Nr. 6.14

Die Planung wird nicht geandert.

6.18 Die geplante starke Bebauung der Medienstadt mit Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
\Wohnungen bringt fir unser Betriebsgelande erhebliche Unabhangig vom bestehenden oder geplanten Baurecht ist aufgrund des
Sicherheitsprobleme mit sich. Schon jetzt nutzen die \voranschreitenden Nutzungsdrucks und damit einhergehenden
Anwohner unser Betriebsgelande als Ort zum Nutzungsintensivierungen des Areals mit einer zunehmenden Zahl von
Spazierengehen, unser Gelande und unsere Gebaude werdenPassanten zu rechnen. MaRnahmen zur Sicherung des Betriebsgelandes, der
wahrend unserer Geschéftszeiten unerlaubt betreten und es |Geheimhaltung bzw. zur Wahrung der Betriebssicherheit kénnen nicht innerhalb
koénnen fir uns nicht mehr kontrollierbar Bildaufnahmen des Bauleitplans festgesetzt werden. Bei der Entwicklung der Planung wurde
angefertigt werden. Die Anforderungen der Sicherheit und darauf Wert gelegt, die Wohnbebauung in den Randbereichen der Medienstadt
Geheimhaltung werden damit nicht mehr sichergestellt und  [festzusetzen. So kénnen etwaige Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen
erschwert. der bereits vorhandenen Unternehmen so weit wie méglich verhindert werden
und des Weiteren dazu beitragen den Erfordernissen zur Sicherheit und
Geheimhaltung Rechnung zu tragen. Das Ziel der vorliegenden Planung ist,
durch eine stadtebauliche Aufwertung der Strukturen innerhalb des
Geltungsbereichs ein urbanes Umfeld zu erzeugen, das geeignete
\Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Unternehmen der Medienbranche bietet.
Siehe auch Ifd. Nr. 6.21
Die Planung wird nicht geandert.
6.19 Insbesondere die geplante hdhere Bebauung direkt um unser [Der Stellungnahme nicht gefolgt.

Betriebsgelande herum wiirde es ermdglichen, dass von
diesen hoheren Gebauden zukinftig ungehinderter Einblick in
unser Betriebsgelande und kein Schutz vor den Blicken
Neugieriger mehr besteht. Eine (auch nur teilweise)
Wohnnutzung wirde zudem durch fehlende Sichtbarrieren auf
das Studiogeléande wahrend laufender Dreharbeiten zu einer
Gefahrdung neuer Kundenauftrage fiihren, da
branchenubliche Forderungen nach strikter Geheimhaltung
nicht mehr erflllt werden kénnten.

Die festgesetzten Hohen (58 m . NHN) des an das Studiogelande
angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e2 wurden unverandert aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 “Medienstadt Babelsberg*
Ubernommen. In den Randbereichen wurden die Hohen auf 55 m (angrenzend
an das ebenfalls mit einer maximal zuldssigen Gebaudeoberkante von 55 m
festgesetzte SO 4.1) festgesetzt. Eine negative Beeintrachtigung im Verhaltnis
zum bestehenden Planungsrecht ist demnach nicht erkennbar.

Eine generelle Wohnnutzung der eingeschrankten Gewerbegebiete und
Sondergebiete ist nach wie vor nicht Gegenstand der Planung. Bei der

Erarbeitung der Planung wurde darauf geachtet, dass die fir den
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\Wirtschaftsstandort zentralen Kernbereiche nicht mit Wohnungsbau beplant
werden. Die Wohnnutzung soll ausschliefilich in den Randbereichen der
Medienstadt stattfinden, so sollen etwaige Einschrankungen der u.a.
filmproduktionsbezogenen Nutzungen so weit wie moéglich verhindert werden und
des Weiteren dazu beitragen den Erfordernissen zur Sicherheit und
Geheimhaltung Rechnung zu tragen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Betriebswohnungen in den angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebieten
(textliche Festsetzung Nr. 6), die dem Betrieb untergeordnet und direkt zugehorig
sind, wurde aus dem geltenden Planungs-recht des Bebauungsplans Nr. 41
.Medienstadt Babelsberg“ unverandert ibernommen. Auch fir die Sondergebiete
SO 4 und SO 5 sowie fur die angrenzenden Sondergebiete SO 2 und SO 6
wurde die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Betriebsinhaberwohnungen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 “Medienstadt Babelsberg“ unverandert
in die vorliegende Planung ubernommen. Es handelt sich hierbei um
Einzelfallentscheidungen, die im Zuge des nachgeschalteten
Genehmigungsverfahrens getroffen werden und im Ermessensspielraum der
zustandigen Fachbehdrde liegen.

\Von einer Beeintrachtigung durch etwaige Betriebswohnungen in den
angrenzenden Sonder- und eingeschrankten Gewerbegebiete ist nicht
auszugehen.

Maflinahmen zur Sicherung des Betriebsgelandes bzw. zur Wahrung der
Betriebssicherheit sind nicht Gegenstand des Bauleitplans.

Siehe auch Ifd. Nr. 6.18, 6.20

Die Planung wird nicht geandert.

6.20

Die Umsetzung der Planung aus dem Bebauungsplanentwurf
wird auch dazu fiihren, dass wir unser Betriebsgelande
komplett einzaunen und jedes Betreten und Befahren durch
Unbefugte verhindern. Die von allen Medienunternehmen in
der Medienstadt gewiinschte enge Zusammenarbeit wird in
Folge durch Z&aune und Eingangskontrollen erschwert. Der
derzeit gewahrte Durchgang fiir Studierende und Mitarbeiter
der Filmuniversitat durch unser Betriebsgeldnde wiirde
zuklinftig ausgeschlossen sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht die Regelungsinhalte
des Bebauungsplans.

Mit dem voranschreitenden Nutzungsdruck und der damit einhergehenden
Nutzungsintensivierung in der Medienstadt Babelsberg ist von einer héheren
Nutzer- und Besucherzahl des Areals auszugehen. Dieser Umstand bedarf ggf.
auch weitergehende SicherheitsmalRnahmen, die jedoch nicht auf Ebene der
Bauleitplanung zu regeln sind. Bei der Entwicklung der Planung wurde darauf
\Wert gelegt, die Wohnbebauung in den Randbereichen der Medienstadt
festzusetzen. So kénnen etwaige Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen
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der bereits vorhandenen Unternehmen so weit wie méglich verhindert werden
und des Weiteren dazu beitragen den Erfordernissen zur Sicherheit und
Geheimhaltung Rechnung zu tragen.

Grundsatzlich entspricht aber sowohl das bisher geltende als auch das mit der
\vorliegenden Planung teilweise angepasste Planungsrecht dem definierten
Entwicklungsziel fur die Medienstadt Babelsberg. Neben der Starkung der
\vorhandenen Medienwirtschaft ist auch die Ausgestaltung eines belebten,
heterogen genutzten Medienstandorts beabsichtigt. Bei der Entwicklung der
Planung wurde darauf Wert gelegt, die Wohnbebauung in den Randbereichen
der Medienstadt festzusetzen.

Die Planung wird nicht geéandert.

6.21 Es bedarf dringend der Prifung der Vereinbarkeit der Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
geplanten Dichte der Bebauung mit den Sicherheits-
bedlrfnissen der Medienwirtschaft, dem nur begrenzt IAbwagung siehe Ifd. Nr. 6.14, 6.28
vorhandenen StraRenraum und der geplanten Verengung der
GroRbeerenstrale. Das ausnahmsweise Wohnen in Sonder- Die Planung wird nicht geandert.
und Gewerbegebieten soll aus diesen Griinden nicht
zugelassen werden.

6.22 Es wird angeregt, die vorgesehene Parkanlage zwischen GE- |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

el.1 und GE-el.2 mdglichst schnell zu errichten, da dies
geeignet sein konnte, negative Einwirkungen zu minimieren
insbesondere durch die Schaffung eines Sichtschutzes und
die Wahrscheinlichkeit, dass Anwohner sich verstarkt dort
statt auf unserem Betriebsgelande aufhalten kdnnten.

Der Anregung, die vorgesehene Parkanlage zwischen dem GE-el.1 und GE-el.2
moglichst schnell zu errichten wird zur Kenntnis genommen. Die Eignung der
Parkanlage zur Minimierung negativer Einwirkungen in Form einer raumlichen
Distanz ist nachvollziehbar, jedoch ist die Realisierung einer privaten Parkanlage
nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Es wird darauf verwiesen,
dass die zwischen dem GE-el.1 und dem GE-el.2 gelegene Parkanlage bereits
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg“ sowie der 3. Anderung war und zum Teil bereits vorhanden ist. Eine
raumliche Distanz ist demnach teilbereichsweise bereits gegeben. Die Gréf3e und
der Zuschnitt der Parkanlage variiert jedoch in den verschiedenen
Plananderungen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg® wurde die Parkanlage als private Griinflache festgesetzt und wurde
in die aktuelle Planung Glbernommen.

Die Planung wird nicht geandert.
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6.23

GRUNFESTSETZUNGEN

Nutzung unseres Betriebsgelandes.

Der B-Plan Nr. 41 sieht fur die Sondergebiete SO 4 und SO
4.1 keinerlei Grinfestsetzungen und Pflanzbindungen vor. Der
Bebauungsplanentwurf enthalt nunmehr Pflanzbindungen, die
damit begrundet werden, dass die weitreichenden Eingriffe in
Natur und Landschaft mindestens teilweise ausgeglichen
werden mussen. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Einschétzung, dass sich die Festsetzungen hinsichtlich der Pflanzbindungen
des Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt‘ zu einer Verschlechterung
der Nutzung des Betriebsgeldndes des Studios Babelsberg fihrt, kann nicht
gefolgt werden.

Die Pflanzbindungen und Einzelbaumfestsetzungen wurden unverandert aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg*
Ubernommen. Die textliche Festsetzung Nr. 38 (Anpflanzbindung je 1.000 m?
Grundstiicksflache), die textliche Festsetzung Nr. 42 (Dachbegriinung) sowie die
textlichen Festsetzungen Nr. 46 und 47 (Stellplatzbegriinung) sind Bestandteil
des bereits geltenden Planungsrechts, das unveréandert in den aktuellen
Bebauungsplan Uberfihrt werden soll. Die Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung entlang der August-
Bebel-StraRe sowie die darauf Bezug nehmende textliche Festsetzung Nr. 35
wurden ebenfalls unveréndert ibernommen. Analog zur textlichen Festsetzung
Nr. 42 wurde im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung die
Dachbegrinung fir die planungsrechtlich veranderten Teile des
Geltungsbereichs (WA 3, WA 4, GE-el.1, GE-e2, SO 6, SO 7, SO 8) in die
Planung integriert (textliche Festsetzung Nr. 43).

Zur festgesetzten Anpflanzbindung fur Einzelbdume gab es in der urspriinglichen
Festsetzung (TF Nr. 44) des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg*
den folgenden Zusatz: ,Die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baumstandorte dienen der Kenntlichmachung der textlich festgesetzten
Pflanzbindungen. Sie zeigen die empfohlene Art der Baumpflanzungen entlang
von StraRen und Wegen.“ Dieser Zusatz wurde in den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® nicht Gibernommen, da er nach
Rechtsauffassung im Widerspruch zu der Einzelbaumfestsetzung steht. Die
Form der Ubernahme der Anpflanzbindung in den Bebauungsplanentwurf Nr.
119 ,Medienstadt und ggf. die Anrechenbarkeit der mittels
Einzelbaumfestsetzung anzupflanzenden Baume auf die gemaf TF Nr. 38 zu
pflanzenden Baume in der textlichen Festsetzung entsprechend redaktionell
erganzt.

Die Planung wird nicht geéndert.
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6.24 Die Begriindung ist fur unser Betriebsgelande nicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Uberzeugend, weil nach den bisherigen Planungen fur unser |Grundsatzlich haben die Anpflanzbindungen, sofern sie noch nicht erfolgt sind,
Betriebsgeléande Begrenzungen fur Nutzung und Bebauung |weiterhin mit der gegebenen Begriindung Bestand.
gerade deutlich unterhalb von Bestand und gesetzlichen
Mdglichkeiten festgeschrieben werden sollen, sodass im Die Begrindung wird angepasst.
Umkehrschluss keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen werden kénnen, die Uber die derzeit Siehe auch Abwégung Ifd. Nr. 6.23
bestehende Bebauung hinausgehen. Folglich besteht auch
keine Notwendigkeit, neue groéRere Eingriffe in Natur und Die Planung wird nicht geéndert.
Landschaft auszugleichen und Pflanzbindungen in unserem
Betriebsgelande festzuschreiben.
Die Pflanzbindung wirde uns inshesondere zwingen, die
Nutzflache unseres ohnehin nicht ausreichend grof3en
Betriebsgelandes durch Anpflanzungen Uber das vorhandene
Maf hinaus zukinftig zu reduzieren.
6.25 Hier soll es deshalb bei der Situation bleiben, die wir nach Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
dem jetzigen Bebauungsplan Nr. 41 haben, d.h. es gibt fur
unser Betriebsgelande weiterhin keine Griinfestsetzungen Siehe Abwégung Ifd. Nr. 6.23, 6.24
und Pflanzverpflichtungen.
Die Planung wird nicht geandert.
6.26 MEDIENORIENTIERUNG

Es wird angeregt, dass der Bebauungsplanentwurf in
starkerem Mal3e die gesteckten Ziele dadurch bekréftigt, dass
fur alle Gewerbeflachen eine iberwiegende medienorientierte
Gewerbenutzung festgesetzt wird.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Entwurf des Bebauungsplans sind die Flachen im Eigentum des Studio
Babelsberg planungsrechtlich anzupassen und als sonstige Sondergebiete
gemal § 11 BauNVO ausgewiesen. Auch die gewerblich genutzten Mischgebiete
im Norden der Medienstadt werden als sonstige Sondergebiete ausgewiesen
(siehe Ifd. Nr. 2.1). Ein konkreter Umfang der Anpassungen erfolgt entsprechend
der Entwicklungsbestrebungen der ansassigen Medienunternehmen u.a. in Form
\von Anpassungen von Art und Mal3 der Nutzung. Es erfolgt eine erneute
Beteiligung und Offenlage gemalR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Die eingeschréankten Gewerbegebiete werden zugunsten der Medienwirtschaft
auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
konzentriert (siehe Ifd. Nr. 2.1).
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Abwagung siehe Ifd. Nr. 2.1

Die Planung wird teilweise gedndert.

6.27

ZWECKBESTIMMUNG SO 4

Es wird angeregt, die Benennung der Sondernutzung fir das
SO 4 und SO 4.1 zu verandern und mit ,Nutzung durch die

Kreativwirtschaft“ zu beschreiben. [...]

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Film- und Fernsehproduktion sind
das Kernstlick der Medienstadt und entsprechen der vorhandenen Nutzungen,
die die Medienstadt pragen.

IAn anderer Stelle wurden in der Stellungnahme Bedenken ge&uRert hinsichtlich
der Nutzbarkeit der Flachen durch die Betriebe der Film- und Fernsehproduktion.
Eine Offnung der Zweckbestimmung im Hinblick auf andere kreative Sparten
wirde dem entgegenstehen. Die Kreativwirtschaft hat auch ohne spezifische
IAusweisung von Flachen die Moglichkeit, sich innerhalb der Gewerbegebiete und
(je nach Nutzung) in den Mischgebieten anzusiedeln.

Mit der vorgeschlagenen Zweckbestimmung ,Nutzung durch die Kreativ-
wirtschaft” ist zudem die Ausrichtung des Sondergebiets auf die Film- und
Fernsehproduktion nicht mehr assoziierbar. Diese soll jedoch weiterhin
beibehalten werden, auch wenn sich die Rahmenbedingen und
IAnforderungsprofile im Zusammenhang mit der Etablierung neuer
Produktionstechniken zunehmend veréndern.

Im Weiteren werden die Sondergebiete SO 4 und SO 4.1 wieder zu einem
Baugebiet zusammengefasst (siehe dazu auch Ifd. Nr. 6.5), von der Festsetzung
einer veranderten Zweckbestimmung fur das SO 4 / 4.1 wird jedoch aus den
genannten Griinden abgesehen.

Die Planung wird nicht geandert.

6.28

Der Bebauungsplanentwurf stellt den Betrieb des Studio

Babelsberg strategisch und perspektivisch grundsatzlich in

Frage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Annahme kann nicht gefolgt werden. Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans zielen auf die Sicherung und Forderung der Entwicklung der
Medienstadt als Wirtschaftsstandort durch die Nutzung vorhandener
Flachenpotentiale ab.

Mit der im Bebauungsplanentwurf planungsrechtlichen Anpassung von
Teilgebieten (siehe Ifd. Nr. 6.2) wird den Entwicklungsbestrebungen der
ansassigen Medienunternehmen verstarkt Rechnung getragen und der
Forderung nach einer starkeren Beriicksichtigung der medienwirtschaftlichen

Belange entsprochen.
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Ein aus den geplanten Festsetzungen resultierendes Betriebs- oder
Entwicklungshemmnis fur das Studio Babelsberg ist somit nicht erkennbar.

7.1 Burger/In7 BAUMSCHUTZ
Bereits in der Stellungnahme der Verbande vom 06.06.2018
wurde darauf hingewiesen, dass aus Natur- und Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Artenschutzgrinden der vorhandene Gehdlz- und Im Rahmen der Umweltpriifung und der artenschutzrechtlichen Prifung zur
Baumbestand zu erhalten und méglichst weiter zu entwickeln |vorliegenden Planung (u. a. mit Biotop- und Baumstrukturkartierungen) wurden
ist. die Auswirkungen der Planung auf Pflanzen und Tiere im Allgemeinen sowie auf
Durch die Bebauung und Nutzung erfahrt das Gebiet eine besonders und streng geschiitzte Arten im Speziellen untersucht. In diesem
erhebliche Veranderung vor allem im Artenspektrum. Vor Zusammenhang wurde auch der planungsbedingte Verlust von Baumen
weiteren Planungen ist der pragende und erhaltenswerte beschrieben und aus Sicht des Artenschutzes beurteilt. Auf Grundlage der
Baumbestand zu ermitteln, nachvollziehbar zu beschreiben  |Prifungsergebnisse wurden entsprechende natur- und artenschutzrechtliche
und artenschutzfachlich zu bewerten, um dann eine MaRnahmen in die Planung integriert, um so erhebliche Beeintrachtigungen
Bebauungsplanung unter Berilicksichtigung dieser Baume ausschlieRen zu kénnen.
vorzunehmen. Gleiches gilt fir pragende Altbaume auf der Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird der gemaRr Potsdamer
Liegenschaft. Altbaum- und Alleebestand sowie Hohlenbaume [Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) definierte Schutzstatus von bestimmten
sind gesetzlich geschiitzt und daher grundséatzlich zu erhalten.Bestandsbdumen nicht in Frage gestellt. Die Regelungen der PBaumSchVO
gelten unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans und werden zur
Beurteilung des erforderlichen Ausgleichs herangezogen.
Die Planung wird nicht geandert.
7.2 Die Gebaudekubaturen entlang der GroR3beerenstral3e im Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bereich WA 4, SO 4 und GE-e2 sind derzeit mit einem
,Vorgartenbereich“ von 2,5 m geplant. Dies bedeutet, dass die
Gebaude im Gegensatz zu der Bauweise an der Stahnsdorfer
Stral3e (5 m Vorgarten) und August-Bebel-Stral3e (11 m
Vorgarten) sehr nah an die gegebene Stral3en/Fu3weg-
Situation heran gebaut werden. Gerade in diesem Saum
entlang der Stral3e stehen jedoch zahlreiche, auch teilweise
Altbdume, welche im Artenschutzgutachten als Habitat-
Baume fur Vogel und Fledermause gekennzeichnet sind und
auch der PBaumSchVO unterliegen. [...]

Es handelt sich um 14 artenschutzrechtlich wertvolle Baume,
die meisten der 233 zur Fallung angezeigten Baume befinden

sich im Saum entlang der Grol3beerenstral3e, was dazu

Die genannten Vorgartenzonen in der Stahnsdorfer Straf3e sind weder von ihrer
Lage noch von ihrer stéadtebaulichen und architektonischen Situation her mit der
Situation an der Gro3beerenstral3e vergleichbar.

Das stadtebauliche Ziel fur die Grol3beerenstraf3e ist die Ausbildung eines
urbanen Raums unter Entwicklung einer klaren Gebaudekante. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ befindet
sich der v. g. Baumbestand entlang der Grol3beerenstralRe innerhalb der
festgesetzten StralRenverkehrsflache und ist nicht mit einer Erhaltungsbindung
belegt. Fur den Ausgleich und Ersatz geschitzter Baume in diesem Bereich greift
demnach die PBaumSchVO.

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ist zu entnehmen, dass der
)Ausgleich fir die Eingriffe in den Baumbestand mittels Gesamtausgleich im

\Vorgriff auf den Eingriff erfolgte. Dies umfasste auch die nach geltendem
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fuhren wird, dass der gesamte griine Girtel entlang der
Stral3e entfernt wird.

Die Breite des Baum-Saums betragt ca. 11 m, es ist daher zu
prufen, den Vorgartenbereich auf mind. 10 m zu erhéhen, um
die hier etablierten Baume bzw. Kleinbiotope zu erhalten. [...]
Besonders hinsichtlich der bisher erfolgten
Ausgleichspflanzungen der letzten ,Bauperioden®, sollte
dieser wertvolle Baumstreifen erhalten bleiben, da sich hier
ein sehr heterogenes Bild ergibt. [...]

Planungsrecht innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache liegenden
Baumbesténde entlang der Grol3beerenstral3e. Der vorgenommene Ausgleich fur
zu fallende Baume umfasste MalRnahmen innerhalb der Medienstadt sowie auf
Flachen aul3erhalb der Medienstadt.

Es ist davon auszugehen, dass der Ausgleich fir den mit der Planung
\verbundenen Verlust von Baumen bereits im Verfahren zum geltenden
Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg® mit rechtsverbindlicher 1. bis 4.
Anderung planungsrechtlich abgegolten wurde.

Die Planung wird nicht geéandert.

7.3

Auch im Bereich zwischen dem GE-el.1 und dem sidlich
angrenzenden Filmarchiv SO 7 stehen sehr alte Kiefern,
teilweise ebenfalls als Habitat-Bdume ausgewiesen. Auch hier
sollte die Kubatur der Gebaude die Standorte der Baume
beriicksichtigen, was an dieser Stelle durch angrenzende,
weniger intensiv mit Baumen bewachsene Flachen méglich
sein sollte.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die festgesetzten Baugebietszuschnitte und Baufenster entsprechen den
aktuellen Entwicklungszielen zu Starkung und Weiterentwicklung der Medienstadt
Babelsberg. Zur Gewahrleistung einer aufgelockerten Bebauung im nérdlichen
und siudlichen Bereich des GE-el.1 soll hier die abweichende Bauweise mit einer
maximalen Gebaudelange von 35 m festgesetzt werden. Im Zentrum des GE-
el.1 soll die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 50 m
festgesetzt werden.

Eine Festlegung von Geb&audekubaturen ist dagegen auf der Bebau-
ungsplanebene nicht vorgesehen. Die Modifizierung der Baugrenzen und der
Bauweise im GE-el.1 wurde in der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung
vorgenommen, um Teile des Kiefernwéldchens erhalten zu kénnen.

Zudem wurde die siidwestliche Baugrenze im GE-el.1 (nordlich des GFL 4) auf
insgesamt 8 m nach Norden verschoben. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen im
sudlichen Bereich des GE-el.1 sowie des nord-westlichen Bereichs des SO 7
wird eine Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen,[...] gem&R § 9 Abs. 25 a BauGB festgesetzt. Die Flache erstreckt sich
\von der Marlene-Dietrich-Allee bis zur Parkanlage und soll dem Erhalt des
Kiefernwaldes Rechnung tragen.

Inwieweit die vorhandenen Baume innerhalb der Baugebiete erhalten bleiben
kénnen, wird bei Umsetzung der Planung im Rahmen des nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren ermittelt. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs
werden die Regelungen der PBaumschVO herangezogen.

Die Planung wird nicht geandert.
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7.4 Die Abb. 12 ,Kartierung der Biotope und Baume* in der Dem Hinweis wird gefolgt.
Begriindung ist unleserlich. Somit ist ein Uberblick ber die  |Die Darstellung der genannten Abbildung in Kapitel 1.7 der Begriindung wird
vorhandene Baumvegetation nicht mdéglich. entsprechend angepasst.
Die Planung wird nicht geandert.
7.5 ARTENSCHUTZ
An anderer Stelle haben die Verbdnde mehrfach darauf
hingewiesen, dass durch die Beseitigung von Gehdlzen eine |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Vielzahl von Nist- und Ruheplatzen verloren gehen und mit  {Im Rahmen der Umweltpriifung und der artenschutzrechtlichen Prifung zur
erheblichen Verdnderungen im Artenspektrum gerechnet vorliegenden Planung (u. a. mit Biotop- und Baumstrukturkartierungen) wurden
werden muss. Aus Natur- und Artenschutzsicht sind diese die Auswirkungen der Planung auf Pflanzen und Tiere im Allgemeinen sowie auf
Eingriffe als schwerwiegend zu werten. Es werden besonders und streng geschiitzte Arten im Speziellen untersucht. Hierbei wurde
Lebensraume von Flederméausen und héhlenbewohnenden [auch der planungsbedingte Verlust von Baumen und den mit diesen
Kéaferarten zerstort. \verbundenen Lebensstéatten beschrieben und aus Sicht des Artenschutzes
beurteilt. Fur die Beurteilung wurde eigens von fachkundigen Biologen eine
Baum-Strukturkartierung im Plangebiet durchgefiihrt. Geeignete Strukturen fur
artenschutzrechtlich relevante totholz- und altholzbewohnende Kéfer, wie z. B
Altbdume mit einem gréReren Mulmkérper oder mit den fur den Heldbock
typischen Bohrléchern wurden dabei nicht nachgewiesen.
IAuf Grundlage der Prifungsergebnisse wurden MaRnahmen und Festsetzungen
konzipiert, um erhebliche Beeintrachtigungen von Tieren ausschlieRen zu
koénnen.
Die Planung wird nicht geandert.
7.6 Es ist nicht nachvollziehbar, inwieweit im Vorfeld sichergestelltDem Hinweis wird nicht gefolgt.

wurde, dass keine Lebensrdume gesetzlich geschitzter Bock-
und Prachtkéaferarten zerstort werden. Werden frische
FralRgange und Ausschlupflécher vorgefunden, sollte
zumindest ein Teil des Astmaterials flr einige Jahre an einem
geeigneten Ort abgelagert werden [...].

Im Plangebiet wurde von Fachgutachtern eine Baumstrukturkartierung
durchgefiihrt. Geeignete Strukturen fur artenschutzrechtlich relevante totholz-
und altholzbewohnende Kéfer, wie z. B Altbaume mit einem grof3eren
Mulmkdorper oder mit den fir den Heldbock typischen Bohrléchern wurden dabei
nicht nachgewiesen. Eine planungsbedingte Beeintrachtigung von Bock- und
Prachtkaferarten kann daher ausgeschlossen werden.

Die Planung wird nicht geandert.

34




Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt®
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 2

Lfd.
Nr.

Burger/in /
Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

7.7 Der Fledermausflugstral’e wird die ,besondere Bedeutung® |Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

aus dem Artenschutzgutachten im Gebiet GE-e2 nicht Gemal der im Artenschutzfachbeitrag zur vorliegenden Planung dargelegten

ausreichend Rechnung getragen. Die zuléassige Vermeidungsmafinahmen (VASB 6) ist die Fledermausflugstral3e von extrem

Gebaudehohe fir das GE-e2 wird mit 23 m angegeben, was |hoher Bebauung freizuhalten. Die Untersuchungsergebnisse geben jedoch

ungeféhr 6-7 Geschossen entspricht. Die in Anlage 4 keinen Aufschluss dariiber, was unter extrem hoher Bebauung zu verstehen ist

eingezeichneten geplanten Gebaudekubaturen stehen direkt |bzw. welche maximalen Oberkanten mit der Fledermausflugstral3e vereinbar

im Verlauf der Flugstral3e. Das Quartiergebdude am Ende der [sind.

FlugstralRe hat zwei Geschosse plus DG, der Ausflugbereich [Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs wurden diverse

der Tiere ist in H6he des Dachuberstandes. [...] Im Kapitel Fledermausarten vorgefunden, die in unterschiedlichen Flughdhen jagen. Diese

C.5.1 sollte eine Passage zur fledermausgerechten Sanierunglbewegen sich in einer Spanne zwischen

des alten Bestandsgebaudes an der Kreuzung Grol3- 3-5 m und bis Uber 100 m. Somit kann im aktuellen Planungsstand auf Ebene der

beerenstralle/August-Bebel-Strale zum Erhalt des Bauleitplanung keine konkrete Aussage Uber eine diesbezlgliche Begrenzung

nachgewiesenen Sommerquartiers hinzugefuigt werden. der maximalen Bebauungshéhe getroffen werden. Des Weiteren kénnen die
festgesetzten Dachbegrinungen als Orientierungshilfen innerhalb der Flugstralle
dienen. Da die Uberbaubare Grundstiicksflache im eingeschréankten Gewer-
begebiet Ge-e2 als ein groRes Baufenster ausgewiesen wird, sind die
Gebaudekubaturen nicht festgelegt und damit flexibel umsetzbar. So kann bei
Umsetzung der Planung die betreffende Fledermausflugstralle entsprechende
Bertcksichtigung finden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren kann
somit geprift werden, ob die konkreten Planungen den Belangen des
IArtenschutzes ausreichend Rechnung tragen.
Das Kapitel C.5.1 wird um Hinweise zur fledermausgerechten Sanierung des
Bestandsgebaudes an der GroRbeerenstralle erganzt.
Die Planung wird nicht geandert.

7.8 Aktuelle wissenschaftlich untermauerte Erkenntnisse belegen,|[Dem Hinweis wird gefolgt.

dass das Aufhangen von Fledermauskéasten keine geeignete
CEF-MalRnahme darstellt. Danach kdnnen Ersatzmal3nahmen
fur Fledermause nur 6kologisch wirksam werden, wenn diese
langfristig, verbindlich und tGber einen zeitlichen Vorlauf
verfiigen (5 Jahre vor Baubeginn).

Fur eine dauerhafte Gewahrleistung ihrer Funktion wird die Verpflichtung der
Instandhaltung von Fledermauskésten (CEF-Malinahme) im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren verbindlich geregelt. Der erforderliche Zeitpunkt zur
Durchfihrung der planten CEF-Malinahme (Anbringung der Fledermauskésten)
wird in diesem Zusammenhang Uberpriift und festgelegt.

Die Planung wird nicht geéndert.
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7.9 Die Bedeutung des Themas Mal3hahme VASB 7 zur Der Stellungnahme wird gefolgt.
'Vermeidung von Vogelschlag sollte in Kapitel 2 (BeschreibungDie MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sind im 8§ 10 des stadte-
der Wirkfaktoren des Vorhabens) und in Kapitel 3 baulichen Vertrags geregelt. Hinweise dazu werden in den Umweltbericht zum
(Relevanzprifung) mit aufgefuhrt werden, da ansonsten zu  vorliegenden Bebauungsplanentwurf (Kapitel C der Begriindung) integriert.
befurchten ist, dass VASB 7 mangels Masse einfach
vergessen wird. Hierbei ist zu betonen, dass Glas auch fir ~ Die Planung wird nicht geandert.
Zugvogel aulkerst problematisch ist [...].
7.10 Es ist erforderlich, dass die Bautétigkeiten vor Beginn durch  [Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
eine 0kologische Baubetreuung begleitet und nachvollziehbar |Die 6kologische Baubegleitung gehdrt nicht zum Regelungsinhalt des
dokumentiert werden. Eine entsprechende Festlegung haben Bebauungsplans. Die Bestimmungen zur 6kologischen Baubegleitung werden im
wir in den Unterlagen vermisst. Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und sind mit Realisierung
der Bebauung zu erfillen.
Die Planung wird nicht geéandert.
7.11 Fur die ASF-MalBnahmen sind Erfolgskontrollen sowie Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Monitorings nach zeitlichen Vorgaben festzulegen. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung von Erfolgskontrollen und Monitoring-
Maflinahmen zur Sicherstellung der Funktionalitdt der Artenschutzmal3Bhahmen
zahlen nicht zu den Regelungsinhalten des Bebauungsplans. Die Durchfiihrung
\von Erfolgskontrollen und Monitorings werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und sind mit Realisierung der Bebauung
zu erbringen.
Die Planung wird nicht geandert.
7.12 Es wird als notwendig erachtet, dass die Standorte [von] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fledermauskésten und Nisthilfen nachvollziehbar benannt
und dauerhaft gesichert werden. Die Standortiibersicht ist den
Verbanden mitzuteilen. Die Betreuung der Késten
einschliel3lich regelmafiger Reinigung und Ersatzhabitate ist
dauerhaft zu gewahrleisten und durch entsprechende
Vereinbarungen sicherzustellen.

Die aus Sicht des Artenschutzes bestmdglichen Standorte fur Fledermauskasten
und Nisthilfen werden im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ermittelt und
dokumentiert. Die Bestimmungen zur 6kologischen Baubegleitung werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und sind mit Realisierung
der Bebauung zu erfullen.

Die Planung wird nicht geandert.
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Bebauungsplan Nr. 119 ,,Medienstadt*

Abwégungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 119 (Stand: 14.02.2019)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens geman 8 4 Abs. 2 BauGB ist den Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Anschreiben vom
21. und 22.05.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht gedulRert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der
Planung zustimmen:

. Stiftung PreulRische Schldsser und Garten Berlin-Brandenburg
. Stadtwerke Potsdam GmbH

. Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
. Deutsche Telekom Technik GmbH
. Land Brandenburg, Polizeiprasidium

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Einwande oder Hinweise zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 119 geaulert:

. ViP Verkehrsbetrieb Potsdam (Schreiben vom 07.06.2019)
. GDMcom (Schreiben vom 19.06.2019)

. Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (Schreiben vom 31.05.2019)
. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum, Abt. Bau-und Kunstdenkmalpflege (Schreiben vom
09.07.2019)

Die folgenden 7 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben inhaltlich zum Entwurf wie folgt Stellung genommen:
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Anlage 3

Die Texte der Beteiligten geben den Inhalt der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfassbarkeit neu geordnet und gekurzt.

Datum: 28.06.2019

An der Stellungnahme mit Schreiben vom 07.07.2018 wird
festgehalten. Insbesondere die Nutzung als Wohnbaustandort ist
mit der Entwicklung des Filmparks unvereinbar. Dies muss
ausgeschlossen und an anderer Stelle im Stadtgebiet realisiert
werden.

Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom
1 Brandenburgisches Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fur Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
Denkmalpflege und im Land Brandenburg registriert.
IArchaologisches Die bauausfiihrenden Firmen sind tber die Auflagen und
Landesmuseum Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten.
Datum: 28.05.2019
2 |Gemeinsame LEP HR
Landesplanungs-
abteilung Berlin- Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde am|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Brandenburg 02.04.2019 von den Landesregierungen Berlin und Brandenburg  [Fir den Zeitraum des Planverfahrens waren die Festsetzungen des
beschlossen und am 29.04.2019 ausgefertigt. Er tritt in beiden Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) relevant. Der
Datum: 19.06.2019 L&ndern am 01.07.2019 in Kraft. LEP B-B traf Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Der LEP HR kommt bei der momentanen Beurteilung der Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festsetzungen
Planungsabsicht nicht zur Anwendung, da fur die hier relevanten  jwaren nach Zielen und Grundséatzen der Raumordnung geordnet.
Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Der LEP HR I6st den LEP B-B ab. Als tberértliche zusammenfassende
Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt. Planung konkretisiert der LEP HR die Grundsatze der Raumordnung des
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007). Er definiert dabei
einen Rahmen fir die kinftige raumliche Entwicklung der
Hauptstadtregion.
3.1 [HK Potsdam WOHNNUTZUNG

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die allgemeinen Wohngebiete befinden sich in den Randlagen der
Medienstadt. Sie bilden somit einen stadtebaulichen und nutzungs-
strukturellen Ubergang zu den bestehenden Bebauungs- und Nutz-
ungsstrukturen in den angrenzenden Gebieten. Fir die gewerbliche
Entwicklung der Medienstadt sind die Flachen im Inneren des Bogens
und im Kreuzungsbereich GroRRbeerenstralie / August-Bebel-StralRe von
zentraler Bedeutung. Diese werden nach wie vor von einer
Wohnbebauung freigehalten und durch die geplante Wohnnutzung auch
nicht beeintrachtigt.

Die Grundstucksflachen fir Wohnbebauung sind den Flachenanteilen der

gewerblichen und Sondergebietsnutzungen noch immer deutlich
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Lfd.
Nr.

Behorde /
Stellungnahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

untergeordnet. Gemessen an den Grundstiicksflachen der einzelnen
Baugebiete und den zuldssigen Grundflachen macht das Wohnen
weniger als 10% der insgesamt mdglichen Grundfléache aus (Grundflache
\Wohngebiet 6,9%, Grundflache Gewerbe 18,4%, Grundflache
Sondergebiete 67,2%, Grundflache Mischgebiet 7,5%). Vorrangiges
Planungsziel ist die Entwicklung von Sondergebiets- und
Gewerbeflachen. Das stadtentwicklungspolitische Ziel zur Schaffung von
Wohnbauflachen wurde im Aufstellungsbeschluss fiir Teilbereiche als
Planungsziel formuliert. Mit der vorliegenden Planung wird somit auch
angestrebt, das bestehende Defizit an Wohnbauflachen im Stadtgebiet
der Landeshauptstadt Potsdam zu mildern.

Die Planung wird nicht geandert.

3.2

WOHNNUTZUNG, IMMISSIONSSCHUTZ

Die gewerbliche Wirtschaft fordert, das Gebiet WA 4 nicht als
\Wohngebiet auszufuhren. Es sollte auch keine Festsetzung als
urbanes Gebiet erfolgen. Denkbar ware eine Nutzung fur Buro und
Gewerbe. Laut Schallgutachten misste sich ansonsten der Schall
der Metropolishalle und der Freiluft-Arena auf ¥ des aktuellen
Standes reduzieren. Eine Nutzung der Gelande innerhalb des
Filmparks wird durch die Festsetzung als Wohn- oder urbanes
Gebiet faktisch ausgeschlossen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
An der geplanten Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets WA 4 wird
weiterhin festgehalten.

Abwagung siehe Ifd. Nr. 3.1

Die v. g. Bedenken bezuglich mdglicher Nutzungseinschrankungen
seitens des Filmparks wurden bereits im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gedul3ert und entsprechend in die Abwégung
eingestellt. Die Betreiberin des Filmparks ist gleichzeitig die Initiatorin der
geplanten Wohnnutzung im WA 4 und ist sich der mit der Planung
verbundenen immissionsschutzrechtlichen Einschréankungen fur das SO
6 bewusst.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt® wurden in Form textlicher
Festsetzungen in den Entwurf integriert. Demnach wurden die
Emissionsbereiche fir den Filmpark neu kalkuliert und sind in Form der
textlichen Festsetzung Nr. 62 in den Bebauungsplan eingegangen.
Dariiber hinaus sind auch grundséatzlich SchutzmafZnahmen fir die
\Wohnbebauung erforderlich, da sich die heranriickende Bebauung auch
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Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom
durch geeignete Immissionsschutzmal3nahmen auf den eigenen Flachen
zu schitzen hat. Die textlichen Festsetzungen Nr. 60 und 61 setzen eine
Grundrissbindung sowie Luftschallddmm-Malie fir AulRenbauteile fest.
Durch die getroffenen erforderlichen Festsetzungen werden gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im allgemeinen Wohngebiet gewahrt.
Die Planung wird nicht gedndert.
4.1 |Landesamt fur Umwelt BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT
(LfU) Brandenburg
Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Datum: 24.06.2019 zu dem Vorhaben gibt, behalten die in der Stellungnahme vom In dem Schreiben vom 28.05.2018 wurden seitens der Abteilung
28.05.2018 getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gltigkeit. Wasserwirtschaft des LfU keine Hinweise und/oder Einwande gegeben.
Die Planung wird nicht geandert.
4.2 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES
Im schalltechnischen Gutachten erfolgt im Anhang A 3.5/ A 3.6 eine |Der Stellungnahme wird gefolgt.
Darstellung der ermittelten Summenbeurteilungspegel fur Verkehrs-Die Larmpegelbereiche IV und V werden in der Planzeichnung des
und Gewerbelarm bei Tag und Nacht. In der Anlage A 3.7 erfolgt Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt entsprechend
eine Darstellung der Larmpegelbereiche mit den dazugehdrigen gekennzeichnet. Die Planzeichnung wird dahingehend redaktionell
AulRenlarmpegeln. klarstellend ergénzt. Die Begriindung wird diesbeziglich in Kapitel B.3.9
In der Planzeichnung bzw. in einer Nebenzeichnung sind diese (Immissionsschutz) angepasst.
Larmpegelbereiche zu kennzeichnen.
Die Planung wird geéandert.
4.3 [...] Auf Seite 86 im vorletzten Abschnitt wurde sich mit dem WA 4 |Der Stellungnahme wird gefolgt.

auseinandergesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die dort
gemachten Angaben nach Auffassung des LFU nicht korrekt sind.
Der Larmpegelbereich V ragt nach Angaben des Gutachters (S. 42)
ausgehend von der stidlichen Plangebietsgrenze ca. 6 m in das
Baufenster des WA 4 hinein. Der Larmpegelbereich 1V erstreckt
sich gemal Anlage A3.7 des Gutachtens Uber Teile der 6stlichen
und westlichen Baugrenzen.

IAn der zur GroRRbeerenstral3e gerichteten Baugrenze werden

Summenbeurteilungspegel (Verkehr- und Gewerbeldrmbelastungen

Die Angaben im Kap. B.3.8 der Begrindung werden auf Grundlage der
schalltechnischen Untersuchung richtiggestellt.

Die Planzeichnung wird um eine Kennzeichnung der Larmpegelbereiche
IV und V redaktionell erganzt. Mit der Integration der Larmpegelbereiche
in die Planzeichnung (s. Abwéagung Ifd. Nr. 4.2) wird klar nachvollziehbar
gemacht, wie weit die La&rmpegelbereiche IV und V in das festgesetzte
Baufenster des WA 4 hineinragen.

Die immissionsschutzrechtlichen Aussagen in Kapitel B.3.9 der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf werden entsprechend
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Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom
\von 68 dB(A) und 60 dB(A) ermittelt. Die mafl3geblichen Aul3enlarm-jergénzt.
pegel und die daraus resultierenden Larmpegelbereiche werden
aus den Nachtbeurteilungspegeln berechnet. Daraus ergibt sich fur
die Gro3beerenstralRe ein maf3geblicher AuRenlarmpegel von 73
dB = Larmpegelbereich V. Die Planung wird teilweise geéndert.
4.4 Die textliche Festsetzung Nr. 53 zum SO 6 und SO 8 ist nicht Der Stellungnahme wird gefolgt.
nachvollziehbar. Entweder trifft die Festsetzung nur fir das SO 6  |Die textliche Festsetzung Nr. 53 (Luftschall-Dammmalfien bei der
zu, oder es wurde hier das WA 4 mit beriicksichtigt. Im SO 6 sind |Errichtung von Betriebswohnungen) wurde aus der rechtsverbindlichen 4.
gar keine Wohnnutzungen vorgesehen. Das SO 6 liegt auRerdem |Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg® in die
nicht an der Grol3beerenstral’e und im Larmpegelbereich 1l und Ill. |vorliegende Planung Gibernommen. Die bisher rechtsverbindliche
Es wird um Uberpriifung gebeten. textliche Festsetzung bezog sich jedoch lediglich auf das GE-e3 (jetzt
SO 8). Da im SO 8 gemaR den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt‘ keine Wohnnutzung
zuléssig ist, wird der zweite Absatz der textlichen Festsetzung Nr. 53 im
Weiteren auf das SO 6 beschrankt. Die textliche Festsetzung wird
entsprechend angepasst.
Entgegen der vorne stehenden Annahme liegt das SO 6 in Teilen an der
GroR3beerenstralie. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 11 kénnen
Wohnungen innerhalb des SO 6 nur ausnahmsweise und nur unter
eingeschrankten Voraussetzungen (Betriebswohnungen, die dem Betrieb
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) zugelassen werden.
Eine diesbeziigliche Steuerung liegt somit im Ermessen der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des Bauantragsverfahrens. Derartige
Wohnungen unterliegen den Regelungen der textlichen Festsetzung Nr.
53, Absatz 2.
Die Ausfuhrungen in der Begriindung zu den larmschutztechnischen
Festsetzungen fir das SO 6 werden klarstellend ergénzt.
Die Planung wird nicht geandert.
5.1 Ministerium fir MEDIENORIENTIERUNG

Wirtschaft und Energie

Es ware wiinschenswert, wenn durch den Bebauungsplan Nr. 119

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
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Datum: 20.06.2019 .Medienstadt” sichergestellt werden wirde, dass sich der Grundsatzlich dienen Mischgebiete gleichberechtigt dem Wohnen und
Medienstandort weiterhin mittel- und langfristig positiv entwickeln [der gewerblichen Nutzung. Mit der 3. Anderung wurde im Norden des
kann. Nach den bisherigen Planungen kann festgestellt werden, Geltungsbereichs Mischgebietsflachen festgesetzt. Diese grenzen an
dass selbst bei den Ml in der Medienstadt in der Realitat eine Mischgebiete an, die bereits in der urspringlichen Planung des
eindeutige Priorisierung des Wohnbereichs erfolgt ist. Selbst bei Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt” festgesetzt wurden. Die
den wenigen Buroflachen ist eine starke medienferne Nutzung zu |Mischgebiete Ml 3 und MI 4 werden von den ansassigen
verzeichnen. Sofern der B-Plan eine Lenkungsfunktion kiinftig Medienunternehmen Uberwiegend gewerblich genutzt. Das MI 5 und MI 6
entfalten soll, bedarf es praziser planungsrechtlicher Vorgaben, um [weisen einen hohen Anteil an Wohnnutzung auf. Im stidwestlichen
den medienwirtschaftlichen Charakter der Medienstadt Babelsberg |Bereich des MI 6 entstand ein Geschafts- und Blrokomplex, der ebenso
abzusichern. Einzelhandelsbetriebe beherbergt. Insgesamt kann also konstatiert
werden, dass es sich bei den Mischgebieten trotz dem dort realisierten
Wohnungsbau noch um Mischgebiete im Sinne der BauNVO handelt.
Um den medienwirtschaftlichen Charakter der Medienstadt Babelsberg
planungsrechtlich zu sichern, werden die eingeschrankten
Gewerbegebiete zugunsten der Medienwirtschaft auf technologie- und
forschungsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe konzentriert
(siehe dazu Ifd. Nr. 5.4).
Die Planung wird geéndert.
5.2 [...] Die Geschichte des Medienstandorts sollte auch eine Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

\Verpflichtung fur die Landeshauptstadt Potsdam sein, der
Medienwirtschaft langfristig Entwicklungsraume zur Verfligung zu
stellen. Kurzfristige Verwertungsinteressen und die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum haben auch ihre Berechtigung, sollten
aber bei der Gesamtabwagung aller Interessen nicht im
\Vordergrund stehen.

Das Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Weiterentwicklung der Medienstadt, die den
gewandelten Standortbedingungen entspricht.

Dazu bedarf es der Starkung des Wirtschaftsbereichs durch die
Schaffung von Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung weiterer
Unternehmen und die Sicherung geeigneter und ausreichender
Bauflachen. Die zukunftsgerechte Weiterentwicklung beinhaltet ebenso
die Starkung des Filmparks als medienbezogene touristische Nutzung.
Dartber hinaus wurde mit dem Aufstellungsbeschluss und dem
dazugehorigen stadtebaulichen Konzept der politische Wille bezeugt, die
Rander der Medienstadt durch Wohnungsbau stadtebaulich aufzuwerten.
Durch die geplante Wohnnutzung im Stden und Westen der Medienstadt
wird an die bestehenden Wohnnutzungen in der Umgebung angeknipft.
Gemessen an der beanspruchten Flache liegt der geplante Anteil an

\Wohnbauflachen im Geltungsbereich auch im vorliegenden
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Inhalt der Stellungnahme
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Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt‘ insgesamt noch deutlich
unter 10% (siehe hierzu Abwéagung Ifd. Nr. 3.1).

Die Planung wird nicht geandert.

53

[...] Das MWE regt an, dass die Stadt durch ihre
planungsrechtlichen Vorgaben die bestehende Branchenstruktur
am Standort nachhaltig sichert und durch Ausweisung weiterer
gewerblicher Nutzungsflachen die Wettbewerbsfahigkeit der am
Standort tatigen Unternehmen unterstitzt (Erweiterungsoptionen).
Daher wird angeregt, dass sich die Stadt mit den am Standort
tatigen Unternehmen intensiv bezuglich ihrer zukinftigen
Entwicklungsperspektiven und rAumlichen Anforderungen
abstimmit.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Es haben Abstimmungen mit den Eigentiimern der angrenzenden
Flachen stattgefunden, in denen die Entwicklungsabsichten eruiert und
die Bedarfe quantifiziert wurden.

Im weiteren Verfahren werden die bisher unverandert aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg*
Ubernommenen Festsetzungen geprift und angepasst. Fur diese Teile
des Geltungsbereichs war bisher keine Anpassung der
planungsrechtlichen Grundlagen vorgesehen. Um den
Entwicklungsbestrebungen der anséssigen Medienunternehmen
Rechnung zu tragen, sind im entsprechend zu Uberarbeitenden Entwurf
des Bebauungsplans, Teile der eingeschrankten Gewerbegebiete GE-
el.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete MI 1.1, Ml 1.2, MI 3 und Ml 4 als
sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO auszuweisen. Damit
werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Flachen
planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren
Bertcksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange entsprochen. Da
die Anderungen der Baugebiete die Grundziige der Planung betreffen, ist
fur die o.g. Teilflachen gem&nR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute
Tragerbeteiligung und Offenlage durchzufiihren.

Die Sicherung des Standorts und die Unterstiitzung der ansassigen
Medienunternehmen durch Erweiterungsoptionen erfolgt zudem durch
die Konzentration der eingeschrankten Gewerbegebiete auf technologie-
und forschungsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
IAbwagung siehe auch Ifd. Nr. 5.4

Die Planung wird geéndert.

5.4

Das MWE regt an, alle Optionen zur Ausweisung von gewerblichen
Flachen (Zweckbestimmung Medienbranche) im Geltungsbereich

des Bebauungsplans Nr. 119 zu sichern. [...] Neben der

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden auf die Medien- und IT-

\Wirtschaft fokussiert, um den ansassigen Unternehmen sowie der
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Bestandssicherung der vorhandenen Unternehmen der
Medienbranche gilt es aus der fachlichen Beurteilung des MWE
noch freie gewerbliche Flachenpotentiale im Bereich der
Medienstadt fir neue technische Unternehmensformate zu sichern,
damit der Standort auch zukinftig seine wettbewerbsfahigen
Quialitaten in Konkurrenz mit den national und international
agierenden Medienstandorten auch weiterhin erfolgreich sichern
kann. Wie in den Vorjahren sind derzeit in der Medienstadt keinerlei
freie Biroflachen fir Ansiedlungen oder Erweiterungen von
Medienunternehmen verfligbar, wobei zahlreiche Anfragen
vorliegen.

zukunftigen Entwicklung des Standorts Rechnung zu tragen.
Regelzulassig sind technologie- und forschungsorientierte Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Geschéfts- Biro- und
\Verwaltungsgebaude. Die bisher regelzulassigen Nutzungen sind nur
ausnahmsweise zulassig. Darunter zahlen Gewerbebetriebe aller Art,
Bildungseinrichtungen mit Medienschwerpunkt sowie Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Darliber hinaus sind Anlagen fiir kulturelle, kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig, sofern sie
der Gbrigen Nutzung des Gebaudes untergeordnet sind. In den
eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe,
Beherbergungsbetriebe, Vergniigungsstatten sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke unzulassig.

Mit der Anpassung der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung wird den Forderungen nach einer starkeren Konzentration auf
medienwirtschaftliche Belange entgegengekommen.

Die Sicherung von Flachen fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der
Medienstadt Babelsberg ist, vor dem Hintergrund der begrenzten
Flachenreserven fir die 0.g. Themenfelder im Potsdamer Stadtgebiet, ein
besonderer stadtebaulicher Grund, der die Konkretisierung der
zulassigen Nutzungen rechtfertigt. Die spezifische planerische
Aufgabenstellung zur Starkung der Medienstadt erfordert,
Gewerbeflachen fur Nutzungen vorzuhalten, die in einem
Zusammenhang mit den vor Ort ansassigen Medien- und IT-
Einrichtungen stehen. Durch die Konkretisierung der Nutzungen werden
die Gewerbeflachen insbesondere solchen Betriebsarten vorbehalten
bleiben, die einen sachlichen, funktionalen oder kooperativen Bezug zu
den technologie- und Forschungseinrichtungen haben und vorhandene
Ressourcen und Kapazitaten nutzen, erweitern oder vervollstandigen.
Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die oben beschriebenen
allgemein zulassigen Gewerbebetriebe fallen, sind im Plangebiet nur
ausnahmsweise zulassig. Der Vorbehalt dient der Sicherung der Flachen
fur die 0.g. Unternehmen mit den beschriebenen Standorteigenschaften,
die dem Charakter der Medienstadt entsprechen. Um der
Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes zu entsprechen, werden Ge-
werbebetriebe aller Art im Einzelfall zugelassen, solange sie nicht zu den
oben beschriebenen besonderen stadtebaulichen Grinden in
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\Widerspruch stehen.
In der Begriindung wurde fir die eingeschrankten Gewerbegebiete als
Ziel explizit die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Medien- und IT-
Unternehmen, StartUps und innovativen medien- und IT-nahen
Dienstleistungen genannt und ausformuliert.
Derzeit entsteht im Sondergebiet SO 5 ein Birokomplex, in dem auf etwa
7.000 m2 bis zu 26 neue Biroeinheiten untergebracht werden kénnen.
Zudem werden im Geltungsbereich ca. 3.000 m2 Grundstiicksflache als
eingeschrankte Gewerbegebiete neu ausgewiesen. Damit werden in der
Medienstadt 24.000 m2 Bruttogeschossflache an zusatzlicher
Gewerbeflache generiert. Somit stehen kinftig insgesamt bis zu
118.600 m2 BGF fir gewerbliche Nutzungen zur Verfigung.
Die Planung wird geandert.
55 Das MWE gibt zu bedenken, dass die Entwurfsfassung dem Dem Hinweis wird gefolgt.
stadtischen Ansatz, die Medienbranche in Potsdam nachhaltig zu |Die eingeschrénkten Gewerbegebiete werden zugunsten der
sichern und branchenbezogene Zukunftsoptionen zu gestalten, Medienwirtschaft auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe-
nicht optimal gerecht wird. Seitens des MWE wird daher angeregt, |{und Dienstleistungsbetriebe konkretisiert.
im weiteren Planverfahren die im Plangebiet vorhandenen
Flachenpotentiale konsequenter auf medienbezogene Gewerbe-  |Abwagung siehe Ifd. Nr. 5.4
und Sondernutzungen auszurichten.
5.6 Das MWE regt an, die Planungsziele im weiteren Verfahren zu Dem Hinweis wird gefolgt.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden zugunsten der
Medienwirtschaft auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe konkretisiert (siehe Ifd. Nr. 5.4).

Um den Entwicklungsbestrebungen der ansassigen Medienunternehmen
Rechnung zu tragen, sind dartber hinaus im entsprechend zu
Uberarbeitenden Entwurf des Bebauungsplans, Teile der eingeschrankten
Gewerbegebiete GE-e1.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete Ml 1.1, Ml
1.2, MI 3 und MI 4 als sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO
auszuweisen. Damit werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der
Flachen planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer
starkeren Berlicksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange

entsprochen. Es erfolgt eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage
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geman § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Abwéagung siehe auch Ifd. Nr. 5.13, 5.19
Die Planung wird geéndert.
5.7 \Vermisst werden Ausfiihrungen dazu, dass am Medienstandort Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
schon seit Jahren ein dringender Bedarf an neuen Biroflachen fir |Abwégung siehe Ifd. Nr. 5.4, 5.13, 5.19
Medienunternehmen besteht. Wiinschenswert wére auch eine
Zielstellung, durch grof3ziigige Ausweisung von Sondergebieten mit
entsprechender Zweckbestimmung eine langfristige
Entwicklungsstrategie fir die Medienstadt abzusichern. [...]
5.8 \Vermisst wird eine Formulierung, wie die enge Kooperation der Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Medienunternehmen mit der Filmuniversitst KONRAD WOLF und |Die durch den Bebauungsplanentwurf Nr. 119 neu ausgewiesenen
dem HPI auch rdumlich erleichtert werden kann und nicht durch Wohnbauflachen befinden sich ausnahmslos sidlich und stidwestlich der
zusatzliche Wohnbebauung und Mischgebiete erschwert wird. Filmuniversitat KONRAD WOLF. Die geplante Wohnbebauung steht
daher einer engeren (auch rdumlichen) Verkntpfung des HPI mit der
Filmuniversitat nicht im Wege.
Die Planung wird nicht geandert.
5.9 VERKNUPFUNG MIT UMGEBUNG

Vermisst werden Uberlegungen, wie der bisherige Medienstandort
starker mit dem neuen Medienstandort sudlich der GroRRbeeren-
stral3e besser verknipft werden kann.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Dies zahlt nicht zu den Regelungsinhalten des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele wurden bereits in Auswertung der
frihzeitigen Behordenbeteiligung zum vorliegenden Bebauungs-
planentwurf im Kapitel B.2.2 der Begriindung ergénzt. Die Verknipfung
der Medienstadt mit dem Gewerbepark Babelsberg erfolgt vor allem tGber
die Nutzungsstrukturen. Mit dem Sondergebiet SO 6 und dem
eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e2 wird im Hinblick auf die
zuldssigen Nutzungen an bestehende Strukturen sudlich der
Grol3beerenstrale angeknipft.

Durch die Anpassung der eingeschrankten Gewerbegebiete (siehe Ifd.
Nr. 5.4), wird die Ansiedlung von Medien- und IT- nahen Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben gefordert. Die Unternehmen an den einzelnen
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Standorten kénnen auch aufgrund der rAumlichen Nahe von méglichen
Synergien profitieren.

Die Planung wird nicht geandert.

5.10

ENTWICKLUNG DES MEDIENSTANDORTS

Vermisst wird eine kritische Bestandsaufnahme der bisherigen
Entwicklung des Medienstandorts. Die Ausweisung als Mischgebiet
in den Baufeldern MI 5 und Ml 6 fuhrte zu einer Uberwiegenden
\Wohnnutzung und geht zu Lasten einer stadtischen Vor- und
Fursorgeplanung, gerade fir die mittleren und kleinen
Medienunternehmen oder gar die StartUps dieser Branche.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vorgebrachten
Argumentation kann nicht gefolgt werden.

Mit den in der 3. Anderung festgesetzten Mischgebieten fand eine
Offnung der Flachen hinsichtlich der gewerblichen Nutzung statt. In dem
Ubergangsbereich zwischen Wohnen im Norden, den angrenzenden
Mischgebieten im Westen und der gewerblichen Nutzung sudlich der
Mischgebiete MI 5 und MI 6 sollte durch die Mischgebietsausweisung
eine Kopplung der unterschiedlichen Nutzungen stattfinden. Vor dem
Hintergrund der planerischen Zurtickhaltung wurden die Mischgebiete
nicht explizit auf die Nutzung durch Medienunternehmen, StartUps, 0.4.
konfiguriert, um die Entwicklung dieses Bereichs nicht zu weit
einzuschréanken.

Die Planung fur die betreffenden Flachen ist mittlerweile fast vollstandig
umgesetzt. Neben der klassischen Wohnnutzung wurde im Norden des
MI 5 ein Studentenhaus/Boardinghaus realisiert, welches funktional an
die Filmuniversitat anschlie3t. Zudem wurden im MI 6 ein
Gebaudekomplex mit Einzelhandelseinrichtungen und darlber liegenden
Bironutzungen errichtet.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete bieten auch kleineren und mittleren
Medienunternehmen und Startups die Mdglichkeit zur Ansiedlung.
Abwdigung siehe auch Ifd. Nr. 5.4

Die Planung wird nicht geandert.

511

\Vermisst werden Ausfilhrungen dazu, dass die Landeshauptstadt
Potsdam plant, sich auch vor dem Hintergrund der langen Historie

des Medienstandorts Babelsberg als ,UNESCO Creative City of

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begrindung wird im Kapitel A.2.3 um Ausfuhrungen zur Bewerbung
der Medienstadt Babelsberg als ,UNESCO Creative City of Film“ erganzt.
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Film*“ zu bewerben. Aus dieser Bewerbung ergibt sich nach
Auffassung des MWE die Verpflichtung, den Charakter und die
Zukunftsfahigkeit der Medienstadt nicht durch zusétzliche
\Wohnbebauung und durch Ausweisung weiterer Bauflachen als Die Planung wird nicht geandert.
Mischgebiete zu beeintréchtigen.
5.12 FNP-ANDERUNG

Grundsatzlich wird begriif3t, dass im rdumlichen Gestaltungsbe-
reich der Flachennutzungsplan-Anderung weiterhin die Ausrich-
tung auf ,Medien” Gberwiegen soll.

Dies vorausgestellt, wird die erkennbare Intention der Stadt, im
Bereich des FNP-Teilausschnitts ,Medienstadt" insbesondere die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zusatzlichen
Wohnungsbau zu schaffen, seitens des MWE kritisch bewertet.
Seitens des MWE wird befiirchtet, dass hierdurch die nachhaltige
Entwicklung des Medienstandortes eingeschrénkt werden konnte.
Diese Bedenken gelten auch fir die beabsichtige Erweiterung des
Mischgebiets zwischen Stahnsdorfer StraRe und Marlene-Dietrich-
Alle. Das bisherige Mischgebiet zeichnet sich hinsichtlich der
bisherigen Nutzung schon heute dadurch aus, dass die
Wohnungsbebauung stark Gberwiegt und selbst bei der
vorhandenen gewerblichen Nutzung fast keine
medienwirtschaftliche Ausrichtung vorhanden ist.

Das MWE regt an, dass die Stadt diese Entwicklung nicht weiter
manifestiert und durch planungsrechtliche Festsetzungen
unterstitzt. Vielmehr wird seitens des MWE angeregt, dass die
Stadt durch dieses Planverfahren proaktiv die gewerblichen
Zukunftspotentiale der Medienstadt sichert und damit die
bestehenden Medienunternehmen und die damit verbundenen
Arbeitsplatze nachhaltig sichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er bezieht sich nicht auf die Inhalte des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfs, sondern auf die gemafR § 8 BauGB im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 119 durchgefihrte FNP-
Anderung.

Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,
sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

Insofern ist fur die begrenzten Flachen am Standort abzuwéagen,

ob und in welchem Mal3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene
Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als
Wirtschaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges
stadtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der grof3e Wohnflachenbedarf
zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung angestrebt — mit
dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung.

Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich

der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbauflachen
angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem Bereich, der
teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen vorgepragt
ist. Die Kernflachen der Medienstadt bleiben damit gewerblichen
Nutzungen vorbehalten.

Die gemischte Bauflache im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs

wird lediglich der tatsachlichen Situation entsprechend vergrof3ert.

Es wird damit keine Erweiterung der bestehenden Mischgebietsflachen
zwischen Stahnsdorfer StraRe und Marlene-Dietrich-Allee im B-Plan
vorbereitet.

Die Planung wird nicht geandert.
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Wohnausweisung auf den o0.g. Flachen die bestehenden
Sichtbeziehungen auf das Studiogelande wahrend laufender
Dreharbeiten erheblich einschrénkt. Dies kdnnte die
Wettbewerbsfahigkeit der anséassigen Medienunternehmen
verschlechtern (Geheimhaltung laufender Produktionen,
Larmentwicklung).

Das MWE regt an, die spezifischen produktionsbezogenen
Anforderungen der ansassigen Medienunternehmen deutlicher
und konsequenter im weiteren Planverfahren zu bericksichtigen.

Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom
5.13 NUTZUNG DER GEWERBEGEBIETE
Die Flache GE-el.1 und die Flache GE-e1.2 haben fir die klinftige | Der Stellungnahme wird gefolgt.
Entwicklung der Medienstadt eine herausgehobene Bedeutung. Auf Grundlage der Abstimmungsergebnisse mit den Eigentimern und
Diese Flachen bilden das Kerngebiet der Medienstadt [...]. Die der Empfehlungen von Tragern offentlicher Belange ist die Planung im
Flachen sind wegen ihrer Lage besonders fiir die Ansiedlung von |weiteren Verfahren zu priifen und anzupassen. Um den
StartUps und innovativen Unternehmen geeignet. Kurze Wege Entwicklungsbestrebungen der ansassigen Medienunternehmen
ermdglichen einen regen Austausch und Kooperationen. Das Rechnung zu tragen, sind im entsprechend zu Uberarbeitenden Entwurf
MWE regt an, diese Flachen als Sondergebiet fir mediennahe des Bebauungsplans, Teile der eingeschrankten Gewerbegebiete GE-
Nutzungen auszuweisen. Sollte es bei der Festsetzung als el.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete Ml 1.1, Ml 1.2, MI 3 und Ml 4
eingeschréanktes Gewerbegebiet bleiben, sollte bei der TF Nr. 6 als sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO auszuweisen. Damit
eine ausschlieRliche Fokussierung auf Unternehmen der Medien- |werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Flachen
und IT-Wirtschaft vorgenommen werden. planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren
Bericksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange entsprochen.
Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden zugunsten der
Medienwirtschaft auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe konzentriert.
Abwéagung siehe auch Ifd. Nr. 5.4
Die Planung wird geéandert.
5.14 Es wird befirrchtet, dass eine (auch nur teilweise) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten sind lediglich
Betriebswohnungen ausnahmsweise zulassig. Diese missen dem
Betrieb unmittelbar zugeordnet und in ihrer Flache deutlich
untergeordnet sein. Eine regelmafige Zulassigkeit von Wohnungen ist
weder in den eingeschrankten Gewerbegebieten noch in den
Sondergebieten vorgesehen oder zuldssig. Da die Errichtung von
Betriebsinhaberwohnungen an erhebliche Bedingungen geknipft ist,
werden derartige Wohnungen die Ausnahme darstellen. Von einer
Einschrankung der Dreharbeiten und Produktionsbedingungen kann an
dieser Stelle nicht ausgegangen werden. Grundsatzlich wurde bei der
Planungskonzeption darauf Wert gelegt, dass die Wohnbauflachen
raumlich vom Studiogelande getrennt werden. So kénnen etwaige
Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen der bereits vorhandenen
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Unternehmen so weit wie moglich verhindert werden und des Weiteren
dazu beitragen den Erfordernissen zur Sicherheit und Geheimhaltung
Rechnung zu tragen. Das Ziel der vorliegenden Planung ist, durch eine
stadtebauliche Aufwertung der Strukturen innerhalb des
Geltungsbereichs ein urbanes Umfeld zu erzeugen, das geeignete
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen der
Medienbranche bietet.

Mit dem voranschreitenden Nutzungsdruck und der damit
einhergehenden Nutzungsintensivierung in der Medienstadt Babelsberg
ist von einer héheren Nutzer- und Besucherzahl des Areals auszugehen.
Dieser Umstand bedarf ggf. auch weitergehende
SicherheitsmaRnahmen. MalRnahmen zur Sicherung des
Betriebsgelandes, der Geheimhaltung bzw. zur Wahrung der
Betriebssicherheit kdnnen jedoch nicht innerhalb des Bauleitplans
festgesetzt werden.

Die Planung wird nicht geandert.

5.15

Die Ausnahmetatbestande der Nutzung der 0.g. Flachen fur
LKirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke* (TF Nr. 6) sollen
nicht weiter verfolgt werden. Es wird der Stadt empfohlen, sich
konsequent auf die planungsrechtlichen Ausweisungen zu
konzentrieren, die die Weiterentwicklung des Medienstandorts
fordern. Ziel sollte es aus Sicht des MWE sein, dass sich auch
kunftig Medien- und IT-Unternehmen in ausreichender Zahl am

Standort ansiedeln kénnen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs Nr. 119
,Medienstadt® kbnnen Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden und
sind damit der einzelfallbezogenen Entscheidung der zustandigen
Baugenehmigungsbehdrde unterzogen.

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege kdnnen mit der Zulassigkeit der
genannten Nutzungen die Wege innerhalb der Stadt begrenzt.
Gleichzeitig kann die Medienstadt von einer gewissen Nutzungsvielfalt
profitieren. Durch die unterschiedlichen Nutzungen kann innerhalb der
Medienstadt eine Urbanitéat generiert werden, die den Standort fr
Gewerbetreibende und Arbeitnehmer neben der gewerblichen Nutzung
attraktiv gestaltet. Daher soll an der Festsetzung weiterhin festgehalten
werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 zur Art der Baulichen Nutzung der
Gewerbegebiete wird erganzt, sodass Anlagen fiir kulturelle, kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zuléssig sind,
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sofern sie der Ubrigen Nutzung des Gebaudes untergeordnet sind.
Anlagen fur sportliche Zwecke werden in den eingeschrénkten
Gewerbegebieten ausgeschlossen (siehe Abwégung Ifd. Nr. 5.4).
Die Planung wird geandert.
5.16 GE-e2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Das GE-e2 stellt die groRte und kompakteste freie Gewerbeflache | Die eingeschrankten Gewerbegebiete werden zugunsten der
in der Medienstadt Babelsberg dar, weshalb das MWE auch hier | Medienwirtschaft auf technologie- und forschungsorientierte Gewerbe-
anregt, dieses Gebiet zum Sondergebiet fur Medien- und IT- und Dienstleistungsbetriebe konzentriert. Von einer Ausweisung als
Nutzung auszuweisen. Sollte dies erfolgen, ist die spezifische Sondergebiet wird abgesehen, da mit der textlichen Festsetzung eine
Nutzung in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan klare Priorisierung der Medien- und IT-Nutzung erfolgt.
abzusichern.
Abwagung siehe Ifd. Nr. 5.4.
Die Planung wird nicht geandert.
5.17 Auch fur diese Bauflachen sollten sonstige Nutzungen z.B. fir Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen Abwagung siehe Nr. Ifd. 5.15
werden.
Die Planung wird geandert.
5.18 Es wird angeregt, die in TF Nr. 6 genannten ausnahmsweise Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
zulassigen ,Bildungseinrichtungen mit Medienschwerpunkt* auf Eine deutliche Reduzierung der Gewerbeflachenpotentiale ist aufgrund
das GE-e2 zu beschranken, um eine Verdrangung im Kernbereich |der als ausnahmsweise festgesetzten Zulassigkeit von
der Medienstadt (GE-el.1, GE-el.2) zu vermeiden. Durch die medienorientierten Bildungseinrichtungen nicht erkennbar. Zudem stellt
raumliche Verknipfung mit dem Babelsberger Filmgymnasium die Erganzung des Angebots von Bildungseinrichtungen eine sinnvolle
kdnnte so auch eine Art Bildungscampus an der Erganzung der vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen dar. Im Hinblick
GroR3beerenstral3e/August-Bebel-Stral3e mit entsprechenden auf die Ausbildung von Fachkraften sowie die Schaffung und Nutzung
Synergieeffekten entstehen. von Synergien kann sich die Medienstadt dadurch weiter als
Medienstandort profilieren.
Die Planung wird nicht geandert.
5.19 MI 1.1, MI 1.2, MI 2, MI 3, MI 4 Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Das MWE sieht die Ausrichtung, innovative Unternehmen im
Umfeld bestehender Medienunternehmen anzusiedeln, nicht

Die Mischgebiete Ml 1.1, MI 1.2, MI 3 und MI 4 werden aktuell bereits
Uberwiegend durch die anséssigen Medienbetriebe genutzt. Um den
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Nr. | Stellungnahme vom
verfolgt. Es wird eine Priorisierung fir den Wohnungsbau Entwicklungsbestrebungen der anséssigen Medienunternehmen
vorgenommen, wenn fur die Mischgebiete Ml 2, MI 3, Ml 4 Rechnung zu tragen, sind im entsprechend zu tUberarbeitenden Entwurf
oberhalb des 2. OG ausschlieBlich ,Wohnungen sowie Rdume fir | des Bebauungsplans, Teile der eingeschrankten Gewerbegebiete GE-
freie Berufe® zuldssig sein sollen (TF Nr. 5). el.2 und GE-e2 sowie die Mischgebiete MI 1.1, Ml 1.2, MI 3 und Ml 4
Da bei den bestehenden Mischgebieten MI 5 und MI 6 bereits eine | als sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO auszuweisen. Damit
Uberwiegende Wohnnutzung zu verzeichnen ist, wird angeregt, werden die z.T. bereits vorhandenen Nutzungen der Flachen
diese Tendenz durch die Festlegungen zu Ml 1, Ml 2, MI 3 und MI | planungsrechtlich festgesetzt und der Forderung nach einer starkeren
4 nicht weiter zu verstarken. Berucksichtigung der medienwirtschaftlichen Belange entsprochen. Es
Das MWE regt an, diese Flachen als Gewerbegebiete, Zweckbe- |erfolgt eine erneute Tragerbeteiligung und Offenlage gemaf § 4a Abs. 3
stimmung Medien- und ITK-Branche, auszuweisen. [...] Satz 1 BauGB.

Die Planung wird geéandert.
5.20 GEBAUDEHOHEN

Auf dem jetzigen Parkplatz des Filmparks soll kiinftig eine massive
Wohnbebauung stattfinden, die nach dem bisherigen
Bebauungsplan nicht moglich wére. Es wird angeregt, diese
massive Wohnbebauung insbesondere im Hinblick auf die
Geschosshohe zu Uberprifen, um das optische Gesamtbild des
Medienstandorts nicht durch Wohnbebauung zu beeintrachtigen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Betrachtet man die GroRBbeerenstralRe in ihrem ganzlichen Verlauf, sind
die Gebdudehdhen weder auf Seiten des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 119 ,Medienstadt” noch gegeniiberliegend
konstant.

Bei der Bebauung auf der Siidseite der Grol3beerenstralRe handelt es
sich um eine gewachsene Baustruktur, die jedoch nur noch fragmen-
tarisch vorhanden ist und bereits punktuell vervollstandigt wurde. Von
der Hohenfestsetzung einer maximalen Firsthéhe von 51 m . NHN sind
Bestandsgebaude ausgenommen — die Festsetzung gilt nur fur
Neubauten. Daher wird die o. g. Festsetzung durch die Trauf- und
Firsththen der Bestandsgebauden bereits tiberschritten. Hierbei handelt
es sich im zwei Geb&ude mit einer Firsthéhe von tber 53,5 m . NHN.
Diese werden bei der der Planung als pragende gegenuberliegende
Bauhohen als Orientierung herangezogen.

Betrachtet man den gesamten Verlauf der Grol3beerenstrale vom
Lutherplatz bis zum Bahnhof Medienstadt, ist ein kontinuierlicher Anstieg
der Geb&udehdhen und eine Verbreiterung im StralRenquerschnitt
erkennbar. Unter der Berlcksichtigung einer im Verlauf der
Grol3beerenstralle kontinuierlichen zunehmenden Hohenentwicklung ist
eine Festsetzung von Gebaudehéhen Uber 56 m (. NHN im
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abschlieRenden Teilbereich der GroRbeerenstralie vor dem Bahnhof
Medienstadt die schlissige Konsequenz. Damit wird der fortlaufende
Gebaudehthenanstieg vom Lutherplatz bis zum Bahnhof Medienstadt
weitergefuhrt. Mit der vorliegenden Planung soll ein neuer Stadtbaustein
geschaffen werden, der sich im Bezug auf die Gebaudehtéhen an den
neueren Strukturen im Osten der Gro3beerenstral3e orientiert
(Oberkante bis zu 58.95 m 0. NHN an der Kreuzung Wetzlarer Stral3e).
Der festgesetzte Stralenraum misst 30 m. Um diesen stadtebaulich zu
fassen, bedarf es einer ausreichenden Gebaudedimensionierung. Die
beabsichtigte Raumdimensionierung in Hohe und Breite machen somit
eine Abweichung von der gegeniiberliegenden Bebauung vertretbar.
Die im WA 4 und SO 6 festgesetzten Héhen wurden mit der Stadt
abgestimmt und im Laufe des Verfahrens nicht verandert.

Aufgrund der festgesetzten Oberkanten in den angrenzenden Gebieten
entlang der Grol3beerenstralRe wird nicht davon ausgegangen, dass die
Wohnbebauung das Gesamtbild beeintrachtigt. Angesichts der
geplanten Nutzungsmal3e ist davon auszugehen, dass sich die
Wohnbebauung in die Ubrige Bebauung der Medienstadt stadtebaulich
und optisch integriert.

Die Planung wird nicht geandert.

521

Um ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten fir kiinftige
Gewerberaume zu schaffen, regt das MWE an, die Bauhdhen in
allen medienrelevanten Baufeldern in den Gebieten SO 4, SO 4.1,
SO 6, GE-el.2 und GE-e2 (mit Ausnahme des park&hnlichen
RBB-Gelandes SO 2) auf 58 m festzusetzen. Sofern fur die
Wohnbebauung in WA 4 eine héhere Bauhdhe zugelassen werden
sollte, sollte diese Bauhdhe auch fiir den Kernbereich des
Mediengelandes gelten, um eine optische Priorisierung des

Gesamtgelandes durch Wohnbebauung zu vermeiden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Baukdrperfestsetzungen im Sondergebiet SO 4 entsprechen den
Bestandsgebauden, die weitestgehend unter Denkmalschutz stehen.
Nach Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde sollen die
Hohenfestsetzungen im Bereich des SO 4 unveréndert bleiben, aulRer
fir den Bereich der ehemaligen GE-el.2-Flache. Auf dieser Flache soll
eine Hohe von 55 m festgesetzt werden.

Im Bereich der GroRR3beerenstralie sind das SO 6 und das GE-e2 bereits
mit 58 m festgesetzt. Im WA 4 sind stral3enseitig 56 m zulassig, in
zweiter Reihe sind punktuell bis zu 63 m zulassig. Eine optische
Priorisierung der Wohnbebauung zu Lasten der gewerblichen Nutzungen
ist nicht erkennbar.
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Behorden Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt*
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 3

Der Bebauungsplan Nr. 41 sieht bisher fur die Gelande SO 4 und
SO 4.1 keine Begrenzung bei den Immissionsschutzregelungen
vor. Durch die Nutzung des Areals durch Dreharbeiten und
Veranstaltungen sollte fir die beiden Sondergebiete auch
weiterhin keine Begrenzung bei den Immissionsschutzregelungen
hinsichtlich des Larms geben.

Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom
Die Planung wird nicht geandert.
5.22 Das Technologiezentrum fx.Center ist derzeit voll belegt und wird | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aktuell zu einem Zentrum fur VR ausgebaut. Auch vor diesem ) ) . .
Hintergrund sollte erwogen werden, hier ausnahmsweise einen | Abwagung siehe Hinweis Ifd. Nr. 5.21
Aufbau eines weiteren Stockwerks als Staffelgeschoss
zuzulassen.
5.23 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache des SO 4.1 war in der 3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 41 Teil des festgesetzten Emissionsbereich EB 5. Diesem waren
folgende flachenbezogene Schallleistungspegel zugeordnet: 62 dB(A)
Tag, 57 dB(A) Ruhezeit, 37 dB(A) Nacht. Die Werte wurden unverandert
in die vorliegende Planung Gbernommen, das Emissionskontingent fr
Nacht-Zeiten entfiel begriindeter mafien.

Entsprechend dem friheren Entwicklungskonzept des Eigentiimers war
der Fortbestand des Werkstattenbereichs im SO 4.1 nicht vorgesehen
und nicht Teil des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“. Mit
der 3. Anderung wurde die Nutzung des angrenzenden Kernbereichs
des SO 4 ausgedehnt. Zum Zeitpunkt der 3. Anderung fanden auf der
Flache DFGED sowohl Nutzungen durch die Studio Babelsberg als auch
Nutzungen durch den Filmpark statt. Da

1) fur die Nutzung durch den Filmpark privatrechtliche Vertrage
bestanden und

2) eine mogliche Entwicklung der Teilflache in beide Richtungen
(Nutzung durch den Filmpark oder das Studio) ermdglicht werden sollte,
wurde fur die Flache eine Begrenzung der Emissionen festgesetzt, die
sich an der Nutzung des Filmparks orientiert.

Da die Nutzungen mittlerweile auf beiden Flachen gefestigt sind und sich
die Emissionskontingentierung auf Freizeitlarm bezieht, kann die
Festsetzung fir die Teilflache des SO 4.1 gemaR fachlicher
Einschatzung des Larmgutachters im Bebauungsplanentwurf entfallen.
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Behorden Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt*
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 3

Lfd. | Behorde/ Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr. | Stellungnahme vom

Die Planung wird geéndert.
5.24 OPNV

Wenn die urspriinglich vorgesehene StraRenbahntrasse entlang
der Sandscholle ersatzlos wegfallen sollte, ist die Stadt Potsdam
gefordert, ein alternatives Verkehrskonzept zur besseren
Verkehrserschliel3ung mit offentlichen Verkehrsmitteln zu erstellen.
[...] Die nicht ausreichende Verkehrsanbindung der Medienstadt
gehort zu den Hauptkritikpunkten der Medienunternehmen am
Standort. Es ist zu erwarten, dass sich die Verkehrssituation durch
die vorgesehene Wohnbebauung und den Hotelneubau an der
Grol3beerenstralle verscharfen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das STEK-Verkehr und der Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
Potsdam sehen eine neue Stral3enbahntrasse ausgehend vom
Hauptbahnhof Uber Friedrich-Engels-StraRe und GroRbeerenstralie zum
Bahnhof Babelsberg Medienstadt vor. Sie dient als Ersatz zu der
urspringlich geplanten StralRenbahntrasse entlang der Stral3e an der
Sandscholle und wiirde die OPNV-Anbindung der Medienstadt an das
Stadtzentrum der Landeshauptstadt Potsdam stérken.

Um die Realisierbarkeit einer Stralenbahntrasse zu gewahrleisten,
wurde der Stralenquerschnitt der Grof3beerenstralle fachgutachterlich
bestétigt. Dem Fachbeitrag Verkehr zum Bebauungsplan Nr. 119 ist zu
entnehmen, dass die Stra3enbahntrasse in der Grol3beerenstrafie in
Mittellage und vor dem Kreuzungsbereich GroRbeerenstral3e / August-
Bebel-Stral3e in Seitenlage realisierbar ist. Mit der vorgesehenen
Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe kénnen Wegelangen im
Alltagsverkehr verkirzt und der Anteil des Ful3gadngerverkehrs und des
Radverkehrs erhoht werden. Gleichzeitig kann der MIV durch die
geplante StraRenbahntrasse reduziert werden.

Die Planung wird nicht geandert.
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Anlage 4 A
Gegeniiberstellung des geltenden Planungsrechts gemal Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt*

Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg“ (1998) Zusammenzeichnung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Bebauungsplanentwurf Nr. 119 ,Medienstadt”

Babelsberg® mit Kennzeichnung der 2., 3. und 4. Anderung (Stand: Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger
(1998, 2006, 2011) Trager offentlicher Belange gemal? §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Bebauungsplan Nr. 119 "Medienstadt" werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 41 "Medienstadt Babelsberg" (in Kraft getreten am 18.02.1998) inklusive der 1. Anderung (in
Kraft getreten am 22.04.1999), 2. Anderung (in Kraft getreten am 17.12.1998), 3. Anderung (in Kraft getreten am
29.06.2006) und 4. Anderung (in Kraft getreten am 01.12.2011) an die aktuellen Entwicklungsziele der
Landeshauptstadt Potsdam angepasst.

Die textlichen Festsetzungen, die unverandert aus dem geltenden Planungsrecht Gbernommen werden, sind in
Schwarz dargestellt. Die textlichen Festsetzungen, die erweitert/angepasst werden, sind in Orange dargestellt.
Die neu hinzugekommenen textlichen Festsetzungen sind in Blau dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

1.

10.

12.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur zulassig:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e o o o

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind dariber hinaus im Erdgeschoss nicht-grof3flachige, die der
Versorgung des Gebiets dienende Laden zulassig.

In den Mischgebieten MI 1.1, MI 1.2, MI 5, MI 6 sind nur zulassig:

Wohngebéude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e o o o o o

Dariber hinaus sind im Mischgebiet Ml 6 in den Erdgeschossen nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe
zuldssig.

Im Mischgebiet MI 6 innerhalb der Flache C1-C2-C3-C4-C5 darf der vorhandene, zuldssigerweise errichtete
Einzelhandelsbetrieb unter Beibehaltung seines Sortiments ohne VergroRerung der Verkaufsflache erneuert
werden. Die Erneuerung ist im Sinne einer alsbaldigen Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten,
durch Brand, Naturereignisse oder andere auRergewoOhnliche Ereignisse, gleichartigen Gebdudes mit
gleichartiger Nutzung an gleicher Stelle zu verstehen.

In den Mischgebieten Ml 2 und MI 4 sind an der Stahnsdorfer Strale in Geb&duden entlang der Linie
zwischen den Punkten P1 bis P4 im Erdgeschoss nur zuldssig:

Wohnungen,

Geschafts- und Blronutzungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Erdgeschoss zugelassen werden:

e Anlagen fir sportliche Zwecke.
Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen und Raume firr freie Berufe zulassig.

In den Mischgebieten Ml 2, Ml 3 und MI 4 sind an der August-Bebel-StralBe (einschlieRBlich dem
Eckgrundstick zur Stahnsdorfer Strale) in Gebaduden entlang der Linie zwischen den Punkten
P2-P2-P4-P5-P6 sowie an der Marlene-Dietrich-Allee in Gebauden entlang der Linie zwischen den Punkten
P6-P7-P8-P9-P10 im Erdgeschoss sowie im 1. und 2. Obergeschoss nur zulassig:

Wohnungen,

Geschafts- und Blronutzungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

e o o o o o

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschoss sowie im 1. und 2. Obergeschoss zugelassen werden:

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Oberhalb des 2. Obergeschosses sind nur Wohnungen sowie Raume fr freie Berufe zulassig.

Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Filmhochschule” dient der Unterbringung der Film-
universitat Babelsberg Konrad Wolf. Zulassig sind alle fir den Lehrbetrieb der Filmhochschule notwendigen
Verwaltungs-, Vortrags- und Technikrdume mit den dazugehdrigen Studio-, Labor- und Werkstattanlagen
sowie Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden, sofern
sie dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Sondergebiete SO 2 und SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Rundfunkanstalt* dienen der Unterbringung
der Landesrundfunkanstalten (Rundfunk Berlin-Brandenburg). Zuléssig sind alle Anlagen und Neben-
anlagen fir den technischen und verwaltungsmaRigen Betrieb einer Rundfunkanstalt, sofern sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter
zugelassen werden, sofern sie dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundfliche und Baumasse unter-
geordnet sind.

Die Sondergebiete SO 4, SO 4.1 und SO 5 mit der Zweckbestimmung ,Film- und Fernsehproduktion® dienen
vorwiegend der Unterbringung von Produktionsanlagen der Film- und Fernsehstudios Babelsberg. Zulassig
sind alle Anlagen und Nebenanlagen fiir den technischen und verwaltungsmafRigen Betrieb von Film- und
Fernsehstudios, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden, sofern sie dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Im Sondergebiet SO 4.1 sind innerhalb der Flache D-R-Q-P-F-D im Rahmen der gemaR der textlichen
Festsetzung Nr. 62 fiir das SO 6 festgesetzten Immissionshéchstwerte auch alle Anlagen und Gebaude
zulassig, die im Sondergebiet SO 6 zuldssig sind. Dies gilt nicht fiir Parkplatze und Parkhduser mit mehr als
150 Stellplatzen sowie Veranstaltungs- und Vorfihrrdume und -flachen mit mehr als 1.000 Besucherplatzen.

Im Sondergebiet SO 6 mit der Zweckbestimmung ,Filmpark sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe bis 300 m? Verkaufsflache zugelassen werden, deren
Sortimente im direkten Bezug zum Film- und Freizeitpark stehen.

13.

14.

Das Sondergebiet SO 7 mit der Zweckbestimmung ,Filmarchiv‘ dient der Unterbringung eines
Archivgebaudes fiir Filmsammlungen. Zulassig sind alle Anlagen und Nebenanlagen flr den technischen
und verwaltungsmafRigen Betrieb von Archiv- und Sammlungsgebauden, sofern sie das Wohnen nicht
stéren.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter
zugelassen werden, sofern sie dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflaiche und Baumasse unter-
geordnet sind.

Das Sondergebiet SO 8 mit der Zweckbestimmung ,Schule und Bildung” dient der Unterbringung von Schul-
und Bildungseinrichtungen. Zulédssig sind alle Anlagen und Nebenanlagen fir den technischen und
verwaltungsmafigen Betrieb von Bildungseinrichtungen.

MaR der baulichen Nutzung

15.

16.

17.

18.

24.

25.

29.

30.

31.

32.

Die fir die Baugebiete festgesetzten Grundflachenzahlen kénnen um die Grundflachen von Balkonen,
Erkern und auskragenden Geschossen erhdht werden, soweit die zuldssige Grundflache dadurch um nicht
mehr als 10 vom Hundert Gberschritten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einem MaR Uberschritten werden, das einer
Grundflachenzahl von 0,6 entspricht.

Abweichungen von § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung kdénnen im Einzelfall fur die Baugebiete
MI 2, MI 3, MI 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden,
wenn gesichert ist, dass insgesamt die in dem betreffenden Baugebiet nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Bau-
nutzungsverordnung zulassige Grundflachenzahl nicht Giberschritten wird.

Bei der Ermittlung der Geschossflache fiir die Baugebiete Ml 2, Ml 3, Ml 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 sind
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieRlich der dazugehérigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

In den Baugebieten MI 2, Ml 3, Ml 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone, Loggien, Wintergarten, und Keller bis zu einer Tiefe von maximal 2,5 m zugelassen werden,
wenn die Erhaltung und Entwicklungsfahigkeit der zu erhaltenden Baume dadurch nicht beeintrachtigt wird.
Der Anteil der Gebaudeteile, die die Baugrenzen Uberschreiten, darf dabei hdchstens 30 vom Hundert der
jeweiligen Fassadenlénge betragen.

In den Baugebieten Ml 2, MI 3, Ml 4, SO 2, SO 3 und SO 5 sind oberirdische Stellplatze und Garagen
unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist jeweils 1 Stellplatz je angefangene 20 gemaR Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam notwendige Stellplatze. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafiir in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (TGa) zuldssig.

Im Sondergebiet SO 4 sind oberirdische Parkgaragen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen,
Tiefgaragen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafiir in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen (TGa) zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage“ sind bauliche Anlagen
nicht zuldssig; gleiches gilt fir Zufahrten und befahrbare Wege zur StralRe An der Sandscholle.

In den Baugebieten WA 2, Ml 1.1 und MI 5 wird die abweichende Bauweise a 1 festgesetzt: Die
Gebaudelange entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf, gemessen parallel zu diesen, 18,0 m nicht
Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die mindestens 1,0 m hinter die Hauptflucht von Geb&uden
zuriicktreten, miissen nicht auf die festgesetzte Gebaudeldnge angerechnet werden. Im Ubrigen gelten die
Vorschriften zur offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

In den Mischgebieten MI 1.2 und MI 6 und in der nérdlichen Erweiterung des Sondergebiets SO 1 wird die
abweichende Bauweise a 2 festgesetzt: Die Geb&dudelange darf 40,0 m nicht tUberschreiten. Untergeordnete
Bauteile, die mindestens 1,0 m hinter die Hauptflucht von Gebauden zuriicktreten, miissen nicht auf die
festgesetzte Gebaudeldnge angerechnet werden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e1.1 wird im stdwestlichen und nordéstlichen Teilbereich jeweils die
abweichende Bauweise a 3 festgesetzt: Die Gebdudeléange darf 35 m nicht Uberschreiten. Untergeordnete
Bauteile, die mindestens 1,0 m hinter die Hauptflucht von Gebauden zurlicktreten, missen nicht auf die
festgesetzte Gebaudelédnge angerechnet werden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Griinfestsetzungen
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Bei Abgang von Baumen, fir die eine Erhaltungsbindung festsetzt ist, ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz mindestens der Qualitat 18/20 zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Parkanlage" ist die vorhandene
Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der waldartige Charakter des Bestands aus
Baumen, Strauchern und bodendeckender Vegetation erhalten bleibt.

Auf den Flachen mit Pflanzbindungen ist je angefangene 150 m? Grundstlcksfliche mindestens ein
Waldbaum mindestens der Qualitét 18/20 zu pflanzen. Die Anpflanzung von Strauchern ist auf zehn vom
Hundert der Flachen mit Pflanzbindungen zu begrenzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume sowie die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 46 zu pflanzenden Baume
einzurechnen.

In den Mischgebieten MI 2, Ml 3 und Ml 4 und den Sondergebieten SO 3 und SO 5 ist je angefangene

300 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum der Qualitat 20/25
oder es sind mindestens zwei Obsthochstdmme zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume sowie die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 46 zu pflanzenden Baume
einzurechnen.

In den Sondergebieten SO 2, SO 4, SO 4.1, SO 6 und SO 7 und in den eingeschrénkten Gewerbegebieten
ist je angefangene 1.000 m? Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter grofRkroniger Laubbaum
mindestens der Qualitat 18/20 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Baume sowie die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 46 zu pflanzenden Bdume einzurechnen.
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Die StraBenverkehrsflichen der Marlene-Dietrich-Allee, der August-Bebel-Stralte, der Emil-Jannings-
Stralle, der Heinz-George-Stralte und der GroRbeerenstralle sind beidseitig, die Stahnsdorfer StralRe ist
mindestens einseitig mit grolkronigen Laubbdumen mindestens der Qualitdt 18/20 in Reihen (StralRen-
baume) entlang der Fahrbahnflachen zu bepflanzen. StralRenbdume sind in unversiegelten Pflanzstreifen
parallel zur Fahrbahnflache mit einer Mindestbreite von 2,5 m, gemessen senkrecht zur Fahrbahnmitte, oder
in unversiegelten Baumscheiben von mindestens 4 m? Flache zu pflanzen. Der Abstand zwischen den
StralBenbdumen einer Reihe darf 10,0 m nicht Gberschreiten; Ausnahmen bis zu einem Abstand von 12,0 m
kénnen zugelassen werden. In der Marlene-Dietrich-Allee ist jeweils nur die Verwendung einer Baumart
zuldssig. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Die Stralenbaume sind zu erhalten und bei Abgang mit gleichartigen/gleichwertigen Badumen
(mindestens der Qualitat 18/20) zu ersetzen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4, der Sondergebiete SO 6 und SO 8 sowie der
privaten Griunflachen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist zu mindestens 75 vom Hundert ihrer
Flache unversiegelt anzulegen.

In den Baugebieten MI 2, Ml 3, Ml 4, SO 2, SO 4 und SO 5 sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger
als 15° und einer GréRe von mehr als 400 m? mit einer Substratschicht von mindestens 5 cm zu bedecken
und gértnerisch anzulegen. Dies gilt nicht fir Solaranlagen. Der Anteil fir Solaranlagen darf héchstens 50%
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e1.1 und GE-e2, in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 und in den Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 sind Dacher mit einer Dachneigung von weniger als
15° anzulegen und zu mindestens 50% zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dach- aufbaus muss
mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den Baugebieten MI 2, MI 3, Ml 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 sind oberirdische Stellplatzanlagen an
ihren Auflenkanten mit einer Gehdlzpflanzung von mindestens 1,5 m Tiefe, gemessen senkrecht zur
auleren Begrenzung, zu versehen. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Wege. Vorhandene grof3kronige
Laubbaume kdénnen auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Immissionsschutz

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

In den Mischgebieten MI 1.1 und MI 5 ist durch geeignete Grundrissgestaltung sicherzustellen, dass nicht
alle Aufenthaltsraume einer Wohnung mit den notwendigen Fenstern zur Stahnsdorfer Stralle gerichtet sind.

Im Mischgebiet MI 1.2 ist durch geeignete Grundrissgestaltung sicherzustellen, dass nicht alle
Aufenthaltsraume einer Wohnung mit den notwendigen Fenstern in Richtung Stahnsdorfer Strale oder
August-Bebel-Stralle ausgerichtet sind.

In den Mischgebieten MI 1.1 und MI 5 sind Aufenthaltsrdume, die notwendige Fenster nur zur Stahnsdorfer
Strale hin besitzen, mit einer schallgeddmmten Liftungseinrichtung zu versehen.

Im Mischgebiet MI 1.2 sind Aufenthaltsrdume, die notwendige Fenster nur in Richtung Stahnsdorfer Stralle
oder August-Bebel-Strale besitzen, mit einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung zu versehen. Andere
MaRnahmen mit gleichwertiger Wirkung kénnen zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mussen Wohnungen

e bei einer Entfernung von weniger als 70 m zur Stahnsdorfer Strale mindestens einen Aufenthaltsraum
aufweisen, der Uber ein zum Liften zu 6ffnendes Fenster auf der straRenabgewandten Gebaudeseite
verfligt und der nicht Kiche ist, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen
mindestens zwei Aufenthaltsrdume, die nicht Kiiche sind, iber ein zum Luften zu 6ffnendes Fenster auf
der stralRenabgewandten Gebaudeseite verfligen;

e bei einer Entfernung von mindestens 70 m und weniger als 145 m zur Stahnsdorfer StraRe mindestens
einen Aufenthaltsraum aufweisen, der Uber ein zum Liften zu Offnendes Fenster auf der
straRenabgewandten oder einer mindestens im rechten Winkel zu ihr stehenden Gebaudeseite verflgt
und der nicht Kiiche ist, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsraume, die nicht Kiche sind, Gber ein zum Liften zu o6ffnendes Fenster auf der
straBenabgewandten oder einer mindestens im rechten Winkel zu ihr stehenden Gebaudeseite verfiigen.

Sofern die vorgenannten Bedingungen nicht erfiillt werden kdnnen, miissen in den betreffenden Wohnungen
Raume in der oben beschriebenen Mindestanzahl mit schallgeddmmten Liftungsanlagen ausgestattet sein.
Andere MaRnahmen mit gleichwertiger Wirkung kdnnen zugelassen werden.

Entlang der Stahnsdorfer Strale mussen die Auflenbauteile der stralenzugewandten und seitlichen
Gebaudefassaden einschlieRlich der Fenster von Wohnraumen

e im Wohngebiet WA 2 ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R’ s nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016)
von mindestens 40 dB aufweisen;

e im Wohngebiet WA 1 bei einem Abstand von weniger als 70 m zur StraRenbegrenzungslinie ein
bewertetes LuftschallddmmmaR (R'’y s nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) von mindestens 35 dB
aufweisen.

Fir Burordume und vergleichbare Nutzungen gelten um jeweils 5 dB reduzierte erforderliche
Luftschallddmmmale.

In den Sondergebieten SO 6 und SO 8 miissen entlang der GroRRbeerenstralle an den strallenzugewandten
und an den seitlichen Fassaden die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Birordumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertetes Luftschallddmmmal (R’y, s nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016)
von mindestens 45 dB bei einem Abstand von weniger als 14,0 m bzw. mindestens 40 dB bei einem
Abstand zwischen 14,0 m und 31,0 m zur StraRenbegrenzungslinie aufweisen.

Falls Wohnraume errichtet werden, sind fir deren AuRenfassaden um 5 dB hohere LuftschallddmmmalRe zu
realisieren und mindestens ein Aufenthaltsraum, der nicht Kiiche ist, muss Uber ein zum Luften zu 6ffnendes
Fenster auf der stralenabgewandten Gebaudeseite verfugen; bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, die nicht Kiiche sind, (iber ein zum Liften
zu 6ffnendes Fenster auf der straBenabgewandten Gebaudeseite verfiigen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der unter Nr. 52 und Nr. 53 genannten LuftschallddmmmaRe um bis
zu 5 dB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren fiir das betreffende AuRenbauteil ein
geringerer mafgeblicher AuBenlarmpegel nachgewiesen wird. Andere Malnahmen mit gleichwertiger
Wirkung kénnen zugelassen werden.

In den Mischgebieten Ml 2, MI 3 und MI 4 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

e entlang der straRenseitigen und der seitlichen Baugrenzen die AuRenbauteile einschliellich der Fenster
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaB (R’ s nach DIN 4109,
Ausgabe Juli 2016) von mindestens 40 dB und in Blros von mindestens 35 dB aufweisen,

e entlang der rickwartigen (straRenabgewandten) Baugrenzen die AuRenbauteile einschlieRlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes Luftschallddmmmaf von mindestens 30 dB aufweisen.

Andere MaRnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

In den Mischgebieten MI 2, MI 3 und Ml 4 ist durch geeignete Grundrissgestaltung sicherzustellen, dass in
den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden oder einem Abstand von bis zu 20 m hinter der
Strallenbegrenzungslinie, gemessen senkrecht zu dieser Linie, errichteten Gebauden nicht alle
Aufenthaltsrdaume  einer Wohnung mit den notwendigen Fenstern zur nachstgelegenen
StralRenverkehrsflache ausgerichtet sind.

In den Baugebieten Ml 2, Ml 3, Ml 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 ist in den an die &ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Flachen in einem Abstand von bis zu 20,0 m hinter der Straflenbegrenzungslinie,
gemessen senkrecht zu dieser Linie, bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein
Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen sind mindestens zwei Aufenthalts-
raume mit einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung zu versehen. Dies gilt nicht, wenn die Wohnung
mindestens einen Aufenthaltsraum besitzt, dessen notwendige Fenster in der nachstgelegenen Stral3en-
verkehrsflache abgewandten Aufienwandflache liegen.

In den Sondergebieten SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

e entlang der Marlene-Dietrich-Allee sowie entlang der August-Bebel-Stral’e entlang der straRenseitigen
und seitlichen Baugrenzen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein
bewertetes LuftschallddmmmaR (R’ s nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) von mindestens 35 dB
aufweisen;

e entlang der riickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen sowie in einer Tiefe von mehr als 35,0 m,
gerechnet von der Straflenbegrenzungslinie der nachsten StralRenverkehrsflache, die AuBenbauteile
einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschallddmmmall von mindestens
30 dB aufweisen.

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie im Sondergebiet SO 5 bei Aufenthaltsrdumen, die hinter der
Linie zwischen dem Punkt d2 und der sldlichen Grenze des Gebiets in einem Abstand von bis zu 40,0 m,
gerechnet parallel zur StralBenbegrenzungslinie der néchsten StralRenverkehrsflache errichtet werden, sind
die festgesetzten LuftschallddmmmaRe um 5 dB zu erhdhen. Andere MaRnahmen mit gleichwertiger
Wirkung sind zulassig.
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In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind auf den Teilflachen nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN45694:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags (6:00 - 22:00) noch nachts (22:00 - 6:00) Uberschreiten:

Emissionskontingente Lex [dB(A)]

Lek,Tag Lek, Nacht

GE-e1.1 60 45
GE-e1.2 60 45
GE-e2 60 45

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 entlang der GroRbeerenstralle muss mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei
denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer Iarmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auflenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung
oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 miissen zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile resultierende bewertete Schallddmm-Malle
(R'w res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht Giberschritten wird.

Bezeichnung Tag aur&erh_a\b der Taghinnerhglb der
Lgk i [BA)] Lgk j [dB(A)]
EB1 56 51
EB2 50 45
EB3 55 50
EB4 62 57

Zum Schutz vor Larm sind bei der Errichtung eines Parkhauses auf der Flache M-L-K-N-M in den zu den
Linien zwischen den Punkten L-K, K-N, N-M orientierten Geb&audefassaden Fenster und Liftungséffnungen
nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fur zur Linie zwischen den Punkten L-M orientierte
Gebaudefassaden in einer Fassadenlange von 8 m, ausgehend von der nordwestlichen Gebaudeecke
sowie in einer Fassadenlange von 5 m, ausgehend von der norddstlichen Gebaudeecke.

Innerhalb der Flache MLKNM missen die Aul3enbauteile der Gebaudefassaden entlang der Linien zwischen
den Punkten L-K, K-N und N-M ein (ber die Flache gemitteltes Schallddmm-MaR von R'w = 17dB aufweisen.
Entlang der Linie zwischen den Punkten L-M missen die AuRenbauteile ein Uber die Flache gemitteltes
Einfligungsdampfungsmalf von Dg = 10 dB aufweisen.

Zum Schutz vor Larm sind die Wande und die Decken von Ein- und Ausfahrten innenseitig
schallabsorbierend auszufiihren. Die Ein- und Ausfahrten sind bis zur 6ffentlichen StralRe hin vollstéandig
einzuhausen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
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Innerhalb der Flache U-V-W-X-U ist zwischen der Strecke U-V und der Strecke W-X durchgangig eine
mindestens 3,0 m breite Flache mit einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die Flache G/F/L 3 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht und einem Fahrrecht zu Gunsten der Nutzer und
Besucher des allgemeinen Wohngebiets WA 1 zu belasten. Des Weiteren ist die Flache G/F/L 3 mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten. Das Pflanzen
von Baumen ist zuldssig, soweit dadurch die ErschlieBungsfunktion der Leitungen nicht beeintrachtigt wird.

Die Flache G/F/L 4 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher des
eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e1.2 zu belasten. Des Weiteren ist die Flache G/F/L 4 mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Das Pflanzen von
Baumen ist zulassig, soweit dadurch die ErschlieRungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage” ist zwischen den
Strecken B1-B2 und B3-B4 sowie zwischen den Strecken B5-B6 und B7-B8 jeweils durchgéngig eine 2,0 m
breite Flache mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flachen L2 und L 3 sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu
belasten. Das Pflanzen von Baumen und die Anlage von Stellplatzen ist zuldssig, sofern dadurch die
Erschliefungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Sonstige Festsetzungen
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In den Mischgebieten Ml 2, Ml 3 und MI 4 sind als Grundstlckseinfriedungen nur Hecken aus
Laubgehélzen, Hecken aus Laubgehdlzen in Verbindung mit eng anliegenden Drahtzdunen sowie bis zu
0,5 m hohe Mauersockel und Mauerpfeiler bis 1,2 m Hohe zulassig. Oberhalb des zugelassenen
Mauersockels sind nur durchsehbare Holzzdune mit senkrechter Lattung oder durchsehbare senkrechte
Metallzdune zulassig. Die Gesamthdhe von Einfriedungen darf 1,2 m nicht Giberschreiten.

In den Sondergebieten SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 sind Einfriedungen entlang der Grenzen zu 6&ffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen und mit Geh- bzw. Fahrrechten zu belastenden Flachen nur als durchsehbare
Metall- oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,8 m auch in Kombination mit Mauern mit einer Hohe von bis
zu 0,5 m und Mauerpfeilern mit einer Hohe von bis zu 1,8 m Héhe zulassig.

Ausnahmen kénnen fiir die Einfriedung der Flachen fiir den Gemeinbedarf zugelassen werden.
Alle festgesetzten Hohen beziehen sich auf das jeweilige mittlere Gelandeniveau.

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage” sind Einfriedungen
nicht zuldssig.

In den Baugebieten Ml 2, MI 3, Ml 4, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 sind Dachflachen mit einer Neigung von
bis zu 6° (Flachdacher) nur bei Ausbildung des Gebaudes mit einem Staffelgeschoss zuldssig.
Staffelgeschosse sind allseitig mindestens um 1,5 m hinter die AuRenwandfldchen des darunterliegenden
Vollgeschosses zurlickzusetzen.

In den Baugebieten MI 2, Ml 3, MI 4, SO 3, SO 2, SO 4 und SO 5 darf bei Gebauden mit zwei bis sechs
Vollgeschossen die mittlere Dachneigung 45° nicht Giberschreiten.

Gebdude mit einer mittleren Dachneigung von mehr als 6° und bis zu 28° sind allseitig mit einem
Dachuberstand vor die Auenwandflache des obersten Vollgeschosses von mindestens 0,8 m auszubilden.
Dacher untergeordneter Bauteile dirfen mit anderer Neigung oder mit Flachdach errichtet werden. Innerhalb
des Sondergebiets SO 1 und SO 2 sind andere als die festgesetzten Dachformen zuldssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Festsetzung (G) ist das oberste zuldssige
Vollgeschoss auszubilden als:

e Dachgeschoss mit geneigtem Dach mit einer Neigung von mindestens 30° und héchstens 60° oder

o Staffelgeschoss, dessen AulRenwande allseitig um jeweils 1,5 m hinter die AuRenwandflachen des
darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten. Bei untergeordneten Bauteilen wie Treppenrdumen
oder Aufzugsschachten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Diese Festsetzung gilt

im Mischgebiet Ml 1.1 oberhalb einer Héhe von 45,0 m NHN,

im Mischgebiet Ml 1.2 oberhalb einer Héhe von 49,0 m NHN,

im Mischgebiet Ml 5 oberhalb einer H6he von 45,0 m NHN,

im Mischgebiet Ml 6 oberhalb einer Hohe von 49,0 m NHN,

im allgemeinen Wohngebiet WA 2 oberhalb einer Hohe von 45,0 m NHN.

In den Mischgebieten Ml 2, Ml 3 und MI 4 muss bei Gebduden mit Wohnungen die Oberkante des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens mindestens 0,3 m und darf bei allen Gebauden héchsten 1,0 m Uber dem
Gehwegniveau der erschlieBenden Verkehrsflache liegen.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Legende:
Bestandsfestsetzungen

Neue Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03.09.2018
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Hersteller der Planunterlage

2. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oberbirgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
....... l.............. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Oberburgermeister

ENTWURF

nicht rechtsverbindlich

Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungsplan Nr. 119
"Medienstadt”

Entwurf zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2
und der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

A e
POTSDAM

=/

Landeshauptstadt
Potsdam

Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Verfahrensvermerke

DIN A1 Stand: 14.02.2019




Flachennutzungsplan-Anderung "Medienstadt* (22/17)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 5

Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Offentlichkeit
zum Entwurf der Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung (Stand: 18.01.2019)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.06.2019 bis 12.07.2019 in der Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Verbindliche Bau-
leitplanung, statt. Die Amtliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt 7/2019 fiir die Landeshauptstadt Potsdam am 24.05.2019.

Im Beteiligungszeitraum wurde die Offentlichkeit durch den Aushang des Entwurfs der FNP-Anderung an mehr als 32 Stunden wéchentlich und das Einstellen in den In-
ternetauftritt der Landeshauptstadt Potsdam unterrichtet. Der Offentlichkeit wurde auRerdem die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

Es gingen 4 Stellungnahmen schriftlich ein:

(Die Einwender sind in dieser Auswertung anonymisiert. Namen und Adressen der Einwender sowie Datum des Schreibens und des Eingangs bei der Landeshauptstadt
Potsdam sind in einer gesonderten Einwenderliste zusammengestellt. Die Texte der Beteiligten geben die Inhalte der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur
besseren Les- und Erfassbarkeit teilweise neu geordnet und gekdrzt.)

den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 119 ,Medienstadt®, der aktuell im
Parallelverfahren gemal} § 8 Abs. 3 aufgestellt wird. Nicht im Detail,
aber grundsatzlich betrifft ein Kernanliegen der Stellungnahme auch
den FNP:

Es wird grundsétzlich kritisiert, dass der Entwurf des B-Plans die
wirtschaftliche Entwicklung des Medienstandortes nachhaltig behin-
dere. Er wiirde nicht dazu beitragen, den Medienstandort Babelsberg
als wichtigen Wirtschaftsfaktor der Region zu starken. Der B-Plan
enthalte zahlreiche Festlegungen, die dem Ziel der Starkung des
Medienstandortes unmittelbar widersprechen. Ziel misse es sein,
einen klar medienorientierten Stadtteil zu schaffen und weiter auszu-
bauen.

Einwender Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. 8§ 3 Abs. 2 S. 6 BauGB
o601 Die Planung und der Planentwurf werden begruf3t. Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
Stellungnahme:
Nicht erforderlich
002 Die Stellungnahme bezieht sich im Wesentlichen ausdrticklich auf Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der B-Plan Nr.
119 ,Medienstadt aufgestellt. Die formliche Offentlichkeitsbeteili-
gung hat gleichzeitig stattgefunden.

Die Stellungnahme O 02 wurde als gemeinsame Stellungnahme
fur beide Planverfahren abgegeben.

Im Vergleich zum aktuell wirksamen FNP sollen — wie im B-Plan
Nr. 119 — zusatzliche Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung
dargestellt werden — insofern betrifft die grundsatzliche Kritik auch
den FNP:
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 5

lich konkreter Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
119 ,Medienstadt‘ gedulert, der aktuell im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 aufgestellt wird.

Es wird auf die Stellungnahme des Einwender aus der friihzeitigen
Beteiligung Bezug genommen. Nicht im Detail, aber grundsatzlich
betraf ein Kernanliegen der Stellungnahme aus der friihzeitigen Be-
teiligung auch den FNP:

Es wird grundsétzlich kritisiert, dass der Vorentwurf des B-Plans die
wirtschaftliche Entwicklung des Medienstandortes nachhaltig behin-
dere. Er wiirde nicht dazu beitragen, den Medienstandort Babelsberg
als wichtigen Wirtschaftsfaktor der Region zu starken. Der B-Plan
enthalte zahlreiche Festlegungen, die dem Ziel der Starkung des

Einwender Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag und

Stellungnahme i.S.d. 8 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

Die textlichen Festlegungen und Begriindungen enthielten jedoch Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,

bisher nicht vorhanden gewesene Beschrankungen und Veranderun- | sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

gen, die sich nachteilig auf die Nutzung der medienbezogenen Son- Insofern ist fur die begrenzten Flachen am Standort abzuwégen,

dergebiete auswirken. Gleiches gelte fiir die Festlegungen zur Art der | ob und in welchem Mal3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene

baulichen Nutzung: der Fokus liege zu stark auf der Schaffung ge- Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als Wirt-

eigneter Infrastrukturen fir das Wohnen. schaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Es wird angeregt, die Planungen grundsatzlich zu Giberdenken, weil Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges

die Entwicklung des Standortes sonst als ernsthaft gefahrdet gesehen stadtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der groRe Wohnflachen-

wird. bedarf zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung
angestrebt — mit dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Ent-
wicklung.
Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich
der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbaufla-
chen angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem
Bereich, der teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der Medienstadt blei-
ben damit gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

003 In der Stellungnahme wird zwar der FNP angesprochen, aber ledig- Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der B-Plan Nr.
119 ,Medienstadt aufgestellt. Die férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung hat gleichzeitig stattgefunden.

Die Stellungnahme O 03 wurde als gemeinsame Stellungnahme
fur beide Planverfahren abgegeben.

Im Vergleich zum aktuell wirksamen FNP sollen — wie im B-Plan
Nr. 119 — zusatzliche Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung
dargestellt werden — insofern betrifft die grundséatzliche Kritik auch
den FNP:
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den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 119 ,Medienstadt®, der aktuell im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 aufgestellt wird. Nicht im Detail,
aber grundsétzlich betrifft ein Kernanliegen der Stellungnahme auch
den FNP:

Es wird ausgefihrt, dass der Entwurf des B-Plan Nr. 119 ,Medien-
stadt” nicht angemessen und ausreichend dazu beitrage, den Medi-
enstandort Babelsberg und die Medienbranche als Kernkompetenz
und Wirtschaftsfaktor zu starken.

Der Entwurf des B-Plans bertihre unmittelbar die Interessen des Ein-
wenders in der Weise, dass er im Falle der Umsetzung wesentliche
nachteilige Folgen fur ihn habe.

Einwender Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag und

Stellungnahme i.S.d. 8 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

Medienstandortes unmittelbar widersprechen. Ziel musse es sein, Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,

einen klar medienorientierten Stadtteil zu schaffen und weiter auszu- | sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

bauen. Insofern ist fur die begrenzten Flachen am Standort abzuwégen,

Die textlichen Festlegungen und Begriindungen enthielten jedoch ob und in welchem Maf3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene

bisher nicht vorhanden gewesene Beschrankungen und Veranderun- | Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als Wirt-

gen, die sich nachteilig auf die Nutzung der medienbezogenen Son- schaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort

dergebiete auswirken. Gleiches gelte fir die Festlegungen zur Art der | weiterzuentwickeln.

baulichen Nutzung: der Fokus liege zu stark auf der Schaffung ge- Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges

eigneter Infrastrukturen fir das Wohnen. stadtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der groRe Wohnflachen-
bedarf zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung

Es wird angeregt, die Planungen grundsatzlich zu Giberdenken, weil angestrebt — mit dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Ent-

die Entwicklung des Standortes sonst als ernsthaft gefahrdet gesehen wicklung.

wird. Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich
der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbaufla-
chen angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem
Bereich, der teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der Medienstadt blei-
ben damit gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

0 04 Die Stellungnahme bezieht sich im Wesentlichen ausdriicklich auf Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der B-Plan Nr.
119 ,Medienstadt aufgestellt. Die férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung hat gleichzeitig stattgefunden.

Die Stellungnahme O 04 wurde als gemeinsame Stellungnahme
fur beide Planverfahren abgegeben.

Im Vergleich zum aktuell wirksamen FNP sollen — wie im B-Plan
Nr. 119 — zusatzliche Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung
dargestellt werden — insofern betrifft die grundséatzliche Kritik auch
den FNP:

Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,
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Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. 8 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

Die nachteiligen Folgen wirden sich insbesondere ergeben aus:

— den fur unser Betriebsgelédnde vorgesehenen Festsetzungen
zu Art, Maf3 und Bauhthen

— den geplanten Festsetzungen zu Emissionen

— den Auswirkungen der geplanten Bebauung im Straf3enver-
kehr und den Einwirkungen der umliegenden Bebauung auf
unser Betriebsgelande

— den Grunfestsetzungen*.

Alle Folgen wirden wesentliche Einschrankungen/ Stérungen fir die
Geschéaftsaktivitaten des Einwenders.

* In der Stellungnahme wird auf die vier Punkte detailliert eingegan-
gen. Die Ausfiihrungen werden hier nicht wiedergegeben, weil sie
den B-Plan betreffen.

sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

Insofern ist fur die begrenzten Flachen am Standort abzuwégen,
ob und in welchem Mal3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene
Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als Wirt-
schaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges
stadtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der groRe Wohnflachen-
bedarf zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung
angestrebt — mit dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Ent-
wicklung.

Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich
der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbaufla-
chen angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem
Bereich der teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfsnut-
zungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der Medienstadt bleiben
damit gewerblichen Nutzungen vorbehalten.
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Anlage 6

Flachennutzungsplan-Anderung "Medienstadt” (22/17)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand: 20.09.2019

Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung (Stand: 18.01.2019)

Mit gleichlautenden Schreiben vom 21. und 22.05.2019 wurden 16 Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange (inkl. des Landesburos anerkannter Naturschutz-
verbéande) zur Stellungnahme zum Entwurf der Flachennutzungsplan(FNP)-Anderung aufgefordert.

Die folgenden 5 Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich nicht geduf3ert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Land Brandenburg, Polizeiprasidium, Polizeidirektion West, Polizeiinspektion Potsdam
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming

Stadtwerke Potsdam GmbH

Stiftung Preul3ische Schldsser und Garten Berlin-Brandenburg

Es liegen insgesamt 11 Stellungnahmen vor.

Davon hatten folgende 7 Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange keine Anregungen oder Hinweise bzw. waren in ihren Belangen nicht betroffen oder hatten
keine Einwande:

Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Schreiben vom 28.05.2019
GDMcom, Schreiben vom 19.06.2019

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Schreiben vom 19.06.2019

Landesamt fur Umwelt, Schreiben vom 24.06.2019

Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V., Schreiben vom 31.05.2019

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg, Schreiben vom 05.06.2019

Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH, Schreiben vom 07.06.2019

Stellungnahmen mit fiir das FNP-Anderungsverfahren relevanten Anregungen und/oder Hinweisen gaben folgende 4 Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

ab:
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Stand: 20.09.2019

(Die Texte geben die relevanten Inhalte der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfassbarkeit teilweise neu geordnet und gekuirzt.)

Behorde / Trager

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

1. Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archéaologisches
Landesmuseum

Abt. Bodendenkmalpflege

Schreiben vom 28.05.2019

Es wird mitgeteilt, dass im Bereich des o. g. Vorhabens derzeit keine
Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes tber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) registriert
sind.

Es wird folgende Auflage gegeben:

Ungeachtet dessen kdnnen wahrend der Bauausfiihrung im gesam-
ten Vorhabensbereich bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Boden-
denkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u. 4.) unverziiglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.
Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese
Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Doku-
mentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonde-
res offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmal-
fachbehorde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen
Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veran-
lasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachge-
rechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>).

Die bauausfiihrenden Firmen sind lber diese Denkmalschutzbe-
stimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der zustéandigen Unteren Denkmal-

Der Hinweis und die Auflage werden zur Kenntnis genommen.
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebau-
ungsplan Nr. 119 ,Medienstadt” aufgestellt. Die formliche Behor-
denbeteiligung hat gleichzeitig stattgefunden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat eine gemeinsame Stel-
lungnahme fir beide Planverfahren abgegeben. Die gegebenen
Hinweise und die Auflage sind somit grundséatzlich identisch.

Auf die Inhalte der Auflage wird in der Bebauungsplan-
Begrundung hingewiesen.
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Flachennutzungsplan-Anderung "Medienstadt” (22/17)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 20.09.2019

Behorde / Trager

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

schutzbehdrde zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

2. Landesbiliro anerkannter
Naturschutzverbande GbR

Schreiben vom 21.06.2019

Es wird darauf hingewiesen/gefordert, dass bereits in der Stellung-
nahme der Verbédnde vom 06.06.2018 darauf hingewiesen wurde,
dass aus Natur- und Artenschutzgriinden der vorhandene Gehdlz-
und Baumbestand zu erhalten und méglichst weiter zu entwickeln ist.

Durch die Bebauung und Nutzung erfahrt das Gebiet eine erhebliche
Veranderung vor allem im Artenspektrum. Vor weiteren Planungen ist
der pragende und erhaltenswerte Baumbestand zu ermitteln, nach-
vollziehbar zu beschreiben und artenschutzfachlich zu bewerten, um
dann eine Bebauungsplanung unter Berticksichtigung dieser Baume
vorzunehmen. Gleiches gilt fur pragende Altbdume auf der Liegen-
schaft. Altbaum- und Alleebestand sowie Hohlenbaume sind gesetz-
lich geschitzt und daher grundsétzlich zu erhalten.

Die Gebaudekubaturen entlang der Grof3beerenstral3e im Bereich
WA 4, SO 4 und GE-e2 sind derzeit mit einem ,Vorgartenbereich*
von 2,5 m geplant. Dies bedeutet, dass die Geb&ude im Gegensatz
zu der Bauweise an der Stahnsdorfer Straf3e (5 m Vorgarten) und
August-Bebel-Stral3e (11 m Vorgarten) sehr nah an die gegebene
Stral’en/Fu3weg-Situation heran gebaut werden. Gerade in diesem
Saum entlang der Stral3e stehen jedoch zahlreiche, auch teilweise
Altbaume, welche im Artenschutzgutachten als Habitat-Baume fiir
Voégel und Flederméause gekennzeichnet sind und auch der PBaum-
SchVO unterliegen. [...]

Es handelt sich um 14 artenschutzrechtlich wertvolle Baume, die
meisten der 233 zur Féllung angezeigten Baume befinden sich im
Saum entlang der Grol3beerenstralRe, was dazu fliihren wird, dass der
gesamte griine Gurtel entlang der Stral3e entfernt wird.

Die Breite des Baum-Saums betragt ca. 11 m, es ist daher zu prifen,
den Vorgartenbereich auf mind. 10 m zu erhéhen, um die hier etab-
lierten Baume bzw. Kleinbiotope zu erhalten. [...] Besonders hinsicht-
lich der bisher erfolgten Ausgleichspflanzungen der letzten ,Bauperi-
oden”, sollte dieser wertvolle Baumstreifen erhalten bleiben, da sich
hier ein sehr heterogenes Bild ergibt. [...]

Auch im Bereich zwischen dem GE-el1.1 und dem sudlich angren-
zenden Filmarchiv SO 7 stehen sehr alte Kiefern, teilweise ebenfalls

Die Hinweise und Forderungen werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebau-
ungsplan Nr. 119 ,Medienstadt” aufgestellt. Die formliche Behor-
denbeteiligung hat gleichzeitig stattgefunden.

Das Landesburo hat eine gemeinsame Stellungnahme fir beide
Planverfahren abgegeben. Die gegebenen Hinweise und Forde-
rungen sind somit grundsatzlich identisch.

Die Ebene der Flachennutzungsplanung ist fur diese Forderungen
die falsche Malistabsebene, da nur die Grundziige der Planung
dargestellt werden und diese i.d.R. Bedeutung fiur die Gesamt-
stadt haben.

Die genannten Belange werden auf der nachgeordneten Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, im B-Planverfahren, gepruft und
ggf. berticksichtigt und in die Abwagung eingestellt.
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Flachennutzungsplan-Anderung "Medienstadt” (22/17)
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Stand: 20.09.2019

Behorde / Trager

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

als Habitat-Badume ausgewiesen. Auch hier sollte die Kubatur der
Gebaude die Standorte der Baume berticksichtigen, was an dieser
Stelle durch angrenzende, weniger intensiv mit Baumen bewachsene
Flachen maoglich sein sollte.

Die Abb. 12 ,Kartierung der Biotope und Baume* in der Begriindung
ist unleserlich. Somit ist ein Uberblick (iber die vorhandene Baumve-
getation nicht mdglich.

An anderer Stelle haben die Verb&nde mehrfach darauf hingewiesen,
dass durch die Beseitigung von Gehdlzen eine Vielzahl von Nist- und
Ruhepléatzen verloren gehen und mit erheblichen Veranderungen im
Artenspektrum gerechnet werden muss. Aus Natur- und Artenschutz-
sicht sind diese Eingriffe als schwerwiegend zu werten. Es werden
Lebensraume von Flederméusen und héhlenbewohnenden Kéferar-
ten zerstort.

Es ist nicht nachvollziehbar, inwieweit im Vorfeld sichergestellt wur-
de, dass keine Lebensrdume gesetzlich geschitzter Bock- und
Prachtkéaferarten zerstért werden. Werden frische Fral3gange und
Ausschlupflécher vorgefunden, sollte zumindest ein Teil des Astma-
terials fiir einige Jahre an einem geeigneten Ort abgelagert werden
[...]

Der Fledermausflugstrafe wird die ,besondere Bedeutung“ aus dem
Artenschutzgutachten im Gebiet GE-e2 nicht ausreichend Rechnung
getragen. Die zulassige Geb&dudehdhe fir das GE-e2 wird mit 23 m
angegeben, was ungefahr 6-7 Geschossen entspricht. Die in Anlage
4 eingezeichneten geplanten Gebaudekubaturen stehen direkt im
Verlauf der Flugstral3e. Das Quartiergebaude am Ende der Flugstra-
Be hat zwei Geschosse plus DG, der Ausflugbereich der Tiere ist in
Hohe des Dachiberstandes. [...] Im Kapitel C.5.1 sollte eine Passa-
ge zur fledermausgerechten Sanierung des alten Bestandsgebaudes
an der Kreuzung Grof3beerenstral3e/August-Bebel-StralRe zum Erhalt
des nachgewiesenen Sommerquartiers hinzugefligt werden.

Aktuelle wissenschaftlich untermauerte Erkenntnisse belegen, dass
das Aufhéngen von Fledermauskasten keine geeignete CEF-
MaRnahme darstellt. Danach kénnen ErsatzmalRnahmen fur Fleder-
mause nur 6kologisch wirksam werden, wenn diese langfristig, ver-
bindlich und Uber einen zeitlichen Vorlauf verfiigen (5 Jahre vor Bau-
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Behorde / Trager

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

beginn).

Die Bedeutung des Themas MalRnahme VASB 7 zur Vermeidung von
Vogelschlag sollte in Kapitel 2 (Beschreibung der Wirkfaktoren des
Vorhabens) und in Kapitel 3 (Relevanzprifung) mit aufgefihrt wer-
den, da ansonsten zu befiirchten ist, dass VASB 7 mangels Masse
einfach vergessen wird. Hierbei ist zu betonen, dass Glas auch fir
Zugvogel dul3erst problematisch ist [...].

Es ist erforderlich, dass die Bautatigkeiten vor Beginn durch eine
Okologische Baubetreuung begleitet und nachvollziehbar dokumen-
tiert werden. Eine entsprechende Festlegung haben wir in den Unter-
lagen vermisst.

Fur die ASF-Malinahmen sind Erfolgskontrollen sowie Monitorings
nach zeitlichen Vorgaben festzulegen.

Es wird als notwendig erachtet, dass die Standorte Fledermauskas-
ten und Nisthilfen nachvollziehbar benannt und dauerhaft gesichert
werden. Die Standortubersicht ist den Verbé&nden mitzuteilen. Die
Betreuung der Kasten einschlief3lich regelméaRiger Reinigung und
Ersatzhabitate ist dauerhaft zu gewahrleisten und durch entspre-
chende Vereinbarungen sicherzustellen.

3. IHK Potsdam

Schreiben vom 28.06.2019

An der Stellungnahme mit Schreiben vom 07.07.2018 wird festgehal-
ten. Insbesondere die Nutzung als Wohnbaustandort sei mit der Ent-
wicklung des Filmparks unvereinbar. Dies miisse ausgeschlossen
und an anderer Stelle im Stadtgebiet realisiert werden.

Die gewerbliche Wirtschaft fordert, das Gebiet WA 4 nicht als Wohn-
gebiet auszufihren. Es solle auch keine Festsetzung als urbanes
Gebiet erfolgen. Denkbar sei eine Nutzung fur Biro und Gewerbe.
Laut Schallgutachten misse sich ansonsten der Schall der Metropo-
lishalle und der Freiluft-Arena auf ¥4 des aktuellen Standes reduzie-
ren. Eine Nutzung der Gelande innerhalb des Filmparks werde durch
die Festsetzung als Wohn- oder urbanes Gebiet faktisch ausge-
schlossen.

Die Kritik, Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebau-
ungsplan (B-Plan) Nr. 119 ,Medienstadt” aufgestellt. Die férmliche
Behdrdenbeteiligung hat gleichzeitig stattgefunden.

Die IHK hat eine gemeinsame Stellungnahme fiir beide Planver-
fahren abgegeben. Die gegebenen Hinweise und Forderungen
sind somit grundsatzlich identisch.

Im Vergleich zum aktuell wirksamen FNP sollen — wie im B-Plan
Nr. 119 — unter anderem im stidwestlich Teil des Plangebietes
Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung dargestellt werden —
insofern betrifft die Kritik auch den FNP:
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Behorde / Trager

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag und
Stellungnahme i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB

Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,
sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

Insofern ist fiir die begrenzten Flachen am Standort abzuwagen,
ob und in welchem Mal3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene
Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als Wirt-
schaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges
stadtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der grof3e Wohnflachen-
bedarf zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung
angestrebt — mit dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Ent-
wicklung.

Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich
der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbaufla-
chen angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem
Bereich, der teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der Medienstadt blei-
ben damit gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

Mit der angesprochenen Schallschutzthematik wird im Rahmen
des B-Planverfahrens umgegangen: In diesem Rahmen wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die darin dar-
gelegten Immissionsschutzmaflnahmen wurden in den B-Plan
integriert. Dadurch wird gewahrleistet, dass es zu keinen unge-
sunden Arbeits- und Lebensbedingungen kommt. Auch die per-
spektivischen Entwicklungsmdglichkeiten des Filmparks werden
im B-Planverfahren in der Abwagung beriicksichtigt.

Im Ubrigen hat aus Sicht des Immissionsschutzes auch das zu-
sténdige Landesamt fur Umwelt der FNP-Anderung zugestimmt.
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4. Ministerium fir Wirtschaft
und Energie (MWE)

Schreiben vom 20.06.2019

Grundsatzlichen Feststellungen

Die Medienstadt Babelsberg mit ihren medientechnischen Betrieben
besteht seit Uber 105 Jahren. Es ware wiinschenswert, wenn durch
den B-Plan Nr. 119 ,Medienstadt” sichergestellt werden wiirde, dass
sich der Medienstandort weiterhin mittel- und langfristig positiv entwi-
ckeln kann. Nach den bisherigen Planungen kann festgestellt wer-
den, dass selbst bei den Ml in der Medienstadt in der Realitat eine
eindeutige Priorisierung des Wohnbereichs erfolgt ist. Selbst bei den
wenigen Buroflachen ist eine starke medienferne Nutzung zu ver-
zeichnen. Sofern der B-Plan eine Lenkungsfunktion kiinftig entfalten
soll, bedarf es praziser planungsrechtlicher Vorgaben, um den medi-
enwirtschaftlichen Charakter der Medienstadt Babelsberg abzusi-
chern.

Die Landesregierung Brandenburg hat in den letzten 25 Jahren er-
hebliche finanzielle Mittel eingesetzt, um den Medienstandort abzusi-
chern und zukunftssicher aufzustellen (Férderung von drei Technolo-
giezentren, umfangreicher Einsatz von GRW-Mitteln bei Medienun-
ternehmen, Filmférderung, Ausbau der Filmuniversitat Babelsberg
KONRAD WOLF). Die sehr lange und auch mit sehr vielen Umbri-
chen verbundene Geschichte des Medienstandorts sollte auch eine
Verpflichtung fur die Stadt Potsdam sein, der Medienwirtschaft lang-
fristig Entwicklungsraume zur Verfigung zu stellen. Kurzfristige Ver-
wertungsinteressen und der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
haben auch ihre Berechtigung, sollten aber bei der Gesamtabwagung
aller Interessen nicht im Vordergrund stehen.

Die Medienbranche ist schwerpunktméaRig im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 119 ,Medienstadt” verortet. Das MWE begriif3t die
Intention der Stadt diese zentrale wirtschaftliche Kernkompetenz der
Stadt nachhaltig durch planungsrechtliche Festsetzungen abzusi-
chern. Das damit von der Stadt formulierte Ziel, die hier verorteten
Unternehmen und Arbeitspléatze nachhaltig zu sichern, wird seitens
des MWE ausdriicklich unterstiitzt. Die Stadt muss sich bei den be-
absichtigten planungsrechtlichen Ausweisungen allerdings auch an
diesem selbstformulierten Ziel messen lassen.

Das MWE regt an, alle Optionen zur Ausweisung von gewerblichen

Die Kritik, Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebau-
ungsplan (B-Plan) Nr. 119 ,Medienstadt” aufgestellt. Die formliche
Behdrdenbeteiligung hat gleichzeitig stattgefunden.

Das MWE hat eine gemeinsame Stellungnahme fur beide Plan-
verfahren abgegeben. Die grundsatzlichen Feststellungen gelten
fur beide Planverfahren. Zudem wurden separate Aussagen zum
B-Plan (hier nicht wiedergegeben) und zum FNP getroffen.

Es ist richtig, dass der Standort Medienstadt nicht nur gewerblich,
sondern auch wohnbaulich weiterentwickelt werden soll.

Insofern ist fur die begrenzten Flachen am Standort abzuwéagen,
ob und in welchem Mal3e die Planverfahren bzw. die vorgesehene
Flachennutzung dazu beitragen sollen, die Medienstadt als Wirt-
schaftsstandort, Wohnstandort oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Da sowohl eine Starkung des Wirtschaftsstandorts ein wichtiges
stédtebauliches Ziel ist und gleichzeitig der groRe Wohnflachen-
bedarf zu decken ist, wird eine insgesamt gemischte Nutzung
angestrebt — mit dem klaren Schwerpunkt der gewerblichen Ent-
wicklung.

Die Wohnbauflachen werden im FNP westlich und stidwestlich
der gewerblichen Nutzungen in den dargestellten Sonderbaufla-
chen angeordnet. Sie arrondieren damit die Medienstadt in einem
Bereich, der teilweise schon durch Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzungen vorgepragt ist. Die Kernflachen der Medienstadt blei-
ben damit gewerblichen Nutzungen vorbehalten.

Die gemischte Bauflache im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs
wird lediglich der tatsachlichen Situation entsprechend vergrol3ert.
Es wird damit keine Erweiterung der bestehenden Mischgebiets-
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand: 20.09.2019

Flachen (Zweckbestimmung Medienbranche) im Geltungsbereich des | flachen zwischen Stahnsdorfer StralRe und Marlene-Dietrich-
Bebauungsplangebietes ,Medienstadt" zu sichern. Begriindung: Die Stral3e im B-Plan vorbereitet.

Medienstadt besticht durch ihre bundesweit einmalige Kombination
aus Film- und TV-Produktion, IT-Kompetenz und Medienhandwerk. In
Synergie zur Studio Babelsberg AG, der UFA GmbH, dem RBB, der
Filmuniversitat Babelsberg KONRAD WOLF und des Hasso-Plattner-
Instituts haben sich am Standort in den vergangenen Jahren mehr als
130 kleine Unternehmen angesiedelt. Neben der Bestandssicherung
der vorhandenen Unternehmen der Medienbranche gilt es aus der
fachlichen Beurteilung des MWE noch freie gewerbliche Flachenpo-
tentiale im Bereich der Medienstadt fur neue technische Unterneh-
mensformate zu sichern, damit der Standort auch zukunftig seine
wettbewerbsfahigen Qualitaten in Konkurrenz mit den national und
international agierenden Medienstandorten auch weiterhin erfolgreich
sichern kann. Der Bedarf hierzu ist gegeben. Wie in den Vorjahren
sind derzeit in der Medienstadt keinerlei freie Buroflachen fur Neuan-
siedlungen oder Erweiterungen von Medienunternehmen mehr ver-
fugbar. Es liegen der Wirtschaftsforderung Brandenburg (WFBB)
zahlreiche Anfragen von Medienunternehmen nach Birordumen vor,
denen derzeit nicht entsprochen werden kann.

Das MWE gibt zu bedenken, dass vor dem Hintergrund des oben
dargelegten, die im Planverfahren stehende Entwurfsfassung dem
stadtischen Ansatz, die Medienbranche in Potsdam nachhaltig zu
sichern und branchenbezogene Zukunftsoptionen zu gestalten, nicht
optimal gerecht wird. Seitens des MWE wird daher angeregt, im wei-
teren Planverfahren die im Plangebiet vorhandenen Flachenpotentia-
le konsequenter auf medienbezogene Gewerbe- und Sondernutzung
auszurichten.

Das MWE regt an, die Planungsziele im weiteren Verfahren zu tber-
arbeiten und den Fokus wesentlich starker als bisher auf die Belange
der Medienbranche zu richten. Nicht ohne Grund wurde dieser Be-
bauungsplan als "Medienstadt" bezeichnet. Entsprechend sollte die
Stadt konsequent den Ausbau dieser Fachbranche am Standort
durch die gezielte Ausweisung von Planungsrecht absichern:

e Vermisst werden Ausfiihrungen dazu, dass am Medienstandort
schon seit Jahren ein dringender Bedarf an neuen Biroflachen
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fur Medienunternehmen besteht. Wiinschenswert wére auch eine
Zielstellung, durch groRRziligige Ausweisung von Sondergebieten
mit entsprechender Zweckbestimmung eine langfristige Entwick-
lungsperspektive fir die Medienbranche abzusichern. Zur Be-
grindung zum Bebauungsplan sollten auch die Verpflichtungen
gehdren, die die Stadt Potsdam bei ihrer erfolgreichen Bewer-
bung als MediaTech Hub Potsdam gegeniiber der Bundesregie-
rung eingegangen ist (ein eigener, physischer Ort mit einem
Richtwert von 4.000 m?).

e Vermisst wird eine Formulierung, wie die enge Kooperation der
Medienunternehmen mit der Filmuniversitat KONRAD WOLF und
dem HPI auch rdumlich erleichtert werden kann und nicht durch
zuséatzliche Wohnbebauung und Mischgebiete erschwert wird.

e Vermisst werden Uberlegungen, wie der bisherige Medienstand-
ort starker mit dem neuen Medienstandort stdlich der Grol3bee-
renstral3e (sog. ,Medienstadt II“) mit der Kulisse der ,Neuen Ber-
liner StralRe" besser verkniipft werden kann.

e Vermisst wird eine kritische Bestandsaufnahme der bisherigen
Entwicklung des Medienstandorts. Die Ausweisung als Mischge-
biet in den Baufeldern MI5 und MI6 hat zu folgenden Ergebnissen
gefihrt:

o0 Wohnflache: ca. 16.376 m?
o Studentenappartements: ca. 5.250 m?
0 Einzelhandel: ca. 2.700 m2Buroflache: ca. 3.468 m?

Die Ausweisung von Wohnflachen Giberwiegt eindeutig und geht
zu Lasten einer stadtischen Vor- und Firsorgeplanung, gerade
fur die mittleren und kleinen Medienuntemehmen oder gar die
Startups-Unternehmen dieser Branche.

e Vermisst werden Ausfiihrungen dazu, dass die LHP plant, sich
auch vor dem Hintergrund der langen Historie des Medienstan-
do-rts Babelsberg als ,UNESCO Creative City of Film“ zu bewer-
ben. Aus dieser Bewerbung ergibt sich nach Auffassung des
MWE die Verpflichtung, den Charakter und die Zukunftsfahigkeit
der Medienstadt nicht durch zusétzliche Wohnbebauung und
durch Ausweisung weiterer Bauflachen als Mischgebiete zu be-
eintréchtigen.
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Flachennutzungsplan-Anderung

Es wird grundsatzlich begruf3t, dass im Gestaltungsbereich der Fla-
chennutzungsplan-Anderung weiterhin die Ausrichtung auf ,Medien*
Uberwiegen soll.

Dies vorausgestellt, werde die erkennbare Intention der Stadt, im
Bereich des FNP-Teilausschnitts ,Medienstadt" insbesondere die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zusatzlichen Wohnungs-
bau zu schaffen, seitens des MWE kritisch bewertet.

Seitens des MWE wird befiirchtet, dass hierdurch die nachhaltige
Entwicklung des Medienstandortes eingeschrankt werden kénne.
Diese Bedenken wirden auch fur die beabsichtige Erweiterung des
Mischgebiets zwischen Stahnsdorfer Stral3e und Marlene-Dietrich-
Allee gelten. Das bisherige Mischgebiet zeichne sich hinsichtlich der
bisherigen Nutzung schon heute dadurch aus, dass die Wohnungs-
bebauung stark iberwiege und selbst bei der vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung fast keine medienwirtschaftliche Ausrichtung vorhan-
den sei.

Das MWE regt an, dass die Stadt diese Entwicklung nicht weiter ma-
nifestiert und durch planungsrechtliche Festsetzungen unterstitzt.
Vielmehr werde seitens des MWE angeregt, dass die Stadt durch
dieses Planverfahren proaktiv die gewerblichen Zukunftspotentiale
der Medienstadt sichert und damit die bestehenden Medienunter-
nehmen und die damit verbundenen Arbeitspléatze nachhaltig sichert.
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"Medienstadt"

‘P-o-'rzm Landeshauptstadt Flachennutzungsplan- (22/17)
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Bei der gesnderten Darstellung hat sich die Kartengrundlage geéndert. Die Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachennut-
zungsplanes in die Planzeichnung tibernommen. Der Plan wird dann insgesamt auf die neue Kartengrundlage umgestellt.
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Begriindung dargestellt. Im Norden des Plan- 2.1.2 Relevante Ziele des Um-

1. Ziele, Zwecke und we-
sentliche Auswirkungen
der Planung

Der raumliche Geltungsbereich
der Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) umfasst insge-
samt eine Flache von ca. 43,19
ha. Die Flachen, bei denen tat-
sachlich die Nutzungsart gean-
dert wird, ist mit ca. 5,54 ha er-
heblich kleiner.

Der FNP wird im Parallelverfah-
ren nach § 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 119
.Medienstadt‘ geandert.

Mit dem Bebauungsplan sollen
die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine den gewandel-
ten Standortbedingungen ent-
sprechende  Weiterentwicklung
der Medienstadt geschaffen wer-
den, um diesen wichtigen Wirt-
schaftsstandort weiter zu starken.
AulRerdem soll der Standort u.a.
durch Wohn- und Gewerbefla-
chen erganzt werden. Im Sitdos-
ten des Plangebietes wird aktuell
diskutiert, ob eine Schule ange-
siedelt werden kann und soll. Al-
ternativ kommen dort andere Bil-
dungseinrichtungen infrage.

Im Geltungsbereich der FNP-
Anderung werden die medienaffi-
nen Nutzungen im Wesentlichen
bestétigt. Es sollen aul3erdem
insbesondere die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur den
erganzenden Wohnungsbau ge-
schaffen werden. Die Planande-
rung ist somit stadtebaulich erfor-
derlich, um den Bedarf an Woh-
nungsbau in der wachsenden
Stadt zu decken.

Das Plangebiet ist aktuell Uber-
wiegend als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Medien

gebietes ist zudem eine gemisch-
te Bauflache M1 (GFzZ 0,8-1,6)
und westlich eine Grinflache, die
Teil des sogenannten Babelsber-
ger Nord-Sud-Griinzugs ist, dar-
gestellt.

Zukunftig soll die gemischte Bau-
flache der tatsachlichen Situation
entsprechend vergro3ert und pa-
rallel zur Grunflache eine Wohn-
bauflache W1 (GFZ 0,8-1,6) dar-
gestellt werden. Die Sonderbau-
flache verringert sich entspre-
chend.

Die Plananderung entspricht den
grundsatzlichen Entwicklungszie-
len des FNP — insbesondere dem
Vorrang der Innenentwicklung vor
der Inanspruchnahme von Frei-
flachen sowie der Mischung von
Wohnen, Arbeiten und Versor-
gung. Die Inhalte des beschlos-
senen FNP bleiben konsistent
und bilden ein tragfahiges Grund-
gerust fur die kiunftige stadtebau-
liche Entwicklung Potsdams. Die
Zuordnung der Nutzungen wird
unter umweltschonenden Ge-
sichtspunkten vorgenommen.

2. Umweltbericht

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im
Umweltbericht die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Anlage 1 zum
BauGB ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung zu bertck-
sichtigen.

2.1 Einleitung

2.1.1 Inhalt und Ziele der FNP-

Anderung
siehe unter Nr. 1 der Begriindung

weltschutzes aus einschléagigen
Fachgesetzen und Fachplanen
Fur den Anderungsbereich sind
insbesondere folgende umwelt-
bezogenen Informationen, Fach-
planungen und Rechtsvorschrif-
ten zu bericksichtigen:

Gemall 8§ 1 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) sind
die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wie-
derherzustellen. Nach § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und ande-
re MaRnahmen der Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Das Grundwasser ist gemanR § 47
Abs. 1 Nr. 3 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) so zu bewirtschaften,
dass ein guter mengenmaliger
und ein guter chemischer Zu-
stand erhalten oder erreicht wer-
den. Dazu schreibt § 54 Abs. 4
Brandenburgisches  Wasserge-
setz (BbgWG) im Besonderen
eine grundsatzlich ortsnahe Ver-
sickerung von Niederschlagswas-
ser vor.

Die Bauleitplane sollen nach § 1
Abs. 5 BauGB u.a. dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern; insbesondere
sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse der Bevolkerung zu be-
ricksichtigen. Dabei sind der
Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen (insbesondere
Larm, Luftschadstoffe) und die
Vorbeugung ihres Entstehens
nach § 1 Abs. 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) we-
sentliche Aspekte. Malgeblich
sind hier vor allem die schalltech-
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nischen Orientierungswerte in
DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
(Schallschutz im Stadtebau) so-
wie die Immissionsgrenzwerte der
Technischen Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft). Auch
sind gemaR § 50 BImSchG die fir
eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirf-
tige Gebiete so weit wie mdglich-
vermieden werden.

Der Larmaktionsplan 2016 fir
den  Ballungsraum  Potsdam
schlagt fur die sudlich an den
Anderungsbereich angrenzende
Grol3beerenstral’e zur Reduzie-
rung der Larmbelastung die Aus-
dehnung der Tempo-30-Zone vor.
Gemal § 1 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind
Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.
Laut 8 15 BNatSchG sind Beein-
trachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrachtigungen
sind durch geeignete Maflnah-
men auszugleichen (Eingriffsre-
gelung); diese Vorschrift ist ge-
maf § la Abs. 3 BauGB im Bau-
leitplanverfahren zu beriicksichti-
gen.

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung von gesetzlich

geschitzen Biotopen fuhren kén-
nen, verboten.

Wildlebende Tier- und Pflanzen-
arten, ihre Lebensstatten und
Biotope sind zu schutzen (88 37
ff. BNatSchG).

Einzelbdume sind nach MaRRgabe

der Potsdamer Baumschutzver-
ordnung  (PBaumSchVvO) zu
schitzen.

GemaR § 1 Waldgesetz des Lan-
des Brandenburg (LWaldG) ist
Wald wegen seiner Bedeutung fur
die Umwelt und wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens zu erhal-
ten.

Denkmale sind nach 8 1 Abs. 1
Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) als
Quellen und Zeugnisse menschli-
cher Geschichte und pragende
Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen
und zu erforschen.

Das Landschaftsprogramm Bran-
denburg (LaPro) fordert die Ver-
besserung der Umwelt- und Le-
bensqualitat in den Siedlungsbe-
reichen unter Bertcksichtigung
des Arten- und Biotopschutzes.
Zielstellung ist weiterhin eine
Entwicklung der erlebniswirksa-
men Landschafts- und Ortsbilder
im siedlungsgepragten Raum und
die Freiraumsicherung. Fur die
Naherholung sind erlebnisreiche
Grinzige und Ortsbilder zu ent-
wickeln. Fur die Erholung be-
stimmte FreirAume sollen insbe-
sondere auch durch die Bauleit-
planung gesichert werden.

Das Zielkonzept des Land-
schaftsplans der Landeshaupt-
stadt Potsdam (Stand

19.09.2012) beinhaltet fur den
Anderungsbereich bezogen auf
die Bauflachen eine umweltver-
tragliche Siedlungsentwicklung im
Sinne einer vor allem auch grin-
ordnerisch qualifizierten Innen-
entwicklung und die Anpassung
der Bau- und Vegetationsstruktu-
ren an den Klimawandel. Dabei
sind vorhandene historische Bau-
und Vegetationsstrukturen zu

erhalten, wiederherzustellen und
planerisch entsprechend zu be-
ricksichtigen. Zentral im Ande-
rungsbereich soll eine offentliche
Griunflache entwickelt werden.
Der am Westrand befindliche
Grlnzug ist fur Erholungszwecke
und den ortlichen Biotopverbund
zu erhalten, aufzuwerten und zu
entwickeln.

2.1.3 Datengrundlagen der Um-
weltprifung

Die Ermittlung der voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen erfolg-
te auf Grundlage der Biotoptypen-
und Landnutzungskartierung
2016 sowie der Auswertung von
Daten des Landschaftsplans, des
Larmaktionsplans, des Luftrein-
halteplans und sonstiger verfug-
barer Umweltinformationen von
Landesbehdrden (siehe 2.3.4).
Weiterhin wurden die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung
im Anderungsbereich beauftrag-
ten umweltbezogenen Untersu-
chungen einschlieBlich des Um-
weltberichts, eines Schallgutach-
tens und faunistischer Untersu-
chungen sowie die im bisherigen
Verfahren eingegangenen fach-
behordlichen und sonstigen Stel-
lungnahmen ausgewertet.

2.1.4 Methodik der
prifung

Zur Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswir-
kungen wird entsprechend Anla-
ge 1 zum BauGB zunachst eine
Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, durchgefihrt. Dazu
wird das komplexe Themenge-
flecht ,Umwelt* nach den einzel-
nen Schutzgutern untergliedert
und unter  Bertcksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltzie-
le und Wirkrdume analysiert.
Auch wird eine Ubersicht tiber die
voraussichtliche Entwicklung des

Umwelt-
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Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung gegeben.
Hieran schlief3t sich eine Progno-
se Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchflhrung
der Planung an. Hierzu werden
die mdoglichen erheblichen bau-,
anlagen- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen, auch ein-
schlie3lich indirekter, sekundarer
und kumulativer Auswirkungen
sowie Wechselwirkungen, be-
schrieben. Den aufgefuhrten rele-
vanten Umweltschutzzielen wird
dabei Rechnung getragen; insbe-
sondere dienen sie als Beurtei-
lungsmalfistabe fur die Umwelt-
vertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung
der geplanten Malihahmen, mit
denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert
oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen, sowie eine Dar-
stellung der in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten mit Angabe der wesent-
lichen Grinde fur die getroffene
Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene
Abarbeitung erfordert abschlie-
Rend eine die einzelnen Umwelt-
auswirkungen in Beziehung set-
zende Gesamtbeurteilung, die in
enger Verbindung mit der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung
(Eingriffsregelung nach § la Abs.
3 BauGB) vorgenommen wird.

2.2 Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

2.2.1 Bestandsaufnahme des
Umweltzustandes (Basisszenario)
Innerhalb des Anderungsbereichs
und auch angrenzend sind keine
Natura 2000-Gebiete vorhanden.
Die Flache des Anderungsbe-
reichs ist Uberwiegend bebaut
und wird gepragt durch die kom-
pakten Baustrukturen der Medi-
enstadt, die Filmuniversitat Ba-
belsberg und das Gelande des
Filmparks Babelsberg. Am ndordli-

chen und westlichen Gebietsrand

befinden sich Uberwiegend
wohnbaulich genutzte Flachen.
GroRRere zusammenhangende

unversiegelte Bereiche sind ein
bis zu 35 m breiter Gehdlzstrei-
fen, der die westliche Grenze des
Anderungsbereichs markiert, und
eine zentral im Gebiet der Medi-
enstadt gelegene Freiflache, z.T.
ebenfalls mit Gehdlzbestand,
sudostlich der Marlene-Dietrich-
Allee.

Die Uberwiegend leichten, z.T.
anlehmigen  Sandbdden  sind
durch die ehemaligen und aktuel-
len Nutzungen stark anthropogen
Uberformt (Bauschuttauffillungen,
Bodenumlagerungen, Verdich-
tungen, Versiegelungen, stoffliche
Veranderungen etc.). Im Ande-
rungsbereich befindet sich der im
Altlasten-/  Altlastenverdachtsfla-
chenkataster der Landeshaupt-
stadt Potsdam registrierte sanier-
te Altstandort ,Medienstadt Ba-
belsberg“, DEFA-Studios GmbH,
August-Bebel-Str. 26-53", ISAL-
Nr. 0305540133. Eine sensible
Nutzung (z.B. Wohnen) der
Grundstlicke ist moglich. Der Bo-
den am westlichen Rand des An-
derungsbereichs stellt sich unter
dem dort befindlichen Gehdlzbe-
stand hingegen als weitgehend
unversiegelt und nur magig ge-
stort dar.

Der Anderungsbereich liegt im
Bereich des Grundwasserkorpers
.,Potsdam — HAV_NU_3“ Dieser
weist aufgrund diffuser Belastun-
gen einen insgesamt schlechten
chemischen Zustand, insbeson-
dere bezuglich Nitrat und Ammo-
nium, und einen guten, jedoch mit
Blick auf die Erreichung der Um-
weltzielvorgabe gefahrdeten
mengenmalligen Zustand auf.
Der Flurabstand des oberen
Grundwasserleiters betragt
durchschnittlich rund 5 m unter
Gelandeoberkante und ist wegen
der Durchlassigkeit der Oberb6-
den nur magig vor oberflachli-
chen Schadstoffeintragen ge-
schitzt; gleichzeitig ist die Versi-

ckerungsfahigkeit des Bodens als
hoch einzustufen. Aufgrund des
hohen Anteils an versiegelten und
verdichteten Bdden ist die
Grundwasserneubildungsrate im
Anderungsbereich allerdings er-
heblich reduziert. Der Ande-
rungsbereich befindet sich voll-
standig aufRerhalb von Wasser-
schutzgebieten.  Oberflachenge-
wasser sind bis auf einige kinst-
lich angelegte Kleingewasser
nicht vorhanden. Auch Hochwas-
serrisiken (Risikogebiete nach 8§
78b WHG) bestehen im Ande-
rungsbereich nicht.
Lokalklimatisch ist der Ande-
rungsbereich wegen seiner dich-
ten Bebauung und starken Ver-
siegelung den Belastungsgebie-
ten zuzuordnen. Der am West-
rand befindliche Gehdlzstreifen ist
der einzige klimawirksame, fiir die
Frischluftentstehung bedeutsame
Ausgleichsraum innerhalb  der
Bauflachen. Bei lufthygienischer
Betrachtung sind aber lediglich
entlang der sudlich an den Ande-
rungsbereich angrenzenden
Grol3beerenstralle  verkehrsbe-
dingt erhtéhte Schadstoffimmissi-
onen zu verzeichnen.

Im Anderungsbereich dominieren
intensiv genutzte Flachen, die der
Biotoptypengruppe ,Bebaute Ge-
biete, Verkehrsanlagen und Son-
derflachen®  zuzuordnen sind.
Hierbei handelt es sich Uberwie-
gend um vegetationsarme Ge-
werbe- und Wohnbauflachen oh-
ne bzw. mit nur geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung. In-
nerhalb des Siedlungsbereichs
befinden sich neben ruderal ge-
pragten Gras- und Staudenfluren
und einer mit Zierstrauchern an-
gelegten Grunflache Einzelb&u-
me, Stralenbdume und kleinere
Gehdélzgruppen, die je nach Alter,
Art und Auspragung eine mittlere
bis hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit besitzen. Von beson-
derer Bedeutung ist ein alter Ei-
chenmischwaldbestand entlang
der westlichen Grenze des Ande-
rungsbereichs wegen seiner Le-
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bensraum- und Biotopverbund-
funktion; dieser z&hlt nach § 30
BNatSchG zu den gesetzlich ge-
schitzen Biotopen.

Die vorhandenen Biotoptypen im
Anderungsbereich bieten Nah-
rungsraum und Lebensstatte fur
besonders geschitzte Tierarten,
insbesondere fur Vogel und Fle-
derméuse. Die vereinzelt im Ge-
biet gelegenen Kleingewasser
sind Lebensraum fir Amphibien.
Reptilien konnten trotz geeigneter
Strukturen nicht nachgewiesen
werden.

Fir die biologische Vielfalt ist der
Anderungsbereich wegen des
Vorkommens von Uberwiegend
ubiquitaren Tier- und Pflanzenar-
ten von eher untergeordneter
Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird malf3-
geblich durch die Nutzung als
Filmstandort und Freizeitpark
bestimmt. Entsprechend hat das
Gelande einen ganz eigenen
Charakter, der sich von der um-
gebenden Siedlungsstruktur deut-
lich abhebt. Stadtebaulich wirkt
der Anderungsbereich jedoch
teilweise noch ungeordnet und
brachliegende Flachen erschei-
nen ungepflegt. Vor allem einige
lineare Geholzbestdnde beein-
flussen das Landschaftsbild durch
ihre strukturierende Wirkung posi-
tiv. Der nordliche Teil des Ande-
rungsbereichs liegt innerhalb ei-
nes vom Flatowturm im Babels-
berger Park ausgehenden Sicht-
fachers. Der landschaftsbezoge-
ne Erholungswert der zentralen
Grunflache im Gebiet und des
Grinzugs an der westlichen
Grenze des Anderungsbereichs
ist potenziell sehr hoch, jedoch
sind diese Freiflachen derzeit flr
die Allgemeinheit nur unzu-
reichend erschlossen und gestal-
tet.

Der siidliche Anderungsbereich
ist durch die Lage an der Grol3-
beerenstrale verkehrsbedingten
Larmbelastungen ausgesetzt.
Durch den Filmparkbetrieb sind

angrenzende Bereiche temporar
auch von Freizeitlarm betroffen.
Im Anderungsbereich befinden
sich mehrere denkmalgeschutzte
Gebaude und Anlagen aus der
UFA- und DEFA-Filmstudiozeit.
Bodendenkmale sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

Die waldartigen Gehdlzbestande
im Anderungsbereich haben im
Hinblick auf ihre Nutzfunktion
(Sachgut) aufgrund der fehlenden
forstlichen Bewirtschaftung keine
Bedeutung.

Bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung wirde der Anderungsbe-
reich weiterhin intensiv genutzt
und nur einen geringen Anteil an
Freiflachen aufweisen. Aufgrund
des bestehenden Planungsrechts
ware auch eine Nachverdichtung
der Sonderbauflachen moglich.
Der Wasserhaushalt bliebe ge-
genlber natirlichen Verhaltnis-
sen stark veréndert; signifikante
Anderungen des mengenmaRi-
gen und chemischen Zustands
des Grundwassers waren aber
nicht zu erwarten.

Auch lokalklimatisch wéren keine
erheblichen Verédnderungen zu
erwarten, sofern klimatisch aus-
gleichend wirkende Strukturen
erhalten bleiben. Die lufthygieni-
sche Situation wirde sich eben-
falls nicht erheblich verandern.
Die vorhandene Biotoptypen-
struktur bliebe im Wesentlichen
erhalten, insbesondere auch die
bestehende Geholzkulisse. Bei
heute bereits palnungsrechtlich
zulassiger Flacheninanspruch-
nahme fir Sonderbauvorhaben
gingen derzeitige Brachflachen
mit Gras- und Staudenfluren ver-
loren.

Die Habitatstrukturen fur Tiere
wirden sich ebenfalls kaum an-
dern; das Artenspektrum im An-
derungsbereich bliebe im We-
sentlichen erhalten. Durch heute
bereits zuldssige Nachverdich-
tung und Nutzungsintensivierung
kbnnen jedoch einzelne an-

spruchsvollere Arten ggf. ver-
drangt werden.
Wesentliche Anderungen des

Orts- und Landschaftshildes wa-
ren nicht zu erwarten, ebenso
nicht im Hinblick auf die Erho-
lungseignung und Zuganglichkeit
sowie die Larmsituation.

Bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung blieben die denkmalge-
schitzten Gebaude und Anlagen
erhalten. Ein Andauern von Be-
eintrachtigungen der Umgebung
durch die stadtebaulich ungeord-
nete Situation ist wahrscheinlich.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung
der waldartigen Gehdlzbestande
im Gebiet ist nicht zu erwarten.

2.2.2 Prognose tber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Anderung des FNP bezieht
sich ausschlie3lich auf baulich
vorgepragte Flachen; eine Neuin-
anspruchnahme von baulich bis-
her unberiihrten Flachen wird
nicht vorbereitet. Die geplante
Nutzungsdifferenzierung der Bau-
flachen hat auch keine zusatzli-
chen Bodenversiegelungen zur
Folge. Durch weitere Bebauung
entstehende  Funktionsverluste
des Bodens und des Wasser-
haushaltes kénnen durch geeig-
nete Malnahmen vor Ort mini-
miert werden.

Es wird keine Verschlechterung
des mengenmaligen und chemi-
schen Zustands des betroffenen
Grundwasserkorpers hervorgeru-
fen; die Planung steht der Zieler-
reichung eines guten mengen-
mafigen und chemischen Zu-
stands nicht entgegen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser kann
weitgehend auf den unversiegel-
ten Flachen vor Ort und in eigens
dafir zu schaffenden Versicke-
rungsanlagen innerhalb des An-
derungsbereichs versickert wer-
den; dies tragt zur Aufrechterhal-
tung der Grundwasserneubildung
bei. Abzuleitende Regenwasser-
mengen, vor allem von Verkehrs-
flachen, bedirfen vor Einleitung
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in die Vorflut ggf. einer Abwas-
serbehandlung. Das anfallende
Schmutzwasser wird getrennt
gesammelt und zur Reinigung
auRerhalb des Anderungsbe-
reichs abgeleitet.

Negative Auswirkungen auf die
klimaokologische Situation koén-
nen sich durch die weitere bauli-
che Verdichtung und damit ver-
bundene Verluste an klimawirk-
samen Vegetationsbestanden im
Gebiet ergeben. Die Entstehung
von Warmeinseleffekten und Hit-
zestress ist jedoch auch bei Bei-
behaltung der bisherigen Planung
gegeben. Insbhesondere die Griin-
flachen am Westrand des Ande-
rungsbereichs haben mikroklima-
tische Entlastungswirkung fur den
hochverdichteten Siedlungsraum.
Auch eine klimatisch wirksame
Begrinung der Bauflachen kann
zumindest teilweise kompensie-
rend wirken. Auswirkungen auf
die Lufthygiene kdnnen durch die
Zunahme des motorisierten Indi-
vidualverkehrs im Gebiet verur-
sacht werden und bei ungunstiger
Durchliftungssituation vor allem
im Bereich der Wohnbauflachen
entlang der GroR3beerenstralle zu
lufthygienischen Belastungen
fuhren. Andere, in besonderem
Mal3e schadstoffemittierende
Nutzungen sind im Anderungsbe-
reich auch kinftig nicht zu erwar-
ten. Die Entwicklung der Treib-
hausgasemissionen wird neben
dem Mobilitdtsverhalten der kiinf-
tigen Nutzer und Bewohner mali3-
geblich von der Ausgestaltung
des Energiekonzepts fir die ein-
zelnen Bauflachen abhéngen.
Eine besondere Anfalligkeit der
Siedlungsflachen gegeniber den
Folgen des Klimawandels ist nicht
erkennbar.

Durch die Bauflachenentwicklung,
wie sie im Wesentlichen auch
heute bereits planungsrechtlich
zuldssig ist, entstehen erhebliche
Vegetationsverluste, vornehmlich
Gras- und Staudenfluren sowie
Geholzstrukturen auf bisher nicht
genutzten Teilflichen. Im Zu-

sammenhang mit der Baufla-
chengestaltung werden voraus-
sichtlich aber auch umfangreiche
BegrinungsmafRhahmen (Baum-
neupflanzungen, Dachbegriinung
etc.) vorgenommen. Der fur den
Biotopverbund im Siedlungsbe-
reich bedeutsame und nach § 30
BNatSchG geschutzte Eichen-
mischwaldbestand an der westli-
chen Grenze des Anderungsbe-
reichs kann erhalten werden. Et-
waige kleinteilige Eingriffe in die
gesetzlich geschitzten Biotopfla-
chen bedurfen auf Zulassungs-
ebene einer gesonderten Aus-
nahmegenehmigung.

Die Veranderung der Vegetati-
onsstrukturen und Baumal3nah-
men wirken sich auch auf die
Tierwelt aus. Insbesondere Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten be-
sonders geschutzter Fledermaus-
und Vogelarten kénnen betroffen
sein; dies kann entsprechende
artenschutzrechtliche ~ Mal3nah-
menerfordernisse auslosen. Bei
der Beseitigung von Kleingewas-
sern mit Amphibienvorkommen
bedarf es einer rechtzeitigen Um-
siedlung der Tiere.

Wesentliche Veranderungen im
Hinblick auf die biologische Viel-
falt im Anderungsbereich sind
nicht zu erwarten.

Durch die planungsbedingt befor-
derte stadtebauliche Ordnung
und Wiedernutzbarmachung in-
nerstadtischer Brachflachen kann
im Anderungsbereich eine Ver-
besserung des Orts- und Land-
schaftsbildes erzielt werden. Die
gliedernde Wirkung der linearen
Gehdlzbestande am westlichen
Gebietsrand bleibt erhalten. So-
fern sich neue Baukorper hohen-
mafRig am Gebaudebestand ori-
entieren, kann eine Beeintrachti-
gung des vom Flatowturm ausge-
henden historischen Sichtfachers
ausgeschlossen werden. Erleb-
barkeit und Erholungswert des
Stadtraums héngen stark von der
kunftigen Freiraumgestaltung und
offentlichen  Nutzbarkeit  von
Wegeverbindungen und den we-

nigen Grinanlagen im Gebiet ab.
Der Erholungsdruck wird sich
durch die zuséatzlichen Wohnbau-
flachen im  Anderungsbereich
jedenfalls deutlich erhéhen.

Die kunftigen Wohnbauflachen
am Siidrand des Anderungsbe-
reichs weisen z.T. eine Larmex-
position aufgrund der Nahe zu
der zum StralRenhauptnetz geho-
rigen GroRBbeerenstralRe auf; dies
macht spezifische schalltechni-
sche MalRnahmen erforderlich.
Daneben wirkt auch Freizeitlarm
des Filmparks auf die angrenzen-
den Wohnbauflachen ein; unzu-
mutbare Belastigungen koénnen
bei Einhaltung der Immissions-
richtwerte vermieden werden.

Die denkmalgeschiitzten Gebau-
de und Anlagen im Anderungsbe-
reich bleiben vollstéandig erhalten.
Durch stadtebauliche Gestal-
tungsmafBhahmen kann die Um-
gebung der Denkmale aufgewer-
tet werden.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung
der waldartigen Gehdlzbestande
im Gebiet ist nicht zu erwarten.
Insgesamt kommt es zu Wech-
selwirkungen und Verlagerungs-
effekten zwischen den Schutzgi-
tern. Der deutlichen Aufwertung
im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild stehen Beein-
trachtigungen des Naturhaushal-
tes bei Umsetzung der Planung
gegenlber. Zusatzliche Boden-
versiegelungen konnen beson-
ders die Grundwasserneubildung
und das Mikroklima beeintrachti-
gen; versiegelte Flachen gehen
weiterhin auch als Vegetations-
standorte verloren.
Kumulationswirkungen in Bezug
auf die Schutzgiter sind durch
die Uber den Anderungsbereich
hinausreichende Nachverdich-
tung des innerstadtischen Raums
zu erwarten. Infolgedessen ist vor
allem ein zunehmender Mangel
an klimawirksamen und erho-
lungsgeeigneten Freiflachen im
sudostlichen Babelsberg abseh-
bar.
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2.2.3 Malnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Durch die Festlegung kompakter
Baugebiete auf den nachfolgen-
den Planungsebenen lassen sich
der Flachenverbrauch und die
Versiegelung im Verhdltnis zur
geschaffenen Nutzflache minimie-
ren. Dazu ist auch eine Be-
schrankung der Flachen fur Stell-
platze und Nebenanlagen i.S.v. §
14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) anzustreben. Unver-
meidbare Versiegelungen sind
durch den Einsatz wasser- und
luftdurchlassiger Belage zu ver-
ringern. Durch die weitgehende
Wiederverwendung vorhandener
Bausubstanz und eine konse-
guente Verwertung anfallender
Reststoffe bei Abrissmafinahmen
lassen sich Abfélle vermeiden.
Schadliche Bodenveranderungen,
vor allem auch stoffliche Belas-
tungen, sind zu beseitigen. Mal3-
nahmen zum Ausgleich zuséatzli-
cher Bodenversiegelungen sind
auRerhalb des Anderungsberei-
ches, jedoch im selben Natur-
raum, auf verfligbaren Kompen-
sationsflachen durchzufthren.
Eingriffe, die bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren, bleiben
hiervon unbertihrt; nach § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich
in diesen Fallen nicht erforderlich.
Anfallendes Regenwasser ist vor-
zugsweise Ortlich, z.B. Uber ein
Mulden-Rigolen-System, zu ver-
sickern.

Als Malnahme der Klimaanpas-
sung und Luftqualitatsverbesse-
rung ist eine intensive Begrinung
der Bauflachen  vorzusehen.
Dadurch werden Kihlungseffekte
(Evapotranspiration, Beschat-
tung) erzielt sowie die Sauerstoff-
produktion und Luftfilterung er-
hoht. Die Aufheizung der Gebau-
de kann =zudem durch helle,
strahlungsreflektierende Farbge-
staltung der Fassaden gemindert
werden. Die Frischluftzufuhr ist

durch geeignete Baukorperstel-
lung beeinflussbar.

Sofern aufgrund zusatzlich zur
bisher bereits zulassigen Baufla-
chenentwicklung Biotopwert- und
gof. auch Waldverluste entste-
hen, sind diese voraussichtlich
nur auRerhalb des Anderungsbe-
reiches durch Biotopqualifizie-
rungs- und Waldausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren. Der
funktionale Ausgleich fir etwaige
Beeintrachtigungen des gesetz-
lich nach &8 30 BNatSchG ge-
schitzten  Eichenmischwaldbe-
standes am Westrand des Ande-
rungsbereichs ist als Vorausset-
zung fir die naturschutzrechtliche
Zulassung ggf. mit zusatzlichen
MaRnahmenfestlegungen,  z.B.
zur Sicherung der ortlichen Bio-

topvernetzung, verbunden. Im
Anderungsbereich  selbst sind
wertbestimmende  Einzelbdume

und flachenhafte Gehdlzbestande
zu sichern und erganzende Ge-
holzanpflanzungen mit vorzugs-
weise gebietsheimischen Arten,
auch zur Kompensation vorha-
benbedingt erforderlicher Baum-
fallungen im Gebiet, vorzusehen.
Durch extensive Dachbegriinung
kénnen fur den Arten- und Bio-
topschutz wertvolle naturnahe
Gras- und Staudenfluren entwi-
ckelt werden.

Im Zusammenhang mit der ge-
planten baulichen Entwicklung
werden nach MalRgabe der zu-
standigen Naturschutzbehérde
spezielle Artenschutzmaflinahmen
fir besonders geschitzte Tierar-
ten erforderlich. Mal3nahmen sind
voraussichtlich insbesondere fir
Vogel-, Fledermaus- und Amphi-
bienarten vorzusehen.

Das Orts- und Landschaftsbild
gliedernde Gehdlzbestdnde und
gebietspragende Freiflachen sind
zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Durch angepasste Formenspra-
che bei der Gebaude- und Au-
Benanlagengestaltung ist die Ei-
genart des Medienstandortes zu
unterstiitzen. Festsetzungen zur
Hohenbegrenzung der baulichen

Anlagen gewabhrleisten eine har-
monische Einbindung in den Ge-
baudebestand des Gebiets und
verhindern eine Beeintrachtigung
der Stadtsilhouette und histori-
scher Sichtfacher.

Durch larmrobusten Stadtebau
lasst sich die Schallexposition
von wohnbaulich genutzten Fla-
chen verringern; dies ist vor allem
bei der Baukdrpergestaltung an
der Grol3beerenstraf3e von Be-
deutung. Bei dennoch zu erwar-
tenden Grenzwertiiberschreitun-
gen sind konkrete schalltechni-
sche MalRnahmen an Gebauden
vorzunehmen. Durch Abricken
bzw. Verlagern oder auch die
Einschrankung besonders frei-
zeitlarmintensiver Angebote des
Filmparks kdnnen unzulassige
Belastigungen des  nachbar-
schaftlichen Umfeldes verhindert
werden. Weiterhin sind auch bau-
zeitliche Larmschutzmalnahmen
vorzusehen.

Zu Erholungszwecken und zur
Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind im
besiedelten Bereich ausreichend
wohnungsnahe Grlnanlagen so-
wie die Anlage von Griinverbin-
dungen vorzusehen. Die Erleb-
barkeit und Zuganglichkeit des
Stadtraums ist durch o6ffentlich
nutzbare Wege zu sichern.

Aus Grunden des Bodendenk-
malschutzes ist nach MaRgabe
der zustandigen Denkmalschutz-
behtrde bedarfsweise eine bau-
begleitende Prospektion durchzu-
fuhren. Der denkmalrechtliche
Umgebungsschutz ist bei der Er-
richtung von Neubauten zu be-
achten.

Ggf. erforderlicher Waldausgleich
ist entsprechend der einschlagi-
gen forstrechtlichen Bestimmun-
gen zu leisten.

Wegen des Generalisierungsgra-
des des FNP sind Art und Um-
fang der Mallnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen (u.a.
auch in Verbindung mit der Ab-
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handlung der Eingriffsregelung)
auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung und in weiteren Pla-
nungsprozessen zu konkretisie-
ren.

2.2.4 In Betracht kommende an-
derweitige Planungsmoglichkei-
ten

Vor dem Hintergrund des prog-
nostizierten dynamischen Bevdl-
kerungswachstums der Stadt wéa-
re auch eine noch starker auf die
Entwicklung von innerstadtischen
Wohnbauflachen orientierte FNP-
Anderung zu Lasten der Eigenart
des Gebiets als Medienstandort
vorstellbar. Eine signifikante Um-
weltentlastung lie3e sich dadurch
jedoch nicht erzielen, da auch bei
dieser Planungsmdoglichkeit von
einer intensiven Flachennutzung
im Anderungsbereich auszuge-
hen ist. Der bei dieser Nutzungs-
art zusatzlich entstehende Bedarf
an wohnungs- und siedlungsna-
hen Freiflachen kdnnte im Gebiet
und auch angrenzend voraus-
sichtlich nicht gedeckt werden.
Wohnbauflachen mit reduzierter
Dichtestufe und damit hdéherem
Freiflachenanteil wéren zwar
prinzipiell moglich und wirden
oOrtlich vor allem zu einer Entlas-
tung des Naturhaushaltes, insbe-
sondere aufgrund geringerer Fla-
chenversiegelungen, fihren. Da-
mit verbunden ware aber abseh-
bar auch eine Verlagerung von
Beeintrdchtigungen auf andere
Flachen im Stadtgebiet, welche

stattdessen baulich entwickelt
oder nachverdichtet  werden
mussten.

2.2.5 Nachteilige Auswirkungen
aufgrund _der__Anfélligkeit _ far
schwere Unfélle und Katastro-
phen

Der Anderungsbereich liegt nicht
in der Nahe von Storfallbetrieben;
Anhaltspunkte fir eine Beach-
tungspflicht zur Vermeidung und
Begrenzung von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 BImSchG
bestehen nicht.

Der Anderungsbereich liegt voll-
standig auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (8 76
WHG) und Risikogebieten (§ 78b
WHG). Nachteilige Auswirkungen
aufgrund von extremen Hoch-
wasserereignissen sind daher
nicht zu erwarten.

2.2.6 Gesamtbewertung der Um-

Spielraume bei der Konkretisie-
rung lassen sich die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Planung nur
Uberschlagig und mit hoher Ab-
weichungstoleranz ermitteln.

2.3.2 MaRnahmen zur Uberwa-
chung erheblicher Umweltauswir-
kungen

weltauswirkungen

Ausgehend von der bisherigen
Sonderbauflachendarstellung im
FNP sind planungsrechtlich be-
reits umfangreiche Eingriffe im
Anderungsbereich vorbereitet und
in einem Bebauungsplan ein-
schlielich  des erforderlicher
Ausgleichsmalinahmen konkreti-
siert worden.

Im Vergleich mit der Anderungs-
planung ergeben sich nur relativ
geringe Veranderungen beim
prognostizierten Umfang der ver-
siegelten Flachen und den im
Zielzustand zu erwartenden Bio-
topwertverlusten. Im Hinblick auf
den Versiegelungsgrad kann
durch die Planung ggf. sogar eine
leichte Verringerung des Eingriffs
erzielt werden.

2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.1 Verwendete technische Ver-
fahren bei der Umweltpriifung/

Aufgrund der Darstellungen die-
ser FNP-Anderung werden unmit-
telbar keine Baurechte begriindet.
MalRnahmen der Umweltiberwa-
chung sind daher — soweit erfor-
derlich — mafgeblich erst im
Rahmen der konkretisierenden
verbindlichen Bauleitplanung
festzulegen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Auf gesamtstadtischer Ebene
werden seit 1992 die Verénde-
rungen der Biotoptypen- und
Landnutzungsstruktur, einschliel3-
lich  Versiegelungsgrad, Bio-
topwert und Grinvolumen, im
Rahmen des stadtischen Um-
weltmonitorings in einem sechs-
jahrigen Uberwachungszyklus
erfasst.

2.3.3 Allgemein verstandliche

Schwierigkeiten bei der Zusam-

Zusammenfassung

menstellung der Angaben

Der Datenbestand der Biotopty-
pen- und Landnutzungskartierung
(Stand 2016) wurde durch Luft-
bildinterpretation abgeleitet; dabei
wurde dem Interpretationsschlis-
sel der Flachendeckenden Bio-
top- und Landnutzungskartierung
(BTLN) im Land Brandenburg —
CIR-Biotoptypen 2009 gefolgt.

Die Verschneidung von Be-
stands- und Planungsdaten zur
Bewertung des zu erwartenden
Eingriffsumfangs anhand von
Indikatoren erfolgte mithilfe des
Geografischen Informationssys-
tems ArcGIS 10.5.1.

Durch den hohen Abstraktions-
grad des FNP und entsprechende

Durch die Anderung des FNP im
Bereich der Babelsberger Medi-
enstadt sollen die Voraussetzun-
gen fur mehr Wohnungsbau an
diesem innerstadtischen, bisher
von Sondernutzungen und Ge-
werbe gepragten Standort ge-
schaffen werden.

Die beabsichtigte Entwicklung
beschrankt sich auf bestehende
Bauflachen, fur die wie bisher
eine intensive Nutzung vorgese-
hen wird. Dies fuhrt andernorts im
Stadtgebiet zu Einsparungen
beim Verbrauch von bisher unbe-
siedelten Flachen fur das weitere
Wachstum der Stadt. Dafir soll
im Anderungsbereich eine starke
Bebauung zugelassen werden,
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die nicht ohne erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt
umsetzbar ist. Dieses Vorgehen
ist allerdings schon durch die be-
stehenden rechtlichen Rahmen-
bedingungen weitestgehend vor-
gezeichnet.

Zusatzliche Bodenflachen werden
dabei im Verhéltnis zum aktuellen
Bestand Uberbaut. Das anfallen-
de Regenwasser kann aber nach
bisherigem Kenntnisstand nach
wie vor Uberwiegend ortlich versi-
ckert werden. Die bauliche Dichte
verstarkt auch die innerstadtische
Hitzebelastung an heif3en Tagen.
Der Grinanteil im Gebiet geht
zuriick; zahlreiche Baume mus-
sen fur neue Bauvorhaben gefallt
werden. Im Zusammenhang mit
der Neu- und Umgestaltung von
Bauflachen werden aber regel-
mafRig auch Begrinungsmali-
nahmen einschliellich Baum-
neupflanzungen vorgenommen.
Die Vegetation sorgt durch Be-
schattung und Verdunstung klein-
raumig auch fir einen Kklimati-
schen Ausgleich. Fur Tiere, die
sich im Gebiet angesiedelt haben,
sind bei der Umsetzung der Pla-
nung besondere Artenschutz-
mafllnahmen, vor allem auch zur
Erhaltung der Artenvielfalt, erfor-
derlich. Der wertvolle, unter ge-
setzlichem Biotopschutz stehen-
de, waldartige Gehoélzbestand am
Westrand des Anderungsbereichs
bleibt erhalten; er dient weiterhin
auch der Frischluftentstehung.
Die planungsbedingte Ordnung
der Nutzungen gewahrleistet eine
gute Entwicklung des bisher teil-
weise noch ungepflegt wirkenden
Erscheinungsbildes der Medien-
stadt. Die Zunahme der Wohnbe-
volkerung erfordert eine bessere
Ausstattung mit erholungsgeeig-
neten, Offentlich nutzbaren Frei-
flachen und Wegeverbindungen.
Die fir das Wohnen reservierten
Flachen missen auch vor Beein-
trachtigungen durch Verkehrslarm
der GroRRbeerenstralle sowie vor
Freizeitlarm, welcher durch den

Betrieb des Filmparks hervorgeru-
fen wird, geschitzt werden.

Fur die denkmalgeschitzten Ge-
baude und Anlagen aus der UFA-
und DEFA-Filmstudiozeit ergeben
sich planbedingt keine Beein-
trachtigungen.

2.3.4 Referenzliste der verwende-

ten Quellen

Umweltfachgesetze und -vorschriften, wie
unter 2.1.2 benannt

Luftbild Umwelt Planung GmbH, 2017:
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung —
Stand 2016, erstellt im Rahmen des Um-
weltmonitorings der Landeshauptstadt Pots-
dam im Auftrag der Stadtverwaltung Pots-
dam, Bereich Umwelt und Natur

Ministerium  fur Landwirtschaft, Umwelt-
schutz und Raumordnung des Landes Bran-
denburg,  2000: Landschaftsprogramm
Brandenburg — Stand Dezember 2000
Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Stadt-
entwicklung-Verkehrsentwicklung, 2012:
Landschaftsplan Landeshauptstadt Potsdam
— Stand 19.09.2012

Ministerium  fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg: Luftreinhalteplan fur die Lan-
deshauptstadt Potsdam, Fortschreibung
2015/ 2016 — Stand 04.10.2016
Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Verbind-
liche Bauleitplanung, 2018: Umweltbericht
(Teil C der Begriindung) zum Bebauungs-
plan Nr. 119 ,Medienstadt” Stand
07.12.2018

SVU Dresden, 2017: Larmaktionsplan Pots-
dam, Fortschreibung 2016 Ballungsraumbe-
trachtung — Stand 03.05.2017

Akustikbiro Dahms GmbH, 2018: Schall-
technisches Gutachten, 1. Schallimmissi-
onsprognose fiir das Bebauungsplangebiet
Nr. 119 ,Medienstadt® zu Verkehrs-, Gewer-
be- und Freizeitlarm — Stand 04.06.2018
Okoplan, 2018: Faunistische Untersuchun-
gen zum Projekt Medienpark Babelsberg
Brandenburgisches Landesamt fir Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmu-
seum: Denkmalliste des Landes Branden-
burg — Stand 31.12.2016

Landesamt fur Umwelt: Steckbrief fur den
Grundwasserkdrper Potsdam — HAV_NU_3
fur den 2. Bewirtschaftungsplan, verdéffent-
licht zum 22.12.2015

5 I LA
Biotoptypen- und Landnutzungs-
Kartierung 2016

Legende:

[ Gras- und Staudenfiur
I Geneiz. Baumgruppe, Laubgebisch
I vaid, Forst
[ Gran- und Freifiache in und auBerhalb von Siedlungen
I wonntache
[ ncustrie- Gewerbetache
[ ] Bundes-, Hauptstrate
Neenstraie, Weg
[0 Garage. Parkplatz, sonst. Verkehrsfische
[ Aotheopogen genutzte Sonderfache

[ cettungsvereicn
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3. Alternativenprifung

Bei der Prifung anderweitig in
Betracht kommender Planungs-
moglichkeiten sind die Planungs-
ziele zu prufen.

Das Plangebiet stellt einen wich-
tigen Wirtschaftsstandort dar, mit
klarer Fokussierung auf die Medi-
enbranche als Kernkompetenz.
Aus diesem Grund wurde die ent-
sprechende Sonderbauflache im
Wesentlichen bestatigt.

Bei den Wohnbauflachen im
westlichen und siidwestlichen Teil
des Plangebietes handelt es sich
um kurzfristig verfugbare inner-
stadtische Flachen, die die ge-
werbliche Nutzung erganzen sol-
len.

Vor dem Hintergrund des prog-
nostizierten dynamischen Bevdl-
kerungswachstums der Stadt wéa-
re auch eine noch starker auf die
Entwicklung von innerstadtischen
Wohnbauflachen orientierte FNP-
Anderung zu Lasten der Eigenart
des Gebiets als Medienstandort
vorstellbar gewesen. Bei einer
solchen Entwicklung bestiinde
jedoch die Gefahr, dass der klare
gewerbliche, medienbezogene
Fokus verloren ginge. Eine signi-
fikante Umweltentlastung liel3e
sich dadurch auch nicht erzielen
(siehe 2.2.4).

Wohnbauflachen mit reduzierter
Dichtestufe und damit héherem
Freiflachenanteil waren prinzipiell
auch moglich. Sie wirden ortlich
vor allem zu einer Entlastung des
Naturhaushaltes fiihren (siehe
2.2.4). Das Planungsziel, Wohn-
raum fur die wachsende Stadt zu
schaffen, wirde jedoch nicht voll-
standig erfillt.

Demzufolge bestehen keine wei-
terzuverfolgenden Planungsalter-
nativen fir die angestrebten Nut-
zungen.

4. Abwagung — Konfliktbe-
waltigung und -transfer

Die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen und férmlichen Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden ge-
pruft.

Abwagungsrelevant auf Ebene
der Flachennutzungsplanung sind
die privaten Belange der Grund-
stiickseigentiimer im Plangebiet.
Die Eigentimerin der Uuberwie-
genden Flachen spricht sich an
der Arrondierung der Medienstadt
durch Wohnnutzungen aus. An-
dere Eigentimer sehen die
wohnbauliche Entwicklung hinge-
gen kritisch. Sie beflrchten, in
ihrer wirtschaftlichen Entwicklung
eingeschrankt zu werden und
sprechen sich gegen die wohn-
bauliche und fir eine starkere
gewerbliche Entwicklung aus.

Es ist richtig, dass der Standort
Medienstadt nicht nur gewerblich,
sondern auch wohnbaulich wei-
terentwickelt werden soll. Insofern
ist fur die begrenzten Flachen am
Standort abzuwégen, ob und in
welchem MalRRe die vorgesehene
Flachennutzung dazu beitragen
sollen, die Medienstadt als Wirt-
schaftsstandort, Wohnstandort
oder gemischt genutzten Standort
weiterzuentwickeln.

Da sowohl eine Starkung des
Wirtschaftsstandorts ein wichtiges
stadtebauliches  Ziel ist und
gleichzeitig auch der grolie
Wohnflachenbedarf zu decken ist,
wird eine insgesamt gemischte
Nutzung angestrebt — mit dem
klaren Schwerpunkt der gewerbli-
chen Entwicklung.

Die Wohnbauflaichen werden im
FNP deswegen weiterhin lediglich
westlich und sudwestlich der ge-
werblichen Nutzungen in den
dargestellten  Sonderbauflachen
angeordnet. Sie arrondieren da-
mit die Medienstadt in einem Be-

reich der teilweise schon durch
Wohn- und Gemeinbedarfsnut-
zungen vorgepragt ist. Die Kern-
flachen der Medienstadt bleiben
damit gewerblichen Nutzungen
vorbehalten.

Zu den zu betrachtenden éffentli-
chen Belangen gehdren die
Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung sowie die Bevolkerungsent-
wicklung; die Belange von Frei-
zeit und Erholung; die Belange
der Wirtschaft; die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen sowie die
Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Dem Belang der Wohnbedirfnis-
se der Bevolkerung sowie der
Bevolkerungsentwicklung wird
durch die zukunftige Darstellung
der Wohnbauflachen Rechnung
getragen.

Gleichzeitig werden der Belang
der Wirtschaft und der Belang der
Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen dadurch
entsprochen, dass die Kernfla-
chen der Medienstadt weiterhin
gewerblichen Nutzungen vorbe-
halten bleiben und den Kklaren
Entwicklungsschwerpunkt bilden.
Die Wohnbauflachen werden im
FNP deswegen weiterhin lediglich
westlich und stdwestlich der ge-
werblichen Nutzungen in den
dargestellten  Sonderbauflachen
angeordnet. Sie arrondieren da-
mit die Medienstadt in einem Be-
reich der teilweise schon durch
Wohn- und Gemeinbedarfsnut-
zungen vorgepragt ist.

Durch die Beibehaltung des west-
lichen Grinzuges wird dem Be-
lang von Freizeit und Erholung
entsprochen. Der  Nord-Sud-
Grinzug verbindet das Plange-
biet im Stadtteil Babelsberg mit
kleinem Versatz direkt sudlich mit
der NuthestralRe und den dahin-
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terliegenden erholungsrelevanten
Nuthewiesen.

Die auf FNP-Ebene grundsatzlich
ebenfalls relevanten Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich
des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, wurden im Um-
weltbericht beschrieben (siehe
2.). Es wurde deutlich, dass sich
die beabsichtigte Entwicklung auf
bestehende  Bauflachen  be-
schrankt, fur die wie bisher eine
intensive  Nutzung vorgesehen
wird. Dies fuhre andernorts im
Stadtgebiet zu Einsparungen
beim Verbrauch von bisher unbe-
siedelten Flachen fur das weitere
Wachstum der Stadt. Die starke
Bebauung im Anderungsbereich
wird nicht ohne nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt um-
setzbar sein. Dieses Vorgehen ist
allerdings schon durch die beste-
henden rechtlichen Rahmenbe-
dingungen weitestgehend vorge-
zeichnet.

Den erheblichen Umweltauswir-
kungen kann grof3tenteils plane-
risch entgegengewirkt werden.
Wegen des Generalisierungsgra-
des des FNP sind Art und Um-
fang der Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen (u.a.
auch in Verbindung mit der Ab-
handlung der Eingriffsregelung)
jedoch auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung und in weite-
ren Planungsprozessen zu kon-
kretisieren.

Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird den Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse der Bevodlke-
rung durch einen sachgerechten
Immissionsschutz, z.B. speazifi-

sche schalltechnische Malnah-
men, Rechnung getragen.

Durch die Darstellung der Baufla-
chen, die ein Heranriicken der
Wohnbebauung grundsatzlich
ermdglichen, entsteht ein Konflikt
mit dem Filmpark, von dem Frei-
zeitlarm ausgeht. Auch dieser
Konflikt ist sachgerecht auf der
Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung durch einen Ausgleich
der relevanten Belange zu losen.

Ebenfalls auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird
der Belang des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bertick-
sichtigt.

Im Ergebnis ist eine Planande-
rung nicht erforderlich. Die zu-
kinftigen Darstellungen stellen
einen gerechten Ausgleich der
privaten und offentlichen Belange
dar.

5. Verfahren

Der FNP wird im Parallelverfah-
ren nach 8 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 119 ,Medienstadt® gedndert.

Fur die Belange des Umwelt-
schutzes wird gemal § 2 Abs. 4
BauGB eine  Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden (siehe 2.).

Die FNP-Anderung steht nicht im
Widerspruch zum Zielkonzept des
Landschaftsplans. Eine parallele

Anderung des Landschaftsplans
mit einer eigenstandigen fallbe-
zogenen Konfliktanalyse und Ein-
griffsbewertung ist deswegen
nicht erforderlich.

6. Kartengrundlagen

Flachennutzungsplan
(Stand 30.01.2013):
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2008

geanderte Darstellung:
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Lage des Anderungsbereiches:
Geodaten © GeoBasis-DE/
LGB 2018

Darstellung des Geltungs-
bereiches:

DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Ausschnitt Luftbild:
Luftbild 2015 © GeoBasis-De/
LGB

Biotoptypen- und Landnutzungs-
DTK25 © GeoBasis-DE/
LGB 2017

Luftbild Umwelt Planung GmbH,
2017: Biotoptypen- und Landnut-
zungskartierung — Stand 2016,
erstellt im Rahmen des Umwelt-
monitorings der Landeshaupt-
stadt Potsdam
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Verfahrensvermerke
Die Verfahrensvermerke werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.

I Anderung des FNP

Aufstellungsbeschluss 03.05.2017
Bekanntmachung 01.06.2017

Il Fruhzeitige Beteiligung

Bekanntmachung 26.04.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie 14.05.-31.05.2018
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 16.05.-08.06.2018

Il Férmliche Beteiligung

Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung 08.05.2019

Bekanntmachung 24.05.2019

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie 04.06.-12.07.2019

der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 24.05.-28.06.2019

Potsdam, den ... Datum Siegelder
Stadt Potsdam Andreas Goetzmann

Fachbereichsleiter
Stadtplanung und
Stadterneuerung

IV Beschluss und Genehmigung der Anderung des FNP (Stand: Datum)

Beschluss des FNP durch die Stadtverordnetenversammlung Datum
(mit abschlieRender Abwagung der Stellungnahmen zum FNP)

Potsdam, den Datum Siegelder .
Stadt Potsdam Mike Schubert
Oberbirgermeister
Genehmigung des FNP durch das Ministerium fur Datum

Infrastruktur und Landesplanung (MIL)

Potsdam, den Datum Siegeldes MIL

Bekanntmachung der Genehmigung gemal § 6 BauGB: Amtsblatt Nr. Nummer und Jahr

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der FNP-Anderung und die Darstellungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Datum tbereinstimmen.

Ausgefertigt, Potsdam, den Datum Siegelder
Stadt Potsdam Mike Schubert
Oberbirgermeister
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