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PO T — Landeshauptstadt Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

w Potsdam

Der Ortsbeirat ZOISVVI01 56

offentlich
Betreff:
Erhalt der Anlagen im Eichengrund

Erstellungsdatum 04.02.2020

Eingang 502: 03.02.2020

Einreicher: Winfried Strater, Ortsvorsteher

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

18.02.2020 Ortsbeirat Grol3 Glienicke X

Beschlussvorschlag:

Der Ortsbeirat mdge beschliefl3en:

Der Oberblrgermeister wird gebeten, flr das Grundstlick Eichengrund 1 eine Lésung anzustreben, die
den Erhalt der Anlagen ermdéglicht.

gez. Winfried Strater
Ortsvorsteher

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:
Das Grundstflick, auf dem ehemals Stallanlagen der LPG gestanden haben, war nach 1990 jahrelang

ein Schandfleck am Ortseingang. Es sollte verhindert werden, dass das derzeitige baurechtliche
Verfahren dazu fihrt, dass das Areal wieder ein Schandfleck wird und verwahrlost. Dem Ortsbeirat ist
bewusst, dass fur die angestrebte Losung auch die Mitwirkung des Eigentumers notwendig ist.



%E‘gggmrao!ggggezo tedam
Torspay | Landeshauptstadt
w Potsdam Eing.: ; 07. APR. 2020
Der Oberbirgermeister
Signum;
Geschéftsbereich/FB: 4/44 -

Bearbeiter: Gottschalksoh, Lydia Telefon: 2648 " | Aus der

Ortsbeiratssitzung am:  18.02.2020
Datum: 27.03.2020
Sachstand / Realisierung
O Prifauftrag Beschluss - Drucksachen_ Nr.: 20/SVV/I0156
Betreff: Der Oberbiirgermeister wird gebeten, fiir das Grundstiick Eichengrund 1 den Erhalt der

Anlagen zu erméglichen und die Nutzungen iiber einen stidtebaulichen Vertrag zu regein.

In Bearbeitung o. g. Drucksache teile ich lhnen Folgendes mit:

Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®.

Rechtsschutzes bestiitigt.

Kinderbauernhof mit all seinen Nutzungen Planungsrecht zu schaffen.

Der Erhalt der derzeitigen Bebauung auf dem Grundstiick Eichengrund ist planungsrechtlich
und naturschutzrechtlich . nicht méglich. Es handelt sich um formell und materiell illegale
bauliche Nutzungen der Gebiude und Freifldchen. Das Grundstiick Eichengrund befindet sich
baurechtlich im sogenannten AuRenbereich und im Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit

Dariiber hinaus ist es im Flédchennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam, wie zuvor im
Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Glienicke, als Flache fiir Wald dargestelit. Die
Landeshauptstadt Potsdam hat auf den baurechtswidrigen Zustand reagieren missen und zur
(Wieder-) Herstellung gesetzmafiger Zustinde auf dem Grundstiick Eichengrund die
erforderlichen Anordnungen getroffen. Diese Vorgehensweise hat das Verwaltungsgericht
- Potsdam mit den Beschliissen vom 05.11.2019 in mehreren Verfahren des vorlaufigen

Ungeachtet dessen steht die Landeshauptstadt Potsdam weiterhin in konstruktiven
Gesprachen mit dem Vorstand des Vereins Spatzennest e.V., um nach wie vor auch eine
Losung fiir den vom Verein Spatzennest e.V. betriebenen Kinderbauemhof zu finden. Die
Landeshauptstadt Potsdam steht mit dem Eigentlimer ebenfalls in Kontakt. Die einzige mit
unzweifelhafter Planungssicherheit versehene Méglichkeit zur Erhaltung der Nutzungen des
Kinderbauernhofes in GroR Glienicke ist nach Uberzeugung der Verwaltung nach wie der
Bebauungsplan Nummer 19 (Ehemaliger SchieRplatz) auf der gegeniiberliegenden Seite der
L20. Es ist planbar und rechtlich sicher mdéglich, Uber ein solches Verfahren fiir den

o Fortsetzung siehe Riickseite

il




Dies ist die einzige M&glichkeit, bei der die Landeshauptstadt Potsdam eigenen Gestaltungsspielraum
hat.

Der angefiihrte Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ist im vorliegenden Fall nicht méglich. Mit
einem stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB kdnnen zwar konkrete Regelungen zur Umsetzung
eines Bebauungsplanes vereinbart werden, ein stadtebaulicher Vertrag kann und darf jedoch nicht
einen Bebauungsplan ersetzen. Sofern die Erteilung von Baurechten nach § 35 ausscheidet, wie
vorliegend der Fall, kommt zur Schaffung von Planungsrecht fir ein Grundstiick nur ein
Bebauungsplan oder ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren in Frage. Auf Grund des
bestehenden Landschaftsschutzgebietes ist jedoch auch ein Bebauungsplan hier nicht méglich, da
damit ein Normenkonflikt zwischen dem Naturschutzrecht und dem Bauplanungsrecht entstehen
wiirde.

Ein solcher Bebauungsplan fiir das Grundstiick kénnte daher nicht rechtssicher zustande kommen.

Diese Problematik der Normenkollision hat in Potsdam u.a. bereits dazu gefuhrt, dass Teile der
Entwicklungssatzung Krampnitz (Flachen am sog. ,Aasberg”) vom Oberverwaltungsgericht fir
unwirksam erklért worden sind. Das Oberverwaltungsgericht hat in diesem Verfahren sehr eindeutig
dokumentiert, dass es nicht ausreichend ist, dass die Landeshauptstadt als Satzungsgeberin den
Konflikt mit dem Landschaftsschutzgebiet fiir I6sbar halt, es muss vielmehr eine ,gesicherte
Prognose® der zusténdigen Landesbehérde fir eine aussichtsreiche Ausgliederung oder das
gleichwertige sog. ,Zustimmungsverfahren abgegeben werden. Diese positive Prognose ist jedoch
immer dann ausgeschlossen, wenn es eine gleichwertige anderweitige Alternative auRerhalb des
Landschaftsschutzgebiets gibt.

Insofern kommt fiir die Nutzungen des Kinderbauernhofes des Spatzennest e.V. nur die Schaffung
neuen Planungsrechts im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 19 (Ehemaliger
Schiefplatz) in Frage. Der Erhalt der Anlagen auf dem Grundstiick Eichengrund 1 ist unter den
gegebenen Rahmenbedingungen leider nicht méglich.
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