PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

6. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Klima, Umwelt und Mobilitat
vom 20.02.2020

offentlich

Top 3.4 Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und Sat-
zungsbeschluss
19/SVV/1101
geandert beschlossen

Frau Kihn (Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein und erlautert sie anhand einer
Prasentation, die diesem Protokoll als Anlage angeflugt wird.

Das Bebauungsplanverfahren zielt auf die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wohngebietes. Zugleich soll ein schonender Ubergang in die Landschaft sowie
die Errichtung und Sicherung eines Geh- und Radweges vorgenommen werden. Zum Entwurf
des Bebauungsplans wurden insgesamt drei Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorge-
nommen, deren Stellungnahmen in der vorliegenden Beschlussvorlage bereits berticksichtigt
wurden. Ein erneuter Anderungsbedarf des Bebauungsplanentwurfs resultierte aus ihnen nicht.

Frau Lange bringt den Ergdnzungsantrag zu den Altbdumen ein, der auch im Ortsbeirat Fahrland
so beschlossen worden ist.

,Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) dafir Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumalRnahmen moglichst viele
Altbdume mit mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbaume mit mindestens guter
Qualitat werden Baume definiert, welche im Umweltbericht des Bebauungsplans mit einer Vitalitat
zwischen 1 und 2 und einem Kronenumfang groRer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min.
80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbaume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unterneh-
men, im Einvernehmen mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstuicks die Planung der Lage
der Baukorper so zu verandern, dass ein Erhalt der Altbdume erreicht werden kann. Dies gilt
insbesondere flr Grundstiicke, welche sich derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam
befinden.*

Frau Kihn gibt fur die Verwaltung an, mit dem Erganzungsantrag mit den folgenden Einschiiben
mitgehen zu kdnnen:

Im Absatz 1, Satz 1:

.Der Oberburgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverordnung daflir Sorge zu tragen,

Im Absatz 2, Satz 1:

~o0llten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unter-
nehmen, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Einvernehmen mit dem
jeweiligen Eigentimer ..."



Herr Matz (Ortsvorsteher Fahrland) dbernimmt die Ergdnzungen der Verwaltung.

Herr Matz bringt den Anderungsantrag zur Photovoltaik aus dem Ortbeirat Fahrland ein und be-
grindet ihn.

.Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu &ndern, dass An-
lagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und Carports liegend oder auf-
gestandert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln und im Winkel der Dachneigung, zulas-
sig sind. Die Angaben zur Oberflachenbeschaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der So-
larthermie sind zu streichen.”

Frau Kihn weist darauf hin, dass der Beschluss dieses Anderungsantrages zu einer Planande-
rung fiihrt, die eine erneute Auslegung nach sich zieht. Erheblicher Zeitverzug ware die Folge.
Daher schlagt sie fir die Verwaltung die folgende Neuformulierung des Anderungsantrages vor:

»+Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in, an oder auf den Dachflachen liegend mit
einer Befestigungskonstruktion von nicht mehr als 20 cm Abstand zur Dachflache zulassig.
Aufgestanderte Anlagen und Anlagen ohne Gebaudebezug sind nicht zulassig.

Die Oberflachen von Anlagen (...) auszubilden.”

Herr Berlin erinnert an das Ortsbild, das durch Photovoltaikanlagen verandert wirde.

Frau Lange weist darauf hin, dass es hier nur um Anlagen auf Hausdachern geht. Die vorge-
schlagene redaktionelle Anpassung der Verwaltung geht ihr nicht weit genug. Sie bleibt bei dem
Anderungsantrag.

Herr Pfrogner hinterfragt, ob eine solche Festlegung tUberhaupt vorgenommen werden muss, in
ein paar Jahren seien Wissenschaft und Technik sicher weiter und diese Festsetzung moglicher-
weise dadurch obsolet.

Frau Lange bringt den Erganzungsantrag zu den Stellplatzen ein und begrindet ihn.

,Der Oberbirgermeister wird beauftragt die Stellplatze fir die 36 Bestandswohnungen im Bebau-
ungsplan ,Am Friedhof* in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der Begriindung)
von derzeit 26 Stellplatzen fir eine Dauer von 10 Jahren temporar auf mindestens 40 Stellplatze
(1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze) zu erhéhen. Alternativ kdnnen den Eigentimer*innen
der 3 Gebaude Flachen angeboten werden, die ihnen ermoglichen, die fehlenden Parkplatze
selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhauser) genutzt, nicht jedoch
aus WA4 oder WAS5, um die dort zulassige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vor-
zugsweise ist eine Flache auf dem Flurstick 181 sudlich des Fehlowweges zwischen der Débe-
ritzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).”

Frau Kihn gibt an, dass diese Erganzung fir den Bebauungsplan unschadlich sei, solange es
bei der Einschrankung ,temporar bleibt.

Herrn Kuppert interessiert vielmehr die Frage nach einer Verbesserung der Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) flr Fahrland als die nach mehr Stellplatzen.



Herr Rubelt informiert, dass der OPNV ab 2024 in Verbindung mit der EntwicklungsmaBnahme
Krampnitz sukzessive besser wird. Bis dahin ist die hier diskutierte Lésung als Ubergang ein zu
beflrwortender Kompromiss.

Herr Berlin appelliert in diesem Zusammenhang an den Ortsbeirat, die Plane zum OPNV dann
auch zu unterstitzen, wenn es soweit ist.

Frau Lange bringt den Anderungsantrag zum Thema Spielplétze ein und begriindet ihn.

,Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie O-
6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten Flache auf dem Flurstiick 102/2 ver-
bindlich festzusetzen.*

Frau Kihn weist darauf hin, dass hierfiir eine Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich ware,
die auch hier eine erneute Auslegungspflicht zur Folge hatte. Die Verwaltung sieht zudem keinen
Bedarf fur diesen Spielplatz. Aulerdem greife die Spielplatzsatzung automatisch ab einer be-
stimmten Anzahl an Wohneinheiten. Als Kompromiss wird vorgeschlagen, im Zuge der Erweite-
rung der Regenbogenschule eine Flache fiir einen Spielplatz freizuhalten.

Frau Lange sieht dies kritisch. Die angesprochene Schulerweiterung sei fraglich und damit auch
die angebotene Flache. Mit dem eingebrachten Anderungsantrag kann dagegen eine verbindli-
che Festsetzung erfolgen.

Herr Richter (Kommunaler Immobilien Service) weist auf Nachfrage darauf hin, dass es in der
Entscheidungsbefugnis des Schultragers liegt, ob ein angegliederter Spielpatz 6ffentlich genutzt
werden kann oder nicht.

Auf die Erkundigung von Herrn Pfrogner, was gegen eine erneute Planauslegung spreche, ver-
weist Herr Rubelt auf die lange Vorgeschichte dieses Bebauungsplans, der nunmehr beschlossen
werden sollte.

Der Vorsitzende stellt den Ergdnzungsantrag zu den Altbdumen (inkl. der Einflgung der Verwal-
tunqg) zur Abstimmung.

Der Oberburgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverordnung dafiir Sorge zu tragen,
dass bei den anstehenden Baumalinahmen mdglichst viele Altbaume mit mindestens guter Qua-
litdt erhalten bleiben. Als Altbdume mit mindestens guter Qualitat werden Baume definiert, welche
im Umweltbericht des Bebauungsplanes mit einer Vitalitat zwischen 1 und 2 und einem Kronen-
umfang gréRer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min. 80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unterneh-
men, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Einvernehmen mit dem jeweili-
gen Eigentimer des Grundstlcks die Planung der Lage der Baukdrper so zu verandern, dass ein
Erhalt der Altbdume erreicht werden kann. Dies gilt insbesondere flr Grundstiicke, welche sich
derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam befinden.



Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Anderungsantrag zur Photovoltaik zur Abstimmung.

Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu andern, dass Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und Carports liegend oder aufge-
sténdert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln und im Winkel der Dachneigung, zulassig
sind. Die Angaben zur Oberflachenbeschaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der Solar-
thermie sind zu streichen.

Abstimmungsergebnis: mit 8:1:0 angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Ergédnzungsantrag zu den Stellpldtzen zur Abstimmung.

Der Oberblrgermeister wird beauftragt die Stellplatze fir die 36 Bestandswohnungen im Bebau-
ungsplan ,Am Friedhof* in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der Begrindung)
von derzeit 26 Stellplatzen fir eine Dauer von 10 Jahren temporar auf mindestens 40 Stellplatze
(1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze) zu erhdhen. Alternativ kdnnen den Eigentimer*innen
der 3 Gebaude Flachen angeboten werden, die ihnen ermdglichen, die fehlenden Parkplatze
selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhauser) genutzt, nicht jedoch
aus WA4 oder WA5, um die dort zulassige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vor-
zugsweise ist eine Flache auf dem Flurstiick 181 sudlich des Fehlowweges zwischen der Débe-
ritzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Abstimmungsergebnis: mit 5:3:1 angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Anderungsantrag zu den Spielpldtzen zur Abstimmung.

Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie O-
6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten Flache auf dem Flurstiick 102/2 ver-
bindlich festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: mit 5:1:3 angenommen.

Der Vorsitzende stellt die gednderte Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fiur Klima, Umwelt und Mobilitat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie
folgt zu beschliefl3en:

1. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) entschieden (gemafl Anlagen 3A, 3B, 4A,
4B, 5A und 5B).

2. Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) wird gemaR § 10 BauGB als

Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlagen 6 und
7).

Mit den folgenden Ergidnzungen und Anderungen:




Der Oberbiirgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132
"Am Friedhof" (OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverord-
nung dafiir Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumaRBnahmen maéglichst
viele Altbdume mit mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbaume mit
mindestens guter Qualitat werden Baume definiert, welche im Umweltbericht des
Bebauungsplanes mit einer Vitalitat zwischen 1 und 2 und einem Kronenumfang
groBer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min. 80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch
zu unternehmen, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Ein-
vernehmen mit dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks die Planung der Lage
der Baukorper so zu verandern, dass ein Erhalt der Altbdume erreicht werden kann.
Dies gilt insbesondere fiir Grundstiicke, welche sich derzeit im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Potsdam befinden.

Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu &n-
dern, dass Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und
Carports liegend oder aufgestiandert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln
und im Winkel der Dachneigung, zulassig sind. Die Angaben zur Oberflachenbe-
schaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind zu streichen.

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt die Stellplitze fiir die 36 Bestandswohnun-
gen im Bebauungsplan ,,Am Friedhof“ in Fahrland (Doberitzer Str. 16, 18 und 20)
(siehe S. 31 der Begriindung) von derzeit 26 Stellplatzen fiir eine Dauer von 10 Jah-
ren temporar auf mindestens 40 Stellplatze (1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze)
zu erhohen. Alternativ konnen den Eigentiimer*innen der 3 Gebdude Flachen ange-
boten werden, die ihnen erméglichen, die fehlenden Parkplatze selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhduser) genutzt,
nicht jedoch aus WA4 oder WAS5, um die dort zuldassige Bebauung mit Hausgruppen
nicht zu gefahrden. Vorzugsweise ist eine Flache auf dem Flurstiick 181 siidlich des
Fehlowweges zwischen der Doberitzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe
Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache
fir 6-12jahrige sowie 0-6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten
Flache auf dem Flurstiick 102/2 verbindlich festzusetzen.



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

P —
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Beschlussvorlage DS Nr. 19/SVV/1101

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Landeshauptstadt Potsdam, 462



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland) TTT | Landeshanptstad
\—74

Potsdam

Planungsziele des Bebauungsplans

« Entwicklung eines
Wohngebiets mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern

e Sicherung vorhandener
Wohnnutzungen

- schonender Ubergang zur
Landschaft

« Errichtung und Sicherung
eines Schulwegs

Auszug aus dem Stadtebaulichen
Konzept (Stand 11/2018)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 2



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland) ——

aM | Landeshauptstadt

iS5
"/ Potsdam

Verfahrensablauf

05.12.2012 Aufstellungsbeschluss BP Nr. 132 ,,Am
Friedhof“ (OT Fahrland)

Juli/August 2014 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und T6B

11.04.2018 1. Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum
stadtebaulichen Vertrag (SV)

Mai/Juni 2018 Beteiligung der Offentlichkeit und T6B

September 2018 2. erneute (eingeschrankte) Beteiligung der
Offentlichkeit und T6B

03.04.2019 Abwagungsbeschluss, erneuter Auslegungs-
beschluss, erneute Zustimmung zum SV

Mai/Juni 2019 3. erneute Beteiligung der Offentlichkeit und T6B

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 3



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland) ——

aM | Landeshauptstadt

) EU
"/ Potsdam

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum 1.
Entwurf (Anlage 3A)

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» Bebauungsdichte zu hoch

Verkehrsbelange (u.a. Stral3enbreiten, Stellplatze)
Naturschutz und Umweltbelange (Baumbestand, Artenschutz)
Kritik an gestalterischen Festsetzungen

YV V V VY

Kritik: Versorgung mit soz. Infrastruktur sowie Daseinsflirsorge
» Umgang mit bestehenden Pachtgéarten
Stellungnahme der Verwaltung: kein Anderungsbedarf, da...

» Festsetzungen bertcksichtigen mal3volle Bebauung und ErschlieRung

» neues Wohnquatrtier ist stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglich
(Aufgreifen der vorhandenen, stadtebaulichen Strukturen in der Umgebung)

» Erhalt der Waldflache und Durchgriinung durch Festsetzungen werden
gewahrleistet

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 4



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

PO a pam | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung zum 1.
Entwurf (Anlage 3B)

Wesentliche AuRerungen:

» Abgrenzung von Waldflachen

» Natur- und forstrechtrechtliche Kompensationsmal3nahmen
» Verkehrsbelange

Stellungnahme der Verwaltung: Plananderung

» Anpassung Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3nahmen
> Anderung von griinordnerischen Festsetzungen

> Anderung von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

> Nachrichtliche Ubernahmen von Wald nach LWaldG

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 5



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

Wegfall Ausgleichsflache ,,d*

‘Grundfiachenzanl] Geschossighedt |
WA 3 Wa 4 WAS (GRZ)ahHadth/
max. Dachneigung|Bauweise
03| 1l 03| 1 03] 1 {Brtliche Bauvorschrif) — 2y
- - .
45°

Landeshauptstadt
Potsdam

Auszug aus dem 1. Entwurf des Bebauungsplans,
Stand 16.09.2017 (alt)

Auszug aus dem 2. Entwurf des Bebauungsplans,
Stand September 2018 (aktuell)

Zeichnerische Anderung:

o Wegfall der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kennzeichnung
der griinordnerischen MaBnahme d

* nachrichtliche Ubernahme des Waldes nach LWaldG

v

g5

MaBstab 1:1000
(im Original)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

P —
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Abwéagungsvorschlag 2. Offentlichkeitsbeteiligung zum 2.
Entwurf (Anlage 4A)

Wesentliche AuRerungen:

» Verkehrsbelange (zu wenig Stellplatze)

» Naturschutz und Umweltbelange (LSG, Baumbestand, Artenschutz)
» Festsetzungen zur Nutzung von Sonnenenergie

» Kritik an Ablauf des Beteiligungsverfahrens

Stellungnahme der Verwaltung: teilweise Plananderung

» TF 3.4 Klarstellung Vorgartenzone

» TF 6.3 Verzicht auf Flachenbeschrankung von Photovoltaik- und
Sonnenkollektoren

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 7



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

Landeshauptstadt
Potsdam

TF 3.4 In den Vorgarten
sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO X
sowie Stellplatze und | e s
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Anmerkung: Y | Wt /% 7
Die Vorgartenzone i.S. AN, Mty -

dieser Festsetzung [...] ' \ "
Ist die Flache zwischen
vorderer Baugrenze bzw.
deren gedachte
Verlangerung zur
seitlichen
Grundsticksgrenze und

StralRenbegrenzungslinie.

\\\\\\

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

Py —
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 2. Behdrdenbeteiligung zum 2.
Entwurf (Anlage 4B)

Wesentliche AuRerungen:

» Natur- und forstrechtrechtliche Kompensationsmafl3nahmen
» Verkehrsbelange (Stral3enbahnplanung)

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 9



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

PO a pam | Landeshauptstadt
Potsdam

Sonstige Anderungen nach der 2. Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden

Sicherung einer Zufahrt zum Friedhof

daraus resultierend: Anpassung von Stellplatz- und
Versorgungsflachen

Konkretisierung des GFL-Rechts flr den Mobilfunkmast

TF 3.5 Ausschluss von Uberdachten Stellplatzen auf den
Stellplatzzonen fur WA 2, WA 4 und WA 5

TF 4.3  Erweiterung der Verpflichtung zum wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau von Stral3en, Wegen und
Zufahrten auf das gesamte Plangebiet (bisher nur WA)

Anpassung der Pflanzlisten | und Il

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

P
poTsnDAM | Landeshauptstadt
Potsdam

Anderungen des Entwurfs nach 2. Beteiligung

Grundfidcherzanl Geschoss gkeit
WA 4 (GRZ; als Hézhatmalk

max. Dachneigurs Bauveise
03| a3 | m (Zrtizhe Bauvoschr iy
A ~
a5 | ED | 45| b

Auszug Plananderung:
Zufahrt zum Friedhof Uber Planstral3e A,
Anpassung Stellplatze und Versorgungsflache

Entwurf zum BP Nr. 132 (Stand: November 2018)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 11



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

PO a pam | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 3. Offentlichkeitsbeteiligung zum 3.
Entwurf (Anlage 5A)

Wesentliche AuRerungen:

» Uberwiegend Wiederholungen von Themen aus 1. und 2. Beteiligung
» Entkoppelung des Schulweges vom Bebauungsplanverfahren

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung, da...

» Themen sind bereits Bestandteil der Abwagung der 2. Beteiligung zum
2. Entwurf

» Entkoppelung des Schulweges vom Bebauungsplan wirde keine

Beschleunigung fur die Herstellung des Schulweges bedeuten -
Bebauungsplan sichert dessen Umsetzung!

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland) TTT | Landeshanptstad
\—74

Potsdam

Abwagungsvorschlag 3. Behdrdenbeteiligung zum 3.
Entwurf (Anlage 5B)

Wesentliche AuRerungen:

» Der LEP HR loste den LEP B-B als tibergeordnetes Instrument der
Landes- und Regionalplanung ab

» Hinweis auf Nicht-Vorhandensein regionalplanerischer Ziele und
Grundsatze, da Regionalplan fir unwirksam erklart wurde

» Hinweise zu den Moglichkeiten, die geplante Waldinanspruchnahme
zu regeln

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung, da...

» Bebauungsplan entspricht weiterhin den raumordnerischen Zielen
» Hinweise zur Waldinanspruchnahme werden bericksichtigt

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

~<_ - Auszug aus der

Planzeichnung des BP Nr.

132 ,Am Friedhof* (OT
Fahrland)
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Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)
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POTSDAM Landeshauptstadt
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Stellplatze
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Bereich Bauleitplanung
E-Mail: Bauleitplanung@Rathaus.Potsdam.de
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Erstellung:  Bereich 462, Simone Diiring
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Modifizierung Erganzungsantrag ,,Altbaume*

Formulierungsvorschlag der Verwaltung (Anderungen/Erganzungen in rot):

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am
Friedhof" (OT Fahrland) nach Mal3gabe der Potsdamer Baumschutzverordnung daftr
Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumalRnahmen moglichst viele Altbaume mit
mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbdume mit mindestens guter Qualitat
werden Baume definiert, welche im Umweltbericht des Bebauungsplanes mit einer Vitalitat
zwischen 1 und 2 und einem Kronenumfang gréf3er 5 Metern bzw. einem Stammumfang von
min. 80 cm aufgelistet

sind.

Sollten diese Altbaume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu
unternehmen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans und im Einvernehmen
mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstlcks die Planung der Lage der Baukorper so zu
verandern, dass ein Erhalt der Altbaume erreicht werden kann. Dies gilt insbesondere fir
Grundstlcke, welche sich derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam befinden.

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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Redaktionelle Anderung TF 6.2 (AA Photovoltaik)

Formulierungsvorschlag der Verwaltung (Anderungen/Erganzungen in rot):

,<Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in, an oder
auf den Dachflachen liegend mit einer
Befestigungskonstruktion von nicht mehr als 20 cm Abstand
zur Dachflache zulassig. Aufgestanderte Anlagen und
Anlagen ohne Gebaudebezug sind nicht zulassig.

Die Oberflachen von Anlagen (...) auszubilden.”

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland) ——

M | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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Anderungsantrag Stellplitze

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und Satzungsbeschluss

Einreichende:
Ortsbeiratsmitglied Lange

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieBen:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt die Stellplatze fur die 36 Bestandswohnungen im
Bebauungsplan ,,Am Friedhof” in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der
Begriindung) von derzeit 26 Stellplatzen fiir eine Dauer von 10 Jahren temporar auf mindestens 40
Stellplatze (1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze) zu erhéhen. Alternativ konnen den
Eigentimer*innen der 3 Geb&dude Flachen angeboten, die ihnen ermdoglichen, die fehlenden
Parkplatze selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flichen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhduser) genutzt, nicht jedoch aus
WA4 oder WAS5, um die dort zuldssige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vorzugsweise
ist eine Flache auf dem Flurstiick 181 siidlich des Fehlowweges zwischen der Déberitzer Str. 16d und
18 dafiir zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Begriindung:

Bei den 36 Bestandswohnungen handelt es sich nicht wie in Krampnitz um neu hinzuziehende
Einwohner*innen, sondern Menschen, die bereits vor Ort wohnen. Auf Grund der nach wie vor
schlechten verkehrlichen Anbindung sowie der haufig ausgelibten Berufe der Anwohner*innen
(Handwerker*innen, Schichtarbeitende) gehéren zu fast allen Wohnungen ein bis zwei Autos. Ein
Versorgungsgrad von 0,7 Autos pro Wohnung wiirde vor Ort ein Parkplatzdesaster auslésen, und zwar
in einer Gegend, die seit dem Bau des Bebauungsplanareals ,,B-Plan F 03 - Am Upstallgraben” bereits
durch akuten Parkplatzmangel gekennzeichnet ist. Solche Zustande am duRersten Rand der Stadt sind
unhaltbar und nicht mit dem dorflichen Leben auf dem Lande vereinbar. Es verkennt die Realitat, die
auch noch viele Jahre so bleiben wird, da die StraRenbahnerweiterung bis dahin noch in weiter Ferne
steht.

Wenn die StraRenbahnanbindung nach Fahrland irgendwann in den 2030er Jahren realisiert werden
sollte, dann kdnnen die Parkplatze riickgebaut werden, weshalb eine temporare Erhéhung von vorerst
10 Jahren vorzusehen ist. Dann ware auf dieser Flache auch der nachtragliche Bau eines weiteren
Einfamilienhauses moglich.

Bei Nichtgewahrleistung von ausreichend Parkplatzen erschwert man nicht nur die Akzeptanz des
hiesigen Bebauungsplanes, sondern zwingt langfristig vermutlich auch Menschen aus diesen wenigen
im Norden Potsdams vorhandenen preiswerten Wohnungen auszuziehen.

Um parallel nicht die ebenso wichtige Herstellung von bezahlbarem Wohnraum in WA4 oder WAS zu
gefdhrden, sind diese Flachen dabei ausgenommen, zumal eine geeignete Flache in WA1 zur
Verfligung stiande (siehe Anlage).

Den Eigentiimern der Bestandswohngebaude ist auf Grund der sehr knappen Grundstiicksgrenzen
bisher objektiv nicht moglich, selbst fir ausreichenden Parkraum zu sorgen. Damit die Stadt die
Kosten nicht tragen muss, ware auch ein Verkauf der Flache an die Eigentiimer moglich.



Dem Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf (S. 84 ff, Kapitel
9.4.1, Anzahl der Stellplatze) kann aus den genannten Griinden nicht gefolgt werden.




Anderungsantrag Spielplatz

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagung und Satzungsbeschluss

Einreichende:
Ortsbeiratsmitglied und Stadtverordnete Lange

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieBen:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie O-
6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten Flache auf dem Flurstiick 102/2 verbindlich
festzusetzen.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan entsteht ein Wohngebiet fir min. 200 Menschen, Gberwiegend Familien.
Das Areal liegt am alten Dorfkern, in welchem aus historischen Griinden bisher keinerlei Spielplatze
liegen, sowie in direkter Umgebung der ortlichen Grundschule direkt am neu gebauten Schulweg. Fir
die neu hinzuziehenden Bewohner*innen, die Schulkinder auf ihrem Schulweg und auch zur
Aufwertung des Dorfkerns ist hier als freiwillige Leistung ein Spielplatz vorzusehen und spater mit
entsprechenden finanziellen Mitteln auch zu bauen.

Hinzu kommt, dass bei den in WA4 und WA?S vorgesehenen Hausgruppen in offener Bauweise bei
mehr als 4 Wohnungen ohnehin die Rechtskonformitat zur geltenden Potsdamer
Kinderspielplatzsatzung herzustellen ist: ,,Die Satzung gilt fiir Kinderspielpldtze, die nach § 7 Abs. 3
Satz 2 BbgBO bei Errichtung von Gebduden mit mehr als vier Wohnungen auf dem Baugrundstiick zu
schaffen sind.” (§ 1 Geltungsbereich der Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam).
Bei bis zu 3 Vollgeschossen kdnnten tGber 30 Wohnungen entstehen.

Fir diese Wohnungen ist dann ohnehin zwangsweise ein Spielplatz vorzusehen. Um dort nicht winzig
kleine Hinterhof-Spielflachen zu schaffen, kdnnen die rechtlich vorgeschriebenen Quadratmeter
direkt fiir diesen Spielplatz mit verwandt werden und schafft so ein attraktives Angebot fir alle.

Der Spielplatz muss fiir groRtmaogliche Nutzungsmoglichkeiten moglichst nah am neu entstandenen
Schulweg von der Doberitzer Str. zur Schule liegen, weshalb diese naturnahe Flache direkt am
Schulweg gewahlt wurde.

Die alternativ bereits erfolgte Priifung der Errichtung eines Waldspielplatzes vonseiten der
Verwaltung ist leider gescheitert, sodass hier nur noch ein klassischer Spielplatz in Frage kommt.

Es kann auch nicht wie von der Verwaltung vorgeschlagen gewartet werden, ob und wenn ja wann
der neue Bebauungsplan ,Schulstandort Ketziner Str.” im Landschaftsschutzgebiet jemals kommt, um
dort endlich als freiwillige Leistung einen Spielplatz herzustellen. Zudem ware es auch dort eben nur
eine freiwillige Leistung, weshalb man dies ebenso gut hier und zeitnah mit der neuen
Wohnbebauung gemeinsam bauen kann.

Dem Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum 3. Entwurf (S. 153 ff,
Kapitel 11.3 Baumbestand) kann an dieser Stelle daher nicht gefolgt werden.



Anlage
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