PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

11. (auRerordentliche) 6ffentliche Sitzung des Ortsbeirates Golm
vom 14.05.2020

offentlich
Top 7 Vorstellung Planungsstand Bebauungsplan - 157

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdt Frau Krause, Herrn Brinkkétter aus dem Bereich Bau-
leitplanung. Herr Brinkkotter leitet in das Thema B-Plan Nr. 157,Neue Mitte Golm* ein und Uber-
gibt das Wort an Herrn Reibetanz und Frau Fahrenholtz vom Ingenieurbiro GRUPPE PLAN-
WERK, die anhand einer Power-Point-Prasentation den Vorentwurf des Bebauungsplanes darle-
gen:

Festsetzungen des rechtskraftigen BP 100-1
Stadtebauliche Strukturskizze

Aktueller Stand Vorentwurf

Anpassungen innerhalb GEe5

Beispiel zur Umsetzung der Festsetzungen

O oOoooo

In einer sich anschlieRenden Diskussion werden Fragen u.a. von Frau Schilling, zum Artenschutz,
von Herrn Vietze zur offentlichen Granflache gemald Erganzungsunterlage, von Frau Dr. Ludwig
zur Gewerbeflache (H6henangabe und Baugenehmigung) beantwortet.

Auf die Frage zum Stand der Erganzungsunterlagen kritisiert Frau Béttge, warum diese nicht
vorab an den Ortsbeirat GUbermittelt worden sind. Herr Brinkkotter teilt ihr daraufhin mit, dass er
die Kritik verstehe, aber aus verschiedenen Rahmenbedingungen sollte die Vorstellung der Pla-
nung inklusive der Erganzung in der heutigen Sitzung thematisiert werden, damit sie in die Dis-
kussion mit einflieRen kann. Die frihzeitige Beteiligung von 4 Wochen ist kein Muss der Verwal-
tung.

Herr Brinkkotter bietet an, dass die Verwaltung nach Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen zusammen mit dem Ortsbeirat die gewonnenen Erkenntnisse, die fur die folgenden
Uberarbeitungsschritte relevant sind, erértern wird.

Der Ortsbeirat kritisiert die Art und Weise des Umganges, dass der Ortsbeirat nicht mit auf dem
Abwagungsprozess - Transparenz, Einbeziehung, Beteiligung und Diskussion - mitgenommen
wurde, dass die Ideen, Vorschlage, die einst eingebracht worden sind, sich nicht im Bebauungs-
plan wiederfinden und die fehlende Betrachtungsweise auf den zusatzlichen Verkehr und den
stetig wachsenden Ortsteil Golm in Bezug auf die Arbeitsplatze.

Frau Dr. Ludwig findet den neuen Vorschlag der &ffentlichen Grunflache gemafd Erganzungsun-
terlage deutlich besser und wiirde diesen ausdricklich bevorzugen. Allerdings regt Sie dabei an,
die Baumbepflanzung an den Klimawandel anzupassen, denn Eichen und Linden werden dem
nicht mehr gerecht.

Bei den Beispielen zur Umsetzung der Festsetzungen wird auch noch einmal deutlich gemacht,
dass dort ein Rahmen fur Gastronomie geschaffen werden soll.



Der Ortsbeirat betont sein Recht auf Mithahme und stellt anschlieBend folgende Forderungen,
die als Protokollnotiz an den Bereich Verbindliche Bauleitplanung weitergeleitet werden soll.

Votum zum Planungsstand:

Der Ortsbeirat Golm halt den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neue Mitte Golm* - ins-
besondere dessen Festsetzungsgeflige - fur nicht hinreichend geeignet, eine dem grundlegenden
planerischen Ziel der Schaffung einer funktionalen Mitte gerecht werdende stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Der Ortsbeirat Golm fordert daher

e die Offenlegung
o der im Vorfeld der Erarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes erstellten Vari-
anten des stadtebaulichen Konzeptes
o der mit potentiellen Investoren getroffenen Vorabstimmungen

e die grundlegende Uberarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes unter besonderer
Bertcksichtigung und Einbindung von planerischen Lésungen zur Behebung der
stralRenverkehrstechnischen ErschlieBungsdefizite insbesondere im Knotenpunktbe-
reich Karl-Liebknecht-Stra3e / An der Bahn / In der Feldmark / Am Zachelsberg

Zur Begleitung der Uberarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfes ist ein 6ffentliches Werkstatt-
verfahren durchzufuhren. In diesem Verfahren sind insbesondere die verschiedenen Varianten
des stadtebaulichen Konzeptes zu diskutieren und auf alternative Eignung fir die Strukturent-
wicklung zu prifen. Des Weiteren soll das 6ffentliche Werkstattverfahren dem frihzeitigen Erfas-
sen abwagungsrelevanter Sachverhalte dienen, und Lésungsmaéglichkeiten fir deren planerische
Bewaltigung aufzeigen.

Der Ortsbeirat Golm fordert weiterhin eine erneute friihzeitige Beteiligung - einschliellich der
Durchfiihrung einer Einwohnerversammlung - anhand eines Uberarbeiteten Bebauungsplanvor-
entwurfes durchzufthren.

Der Uberarbeitete Bebauungsplanvorentwurf ist vor erneuter friihzeitiger Beteiligung im Ortsbeirat
Golm vorzustellen.

Dieses Votum findet seitens der Ortsbeiratsmitglieder Zustimmung, bei einer Stimmenthaltung.

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit verstandigen sich die Ortsbeiratsmitglieder darauf, die Ubri-
gen Tagesordnungspunkte 8.1, 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 10 und 11 auf die nachste Sitzung am
28.05.2020 zu vertagen. Dieser Verfahrensweise wird einstimmig zugestimmt.

Frau Krause dankt Herrn Brinkkotter und der GRUPPE PLANWERK fiir die Berichterstattung und
die Prasentation und schlie3t damit den Tagesordnungspunkt und die Sitzung. Die PowerPoint-
Prasentation wird als Anlage 2 der Niederschrift beigefugt.

Kontaktdaten: Jan.Hendrik.Brinkkoetter@rathaus.potsdam.de



mailto:Jan.Hendrik.Brinkkoetter@rathaus.potsdam.de
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1. Festsetzungen des rechtskraftigen BP 100-1

Unzureichende Voraussetzungen flir eine
stdadtebauliche und funktionale Verkniipfung der
unterschiedlichen Ortsteile

— Ziel des Bebauungsplans Nr. 100-1: Weiterfuhrung
des Wissenschaftsparks

- Kaum offentlichkeitswirksame
Nutzungsmoglichkeiten

- Wenige Verknipfungen der Flachen westlich
und ostlich der Bahnanlagen

- Freiflachen sidlich des Geltungsbereichs
nicht Teil der Planung

T@m Landeshauptstadt mr- :?:i:stilat?; G R U P P E P LAN W E R K

Potsdam
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2. Stadtebauliche Strukturskizze

- Schaffung einer raumlich-funktionalen Platzflache
- Gelenkwirkung durch versetzte Stadtplatze
- Anknipfung an bestehende Platz-, Wege- und
Freiraumstrukturen

- Gliederung der Bebauungsstruktur durch Baufelder

- Baukorper innerhalb von Platzflachen
—> Belebung des 6ffentlichen Raumes

- Zentraler Mobilitats-Hub

- Unterbringung von Park+Ride und Bike+Ride sowie ggf.

Sharing-Systemen
- Nachweis von erforderlichen Stellplatzen aus den
Baugebieten

- Verlagerung der Bushaltestelle in den Platzbereich

ungsplan

- * "Neue Mitte Golm"

_ | Stadtebauliche Strukturskizze
e Stand. Juri 2019

e S ——
vorsnan | Landeshauptstadt

-
v./ Potsdam

g.

Landschafts
architekten
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TEILB Tawlicrs Festsetzungen

3. Aktueller Stand e
Vorentwurf
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Bahnhofsumfeld
vosll 2o NI o T
- "Marktplatz" mit Schwerpunkt - 2 T
_ Nahversorgung ' "Quartiersparkhaus” fur Kfz und
““ [Festsetzung: Zuléssigkeit von , Fahrrader und ergéanzendem
s Nachbarschaftsladen; Gehrecht ' Einzelhandel im EG
- zu Gunsten der Allgemeinheit] [Festsetzung: Sonstiges
' Sondergebiet]
..... Bl 227
Offentliche L S/
= Parkanlage ) z Vo i i / Z
; Quartiersplatz"
und sidliche Erweiterung mit
Schwerpunkt Dienstleistungen
______ | [Festsetzung: Geh- und i |
| Fahrradfarrecht zu Gunsten der
s Mischﬁutéur‘ig: Wohnen 1
" (Studenten) und Gewerbe Mégliche Nutzungen (u. a.):
" [Festsetzung: Urbanes Gebiet] -Kirchliche, soziale und kulturelle
) Nutzung (z. B. Haus der
Innovation)
-Dienstleistungen (z. B. Arzte,
N e .
: . =~ Bank, Frisér, Versicherung)
Vorzugsweise Gastronomie 3
e i -Nutzungen f. sportliche Zwecke
[Zulassigkeit von Schank- ;
|- und Speisewirtschaften] {2 B, Sportailidie)
L\\ A 5 M i 7 [Zulassigkeit der genannten
R i = [ /I Nutzungen
' ? T 2 h Al } i /// Y 2 ] A
ToTeray Landeshauptstadt gTT. Ia_?::;ceia:et: GRU PPE PLANWERK

Potsdam
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3.2 Offentllcher Raum und Anknupfung an bestehende Grun und Frelraume

Offentliche
- naturnahe

raumlich-funktionale
(Platz-) Flache als

verbindende Struktur
[offentllch zugangllch] :

I B : Anblndung
- "Promenade” an Freiraum-
~ mit hohem strukturen
" Griinanteil

T@W izix)ntl;i;i:ll:1111>tsla(ll q"- ::cr‘ I:jlstce':(atfet; G R U P P E P LAN W E R K
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...........

3.3 Umwelt und Klimaschutz

Berticksichtigung der Umweltbelange und des

Klimaschutzes durch Untersuchungen / Kartierungen und
Einbeziehung der Ergebnisse in die Planung AN
(Umweltbericht) | 0 =

— Festsetzungen (u. a.):
= Private und o6ffentliche (naturnahe) Grinflachen
(U. a. Erhalt der alten Eichenreihe westl. des Bahnhofs)

= Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(U. a. vielfaltige Pflanzgebote, Habitatstrukturen und
Beschrankung der Versiegelung)

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Vermeidung von Vogelschlag durch entsprechende
Fassadengestaltung

[rT— 110 =

T e SN , ‘ , e, _A : e
T@m ::z;?;:i:lllllauplsladl mr. :?:iiiilatf:; GRUPPE PLANWERK




Bebauungsplan Nr. 157 ,,Neue Mitte Golm*“

3.5 Erganzungsunterlagen fiir das GEe 5

Aufgrund eines konkreten
Bebauungskonzeptes erfolgen
Anpassungen am Vorentwurf

Bereits erfolgt

- Anpassung Baufelder

- Geschosse und
Gebaudeoberkanten

Im weiteren Verfahren:

- Erweiterung Nutzungskatalog

- Differenziertere Festsetzung des
Nutzungsmaldes sowie der
Grunstrukturen anhand eines
Freiraumkonzeptes

@

L i BBy
Anderungen im GEe 5:
- Erweiterung der bestehenden
Baufelder zur Flexibilisierung
hinsichtlich der Stellung baulicher
Anlagen

- Aufteilung des noérdlichen Baufeldes
in drei Baufelder mit z. T.
unterschiedlichen Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung

- Anpassung der zuldssigen

Gebaudehohe und der zuldssigen

Anzahl der Vollgeschosse

V."" v
L
/52,5 mii-NHN

"
i

7
b7 .

f
;

afstab 1 ;1,000
nOrgnzl A

OFFENTLICHf
NATURNAHE
GRUNFLACH

g |
B0 R

/
At2
/

o /‘ i
/

Planzeichenerkldrung (Innerhalb GEe 5)
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

| ‘ Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
z.B. 04 Grundflachenzahl - GRZ
zB. IV Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB - VG

z.B. Hohe baulicher Anlagen durch Angabe der maximaler|
475m 0. NHN  Oberkante in Metem iiber Normalhohennull - OK

__ Baugebiet
GRZ VG Nutzungsschablone mit Angaben der genannten
oK NutzungsmaRe

Uberbaubare Grundstiicksflache (§8 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)
Baugrenze

Hohenfestsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

z.B. F der i der
®GeL—Ol-( Zulassigkeit von Aufschittungen durch Angabe der
330m0.NHN  Gelandeoberkante in Metern Gber Normalhchennull

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fur das Anpflanzen
und fir die Erhaltung von Pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

E Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und
2zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Striichem
und sonstigen Bepflanzungen

zB. A4 Bezeichnung far die Zuordnung konkreter
der i Beb

Sonstige Planzeichen

o) a Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bealstende
Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

l — : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e 2 e Abgrenzung unterschiedlicher
Einzelhandelsfestsetzungen (E 1, E 2)
z.B.

— BemaRBung in Metern
Planunterlage (ausgewahlte Darstellungen)
Bestandsgebiude

Béume

Hahen

Bebauungsplan Nr. 157
Ergédnzung zum MaR der baulichen Nutzung
und zu den Baugrenzen im GEe 5

Auftraggeber: Auftragnehmer:
Landeshauptstadt GRUPPE PLANWERK|
Rolsdam GP Planwerk GrbH
Uhlandstrake 97
10715 Berdin

Stand: Planzeichnung in der Fassung von Mai 2020

e S v
POTSDAM

Landeshauptstadt

Potsdam
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architekten
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2.3 Beispiel zur Umsetzung der Festsetzungen
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1.5 Bebauungskonzept GEe 5

Vorzugsvariante

— platzartigen Aufweitung zur besseren Verkniipfung
der westlich sowie 6stlich des Bahndamms gelegenen
Flachen (Bahnhofsvorplatz)

— Terrassierung des Platzes zum Ausgleich des
Hohenunterschiedes zwischen dem StralRenniveau
und dem Grundstiick

— sudlicher Baukorper auf Platzflache, aus der Achse
gedreht

! Potsdam-Golm
Art der baulichen Nutzung

— nordlich drei gleich groRe Baukorper Gowerbegebiet

Stadtebauliches Konzept fiir das Grundstiick
MaR der baulichen Nutzung Flur 001, Flurstiick 1347

Grundftichenzahl (GRZ): 04 ' vz .
Zahl der Voligeschosse: v Eigentimer: Hegemann-Gruppe

Grundstiick

Grundstiicksgrofe: 15.319 m?

zulassige Grundflache: 6.128 m?

zulassige Geschossflache: ~ 24.510 m? Lagep|an - Variante 1
weitere Festsetzungen im B-Plan: M. 1:1000

Griinfiache im Osten
Baufeld im Westen (Baugrenze)

Sonstiges
Stadtplatz im Siidteil
04.12.2019

Annahme: Grundstiick teilbar > mehrere Baukdrper
Grundfléiche geplant; 6.101 m? qTT_ :j:;“‘s';;fe‘:
Geschossfléche geplant: 24.329 bis 26.144 m?*

LEITPLAN H
* in Abhangigkeit etwaiger Lufraume GRUPPE PLANWERK Phaunge- nd Wunp?-r:‘gm

Landeshauptstadt gTr. I;; fcn i?istceiatf;: G R U P P E P LAN WE R K

Potsdam
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1.5 Bebauungskonzept GEe 5

i
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1.5 Bebauungskonzept GEe 5

m . dlm l|\

am LLl i,

T@m Landeshauptstadt mr. :?:iiiilatf:; G R U P P E P LAN W E R K

Potsdam




Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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TEILB Tawlicrs Festsetzungen

3. Aktueller Stand e
Vorentwurf
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Landeshaupistadt
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