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w Potsdam

Der Ortsbeirat ZOISVVIO880

offentlich
Betreff:
Beteiligung des Ortsbeirates von Grol Glienicke zur Auslegung der Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 11A 'Waldsiedlung' (OT GroR Glienicke), 1. Anderung, Teilbereich Nordwest

Erstellungsdatum 06.08.2020

Eingang 502: 06.08.2020
Einreicher: Andreas Menzel
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
25.08.2020 Ortsbeirat GroRR Glienicke X

Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat mége beschliel3en:

Der Ortsbeirat spricht sich gegen die Erweiterung der Planungsziele Uber das einer Umnutzung des
Trafohauses hinausgehendem WA 2 aus. Die ohne vorheriger Information oder Abstimmung im
Ortsbeirat zusatzlich zur Umnutzungsmdglichkeit des ehemaligen Trafohauses aufgenommenen WA 2
trifft nicht den Planungswillen des Ortsteils Grof3 Glienicke und des zu Grunde liegenden B-Plan11A.

Der Ortsbeirat bittet den Oberbirgermeister, den ausgelegten B-Plan zuriickzuziehen und derart zu
Uberarbeiten, dass neu gegeniber dem glltigen Plan 11A lediglich das umnutzbare Trafohaus und
eine angepasste Variante des WA 3 darin enthalten ist.

Der Ortsbeirat halt ansonsten an der im B-Plan 11A als Planungsziele festgelegte Stralienflihrung
(Westspange Umgehungsstral’e) und der Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen sowie von
Waldflachen fest.

gez.
Andreas Menzel

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Durch mehrere Beschlusse hat der OBR und die STVV  (zuletzt DS
20/SVV/0493 https:/leqov.potsdam.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=31539%#searchword

den OB damit beauftragt, den B-Plan 11 a derart zu &ndern, dass die Umnutzung des Trafohauses in
ein Cafe/lmbiss mit Nahversorger moglich wird. Die nun ausgelegte Entwurfsplanung widerspricht
diesem Aufstellungsbeschluss durch bis dato nicht 6ffentlich diskutierten zusatzlichen Aufnahme von
Wohngebauden (MFH) mit erheblicher GFZ. Die Westspange erlangt als Teil einer Umgehungsstralle
auch im Hinblick auf die geplante Entwicklung des Entwicklungsgebietes Krampnitz einer zusatzliche
Bedeutung.

Anlagen: Planzeichnung B-Plan 11a und Anderungsentwurf 11a


https://egov.potsdam.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=31539#searchword
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Teil B Teil A POTSDAM [Landeshauptstadt

\—J
Textliche Festsetzungen Potsdam

1. Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 11A "Waldsiedlung" (OT GroR Glienicke),

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die in § 4 ) )
1. Anderung, Teilbereich Nordwest

Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr.
5 (Tankstellen) unzul&ssig.

Vorentwurf

MaR der baulichen Nutzung ore tWU

21 In den allgemeinen Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche ist eine PIanzeichenerkIﬁrung
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Garagen und Stellplatze _
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Art der baulichen Nutzung

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
zuldssig.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
:-|B.‘000 m2 Geschossflache (GF) als Hochstmaly

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

31 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist das dritte
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Bei einem Staffelgeschoss

missen die seitlichen AuRenwénde von den Aufenwanden des B |
darunterliegenden Vollgeschosses um mindestens 1 m zuriickspringen. 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly
Zur Integration von auflenliegenden ErschlieBungskernen ist das blUndige =
Fortfilhren der AuRenwand des darunterliegenden Vollgeschosses in das - | 1 42 m2 Grundflache (GR) als HochstmaR
Staffelgeschoss auf einer Breite von maximal 4,5 m zuldssig. 24 /1f

¥ z.B.

[} Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise und Baugrenzen
Baugrenze

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten kann ein Vortreten von Gebé&udeteilen
Uber die festgesetzte Baugrenze, und zwar fir architektonische
Gliederungen, Treppenhduser, Erker, Veranden sowie Wintergérten bis zu
einer maximalen Uberschreitung von 2 m zugelassen werden. Der
Flachenanteil der Gebaudeteile darf 30 vom Hundert der entsprechenden
AuRenwandflaiche nicht Uberschreiten. Reihenhduser gelten als ein
Gebé&ude.

3.3  Auf den nicht wberbaubaren Grundstiicksflichen in den allgemeinen o offene Bauweise
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen und uberdachte W E e (7
Stellplatze (Carports); Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht PRIVATE pARKANLA@ A o A .
Zuléissig. L Gl Y ATE El.nnchtungen und Anulagen zur Vgrsorgung mit Gutet;n und I?lenst-
_ W leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, @ —

Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
- Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
z.B. Schule

Natur und Landschaft

4.1 Die Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und deren Zufahrten ist nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind nicht zulassig. Verkehrsflachen
Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten.
” Offentliche StraBenverkehrsflache
4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mindestens 50 % der Flache eines
jeden Daches extensiv zu begriinen.

4.3 Ebenerdige Sammelstellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Gmnﬂacen

Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene B&ume sind auf die
Festsetzung anrechenbar.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung
z.B. Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flache far Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Baumen

5. Sonstige Festsetzungen
5.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fir besonders geschiitzte Arten gemdR § 7 Abs. 2 Nr.

Sonstige Planzeichen

13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils OPR,VXTE pRKANLAGE e =
zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 MIT SPIELPLATZ I St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen LKl & P{" s -
fur die Baumafnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten). i ) S B fiir Tief
- : 3 Tg ! Umgrenzung von Flachen fir Tiefgarage

Pflanzlisten

E Geltungsbereich

—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Pflanzliste 1: Solitirbdume

- Ahorn-Arten (Acer campestre,
A. platanoides, A. pseudoplatanus)
- Esskastanie (Castanea sativa)
- Gemeine Birke (Betula pendula)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Obstbaumarten (Hochstamme)
- Eichen ( Quercus robur, Q. petraea)

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
Denkmal

D]
/| Flursticke

- Linden (Tilia cordata, T. platyphyllos) _- & J

Gebéude, privat
Pflanzliste 2: Straucher und Hecken
- Feldahorn (Acer campestre) Gebaude, 6ffentlich

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weidorn (Crataegus monogyna)

- Haselnuss (Coryllus avellana)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Mafdstab 1 : 1.000
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Rosen (Rosa canina, R. rubiginosa)
- Flieder (Syringa vulgaris)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

0 10 20 50 100 m
N ]

Verfahrensvermerke
1. Katastervermerk 2. Ausfertigung 3. Bekanntmachung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts- Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
katasters mit Stand vom ................. und weist die planungsrelevanten die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann A Vel g i :
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und den eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, §QTK10®GeoBasi5~PevLGB 2017
hinsichtlich der planungs- relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die sind am im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ../ .............. 12 o/ U 1 I
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Begriindung gebilligt. ortsiiblich bekannt gemacht worden. . .
eindeutig méglich. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Ubersichtsplan
Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt. Formvorschriften und wvon Méngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
den . von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Hersteller der Planunterlage Potsdam, den ................... Stand: 21.07.2020
Oberburgermeister Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. Vorentwurf zur friihzeiti gen Offentli chkeitsbeteili gung
Potsdam, den .................. Landeshauptstadt Potsdam
Oberbirgermeister Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




Bebouungsplan Nr. 11a "Waldsiedl

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Grop Glienicke
vom 24.3.1994. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Veroffentilchung im
"Amtskurier" des Amtes Fohrland Nr. 5/94 am 16¢5.1994. .

\ g
_ﬁ_/ 1\
Vors.d.Gemein evertref?r?g

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&P § 246a Abs.
Nr.1 BauGB iV.m. 4 Abs. 3 BauZVO mit Schreiben vom 13.5.1994 bete:llgt worde
Gk i

Neu Fahrland, den ¢l 0%, Qook

Neu Fahrland, den o2o.0%.dn0L

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom 1111986 :
gedindert. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Verdffentlichung im "Amtsbl
fir das Amt Fahrland" Nr. 2/96 am 15.2.1996 und Nr. 9/96 am 16.

Neu Fahrland, den 0.0 .Jooj

Die fruhzeltlge Burgerbetelhgung fand gemdB Beschluss der Gemelndevertretung v
14.10.1999 im Rahmen einer Einwohnerversammlung am 25.11.1999 statt. AuPerdem wurde
den Biirger Gelegenheit gegeben, die Planung in der Zeit vom 23.11.1999 bis 23.12.199
einzusehen und ihre Anregungen vorzubringen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolg
durch Verdffentlichung im "Amtsblatt fiir das Amt Fahrland" Nr.11/99

Zu dissem Bebauungsplan gehbrt eln Grundstlicksverzelchnis

MaBstab 1 2000 hepimi—t—i—1

Planunterlage: Amticher Lageplan Gemeinda GroB Giienicke 1500, Stand: 2810.99
7 G NR A0

Neu Fahrland, den lp.0%.cloodw

Die Gemeindevertretung hat am 14.9.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden beschlossen.

Neu Fahrland, den o2©.C%. 202

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2000
bis zum 27.11.2000 nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im "Amtsblatt fir das
Fahrland" Nr. 10/2000 am 16.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neu Fahrland, den 20.0%. 2002

FoTi‘DA
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nach rqemelnden sin

Schreiben vom 22.9.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neu Fahrland, den AL.b.CY.20D2

Die Gemelndevertretung hat am 14.12.2000 die Anderung der Darsteilung‘WA 1in Fla
Wald sowie die Anderung des Geltungsbereiches beschlossen. .

Neu Fahrland, den .oy .dool

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zei vom 2.1.2001
bis zum 2.2.2001 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslequng
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im "Amtsblatt fir das A
Fahrland" Nr. 12/2000 am 15.12.2000 ortstiblich bekanntgemacht word !
¥ =T
Neu Fahriand, den cle.O% 3002,

Die von der Anderung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange und Nuchburgemelnden sind mit
Schreiben vom 27.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mit

Schreiben vom 2.1.2001 wurden die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
die erneute dffentliche Auslegung unterrichtet.

Neu Fahrland, den o/0.0%. 5001

Neu Fahrland, den 0.%.0%. Soel.

Gemeinde GroP Glienicke

Die Gemeindevertretung hat am 11.4.2001 die erneute offentliche Auslegung beschlo

Neu Fahrland, den o0} do0)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zéit ym‘i ’55 4,2001

bis zum 11.5.2001 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im "Amtsblatt fiir das
Fahrland" Nr.4/2001 am 17.4.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neu Fahrland, den L. 0% Jool

Die von der Anderung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nuchburgememde sind mit
Schreiben vom 20.4.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mit

Schreiben vom 12.4.2001 wurden die Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinde
die erneute dffentliche Auslegung unterrichtet.

Neu Fahrland, den 2i.0%. Jdosl

Neu Fahrland, den Lig.0% cleel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den téxt]uchen es
setzungen (Teil B) wurde am 13.9.2001 von der Gemeindevertretung GroB Glienicke
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Beboﬁlmgsplcn wurde gebilli

Neu Fahrland, den g 0% Jdeel. , S
Vérs.d eindevertretng

Die Anderung des Bebauungsplans wurde am 14.2.2002 von der Gemeindé\ieftretung

Glienicke beschlossen.
Neu Fahrland, den lp.0}. Aocl (/ D
Vors.d.Gemeinde r'gﬁng

Die von der Anderung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
8.3.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der gednderte Bebauungsplan und die Begriindung haben in der Zeit vom 25.6.2002

bis zum 9.7.2002 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslequn
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im "Amtsblatt fiir das A
Fahrland" Nr.£/2002 am 17.6.2002 ortsiiblich bekanntgemacht word

Neu Fahrland, den oo O% 2ooq.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Beden
die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden amAS..%.2002
gepriift. Das Ergebnis der Abwdgung ist mitgeteilt worden.
Der Satzungsbeschluss vom 13.09.2001 wurde mit Beschluss vom "Zf {

ol . aufgehober
Neu Fahrland, den Ao 0N Booal

@M : Morlizen
: 3 Amtsdﬁek r

Der Bebauungsplan, bestehend aus, der Planzeichnung (Teil A) und extlichen Fes
setzungen (Teil B) wurde am Z5.4%2002 von der Gemeindevertretung Grop Glienicke

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde 2b||l|gt
-t A R“"&

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Ltegenschaftskgba% grs und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen en, Wege und Pldtze vollstondlg nach.

S|e ist hinsichtlich der planungsrel

(&\DCLG\MA, ZL-l 0%, 200
(Ort, Dutum)

Die Genehmigung der Satzung Uber fungsplan, bestehend aus der Planzej
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit Schreiben der hohere
Verwaltungsbehdrde vom 12:28.92~ mit-Nebenbestimmungen-und-Hinweiser — ertd

LHL‘M’O
Neu Fahrland, den 14.08.ds0d

& DA

Die Satzung iiber diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit am %942 qusgefertigt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzun von Verfahrens— und
Formvorschriften und der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) u
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen

auPer Kraft.

Neu Fahrland, den 16.08 .Llood Moylize

Textliche Festsetzungen

1. In den dligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4
und Nr.5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf auf den lberbaubaren Grundstiicksfidchen
a—b—c—d-a und e-f-g-h-i-e diirfen bauliche Anlagen eine Firsththe von
48 m iber DHHN nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten
wie Schornsteine und Liftungsrohre.

3. In den dllgemeinen Wohngebieten kann ein Vortreten von Gebdudeteilen
liber die festgesetzte Baugrenze, und zwar fiir architektonische Gliederungen,
Treppenhduser, Erker, Veranden sowie Wintergdrten bis zu einer maximalen
Uberschreitung von 1,2 m zugelassen werden. Der Fldchenanteil der
Gebdudeteile darf 30 vom Hundert der entsprechenden AuBenwandflache
nicht {berschreiten. ReihenhGuser gelten als ein Gebdude.

4, Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen in den ullgememen
Wohngebieten sind Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sowie
bauliche Anlagen gemé&B § 14 Abs.1 BauNVO nicht zuldssig.

5. Die Einteilung der StraPenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Schule’,
'Kindertagesstatte’ und 'Sport’ ist auch eine Nutzung fiir auPerschulische
Spiel- und Sportzwecke zuldssig.

7. Auf der Fldche A1 ist ein Waldmantel zu entwickeln. Die spdtblilhende
Traubenkirsche (Prunus serotina) ist auf der Fldche zu roden. Je ange—
fangene 100 qm sind 10 Strducher der Arten der Pflanzliste 1 (forstliche
Baumschulqualitdt: 1+2, 50-80 em) so zu pflanzen, dass ein mehrschichtiger
hohengestufter Bestand entwickelt wird und ca. 20% der Fldche als besonnte,
lichte Stellen erhalten bleiben. Vorhandene Strducher sind zu erhalten.

8. Auf der Fldche A2 ist ein dauerhafter Mischwald zu entwickeln. Der
vorhandene Kiefernbestand ist bis auf einen Deckungsgrad von ca. 50%
auszulichten und mit den Arten Quercus robur, Quercus paetrea und Tilia
cordata(forstliche Baumnschulqualitdt: 1+2, 50-80 cm) im Verhdltnis 50:30:20
in einer Pflanzdichte von 10 Stiick je angefangene 100gm unregelmdpig zu
unterpflanzen.

9. Auf der Fldche A3 ist Aufwuchs der Arten Populus tremula, Betula
pendula, Prunus serotina und Robinia pseudoacacia einmal zu entfemen und
der Bestand dann der Sukzession zu {iberlassen.

10. Auf der Fldache A4 ist ein dauerhafter Mischwald mit den Arten der
Pflanzliste 2 (forstliche Baumschulqualitat: 1+2, 50-80 cm) in einer
Pflanzdichte von 10 Stiick je angefangene 100gm anzulegen. Der Anteil der
Eichen und Kiefern muss dabei 50% bzw. 30% betragen. Vorhandene Bdume sind
einzubeziehen, Vorhandene bauliche Anlagen und versiegelte Fldchen sind zu
entfernen.

11. Innerhalb der Fldche AS sind folgende MaPnahmen durchzufiihren und
stehendes Totholz generell zu belassen:

— Durch Einleitung der gesammelten Niederschlagswdsser von den privaten
Verkehrsfldchen in den allgemeinen Wohngebieten in das Waldfenn ist ein
Feuchtbiotop zu entwickeln.

- In einem Streifen von 5 m Breite und 300 m Ldnge ist in den

ostlichen, siidlichen und westlichen Randbereichen des Waldfenns ein
Waldmantel auszubilden. Je angefangene 100 qm sind 10 Strducher der Arten
der Pflanzliste 3 (forstliche Baumschulqualitdt: 1+2, 50-80 cm) so zu
pflanzen, dass zusammen mit den vorhandenen Waldrandbdumen ein mehr-
schichtiger hohengestufter Bestand entwickelt wird. Bereits vorhandene
Strducher —auPer Prunus serotina— sind zu erhalten.

- Im nordlichen Randbereich sind auf dem siidexponierten, besonnten
Hangabschnitt mindestens 10 cbm Totholz , jeweils mit einem Mindest-
stammumfang von 0,7 m, einzubringen und mindestens 500 gm Fldche zu
plaggen. Dariiberhinaus ist in einem 10 m breiten Randstreifen zum
allgemeinen Wohngebiet ein Waldmantel auszubilden. Dazu sind je angefangene
100 gm 10 Strducher der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

12. Auf den Fldchen B1 und C1 sind die vorhandenen baulichen Anlagen und
versiegelten Flachen zu entfernen sowie insgesamt 60 Bdume der Arten der
Pflanzliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 0,12 m zu pflanzen.

13. Auf der Fldche B2 sind die vorhandenen baulichen Anlagen und versie—
gelten Flachen zu entfernen sowie 40 Bdume der Arten der Pflanzliste 2 mit
einem Mindeststammumfang von 0,12 m zu pflanzen.

14. In den allgemeinen Wohngebieten sind innerhalb oder entlang der
privaten StraBenverkehrsflichen pro 100 laufende Meter 5 Bdume der
Pflanzliste 4 mit einem Mindeststammumfang von 0,20 m zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

15. Auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist das Niederschlagswasser auf

dem Grundstiick zu versickern. Gemeinschaftliche Versickerungsanlagen sind
zuldssig. Unterirdische Versickerungsanlagen oder Versickerungsanlagen ohne
Passage des belebten Oberbodens sind unzuldssig.

16. Entlang der Seeburger Chaussee ist im Abschnitt zwischen der
PlanstraBe S1 und der PlanstraPe S4 die vorhandene, liickige Eichenallee
zu ergdnzen. In den Liicken sind mit einem Abstand von 10 m Eichen
(Quercus robur) mit einem Mindeststammumfang von 0,20 m zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Das gilt nicht fiir den Bereich
von Zufahrten.

17. Ebenerdige Sammelstellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellpldtzen sind
durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellpldtze ist

ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene B&ume sind auf die
Festsetzung anrechenbar.

18. Die Pflanzungen auf den Fidchen A1, A2, A4 und AS sind iiber einen
Zeitraum von 5 Jahren und auf den Flachen B1, B2 und C1 iiber einen Zeitraum
von 3 Jahren durch Entwicklungspflege zu erhalten und in diesem Zeitraum

vor Verbiss zu schiitzen.

19. Nachfolgende MaPnahmen werden gemdR § 1a Abs.3 und § 9 Abs.la des

Baugesetzbuches wie folgt zugeordnet:

— die in den textlichen Festsetzungen Nr.7 und 8 geregelten MaPnchmen sowie
der Abbruch und die Entfenung der vorhandenen Verkehrsflichen und die
Wiederherstellung des Feuchtgebietszusammenhanges im Geldndeverlauf durch
Bodenmodellierung auf den Flurstiicken 52-69, 106—111 und 115 der Gemarkung
GroP Glienicke Flur 2, den Verkehrsfldchen der geplanten Ost—West—Spange.

— die in den textlichen Festsetzungen Nr. 10 bis 13 geregelten MaBnahmen
den Grundstiicksflachen in den dligemeinen Wohngebieten; Verteilungs—
maPstab ist die liberbaubare Grundstiicksfldche,

— die in der textlichen Festsetzung Nr. 16 geregelten MaPnahmen den
Grundstiicksflachen fiir Gemeinbedarf,

20. Die Flache GFL 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir Schmutz—
wasserentwdsserung zustdndigen Untemehmens zu belasten.

/eichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen, Zahl der Vollgeschosse

Allgemeine Wohngebiete

Grundfidchenzahl als HochstmaB z.B. 0.35
Geschossfldche als HéchstmaP z.B. GF 1000 gm
Grundfliche als HochstmaP z.B. GR 4500 gm
GeschoPzahl dals HochstmaP z.B. I

Offene Bauweise

Baugrenze

0

Flachen fiir Gemeinbedarf

SR e e e T
1 O o
- L i
e e |

Fldchen fiir Gemeinbedarf L e
2B [SCHULE|  [KINDERTAGESSTATTE] [SPORT]
Verkehrsflichen

StraPenverkehrsflache

mit besonderer Zweckbestimmung FuP— und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

zB. | NIEDERSCHLAGSENTWASSERUNG|

Private Griinflachen

Griinfldche

zB. [NATURNAHE PRIVATE PARKANLAGE| [PRIVATE PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ]

Wasserflachen, Flachen fiir Wasserwirtschaft

Wasserfldchen i A

Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald
Flachen fiir Wald
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen R L B S, e
fiir Bepflanzungen

" c O O ©O
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen & O o

o)
Erhalt von Bdumen .
®

Anpflanzen von Béumen

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Mit Geh—. Fohr—, und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Nutzungen

Flachen fir MaPnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Naturund Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen L+ T
nach §9 Abs. 1a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Trinkwasserschutzzone -m-
Einzelanlagen (unbewegl. Kulturdenkmale), D
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Darstellungen und Hinweise
Katastergrenze
Flurstiicksnummer 13
VermaBung J— 200

Vorhandene Gebdude

._ \/ (o frieipleiad
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Bebauungsplan Nr. 11a "Waldsiedlung"
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