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N/ | Poisdam Antrag
Der ;rt:)eirat 20/SVV/0908

offentlich
Betreff:
Nutzungen durch Erholungssuchende und Badegaste am Sacrower und Grof3 Glienicker See

Erstellungsdatum 17.08.2020

Eingang 502: 14.08.2020
Einreicher: Andreas Menzel
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
25.08.2020 Ortsbeirat GroB Glienicke X

Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat mége beschlieBen:

Die Verwaltung wird gebeten, gemeinsam mit dem Ortsbeirat und den Anwohnerinnen und Anwohnern
fir die nachsten Sommer-/Badesaisons Uberlegungen anzustellen, wie die Nutzungen des
GrofB3 Glienicker Sees und des Sacrower Sees durch Erholungssuchende und Badegéste im Einklang
mit der schlitzenswerten Natur und Landschaft und ohne stérende und unzumutbare
Beeintrachtigungen fir die Anwohnerinnen und Anwohner maglich ist.

Dem Ortsbeirat ist mdglichst im Januar 2021 ein erstes Zwischenergebnis vorzustellen.

gez.
Andreas Menzel

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Unterschrift

Beschlussverfolgung gewiinscht: D Termin:




Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [] Nein

(Ausflhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Férderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

gof. Folgebléatter beifligen

Begriindung:

Der Nutzungsdruck auf beide Seen ist mit erheblichen Belastungen verbunden. Zur Sicherung des
Rettungsdienstes, des OPNV und der sanitdren Versorgung und LOsung des einhergehenden
Mullproblems erscheint dem OBR ein koordiniertes planvolles Handeln erfolgversprechend.
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Teil B Teil A POTSDAM [Landeshauptstadt

\—J
Textliche Festsetzungen Potsdam

1. Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 11A "Waldsiedlung" (OT GroR Glienicke),

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die in § 4 ) )
1. Anderung, Teilbereich Nordwest

Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr.
5 (Tankstellen) unzul&ssig.

Vorentwurf

MaR der baulichen Nutzung ore tWU

21 In den allgemeinen Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche ist eine PIanzeichenerkIﬁrung
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Garagen und Stellplatze _
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Art der baulichen Nutzung

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
zuldssig.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
:-|B.‘000 m2 Geschossflache (GF) als Hochstmaly

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

31 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist das dritte
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Bei einem Staffelgeschoss

missen die seitlichen AuRenwénde von den Aufenwanden des B |
darunterliegenden Vollgeschosses um mindestens 1 m zuriickspringen. 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly
Zur Integration von auflenliegenden ErschlieBungskernen ist das blUndige =
Fortfilhren der AuRenwand des darunterliegenden Vollgeschosses in das - | 1 42 m2 Grundflache (GR) als HochstmaR
Staffelgeschoss auf einer Breite von maximal 4,5 m zuldssig. 24 /1f

¥ z.B.

[} Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise und Baugrenzen
Baugrenze

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten kann ein Vortreten von Gebé&udeteilen
Uber die festgesetzte Baugrenze, und zwar fir architektonische
Gliederungen, Treppenhduser, Erker, Veranden sowie Wintergérten bis zu
einer maximalen Uberschreitung von 2 m zugelassen werden. Der
Flachenanteil der Gebaudeteile darf 30 vom Hundert der entsprechenden
AuRenwandflaiche nicht Uberschreiten. Reihenhduser gelten als ein
Gebé&ude.

3.3  Auf den nicht wberbaubaren Grundstiicksflichen in den allgemeinen o offene Bauweise
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen und uberdachte W E e (7
Stellplatze (Carports); Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht PRIVATE pARKANLA@ A o A .
Zuléissig. L Gl Y ATE El.nnchtungen und Anulagen zur Vgrsorgung mit Gutet;n und I?lenst-
_ W leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, @ —

Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
- Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
z.B. Schule

Natur und Landschaft

4.1 Die Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und deren Zufahrten ist nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind nicht zulassig. Verkehrsflachen
Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten.
” Offentliche StraBenverkehrsflache
4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mindestens 50 % der Flache eines
jeden Daches extensiv zu begriinen.

4.3 Ebenerdige Sammelstellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Gmnﬂacen

Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene B&ume sind auf die
Festsetzung anrechenbar.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung
z.B. Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flache far Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Baumen

5. Sonstige Festsetzungen
5.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fir besonders geschiitzte Arten gemdR § 7 Abs. 2 Nr.

Sonstige Planzeichen

13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils OPR,VXTE pRKANLAGE e =
zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 MIT SPIELPLATZ I St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen LKl & P{" s -
fur die Baumafnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten). i ) S B fiir Tief
- : 3 Tg ! Umgrenzung von Flachen fir Tiefgarage

Pflanzlisten

E Geltungsbereich

—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Pflanzliste 1: Solitirbdume

- Ahorn-Arten (Acer campestre,
A. platanoides, A. pseudoplatanus)
- Esskastanie (Castanea sativa)
- Gemeine Birke (Betula pendula)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Obstbaumarten (Hochstamme)
- Eichen ( Quercus robur, Q. petraea)

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
Denkmal

D]
/| Flursticke

- Linden (Tilia cordata, T. platyphyllos) _- & J

Gebéude, privat
Pflanzliste 2: Straucher und Hecken
- Feldahorn (Acer campestre) Gebaude, 6ffentlich

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weidorn (Crataegus monogyna)

- Haselnuss (Coryllus avellana)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Mafdstab 1 : 1.000
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Rosen (Rosa canina, R. rubiginosa)
- Flieder (Syringa vulgaris)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

0 10 20 50 100 m
N ]

Verfahrensvermerke
1. Katastervermerk 2. Ausfertigung 3. Bekanntmachung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts- Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
katasters mit Stand vom ................. und weist die planungsrelevanten die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann A Vel g i :
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und den eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, §QTK10®GeoBasi5~PevLGB 2017
hinsichtlich der planungs- relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die sind am im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ../ .............. 12 o/ U 1 I
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Begriindung gebilligt. ortsiiblich bekannt gemacht worden. . .
eindeutig méglich. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Ubersichtsplan
Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt. Formvorschriften und wvon Méngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
den . von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Hersteller der Planunterlage Potsdam, den ................... Stand: 21.07.2020
Oberburgermeister Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. Vorentwurf zur friihzeiti gen Offentli chkeitsbeteili gung
Potsdam, den .................. Landeshauptstadt Potsdam
Oberbirgermeister Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




Legende:
Oberkante FertigfulRboden
Oberkante Rohdecke

BRH Bristungshéhe ab OKFF

NGF Nettogrundflache Rohbau, ohne Tur- u. Fenstemischen
Abbruch - Gelb

Neubau - Rot

Bestand - Grau

Vervielfaltigung nicht gestattet - Unterlagen sind

urheberrechtlich geschiitzt!

Plangrundlage ObVI Marbach

l Bauvorhaben:

Neubau von zwei Mehrfamilien -
Wohnhausern & Ersatzneubau des
ehemaligen Trafohauses als Cafe
mit Spielplatz
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