PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
18. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 22.09.2020

offentlich

Top 4.8 Bebauungsplan Nr. 161 "Wohnanlage Ketziner StraBe"” (OT Fahrland) Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss sowie Zustimmung zum geédnderten stadte-
baulichen Vertrag
20/SVV/0802
ungeandert beschlossen

Herr Jorg Walter nimmt als Anwohner der Ketziner Strale (und als Vertreter der Blrgerinitiative)
das Rederecht wahr und bittet die Ausschussmitglieder, die Vorlage abzulehnen. Der Aspekt Kli-
manotstand musse berucksichtigt werden. Herr Walter verweist dabei auf die Héhe des Versie-
gelungsgrades bei der Errichtung von 33 Hausern und 70 Stellplatzen. Er bittet die Planung noch-
mals zu Uberarbeiten.

Frau Holtkamp bringt die Vorlage anhand einer Prasentation (wird der Niederschrift als Anlage
beigefligt) ein und gibt einen Uberblick tiber den Verfahrensablauf, die die durchgefiinrten Offent-
lichkeitsbeteiligungen und deren Ergebnisse. Frau Holtkamp erinnert, dass das Bebauungsplan-
verfahren bereits im Zusammenhang mit dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss sehr in-
tensiv im Ausschuss diskutiert worden ist.

Herr Matz erinnert in seiner Funktion als Ortsvorsteher Fahrland an das grof3e Ringen zwischen
dem Ortsbeirat und der Verwaltung, insbesondere hinsichtlich der Umweltaspekte. Durch den
Vorhabentrager ist zwischenzeitlich erklart worden, freiwillig bei der Energiegewinnung auf fossile
Brennstoffe zu verzichten. Der Ortsbeirat hat der Vorlage bereits mehrheitlich zugestimmt.

Herr Dr. Niekisch verweist auf den Klimanotstand und die Frischluftschneise. Er wird sich dies-
bezlglich nochmals in seiner Fraktion beraten.

Herr Heuer erinnert an die Wohnraumsituation und vermittelt, dass mit diesem Vorhaben kaum
ein Eingriff die Natur erforderlich wird. Er fragt nach dem moglicherweise zu erwartenden Pla-
nungsschaden.

Frau Reimers betont, dass in diesem Prozess bereits Fortschritte erzielt worden sind und verweist
auf den 5 m breiten Geholzstreifen. Zudem ist eine Belebung des Ortes zu erwarten.

Herr Rubelt macht aufmerksam, dass es sich hier um die Planung eines Bauherren handelt. Die
Verwaltung berat und stellt das fachliche Gerulst. Hier ist ein gemeinsamer Weg gegangen wor-
den mit einem guten Ergebnis. Bei der Berlcksichtigung des Klimanotstandes handelt es sich um
eine gesamtstadtische Frage, so dass man der Umwelt und den Menschen in der gesamten Stadt
verpflichtet sei.



Herr Goetzmann stellt klar, dass es sich bei einem Planungsschaden im Sinne des Baugesetz-
buches um etwas handelt, was hier nicht zur Anwendung kommen kann. Er handelt sich hier seit
Beginn um ein Vorhaben, welches sich in einer schwebend geregelten rechtlichen Auseinander-
setzung (Ricknahme des Vorbescheides) befindet. Mit dem Bebauungsplan wurde beiderseits
der Versuch unternommen, dieses Streitverfahren zu lIosen.

Frau Heigl erinnert an den Beschluss ,Klimanotstand“ und macht aufmerksam, dass entspre-
chende Vorgaben von der Verwaltung noch ausstehen wirden. Sie vertritt die Auffassung der
Birgerinitiative und wird der Vorlage keine Zustimmung erteilen.

Fur Frau Hineke stellt sich die Frage, ob das Vorhaben der landlichen Entwicklung entspreche.
Sie beantragt die textliche Festsetzung der Zulassigkeit zum Uberschreiten der Baugrenzen
durch hervortretende Bauteile bzw. untergeordnete Vorbauten zu streichen. Allerdings dirfen
auch nicht nur Wurfelbauten entstehen.

Herr Pfrogner entgegnet, dass er keine Gefahr durch Uber die Baugrenze hinausragende Bauteile
sehe und die Regelung sinnvoll sei.

Herr Gericke bestatigt die Ausfihrungen von Frau Heigl, dass klare Kriterien in Form eines Stan-
dards fur alle zum Klimanotstand erforderlich seien. Daflir misse die Verwaltung einen Orientie-
rungsrahmen schaffen.

Herr Goetzmann gibt den formalen Hinweis zur Frage von Frau Hiineke, dass die Streichung
einer Festsetzung eine nochmalige — erneute — 6ffentliche Auslegung nach sich ziehen wirde,
da es sich hier um eine materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplanes handeln wiirde.
Wiirde der Satzungsbeschluss mit dieser Anderung erfolgen, wére dies ein Fall zur Beanstan-
dung.

Zur Intention des Anderungsantrages informiert Herr Goetzmann, dass bei jeder Uberschreitung
der Baugrenze im Ergebnis die Begrenzungen zur zulassigen Nutzungsdichte, die der Bebau-
ungsplan enthalt, einzuhalten ist.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlieRen:

1. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan Nr. 161 "Wohnanlage Ketziner Stralle® (OT Fahrland) entschieden (geman
Anlagen 2A, 2B, 3A und 3B).

2. Dem geéanderten Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 161 "Wohnanlage
Ketziner Stralle” (OT Fahrland) wird zugestimmt (siehe Anlage 6).

3. Der Bebauungsplan Nr. 161 "Wohnanlage Ketziner StralRe® (OT Fahrland) wird geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehoérige Begriindung wird gebilligt
(siehe Anlagen 4 und 5).
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Beschlussvorlage DS Nr. 20/SVV/0802

Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 161 ,Wohnanlage Ketziner Stral3e”

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462
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Planungsziele des
Bebauungsplans

» Allgemeines Wohngebiet

» zentrale Lage, bedarfsgerechte i - =l =
Errichtung von 21 EFH und DH, |
insgesamt 33 WE

» Mdglichkeit der Ansiedlung einer
Apotheke mit dartber liegendem
Wohngeschoss an der Einmiindung |
Planstra3e 1 ( nun Kathe-Pietschker
StraRe) / Ketziner StraRe (in 33 WE
enthalten)

sgells Jal{!j{e)l

» min. 5 m breiter Grinstreifen zwischen den geplanten und den
Bestandsgrundstiicken

Fachbereich Stadtplanung 2
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Verfahrensablauf

10.07. - 30.07.2018 frihzeitige Beteiligung der TOB
30.07. - 24.08.2018 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
06.03.2019 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss BP Nr. 161

,<Wohnanlage Ketziner Stral3e” (OT Fahrland)

11.04. - 21.05.2019 Beteiligung der T6B
15.04. - 17.05.2019 Beteiligung der Offentlichkeit
28.06. - 02.08.2019 Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit

Fachbereich Stadtplanung 3
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung und deren
Wiederholung zum Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen zu:

» der HOhe der baulichen Anlagen,

> alternativen Bebauungsmoglich-
keiten fur die Flache,

» der verkehrlichen Erschliel3ung
unter Berlicksichtigung der
OPNV-Anbindung,

» Art, Umfang und Tiefe der
naturschutzfachlichen
Untersuchungen,

Fachbereich Stadtplanung :
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung und deren
Wiederholung zum Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen zu:

» dem Vorkommen von geschitzten Tierarten,

» der Niederschlagswasserbeseitigung im Gebiet,

» der Einhaltung Ubergeordneter Entwicklungsvorgaben,

» der Umsetzung grunordnerischer Mal3nahmen (5 m Grinstreifen),

» fehlende Beteiligung der Investorin im Rahmen des Potsdamer Baulandmodells.

Fachbereich Stadtplanung 5
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf und
deren Wiederholung

Stellungnahme der Verwaltung: Die Planung wurde nicht gedndert.

» im Bezug zur Hohe sind in unmittelbarer Umgebung vergleichbare
bauliche Strukturen vorhanden, mdgliche bauliche Dichte liegt unter
Bestandsstrukturen,

» Planungsalternativen wurden gepruft, Pflegeeinrichtung wurde jedoch auf
Grund der parallelen Entwicklung eines vergleichbaren Standortes im
selben OT verworfen,

» umfangliche Festsetzung zur Gestaltung und Eingrinungim B-Plan
enthalten und auch zuséatzliche mit vertraglichen Regelungen gebunden,

> verkehrliche ErschlieBung tber PrivatstraRen gesichert, OPNV in guter
fulaufiger Erreichbarkeit, STP —Nachweis entsprechend Stellplatzsatzung
der LHP,

Fachbereich Stadtplanung §)
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» Umfang, Art und Tiefe der arten- und naturschutzfachlichen Prifungen
wurden von Fachgutachtern durchgeftihrt und entsprechen fachlichen
Anforderungen,

» AusgleichsmalRnahmen fachgutachterlich entsprechender gesetzlichen
Regelungen ermittelt und entsprechende Mafl3nahmen in ausreichendem
Umfang vertraglich gesichert,

» Vergramungskonzept Maulwurf mit UNB abgestimmt und fachgerecht
durchgefiihrt, es liegen keine Verstole gegen Artenschutz vor

» Entwasserungskonzept mit UWB abgestimmt, Plan der zur Umsetzung
des Konzeptes notwendigen Gelandemodellierung fester Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages

Fachbereich Stadtplanung 7
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Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» betrafen nachgeschaltete Genehmigungsverfahren oder hatten
redaktionellen und informatorischen Charakter

Stellungnahme der Verwaltung: Die Planung wurde nicht gedndert.
> nur redaktionelle Anderungen und Erganzungen der Unterlagen

Fazit aus allen eingegangenen Stellungnahmen:

» Planung wurde nicht geandert,

» redaktionelle Erganzungen und Klarstellung in Begrindung und
Planzeichnung die keines weiteren Verfahrens bedurfen,

» Anpassung der Begrindung an aktuelle Sach-und Rechtsgrundlagen

Fachbereich Stadtplanung 8
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Erganzung stadtebaulicher Vertrag

aus dem Beschluss der STVV vom Méarz 2019 ergaben sich folgende
Anderungen und Ergdnzungen im stadtebaulichen Vertrag sowie seinen Anlagen:

» § 6 - die Anpassung von Fristen fir die Eintragung von Dienstbarkeiten,

» § 9 - der Aktualisierung des Ausgleichsbedarfes entsprechend der
geanderten Planung,

» §12 und § 13 - der Neuaufnahme von Festlegungen zur Herstellung des
min. 5 m breiten Grinstreifens zu den Bestandsgrundstiicken

» §12 - Sicherung von Baumstandorten an den Planstral3en (Kathe-
Pietschker-Stral3e)

Fachbereich Stadtplanung 9
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Erganzung stadtebaulicher Vertrag

Anderungen und Erganzungen der Anlagen:

» Anlage 2 — stadtebauliches Konzept

5 m breiter Griunstreifens fuhrte zu Veranderungen in den
Grundstiickszuschnitten und der Lage der ErschlielRung, zur Ermdéglichung
der gewinschten Apotheke wurde das Baufenster Ecke Ketziner
StralRe/Planstral3e 1 (Kathe-Pietschker- Stral3e) geéandert

» Anlage 5 — Vertrag mit Flachenagentur Brandenburg — Ausgleichsflachen

Veranderung des stadtebaulichen Konzeptes flihrte zur Anderung in der
Eingriffsbilanzierung, daher Anpassungen im Vertrag mit der Flachenagentur
notwendig

Fachbereich Stadtplanung
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Erganzung stadtebaulicher Vertrag

» Anlage 6 — Konzept der Gelandemodellierung

Veranderung der zu Grunde liegenden Schnitte durch das Baugebiet bedingt
durch den 5 m breiten Grunstreifen und die daraus resultierende
Verschiebung der Baugrundstticke und ErschlielRungsstral3en

Fachbereich Stadtplanung
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allgemeine Wohngebiete

private StralRenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bodendenkmal

Flachen mit festgesetzter Hohenlage und |
Nummerierung der Flachen, z.B. [0
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