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Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Satzung der Landeshauptstadt Potsdam Uber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches flr Grundstlicke im Gebiet an der NuthestraRe/am Horstweg in
Babelsberg gemaR Anlagen 1 und 2.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja
Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Prazise Wertangaben kénnen erst gemacht werden, wenn der angesetzte Kaufpreis flr die jeweils
zu erwerbenden Flachen eines Grundstiicks bekannt ist und seine Hohe dem in einem aktuellen
Wertgutachterverfahren ermittelten Verkehrswert entspricht.

Zusatzlich zum Ankaufpreis sind ggf. Entschadigungszahlungen nach § 28 Abs. 6 BauGB zu
leisten, wenn einem Dritten durch die Auslbung des Vorkaufsrechts Vermdégensnachteile

entstehen.

Auf den Haushaltsvorbehalt auch flir kommende kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ i
i Ein Klima von . . . stimmtes
tum férdern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |, Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- L junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
geboterhalten N und Familien |Bildungsangebotfir .
Stadtférdern - . hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen : ) ermadglichen Kinder u. Jugendl. . )
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung: 20
Gewichtung: 20 g
3 60 mittlere

Begriindung:

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 165 Abs. 4 BauGB fir das Gebiet ,An der
Nuthestrale zwischen Friedrich-Engels-Strale und Horstweg“ wurden folgende Entwicklungsziele
und Handlungsschwerpunkte flr das genannte Gebiet aus den Analysen abgeleitet und formuliert:

e stadtebauliche und funktionale Aufwertung und Verdichtung des Gebietes als Beitrag zum
Klimaschutz und zur kompakten Stadt der kurzen Wege sowie zur Deckung des hohen Bedarfs
an Wohn- und Gewerbeflachen,

o weitgehender Erhalt der gartnerischen Nutzung und der Nuthewiesen als zusammenhangender

Grinbereich sowie aufgrund des geringen Versorgungsgrades mit Kleingartenflache

Potsdamer Sudostraum,

Verbesserung des Angebotes an Naherholung / wohnungsnahem Grin,

Verbesserung der ErschlieRung und Vernetzung innerhalb des Gebietes und mit den

umliegenden Bereichen,

Aktivierung von Flachenpotenzialen und intensivere Nutzung der Flachen,

geordnete Entwicklung von Wohnen, Gewerbe und Grunflachen,

dauerhafte Sicherung von Gartenflachen,

Grundstiicksneuordnung zur Schaffung neuer Bauflachen sowie zur Behebung von

Nutzungskonflikten,

Schaffung zusatzlicher StralRen und Wege,

e Verbesserung der Ful- und Radwegeverbindungen zwischen Neuendorfer Anger und dem
grinderzeitlich gepragten Babelsberg,

e Offnung der Gartenanlagen fiir die Offentlichkeit, z. B. durch éffentlich nutzbare Durchwegungen,
Spielplatze, Sitzbereiche, Gemeinschaftsgarten, Projektgarten etc.,

e Aufwertung des Neuendorfer Angers als Aufenthalts- und Begegnungsort fir das umliegende
Stadtgebiet.

im

Auf dieser Grundlage plant die Landeshauptstadt Potsdam diverse stadtebauliche MalRnhahmen im
entsprechenden Bereich. Neben einer teilweisen Grundsticksneuordnung und der Schaffung von
Bauflachen ist die Neuordnung und Weiterentwicklung von gartnerischen Anlagen sowie die
Realisierung neuer Wegeverbindungen vorgesehen.

Unter anderem wurde am 05.12.2018 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 162
,Kleingartenanlage = Angergrund® gefasst. In ihrer Sitzung am 16.09.2020 hat die
Stadtverordnetenversammlung ergdnzend die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168
,Erholungsgarten am Horstweg“ beschlossen. Ziel der Planungen, die sich ebenfalls auf die
Vorbereitenden Untersuchungen beziehen, ist die dauerhafte Sicherung von Flachen mit
gartnerischen Nutzungen sowie die Einbeziehung dieser in den Freiraumverbund.

Ein Grolteil der Grundstiicke befindet sich in Privateigentum. Zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne der o. g. stadtebaulichen Malnahmen benétigt die
Landeshauptstadt Potsdam Zugriff auf die derzeit nicht in ihrem Eigentum stehenden Flachen.

Nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an unbebauten Grundsticken begrinden. Nach § 25 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MalRnahmen in Betracht
zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufrecht an den Grundstlicken zusteht. § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1



BauGB ist anzuwenden. Der Verwendungszweck der Grundsticke ist gemall § 25 Abs. 2 Satz 2
BauGB anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Austibung des Vorkaufsrechts madglich ist.

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur Sicherung der Flachen fir die skizzierte Entwicklung sowie zur
Gewahrleistung der stadtebaulichen Vertraglichkeit der konkreten Planung werden in der Satzung
Uber das besondere Vorkaufsrecht die Flachen bezeichnet, an welcher der Landeshauptstadt
Potsdam ein Vorkaufsrecht zusteht. Das Vorkaufsrecht wird durch das Wohl der Allgemeinheit
gerechtfertigt.

Die Anwendungsgrundlagen fir die Vorkaufsrechtssatzung ergeben sich aus den Ergebnissen der
Vorbereitenden Untersuchungen sowie den Aufstellungsbeschlissen zu den Bebauungsplanen Nr.
162 ,Kleingartenanlage Angergrund“ sowie Nr. 168 ,Erholungsgarten am Horstweg“. Mit dem
besonderen Vorkaufsrecht kann ab Inkrafttreten der Satzung die Entwicklung und Realisierung
einzelner stadtebaulicher Mallnahmen gesichert werden, falls ein Grundstlcksverkauf stattfinden
sollte.

Der raumliche Geltungsbereich der zur Aufstellung vorgeschlagenen Vorkaufsrechtsatzung ist auf der
in der Anlage zur Satzung beigefugten Ubersichtskarte zeichnerisch umgrenzt.

Anlage 1 Finanzielle Auswirkungen (2 Seiten)
Anlage 2 Vorkaufsrechtsatzung mit Geltungsbereich (3 Seiten)



