PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

18. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Golm
vom 26.11.2020

offentlich )
Top 7 Baugenese und Anderungen im B-Plan 29, weitere Planungen

Frau Holtkamp hatte im Vorfeld zu diesem Tagesordnungspunkt den rechtsverbindlichen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm* (in Kraft gesetzt am
31.05.2012) und dessen Anderung (in Kraft gesetzt am 30.04.2014) an die Ortsbeiratsmitglieder
Ubermittelt (Anlage 3 zur Niederschrift). Diese Planung ist inzwischen entsprechend der darin
getroffenen Festsetzungen realisiert worden. Weitere Anderungen sind bislang nicht durchgefiihrt
oder eingeleitet worden.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, ist auf Teilflachen Wohnen und auf anderen
Teilflachen Nahversorgung zulassig.

Zur Beantwortung moglicher weiterer Fragen zu aktuellen baulichen Veranderungen empfiehit
Frau Holtkamp eine Kontaktaufnahme mit dem Bereich Planungsrecht (planungsrecht@rat-
haus.potsdam.de).

In den Diskussionen zur funktionalen Mitte wurde immer wieder — auch durch den Ortsbeirat —
gefordert, dass der jetzt als Flachenparkplatz realisierte Bereich im VEP 29 multifunktional, z.B.
als Marktplatz, genutzt werden sollte.

In der Sitzung wurde durch Ortsbeiratsmitglieder und anwesende Burger, die auch an den Pla-
nungswerkstatten zur funktionalen Mitte mitgewirkt haben, ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass durch die Verwaltung suggeriert wurde, ein Anderungsverfahren sei dazu nicht zwingend
erforderlich, dies kdnne auch im Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Ungeachtet dessen wurde das Vorhaben jedoch entsprechend den Festsetzungen genehmigt.
Frau Holtkamp beantwortet Nachfragen der Ortsbeiratsmitglieder u.a. von Frau Dr. Ludwig. Uber

die Gestaltung der Stellplatze in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werde die Verwal-
tung mit dem Vorhabentrager Kontakt aufnehmen.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung
z ImI Sondergebiet "Nahversorgung" sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden Warensortimenten

zulassig:

1.1 Zentrenrelevante Warensortimente:
* Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke, Reformwaren und Tabak
- Drogeriewaren, Parflimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren
« Papier- und Schreibwaren
- Bicher, Zeitschriften, Zeitungen

Zur Sicherung der Nahversorgung darf der Anteil der unter 1.1 genannten zentrenrelevanten Sorti-
mente 75 % der insgesamt zulassigen Verkaufsflache nicht unterschreiten.

1.2 Weitere zentrenrelevante Warensortimente:
* Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere
- Spielwaren, Bastelartikel
* Bekleidung, Textilien
 Schuhe, Lederwaren, Orthopadiewaren
- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgerate (kleinteilig), Geréate der Telekommunikation
« Computer, Biiroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik
* Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager
- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
* Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
* Beleuchtungsartikel
* Fotogerate, Fotowaren
» optische Waren, Horgerate
» Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren

Der Anteil der unter 1.2 genannten weiteren zentrenrelevanten Sortimente darf 25 % der insgesamt
zulassigen Verkaufsflache nicht Giberschreiten.

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimen-
ten. lhr Anteil an der insgesamt zulassigen Verkaufsflache darf, zusammen mit den weiteren zentren-
relevanten Sortimenten gemaB Textfestsetzung Nr. 1.2, 25 % nicht (iberschreiten.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht zulassig.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die nachfolgenden Nutzungen nur im ersten Voligeschoss auf der
Flache A-B-C-D-A zulassig
3.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Laden sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, sofern sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotladen)
sind.

3.2 Buros und Dienstleistungsbetriebe
3.3 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften.

Im WA 2 sind auBerhalb der in Satz 1 aufgefiihrten Flache nur Wohnungen zuldssig. Raume fiir freie Beru-
fe i.S.d. § 13 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise zuléssig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

MaB der Nutzung

5. Im Sondergebiet ,Nahversorgung” kann die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) durch tech-
nische Dachaufbauten (wie Liftungsanlagen, Schornsteine sowie Anlagen fiir Solarthermie oder Photo-
voltaik) um bis zu 2,0 m (iberschritten werden.

6. Fur das Sondergebiet ,Nahversorgung“ wird als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher An-
lagen (OK) 34,0 m tber NHN festgesetzt.

7. Im Sondergebiet "Nahversorgung" betragt die zulassige Verkaufsflache héchstens das 0,55-fache der zu-
lassigen Grundfl&che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

8. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet ,Nahversorgung" darf durch die Grundflichen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten werden.

9. Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
bis zu einer GRZ von 0,5 iberschritten werden.

10. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

11. Bezogen auf die festgesetzte Baulinie sowie die festgesetzten Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebie-
ten ist ein Vortreten durch die nachfolgenden Gebaudeteile zulassig:

- Balkone bis zu einer Tiefe von héchstens 2,0 m und Terrassen bis zu einer Tiefe von héchstens 3,0 m,
wenn ihre jeweilige Gesamtbreite die Halfte der Breite der jeweiligen AuBenwand nicht Giberschreitet

» Dachubersténde bis zu einer Tiefe von héchstens 1,0 m.

Geh- und Fahrrechte

12. Die Flachen E und F sind mit einem Gehrecht und einem Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit in einer
Breite von jeweils mindestens 3,0 m zu belasten.

Grinfestsetzungen

13. Die Standorte fur die anzupflanzenden Baume konnen ausnahmsweise jeweils um bis zu 1,0 m in jede
Richtung von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten abweichen. Es sind ausschlieBlich Arten
der Pflanzliste 1 zu verwenden.

14. Im Sondergebiet "Nahversorgung" ist auf mindestens 1.500 m? Dachflache eine extensive Dachbegriinung
anzulegen und zu erhalten.
Die Flache fir die Dachbegriinung kann bis auf 500 m?reduziert werden, wenn im Umfang der Flachen-
reduzierung stattdessen MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, wie Solarthermie oder Photo-
voltaik, auf der Dachflache durchgefiihrt werden.

15. Im Sondergebiet "Nahversorgung" sind mindestens 1.100 m2der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche
sowie die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 sind mindestens 700 m2und im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mindestens
2.700 m2der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaiche mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu be-
pflanzen. Je Quadratmeter sind mindestens 1 Strauch oder mindestens 8 Bodendecker oder mindestens 4
Stauden zu pflanzen. Der Anteil der mit Strauchern zu bepflanzenden Flachen betragt jeweils mindestens
30 %, wobei ausschlieBlich Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden sind. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

16. Die allgemeinen Wohngebiete sind entlang der StraBenverkehrsflachen, das Sondergebiet ist entlang der
StraBenverkehrsflachen und entlang der Linie R-S, mit einer heckenartigen Strauchbepflanzung einzugrii-
nen. Je laufendem Meter sind mindestens 2 Straucher zu pflanzen. Dies gilt nicht fiir die notwendigen Zu-
fahrten, Zuwegungen und Feuerwehraufstellbereiche. Es sind ausschlieBlich Arten der Pflanzliste 2 zu ver-
wenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

17. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf- und Unterbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

18. Im Sondergebiet "Nahversorgung" ist die Befestigung von Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem
Auf- und Unterbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Immissionsschutz

19. Entlang der Linien G-H und H-J im aligemeinen Wohngebiet WA 1 muss bei Wohnungen mit mehr als
einem zum Schlafen geeigneten Raum mindestens einer dieser Raume mit den notwendigen Fenstern zu
den Linien J-K bzw. K-G orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei zum Schlafen geeigneten
Raumen, miissen mindestens zwei dieser Raume mit den notwendigen Fenstern zu den Linien J-K bzw.
K-G orientiert sein.

Entlang der Linien L-M und M-N im allgemeinen Wohngebiet WA 2 muss bei Wohnungen mit mehr als
einem zum Schlafen geeigneten Raum mindestens einer dieser Raume mit den notwendigen Fenstern zu
den Linien O-P bzw. P-Q orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei zum Schlafen geeigneten
Raumen, missen mindestens zwei dieser Rdume mit den notwendigen Fenstern zu den Linien N-O bzw.
O-P orientiert sein.

Sofern die vorgenannten Anforderungen, z.B. aus Griinden der Grundrissgestaltung oder der internen
GebéaudeerschlieBung, nicht erfiillt werden konnen, sind Abweichungen zulassig, wenn in alle zum
Schlafen geeigneten Rdumen entlang der Linien G-H und H-J im WA 1 bzw. entlang der Linien L-M und
M-N im WA 2 Fenster mit schallddmmenden Luftungselementen oder Liiftern eingebaut werden. Die
Schallschutzklasse (SSK) der Fenster geméaB der textlichen Festsetzung Nr. 20 darf durch diese Elemente
bzw. durch einen Lifter nicht vermindert werden.

20. Entlang der Linien G-H und H-J im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie entlang der Linien L-M und M-N
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei Wohnungen Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 (SSK
3) mit einem Schallddmm-MaB am Bau von R = 37 dB einzubauen.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Zulassigkeit von Werbeanlagen

21. Werbeanlagen sind so anzubringen, dass sie

- die architektonischen Merkmale von Gebauden, insbesondere die waagerecht und senkrecht gliedernden
Fassadenelemente und Fenster, nicht verdecken,

« keine sich bewegende, blinkende oder an- und abschwellende Lichtwirkung erzeugen,
* nicht mit Spiegeln oder farbigen Flachen unterlegt sind und keine akustischen Elemente aufweisen.

Werbeanlagen miissen sich an der Statte der Leistung befinden. Mehrere Werbeanlagen (Sammelwerbean-
lage) auf einer Unterkonstruktion gelten als eine Werbeanlage.

Werbeanlagen diirfen nur an der Fassade, die der &ffentlichen Verkehrsfliche zugewandt ist, bis zur Ober-
kante der Bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen diirfen in ihrer Gesamtausdehnung eine Flache von 10 % der Fassadenflache der Gebaude-
front, die der 6ffentlichen Verkehrsflache unmittelbar zugewandt ist, und 8/1 Bogen (4 m2) nicht Giberschreiten.
Abweichend davon diirfen im Sondergebiet Einrichtungen des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufs-
flache von tber 300 m? mit Werbeanlagen am Gebéude bis zu einer EinzelgréBe von 10/1 Bogen (5 m2) und
einer GesamtgréBe von 40 Bogen (20 m2) werben. Die vorstehend festgelegten Abmessungen und Flachen-
maBe der Werbeanlagen beziehen sich auf das die Werbeanlage umschlieBende Rechteck.

Pylone und Werbefahnen diirfen ungeachtet der Ausrichtung der Werbung das Geb&ude mit der Statte der
Leistung und angrenzende Gebaude nicht Gberragen.

Werbeanlagen, die gemaB § 55 Abs. 8 Nr. 1 oder Nr. 8 der Brandenburgischen Bauordnung keiner Baugeneh-
migung bediirfen, sind erlaubnispflichtig, soweit sie eine GréBe von 1,0 m? iiberschreiten.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - GroBbaume:

Acer platanoides Spitzahorn
Platanus x hispanica  Platane
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia  Robinie
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2 - Straucher:

Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna  WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus cerasifera Kirschpflaume

Pflanzliste 2 - Strducher:
Prunus mahaleb

Steinweichsel Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Prunus spinosa Schlehe Rosa spec. Strauchrose

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Spiraea x arguta Schneespiere

Rosa canina Hundsrose Spiraea x bumalda Rote Sommerspiere
Syringa vulgaris Flieder Cornus alba WeiBer Hartriegel

Hinweis ohne Normcharakter

Vor Durchfihrung der BaumaBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG 2009 eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG 2009) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrin-
kungen fir die BaumaBnahmen (z. B. hinsichtlich der Bauzeiten) ergeben .

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK /7 S
Die verwendet Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom (‘7220’( ............ und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstiandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevafnten Istan eile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei mg@glich.

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 07.03.2012 die Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geprift und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemésB § 10 i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der vorhaben-

bezogene Bebay?s?n ird hiermit ausgefertigt.
¢

042

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..97.09, 20712, .. .. im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ..&.... / .Z2Q.1é.......
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbez/ogenp Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 29

"Nahversorgungsbereich Golm"
Satzung gem. § 10 (1) BauGB

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
[NAHVERSORGUNG| Zweckbestimmung
MaB der baulichen Nutzung

0,4 | Grundflachenzahl (GRZ)

lll_| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

oksom | QOberkante baulicher Anlagen als HochstmaB tber Geldnde

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

w—ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4d___\ FEin- und Ausfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

I Bindungen zum Anpflanzen von Baumen

o° sl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von

o o

eccaal Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gestaltung

So50- | Satteldach oder Walmdach mit Dachneigungswinkel

Sonstige Planzeichen

™| Firstrichtung

st i Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze

(SN p e pespae

p 0 Geh- und Fahrrechte
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 "Nahversorgungsbereich Golm"

Stand: November 2011
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) i.V.m. § 12 BauGB

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm*
1. Anderung, Teilbereich Nahversorgung

Textliche Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm*, festgesetzt
durch Satzung vom 07.03.2012 (rechtsverbindlich durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur
die Landeshauptstadt Potsdam am 31.05.2012) wird wie folgt geéndert:

Unter der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird die folgende textliche Festsetzung Nr. 5.1
erganzt:

5.1 Im Sondergebiet ,,Nahversorgung“ kann die festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen (OK) durch ein Dach um bis zu 1,5 m iiberschritten werden, wenn dieses
in Form eines Pultdaches ausgebildet wird, welches in Richtung der siidlichen
Baugrenze ansteigt.

Erlauterungskarte

o
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1. Anderung, o 1
Teilbereich Nahversorgung
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Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich
Golm" mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 1. Anderung, Teilbereich Nahversorgung
zur Erlauterung der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 — ohne Mafstab
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1. Anderung (Ergénzung) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 .Nahversorgungsbereich Golm*,
Teilbereich Nahversorgung



Ubersichtskarte

i Al A N

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm" — ohne MafRstab

Stand: Oktober 2013
Satzungsbeschluss gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Friedrich-Ebert-StraBe 79/81, 14469 Potsdam
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Teilbereich Nahversorgung



Verfahrensvermerke

1. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am 02.04.2014 die
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 10 i.V.m. § 12

R I T I TR SR, YV

Oberbiirgermeister

2. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 30.04.2014 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 3/2014
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Potsdam, den”.”. .7, 5
Oberblrgermeister

Hinweis zu den Verfahrensvermerken:

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da nur die textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans gedndert wurden.
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