PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

18. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Golm
vom 26.11.2020

offentlich
Top 6 Einleitung Rahmenplanung Golm - Zeitschiene

Zu diesem Tagesordnungspunkt Ubergibt Frau Krause das Wort an Herrn Rudolf Holscher aus
dem Bereich Stadterneuerung, der anhand einer PowerPoint- Prasentation den aktuellen Sach-
stand vorstellt:

- Planungen Golm / Agenda 2021 — 2022

- Ausgangssituation

- Anlass und wesentliche Ziele der VU Golm Nord

- Wie verhalt sich die VU zum Rahmenplan (RP)?

- Welche Struktur liegt der Aufgabenbeschreibung Rahmenplan zugrunde?
- Inhaltsverzeichnis der Aufgabenbeschreibung Rahmenplan

- Welche Themen werden behandelt?

- Aufgabenbeschreibung. . . beschreibt, aber nimmt keine Ziele vorweg!

- ,Neue Mitte Golm* (M)ein Diskussionsbeitrag

- Wie sehen Zeitplan und Beteiligung zu VU und RP aus?

Nach der Vorstellung beantwortet er Nachfragen der Ortsbeiratsmitglieder, u.a. von Frau Dr. Lud-
wig zur Ausschreibung, von Herrn Teichgraber zur Zeitschiene, von Herrn Vietze zum Gesamt-
bereich Potsdamer Norden und von Herrn Krause zur Entlassung aus dem Landschaftsschutz-
gebiet.

Frau Dr. Ludwig merkt an, dass die Akzeptanz gegeniber den Alt-Golmern und die Flexibilitat bei
bewegenden Projekten, wie die VU Golm Nord, eine wichtige Rolle seien.

Die PowerPoint-Prasentation wird als Anlage 1 der Niederschrift beigefugt.

Da keine weiteren Anmerkungen sind, informiert Herr Holscher zusatzlich aus einer Abstimmung
mit Vertretern der Rathaus Kooperation vom 23.11., ebenfalls anhand einer PowerPoint- Prasen-
tation:

- B-Plan 157 ,Neue Mitte Golm* (Umsetzungsalternativen)
- Ziele: Standortentwicklung Golm
- VU Golm-Nord und Rahmenplan
- B-Plan 157 ,Neue Mitte Golm"“
e Szenario 1: Fortfuhrung B-Plan 157
e Szenario 2: Teilung B-Plan (groR)
e Szenario 3: Teilung B-Plan (klein)
e Szenario 3: Zeitschiene 157-1 / Best Case

Nach der Vorstellung beantworten Herr Holscher und Frau Holtkamp Nachfragen der Ortsbeirats-
mitglieder zur Quartiersgarage, woraufhin sich eine Diskussion anschlief3t.



Frau Holtkamp informiert weiterhin, dass fur die vorgesehene Teilung des Bebauungsplans
Nr. 157 ,Neue Mitte Golm*“ eine Beschlussvorlage vorbereitet und voraussichtlich im Januar 2021
in die Stadtverordnetenversammlung eingebracht werde. Der Ortsbeirat kann sich dann an dem
Prozess beteiligen.

Weitere Fragen und Anregungen zu den VU und zur Rahmenplanung Golm kdnnen die Ortsbei-
ratsmitglieder gerne per Email an Rudolf.Hoelscher@rathaus.potsdam.de oder telefonisch 0331
— 289 3228 an Herrn Holscher richten.

Die PowerPoint-Prasentation wird als Anlage 2 der Niederschrift beigefligt.

Frau Krause dankt Herrn Hélscher fur die Berichterstattung und schliel3t damit den Tagesord-
nungspunkt.
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18. Sitzung des OBR Golm

26. November 2020, 18:30 Uhr Kantine Fraunhofer-Institut

Rudolf Holscher

Bereich 466 Stadterneuerung

Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm




Planungen Golm / Agenda 2021 - 2022 & ondihaupistads

Vorbereitende Untersuchungen Golm Nord
Phase 1: Konzeptteil (Stadtebaulicher Entwurf)

Rahmenplan Golm 2040
Stadtebauliches Konzept fur die gesamte Ortslage

Vorbereitende Untersuchungen Golm Nord
Phase 2: Durchfuhrungsfragen / Umsetzungsstrategie

Rahmenplan Golm 2040
MalRnahmenkatalog / Umsetzungsstrategie / Monitoring

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Ausgangssituation &  Potsdam

SVV-Beschluss vom 06.03.2019:
« Vorbereitende Untersuchungen Golm Nord
— Teilraumliche Betrachtung, aber

— nicht moglich ohne das ,grof3e Ganze® im Blick
zu haben

Daher:
« Stadtebaulicher Rahmenplan fur die gesamte Ortslage
« Fachbeitrage zu
— Landschaft und Freiraum
— Natur- und Artenschutz
— Klimaanpassungs- und Niederschlagsmanagement
— Mobilitat einschl. ruhendem Verkehr

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Anlass und wesentliche Ziele N/  Potedam
der VU Golm Nord

* Dynamische Entwicklung des Hochschul-, Forschungs-
und Wissenschaftsstandorts Golm

« Stetig wachsende Flachennachfrage . . .

generiert weiteren Bedarf an Wohnbauland,
Folgeeinrichtungen, Infrastruktur etc.

 Umgang mit Flachen im LSG-Gebiet

« Vertragliche Losungen durch Verbindung zu
vorhandenen Siedlungs- und Freiraumstrukturen

« Bedarfsgerechte Angebote fur Burger*innen und
Nutzer*innen

« Schaffung von Voraussetzungen fur die Ansiedlung von

Unternehmen der forschungsnahen Entwicklung und
Produktion

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Wie verhalt sich die VU zum N/  rotsdam
Rahmenplan (RP)?

Rahmenplan betrachtet:

« gesamte Ortslage, aber differenziert in der
Bearbeitungstiefe

» integrierte Berlcksichtigung aller Planungsthemen

« Grundlage fur die Inanspruchnahme weiterer
Siedlungsflachen

 VU-Gebiet Golm Nord: Teilraum innerhalb des RP

VU Golm Nord (gem. §165 Abs. 4 BauGB):

 Umsetzungsstrategien, Verfahrensfragen etc. werden im
Nachgang erortert

« Durchfuhrungsempfehlung
,Pro / Contra Stadtebauliche Entwicklungsmalinahme”

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Welche Struktur liegt der Aufgaben- =/ | Potedam
beschreibung Rahmenplan zugrunde?

In einem ersten Schritt wurden 11 Handlungsfelder
definiert:

1. Landschaftsraum

2. Hist. Ortslage Reiherberg

3. Anger Reiherbergstralie
bis

11. Neue Mitte Golm

Die Handlungsfelder sind ,Arbeitstitel” und dienen primar
einer gemeinsamen Sprachregelung.

Im Prozess konnen sich durchaus Modifikationen bzw.
andere Schwerpunkte ergeben.

26.11.2020 Aktuelle Planungen fur den Ortsteil Golm
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Inhaltsverzeichnis der N/  rotsdam
Aufgabenbeschreibung Rahmenplan

Ausgangssituation und Anlass

1. Strukturanalyse zur Definition von Handlungsfeldern

Kurzeinfuhrung der einzelnen Handlungsfelder
Aktuelle Konzepte und Planungen

Arbeits- und Organisationsstruktur
Leistungsbeschreibung

Arbeitsstruktur und Zeitplan

Dokumentation und Darstellung der Ergebnisse

© N o 0o bk~ W N

Leistungsbausteine

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Welche Themen werden behandelt? N/  Potedam

o Klima- und
Stadte bau Niederascrﬂags

-management

Moderation

Natur-

und

Artenschutz
Landschaft

und

. Mobilitat
Freiraum

einschl.
ruhendem
Verkehr

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Aufgabenbeschreibung. . . beschreibt, =/  Potsdam
aber nimmt keine Ziele vorweg!

Zitate aus dem Text:

LZlelstellung der Stadt ist es, den Ortsteil in seiner Gesamtheit
zu einem innovativen und urbanen Stadtquartier zu entwickeln.”

“Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans entsteht
ein Planwerk, das den Stadtteil Golm in einer Zukunftsvision
2040 zeigt. Es ist nicht davon auszugehen, das lber die im Gol-
mer Norden hinaus avisierte Erweiterung der Siedlungsflache
weiter nach aulRen wachsen wird.*

,Daher ist der Ubergang bzw. die Abgrenzung gegeniiber dem
Landschaftsraum ein zentrales Thema der Bearbeitung. Es
kommt aber auch darauf an, Themen wie die zukunftsféhige
Adaption von Mobilitéat oder die Verbesserung von Griin- und
Wegebeziehungen als langfristige Aufgabe zu verdeutlichen
und hierzu klare Bilder, Ziele und MalRhahmen zu vereinbaren.”

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm




,Neue Mitte Golm"”
(M)ein
Diskussionsbeitrag

Zitat aus dem Text:

“... Strukturskizze greift wesent-
liche Diskussionspunkte auf.”

“... soll dazu beitragen, den
Blick noch einmal zu 6ffnen und
fur die extrem wichtige Ostseite
einige neue (Verdnderung Tras-
senfiihrung der K.-Liebknecht-
Str.) oder ergénzende (Verort-
ung von Angeboten fiir den ruh-
enden Verkehr) Aspekte ein-
bringen.”

26.11.2020

Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm

Flache fur Ausgleich und
Ersatz, Entwéasserung
etc. verbindlich und dau-
erhaft festsetzen

Golm 'Neue Mitte’ Ostseite

Ziele:

o  Effektiv nutzbare Grund-
stiickszuschnitte 6stl. der
Bahntrasse

e Mehr Spielraum fir Ansied-
lungen/ Nutzungsvielfalt

« Bedarfsgerechte Neuge-
staltung &ffentlicher Rdume

Bleiberecht fir die Zaun-
eidechse . . .

Option 1 fir Quartiers-
parken, ggf. mit Nut-
zungsunterlagerung far
Einzelhandel / Dienstleis-
tungen

Voraussetzung:

e Abstimmung mit Land/ Uni
e Bodenneuordnung
o Neutrassierung der
K.-Liebknecht-Str.

Multifunktionsgebaude
mit Flachen fir Informati-
on/ Service, Standortma-
nagement, Wohnbérse,
Mobilitétshub, Fahrrad-
station, Kiosk etc.

Freiraumgestaltung als
verbindendes Element
zwischen Ost- und West-
seite

Quartiersplatz mit zentra-
len Einrichtungen (med.
Versorgung, Apotheke,
Post, GA etc.) und Raum
fur Begegnungen

’Landmarke’/ Turmge-
baude mit Hotel, Konfe-
Verfahren: renz- und Tagungsrau-
men etc

Zukunft/ Wissenschaft
trifft auf Tradition/ 6rtli-
ches Gemeinschaftsle-
ben: Treffpunkt Alter
Bahnhof

e Zeitlich versetztes x
Planungsrecht fir
West- und Ostseite

o Partizipative Konzept-
entwicklung mit allen
relevanten Akteuren

o Masterplan 'Mitte’ mit
Definition der
Nutzungen, Zu- :
standigkeiten,  Jmy
Realisierungsschritte

etc. h
A X

n

Klarungsbedarf u.a.:

Mixed Zone: idealerweise
ein Gebéude fiir Golmer
(VHS, Stadtteilbibliothek,
Vereine etc.) und Gaste
(Boardinghouse, Cam-
pus-Lounge etc.)

Gebaude fur Forschung
und Lehre statt leerer
Parkplatz

Option 2 fur Quartiers-
parken, ggf. mit Nut-
zungsunterlagerung

e StrafRenbahn oder
"Golm-Shuttle’
e Shared Space in der

gelben Zone

Strukturskizze 0.M., 466, Rudolf Hélscher 18. Juni 2020
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Wie sehen Zeitplan und Beteiligung zu
VU und RP aus?

Beteiligung OBR / Eigentiimer

o S .
POTSDAM

Rahmenplan Golm 2040 / VU Golm Nord (Konzeptteil)

Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm

Umsetzungs-
Auftrags- cost
osten
vergabe Bestandsauf- | [LLLLEZA P4 - .
Planungs- nahme inanzierung
leistungen Struktur- IV. 2021
Schluss- szenarien Ableitung
folgerungen LA-C“ eines
Vorzugs- Rahmenplan
1. Forum szenarios Golm 2040
,D“ Vorbereitung
Offentliche o[RBT 5 SV':/I'
Beteiligung B SRS
Ortsteilforen 4. Forum

Durch-
fihrungs-
empfehlung

Gremien-
befassung

SVV-
Beschluss

Landeshauptstadt

Potsdam

VU Golm Nord (Verfahrensstrategie)

Offentliche
Beteiligung

Format
und
Anzahl
nach Bedarf

Beteiligung OBR / Eigentiimer




Vielen Dank &
und
bis zum nachsten OBR
Im Dezember!
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Toron s | Landeshauptstadt
Potsdam

Ortsteil Golm: Lage im Stadtgebiet

Stadtteile der Land, F dt Potsdam

Stadtteil Golm
[ vU-Gebiet Golm Nord

26.11.2020 Aktuelle Planungen fir den Ortsteil Golm
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Potsdam

Quartiersentwicklung Golm: ein Leitprojekt im GB 4

Urbanes Stadtquartier

Zusammenfuhren von Ortsteil Golm mit dem Science Park zu
einem harmonischem Ganzen

Neue Mitte Golm

fragmentierte Ortsstrukturen uberwinden zur Verbesserung der
Lebens-, Arbeits-, Freizeit- und Aufenthaltsqualitat fur alle
Nutzer- und Zielgruppen

Science Park ausbauen

Voraussetzungen schaffen und sichern fur einen international
wettbewerbsfahigen Innovationsstandort

Aktuelle Planungen fur den Ortsteil Golm
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Landeshauptstadt Potsdam:

Bernd Rubelt
Beigeordneter fir Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaft und Umwelt

Quellen: falegn‘crest
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w Potsdam

B-Plan 157 ,Neue Mitte Golm"

Umsetzungsalternativen

23.11.2020 5



POTSDAM
Potsdam

Ziele: Standortentwicklung Golm

Ziel 1: Urbanes Stadtquartier

Weiterentwicklung des bisherigen Ortsteils Golm
zu einem urbanen und innovativen Stadtteil.

» Integrierten Rahmenplan erarbeiten

» Erweiterung VU Golm-Nord priifen

4

Ziel 2: Potsdam Science Park ausbauen
Potsdam Science Park zu einem international
wettbewerbsfahigen Innovationsstandort weiter
entwickeln.

» 100 Unternehmen, 1.000 Arbeitsplatze

» Privatinvestitionen von mind. 100 Mio. Euro

. 4

Ziel 3: Neue Mitte Golm

Fragmentierte Entwicklungen Gberwinden,
Qualitaten steigern und unterschiedliche Nutzer
zusammenzufihren.

» Konzept der Mitte prazisieren und planen

» Erste Bauvorhaben bis 2024 ermoglichen

23.11.2020

Landeshauptstadt
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\\‘:J/ Potsdam
VU Golm-Nord und Rahmenplan
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Potsdam

B-Plan 157 ,Neue Mitte Golm*

Aufgaben und Ziele
Schaffung einer identitatsstiftenden Mitte
Rahmenplan als Grundlage fur B-Plan z.B. hinsichtlich:

« Stadtebauliches Konzept
Bebaubarkeit, Architektur, Nutzungen, Freiraume,,...

* Mobilitatskonzept
Wege- und Verkehrsfuhrung, Strallenbahntrasse, Nordanbindung,
Bahnsteigverlangerung, Quartiersgarage(n), ...

Nebenbedingungen
» Unterschiedliche Planbedarfe und Geschwindigkeiten
» Projektentwicklung Hegemann Gruppe

Herausforderung

« Synchronisierung von Planungs- und
Investitionsvorhaben
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Potsdam

B-Plan 157 ,Neue Mitte Golm*

Vorhaben der Hegemann Gruppe
« Status: Baurecht nach B-Plan 100-1 (Rechtsschutz)

« Aber: Investor mochte mit dem Projekt einen Beitrag zur
Golmer Mitte leisten

» Errichtung Haus D+C nach B-Plan 100-1

« FUr Haus B+A Plananderung hinsichtlich Nutzungsart
notwendig

« Optional: Bereitschaft zur Errichtung einer
Quartiersgarage Ostlich der Bahn

. Nebenbedingung; Zeitnahe Projektrealisierung fur
Investor notwendig.

» 3 mogliche Handlungsszenarien

4 &
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PoTsDAM | Landeshauptstadt
Potsdam

Szenario 1: Fortfuhrung B-Plan 157

Fortfuhrung des B-Plans in seiner Gesamtheit

« Stopp des laufenden Planverfahrens

* Durchfuhrung Rahmenplan (RP) | SVV-Beschluss
frihestens Mitte 2022

* FortfUhrung B-Planverfahren auf Basis RP |
Satzungsbeschluss fruhestens 2024

« Zeitverzug > 4 Jahre

» Gesamtentwicklung der Flache auf
Basis des B-Plans 100-1 durch Investor

» Kein Engagement fur Quartiersgarage

» Keine Impulse/Beitrage zur Golmer Mitte

10
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Potsdam

Szenario 2: Teilung B-Plan (grol})

Abspaltung der Flachen ® und @

» Beschleunigte Schaffung von Planungsrecht fur:
Flache ©: Baukorper A+ B
Flache @: Quartiersgarage

» Fortfuhrung B-Planverfahren fur Restflachen
auf Basis RP | Satzungsbeschluss voraussichtlich 2024

» Gesamtentwicklung der Flachen © und @
auf Basis des B-Plans 157-1 durch Investor

» Starke Vorwegnahme / Determination der Planungen
fur Golmer Mitte durch Einbeziehung der Flache @

» Keine Berlcksichtigung der Rahmenplanung fur @
(Verkehrsfuhrung, Straldenbahn, Versorgung,....)

11
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Potsdam

Szenario 3: Teilung B-Plan (klein)

Nur Abspaltung der Flache ©

» Beschleunigte Schaffung von Planungsrecht fur:
Flache ©: Baukorper A+ B

» Ermoglichung der Quartiersgarage auf Flache @
uber Modell ,Baulast®

» Fortfuhrung B-Planverfahren fur Restflachen
auf Basis RP | Satzungsbeschluss voraussichtlich 2024

» Einbeziehung der Flache @ in die Rahmenplanung
» Minimale Determination fur ,Golmer Mitte"

» Zeitnahe Ermoglichung und Synchronisierung der
Entwicklungen auf den Flachen © und @

12



PO T SDAN Landeshauptstadt
Potsdam

Szenario 3: Zeitschiene 157-1 / Best Case

Nr. MaBnahme 2021 2022 2023 2024 2025
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Hegemann Gruppe

1 Erster Bauabschnitt (BA) Bauantrag 1. BA Erichtung Gebdude C+D
2 Anderungsantrag fiir Haus C
3 Zweiter Bauabschnitt IBauantrag 2. BA Errichtung Gebaude A+B
|
|
Landeshauptstadt Potsdam Planreife I
4 BP 157-1 Erarbeitung SVV |
|
5 Rahmenplan Erarbeitung SWV :
| Planreife
6  BP157-2 |
|
= |
Stellplatze
7 Eintragung Baulast
8 Parkhaus Bauantrag Errichtung Parkhaus

10  ext. Bedarf 2.BA kritischer Zeitpunkt / Engpass >

23.11.2020 13
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