PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
25. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 23.02.2021

offentlich
Top 5.2 Bebauungsplan 88 "Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-Strae",
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung (fiir das Grundstiick "Scholle 51")

zur Kenntnis genommen

Herr Goetzmann (Fachbereich Stadtplanung) erinnert, dass man sich zu diesem Grundstlick be-
reits in friherer Sitzung verstandigt habe. Die Aufbereitung durch die Verwaltung ist jetzt soweit
fortgeschritten, dass die Vorlage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 zur Einbringung
in der Stadtverordnetenversammlung am 3.3.2021 vorliegt. Die Anderung des Bebauungsplanes
ist erforderlich, um den Bestand des Kiinstler- und Atelierhauses ,Scholle 51 planungsrechtlich
zu sichern. Anhand einer Prasentation (wird der Niederschrift als Anlage beigefiigt) geht Herr
Goetzmann auf die Planungsziele, den Verfahrensablauf sowie im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung eingegangene Stellungnahmen und deren Abwagung ein. Herr Goetzmann erganzt,
dass die Baugenehmigung erst auf der Grundlage des geanderten Bebauungsplanes mdglich ist.
Er bittet die Ausschussmitglieder sich sorgfaltig mit dem Gegenstand der Abwéagung in der vor-
genannten Vorlage auseinanderzusetzen. Die Beteiligten haben angekiindigt gegen die Ande-
rung des Bebauungsplanes vorzugehen.

Frau Hineke bestatigt die Dringlichkeit und empfiehlt einen Sofortbeschluss in der Stadtverord-
netenversammlung.

Herr Goetzmann unterbreitet das Angebot bei bestehendem zuséatzlichen Erdrterungsbedarf eine
fundierte Betrachtung in den Fraktionen zu vermitteln. Dazu ware ein Signal an die Verwaltung
vor dem 3.3.2021 erforderlich.



Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci / Geschwister-

PO T Sh AN Landeshauptstadt

Potsdam

Scholl-Stralke, 1. Anderung TB Geschwister-Scholl-Strafie 51

Beschlussvorlage DS Nr. 21/SVV/0168

Satzungsbeschluss zum

Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci /
Geschwister-Scholl-StraRe, 1. Anderung Teilbereich
Geschwister-Scholl-Stral3e 51

- Textbebauungsplan -

———=
Y

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462



Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci / Geschwister-

P
poTsnDAM | Landeshauptstadt

Scholl-Stralke, 1. Anderung TB Geschwister-Scholl-Strafie 51 i

Planungsziele des Bebauungsplans

* Herstellung der
planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum
Erhalt der ausgetbten
Nutzungen

 Anderung der
Gemeinbedarfsflache in
Allgemeines Wohngebiet

Fachbereich Stadtplanung 2



Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci / Geschwister-

Scholl-Stralke, 1. Anderung TB Geschwister-Scholl-Strafie 51 _; Landeshauptstadt

Potsdam

Verfahrensablauf

17.09.2014 Beschluss der SVV zur planungsrechtlichen Sicherung
des Kunstler-, Kultur- und Atelierhauses ,Scholle 51°

12.05.2020 Info des SBWL zur Beteiligung der Offentlichkeit
und TOB zum Entwurf der 1. Plananderung

08.06. bis
21.07.2020 Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden/ToB

03.03.2021 Einbringung der Beschlussvorlage in die SVV (Abwagung
und Satzungsbeschluss

05.05.2021 Beschlussfassung SVV
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum
Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» mogliche Beeintrachtigungen der Anwohner durch die ausgeiibten
und derzeit nicht genehmigten Nutzungen und die damit
verbundenen Larm- sowie Verkehrsbelastungen

> Ubernutzung

» Kitanutzung und Wohnnutzung sollten nicht ausgeschlossen
werden

Stellungnahme der Verwaltuna:

Die Planung wurde nicht geandert.

Fachbereich Stadtplanung 4
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum
Entwurf

Stellungnahme der Verwaltuna:

Die Planung wurde nicht geandert.

» WA-Festsetzung stellt sicher, dass die Nutzungen den Rahmen der
Storungsintensitat im Wohngebiet nicht tiberschreiten dirfen,
Nachweils ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen

» Eigentimer sieht bauliche Malihahmen vor, um
Gebietsvertraglichkeit zu gewahrleisten, u.a.:

» Larmschutzfenster und Raum-in-Raum-L6sungen in der
Musikeretage sowie

= Verlagerung des Gebaudeeingangs auf die Nordseite (Zugang
von Geschwister-Scholl-Stralde)

Il Erforderliche Genehmigungsgrundlage: Anderung Planungsrecht
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum
Entwurf

Fortsetzunqg Stellungnahme der Verwaltung:

» Plananderung fuhrt nicht zu erheblicher Verkehrsbelastung.
Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen

» Nutzung als Kindertagesstatte ist in festgesetztem Allgemeinen
Wohngebiet weiterhin zulassig

» Ausschluss von Wohnnutzung auf dem Einzelgrundstiick entspricht
dem Planungsziel zum Erhalt der ausgetibten Nutzungen. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebiets
entlang der Geschwister-Scholl-Stral3e bleibt gewahrt.

Fachbereich Stadtplanung 6
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Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

Ausgelbte Nutzungen sind geeignet, Emissionen zu verursachen, die
ggf. Grenzwerte in der Nachbarschaft zu tberschreiten

» Zustimmung zur Planung unter der Mal3gabe der Prufung /
Herstellung der Gebietsvertraglichkeit der Nutzung

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde nicht geandert.

» Nachweis der Gebietsvertraglichkeit: Baugenehmigungsverfahren,
ggf. unter Einbeziehung des LfU

Fachbereich Stadtplanung 7
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Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci /
Geschwister-Scholl-StralRe“, 1. Vereinfachte Anderung, Teilbereich Geschwister-
Scholl-Stral3e 51 werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci/ Geschwister-Scholl-
Stralle”, festgesetzt durch Satzung vom 30.08.2006 (Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13/2006 vom 21.09.2006) wie folgt gedndert:

Raumlicher Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick Geschwister-Scholl-Stral3e 51 auf
dem Flurstiick 71/4 der Flur 22 der Gemarkung Potsdam entsprechend dem
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Bereiches Kataster der Stadtverwaltung

Potsdam vom April 2020.
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Art der Baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung des Baugrundstiicks Geschwister-Scholl-Stral3e 51 (Flurstick
71/4 der Flur 22 der Gemarkung Potsdam) als Flache flr den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Kindertagesstatte gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird durch
die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemaf 8§ 4 BauNVO ersetzt.

2. Die textliche Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplans Nr. 88 ,Sudflanke Park
Sanssouci / Geschwister-Scholl-Stral3e” gilt fur den Geltungsbereich der 1.
Vereinfachten Anderung, Teilbereich Geschwister-Scholl-StraRe 51 nicht.

3. In diesem Teil des Allgemeinen Wohngebiets sind die allgemein zulassigen
Nutzungen sowie die ausnahmsweise zulassigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Wohngebaude und die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.
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