PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
16. offentliche Sitzung des Ausschusses flr Klima, Umwelt und Mobilitat
vom 25.02.2021

offentlich
Top 3.1 Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland), Abwagungs- und Sat-

zungsbeschluss

20/Svv/1187
ungeandert beschlossen

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein. Die Prasentation
liegt dieser Niederschrift als Anlage bei.

Der Vorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fiur Klima, Umwelt und Mobilitat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie
folgt zu beschlieflen:

1. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) entschieden (gemafR Anlagen 3A, 3B,
4A, 4B, 5A, 5B, 6A und 6B).

2. Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) wird gemaf} § 10 BauGB als
Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begrindung wird gebilligt (siehe Anlagen 7 und
8).



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

Py —
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Beschlussvorlage DS Nr. 20/SVV/1187

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland) TEAT | Landeshauptstadt
= "

Potsdam

Planungsziele des Bebauungsplans

« Entwicklung eines
Wohngebiets mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern

« Sicherung vorhandener
Wohnnutzungen

 schonender Ubergang zur
Landschaft

« Errichtung und Sicherung
eines Schulwegs

Auszug aus dem Stadtebaulichen
Konzept (Stand 11/2018)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 2



05.12.2012 Aufstellungsbeschluss BP Nr. 132 ,,Am Friedhof“ (OT Fahrland)
Juli/August 2014 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und ToB
Mai/Juni 2018 1. Beteiligung der Offentlichkeit und T6B
September 2018 2. erneute (eingeschrankte) Beteiligung der Offentlichkeit und T6B
03.04.2019 Abwagungsbeschluss, erneuterAusleggc/gs-beschluss, erneute Zustimmung zum
Mai/Juni 2019 3. erneute Beteiligung der Offentlichkeit und T6B

Juli 2019 Planreife nach § 33 BauGB

Geplanter Satzungsbeschluss
04.03.2020 = Auf Grund einer beschlossenen Anderung des Bebauungsplans (Textliche
Festsetzung zur Anlage von Solaranlagen), ist dieser nicht rechtskraftig

Beanstandung des Satzungsbeschlusses

06.05.2020 und Beschluss zur erneuten, eingeschrankten Auslegung

Juni 2020 4. erneute (eingeschrankte) Beteiligung der Offentlichkeit und ToB

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 3




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO a paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum 1.
Entwurf (Anlage 3A)

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» Bebauungsdichte zu hoch

Verkehrsbelange (u.a. Stral3enbreiten, Stellplatze)
Naturschutz und Umweltbelange (Baumbestand, Artenschutz)
Kritik an gestalterischen Festsetzungen

YV V V VY

Kritik: Versorgung mit soz. Infrastruktur sowie Daseinsflirsorge
» Umgang mit bestehenden Pachtgéarten
Stellungnahme der Verwaltung: kein Anderungsbedarf, da...

» Festsetzungen bertcksichtigen mal3volle Bebauung und ErschlieRung

» neues Wohnquatrtier ist stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglich
(Aufgreifen der vorhandenen, stadtebaulichen Strukturen in der Umgebung)

» Erhalt der Waldflache und Durchgrinung durch Festsetzungen werden
gewabhrleistet

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung zum 1.
Entwurf (Anlage 3B)

Wesentliche AuRerungen:

» Abgrenzung von Waldflachen

» Natur- und forstrechtrechtliche Kompensationsmal3nahmen
» Verkehrsbelange

Stellungnahme der Verwaltung: Plananderung

» Anpassung Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3nahmen
> Anderung von griinordnerischen Festsetzungen

> Anderung von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

> Nachrichtliche Ubernahmen von Wald nach LWaldG

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 5



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

Wegfall Ausgleichsflache ,,d*
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Landeshauptstadt
Potsdam

Auszug aus dem 1. Entwurf des Bebauungsplans,
Stand 16.09.2017 (alt)

Auszug aus dem 2. Entwurf des Bebauungsplans,
Stand September 2018 (aktuell)

Zeichnerische Anderung:

o Wegfall der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kennzeichnung
der griinordnerischen MaBnahme d

* nachrichtliche Ubernahme des Waldes nach LWaldG

v

g5

MaBstab 1:1000
(im Original)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

P —
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 2. Offentlichkeitsbeteiligung zum 2.
Entwurf (Anlage 4A)

Wesentliche AuRerungen:

» Verkehrsbelange (zu wenig Stellplatze)

» Naturschutz und Umweltbelange (LSG, Baumbestand, Artenschutz)
» Festsetzungen zur Nutzung von Sonnenenergie

» Kritik an Ablauf des Beteiligungsverfahrens

Stellungnahme der Verwaltung: teilweise Plananderung

» TF 3.4 Klarstellung Vorgartenzone

» TF 6.3 Verzicht auf Flachenbeschrankung von Photovoltaik- und
Sonnenkollektoren

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 7



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

Landeshauptstadt
Potsdam
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Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

oy 2l .
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 2. Behdrdenbeteiligung zum 2.
Entwurf (Anlage 4B)

Wesentliche AuRerungen:

» Natur- und forstrechtrechtliche Kompensationsmafl3nahmen
» Verkehrsbelange (Stral3enbahnplanung)

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 9



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Sonstige Anderungen nach der 2. Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden

Sicherung einer Zufahrt zum Friedhof

daraus resultierend: Anpassung von Stellplatz- und
Versorgungsflachen

Konkretisierung des GFL-Rechts flr den Mobilfunkmast

TF 3.5 Ausschluss von Uberdachten Stellplatzen auf den
Stellplatzzonen fur WA 2, WA 4 und WA 5

TF 4.3 Erweiterung der Verpflichtung zum wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau von Stral3en, Wegen und
Zufahrten auf das gesamte Plangebiet (bisher nur WA)

Anpassung der Pflanzlisten | und Il

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)

PR
poTsnaM | Landeshauptstadt
Potsdam

Anderungen des Entwurfs nach 2. Beteiligung
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Auszug Plananderung:
Zufahrt zum Friedhof Uber Planstral3e A,
Anpassung Stellplatze und Versorgungsflache

Entwurf zum BP Nr. 132 (Stand: November 2018)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 11



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 3. Offentlichkeitsbeteiligung zum 3.
Entwurf (Anlage 5A)

Wesentliche AuRerungen:

» Uberwiegend Wiederholungen von Themen aus 1. und 2. Beteiligung
» Entkoppelung des Schulweges vom Bebauungsplanverfahren

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung, da...

» Themen sind bereits Bestandteil der Abwagung der 2. Beteiligung zum
2. Entwurf

» Entkoppelung des Schulweges vom Bebauungsplan wirde keine

Beschleunigung fur die Herstellung des Schulweges bedeuten -
Bebauungsplan sichert dessen Umsetzung!

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland) TTRT | Landeshanptstadt
A —

Potsdam

Abwagungsvorschlag 3. Behdrdenbeteiligung zum 3.
Entwurf (Anlage 5B)

Wesentliche AuRerungen:

» Der LEP HR l0ste den LEP B-B als tibergeordnetes Instrument der
Landes- und Regionalplanung ab

» Hinweis auf Nicht-Vorhandensein regionalplanerischer Ziele und
Grundsatze, da Regionalplan far unwirksam erklart wurde

» Hinweise zu den Moglichkeiten, die geplante Waldinanspruchnahme
zu regeln

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung, da...

» Bebauungsplan entspricht weiterhin den raumordnerischen Zielen
» Hinweise zur Waldinanspruchnahme werden bericksichtigt

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Anderung der TF 6.2

(auf Grund eines Anderungsantrages aus dem Ortsbeirat)

Anderungen/Erganzungen in rot:

,<Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf
Gebauden, Garagen und Carports liegend oder aufgestandert
mit einer Befestigungskonstruktion von nicht mehr als 20 cm
Abstand zur Dachflache und im Winkel der Dachneigung
zulassig. Anlagen ohne Gebaudebezug sind nicht zulassig.

- fuhrt zu erneuter Offentlichkeits- Behdrdenbeteiligung!

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland) TTRT | Landeshanptstadt
A — |

Potsdam

Abwagungsvorschlag 4. Offentlichkeitsbeteiligung zum 4.
Entwurf (Anlage 6A)

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:
(zulassig war eigentlich nur AuRerung zur Anderung (TF 6.2) der Planung!)

» Festsetzung zu Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (TF 6.2):
Forderung der zuséatzlichen Aufstanderung mit unterschiedlichem Winkel
als dem der Dachneigung und mehr als 20 cm Abstand

» Umgang mit bestehenden Pachtgarten
» Naturschutz und Umweltbelange (Baumbestand, Umweltgutachten)

» Artenschutz (Gutachten und Umsetzung der Mal3nahme)

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 4. Offentlichkeitsbeteiligung zum 4.
Entwurf (Anlage 6A)

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung, da...

» Festsetzung 6.2 berlicksichtigt die Anforderungen an Orts- und
Landschaftsbild, Aufstanderung mit anderem Neigungswinkel nicht
notwendig bei Mindestdachneigung

> tw. Weiternutzung der Pachtgarten bis Umsetzung der Planung mdoglich -
bereits durch KIS und Investor an Pachter kommuniziert

» Artenschutzmalinahme und —prifung erfolgt(e) in Abstimmung mit UNB

» geschutzte Arten werden erfasst und erforderliche Auflagen bei der Umsetzung
ggf. bestimmt - Umsetzung wird erst vorgenommen, sobald Abfang und
Umsetzung der Zauneidechsen im Gebiet abgeschlossen ist

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)

oy 2l .
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag 4. Behordenbeteiligung zum 4.
Entwurf (Anlage 6B)

Wesentliche AuRerungen:

> lediglich Hinweis zur Korrektur einer Aussage zu Netzanschlussleitungen

Stellungnahme der Verwaltung: keine Plananderung

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof” (OT Fahrland)
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Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

v
POTSDAM Landeshauptstadt
Potsdam

Auszug aus der
Planzeichnung des BP Nr.

132 ,Am Friedhof* (OT
Fahrland)

(Stand 08/2020)



Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland) ———

pam | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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