roronay | Landeshauptstadt

w Potsdam

Der Ortsbeirat

15. 6ffentliche Sitzung des Ortsbeirates Marquardt

Gremium: Ortsbeirat Marquardt

Sitzungstermin: Dienstag, 23.03.2021, 19:00 Uhr

Ort, Raum: Kulturscheune Marquardt, Fahrlander StraRe 1 ¢, 14476 Potsdam
Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Ero6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der
ordnungsgemaRen Ladung / Feststellung
der o6ffentlichen Tagesordnung/
Entscheidung uiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom
16.02.2021

3 Uberweisungen aus der
Stadtverordnetenversammlung

3.1 Satzung Uber die Veranderungssperre im Oberbirgermeister, Fachbereich
Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 Stadtplanung
"Gewerbeflachen Friedrichspark”, Teilbereiche |
und Il Friedrichspark der Landeshauptstadt
Potsdam
21/SVV/0169

4 Vorstellung - Entwurf zur Planung des
Sportplatzes

5 Informationen des Ortsvorstehers

6 Biirgerfragen
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 21/SVV/0169
Betreff: offentlich

Satzung uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen
Friedrichspark”, Teilbereiche | und Il Friedrichspark der Landeshauptstadt Potsdam

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum 14.01.2021
Eingang 502: 03.02.2021

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

03.03.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156
.Gewerbeflachen Friedrichspark®, Teilbereiche | und Il Friedrichspark wird gemalt § 14 BauGB
beschlossen (gemafl Anlagen 1 und 2).




Finanzielle Auswirkungen? XI Nein [] Ja

TOP 3.1

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam ergeben sich durch den Beschluss keine finanziellen

Auswirkungen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:

TOP 3.1

Wirtschaftswachs- s Gute Wohnbe- Bed?rf§gerechtes lund Sglbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fir qualitativ hochwertiges stimmtes ]
; ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . . . . .
Offenheit in der s Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt férdern - Kinder u. Jugend|. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ermdoglichen . ; -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: ermadglichen
g g 20 Gewichtung: 20
3 90 mittlere
Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 03.05.2017 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark” gefasst (DS-Nr.
17/SVV/0160).

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Gewerbe- und Logistikstandortes, zur Erweiterung des vorhandenen Baumarkies sowie zur
Errichtung von Mdébelhausern. Die Planung soll auRerdem der Erweiterung des Betriebsstandortes
des Busbetriebs Anger dienen. Mit der beabsichtigten Festsetzung von Gewerbegebieten und den
Sondergebieten ‘Bau- und Gartenmarkt/Baustoffhandel’ und ‘Mdébelhduser’ wird das bisherige
Plankonzept zur Umsetzung eines "Vergnugungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden
Bebauungsplanen im Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben.

Der Anlass fiir den Erlass einer Veranderungssperre ist

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00799-2017-20) fir die Errichtung von Anlagen fir
Dienstleistungen, Mdbelhandel, Spielhalle, Gastronomie, SB-Warenhaus, Grofthandel und
Sport und Freizeithandel auf den folgenden Flachen

o Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 9/3, 9/4 und 82 teilweise (vormals Flurstiicke
63),

o Gemarkung Satzkorn, Flur 3, Flurstlicke 9/11 und 9/12 sowie

e Gemarkung Paaren, Flur 1, Flursticke 27/93, 27/94, 27/95, 27/96, 27/97, 36/7, 36/8
und 36/9 und

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00800-2017-20) fir die Errichtung einer Hotel- und
Kongressanlage und eines Reha-Zentrums auf den folgenden Flachen
e Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 82 teilweise (vormals 63 teilweise).

Gemal § 15 (1) BauGB kann die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir
einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden, wenn zu befirchten ist, dass die
Durchflihrung der (Bebauungs-) Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder unmaéglich
gemacht wirde.

Da bis auf die Bestatigung Uber die Zulassigkeit von Dienstleistungen, Mdbel- und GroRhandel, die
Vorhaben den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156
“Gewerbeflachen  Friedrichspark® entgegenstehen, wurde die Entscheidung Uber die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der beantragten Vorhaben fir 12 Monate, beginnend mit der
Zustellung der Bescheide, zurtickgestellt.

Zur Vermeidung des Erlasses einer Veranderungssperre und zur weiteren Absicherung der
Bauleitplanung schlossen die Antragstellerin und die Verwaltung am 21.02.2018 eine Vereinbarung
Uber das Ruhendstellen der Verwaltungsverfahren zu den Bauvorbescheidsverfahren Az: 00799-
2017-20 und 00800-2017-20 bis zum 12.06.2020 ab. Mit der Anderungsvereinbarung vom 27.01.2020
wurden die Fristen fir die Ruhendstellung dieser Verfahren bis zum 12.06.2021 verlangert.



TOP 3.1

Da die Antragstellerin nicht mehr bereit ist, die Vereinbarung Uber das Ruhendstellen dieser
Verwaltungsverfahren erneut zu verlangern, soll zur Sicherung der Planungen des Bebauungsplans
Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® eine Veranderungssperre erlassen werden (siehe Anlage).

Anlage 1 Satzung Uber die Veranderungssperre, Teilbereiche | und Il Friedrichspark (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich (1 Seite)
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Anlage 1

Satzung Uber die Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 156 , Gewerbeflachen Friedrichspark”, Teilbereiche | und Il Friedrichspark
der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) i. V. m. § 3 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt
gedndert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBI. 1/20, [Nr. 38], S.2) hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam in ihrer Ooffentlichen Sitzung am ....................... die folgende Satzung
beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Am 03.05.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark” beschlossen (DS-Nr. 17/SVV/0160).

Die Planungsabsichten fur dieses Gebiet wurden im Aufstellungsbeschluss formuliert. Zur
Sicherung dieser Planung wird fir das in 8§ 2 naher bezeichnete Gebiet Teilbereiche | und I
Friedrichspark eine Veranderungssperre erlassen.

§2
Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Teilbereich I:

Gemarkung Paaren, Flur 1, Flursticke 145 tlw., 147 tlw., 27/95 tlw., 27/97 tlw., 36/7 tlw., 36/8
und 150.

Teilbereich II:

Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 84 tlw..

Der raumliche Geltungsbereich ist in einer Karte zeichnerisch abgegrenzt und als Anlage
Bestandteil dieser Satzung.

§3
Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen gemaRl § 14 Abs. 1
BauGB


https://bravors.brandenburg.de/br2/sixcms/media.php/76/GVBl_I_38_2020.pdf

(2)

3)

(1)

(2)

TOP 3.1

a) Vorhaben im Sinne des 8 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende 0Offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemali
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hétte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden
gemal § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten der Veranderungssperre

Die Satzung uber die Veranderungssperre Teilbereiche | und Il Friedrichspark im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®, tritt
mit ihrer offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in
Kraft.

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, auRer Kraft, wenn sie nicht gemaR § 17 Abs. 1 Satz 3
oder Abs. 2 BauGB verlangert wird. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aul3er
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in 8 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Potsdam, den ..........ccoevvvnenn.

Mike Schubert

Der Oberblrgermeister
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Anlage 2

Anlage zur Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156
"Gewerbeflachen Friedrichspark”, Teilbereiche | und Il Friedrichspark der Landeshauptstadt
Potsdam

/
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Geltungsbereich der Satzung uber die
Veranderungssperre im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 156
,Gewerbeflachen Friedrichspark®,
Teilbereiche | und Il Friedrichspark
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TOP 3.1

m?m Landeshauptstadt Beschlussvorl age Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

\\-'// Potsdam

Der Oberburgermeister

[] offentlich
Betreff:

Satzung iiber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,,Gewerbeflachen
Friedrichspark,” Teilbereiche | und Il Friedrichspark der Landeshauptstadt Potsdam

Erstellungsdatum 14.01.2021

Eingang 502:
Geschaéftsbereich/FB: 4/46
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.03.2021 Stadtverordnetenversammlung X
Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen

Friedrichspark®, Teilbereiche | und Il Friedrichspark wird gemaf § 14 BauGB beschlossen (gemali
Anlagen 1 und 2).




Finanzielle Auswirkungen? []

Ja

TOP 3.1

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufligen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

Fur den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam ergeben sich durch den Beschluss keine

finanziellen Auswirkungen.

Oberbiirgermeister

Geschéftsbereich 1

Geschaéftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




TOP 3.1

Berechnungstabelle Demografieprifung:

. Bedarfsgerechtes und Selbstbe-
Wirtschaftswachs- C Gute Wohnbe- arsg . ;
. Ein Klima von . N qualitativ hochwertiges stimmtes
tum fordern, dingungen fur i
. Toleranz und . Betreuungs- und Wohnen und Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- o junge Menschen . . L . .
Offenheit in der " Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt fordern . Kinder u. Jugendl. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . i ermoglichen . h . -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: | ermdglichen
9 9 20 Gewichtung: 20
3 90 mittlere

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 03.05.2017 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® gefasst (DS-Nr.
17/SVVI/0160).

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Gewerbe- und Logistikstandortes, zur Erweiterung des vorhandenen Baumarktes sowie zur Errichtung
von Mobelhausern. Die Planung soll au3erdem der Erweiterung des Betriebsstandortes des Busbetriebs
Anger dienen. Mit der beabsichtigten Festsetzung von Gewerbegebieten und den Sondergebieten ‘Bau-
und Gartenmarkt/Baustoffhandel’ und ‘Mobelhduser’ wird das bisherige Plankonzept zur Umsetzung
eines "Vergnigungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden Bebauungsplédnen im
Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben.

Der Anlass fiir den Erlass einer Veranderungssperre ist

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00799-2017-20) fur die Errichtung von Anlagen fir
Dienstleistungen, Mobelhandel, Spielhalle, Gastronomie, SB-Warenhaus, Gro3handel und Sport
und Freizeithandel auf den folgenden Flachen

e Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 9/3, 9/4 und 82 63 teilweise (vermals aktuell
Flurstiick 63 81),

e Gemarkung Paaren, Flur 1, Flursticke 27/93, 27/94 (aktuell Flurstlicke 142, 143, 144),
27/95, 27/96 (aktuell Flurstiicke 145, 146), 27/97, 27/98 (aktuell Flursticke 147, 148,
149), 36/7, 36/8 und 36/9 (aktuell Flurstiick 150) und

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00800-2017-20) fiur die Errichtung einer Hotel- und
Kongressanlage und eines Reha-Zentrums auf den folgenden Flachen
e Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 82- 63 teilweise (vormals63 aktuell Flurstiick 84
teilweise).

Gemal § 15 (1) BauGB kann die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall far
einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden, wenn zu beflrchten ist, dass die
Durchfiihrung der (Bebauungs-) Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder unmdglich
gemacht wirde.

Da bis auf die Bestatigung tUber die Zulassigkeit von Dienstleistungen, Mébel- und Grof3handel, die
Vorhaben den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156 “Gewerbeflachen
Friedrichspark® entgegenstehen, wurde die Entscheidung Uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
der beantragten Vorhaben fir 12 Monate, beginnend mit der Zustellung der Bescheide, zuriickgestellt.

Zur Vermeidung des Erlasses einer Veradnderungssperre und zur weiteren Absicherung der
Bauleitplanung schlossen die Antragstellerin und die Verwaltung am 21.02.2018 eine Vereinbarung tber
das Ruhendstellen der Verwaltungsverfahren zu den Bauvorbescheidsverfahren Az: 00799-2017-20 und
00800-2017-20 bis zum 12.06.2020 ab. Mit der Anderungsvereinbarung vom 27.01.2020 wurden die
Fristen fur die Ruhendstellung dieser Verfahren bis zum 12.06.2021 verlangert.

3



TOP 3.1

Da die Antragstellerin nicht mehr bereit ist, die Vereinbarung Uber das Ruhendstellen dieser
Verwaltungsverfahren erneut zu verlangern, soll zur Sicherung der Planungen des Bebauungsplans
Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® eine Verdnderungssperre erlassen werden (siehe Anlage).

Anlage 1 Satzung Uber die Veranderungssperre, Teilbereiche | und Il Friedrichspark (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich (1 Seite)



TOP 3.1

m?m Landeshauptstadt Beschlussvorl age Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

\\-'// Potsdam

Der Oberburgermeister

[] offentlich
Betreff:

Satzung iiber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,,Gewerbeflachen
Friedrichspark,” Teilbereiche | und Il Friedrichspark der Landeshauptstadt Potsdam

Erstellungsdatum 14.01.2021

Eingang 502:
Geschaéftsbereich/FB: 4/46
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.03.2021 Stadtverordnetenversammlung X
Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen

Friedrichspark®, Teilbereiche | und Il Friedrichspark wird gemaf § 14 BauGB beschlossen (gemali
Anlagen 1 und 2).




Finanzielle Auswirkungen? []

Ja

TOP 3.1

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufligen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

Fur den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam ergeben sich durch den Beschluss keine

finanziellen Auswirkungen.

Oberbiirgermeister

Geschéftsbereich 1

Geschaéftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




TOP 3.1

Berechnungstabelle Demografieprifung:

. Bedarfsgerechtes und Selbstbe-
Wirtschaftswachs- C Gute Wohnbe- arsg . ;
. Ein Klima von . N qualitativ hochwertiges stimmtes
tum fordern, dingungen fur i
. Toleranz und . Betreuungs- und Wohnen und Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- o junge Menschen . . L . .
Offenheit in der " Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt fordern . Kinder u. Jugendl. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . i ermoglichen . h . -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: | ermdglichen
9 9 20 Gewichtung: 20
3 90 mittlere

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 03.05.2017 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® gefasst (DS-Nr.
17/SVVI/0160).

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Gewerbe- und Logistikstandortes, zur Erweiterung des vorhandenen Baumarktes sowie zur Errichtung
von Mdbelhdusern. Die Planung soll auRerdem der Erweiterung des Betriebsstandortes des Busbetriebs
Anger dienen. Mit der beabsichtigten Festsetzung von Gewerbegebieten und den Sondergebieten ‘Bau-
und Gartenmarkt/Baustoffhandel’ und ‘Mobelhduser’ wird das bisherige Plankonzept zur Umsetzung
eines "Vergnigungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden Bebauungsplédnen im
Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben.

Der Anlass fiir den Erlass einer Veranderungssperre ist

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00799-2017-20) fur die Errichtung von Anlagen fir
Dienstleistungen, Mobelhandel, Spielhalle, Gastronomie, SB-Warenhaus, Gro3handel und Sport
und Freizeithandel auf den folgenden Flachen

o Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 9/3, 9/4 und 63 teilweise (aktuell Flurstiick 81),

e Gemarkung Paaren, Flur 1, Flurstiicke 27/93, 27/94 (aktuell Flurstlicke 142, 143, 144),
27195, 27/96 (aktuell Flurstiicke 145, 146), 27/97, 27/98 (aktuell Flursticke 147, 148,
149), 36/7, 36/8 und 36/9 (aktuell Flurstiick 150) und

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00800-2017-20) fir die Errichtung einer Hotel- und
Kongressanlage und eines Reha-Zentrums auf den folgenden Flachen
o Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstick 63 teilweise (aktuell Flurstiick 84 teilweise).

Gemal § 15 (1) BauGB kann die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir
einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden, wenn zu beflrchten ist, dass die
Durchfuihrung der (Bebauungs-) Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder unmoglich
gemacht wirde.

Da bis auf die Bestatigung Uber die Zuldssigkeit von Dienstleistungen, Mébel- und GrofRhandel, die
Vorhaben den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156 “Gewerbeflachen
Friedrichspark® entgegenstehen, wurde die Entscheidung Uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
der beantragten Vorhaben fir 12 Monate, beginnend mit der Zustellung der Bescheide, zurtickgestellt.

Zur Vermeidung des Erlasses einer Veranderungssperre und zur weiteren Absicherung der
Bauleitplanung schlossen die Antragstellerin und die Verwaltung am 21.02.2018 eine Vereinbarung tber
das Ruhendstellen der Verwaltungsverfahren zu den Bauvorbescheidsverfahren Az: 00799-2017-20 und
00800-2017-20 bis zum 12.06.2020 ab. Mit der Anderungsvereinbarung vom 27.01.2020 wurden die
Fristen fur die Ruhendstellung dieser Verfahren bis zum 12.06.2021 verlangert.
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Da die Antragstellerin nicht mehr bereit ist, die Vereinbarung Uber das Ruhendstellen dieser
Verwaltungsverfahren erneut zu verlangern, soll zur Sicherung der Planungen des Bebauungsplans
Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® eine Veranderungssperre erlassen werden (siehe Anlage).

Anlage 1 Satzung Uber die Veranderungssperre, Teilbereiche | und Il Friedrichspark (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich (1 Seite)
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Anlage 1

Satzung Uber die Verdnderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 156 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark®, Teilbereiche | und Il Friedrichspark
der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) i. V. m. § 3 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt
geadndert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBI. 1/20, [Nr. 38], S.2) hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam in ihrer Offentlichen Sitzung am ...................... die folgende Satzung
beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Am 03.05.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark” beschlossen (DS-Nr. 17/SVV/0160).

Die Planungsabsichten fur dieses Gebiet wurden im Aufstellungsbeschluss formuliert. Zur
Sicherung dieser Planung wird flir das in § 2 ndher bezeichnete Gebiet Teilbereiche | und Il
Friedrichspark eine Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Teilbereich I:
Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstticke 9/3, 9/4 tlw. und 81,

Gemarkung Paaren, Flur 1, Flursticke 145 tlw., 147 tlw., 27/95 tlw., 27/97 tlw., 36/7 tlw., 36/8
und 150.

Teilbereich II:

Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 84 tlw..

Der raumliche Geltungsbereich ist in einer Karte zeichnerisch abgegrenzt und als Anlage
Bestandteil dieser Satzung.

§3
Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diirfen gemaR § 14 Abs. 1
BauGB


https://bravors.brandenburg.de/br2/sixcms/media.php/76/GVBl_I_38_2020.pdf

(2)

3)

(1)

(@)

TOP 3.1

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende oOffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre héatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden
gemal § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten und Aulerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Satzung uber die Veranderungssperre Teilbereiche | und Il Friedrichspark im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®, tritt
mit ihrer offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in
Kraft.

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, aul3er Kraft, wenn sie nicht gemaR § 17 Abs. 1 Satz 3
oder Abs. 2 BauGB verlangert wird. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aul3er
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in 8 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Potsdam, den ............ccoevenen.

Mike Schubert

Der OberblUrgermeister
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Anlage 1

Satzung Uber die Verdnderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 156 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark®, Teilbereiche | und Il Friedrichspark
der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) i. V. m. § 3 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt
geadndert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBI. 1/20, [Nr. 38], S.2) hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam in ihrer Ooffentlichen Sitzung am ....................... die folgende Satzung
beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Am 03.05.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark” beschlossen (DS-Nr. 17/SVV/0160).

Die Planungsabsichten fur dieses Gebiet wurden im Aufstellungsbeschluss formuliert. Zur
Sicherung dieser Planung wird flir das in § 2 ndher bezeichnete Gebiet Teilbereiche | und Il
Friedrichspark eine Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Teilbereich I:
Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiicke 9/3, 9/4 tlw. und 81,

Gemarkung Paaren, Flur 1, Flursticke 145 tlw., 147 tlw., 27/95 tlw., 27/97 tlw., 36/7 tlw., 36/8
und 150.

Teilbereich II:

Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 84 tlw..

Der raumliche Geltungsbereich ist in einer Karte zeichnerisch abgegrenzt und als Anlage
Bestandteil dieser Satzung.

§3
Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diirfen gemaR § 14 Abs. 1
BauGB


https://bravors.brandenburg.de/br2/sixcms/media.php/76/GVBl_I_38_2020.pdf

(2)

3)

(1)

(@)

TOP 3.1

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende oOffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre héatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden
gemal § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten und Aulerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Satzung uber die Veranderungssperre Teilbereiche | und Il Friedrichspark im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®, tritt
mit ihrer offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in
Kraft.

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, aul3er Kraft, wenn sie nicht gemaR § 17 Abs. 1 Satz 3
oder Abs. 2 BauGB verlangert wird. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aul3er
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in 8 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Potsdam, den ............ccoevenen.

Mike Schubert

Der OberblUrgermeister
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Der Ortsbeirat

Niederschrift

15. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Marquardt

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 23.03.2021

19:00 Uhr

20:46 Uhr

Kulturscheune Marquardt, Fahrlander Stralde 1 ¢, 14476 Potsdam

Anwesend sind:

Herr Gerd Fietzner

Herr Fabian Dominic Valentin
Herr Peter Roggenbuck

Nicht anwesend sind:

Herr Sebastian Rydz entschuldigt
Frau Caroline Samusch entschuldigt

Schriftfiihrerin:

Frau Sandra Meyhdofer Buro der Stadtverordnetenversammlung

Gaste:

Frau Peukert, Bereich Grinflachen
Herr Thiele, Buro fur Landschaftsarchitektur

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméfen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung tiber
eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils
der Sitzung vom 16.02.2021

3 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

3.1 Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156
"Gewerbeflachen Friedrichspark”, Teilbereiche | und Il Friedrichspark der
Landeshauptstadt Potsdam
Vorlage: 21/SVV/0169
Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung
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Vorstellung - Entwurf zur Planung des Sportplatzes
Informationen des Ortsvorstehers

Burgerfragen

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu 1

zu 2

zu4

Eroffnung der Sitzung

Der Ortsvorsteher, Herr Roggenbuck, eréffnet die 15. 6ffentliche Sitzung und
begrufdt alle Anwesenden.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméfen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung uiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 16.02.2021

Herr Roggenbuck stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit zu Beginn der Sitzung mit 3 von 5 Mitgliedern fest.

Einwendungen gegen die Niederschrift

Zur Niederschrift vom 16.02.2021 gibt es keine Einwande. Sie wird einstimmig
bestatigt.

Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

Der Tagesordnungspunkt 4 - Vorstellung - Entwurf zur Planung des
Sportplatzes soll vor dem Tagesordnungspunkt 3 — Uberweisungen aus der
Stadtverordnetenversammlung behandelt werden.

Es gibt keine weiteren Hinweise zur Tagesordnung.

Abstimmung:
Die so geanderte Tagesordnung der 15. offentlichen Sitzung wird einstimmig
bestatigt.

Vorstellung - Entwurf zur Planung des Sportplatzes

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdt Herr Roggenbuck Frau Peukert vom
Bereich Griinflachen sowie Herrn Thiele vom Biiro fiir Landschaftsarchitektur.
Frau Peukert stellt sich anschlie®end kurz vor, berichtet aus der Historie und
Ubergibt das Wort an Herrn Thiele, der daraufhin die Entwurfsplanung, teilweise
bestehend aus einer Sammlung von Winschen und Hinweisen, wie folgt,
vorstellt:

Niederschrift der 15. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 23.03.2021
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zu 3

zu 3.1

- Kleinspielfeld mit 2 Kleinfeldtoren

- Ballfangzaun

- Flache flr ein Basketballfeld

- Flache fir eine Tischtennisplatte

- Flachenoption fur eine mobile Tischtennisplatte
- Bewasserungsanlage

Nach der Vorstellung beantworteten sie Nachfragen der Ortsbeiratsmitglieder und
der Birger u.a. zur Umzaunung, zur Bewasserungsanlage, zum Container und
zur Aufstellung von Banken.

Die Beantragung der Bewasserungsanlage bei der Energie und Wasser Potsdam
(EWP) lauft Uber die Verwaltung. Da die Verwaltung allerdings wenig Einfluss
habe, ist die Sorge bei vielen Anwesenden hoch, wenn die EWP den Antrag
ablehnen sollte.

Zusatzlich weist Frau Peukert daraufhin, dass die Verwaltung eine intensive
Pflege des Bolzplatzes nicht Gbernehmen kann. Sie schlagt eine Vereinbarung
zur Pflege (Pflegevertrag) mit einem Verantwortlichen, z.B. dem ansassigen
Sportverein vor. Dazu wirden auch die Bewasserung und das Mahen des
Rasenplatzes gehoren.

Die Ausschreibung erfolgt noch in diesem Jahr, sodass mit dem Beginn der
Sanierung im Herbst 2021 und der Benutzung ab Frihjahr 2022 zu rechnen sei.
Nach der Fertigstellung ist der Zugang 6ffentlich und flr jedermann nutzbar.

Herr Roggenbuck dankt Frau Peukert und Herrn Thiele fiir die Vorstellung und
schliel3t damit den Tagesordnungspunkt. Die Entwurfsplanung wird als Anlage 1
der Niederschrift beigefugt.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

Satzung uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr.
156 "Gewerbeflachen Friedrichspark”, Teilbereiche | und Il Friedrichspark
der Landeshauptstadt Potsdam

Vorlage: 21/SVV/0169

Oberburgermeister, Fachbereich Stadtplanung

Herr Roggenbuck bringt die Vorlage in der neuen Fassung der Verwaltung ein
und informiert, dass die Verwaltung heute nicht anwesend sein konnte.

Nach einem regen Austausch mit den Anwesenden stellt Herr Roggenbuck die
korrigierte Fassung zur Abstimmung:

Der Ortsbeirat empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung, der DS
21/SVV/0169, zuzustimmen

Abstimmungsergebnis:
mit 2 Ja-Stimmen angenommen,
bei einer Stimmenthaltung.
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zub

zu 6

Informationen des Ortsvorstehers

Herr Roggenbuck informiert Gber folgendes:

Uber den Rundgang durch den Ortsteil am 01.03.2021 mit Herrn Wolfram,
Bereich Stadtentwicklung.

Herr Roggenbuck wertet das ihm vorliegende Protokoll der Verwaltung Uber die
letzte Ortsteilbegehung am 26.02.2021 aus. Es wurden Hinweise zur Spielstralle
und zur HauptstralRe aufgenommen.

Der Frdhjahrsputz  werde am  27.03.2021, unter Einhaltung der
Sicherheitsbestimmungen, stattfinden. Die Container seien bereits bestellt
worden.

Burgerfragen

Ein Burger erkundigt sich beim Ortsvorsteher iber die Eigentumsverhaltnisse der
Garagen (Fahrlander Strafe) und schildert den Anwesenden die Problematik.

Ein weiterer Burger schildert die Mullproblematik in der Auenlandschaft und regt
die Aufstellung eines Schildes an. Herr Roggenbuck weist erneut auf den
Maerker Potsdam (auch mobil als App verfligbar) hin. Dort kdnnen Missstande
gemeldet werden, die dann direkt an die Verwaltung weitergeleitet werden.
Ansprechpartner in der Verwaltung ist Frau Stephan vom Fachbereich Ordnung
und Sicherheit.

Bezugnehmend zu einem Artikel in der MAZ erkundigen sich der Ortsvorsteher
von Uetz-Paaren, Herr Eckhard Fuchs, sowie ein Vertreter der Birgerinitiative
Paaren, erneut beim Ortsbeirat, wie dieser sich zu dem Bau positioniere.
Daraufhin schlief3t sich eine rege Diskussion an.

Nachfolgend weist Herr Roggenbuck auf die nachste planmaRige
Ortsbeiratssitzung am 18.05.2021 hin.
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AG Kommunale Freiraumplanung/Spielplétze
Friedrich-Engels-StraBe 102-104,
14473 Potsdam

Planung:
Thiele + Dietzel
Buro fUr Landschaftsarchitektur
StephensonstraBe 40
14482 Potsdam

Projekt: Sanierung Bolzplatz

Potsdam

- Marquardt

Planart:

Entwurfsplanung LP 3

- Vorabzug -

MaBstab: 1:400 Plan Nr.: 100/21 - 03

Bearbeiter: K.T. Datum: 11.03.2021
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