PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

19. offentliche Sitzung des Ausschusses flr Klima, Umwelt und Mobilitat
vom 27.05.2021

offentlich
Top 3.7 Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring”, Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss sowie Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag

21/SVVI0426
ungeandert beschlossen

Frau Brunne (Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage anhand einer Prasentation (die im
Ratsinformationssystem zur Sitzung hinterlegt ist) ein.

Herr Raschke kritisiert, dass hier das Potsdamer Baulandmodell Gberhaupt nicht funktioniert
habe. Es ist kein sozialer Wohnungsbau vorgesehen, weswegen die Vorlage abzulehnen ist.

Auch Herr Berlin bekraftigt, dass ohne sozialen Wohnungsbau der Vorlage nicht zugestimmt wer-
den kann. Zudem kritisiert er im Hinblick auf die Abholzung die Schaffung von Tatsachen.

Frau Dr. Haebel erkundigt sich, wie der vernichtete Wald kompensiert wird.

Frau Brunne erlautert bezuglich der Kompensation, dass zweidrittel in dem Gebiet selbst vorge-
nommen wird, beispielsweise durch Dachbegriinung oder &ffentliche Grinflachen. Ein Drittel wird
aullerhalb des Plangebietes erfolgen, namlich durch einen Waldausgleich in Grof3 Glienicke.

Auf detailliertere Nachfragen von Frau Dr. Haebel und Herrn Raschke geht Frau Brunne ein. Frau
Dr. Haebel kann jedoch keine wirkliche Kompensation in den Ausflihrungen der Verwaltung er-
kennen.

Herr Finken sieht zum urspringlichen Plan eine deutliche Verbesserung im Hinblick auf Grin-
flachen und Denkmalschutz. Er wird der Vorlage zustimmen.

Der Vorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Klima, Umwelt und Mobilitdt empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung zu
beschlielen:

1. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Gber die Stellungnahmen der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange und der Betroffenenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 145 "Am Hum-
boldtring“ entschieden (gemaf Anlagen 5 und 6).



Dem Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird zu-

gestimmt (siehe Anlage 9).
Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen, die dazugehdérige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlagen 7 und 8).
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Beschlussvorlage DS Nr. 21/SVV/0426

Satzungsbeschluss zum

Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Humboldtring®, Abwagung und
Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462
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Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplans

* Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebiets (Geschosswohnungsbau),

« Sicherung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte/Schule®,

» Berucksichtigung denkmalpflegerischer
Belange (HO6henstaffelung, Sicht-
beziehungen etc.),

e |armmindernde MalRnhahmen,

« keine signifikante Beeintrachtigung des ,
Bestands, Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung des Gebiets und der
Offentlichkeit dienender kleinteiliger Bebauung am Ufer (Café 0.4.)

Fachbereich Stadtplanung 2
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nicht umsetzbare Ziele
(bereits in vorangegangenen Beschllissen behandelt):

« Stadtebau wurde mehrfach modifiziert, so dass das havelseitige
Baugebiet entfiel,

* Im Zuge dessen wurde die Hohenstaffelung zur Kompensation der
entfallenden Wohnbauflachen aufgegeben und entsprechend der
umliegenden Bebauung auf max. 5 Vollgeschosse vereinheitlicht,

« auf Grund des nicht auszuschlieR3enden Bibervorkommens im Uferbereich
wurde aus naturschutzfachlichen Grinden auf 6ffentliche Nutzungen
(Café 0.4.) im Uferbereich verzichtet.

Fachbereich Stadtplanung 3
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Verfahrensablauf

Mai bis Juli 2014 stadtebauliches Workshopverfahren

01.04.2015 Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 145 J/Am
Humboldtring und 8. FNP-Anderung ,Am Humboldtring*

14.09. bis 16.10.2015 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOB
26.08. bis 04.10.2016 Beteiligung TOB

20.02. bis 23.03.2018 Beteiligung der Offentlichkeit und erneute TOB

20.07. bis 03.09.2020 erneute Beteiligung der Offentlichkeit und erneute TOB

12.10. bis 21.10.2020 Betroffenenbeteiligung (Investorin, SPSG, LfU)

Fachbereich Stadtplanung 4
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Abwagungsvorschlage STN vorangegangener Beteiligungsschritte —
Gegenstand friherer Beschlussvorlagen

DS 17/SVV/0704 06.12.2017 sowie — Abwaqgungsbeschluss BT 2016 und

Auslegungsbeschluss
» denkmalpflegerische Belange — Anderung des stadtebaulichen Konzepts durch

Reduzierung der Bebauung im WALl

» Larmschutz — Anpassung der textlichen Festsetzungen

» Waldfeststellung — Aufnahme von Festlegungen zur Waldumwandlung im
Vertrag

Fachbereich Stadtplanung 5
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DS 20/SVV/0157 20.05.2020 — Abwagungsbeschluss erneute Beteiligung 2018,
Zustimmung zum Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept und erneuter
Auslegungsbeschluss, Aufhebung der ENP — Anderung

» denkmalpflegerische Belange - grundlegende Anderung des stadtebaulichen
Konzepts durch kompletten Wegfall der havelseitigen Bebauung,
Kompensation tber durchgangige Ernéhung auf max. 5 Geschosse

» Uberarbeitung verschiedener Gutachten, darunter auch das Larmgutachten mit
Anpassungen der Festsetzungen

» ErschlieBungsfragen und Hinweis auf Bedeutung der Waldflachen fir das
Vorkommen von Vogelarten und damit verbundene Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen - Leistungsfahigkeit der Erschliel3ung gutachterlich
nachgewiesen, Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen, Ausgleich von

Brutplatzen durch Anbringen von Nisthilfen durch Vertrag gesichert — keine
Anderung der Planung

Fachbereich Stadtplanung 6
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Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung zum
Uberarbeiteten Entwurf 07-09/2020

> Es gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Abwagungsvorschlag erneute Behdrdenbeteiligung zum
Uberarbeiteten Entwurf 2020

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» Bestatigung der Einhaltung der Ziele der Raumordnung

» aus denkmalrechtlichen Belangen - Streichung von hellen Farbspektren fir
Fassaden und Aul3enbauteile TF 8.4,

» Larmbelastung durch die Nuthestral3e und notwendige Anpassung von
Festsetzungen TF 6.1,

» Vorkommen von Wald nach Landeswaldgesetz innerhalb des
Geltungsbereichs und dem damit verbundenen notwendigen Ausgleich
des Eingriffes,

Fachbereich Stadtplanung 7
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» erganzende wasserrechtliche Hinweise,
» allgemeine Hinweise zum Vorkommen von Bodenfunden,

» Hinweise der Versorgungstrager zum Bestand verschiedener
Versorgungsleitungen

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde wie folgt geandert:
» Anpassung der textl. Festsetzungen zu den Farbspektren

» Anpassung der textl. Festsetzung im Bezug auf die Anzahl von
schutzbedurftigen Raumen zur larmabgewandten Seite

» dartiber hinaus keine Anderungen / Erganzungen der Planung, da
entsprechende Hinweise bereits in den Planunterlagen enthalten sind.

» Stadtebaulicher Vertrag enthéalt Regelungen zum Waldausgleich innerhalb des
Stadtgebiets der Landeshauptstadt

Fachbereich Stadtplanung 8
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Abwagungsvorschlag Betroffenenbeteiligung 10/2020 zur Anderung
textl. Festsetzungen aus der vorangegangen Beteiligung 07-09/2020

Die Betroffenen haben einvernehmlich den vorgeschlagenen Anderungen der
textlichen Festsetzungen zugestimmt.

Dies betrifft;

» TF 6.1 Konkretisierung der Mindestanzahl der schutzbedtrftigen Raume
zur larmabgewandten Seite

» TF 8.4 Streichung besonders heller Farbspektren fiir Fassadenfarben und
Fassadenelemente (z.B: Fensterrahmen etc.)

Fachbereich Stadtplanung 9
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Stadtebaulicher Vertrag — wesentliche Regelungsinhalte:

« Regelungen zur ErschlieRung des Plangebiets, Ubergabe von
hergestellten Flachen an die Stadt, Eintragung von Geh- und Fahrrechten
sowie zum Abschluss eines Erschlie3Bungsvertrages,

* Ausgleichsmal3inahmen von Eingriffen in Natur und Landschatft; interne
und externe AusgleichsmalRnahmen, Waldausgleich,

* Artenschutzmallinahmen,

« Malnahmen zur Freiflachengestaltung und Wiederbegrinung temporar in
Anspruch genommener Flachen,

Fachbereich Stadtplanung
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* Regelungen zur Fassadengestaltung im Hinblick auf denkmalpflegerische
Aspekte,

« Malnahmen zum Schallschutz,
« Umsetzung einer durchgehenden Bebauung im WA1 und WAZ2,
« Sicherung der Baureihenfolge,

» Folgekosten flr stadtebauliche Malihahmen - Errichtung sozialer
Infrastruktur gemaf "Potsdamer Baulandmodell”, Kita- und
Grundschulplatze.

Fachbereich Stadtplanung




Teil A - Planzeichnung
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Planunterlage besteht aus Daten der Liegenschaftskarte und Vermessung:

Quelle:
© GeoBasis-DE/LGB 2020

Hersteller: ObVI Andreas Malon & Albert Cuda
Stand Liegenschaftskataster; Juni 2020
Stand Inhalte, die nicht Bestandteil
des L sind: vom 19.08.2015 mit Ergadnzungen
10,08.2017 und 19,01.2018 (vor Satzungsbeschluss)
Lagesystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN2016
Babelsberg, Flur: 19

Landeshauptstadt
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Danke fur Ihre Aufmerksamkeuit!
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Ausgleichsmassnahmen (naturschutzfachlich)

» Ausgleich ca. 2/3 des Eingriffs im Gebiet durch
¢ 0,4 ha extensive Dachbegriinung,
¢ 0,3 ha dauerhafte Bepflanzung nicht tGiberbaubarer Grundstticksflachen
(Straucher, Baume; Bodendecker etc.),
¢ 0,5 ha private Grunflache
¢ 0,2 ha offentliche Grunflache

» Ausqgleich ca. 1/3 des Eingriffs ausserhalb des Plangebietes durch
e Anrechnung von Waldausgleichsmal3nahmen im Stadtgebiet Gemarkung
Grol3 Glienicke

Waldausgleich

» ca. 7,3 ha waldgestaltende MalRnahmen in Grol3 Glienicke
» ca 2,2 ha Erstaufforstung mit Waldrandgestaltung in Brandenburg

Fachbereich Stadtplanung
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Biotopflachen Havelufer - geschiitztes Biotop :
§30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG

» im Uferbereich:
Schilf (Phragmites communis) und Gelbe
Teichrose (Nuphar lutea)

» nordl. Flursttick 228:
Pappel-Weiden-Weichholzauenwald
Silber-Weiden (Salix alba) mit Erle (Alnus
glutinosa), Ulme (Ulmus spec.)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

» sudl. Flurstick 239:
Weidengebische gestorter Standorte
unterliegen ebenfalls Biotopschutz

Fachbereich Stadtplanung
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Anwendung Potsdamer Baulandmodell
» Potsdamer Baulandmodell volle Anwendung im Verfahren

» Vertragsinhalte abhangig vom Ergebnis der Angemessenheitsprifung, d.h.

dem Verhaltnis zwischen planungsbedingter Bodenwertsteigerung (,Budget”)
und vertraglich zu vereinbarenden Kosten und Leistungen.

Mal3gebliche anzurechnende Kostenfaktoren:

» Kosten fur: - Workshopverfahren zur Konzeptfindung mit 6ff. Veranstaltung
- Simulation Gebaudehdhen

- Neuplanung nach mehrfacher Veranderung des B-Plans (tw.
nach SVV-Beschluss) und Aktualisierung von Fachgutachten
(u.a. Versickerung, Verkehr, Larm, Artenschutz)

- interne und externe Ausgleichsmalinahmen, Waldausgleich
- Herstellung offentlicher ErschlieBung & Ubertragung an Stadt

Fachbereich Stadtplanung
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Anwendung Potsdamer Baulandmodell » Verfugbare Wertsteigerung: 1,5

TR Mio. EUR
— (in Bodenwert bericksichtigt:
 Verbieibender vertraglich gesicherte offentl.
6000.000€ L:;:jmh ErschlieRungskosten i.H.v. ca.
R - e > bei anzurechnenden Planungs-
— - Efg%t " kosten von ca. 528.000 EUR
verbleiben ca. 987.000 EUR
3.000.000 € | fr die Kostenbeteiligung an
elanungsbedingts sozialer Infrastruktur
R :r::g > Sozialer Wohnungsbau muss
Angemessenhei

entfallen

1.000.000 £

528512 €
0€ -
ohne mit Bericksichtigung
Bericksichtigung der  der Angemessenheait

Angemessenheit

Fachbereich Stadtplanung
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Angemessenheitsprufung soz. Infrastruktur

» rechnerischer Neubedarf von bis zu 39,4 KITA-Platzen und
25,1 Grundschulplatzen aus dem Vorhaben

» in eigenem und angrenzenden Planungsrdumen keine Freikapazitaten
verfugbar, daher Beteiligung in vollem Umfang an der Herstellung der
verursachten Platzbedarfe

» dabei Begrenzung der Kostenbeteiligung unter Berticksichtigung der
Angemessenheit gemal § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB

» demnach 26,7 KITA-Platze und 17,0 Grundschulplatze gesichert

Vertragliche Sicherung einer Kostenbeteiligung an der Herstellung von
Platzen in Krippen, Kindertagesstatten, Horten und Grundschulen in
Hohe von 986.795 € Euro ist erfolgt.

Fachbereich Stadtplanung
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Angemessenheitsprifung Vorgehen grundsatzlich

1.

Ermittlung der planungsbedingten Bodenwertsteigerung: Differenz aus
Bodenwert vor Planung und des vollerschlossenen Bodenwerts nach
Planung; 2/3 dieser Summe sind ,Angemessenheitsgrenze”

Aufstellung anrechenbaren Kosten (Planung, Erschliel3ung, Ausgleich &
Ersatz, teilweise Altlastensanierung, Kampfmittelraumung, ...)

Ermittlung des finanziellen Gegenwerts der Verpflichtungen aus dem
Baulandmodell (soziale Infrastruktur, sozialer Wohnungsbau)

entsprechend der gesetzlichen Rahmenbedingungen des § 11 Abs. 2 Satz
1 BauGB Reduzierung der vertraglichen Verpflichtungen, bis die
Angemessenheitsgrenze nicht mehr tberschritten wird

entsprechend der beschlossenen Priorisierungsregeln des Potsdamer
Baulandmodells entféllt zunachst die Verpflichtung zur Herstellung von
sozialem Wohnungsbau. Im zweiten Schritt wurde die Kostenbeteiligung
an der Herstellung von neu verursachten Platzbedarfen in Kitas/Horten/
Grundschulen teilweise reduziert.

Fachbereich Stadtplanung
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TF 6.1 alt (mit geplanten Anderungen):

Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 in Gebauden
entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B, C und D sowie entlang den Baugrenzen
zwischen den Punkten zwischen D, E, F und G sowie entlang den Baugrenzen zwischen
den Punkten K, L, M, N, O, P, Q und R mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum
von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen
mindestens die—Halfte zwei der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume mit je mindestens
einem Fenster von den Verkehrsflachen abgewandt sein. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwéande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwande nicht zu
einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, mussen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens
die—Halte zwei der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beluftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume von
Wohnungen  entlang  dieser  Verkehrsflachen  sind mit  schallgedammten
Dauerluftungseinrichtungen auszustatten. Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

Fachbereich Stadtplanung
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BgbBO

TF 8.4 alt (mit geplanten Anderungen):

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mussen die zur NuthestraBe sowie die
sudostlichen zum Humboldtring ausgerichteten AuBenwandflachen (inkl. Fensterrahmen
und andere Fassadenelemente) eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem
Reflexionswert (Helligkeitswert v und Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,) aus folgenden
Farbspektren nach dem Natural Color System Index, Scandinavian Colour Institute AB,
Stockholm Sweden 1999 aufweisen:

- S3005-Y80R, S2005-Y20R, S3005-Y20R

- S2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, S2005-Y40R, S2005-Y50R

- S3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R, S3010-
Y60R

- S3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R, S3010-

G, S3010-G10Y, S3010-G20Y, S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y, S3010-G60Y,
S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y

- S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-G60Y,
S4010-G70Y, S4010-G80Y, S4010-G90Y

Fachbereich Stadtplanung
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