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Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 08.06.2021

offentlich
Top 5.1 Bebauungsplan Nr. 142 "Schulstandort Waldstadt Stiid" - Information zur 6f-
fentlichen Auslegung

Herr Kimmel (Geschéaftsstelle Bauen und Projekte) informiert anhand einer Prasentation, welche
der Niederschrift als Anlage beigefugt wird, Uber die beabsichtigte Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Er erinnert an den bisherigen Ablauf des Verfahrens und die im Ergebnis mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 6. November 2019 getroffenen Leitentscheidung Il zum
Schulstandort Waldstadt Sid (19/SVV/0193). Den in der Leitentscheidung getroffenen Anforde-
rungen wurde entsprochen, so dass die 6ffentliche Auslegung fir den Zeitraum vom 12.07.2021
bis zum 20.08.2021 vorgesehen ist.

Herr Pfrogner erkundigt sich, um welche Art von Verfahren es sich hierbei handelt, da zu diesem
Tagesordnungspunkt keine Unterlagen ausgereicht worden sind.

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) erinnert an die 2. Leitentscheidung, die zu
diesem Bebauungsplan getroffen worden ist. Mit der vorliegenden klaren Orientierung wurden die
Unterlagen zur o6ffentlichen Auslegung vorbereitet. Ansinnen der Verwaltung war es, heute im
SBWL-Ausschuss daruber zu informieren.

Herr Rubelt bestatigt, dass es sich hier um eine Information handelt.

Der Argumentation kann sich Herr Pfrogner nicht anschlie®en und bringt zum Ausdruck, dass
eine Leitentscheidung keine Vorlage ersetzen kdnne. Diese sei vielmehr als stadtebauliche Ziel-
stellung einzustufen.

Herr Dr. Niekisch bestatigt die Ausfihrungen der Verwaltung. Die Leitentscheidung ist in Abstim-
mung mit der Politik und dem Ministerium erarbeitet worden, auf deren Grundlage die Unterlagen
zur offentlichen Auslegung erarbeitet worden sind.
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Bebauungsplan Nr. 142 ,Schulstandort Waldstadt-Sud™” sowie
parallele Flachennutzungsplan-Anderung (15/17)

Information Uber offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462
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Anderung des Geltungsbereichs
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Geltungsbereich Flachennutzungsplan
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(Aufstellungsbeschluss, 7 ha) (Offenlage, 13,42 ha)

Fachbereich Stadtplanung
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Bebauungsplane in der Umgebung

« B-Plan Nr. 124 ,Heinrich-Mann-
Allee/Wetzlarer Bahn® (rechtskraftig seit
30.12.2014)

« B-Plan Nr. 137 ,Heinrich-Mann-Allee*
(Aufstellungsbeschluss, 6.11.2013)

« B-Plan Nr. 136 ,Erich-Weinert-Stral3e/
Wetzlarer Bahn" (Aufstellungsbeschluss,
08.05.2019), liegt au3erhalb des
Kartenausschnittes

Gemarkung Bergholz-Rehbrlicke:

« B-Plan Nr. 18 ,Ortskern Rehbrtiicke, Teil-
bereich B (rechtskréftig seit 12.09.2007)

Fachbereich Stadtplanung 3
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Verfahrensablauf
07.12.2016 Aufstellungsbeschluss
18.9.-19.10.2017  Fruhzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
12.-14.3.2018 Verwaltungsinterne Planwerkstatt zur Erarbeitung stadtebaulicher

Konzepte (,Synergien im Wald“ und ,Urbaner Wald®)

12.04.2018 Burgerversammlung | — Diskussion des stadtebaulichen Konzeptes
06.06.2018 Leitentscheidung | zur Abwagung der frihzeitigen Beteiligung, zur

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs und zur Fortfihrung des
Verfahrens auf der Grundlage des Entwurfs ,Synergien im Wald*

03.12.2018 Antrag auf Zustimmung gem. § 4 (4) LSG-VO zu den Darstellungen
und Festsetzungen der Bauleitplane (BP und FNP), Ablehnung MLUK
am 12.02.2019

2019 Erarbeitung stadtebauliches Konzept durch ContextPlan (Ziel:
Reduzierung der Eingriffe in das LSG)

22.08.2019 Burgerversammlung Il — Diskussion des stadtebaulichen Konzeptes

06.11.2019 Leitentscheidung Il zur FortfUhrung des Verfahrens auf Grundlage des
neuen stadtebaulichen Konzeptes von ContextPlan

Fachbereich Stadtplanung 4
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Verfahrensablauf
Leitentscheidung Il vom 06.11.2019 (19/SVV/0193)

« BP wird auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes von ContextPlan weitergefuhrt,
« alle Hochbauten werden auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes errichtet,

« Lage der wettkampftauglichen Sportplatze in Abhangigkeit von naturschutzfachlichen
Erkenntnissen sowie in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise,

» keine Inanspruchnahme von gesetzliche geschutzten Biotopen,
« naturschutz- und forstrechtlicher Ausgleich moglichst standortnah realisieren,

» Sicherstellung eines hohen Grunanteils, FortfUhrung des Waldstadtcharakters,
Dachbegrinung,

« Okologische/nachhaltige Bauweise bzw. Energieversorgung,

« Sicherung der Durchwegung Richtung Ravensberge und OPNV,

» Erarbeitung eines Grun- und Freiflachenkonzeptes,

* Durchfuhrung eines Planungswettbewerbs durch den KIS,

* Umverlegung des bestehenden Regenwasserbeckens unter den Schulhof,
* Inklusives Lernen fur alle Forderschwerpunkte.

Fachbereich Stadtplanung 5
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Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs
Stadtebauliche Projektskizze von ContextPlan, August 2019
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Die stadtebauliche Projektskizze von
ContextPlan dient als Grundlage fur
den Bebauungsplan-Entwurf und soll
zeigen, dass die erforderlichen
Baumassen sowie die formulierten
Planungsziele realistisch und
umsetzbar sind.

Fachbereich Stadtplanung
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Flichennutzungsplan-Anderung (15/17)

Bauflachen
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Auszug des FNP (Stand 30.01.2013) Vorgesehene Darstellung (Stand: 05.2021)

Fachbereich Stadtplanung
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Planungswettbewerb

Aufgabenstellung (Auszugq):

» Die Schulgebaude sind nachhaltig und energieeffizient zu planen (Nachhaltigkeitszertifi-
zierung der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen mit dem Gold Standard).

» Erarbeitung eines Grun- und Freiflachenkonzeptes, das den urspriunglichen
Waldcharakter des Plangebietes aufgreift, einen hohen Grunanteil im Plangebiet sichert,
~agrune” Wege-beziehungen in die Ravensberge vorsieht und durch Baumpflanzungen
und konstruktive Elemente Beschattungen von Aufenthalts- und Bewegungsraumen
gewabhrleistet.

* Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf G1 ist eine offentliche Durchwegung fur
FuRganger und Radfahrer zum Bahnhof bzw. zur Strallenbahnhaltestelle an der
Heinrich-Mann-Allee zu berucksichtigen.

» Der Pkw-Verkehr ist weitestgehend aus dem Plangebiet herauszuhalten.
Hauptaugenmerk liegt auf dem Radverkehr.

* Der Campus ist barrierefrei zu gestalten, Motto: "bauen und gestalten fur alle".

Fachbereich Stadtplanung 9
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Selbstverpflichtung

» Einbeziehung einer Vertretung der Burgerinitiative ,Burger fur WALDstadt* und der
Vorsitzenden des Bildungs- und Bauausschusses in den Prozess der Erarbeitung des
konkreten stadtebaulichen Entwurfs.

» Erarbeitung eines Energiekonzeptes auf der Grundlage des verbindlichen Bauvorhabens.

» Erarbeitung eines Niederschlagswasserkonzeptes auf der Grundlage des verbindlichen
Bauvorhabens.

» Berucksichtigung der im Umweltbericht aufgezeigten Mallihahmen zum Artenschutz.
* Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (Flutlicht).

« GroRtmoglicher Baumerhalt im Rahmen der Baumalinahmen. Die Baulogistik ist so zu
gestalten, dass die Freiraume zwischen den Schulflachen (hochbauliche Anlage)
zugunsten des Baumbestandes erhalten bleiben und nicht fur die Baustelleneinrichtung
in Anspruch genommen werden (DIN 18920).

Fachbereich Stadtplanung
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Finanzielle Auswirkungen

Planungs- bzw. Verfahrenskosten:

Der LHP entstehen Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans und der
Flachennutzungsplan-Anderung sowie fir die Erarbeitung der in diesem
Zusammenhang erforderlichen Fachgutachten und den Planungswettbewerb.

Grunderwerbskosten:

Kaufvertragsentwurf (Stand: 17.12.2020) zw. Landesbetrieb Forst Brandenburg
und KIS von SVV bestatigt.

Realisierungskosten:

Der LHP entstehen Kosten durch den Bau, den spateren Betrieb und die
Unterhaltung der beiden Schulen (inkl. Hortbetrieb), der beiden Grolisportflachen
und der offentlichen Grun-, Spiel- und Freiflachen.

Fachbereich Stadtplanung




[Fidchen fr den Gemeinbedar?

| Fachen %or den Gemeinbedad (31 bis GI)
u Zmeckbesimmung: Schule

Zweckbestrmmung: Sozialen Zwecken diznende Gebiuds und
Elnrichhingen

3 | e
Mal der pawichen Nutzung
0,85 GRZak Hichatmak (z.B. 0,85)

IV Anzanl deryolgeschosse als Hechstmal (28, IV)
QK mar. Hihe bauliches Aniagen In kister Ober Normaindhennul (= O NEN)

‘Verkehrsfiachen
I:l Offentiche SiabenverizhrsSche

Fliachen zur Rickhaltung und W g von Mist

Hiederse (unberirdischi
L. m. tewticher Festsetzung 3.1

Fiachen fr Waid

Waid

Grinordnerische Festsetzungen

EI:E FRchE fOr die Erhsitung von 23umen und Srauctem

Sonstige Planzekchen
E Grenze des riumichen GeRlungsbereichs

d"m Hohenbezugspunkt (2. 8. 34,03 m)

[t Entiang des. e (B1-83)
E Malangaben in keter 28, 13,50 m)
B Winkeiangabe (z 5. S0 Grad)

Hachrichtiche Obemahmen, Hinwelse

I:' ‘Beschiizte Biotope gem. § 30 BNAtEChE LV.m. § 13 BbgNatachAG,
I ] wem. L fir Umweit (051211 Bandirockenrasen, 08210
— | Zandbiemen




Bebauungsplan Nr. 142 ,Schulstandort Waldstadt-Sud“ und

Potsdam

parallele FNP-Anderung (15/17) FEmyyy | it

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.

Fachbereich Stadtplanung
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