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22.09.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 “Wohnmobilstellplatz Marquardt-Stud“ ist nach
§ 2 Abs. 1i. V. m. § 12 BauGB aufzustellen (gemafl Anlagen 1 und 2).

2. Planerische Grundlage fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den zugehdrigen
Durchfuhrungsvertrag ist das vorliegende Stadtebauliche Konzept (siehe Anlage 3).

3. Anhand der Planungsziele wird entschieden, dass das Verfahren hauptsachlich im
wirtschaftlichen Interesse Dritter liegt (siehe Anlage 4). Die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan setzt daher voraus, dass neben den externen Kosten auch
die kinftig entstehenden verwaltungsinternen Kosten des Verfahrens vom Vorhabentrager
ubernommen werden (entsprechend der im Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
30.08.2006 zur Kostenerstattung von Verfahrenskosten bei Bauleitplanverfahren im
wirtschaftlichen Interesse Dritter getroffenen Festlegungen — DS 06/SVV/0487).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Einleitung des Planverfahrens sind externe Planungskosten zu erwarten, die durch einen
Dritten Gbernommen werden sollen, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht
in Anspruch genommen werden wird.

Fir die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind verwaltungsinterne
Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im Fachbereich Stadtplanung zu
erbringen sind, kénnen gemal § 11 Abs. 1 Nr.1 BauGB nicht durch einen Dritten bernommen
werden.

Realisierungskosten und mdégliche Folgekosten

Genauere Angaben zu den ggf. zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen. Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir
kiinftige Jahre wird verwiesen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum férdern, dingungen fiir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheit in der L . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt fordern - ) hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermoglichen Kinder u. Jugendl. .
. . Gewichtung: 10 . . . ermdglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
1 30 geringe

Klimacheck/Klimaauswirkungen:

positiv._ | Begrindung:
negativ | Aktuell keine vorhabenbezogenen klimarelevanten Mal3nahmen ersichtlich.
X | keine Aktualisierung der Einschatzung der Klimaauswirkungen im weiteren Verfahren.
Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, fiir eine Flache

im Ortsteil Marquardt ein

Aufstellungsverfahren fir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 "Wohnmobilstellplatz
Marquardt-Sid“ einzuleiten.

Nahere Informationen zur bestehenden Situation, zum Planungsanlass und zur Erforderlichkeit der
Planung sowie zu den Planungszielen und zum Planverfahren ergeben sich aus folgenden Anlagen
zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Aufstellungsbeschluss (3 Seiten)
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan (1 Seite)
Stadtebauliches Konzept (1 Seite)
Kostenerstattung von Verfahrenskosten (1 Seite)




Anlage 1

Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 "Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sad"

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafld 8§ 2 Abs. 1i. V. m. § 12 des
Baugesetzbuchs (BauGB) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41
"Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sid".

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41
"Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sud"

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt
begrenzt:

im Norden:  von der Terrassenanlage des Landgasthofes “Zum Alten Krug® und der
nordlichen Grenze des stdlichen Teils des Flurstiicks 124/2, Flur 6 in der
Gemarkung Marguardt im Abstand von 13,9 Metern vom Landgasthof “Zum
Alten Krug“ sowie von der nérdlichen Grenze des sidlichen Teils des
Flurstiicks 135 und der nordlichen Grenze des Flurstiicks 137, Flur 6 in der
Gemarkung Marquardt,

im Osten: von der dstlichen Grenze des sudlichen Teils des Flurstiicks 124/2, Flur 6 in
der Gemarkung Marquardt mit einem angrenzenden Kleingarten und von der
Ostlichen Grenze des norddstlichen Teils des Flurstiicks 138, Flur 6 in der
Gemarkung Marquardt auf einer Lange von 101,5 Metern und angrenzenden
Kleingarten sowie der offenen Landschatft,

im Suden: vom Ubergangsbereich eines Geholzstreifens und hier entlang der Grenze
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Potsdamer Wald- und Havelseen-
gebiet” sowie stidwestlich folgend der Grenze des geschitzten Biotops "
LU09012-3543N0O0044 (Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, verarmte
Auspragung)”,

im Westen:  von der Grenze des LSG “Potsdamer Wald- und Havelseengebiet® und von
der westlichen Grenze des stdlichen Teils des Flurstiicks 124/2, Flur 6 in der
Gemarkung Potsdam auf einer Lange von 22,8 Metern.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst folgende
Flurstiicke der Flur 6 in der Gemarkung Marquardt:

Flurstiicke: 124/2 tlw., 135 tlw., 137 und 138 tlw.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,83 ha. Die Lage des
Plangebietes ist im beigeflgten Kartenausschnitt dargestellt (Anlage 2).
Bestehende Situation

Das Plangebiet befindet sich im Nordraum der Landeshauptstadt Potsdam, am sidlichen
Rand des Ortsteils Marquardt an der Hauptstral3e und grenzt an den denkmalgeschuitzten
Schlosspark Marquardt an. Die Grundstiicksflachen wurden bisher als Wohnmobilstellplatz
genutzt, was zum gegenwartigen Zeitpunkt planungsrechtlich unzulassig ist.
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Ebenso unmittelbar angrenzend befinden sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
“Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” und das geschutzte Biotop LU09012-3543N0O0044
“Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, verarmte Auspragung®. Nordwestlich in einer
Entfernung von ca. 585 Meter befinden sich das Naturschutzgebiet (NSG) “Obere Wublitz"*
und das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) “Obere Wublitz* sowie westlich in einer
Entfernung von ca. 365 m das Special Protections Area-Gebiet (SPA) “Mittlere
Havelniederung“ (Europaisches Vogelschutzgebiet).

Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum unterschiedlicher privater Eigentimer zu denen
zugunsten der Vorhabentragerin Pachtverhaltnisse bzw. Grundsttickskaufabsichten
bestehen. Das Flursttick 135 befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam im noérdlichen
Teil als Wohnbauflache mit geringer Dichte und im sidlichen Teil als Flache fur
Landwirtschaft dargestellt.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Planung ist der Antrag der Vorhabentragerin Alter Krug GbR auf Einleitung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens vom 24.06.2021 fir einen
Wohnmobilstellplatz mit ca. 22 Stellplatzen.

Im Februar 2021 wurde durch die Landeshauptstadt Potsdam auf Grund der vorliegenden
formellen lllegalitéat der baulichen Anlagen eine Nutzungsuntersagung fiir den bestehenden
dauerhaften Stellplatz fir Fahrzeuge (Campingplatz) erlassen. Diese baulichen Anlagen
wurden ohne eine entsprechend erforderliche Baugenehmigung errichtet. Auf Antrag der
Vorhabentrager ist vor dem Verwaltungsgericht Potsdam ein Rechtsstreit auf Erteilung der in
2019 beantragten, jedoch abschlagig beschiedenen Baugenehmigung fiir den auf den
Grundsticken 124/2 und 138, Flur 6, Gemarkung Marquardt betriebenen Campingplatz
anhangig. Gegenstand der Klage ist die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
des Bauvorhabens. Das Klageverfahren ist derzeit ruhend.

Die Erteilung einer Baugenehmigung fur einen auch durch den Ortsbeirat Marquardt
unterstitzten Wohnmobilstellplatz ist nach Auffassung der Verwaltung ausgeschlossen. Die
geplante Anlage befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35 BauGB.

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur Sicherung der Flachen fur einen Wohnmobilstellplatz
ist die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht in seinen Zielen und Zwecken dem
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam.

Die Moglichkeiten einer behutsamen Siedlungsentwicklung von Marquardt sollen durch eine
stadtebauliche Rahmenplanung ausgelotet werden.
Planungsziele

Die Vorhabentragerin plant die Errichtung und den Betrieb einer Stellplatzanlage fir ca. 22
Wohnmobile mit einer entsprechenden Eingriinung auf den Flachen sidlich des
Landgasthofes "Alter Krug“ an der Hauptstral3e in Marquardt.

Dieses Vorhaben soll Gber die Festsetzung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung
"Wohnmobilstellplatz“ im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen.
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Das vorliegende Stadtebauliche Konzept in der Fassung vom 16.07.2021 soll
Ausgangsbasis fur das Vorhabenbezogene Bauleitplanverfahren werden (Anlage 3). Es
beinhaltet eine Stellplatzanlage fur ca. 22 Wohnmobile, welche in kleineren Gruppen
angeordnet und durch Griin gegliedert sind. Die Anlage soll insgesamt zum angrenzenden
Landgasthof und dem Landschaftsraum mit dem Schlosspark Marquardt eingegrunt werden.
Die fur die Betreibung der Stellplatzanlage notwendigen zentralen und sanitaren
Einrichtungen werden im Langasthof und angrenzender Bestandsbauten untergebracht. Die
Erschlielung der Anlage erfolgt Giber die Hauptstralie.

Die auf dem Privatgrundstiick 124/2 liegende Bushaltestelle ist hinsichtlich der Uberlagerung
der straf3enrechtlichen Widmung mit dem privaten Grundstiick zu prufen.

Zur Umsetzung der Planung ist ein Durchfihrungsvertrag gemaf? § 12 Absatz 1 Satz 1
BauGB abzuschlieRen. Vor Beginn der Erstellung des Durchfihrungsvertrags sind die
finanzielle Befahigung und die Verfigungsbefugnisse der im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicke durch die Vorhabentragerin vorzulegen.

In der stadtebaulichen Rahmenplanung fir den Ortsteil Marquardt soll das Vorhaben fir den
Wohnmobilstellplatz auf seine Vertraglichkeit fiir den gesamten Ortsteil geprift werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben fir die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Eine qualifizierte Eingriffs- /
Ausgleichskonzeption soll vorgenommen werden. Aufgrund der Néhe zu den Natura 2000-
Gebieten, dem Naturschutzgebiet (NSG) “Obere Wublitz“, dem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH) “Obere Wublitz* sowie dem SPA-Gebiet “Mittlere Havelniederung® soll im Verfahren
geprift werden, ob eine FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung notwendig ist.

Der Umfang der Umweltprifung wird sich nach bisherigem Kenntnisstand schwerpunktmafig
auf die Schutzguter Flache/Boden, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und
Mensch/ Menschliche Gesundheit (Immissionsschutz, Erholung) erstrecken.

Das Flurstiick 138 ist als Altablagerung im Altlasten-und Altlastenverdachtsflachenkataster
unter der Nummer 0305540615 registriert. Die orientierenden Untersuchungen sind
abgeschlossen. Eine Nutzung als Wohnmobilstellplatz ist damit vereinbar.

Der Bebauungsplan kann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die
Planungsziele stehen den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Sie
weichen zwar ab, lassen sich jedoch aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe
rechtfertigen und sind teilweise als untergeordnete Grenzkorrekturen zu bewerten. Die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans bleibt unberihrt. Eine Flachennutzungsplan-
Anderung ist nicht erforderlich.

Rechtliche Voraussetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 41 “Wohnmobilstellplatz Marquardt® gemaR § 1 Abs. 3 BauGB liegen vor.

Die Vorhabentrégerin ist zur Durchfiihrung der Vorhabens- und ErschlieRungsmaflRnahmen
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) bereit und in der Lage und verpflichtet sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB.

Das Planverfahren ist mit den Grundsétzen des 8 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.

Seite 3von 3



bV

Anlage 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 '
"Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sud”

138

ALKIS WMS BB (2021) © GeoBasis-De/LGB, dI-de/by-2-0
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Anlage 3

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

STADTEBAULICHES KONZEPT ZUR ANTRAGSTELLUNG

LSG "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" G

LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE

\% Vermessung / Lage- und Héhenplan vom 24.08.2018
ObVI Dipl.-Ing. Gerhard Derksen und Dipl.-Ing. Christioph Kénig

}/ 72 Liegenschafskataster - ALKIS © GeoBasis-DE/LGB 2021
131 Stand: 07.06.2021

HOHENSYSTEM DHHN 2016 LAGESYSTEM ETRS 89

Mafistab 1 :1.000 0 10 20 30 40 50
(|m Orlglnal) b | | | |
LANDESBERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION

Digitales Orthophoto I
DOP © GeoBasis-DE/LGB 2021

der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg

geschutztes Biotop gemal} § 30 BNatSchG

VORHABENDARSTELLUNG

Vorhabenplanung

auf der Grundlage

des Bauantrages

vom 05.07.2019

zur Errichtung eines
Stellplatzes fir Wohnmobile
Lageplan 31.05.2019 von
Architekt Holger Schnurpel

mit stadtebaulichem Vorschlag
zur Grundstuicksentwicklung
mit Wohnmobilstellplatzen

und konzeptioneller Darstellung
des Baumbestandes.

Im Aufstellungsverfahren des
vorhabenbezogenen B-Plans
erfolgt deren Konkretisierung.

Wohnmobilstellplatze

LANDESHAUPTSTADT

POTSDAM

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 41
"Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sud"

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,xx GRZ - Grundflachenzahl wird im Aufstellungsverfahren bestimmt

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

Anpflanzungen / Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

otccc Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und

14 [ 4 .. . " .
eeccccee fur die Erhaltung von Baumen u. Straduchern (s 9 Abs. 1 Nr. 25ba BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGE)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet

"Potsdamer Wald- und Havelseengebiet"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes: geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

"Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, verarmte Auspragung"

Bodendenkmal

U155 0im Park

lquardt

Gty |

Ausschnitt aus der Digitalen Webkarte mit dem Liegenschaftskataster
(ALKIS) der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg,
Stand 06.0.2021, mit der Darstellung des vorlaufigen rdumlichen Gel-
tungsbereichs des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Wohnmobilstellpatz Marquardt" (Arbeitstitel)

STADTEBAULICHES KONZEPT ZUR ANTRAGSTELLUNG
Anlage 1 vom 16. Juli 2021

Vorhabentrager Alter Krug GbR
Michael Schulze und Nico Hinrichsen
Hauptstralle 2, 14476 Potsdam
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Anlage 4

Kostenerstattung von Verfahrenskosten bei
Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 30.08.2006 zur Kostenerstattung
von Verfahrenskosten bei Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter (DS
06/SVV/0487) ist festgelegt worden, dass bei Bauleitplanverfahren, die hauptséchlich im
wirtschaftlichen Interesse Dritter liegen, grundsatzlich im rechtlich zulassigen Rahmen
vertraglich neben der Ubernahme der externen Kosten fur Planungsleistungen und etwaiger
Gutachten kinftig auch die Erstattung der verwaltungsinternen Kosten des Verfahrens zu
vereinbaren ist.

Bei Neueinleitung von Bauleitplanverfahren soll anhand der Planungsziele entschieden
werden, ob das jeweilige Verfahren maRgeblich einem Investoreninteresse dient.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Realisierung eines Wohnmobilstellplatzes fir ca. 20
Stellplatze im Ortsteil Marquardt an der Hauptstra3e im stdlichen Randbereich. Die Erteilung
einer Baugenehmigung fir dieses Vorhaben wurde durch die Verwaltung ausgeschlossen.
Das Planverfahren dient der stadtebaulichen Konfliktlosung, liegt aber maf3geblich im
wirtschaftlichen Interesse eines Dritten. Diesem kommt die Schaffung des Planungsrechts
zugute.
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