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Datum der Sitzung Gremium

22.09.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Babelsberg Nord“ gemaR § 162
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB (gemaf Anlage 1 bis 3).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja
Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die Malinahme hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Nach Abschluss der Sanierung entsteht fir die betroffenen Grundstiickseigentimer die
Ausgleichsbetragspflicht gemal § 154 BauGB. Die Ausgleichsbetrage stehen als Einnahmen im
Treuhandvermdgen zu Umsetzung weiterer Mal3nahmen im verbleibenden Sanierungsgebiet zur

Verfigung.
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Begriindung der Satzung iiber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,,Babelsberg
Nord“ gemaR § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB.

Gemall § 162 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die
Sanierung durchgefiihrt ist. Dies gilt nach § 162 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch hinsichtlich von
Teilbereichen.

Das Sanierungsgebiet ,Babelsberg Nord“ umfasst das urspriingliche Nowawes - auch Weberviertel
genannt - mit dem Stadtteilzentrum Babelsberg. Trotz der erheblichen baulichen Missstande und
Defizite innerhalb des Gebietes, war zu Beginn der Sanierungsmaflnahme 1993 der historische
Stadtkern von Babelsberg in seiner stadtebaulichen Struktur weitgehend erhalten. Besonders
pragend waren die typischen Springe der Gebaudehdhen von den Weberhausern Uber die Gebaude
des 19. Jahrhunderts hin zu den Grinderzeithdusern Anfang des 20sten Jahrhunderts. Die
Entwicklung der baulichen Verdichtung Uber die Jahrhunderte ist daran noch sehr gut ablesbar.

Seit Beschluss der Sanierungssatzung 1993 gab es einen kontinuierlichen Prozess der Erneuerung
und Modernisierung der Bausubstanz. Darliber hinaus war die Sanierung der Stralden, Platze, Kitas
und Schulen ein wesentlicher Schwerpunkt im Verlauf des Sanierungsverfahrens. Mit dem
Pilotvorhaben zum Geschéaftsstrallenmanagement ab 2000 wurde auch die Starkung und Belebung
des Stadtteilzentrums in den Focus genommen.

Als erstes grofies Sanierungsvorhaben wurde 1994/1995 der Weberplatz saniert, daran anschlie3end
erfolgte die Erneuerung und Umgestaltung der Karl-Liebknecht-Stral3e als zentrale Einkaufsstrafe. In
den Folgejahren wurde der weit Uiberwiegende Teil der Stral’en und Platze schrittweise saniert.

Parallel wurde durch Bauherren und Investoren der gréfdte Teil des historischen Gebaudebestandes,
teilweise unter Einsatz von Stadtebaufordermitteln, erhalten und umfassend saniert bzw.
modernisiert. Auch die meisten Baullicken im Gebiet sind zwischenzeitlich durch Neubebauung
geschlossen worden. Damit ist das Sanierungsziel ,Erneuerung und Entwicklung der Wohnnutzung
und die Verbesserung der Wohnqualitat® im Wesentlichen erfullt worden. Nur noch 2,1 % der rd. 730
Bestandsgebaude weisen einen mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf. Lediglich bei 5 Gebauden
wird noch ein hoher Sanierungsbedarf gesehen. (Erhebung Sanierungstrager Stadtkontor GmbH Il /
IV 2020)

Ein erheblicher Beitrag und damit eine zentrale Voraussetzung flr den erfolgreichen
Sanierungsprozess war der Einsatz von rd. 55,0 Mio. € aus Stadtebauférdermitteln (Bund /Land/
Stadt). Zusatzlich zu den privaten Investitionen in die Gebaude haben sich die Eigentimer bisher
durch Ausgleichsbetrdge im Sinne § 154 BauGB in Hoéhe von rd. 10,2 Mio. €, im Wege von
sanierungsrechtlichen Abldsevertrdgen, an den Kosten der Sanierungsmaflnahme beteiligt. Die
angegebenen Betrage beziehen sich auf die Sanierungsgebiete ,Babelsberg Nord“ und ,Babelsberg
Sud“, die zu einer Gesamtmalnahme zusammengefasst sind. Mit der vorgesehenen schrittweisen
Aufhebung der Sanierungsgebiete ,Babelsberg Nord“ und ,Babelsberg Sid“ verbindet sich die
Chance, die Einnahmen aus der gesetzlichen Verpflichtung zur Erhebung von Ausgleichsbetragen zu
nutzen, um die noch notwendigen ,Restinvestitionen“ in den Gebieten durchzufiihren.

Die Aufhebung der Sanierungssatzung soll daher nicht flir das gesamte Sanierungsgebiet
,Babelsberg Nord“ gelten, sondern als Teilaufhebung die geplanten Strallenbaumalinahmen im
westlichen Randbereich des Sanierungsgebietes ausklammern.

Eine ausfuhrliche Darstellung der erfolgreichen Sanierungsergebnisse wird mit dem Beschluss der
Gesamtaufhebung in einem Abschlussbericht der Sanierungsmaflinahmen ,Babelsberg Nord“ und
,Babelsberg Sud“ vorgelegt. Bis dahin wird auf die in 2013 erarbeitete Ausstellung ,Babelsberg
erneuert, belebt, beliebt — 20 Jahre Sanierung Babelsberg“ verwiesen (Link zu den Plakaten der
Ausstellung: https://www.stadtkontor.de/aktuell/veroeffentlichungen/).

Die Teilaufhebung hat zur Folge, dass die Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB entfallen.
AuBRerdem sind, soweit nicht bereits sanierungsrechtliche Ablésevertrage abgeschlossen worden
sind, die sanierungsbedingten Ausgleichbetrage von den Eigentimern per Bescheid gemal § 154
BauGB einzufordern. Und schlieBlich ersucht die Gemeinde das Grundbuchamt, die
Sanierungsvermerke im Grundbuch zu Iéschen.



Zur dauerhaften Sicherung der Sanierungserfolge wurden fir das Sanierungsgebiet ,Babelsberg
Nord“ bereits der Bebauungsplan SAN B 07 ,Babelsberg Nord“ sowie die Gestaltungssatzung
.Babelsberg Nord“ beschlossen.

Weiterhin befindet sich das Gebiet Babelsberg Nord im Denkmalbereich Nowawes; die
denkmalrechtlichen Erlaubnispflichten sind zu beachten. Zudem befindet sich das Gebiet im
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Babelsberg Nord / Weberviertel“. Hier ist bei baulichen
MaRnahmen, wie den Riickbau, der Anderung oder der Nutzungsénderung, die Genehmigungspflicht
nach § 173 BauGB zu bericksichtigen.

Anlagen:

Anlage 1 Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Babelsberg Nord“ (1
Seite)

Anlage 2 Geltungsbereich der Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung

.Babelsberg Nord“ (1 Plan)

Anlage 3 Geltungsbereich Sanierungssatzung ,Babelsberg Nord“ 2021 (1 Plan)



