roronay | Landeshauptstadt

w Potsdam

Der Ortsbeirat

20. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Marquardt

Gremium: Ortsbeirat Marquardt

Sitzungstermin: Dienstag, 16.11.2021, 19:00 Uhr

Ort, Raum: Kulturscheune Marquardt, Fahrlander StraRe 1 ¢, 14476 Potsdam
Tagesordnung

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der
ordnungsgemafRen Ladung / Feststellung
der 6ffentlichen Tagesordnung/
Entscheidung uiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom
05.10.2021

3 Informationen zum Planungsstand
Mobilitatsdrehscheibe Marquardt

4 Uberweisungen aus der
Stadtverordnetenversammliung

4.1 Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Oberbirgermeister, FB
Friedrichspark" Stadtplanung
Aufstellungsbeschluss und Teilung des
raumlichen Geltungsbereichs

21/SVV/1104
4.2 Satzung Uber die Veranderungssperre im Oberbirgermeister, FB
Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1 Stadtplanung

"Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)" der
Landeshauptstadt Potsdam

21/SVV/1105
4.3 Satzung Uber die Veranderungssperre im Oberblrgermeister, FB
Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-2 Stadtplanung

"Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)"
der Landeshauptstadt Potsdam

21/SVV/1116
4.4 Vereinbarung von Prioritaten fir die Oberblrgermeister, FB
Verbindliche Bauleitplanung, Stadtplanung

hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023
21/SVV/1121



5.1

5.2

5.3

5.4

Antrage des Ortsbeirates

Verwendung der Mittel aus dem Sachaufwand
des Ortsteiles Marquardt fir das Jahr 2022
21/SVVNM1T7

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung flr
2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V;
Honorar fur die Leitung der Instrumentalgruppe
"corona musica"

21/SVV/1159

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung flr
2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V;
Chorleiterhonorar "Chor Chorramos"
21/SVV/1160

Klarung der Spielplatzerweiterung in Marquardt
(Flur 1, Flurstick 57/3)
21/SVV/M1175

Informationen des Ortsvorstehers

Burgerfragen

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher
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Mobilitatsdrehscheibe
Potsdam im Ortsteil
Marquardt

Kerstin Schulz

Fachbereich Mobilitat und techn. Infrastruktur
Bereich Verkehrsanlagen

November 2021 474/47
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- 1x fiir Pkw + Bus
- 1x als Geh und Radweg

Schaffung P+R-Anlage mit:

- mind. 100 Stellplatzen

- Erweiterungsflache fiir 100 Stellplatze

- B+R-Anlage mit 60 Fahrradstellplidtzen

- Ladeinfrastruktur mit E-Mobilitét fiir Kfz +
Fahrrader

- Bushaltestelle mit 3 Busbahnsteigen + 2
Warte-/Ruhestellen

- Begriinung mit Baumen und Strauchern

- Priifung erforderliche Ausstattungselemente
(Toilette, Sonnenschutz, Banke,
Abfallbehalter)
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Mobilitatsdrehscheibe Marquardt
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@ Potsdam

ZEITSCHIENE:

Offentlichkeitsarbeit:

Ausflihrungsplanung:

Ausschreibung der Bauleistungen:

Baumfallungen:
Baubeginn:

Inbetriebnahme:

im IV. Quartal 2021
bis November 2021
ab Dezember 2021
Jan. / Feb. 2022
Marz 2022

zum Fahrplanwechsel 12/22

06.10.2021

474/47




TOP 4.1

T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 21/SVV/1104
Betreff: offentlich

Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark"
Aufstellungsbeschluss und Teilung des raumlichen Geltungsbereichs

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 13.10.2021

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.11.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlielen:

1. Der Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® ist nach § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen (geman Anlagen 2 und 3).

2. Die vorliegenden Voten der Ortsbeirate Marquardt (Sitzung vom 14.03.2017), Satzkorn (Sitzung
vom 16.03.2017) und Uetz-Paaren (Sitzung vom 28.03.2017) sind bei der Erstellung des
Planentwurfs  detailliert zu prifen. Spatestens mit der Beschlussvorlage zum
Auslegungsbeschluss ist der Stadtverordnetenversammlung wie auch den Ortsbeiraten
darzustellen, ob und wie diese berlcksichtigt werden koénnen. Etwaige rechtliche oder
tatsadchliche Hindernisse und Entscheidungsbedarfe sind im Einzelnen zu begrinden.

3. Der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156
"Gewerbeflachen Friedrichspark® ist in zwei Teilbereiche aufzuteilen (siehe Anlagen 4 und 5).

4. Die sich aus der Teilung ergebenden Bauleitplanverfahren Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen
Friedrichspark (Sud)“ sind mit der Prioritat 11 und das Bauleitplanverfahren Nr. 156-2
.Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord) mit der Prioritat 21 entsprechend dem Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/SVV/059) und nachfolgender Aktualisierung
weiterzufihren (siehe Anlage 6).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
X Ja, in folgende OBR:  Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information
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Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Teilung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der Fortfilhrung des sich
daraus ergebenden Bebauungsplans Nr. 156-1 sind externe Planungskosten zu erwarten, die sich
voraussichtlich auf 128.720,80 € belaufen. Diese externen Planungskosten sollen vorbehaltlich der
Verflgbarkeit entsprechender Haushaltsmittel auch fir kinftige Jahre durch den Fachbereich
Stadtplanung innerhalb seines Budgets aus dem Produktkonto 5110400/5431569 bereitgestellt
werden. Aufwand und Ertrag werden voraussichtlich in den Jahren 2021 bis 2023 anfallen.

Realisierungskosten und moégliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere
Konkretisierung hierzu moglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2022 zu
rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdoglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:

TOP 4.1

Wirtschaftswachs
tum fordern,
Arbeitsplatzan-
geboterhalten
bzw.ausbauen
Gewichtung: 30

Ein Klima von
Toleranzund
Offenheitin der
Stadt fordern
Gewichtung: 10

Gute Wohnbe-
dingungen fiur
junge Menschen
und Familien
ermdglichen
Gewichtung: 20

Bedarfsgerechtes
und qualitativ
hochwertiges

Betreuungs- und

Bildungsangebot fir

Kinder u. Jugendl.
anbieten
Gewichtung: 20

Selbstbe-
stimmtes
Wohnen und
Leben bis ins
hohe Alter
ermdglichen

Gewichtung: 20

Wirkungs-
index
Demografie

Bewertung
Demografie-
relevanz

3

90

mittlere

Klimacheck/Klimaauswirkungen:

X | positiv | Begrindung:
negativ | Projekt/Mallnahme setzt stadtisches Klimakonzept um.
keine

Begriindung:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, flir den Bereich Friedrichspark an der Autobahnabfahrt
Potsdam-Nord einen Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark® aufzustellen.

Nahere Informationen zur bestehenden Situation, zum Planungsanlass und zur Erforderlichkeit der
Planung sowie zu den Planungszielen und zum Planverfahren ergeben sich aus folgenden Anlagen
zu dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5

Finanzielle Auswirkungen
Aufstellungsbeschluss
Geltungsbereich BP 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark"
Beschluss zur Teilung des raumlichen Geltungsbereichs
Geltungsbereich BP 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Sid)" und

Geltungsbereich BP 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)"

Anlage 6

Prioritatenfestlegung

(4 Seiten)
(1 Seite)
(5 Seiten)
(1 Seite)

(1 Seite)
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark"

1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? [] Nein X Ja

2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? X Nein []Ja

3. Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten? [ ] Nein X Ja [] Teilweise
4. Die Mallnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 51104 Bezeichnung: Bauleitplanung.

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Angaben in EUro Volzta-hr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Gesamt
Ertrag 54.500 63.600 72.700 81.700 90.800 90.800 399.600
laut Plan

E;tl:ag 56.627 63.600 72.700 81.700 90.800 90.800 399.600
Aufwand 1.008.100 | 1.260.100 | 1.390.400 | 1.277.700 | 1.304.700 | 1.304.700 |  6.537.600
laut Plan

'::Jwa"d 1.020.062 | 1.260.100 | 1.390.400 | 1.277.700 | 1.304.700 | 1.304.700 | 6.537.600
Saldo Ergebnishaushalt -953.600 | -1.196.500 | -1.317.700 | -1.196.000 | -1.213.900 | -1.213.900 | -6.138.000
laut Plan

:ealljdo Ergebnishaushalt .963.435 | -1.196.500 | -1.317.700 | -1.196.000 | -1.213.900 | -1.213.900 | -6.138.000
Abweichung -0.835 0 0 0 0 0 0
zum Planansatz

5. a Durch die MalRihahme entsteht keine Ent- oder Belastung Uiber den Planungszeitraum hinaus bis
in der H6he von insgesamt

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Euro.

Angaben in Euro bz:gi?éza- Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Maﬂr?%:hme- Gesamt
ste ende
Investive Einzahlungen
laut Plan
Investive Einzahlungen
neu
Investive Auszahlungen
laut Plan
Investive Auszahlungen
neu
Saldo Finanzhaushalt
laut Plan
Saldo Finanzhaushalt
neu
Abweichung
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die Malknahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? < Nein []Ja
Mit der MalRnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? [ ]Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. [ INein [X]Ja
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Hier kdnnen Sie weitere Ausflihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Mit der Teilung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der Fortfihrung des
sich daraus ergebenden Bebauungsplans Nr. 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Sid)" sind
externe Planungskosten zu erwarten, die sich voraussichtlich auf 128.720,80 € belaufen. Diese
externen Planungskosten sollen vorbehaltlich der Verfligbarkeit entsprechender Haushaltsmittel
auch fir kinftige Jahre durch den Fachbereich Stadtplanung innerhalb seines Budgets aus dem
Produktkonto 5110400/5431569 bereitgestellt werden. Aufwand und Ertrag werden voraussichtlich
in den Jahren 2021 bis 2023 anfallen.

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht mdglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere Konkreti-
sierung hierzu madglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2022 zu rechnen.
Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[ ] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 2

1. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 156
,Gewerbeflachen Friedrichspark*

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark®.

In Auswertung aktueller Rechtssprechung wird aus Griinden der Rechtssicherheit der bisherige
Aufstellungsbeschluss gleichsam erneuert. Dafir ist eine vollstandige Beschlussfassung
erforderlich.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen
Friedrichspark"

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nérdlich der Bundesstrale
B 273 zwischen der westlich verlaufenden Bundesautobahn A 10 und der dstlich verlaufenden
Bahnstrecke Potsdam — Wustermark und erstreckt sich auf die raumlichen Geltungsbereiche
der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 7 und Nr. 9 "Gewerbe- und Marktzentrum
Autobahnabfahrt Potsdam-Nord/Friedrichspark”, Teilbereiche Marquardt, Satzkorn und Uetz-
Paaren sowie auf Teilflachen des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 1 GUM "Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord (OT
Marquardt) und umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Marquardt, Flur 3
Flurstucke:  9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/10, 9/11, 13, 58, 59, 60, 62, 66, 81, 84 und 85,
Gemarkung Satzkorn, Flur 3

Flursticke:  16/2, 16/8, 16/10,18/2, 18/5, 19/2, 19/12, 21/2, 21/3, 23, 33, 34,
41, 44, 45, 47 und 48,

Gemarkung Paaren, Flur 1

Flurstiicke:  27/93, 27/95, 27/97, 36/7, 36/8, 36/10, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149,
150 und 151.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt abgegrenzt:
im Norden durch die Flurstiicke 42 und 11/3 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn,

im Osten durch die Bahnlinie Potsdam — Wustermark das Flurstlick 153 teilweise der Flur 2
Gemarkung Satzkorn, die westliche Grenze der Flurstiicke 20/1, 30, 29 und 26/1,
die nérdliche Grenze des Flurstlicks 25 teilweise und die westliche Grenze des
Flurstiicks 24 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn, die sudliche Grenze des
Flurstlicks 8 der Flur 1 Gemarkung Satzkorn, die westliche und stidliche Grenze
des Flurstlicks 9/1 der Flur 3 Gemarkung Marquardt und die westliche Grenze
des Flurstiicks 128 teilweise der Flur 1 Gemarkung Satzkorn,
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im Suden durch die sudliche Grenze der Flursticke 84, 13, 85 teilweise und Flurstiick 66
der Flur 3 Gemarkung Marquardt,

im Westen  durch die Bundesautobahn A 10 — Flurstick 14/4 der Flur 5 Gemarkung
Marquardt, Flurstlick 83 der Flur 3 Gemarkung Marquardt, Flurstiick 152 der Flur
1 Gemarkung Paaren und Flurstiick 54 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 72 ha. Die Lage des Plangebietes ist im
beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (Anlage 3).

Bestehende Situation

Die rechtswirksamen, raumlich zusammenhangenden Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 7 und Nr. 9
schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzungsmischung aus Freizeit- und
Vergnlgungsnutzungen, Dienstleistungen, Einzelhandel und anderem Gewerbe.

Die mit den drei Bebauungsplanen verfolgten Ziele sind — bis auf Teile der 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung (Kreisverkehr Strale Am Friedrichspark) - bislang nicht realisiert worden.
Auf einer Flache im Teilbereich Satzkorn befindet sich entsprechend der seit 29.06.2010
rechtsverbindlichen 1. Anderung (Erganzung) der v. g. Bebauungsplane eine Flachensolaranlage,
welche bis zum Jahr 2030 zulassig ist.

Fir die Teilbereiche Satzkorn und Uetz-Paaren erfolgte gemaR Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 22.08.2012 (DS 12/SVV/0377) der Aufstellungsbeschluss fur
die 2. Anderung der Bebauungspléne Nr. 7 und Nr. 9 "Gewerbe- und Marktzentrum
Autobahnabfahrt Potsdam-Nord/Friedrichspark”, Teilbereiche Satzkorn und Uetz-Paaren mit dem
Planungsziel, die Sondergebiete SO 1 (Erlebniswelt) und SO 2 (Stellplatze) in Gewerbegebiete GE
zu andern und die Festsetzungen des Gewerbegebietes GE B den aktuellen Erfordernissen
anzupassen. Das Planverfahren ruht seit dem Aufstellungsbeschluss.

Der Grundstlickseigentimer hat sich entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 19 im Ortsteil Marquardt sowie Nr. 9 im Ortsteil Uetz-Paaren UGber einen
Bauvorbescheidsantrag (Az. 03678-2015-20) die Zulassigkeit eines Fachmarktzentrums mit
Schwerpunkt Einzelhandel auf Teilflachen des Friedrichsparks sichern lassen. Es handelt sich
dabei um ein komplex strukturiertes Projekt eines Geschaftshauses mit Restaurant, Mobelhaus,
SB-Warenhaus, Lagerraumen, Handwerker- Gro3handel und Parkhaus, dessen Voraussetzungen
fur eine zusammenhangende Realisierung mit Bauvorbescheid vom 14.06.2016 aus den
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen hergeleitet formell bestatigt worden sind.

Das Vorhaben ist bislang nicht realisiert worden, der Bauvorbescheid gilt, unabhangig von
weiteren bauleitplanerischen Entscheidungen, fir 6 Jahre fort, in diesem Fall also bis ins Jahr
2022.

Bei den bisher ungenutzten Flachen in den drei Plangebieten handelt es sich ganz tberwiegend
weiterhin um intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen.

Auf Teilflachen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 1 GUM "Gewerbe- und Marktzentrum
Autobahnabfahrt Potsdam-Nord (OT Marquardt)“ befinden sich ein Baumarkt und stidéstlich
angrenzend eine brachliegende Flache (Flurstlick 9/6, Flur 3 Gemarkung Marquardt) sowie
westlich angrenzend an den Bahnhof Satzkorn die Gewerbebetriebe Stahlhandel Potsdam und
Busbetrieb Anger.
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Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam ist das Plangebiet als Gewerbliche
Bauflache dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Wie bereits mit dem Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung der Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 9,
Teilbereiche Satzkorn und Uetz-Paaren festgestellt wurde, entspricht die Umsetzung des
Plankonzeptes zur Errichtung eines "Vergnigungs- und Freizeitparks® an dieser Stelle, welches
den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen im Friedrichspark zugrunde liegt, nicht mehr den
aktuellen Erfordernissen. Deshalb soll das bisherige Planungskonzept zur Umsetzung eines
"Vergnigungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden Bebauungsplanen im
Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben werden.

Die bereits mit der Aufstellung der 2. Anderung beschlossenen Planungsziele, die in den
Bebauungsplanen festgesetzten Sondergebiete in Gewerbegebiete umzuwandeln bzw. die
Festsetzungen der Gewerbegebiete an die aktuelle Situation anzupassen, sollen nunmehr nicht
nur fur die Teilbereiche Satzkorn und Uetz-Paaren sondern auch fiir den Teilbereich Marquardt
umgesetzt werden.

Der Eigentiimer des Baumarktes beabsichtigt die Erweiterung des vorhandenen
Nutzungskonzeptes und plant auf Teilflachen der jetzigen Stellplatzanlage die Errichtung eines
Baustoffabhollagers (Drive In) sowie eines Mietservice flr Profigerate und kleine Baumaschinen.

Auf den Flachen nérdlich des Baumarktes beabsichtigt der Eigentiimer die Errichtung von drei
Moébelhauser mit einer Verkaufsflache von max. 38.000 m?2.

Der im Friedrichspark bereits ansassige Busbetrieb Anger plant zudem die Erweiterung seines
Betriebsstandortes um eine Bus-Stellplatzanlage.

Fir das Flurstiick 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Marquardt wird ebenfalls eine gewerbliche
Entwicklung angestrebt.

Zur stadtebaulichen Ordnung und Sicherung der Flachen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes
ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Gewerbe- und Logistikstandortes.

Im Bebauungsplan sollen daher Gewerbegebiete festgesetzt werden, mit denen die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben aller Art, u.a. die Erweiterung des Betriebsstandortes Busbetrieb Anger,
ermdglicht werden kann. Entsprechende Flexibilitat sollen daher insbesondere auch die
Ausweisung der Bauflachen erhalten. Als Maf3 der Nutzung soll eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt werden. Im weiteren Planverfahren ist zu prifen, inwieweit fur die 6stlich
vorgesehenen Gewerbeflachen eine zeitlich uneingeschrankte Nutzung (24 Stunden-Betrieb)
ermoglicht werden kann und welche Immissionsschutzfestsetzungen hierfiir getroffen werden
mussen. Gegenlber den unmittelbar an das Plangebiet sidlich angrenzenden Wohngebauden
sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Die bereits mit Bauvorbescheid (Az: 03678-2015-20) zulassigen Nutzungen — Fachmarktzentrum
mit Schwerpunkt Einzelhandel sollen nicht mehr umgesetzt werden.
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Stattdessen sollen auf zwei Teilflachen zwei Sondergebiete festgesetzt werden, in denen zum
einen die Errichtung von drei Mébelhausern mit max. 38.000 m? Verkaufsflache zulassig sein soll.
Zum anderen soll fir die Flachen des Baumarktes das Interesse des Eigentumers zur Erweiterung
des vorhandenen Nutzungskonzeptes bericksichtigt und durch geanderte Festsetzungen zum
Maf der Nutzung und zur Ausweisung der Bauflachen Rechnung getragen werden.

Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig sein. Lediglich auf der Teilflache siiddstlich
angrenzend an den bestehenden Baumarkt (Flurstiick 9/6, Flur 3 Gemarkung Marquardt) soll in
dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahversorgungsanspriche der
angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb der GroRflachigkeitsschwelle des § 11
Abs. 3 BauNVO zulassig sein.

Weiteres Planungsziel ist die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer Griinverbindung entlang des
Satzkorner Weges im sudoéstlichen Geltungsbereich.

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten und den Sondergebieten ,Mo6belhduser‘ und ,Bau-
und Gartenmarkt/Baustoffhandel wird das bisherige Plankonzept zur Umsetzung eines
"Vergnigungs- und Freizeitparks®, welches den bislang geltenden Bebauungsplanen im
Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben.

Mit der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplans kann und soll der befristete Betrieb der
Flachensolaranlage nicht in Frage gestellt werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewerten werden. Der Umfang der
Umweltprifung wird sich schwerpunktmafig auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft, auf den besonderen Artenschutz sowie auf den Schutzgutbereich
Mensch/Immissionsschutz erstrecken.

Rechtliche Voraussetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156
“Gewerbeflachen Friedrichspark“ gemaf § 1 Abs. 3 BauGB liegen vor.

Das Planverfahren ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.
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Anlage 4

2. Beschluss zur Teilung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 156
,Gewerbeflachen Friedrichspark*

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Teilung des raumlichen Geltungsbereichs des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark" in die
Bebauungsplane Nr. 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Stid)" sowie Nr. 156-2
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)".

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156-1 ,,Gewerbeflachen
Friedrichspark (Sud)“

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark
(Sud)“ umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 3, Flursticke 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/10, 9/11, 13, 58, 59, 60, 62, 66, 81, 84 (teilweise) und 85,
Gemarkung Marquardt,

Flur 1, Flursticke 27/93, 27/95, 27/97, 36/7, 36/8, 36/10 (teilweise), 142, 143, 144 (teilweise),
145, 146, 147, 148 und 150, Gemarkung Paaren,

Flur 3, Flurstlicke 33 und 34 (teilweise) Gemarkung Satzkorn.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 84 der Flur 3 Gemarkung Marquardt, die
sudliche Grenze des Flursticks 23 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Satzkorn bis zur
Stralle Am Friedrichspark und im Weiteren die nérdliche Grenze der Stralle Am
Friedrichspark bis zur sldlichen Grenze des Flurstlicks 81 sowie die 6stliche Grenze
des Flurstlicke 81 der Flur 3 Gemarkung Marquardt, die 6stliche Grenze der Flurstiicke
150, 147 und 148 der Flur 1 Gemarkung Paaren, die dstliche und nérdliche Grenze
des Flurstiicks 33 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn, die nérdliche Grenze des
Flurstiicks 146, dann in Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 146 ca. 18
m und dann im rechten Winkel nach Norden bis zur nérdlichen Grenze des Flurstlicks
34 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn, dann in westliche Richtung entlang der nérdlichen
Grenze des Flurstlicks 34 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn und in Verlangerung durch
die Flurstiicke 144 und 36/10 bis zur 6stlichen Grenze des Flurstlicks 152 der Flur 1
Gemarkung Paaren,

im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstlick 128 der Flur 1 Gemarkung Satzkorn,

im Stden: durch die sidliche und westliche Grenze des Flurstlicke 84 und die siidliche Grenze
der Flurstiicke 13 und 85 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Marquardt,

im Westen durch die stdliche und westliche Grenze des Flurstiicks 66 der Flur 3 Gemarkung
Marquardt, durch die Bundesautobahn A 10 — Flurstlicke 14/14 der Flur 5 und
Flurstiick 83 der Flur 3 Gemarkung Marquardt sowie durch das Flurstiick
152(teilweise) der Flur 1 Gemarkung Paaren.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 26,0 ha. Die Lage des Plangebietes ist im
beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 5).

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156-2 ,,Gewerbeflachen
Friedrichspark (Mitte-Nord)“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“
umfasst folgende Flursticke:

Flur 3, Flurstiicke 84 tlw., Gemarkung Marquardt,
Flur 1, Flurstiicke 144 tlw., 149, 151, 36/10 tlw., Gemarkung Paaren,
Flur 3, Flurstlicke 16/2, 16/8, 16/10,18/2, 18/5, 19/2, 19/12, 21/2, 21/3, 23, 34 tlw.,

41, 44, 45, 47 und 48, Gemarkung Satzkorn

und wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Suden:

im Westen:

durch das Flurstuck 42 und 11/3 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn,

durch die Bahnlinie Potsdam — Wustermark das Flurstiick 153 teilweise der Flur 2 der
Gemarkung Satzkorn, die westliche Grenze der Flurstliicke 19/4 und 19/5 der Flur 3
Gemarkung Satzkorn, die westliche Grenze der Flursticke 20/1, 30, 29 und 26/1, die
nordliche Grenze des Flurstiicks 25 teilweise und die westliche Grenze des Flurstlicks 24
der Flur 3 der Gemarkung Satzkorn,

durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 84 der Flur 3 Gemarkung Marquardt, die
stidliche Grenze des Flurstlicks 23 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Satzkorn bis zur
Stralle Am Friedrichspark und im Weiteren die nordliche Grenze der Stralle Am
Friedrichspark bis zur stdlichen Grenze des Flurstlicks 81 sowie die dstliche Grenze
des Flurstlicke 81 der Flur 3 Gemarkung Marquardt, die 6stliche Grenze der Flurstiicke
150, 147 und 148 der Flur 1 Gemarkung Paaren, die dstliche und nérdliche Grenze
des Flurstlicks 33 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn, die nérdliche Grenze des
Flurstiucks 146, dann in Verlangerung der westlichen Grenze des Flursticks 146 ca. 18
m und dann im rechten Winkel nach Norden bis zur nérdlichen Grenze des Flurstlicks
34 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn, dann in westliche Richtung entlang der nérdlichen
Grenze des Flurstiicks 34 der Flur 3 Gemarkung Satzkorn und in Verlangerung durch
die Flursticke 144 und 36/10 bis zur 6stlichen Grenze des Flursticks 152 der Flur 1
Gemarkung Paaren,

durch die Bundesautobahn A 10 — durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 152
(teilweise) der Flur 1 Gemarkung Paaren und Flurstiick 54 der Flur 3 Gemarkung
Satzkorn.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 52,5 ha. Die Lage des Plangebietes ist im
beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 5).

Anlass der Teilung des raumlichen Geltungsbereiches und
Erforderlichkeit der Planung

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® wurde als
Planungsziel die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
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Gewerbe- und Logistikstandortes sowie die Errichtung von drei Mébelhausern, die Erweiterung des
vorhandenen Baumarktes und Busbetrieb Anger festgelegt. Es besteht Einvernehmen zwischen
dem Eigentumer der Gewerbeflachen und der Landeshauptstadt Potsdam, dass dieser
Bebauungsplan die bisherigen Bebauungsplane der damals noch selbstandigen Gemeinden
Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren zu einem Freizeit- und Erholungspark ablésen soll.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark" wurden im
Dezember 2017/Januar 2018 die friihzeitigen Beteiligungsschritte durchgefiihrt. Nach Auswertung
der Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren erfolgten intensive und lange
Abstimmungen mit den beteiligten Fachbereichen und den Projektbeteiligten zu folgenden
Themenschwerpunkten:

e Einzelhandel - Abstimmungen zur Sortimentsstruktur,

e MaR der Nutzung - Gebaudelangen und —hdéhen, Fassadengliederung,

e ErschlieBung - Abstimmungen zum ErschlieBungskonzept und Festlegung der
Regelquerschnitte, hier Erarbeitung der Vorplanung zur ErschlieRung und Abstimmung
mit den Fachbereichen und

o Erweiterung des Geltungsbereichs - Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Betriebsstandortes Busbetrieb Anger um eine
Stellplatzanlage fir Busse (ca. 10.000 gm).

Im Ergebnis dessen erfolgte im Rahmen des weiteren Planverfahrens die Erarbeitung folgender
erforderlicher Fachgutachten:

e Einzelhandelsgutachten — um sicherzustellen, dass die Vorhaben stadtebaulich und
raumordnerisch vertraglich sind;

¢ Verkehrstechnische Untersuchung - Ermittlung des Verkehrsaufkommens und
Leistungsfahigkeitsuntersuchung fir die beiden sidlich des Plangebiets
angrenzenden Knotenpunkte (Kreisverkehr sowie sudlicher und nérdlicher
Teilknoten an der Bundesstralle),

¢ Baugrunduntersuchung — als Grundlage fir das erforderliche Entwasserungskonzept,

o Entwasserungskonzept und

¢ Schallgutachten.

Wahrend zur Entwicklung der sudlichen Flachen (Erweiterung des bestehenden Baumarktes,
Erweiterung des Betriebsstandortes Busbetrieb Anger und Errichtung von drei Mébelhausern mit
einer Verkaufsflache von 38.000 gm) ein Konsens hergestellt werden konnte und zu diesen
Vorhaben bereits detaillierte staddtebauliche Konzepte der Grundstiickseigentliimer vorliegen, die die
Grundlagen fur die Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs bilden, konnte zur Entwicklung der
Gewerbegebiete mit dem Eigentimer der im mittleren bzw. ndérdlichen Bereich gelegenen
Gewerbeflachen noch keine Einigung erzielt werden.

Insbesondere bestehen zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und dem Eigentimer der
Gewerbeflachen Differenzen, die sich i. W. auf die Flachen in den Gewerbegebieten GE 2, GE 3
und GE 4 erstrecken. Sie betreffen u.a. die Frage nach der nutzungsstrukturellen Kleinteiligkeit
entsprechend dem aktuellen Stand des Stadtentwicklungskonzepts Gewerbe, das auf kleinteiligere
Gewerbeflachen an Stelle eines oder weniger groRerer Betriebe orientiert. Auch zur Frage nach
einer hohen Arbeitsplatzintensitat bestehen noch Differenzen. Das Stadtentwicklungskonzept
Gewerbe formuliert eine Zielgrée von ca. 900 Arbeitsplatzen im Friedrichspark zur Deckung der
prognostizierten Arbeitsplatzentwicklung.
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Auch zu den stadtebaulichen Anforderungen, v.a. zur Dimensionierung der Baukorper
(Gebaudelange und —gliederung) hat es trotz mehrerer Kompromissangebote der Verwaltung
bislang noch keine Einigung gegeben.

Ebenso offen sind noch Fragen der VerkehrserschlieBung, insbesondere der Stralenfihrung 6stlich
des Gewerbegebiets GE 2, des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und einer angemessenen
Minderung der Immissionsbelastungen u.a. fir die angrenzende Marquardt-Siedlung sowie
aulRerdem die Verstandigung zu grundstiicksbezogenen prazisen Festsetzungen zur
Regenentwasserung.

Da zur Entwicklung der Gewerbeflachen noch ein erheblicher Abstimmungsbedarf besteht und
gleichzeitig die zlgige Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der
Vorhaben auf den sudlichen Flachen angestrebt wird, soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark" geteilt und die sich aus der Teilung
ergebenden Bebauungsplane als eigenstandige Bebauungsplane Nr. 156-1 "Gewerbeflachen
Friedrichspark (Sud)" und Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" weitergefihrt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Std)" soll auf die stdlichen Flachen
begrenzt werden, die im aktuellen Arbeitsstand des Bebauungsplan-Entwurfs mit GE 1, GE 5, SO 1,
SO 2 und SO 3 (teilweise) bezeichnet sind, zuzlglich der nérdlich des SO 2 gelegenen Flachen im
GE 2, die sich im Eigentum des Vorhabentragers fir die Mébelhduser befinden, sowie aullerdem
auf die in diesem Teilbereich gelegenen 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" soll auf die mittleren
und ndrdlichen Flachen begrenzt werden, die im aktuellen Arbeitsstand des Bebauungsplan-
Entwurfs mit GE 2 (teilweise), GE 3, GE 4 und SO 3 (teilweise) bezeichnet sind sowie auf die in
diesem Teilbereich gelegenen offentlichen Griin- und Verkehrsflachen.

Wahrend das Bebauungsplanverfahren flr den sidlichen Teilbereich zligig fortgeflihrt werden soll,
kann die Fortflhrung des Bebauungsplanverfahrens fir den mittleren und nérdlichen Teilbereich
erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Sid)"
erfolgen.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Siid)" soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Baumarktes, zur
Errichtung von drei Mdbelhausern (Verkaufsflache 38.000 gm) und zur Erweiterung des
Betriebsstandortes Busbetrieb Anger schaffen. Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig
sein, lediglich auf einer Teilflache 6stlich angrenzend an den bestehenden Baumarkt (GE 1 -
Flurstiick 9/6, Flur 3, Gemarkung Marquardt) soll in dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur
Abdeckung der Nahversorgungsanspriche der angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt
unterhalb der GroR¥flachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig sein. Ein weiteres
Planungsziel ist die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer Griinverbindung entlang des Satzkorner
Weges im sudostlichen Geltungsbereich. Vorgesehen ist die Festsetzung entsprechender sonstiger
Sondergebiete gemal § 11 BauNVO, die Festsetzung von Gewerbegebieten gemal § 8 BauNVO
sowie die Festsetzung von Griin- und Verkehrsflachen.
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Der Bebauungsplan Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" soll auch weiterhin
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbe- und
Logistikstandortes schaffen. Beabsichtigt ist die Festsetzung von Gewerbegebieten sowie die
Festsetzung von Griin- und Verkehrsflachen.

Rechtliche Voraussetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 156-1 "Gewerbeflachen
Friedrichspark (Std)" sowie Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" geman

§ 1 Abs. 3 BauGB liegen vor. Zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung sind die
Bauleitplanverfahren erforderlich.

Die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Std)“ und Nr. 156-
2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“ ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB
vereinbar.
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Anlage 6

Prioritatenfestlegung flir die Durchfiihrung der
Bauleitplanverfahren zu den Bebauungsplanen Nr. 156-1
,Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)“ sowie Nr. 156-2
,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung von
Prioritaten fir die Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zukulnftig mit jeder
Neueinbringung von Beschlussvorlagen flr die Stadtverordnetenversammlung zu
Aufstellungsbeschliissen von Verfahren der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung
herbeizufuhren, mit welcher Prioritat das jeweilige Planverfahren betrieben werden soll.

Fir das Bauleitplanverfahren Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® wurde bereits die
Prioritatenstufe 1 | festgelegt. Mit der Teilung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® soll den unterschiedlichen Dynamiken in den
entsprechenden Teilbereichen Rechnung getragen werden.

Fir das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark
(Sud)“ soll weiterhin die Prioritatenstufe 1 | festgelegt werden. Die inhaltlichen Schwerpunkte
dieses Planverfahrens und die besonderen Bedingungen fir seine Durchfiihrung,
insbesondere das kurzfristige Interesse an der Realisierung der geplanten Vorhaben unter
Berucksichtigung der stadtebaulichen Konzepte der Grundstiickseigentiimer, lassen eine
weitere Einordnung dieses Planverfahrens in die Prioritdtenstufe 1 | angemessen
erscheinen.

Fir das Bauleitplanverfahren Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“ soll die
Prioritatenstufe 2 | festgelegt werden. Die inhaltlichen Schwerpunkte dieses Planverfahrens
lassen eine Einordnung dieses Planverfahrens in die Prioritatenstufe 2 angemessen
erscheinen. Dringlichkeitsaspekte, die eine Einordnung in die Prioritatenstufe 1 und die
entsprechende Herausnahme eines anderen Verfahrens aus der Prioritatenstufe
rechtfertigen wirden, liegen nicht vor.
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam
21/SVV/1105

Der Oberblrgermeister

Betreff: offentlich

Satzung uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Siid)" der Landeshauptstadt Potsdam

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 13.10.2021

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.11.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlielen:

Die Satzung Uuber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1
.Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)“ wird gemal § 14 BauGB erneut beschlossen (gemal
Anlagen 1 und 2).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
Xl Ja, infolgende OBR:  Marquardt und Uetz-Paaren

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? XI Nein [] Ja

TOP 4.2

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam ergeben sich durch den Beschluss keine finanziellen

Auswirkungen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




TOP 4.2

Berechnungstabelle Demografieprifung:

Wirtschaftswachs- s Gute Wohnbe- Bed?rf§gerechtes lund Sglbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fir qualitativ hochwertiges stimmtes ]
; ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . . . . .
Offenheit in der s Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt férdern - Kinder u. Jugend|. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ermdoglichen . ; -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: ermadglichen
g g 20 Gewichtung: 20
3 90 mittlere

Klimacheck/Klimaauswirkungen:

X | positiv | Begrindung:
negativ | MalRnahme/Projekt setzt stadtisches Klimakonzept um.
keine

1. Begriindung fiir die erneute Beschlussfassung

In Auswertung aktueller Rechtsprechung soll aus Griinden der Rechtssicherheit die
Beschlussfassung tber die Veranderungssperre erneuert werden.

2. Begriindung fiir den Erlass der Verdnderungssperre

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 01.12.2021 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156-1 “Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)“ gefasst.

Ziel der Planung ist u.a. die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des bestehenden Baumarktes, zur Errichtung von drei Mdbelhdusern (Verkaufsflache 38.000 gm).
Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig sein, lediglich auf einer Teilflache 6stlich
angrenzend an den bestehenden Baumarkt (GE 1 - Flurstlick 9/6, Flur 3, Gemarkung Marquardt) soll
in dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahversorgungsansprtiche der
angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb der GroR3flachigkeitsschwelle des § 11 Abs.
3 BauNVO zulassig sein. Ein weiteres Planungsziel ist die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer
Grinverbindung entlang des Satzkorner Weges im stidostlichen Geltungsbereich.

Der Anlass fiir den Erlass einer Veranderungssperre ist

- der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00799-2017-20) fir die Errichtung von Anlagen flr
Dienstleistungen, Mdébelhandel, Spielhalle, Gastronomie, SB-Warenhaus, Grofthandel und
Sport und Freizeithandel auf den folgenden Flachen

e Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstlick 9/3, 9/4 und 63 teilweise (aktuell Flurstiick
81),

e Gemarkung Paaren, Flur 1, Flurstlicke 27/93, 27/94 (aktuell Flurstlicke 142, 143, 144),
27/95, 27/96 (aktuell Flurstiicke 145, 146), 27/97, 27/98 (aktuell Flurstiicke 147, 148,
149), 36/7, 36/8 und 36/9 (aktuell Flurstick 150).

Gemal § 15 (1) BauGB kann die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fur
einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden, wenn zu beflirchten ist, dass die
Durchfluhrung der (Bebauungs-) Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder unmdglich
gemacht wirde.

Da bis auf die Bestatigung Uber die Zulassigkeit von Dienstleistungen, Mdbel- und GroRhandel, die
Vorhaben den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156
“‘Gewerbeflachen  Friedrichspark® entgegenstehen, wurde die Entscheidung Uber die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der beantragten Vorhaben fiir 12 Monate, beginnend mit der
Zustellung der Bescheide, zurlickgestellt.

Zur Vermeidung des Erlasses einer Veranderungssperre und zur weiteren Absicherung der
Bauleitplanung schlossen die Antragstellerin und die Verwaltung am 25.06./02.08.2018 eine
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Vereinbarung Uber das Ruhendstellen der Verwaltungsverfahren zu den Bauvorbescheidsverfahren
Az: 00799-2017-20 bis zum 12.06.2020 ab. Mit der Anderungsvereinbarung vom
18.12.2019/27.01.2020 wurden die Fristen fir die Ruhendstellung dieser Verfahren bis zum
12.06.2021 verlangert.

Da die Antragstellerin nicht mehr bereit ist, die Vereinbarung Uber das Ruhendstellen dieser
Verwaltungsverfahren erneut zu verlangern, soll zur Sicherung der Planungen des Bebauungsplans
Nr. 156-1 “Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)* eine Veranderungssperre erlassen werden (siehe
Anlage).

Anlage 1 Satzung Uber die Veranderungssperre (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich (1 Seite)
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Anlage 1

Satzung uber die Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1
»Gewerbeflachen Friedrichspark (Stiid)“
der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBIl. | S. 4147) iV.m. §3 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBI. 1/21, [Nr. 21], S.1) hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam in ihrer 6ffentlichen Sitzungam ..................... die folgende Satzung beschlossen.

§1
Zu sichernde Planung

Am 01.12.2021 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Std)“ beschlossen.

Die Planungsabsichten fir dieses Gebiet wurden im Aufstellungsbeschluss formuliert. Zur
Sicherung dieser Planung wird flr das in § 2 naher bezeichnete Gebiet eine
Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Flurstiicke 9/3, 9/4
(teilweise) und 81 der Flur 3 der Gemarkung Marquardt und die Flurstlicke 145 (teilweise);
147 (teilweise), 27/95 (teilweise), 27/97 (teilweise), 36/7 (teilweise), 36/8 und 150 in der Flur
1 der Gemarkung Paaren und wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 36/8 der Flur 1 Gemarkung Paaren
und in deren oOstlicher Verlangerung (49 m) durch die sudliche Grenze des
Flursticks 9/3 der Flur 3, Gemarkung Marquardt, dann in nordlicher
Verlangerung (171 m) bis zur ndrdlichen Grenze des Flurstlicks 145 der Flur 1
Gemarkung Paaren, dann entlang der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 145
und 147 der Flur 1 Gemarkung Paaren in &stlicher Richtung (77 m), dann
entlang der &stlichen Grenze der Flursticke 147 und 27/97 der Flur 1
Gemarkung Paaren und die nérdliche Grenze des Flurstiicks 81 der Flur 3
Gemarkung Marquardt,

im Siden: durch die sudliche Grenze des Flursticks 81 und in deren westlicher
Verlangerung (85 m) die sudliche Grenze des Flurstlicks 9/4 sowie durch
Versprung in Richtung Norden (53 m) und dann in westlicher Richtung (86 m)
bis an die westliche Grenze des Flursticks 9/4 der Flur 3 Gemarkung
Marquardt,

im Osten: durch die 0stliche Grenze des Flursticks 81 der Flur 3, Gemarkung
Marquardt,
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im Westen: teilweise durch die westliche Grenze des Flurstiicks 9/4 und teilweise durch

die westliche Grenze des Flurstlicks 9/3 der Flur 3 Gemarkung Marquardt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in einer Karte zeichnerisch abgegrenzt und als Anlage
Bestandteil dieser Satzung.

3)

§3
Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diurfen gemal® § 14 Abs. 1
BauGB

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b)  erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn (Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mallgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden
gemal § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdanderungssperre

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)* tritt mit ihrer o&ffentlichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in Kraft.

Die Veranderungssperre ftritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, aulRer Kraft, wenn sie nicht gemafl § 17 Abs. 1 Satz 3
oder Abs. 2 BauGB verlangert wird. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Potsdam, den ..........ccceveennen.

Mike Schubert

Der Oberblrgermeister



Anlage zur Satzung uber die Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 21/SVV/1116
Betreff: offentlich

Satzung uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-2
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" der Landeshauptstadt Potsdam

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 14.10.2021

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.11.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlielRen:

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-2
.,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“ wird gemaf § 14 BauGB erneut beschlossen (gemaf
Anlagen 1 und 2).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
Xl Ja, in folgende OBR:  Marquardt

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? XI Nein [] Ja

TOP 4.3

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam ergeben sich durch den Beschluss keine finanziellen

Auswirkungen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:

TOP 4.3

Wirtschaftswachs- s Gute Wohnbe- Bed?rf§gerechtes lund Sglbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fir qualitativ hochwertiges stimmtes ]
; ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . . . . .
Offenheit in der s Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt férdern - Kinder u. Jugend|. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ermdoglichen . ; -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: ermadglichen
g g 20 Gewichtung: 20
3 90 mittlere

Klimacheck/Klimaauswirkungen:

X | positiv | Begrindung:
negativ | MalRnahme/Projekt setzt stadtisches Klimakonzept um.
keine

1. Begriindung fiir die erneute Beschlussfassung

In Auswertung aktueller Rechtsprechung soll aus Griinden der Rechtssicherheit die
Beschlussfassung Uber die Veranderungssperre erneuert werden.

2. Begriindung fiir den Erlass der Verdnderungssperre

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 01.12.2021 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 156-2 “Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)*
gefasst.

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Gewerbe- und Logistikstandortes. Mit der beabsichtigten Festsetzung von Gewerbegebieten wird das
bisherige Plankonzept zur Umsetzung eines "Vergnligungs- und Freizeitparks®, welches den bislang
geltenden Bebauungsplanen im Friedrichspark zugrunde liegt, aufgegeben.

Der Anlass flir den Erlass einer Veranderungssperre ist der Bauvorbescheidsantrag (Az: 00800-
2017-20) fur die Errichtung einer Hotel- und Kongressanlage und eines Reha-Zentrums auf den
folgenden Flachen

e Gemarkung Marquardt, Flur 3, Flurstiick 63 teilweise (aktuell Flurstlick 84 teilweise).

Gemal § 15 (1) BauGB kann die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir
einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden, wenn zu beflirchten ist, dass die
Durchfuhrung der (Bebauungs-) Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder unmdglich
gemacht wirde.

Da bis auf die Bestatigung Uber die Zulassigkeit von Dienstleistungen, Mdbel- und GroRhandel, die
Vorhaben den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156
“‘Gewerbeflachen  Friedrichspark” entgegenstehen, wurde die Entscheidung Uber die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der beantragten Vorhaben fiir 12 Monate, beginnend mit der
Zustellung der Bescheide, zurlickgestellt.

Zur Vermeidung des Erlasses einer Veranderungssperre und zur weiteren Absicherung der
Bauleitplanung schlossen die Antragstellerin und die Verwaltung am 02./21.02.2018 eine
Vereinbarung Uber das Ruhendstellen der Verwaltungsverfahren zu den Bauvorbescheidsverfahren
Az: 00800-2017-20 bis zum 12.06.2020 ab. Mit der Anderungsvereinbarung vom
18.12.2019/27.01.2020 wurden die Fristen fir die Ruhendstellung dieser Verfahren bis zum
12.06.2021 verlangert.

Da die Antragstellerin nicht mehr bereit ist, die Vereinbarung Uber das Ruhendstellen dieser
Verwaltungsverfahren erneut zu verlangern, soll zur Sicherung der Planungen des Bebauungsplans
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Nr. 156-2 “Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“ eine Veranderungssperre erlassen werden
(siehe Anlage).

Anlage 1 Satzung Uber die Veranderungssperre (2 Seiten)
Anlage 2 Geltungsbereich (1 Seite)



TOP 4.3

Anlage 1

Satzung uber die Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-2
»Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“
der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBIl. | S. 4147) iV.m. §3 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBI. 1/21, [Nr. 21], S.1) hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam in ihrer 6ffentlichen Sitzungam .................... die folgende Satzung beschlossen.

§1
Zu sichernde Planung

Am 01.12.2021 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)“ beschlossen.

Die Planungsabsichten fir dieses Gebiet wurden im Aufstellungsbeschluss formuliert. Zur
Sicherung dieser Planung wird fir das in § 2 naher bezeichnete Gebiet eine
Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst das Flurstick 84
(teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Marquardt und wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch die stdliche Grenze des Flurstlicks 23 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung

Satzkorn,
im Suden teilweise durch die nérdliche Grenze der Stral’e Am Friedrichspark,
im Osten durch die westliche Grenze der Strale Am Friedrichspark,

im Westen  durch eine Teilflache des Flurstlicks 84, Flur 3, Gemarkung Marquardt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in einer Karte zeichnerisch abgegrenzt und als Anlage
Bestandteil dieser Satzung.

§3
Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dirfen gemall § 14 Abs. 1
BauGB



(@)
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a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn (Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mallgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden
gemal § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdanderungssperre

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord), tritt mit ihrer o6ffentlichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in Kraft.

Die Veranderungssperre ftritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, aulder Kraft, wenn sie nicht gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3
oder Abs. 2 BauGB verlangert wird. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Potsdam, den .........cccceuveennen.

Mike Schubert

Der Oberblrgermeister
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Anlage zur Satzung uber die Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-2
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)"
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 21/SVViM121
Betreff: offentlich

Vereinbarung von Prioritdten fiir die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 15.10.2021

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.11.2021 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Prioritaten im Bereich Verbindliche Bauleitplanung fir die Jahre 2022 bis 2023 gemal der in Anlage 3
dargestellten Kurzibersicht auf Grundlage der im Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
07.03.2001 zur Vereinbarung von Perioritaten fir die Verbindliche Bauleitplanung (DS 01/SVV/059/2)
getroffenen Festlegungen und dazu nachfolgender Beschlisse.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

TOP 4.4

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die vorgeschlagene Entscheidung entfaltet keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt der

Landeshauptstadt Potsdam.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3

Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5
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Berechnungstabelle Demografieprifung:

Wirtschaftswachs- . . Gute Wohnbe- Bedgrf§gerechtes .und S‘?“’Stbe'
tum fordern Ein Klima von dingungen fiir qualitativ hochwertiges stimmtes )
. ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . . L . .
Offenheit in der - Bildungsangebot fiir Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien . .
Stadt foérdern - Kinder u. Jugendl. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ermdglichen . ; -
Gewichtung: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: ermaglichen
g g 20 Gewichtung: 20
0 0 0 0 0 0 keine
Klimacheck/Klimaauswirkungen:
X | positiv_| Begrindung:
negativ | MaRnahme/Projekt setzt stadtisches Klimakonzept um.
keine
Begriindung:
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
Begriindung zur Beschlussvorlage (Anlage 1, 21 Seiten)
Bebauungsplane der Prioritdten 1 | und 2 1,
sortiert nach zentralen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung (Anlage 2, 3 Seiten)
Kurzibersicht: Festlegung der Prioritaten fiir die
Verbindliche Bauleitplanung, Prioritatenfestlegung 2022/2023 (Anlage 3, 4 Seiten)

Bewertung der in Prioritat 1 | und 2 | verwaltungsseitig vorgeschlagenen

Planverfahren anhand zentraler Handlungsfelder der Stadtentwicklung (Anlage 4, 8 Seiten)
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Anlage 1
Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022/2023

Begrundung

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Seit 2001 wird durch Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung regelméaRig eine
Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung mit der Verwaltung getroffen.
Die darin verankerte Festlegung der Dringlichkeiten der bisher im Bereich Verbindliche
Bauleitplanung durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren hat dazu beigetragen, dass
Planungen von besonders hohem politischen Stellenwert ziigig durchgefihrt werden kdnnen.

In den zurlckliegenden Jahren stutzte sich die Entscheidung auf eine inhaltliche
Schwerpunktsetzung, die auf zentrale Handlungsfelder der Stadtentwicklung gerichtet war
(wie soziale Infrastruktur, Wohnungsbau, Gewerbe, technische Infrastruktur und zentrale
stadtentwicklungsrelevante Sonderprojekte). Aufgrund der positiven Erfahrungen, die mit
dieser Schwerpunktsetzung gewonnen werden konnten, soll dies auch im Rahmen der
Vereinbarung von Prioritdten fir die Verbindliche Bauleitplanung fir die Jahre 2022/2023
beibehalten werden.

Zugleich soll in der aktuellen Beschlussvorlage dargestellt werden, welche dariber hinaus
gehenden Schwerpunkte fir die Jahre 2022/2023 im Fachbereich Stadtplanung, insbesondere
bei den Aufgaben der Stadterneuerung gesetzt werden (etwa stadtebauliche Entwicklungs-
und Sanierungsmafnahmen, Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen sowie informelle
Planungen).
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Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage im Aufgabengebiet Verbindliche
Bauleitplanung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.02.2021 den Beschluss zur
Vereinbarung von Prioritdten fir die Verbindliche Bauleitplanung, hier Prioritatenfestlegung
2021/2022 gefasst (DS 20/SVV/1201). Darin hat sie insgesamt 34 Planverfahren fir die
Aufnahme in die Prioritit 11 (Aktuelles Arbeitsprogramm/Plane und Satzungen zur
Investitionsvorbereitung) und 6 Planverfahren zur Einstufung in die Prioritat 1 Q (Aktuelles
Arbeitsprogramm/Plane und Satzungen zur stadtebaulichen Qualitatssicherung) bestimmt.

Eine Einstufung in Prioritat 21 und 2 Q haben insgesamt 20 Plan-, Plan&nderungs- und
sonstige Satzungsverfahren erhalten.

Als Nachriicker von Prioritat 2 in Prioritéat 1 wurden insgesamt 4 Planverfahren benannt, zwei
davon aus der Prioritat 2 | und zwei aus der Prioritat 2 Q.

Seit der letzten Beschlussfassung tber die Vereinbarung von Prioritaten fir die Verbindliche
Bauleitplanung konnten bereits die folgenden Bebauungsplanverfahren einem rechtlichen
Abschluss zugefiihrt werden:

e Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger StraRe/Brauhausberg®, 2. Anderung, Teilbereich Max-
Planck-StralRe 14 — 16A"

e Bebauungsplan Nr.88 ,Sudflanke Park  Sanssouci/Geschwister-Scholl-Stral3e®,
1. Anderung, Teilbereich Geschwister-Scholl-StraRe 51

e Bebauungsplan Nr. 132 ,Am Friedhof* (OT Fahrland)
e Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Humboldtring®.

Voraussichtlich in Kirze abgeschlossen werden kdénnen die Aufstellungsverfahren zu den
Bebauungsplanen Nr. 78 ,Franzosische StraBe“, 1. Anderung, Teilbereich Am Kanal/
Franzosische StraBe und Nr.162 ,Kleingartenanlage Angergrund® sowie der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Neue Halle/6stliches RAW-Gelénge®, zu denen
verwaltungsseitig die Einholung des Satzungsbeschlusses in der Stadtverordneten-
versammlung im Januar 2022 angestrebt wird.

Fur folgende neue, seit der Beschlussfassung vom 18.02.2021 Uber die Vereinbarung von
Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung noch nicht aufgefihrten Planverfahren ist
inzwischen ein Aufstellungsbeschluss gefasst worden:

Bebauungsplan Nr. 34-5 ,Kleingartenanlage An der Katharinenholzstralie*
Bebauungsplan Nr. 174 ,Griebnitzsee-Ufer*

Bebauungsplan Nr. 175 ,Marquardter Chaussee/Am Kanal*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sud®.

AuBerdem ist in diesem Zeitraum auch zum Bebauungsplan Nr. 157 ,Neue Mitte Golm® eine
Beschlussfassung zur Teilung in die Bebauungsplane Nr. 157 ,Neue Mitte Golm (Sud-Ost)*
und Nr. 157 ,Neue Mitte Golm (Nord-West)“ erfolgt.

Begleitet von einem Votum des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und
Entwicklung des landlichen Raumes konnten verwaltungsseitig die nachfolgenden, ebenfalls
noch nicht in der letzten Beschlussfassung uber die Vereinbarung von Prioritdten enthaltenen
Planverfahren eingeleitet werden:
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e Bebauungsplan Nr. 129 ,Nordlich In der Feldmark® (OT Golm), 2. Anderung, Teilbereich An
der Clara-Immerwahr-Stralie/Am Marie-Curie-Ring

e Bebauungsplan Nr. 172 ,Uferbereich Bertinistralie/Jungfernsee*

e Bebauungsplan Nr. 176 ,Hermannswerder” (einfacher Bebauungsplan).

Die Stadtverordnetenversammlung erteilte dariiber hinaus mit Beschlussfassung vom
25.08.2021 der Verwaltung den Auftrag zur Sicherung der erhaltenswerten Strukturen des
Musikerviertels ein geeignetes Planungsinstrumentarium zu prufen.

Voraussichtlich zum November 2021 wird auch eine Beschlussvorlage zur Teilung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®
in die Bebauungsplane Nr.156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)* und 156-2
.Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)* der Stadtverordnetenversammlung zur
Beschlussfassung vorgelegt werden.

Angesichts des anhaltenden und prognostizierten Wachstums der Stadt ist es weiterhin
erforderlich, auf der Ebene der Verbindlichen Bauleitplanung zigig Baurechte flr die
Errichtung neuer Schul- und anderer Infrastrukturstandorte zu schaffen, und dem dringenden
Bedarf an — vorrangig auch mietpreis- und belegungsgebundenem — Wohnungsbau Rechnung
Zu tragen sowie dariiber hinaus auch die Entwicklung fur die Stadtentwicklung bedeutender
gewerblicher Standorte voranzubringen.

Hohe fachliche Anforderungen ergeben sich weiterhin auch an den Umweltbericht zu einem
Bebauungsplan.

Ein groRer Regelungsbedarf fur die kommunale Bauleitplanung besteht dartuber hinaus auch
aufgrund der gewachsenen Anforderungen an den Klimaschutz und an die Klimaanpassung.

Gegenuber dem Stand der letzten Beschlussfassung stehen im Bereich Verbindliche
Bauleitplanung aktuell personelle Kapazitaten im Umfang von 8,9 (statt zuletzt 9,9) Planstellen
zur Verfugung. Diese Veradnderung begriindet sich durch nétige organisatorische
Anpassungen, die mit der beabsichtigten Umverteilung von Planungsaufgaben mit dem Ziel
einer starkeren stadtrGumlichen Verantwortung verknlpft sind. Der Umfang der hier in
Prioritéat 1 zu bearbeitenden Bebauungsplane erstreckt sich daher auf 35 (statt zuletzt auf 40)
Planverfahren.

Aus den dargestellten Grinden soll daher mit der aktuellen Beschlussvorlage die
Neufestlegung der Prioritdten fiir die Verbindliche Bauleitplanung zu den im Zeitraum
2022/2023 zu erarbeitenden Bauleitplanen und Satzungen nach BauGB erfolgen. Dabei wird
fur Planverfahren, die zuletzt von der Stadtverordnetenversammlung als vorrangige und als
weitere Nachricker festgelegt wurden, verwaltungsseitig zundchst ein Vorschlag zur
Einstufung in Prioritat 1 oder in Prioritdt 2 unterbreitet. Allein der Stadtverordneten-
versammlung soll es vorbehalten bleiben, eine aktuelle Festlegung tber Nachriicker in die
Prioritat 1 zu treffen.

Fur eine erste Orientierung der Bebauungspléne, die zur Einstufung in die Prioritaten 1 | und
21 vorgeschlagen werden, und deren Zuordnung zu den in der Beschlussvorlage
beschriebenen zentralen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung, kann die Anlage 2
verwendet werden.

Anlage 3 enthélt die Kurzubersicht mit der Festlegung der Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung flr die Jahre 2022/2023.

Erganzend ist in Anlage 4 eine Bewertung der verwaltungsseitig in Prioritat 11 und 2 | anhand
der o.g. zentralen Handlungsfelder der Stadtentwicklung vorgeschlagenen Planverfahren
dargestellt.
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Gegenstand der Beschlussvorlage
Neufestlegung der Prioritaten fur die Jahre 2022/2023

Auch in dieser Beschlussvorlage sollen die Kriterien fiir die Festlegung der Prioritaten fir die
Verbindliche Bauleitplanung, die seit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
vom 30.01.2019 (DS 18/SVV/0721) angewandt werden, weiterverwendet werden.

In der Prioritétenliste (Anlage 3) nach wie vor beibehalten und mit einem * gekennzeichnet
sind die Planverfahren, mit denen wichtige fiskalische Aspekte, wie die Vermégensaktivierung
fur den ,Konzern“ Stadt (Werteentwicklung fir die Landeshauptstadt Potsdam oder ihre
Tochtergesellschaften) verknilpft werden.

Mit der letzten Beschlussfassung tber die Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung ist lediglich ein solches Verfahren zur Aufnahme in Prioritédt 1 festgelegt
worden (Bebauungsplan Nr. 112 ,Campingpark Gaisberg®). Aktuell wird kein weiteres
Verfahren im fiskalischen Interesse der Stadt zur Aufnahme in Prioritét 1 vorgeschlagen.

Aus den dargestellten Grinden soll die Neufestlegung der in Prioritdt 1 | und in Prioritat 2 |
einzustufenden Bauleitplanverfahren weiterhin auf die zuletzt entwickelte Schwerpunktsetzung
gestltzt werden, die sich an zentralen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung orientiert.

Als diese zentralen Handlungsfelder der Stadtentwicklung werden benannt

A Soziale Infrastruktur
1. Entwicklung von Schulstandorten
2. Entwicklung von Sportstandorten und von Standorten fur weitere Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur

B Wohnungsbau
1. Sozialer Wohnungsbau der ProPotsdam
2. Schwerpunktprojekte der Genossenschaften
3. weiterer Wohnungsbau (Geschosswohnungsbau) ab 100 Wohneinheiten

C Gewerbe
1. Entwicklung von P 20/30- Flachen
2. Schwerpunktbranchen/Cluster des RWK
3. Bestandssicherung und —entwicklung vorhandener Unternehmen
4. Strategische Standortentwicklung
5. Weiteres Gewerbe ab 30.000 m? BGF

D Technische Infrastruktur
Gesamtstadtisch bedeutsame ErschlieBungsmaflinahmen

E Stadtentwicklungsrelevante Sonderprojekte
1. Behdrden- o. a. Standorte des Bundes oder des Landes
2. Planerisch relevante Einzelprojekte von gesamtstadtischer Bedeutung
3. Einzelprojekte von Bedeutung fiir die Ortsteile.

Danach kénnen die zur Verankerung in Prioritat 1 | und 2 | verwaltungsseitig vorgeschlagenen
Planverfahren in diese zentralen Handlungsfelder der Stadtentwicklung eingestuft werden.

In den Féllen, in denen mit einem konkreten Bebauungsplan mehrere der Handlungsfelder der
Stadtentwicklung angesprochen. werden. soll im Interesse der Klarheit der
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Entscheidungsfindung auf das mit dem jeweiligen Planverfahren vorrangig zu verfolgende
Planungsziel abgestellt werden.

Die vorgenommene Einstufung ist ergdnzt um Angaben zu inhaltlichen Schwerpunkten bzw.
zum Flachenumfang, soweit dies nach dem Stand der jeweiligen Planung méglich ist.

Dabei erfolgen die Flachenangaben losgeldst von der Frage, ob im Geltungsbereich des
jeweiligen Bebauungsplans bereits Baurechte aus einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vorliegen, die durch das jeweilige Planverfahren gedndert werden sollen.

Lediglich zu Informationszwecken ist zu jedem Planverfahren auf der rechten Seite erganzt,
welche Prioritéateneinstufung verwaltungsseitig hierzu vorgeschlagen wird.
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A Soziale Infrastruktur
A 1 Entwicklung von Schulstandorten

Planverfahren _ Prioritdteneinstufung
Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld®, 7. Anderung (in Vorbereitung)

- Erweiterung der Grundschule an der Lise-Meitner-StralRe 11
Bebauungsplan Nr. 113 ,Pappelallee/Reiherweg* 1l

- weiterfuhrende Schule im Nordraum der Stadt
(auRerdem: A 2 Sport, E 1 Entwicklung des Justizzentrums Il (Sozial- und
Landessozialgericht, Arbeitsgericht))

Bebauungsplan Nr. 142 ,Schulstandort Waldstadt-Sud* 1l
- Foérderschule und weiterfihrende Schule im Stden der Stadt
(auBerdem: A 2 Sport)

Bebauungsplan Nr. 155 ,Schulstandort Sandscholle* 1l
- Grundschule in Babelsberg (Alternative: Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt®)

Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert-StralRe/Wetzlarer Bahn* 1l
- Grundschule oder. Férderschule im Siden der Stadt
(auRerdem: A 2 Sport)

Bebauungsplan Nr. 167 ,Schulstandort Ketziner Stral3e” (OT Fahrland) 11
- Erweiterung der vorhandenen Grundschule im Ortsteil Fahrland

A 2 Entwicklung von Sportstandorten und von Standorten flUr weitere
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan ,Kirschallee/Habichtweg“ (zuletzt verwendeter Titel: 21
Bebauungsplan Nr. 81 ,Park im Bornstedter Feld“, 1. Anderung, TB Remisenpark)

- Sportflachen im Nordraum Potsdams

Bebauungsplan Nr. 164 ,Sportanlagen Kuhfortdamm® (OT Golm) 11
- Kunstrasenplatz, Tennisplatze, Hundesportverein u.a.m.

Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grof3 Glienicke) 11
- Motorsport- und Vereinsnutzungen
(auRerdem Gemeinbedarfseinrichtung und C 1 Entwicklung von P 20/30-Flachen)

Bebauungsplan Nr. 8 ,Sport- und Freizeitanlage“ (OT Neu Fahrland), 1. Anderung (i.Vorb.) 2I
- Erweiterung der Sportnutzungen.

(Erganzende Hinweise:

Weitere sportbezogene Planungen der Prioritatenstufe 1 1 und 2 | sind bereits Gegenstand anderer
u.a. der in A1l aufgefihrten Planverfahren Nr. 113 ,Pappelallee/Reiherweg* und Nr. 142
~ochulstandort Waldstadt-Sud*).

Ein weiteres Planverfahren, das vorrangig der Sicherung einer Kindertagesstatte dienen soll, ist in
Prioritat 1 Q enthalten (Bebauungsplan ,Am Kénigsweg®, 15. Anderung (OT Fahrland), in
Aufstellung).

Ebenfalls Gegenstand einer sportbezogenen Planung ist das in Prioritat 1 Q eingestufte Verfahren
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Berliner StralRe/Uferseite”, Teilbereich Sportplatz.)
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B Wohnungsbau
B 1 Sozialer Wohnungsbau der ProPotsdam

Planverfahren Prioritdteneinstufung
(Hinweis:

Aktuell wird kein neues Planverfahren vorgeschlagen, dessen vorrangiges Planungsziel die
Entwicklung von sozialem Wohnungsbau durch die ProPotsdam ist. Neben dem bereits
rechtsverbindlich abgeschlossenen Bebauungsplan Nr. 104 ,Heinrich-Mann-Allee/Kolonie
Daheim“ sind jedoch Grundsticke der ProPotsdam, die zugunsten des Wohnungsbaus
entwickelt werden sollen, Gegenstand anderer Planverfahren, wie etwa des Bebauungsplans
.Pirschheide® (s. D Technische Infrastruktur).

B 2 Schwerpunktprojekte der Genossenschaften

Planverfahren Prioritateneinstufung

B 3 Weiterer Wohnungsbau (Geschosswohnungsbau) ab 100 Wohneinheiten

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 150 ,Am Bisamkiez* 2l
- ca. 170 Wohnungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohnen am Stern® 1l
- ca. 900 Wohnungen

B 4 Sonstiger Wohnungsbau:

Planverfahren _ Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 35-2 ,Sudliche Berliner Vorstadt®, 1. Anderung, Teilbereich WA 2 21
- ca. 30 Wohnungen
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C Gewerbe

Fur die Beurteilung von Bebauungspldnen sollen die bereits im Rahmen der letzten
Beschlussfassung Uber die Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung
verwendeten Kriterien weiterhin angewandt werden.

C 1 Entwicklung von P 20/30- Flachen

Hier handelt es sich um Bebauungsplane mit einem Gewerbeflachenpotenzial mit besonders
hoher Relevanz fur die Landeshauptstadt Potsdam (P 20/30-Flachen nach STEK Gewerbe)

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld®, 5. Anderung 11
- ca. 140.000 m? BGF Gewerbe

(auBerdem: D Umbau Knotenpunkt Trebbiner StraRe/L 79 zur Anbindung auch an BAB und

B 3 550 Wohnungen)

Bebauungsplan Nr. 124 ,Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“, 1. Anderung 11
- geringfiigige Erhéhung der Ausnutzbarkeit

Bebauungsplan Nr. 149 ,Michendorfer Chaussee/ehemaliger Poststandort® 1l
- ca. 63.000 m? BGF Gewerbe in einer der unter C 2 aufgefihrten Schwerpunktbranchen

Bebauungsplan Nr. 169 ,Gewerbegebiet Trebbiner Stralte* 21
- ca. 50.000 m? Gewerbelogistik

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,Nahversorgung Potsdamer Stralle* 11
- Entwicklung des vorhandenen Discounters ermoglicht Aktivierung der nérdlich
angrenzenden P 20/30- Flachen Am Raubfang.

C 2 Schwerpunktbranchen/Cluster des RWK

Mit diesem Kriterium sollen Bebauungsplane bewertet werden, mit denen die
Standortentwicklung fir eine Schwerpunktbranche oder ein Cluster des Regionalen
Wachstumskerns (RWK) beférdert wird. Die relevanten Schwerpunktbranchen bzw. Cluster
erstrecken sich auf die Branchen Medien/IKT, Biotechnologie/Life Sciences,
Geoinformationswirtschaft und Gesundheitswirtschaft).

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 119 ,Medienstadt* 11
- ca. 126.000 m? BGF medienbezogenes Gewerbe

(auRerdem: A 1 Grundschule (Alternative: Bebauungsplan Nr. 155 ,Schulstandort Sandscholle®)
sowie B 3 Weiterer Wohnungsbau mit 520 Wohneinheiten im freifinanzierten Wohnungsbau)

C 3 Bestandssicherung und —entwicklung vorhandener Unternehmen

Dieses Kriterium soll Bebauungsplane erfassen, mit denen die Sicherung, die Entwicklung
oder Verlagerung eines oder mehrerer Bestandsunternehmen gewahrleistet werden soll.

Planverfahren Prioritdteneinstufung
Bebauungsplan Nr.2,Horstweg-Sud“, 6. And., TB Horstweg/Schlaatzweg-Nuthewiesen 1l
- Sicherung, Entwicklung bzw. Verlagerung eines oder mehrerer Bestandsunternehmen

8
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Bebauungsplan Nr. 171 ,Michendorfer Chaussee/Am Schiel3platz* 21
- Festlegung der Rahmenbedingungen fir eine vertragliche Nutzung und Weiterentwicklung

C 4 Strategische Standortentwicklung

Mit diesem Kriterium sollen Bebauungsplane bewertet werden, mit denen eine strategische
Standortentwicklung fur Gewerbe eingeleitet werden soll.

Aktuell kann keines der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane diesem Kriterium
zugeordnet werden. Fur eine zielgerichtete strategische gewerbliche Standortentwicklung
spielt dieses Kriterium dennoch eine grof3e Rolle.

C 5 Weiteres Gewerbe ab 30.000 m2 BGF

Planverfahren Prioritéateneinstufung

Bebauungsplan Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Std)“ 1l

- ca. 600.000 m? BGF Gewerbe, auBerdem Standort mit besonders hoher Einzelrelevanz
(auRerdem: E 3 Einzelprojekt von Bedeutung fiir die Ortsteile Marquardt, Satzkorn und
Uetz-Paaren)

Bebauungsplan Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte/Nord)“ 2l
- ca. 1.400.000 m? BGF Gewerbe, auBerdem Standort mit besonders hoher Einzelrelevanz
(auBerdem: E 3 Einzelprojekt von Bedeutung fiir die Ortsteile
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D Technische Infrastruktur
Gesamtstadtisch bedeutende ErschlieRungsanlagen

Planverfahren Prioritdteneinstufung
Bebauungsplan Nr. 147 ,Anbindung Golm/Golmer Chaussee* 21
- Verbindung des Science Parks zur L 902 und ErschlieBung der potenziellen Norderweiterung
(auRerdem: E 3 Einzelprojekt von Bedeutung fir den Ortsteil Golm)

Bebauungsplan Nr. 159 ,Pirschheide* 21
- Ausbau und Optimierung des Verkehrsknotenpunkts incl. Anbindung an den OPNV

(auRerdem: A 1 weiterfihrende Schule, B 1 Sozialer Wohnungsbau der ProPotsdam

und C 2 Gewerbe ab 50.000 m? sowie Entwicklung des Bereichs um den Seekrug)

Bebauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung (OT GroR Glienicke), 1. Anderung/Erganzung 2l
- Herstellung der auf3eren ErschlieBung der Waldsiedlung in Grof3 Glienicke

Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® 1l

- Realisierung mehrerer Freiflachensolaranlagen in Marquardt und
Satzkorn zur Energieversorgung fiir tiber 1.000 Haushalte

10
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E Stadtentwicklungsrelevante Sonderprojekte

E 1 Behtrden- 0.a. Standorte des Bundes oder des Landes

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud“, 5. Anderung, Gelande Landesverwaltung 1l
- umfassende Weiterentwicklung des Standortes der Bundespolizei

Bebauungsplan Nr. 129 ,Nérdlich In der Feldmark®, 1.Anderung, TB Am Marie-Curie-Ring 1l
- Erweiterung der Universitat Potsdam am Standort Golm

Bebauungsplan Nr. 160 ,Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee® 11
- Erweiterung des HPI und der Universitat Potsdam am Standort Griebnitzsee

E 2 Planerisch relevante Einzelprojekte von gesamtstadtischer Bedeutung
Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 27 ,Turkstrafl3e, 3. Anderung 2l
- Nahversorgung im Bereich der Innenstadt

Bebauungsplan Nr. 112 ,Campingpark Gaisberg® 11
- Entwicklung des Campingplatzes aufgrund gewachsener touristischer Anforderungen

Bebauungsplan Nr. 176 ,Hermannswerder” (einfacher Bebauungsplan) 1l
- Festlegung der Entwicklungspotenziale auf der Insel Hermannswerder

Bebauungsplan Nr. 166 ,Glasmeisterstralle* 1l
- Weiterentwicklung und Ergdnzung des Oberlinhauses sowie Wohnungsbau

(auRerdem A 2 Gemeinbedarfsstandort in Priifung sowie B 3 Weiterer Wohnungsbau
(Geschosswohnungsbau) ab 100 Wohneinheiten)

Bebauungsplan Nr. 170 ,Klinik Bayrisches Haus* 11
- Nutzungséanderung und bauliche Erweiterung des bisherigen Hotels

Bebauungsplan Nr. 175 ,Marquardter Chaussee/Am Kanal® 11
- zentrales Verwaltungsdepot mit ergédnzenden gewerblichen Nutzungen
(auRerdem C 3 Bestandssicherung und —entwicklung vorhandener Unternehmen)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,Villa Francke® 21
- Einrichtung eines Sammlermuseums

E 3 Einzelprojekte von Bedeutung fur die Ortsteile

Planverfahren Prioritateneinstufung
Bebauungsplan Nr. 129 ,Nordlich In der Feldmark® (OT Golm), 2. Anderung 21
- Anpassung von Festsetzungen zu Naturschutz- und anderen Fragen

Bebauungsplan Nr. 143 ,Westliche Insel Neu Fahrland® 11
- ergdnzender Wohnungsbau im Ortsteil

Bebauungsplan Nr. 157-1 ,Neue Mitte Golm (Nord-West)* 11
- Entwicklung der Mitte des Ortsteils westlich der Bahnquerung

Bebauungsplan Nr. 157-2 ,Neue Mitte Golm (Sid-Ost)* 21
- Entwicklung der Mitte des Ortsteils stidostlich der Bahnquerung

Bebauungsplan Nr. 161 ,Seniorenwohnanlage Ketziner Strale“ (OT Fahrland) 11
- Senioreneinrichtung
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Bebauungsplan ,Feuerwehrstandort westliches Potsdam/Eiche” (in Vorbereitung) 2l
- Berufsfeuerwehr am Standort Eiche/Golm (nach Priifung der Standorteignung)

Bebauungsplan Nr. 8 ,Seepromenade/Dorfstralte (Gr. Glienicke), 1.A., A.Friedhof/Triftweg 2I
Erweiterung des hier gelegenen Friedhofs

Bebauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung® (OT GroR Glienicke), 1. Anderung, TB Nordwest 1l
- Nutzungséanderung des Trafohauses in ein Café

Bebauungsplan Nr. 22 ,Am Weinberg“ (OT Grof3 Glienicke) 2
- stadtebauliche Ordnung im Ortsteil unter Einbindung von Haus Alexander

Bebauungsplan ,Schatullgut Uetz* (OT Uetz-Paaren) 2l
- Arrondierung des Ortskerns von Uetz auf Basis einer Rahmenplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sid*® 1l
- Stellplatzanlage fur Wohnmobile auf Basis einer stadtebaulichen Rahmenplanung

Zu diesen zentralen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung zugeordneten 48 Verfahren soll
nun eine Auswahl der dringlichsten Planverfahren vorgenommen werden, die die Festlegung
der 35 in Prioritdt 11 aufzunehmenden Planungen untersetzt. Dieser Auswahl soll eine
Bewertung anhand von Punkten zugrunde gelegt werden, fir die der der folgende Schlissel
verwendet werden soll. Dieser Schlissel und die darin vorgenommene Punkte-Bewertung
wurde bereits bei der letzten Beschlussfassung zur Vereinbarung von Prioritaten fur die
Verbindliche Bauleitplanung angewandt und soll aufgrund der guten Erfahrungen hier
wiederverwendet werden.

A 1 Entwicklung von Schulstandorten 10 Punkte
A 2 Entwicklung von Sportstandorten u. weit. Standorten fir die soziale Infrastruktur 9 Punkte

B 1 Sozialer Wohnungsbau der ProPotsdam 8 Punkte
B 2 Schwerpunktprojekte der Genossenschaften 7 Punkte
B 3 Weiterer Wohnungsbau (Geschosswohnungsbau) ab 100 Wohneinheiten 6 Punkte
B 4 Sonstiger Wohnungsbau 5 Punkte
C 1 Entwicklung von P 20/30- Flachen 7,5 Punkte
C 2 Schwerpunktbranchen/Cluster des RWK 7 Punkte
C 3 Bestandssicherung und —entwicklung vorhandener Unternehmen 6.5 Punkte
C 4 Strategische Standortentwicklung 6 Punkte
C 5 Weiteres Gewerbe ab 30.000 m? BGF 5,5 Punkte
D Technische Infrastruktur 6 Punkte
E 1 Behorden- o.a. Standorte des Bundes oder des Landes 8 Punkte
E 2 Planerisch relevante Einzelprojekte von gesamtstadtischer Bedeutung 7 Punkte
E 3 Einzelprojekte von besonderer Bedeutung fir die Ortsteile 6 Punkte

Aus der hier ausgewahlten Schlussel ergibt sich die in Anlage 4 enthaltene Bewertung der in
Prioritat 11 und 21 verwaltungsseitig vorgeschlagenen Planverfahren (sortiert nach der
Nummer bzw. Reihenfolge des jeweiligen Verfahrens).

Unter den dort aufgefihrten 48 Bebauungspldanen konnen mit dem bestehenden
Kapazitatsrahmen 35 Planverfahren eine Einstufung in Prioritéat 1 | erfahren. Dies macht
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eine Auswahlentscheidung Uber die in Prioritdt 11 aufzunehmenden Planverfahren
erforderlich.

Nachfolgende tabellarische Ubersicht soll einen entsprechenden Uberblick verschaffen und
die Entscheidung Uber die Auswahl der in Prioritdt 11 zu verankernden Planverfahren
erleichtern.

Die erste Spalte dieser Tabelle enthalt die Nummer und den Titel des jeweiligen

Bebauungsplanverfahrens. In der zweiten Spalte ist eine Information zum derzeitigen
Verfahrensstand erganzt worden. Danach bedeuten die Symbole

o] in Vorbereitung

+ Aufstellungsbeschluss wurde gefasst bzw. Beschlussvorlage dazu liegt aktuell vor/
Aufstellungsvotum wurde im SBWL-Ausschuss abschlieRend behandelt

++ frlhzeitige Beteiligungsschritte wurden durchgefiihrt

+++ Auslegungsbeschluss wurde gefasst bzw. Beschlussvorlage dazu liegt aktuell vor/
Auslegungsvotum wurde im SBWL-Ausschuss abschlieBend behandelt
Offentlichkeitsbeteiligung bereits durchgefiihrt

++++ Beschlussvorlage zum Satzungsbeschluss liegt aktuell vor

Der dritten Spalte ist die aktuelle Bewertung der Verwaltung aufgrund der zuvor genannten

Kriterien zu entnehmen.

In der letzten Spalte ist nachrichtlich die bisherige Prioritédteneinstufung dargestellt. Die bislang

mit Prioritat 1 | eingestuften Verfahren sind darin hellgrau hinterlegt.

Zur Orientierung sind In dieser Tabelle grau hinterlegt diejenigen Verfahren, die nach dem
aktuellen Verfahrensstand mindestens 2x mit ,+“ und die nach der aktuellen Bewertung mit
mindestens 7 Punkten bewertet sind.
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Bebauungsplan aktuelle bisherige

Nr. Verfahrensstand | Bewertung Prioritat

Titel

2 )

Horstweg-Sid, 5. Anderung 0 8 Punkte 2

2

Horstweg-Siid, 6. Anderung + 6,5 Punkte 1l

18

Kirchsteigfeld, 5. Anderung ++ 7,5 Punkte 1l

18

Kirchsteigfeld, 7. Anderung 0 10 Punkte 1l

27

TirkstraRe, 3. Anderung 0 7 Punkte 21

35-2 )

Sudliche Berliner Vorstadt, 1. Anderung o] 5 Punkte 2l
vorrangiger

Kirschallee/Habichtweg 0 9 Punkte Nachriicker

112

Campingpark Gaisberg + 7 Punkte 1l

113

Pappelallee/Reiherweg +++ 10 Punkte 1l

119

Medienstadt A 7 Punkte 1l

124

Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn, 1.And. | +++ 7 Punkte 1l

129

Nordlich In der Feldmark, 1. Anderung +++ 8 Punkte 11

129

Nordlich In der Feldmark, 2. Anderung + 6 Punkte 1i

142

Schulstandort Waldstadt-Sid A 10 Punkte 1l

143

Westliche Insel Neu Fahrland ++ 6 Punkte 1l

147

Anbindung Golm/Golmer Chaussee + 6 Punkte 21

149

Michendorfer Chaussee ++ 7,5 Punkte 2

150

Am Bisamkiez + 6 Punkte 3

155

Schulstandort Sandscholle +++ 10 Punkte 1I

156-1

Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud) ++ 5,5 Punkte 1l

156-2

Gewerbefldchen Friedrichspark (Mitte/Nord) | ++ 5,5 Punkte 1l

157-1

Neue Mitte Golm (Nord-West) ++ 6 Punkte 1l

157-2

Neue Mitte Golm (Sid-Ost) ++ 6 Punkte 1l

159

Pirschheide + 6 Punkte 2l

160

Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee | +++ 8 Punkte 1l
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161

Seniorenwohnanl. Ketziner Str. (Fahrland) ++ 6 Punkte 1l
163

Erich-Weinert-StralRe/Wetzlarer Bahn + 10 Punkte 11
164

Sportanlagen Kuhfortdamm (Golm) + 9 Punkte 1l
166

Glasmeisterstral3e + 7 Punkte 1l
167

Schulstandort Ketziner Stral3e (Fahrland) + 10 Punkte 1l
169

Gewerbegebiet Trebbiner Stral3e + 7,5 Punkte 21
170

Klinik Bayrisches Haus + 7 Punkte 1l
171

Michendorfer Chaussee/Am Schiel3platz + 6,5 Punkte -
173

Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn | + 6 Punkte 1l
175

Marquardter Chaussee/Am Kanale + 7 Punkte 1l
176

Hermannswerder + 7 Punkte 1l
Feuerwehrstandort westl. Potsdam/Eiche 0 7 Punkte 1l
8

Seepromenade/Dorfstrale, 1. A., A.Friedhof | o 6 Punkte 2l
11A

Waldsiedlung (Gr. Glienicke), 1. Anderung ++ 6 Punkte 1l
11A

Waldsiedlung (Gr. Glienicke), 1. And./Erg. 0 6 Punkte 2l
19

Ehemaliger Schie3platz (Gr. Glienicke) ++ 6 Punkte 1l
22

Am Weinberg (Gr. Glienicke) ++ 6 Punkte 2|
8

Sport- u.Freizeitanlage (N.Fahrland), 1. And | o 9 Punkte 2
VBP weiterer
Schatullgut Uetz 0 6 Punkte Nachrtcker
VBP 37

Nahversorgung Potsdamer Stral3e ++ 7,5 Punkte 1l
VBP 38

Vila Francke il 7 Punkte 1l
VBP 39

Wohnen am Stern, TB Aund TB B ++ 6 Punkte 11
VBP 41

Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sid + 6 Punkte 2|

Mit einem Balken auf der linken Seite gekennzeichnet sind die 30 Planverfahren, bei denen
mindestens 2 von 3 der rechten Felder in einem Grauton hinterlegt sind.

Nach dem Vorschlag der Verwaltung sollen diese 30 mit einem Balken gekennzeichneten
Planverfahren in Prioritat 1 | mit folgenden Anderungen verankert werden.
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Zusatzlich in Prioritat 1 | aufgenommen werden sollen die folgenden 3 Verfahren:

Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud“, 5. Anderung, Gelande Landesverwaltung (in
Vorbereitung)

(zur Aktivierung der beabsichtigten Erweiterung des Standorts des
Bundespolizeiprasidiums)

Bebauungsplan Nr.2 ,Horstweg-Siid“, 6.Anderung, Teilbereich Horstweg-
Schlaatzweg-Nuthewiesen

(zur Bestandssicherung und Erweiterung eines vor Ort ansassigen gewerblichen
Betriebs/Beibehaltung der bisherigen Einstufung in Prioritat 11)

Bebauungsplan Nr. 173 ,,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn*
(zur Entwicklung eines wichtigen Beitrags im Rahmen der Klimaschutzstrategie/
Beibehaltung der bisherigen Einstufung in Prioritat 11)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnmobilstellplatz Marquardt-Stid*“
zur Erganzung einer Wohnmobil-Stellplatzanlage am sudlichen Rand des Ortsteils
Marquardt.

Demgegenuber in Prioritat 2 | eingestuft werden sollen die folgenden insgesamt 4 Verfahren:

Bebauungsplan Nr. 156-2 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte/Nord)“

(zur Aktivierung der hier vorhandenen gewerblichen Potenziale nach Klarung noch offener
Fragen mit der Eigentimerseite; siehe hierzu den entsprechenden Vorschlag in der in den
politischen Gremien befindlichen Beschlussvorlage zur Teilung und Erweiterung des
raumlichen  Geltungsbereichs des  Bebauungsplans Nr. 156 ,Gewerbeflachen
Friedrichspark®)

Bebauungsplan Nr. 157-2 ,,Neue Mitte Golm (Sud-Ost)*

(zur Entwicklung der hier gelegenen Flachen im Kontext der hier zurzeit durchgefiihrten
stadtebaulichen Rahmenplanung; Beibehaltung der mit dem Beschluss zur Teilung des
Geltungsbereichs getroffenen Einstufung in Prioritat 21 mit den dort getroffenen
Festlegungen zur zligigen Wiederaufnahme nach Abschluss der Rahmenplanung)

Bebauungsplan ,,Feuerwehrstandort westliches Potsdam/Eiche“
(zur Entwicklung eines Standorts fir die Berufsfeuerwehr im Raum Eiche/Golm, fur den
zunachst noch weitere Klarungen erforderlich sind)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,,Villa Franke*

(zur Entwicklung eines Sammlermuseums im Abgleich mit den aktuellen
Entwicklungsabsichten der Vorhabentragerin, zu deren Konkretisierung noch weiterer
Klarungsbedarf auf Seiten der Vorhabentragerin besteht)

In Prioritat 2 | soll auBerdem das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 150 ,,Am Bisamkiez*
verankert werden, das der Entwicklung eines gréReren Wohnungsbauvorhabens am Rande
des Schlaatz Uber ein Wettbewerbsverfahren dienen soll und zuletzt in Prioritat 3 eingestuft
war.

Ebenfalls in Prioritdt 21 eingestuft werden soll das zuletzt in Prioritdt 3 verankerte
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 34-3 ,,Nordlich KatharinenholzstraBe®, zu
dem sich eine Entwicklungsperspektive fur kleinteiligen Wohnungsbau unter Integration einer
kulturellen Nutzung abzeichnet.
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Unter diesen Rahmenbedingungen kénnten daher insgesamt 30 Planverfahren zur Aufnahme
in Prioritat 1 | festgelegt werden. Damit ware dann eine dem bestehenden Kapazitatsrahmen
entsprechende Festlegung der in Prioritat 1 zu verankernden Planverfahren maoglich.

Planverfahren zur stadtebaulichen Qualitatssicherung

Die hier anhand zentraler Handlungsfelder der Stadtentwicklung vorgenommene Bewertung
zu den der Investitionsvorbereitung dienenden Planverfahren (Prioritat 1 | und 2 1) ist nicht
Ubertragbar auf die Planverfahren, die der Sicherung stadtebaulicher Qualitaten dienen
(Prioritat 1 Q und 2 Q).

Denn diese Planverfahren verfolgen grundsétzlich andere planerische Ziele. Sie sind auf eine
gegenluber dem derzeitigen baurechtlichen Status deutlich behutsamere Entwicklung, auf die
(Wieder-) Herstellung von stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Qualitaten oder aber
auf die Begrenzung stadtebaulich unvertraglicher Nutzungen ausgerichtet.

Eine umfangreiche Veranderung der in Prioritat 1 Q zu verankernden Planverfahren ist mit der
aktuellen Beschlussvorlage ohnehin nicht vorgesehen. Aktuell werden 5 Planverfahren zur
Einstufung in Prioritdt 1Q vorgeschlagen, zuletzt waren es 6 Verfahren. Planverfahren, die neu
in Prioritat 1Q eingestuft werden, werden aktuell durch die Verwaltung nicht vorgeschlagen.
Gegenuber dem Beschluss zur Vereinbarung von Prioritditen fur die Verbindliche
Bauleitplanung vom 18.02.2021 ist der Bebauungsplan Nr. 34-5  Kleingartenanlage an der
Katharinenholzstralke* entsprechend der Beschlussfassung der Stadtverordneten-
versammlung vom 02.06.2021 in Prioritat 2 Q aufgenommen worden (DS 21/SVV0691).

Veranderungen im Rahmen der Prioritatenfestlegung

Im Ergebnis der hier vorgenommenen Bewertungen sollen die Planungen und Verfahren, fur
die eine gegeniber der bisherigen Prioritdtenfestlegung gednderte Einstufung vorgeschlagen
werden, hier kurz vorgestellt werden.

Zur Neueinstufung in die Prioritatenstufe 11 wird verwaltungsseitig kein Verfahren
vorgeschlagen.

Eine Hoherstufung in die Prioritatenstufe 11 wird aktuell fir folgende 3 Planverfahren
vorgeschlagen.

- das noch in Vorbereitung befindliche 5. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2
,2Horstweg-Sud“ fur grofe Teile des Gelandes der bisherigen Landesverwaltung, mit dem
unter teilweiser Aufhebung bisher bestehender Baurechte die Anpassung der
Rahmenbedingungen fir die beabsichtigte Erweiterung des Prasidiums der Bundespolizei
vorbereitet werden soll

- das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 149  Michendorfer Chausee
(ehemaliger  Poststandort)’, das der  Aktivierung der hier vorhandenen
Gewerbeflachenpotenziale dienen soll und zuletzt aufgrund der Dringlichkeit eines anderen
Planverfahrens vorubergehend in Prioritéat 21 eingestuft worden ist

- das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 41 ,Wohnmobilstellplatz Marquardt-

Siud“, das der planungsrechtlichen Sicherung einer Stellplatzanlage fir Wohnmobile am
sudlichen Rand des Ortsteils Marquardt dienen soll.
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Das Aufstellungsverfahren zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 161 ,Wohnanlage Ketziner
Stralke” (OT Fahrland) soll auf der Grundlage der jlingsten Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammiung zur Anderung der Planungsziele und zum Titel des Verfahrens
als Bebauungsplan Nr. 161 ,Seniorenwohnanlage Ketziner Stralke” (OT Fahrland) weiterhin in
Prioritat 1 | fortgefuihrt werden.

Zur Neueinstufung in die Prioritdtenstufe 1 Q schlagt die Verwaltung kein neues
Planverfahren vor.

Eine Hoherstufung in die Prioritatenstufe 1 Q wird aktuell ebenfalls verwaltungsseitig nicht
vorgeschlagen.

Insgesamt 35 Planverfahren kénnen somit eine Zuordnung in Prioritat 1 erhalten.

Zur Neueinstufung in Prioritat 2 | wird derzeit kein Vorschlag unterbreitet.

Eine Hdoherstufung in Prioritat 21 sollen aus Sicht der Verwaltung die folgenden 2
Planverfahren erhalten:

- das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 34-3 ,Nordlich Katharinenholzstralie®,
fur das inzwischen ein Konzeptvorschlag fir eine in die vorhandene stadtebauliche und
landschaftliche Struktur sensibel eingebettete Bebauung mit bis zu etwa 90 Wohnungen
und einen Kunst- bzw. Kulturstandort vorliegen

- das Bebauungsplanverfahren Nr. 150 ,Am Bisamkiez®, das der Entwicklung eines gré3eren
Wohnbauvorhabens am Rande des Schlaatz dienen soll.

Zur Zuruickstufung in Prioritat 2 | werden folgende 3 Planverfahren vorgeschlagen:

- das 2. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Nérdlich In der Feldmark®, mit
dem eine Anpassung der Planung an die zwischenzeitlich geanderten umweltrechtlichen
und weiteren Rahmenbedingungen erfolgen soll

- das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr.38 ,Villa Franke®, das der
planungsrechtlichen Sicherung eines Sammlermuseums dienen soll, zu denen aktuell
jedoch noch weitere Klarungen auf Seiten des Vorhabentragers erforderlich sind

- das zuletzt als weiterer Nachricker auf der Grundlage einer stadtebaulichen

Rahmenplanung durchzufihrende und in Vorbereitung befindliche Vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren ,Schatullgut Uetz* (OT Uetz-Paaren).

Eine Neueinstufung in Prioritat 2 Q wird aktuell fir die Prifung eines geeigneten planungs-
und bauordnungsrechtlichen Instrumentariums zum Schutz der erhaltenswerten
stadtebaulichen Strukturen des Musikerviertels vorgeschlagen.

Eine Hohereinstufung in Prioritat 2 Q wird derzeit nicht vorgeschlagen.

Zur Zuruckstufung in Prioritat 2 Q wird das folgende Planverfahren vorgeschlagen:

- das noch in Vorbereitung befindliche Aufstellungsverfahren ,Kaiser-Friedrich-Straf3e 1-2°
(OT Eiche), das zuletzt als weiterer Nachrlcker eingestuft wurde
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- das Bebauungsplanverfahren ,Am Kissel® (OT Grube), das zuletzt vorbehaltlich der
eigentimerseitigen Finanzierung als vorrangiger Nachrilicker festgelegt wurde, zu dem sich
jedoch auch im zurickliegenden Jahr kein Anhaltspunkt fir eine solche Finanzierung
ergeben hatte

- das Verfahren zur 1. Anderung der Werbesatzung ,Babelsberg*, das der Aktualisierung der
bisherigen Werbesatzung fur diesen Teilbereich dienen soll und fir dessen Bearbeitung
ebenfalls aktuell keine personellen Kapazitaten verfiigbar sind.

Damit kbénnen insgesamt 30 Verfahren eine Einstufung in Prioritat 2 erfahren.

Fur die Prioritatenstufe 3 wird keine Neuaufnahme vorgeschlagen.

Auch auf eine Zurlckstufung in Prioritat 3 fur ein anderes Planverfahren wird derzeit
verzichtet.

Insgesamt 28 Planverfahren erhalten damit eine Einstufung in Prioritat 3.

Mit der Entscheidung zu den in Prioritdt 1 | durchzufihrenden Planverfahren kénnen zugleich
zentrale Handlungsfelder der Stadtentwicklung, u.a. im Bereich der sozialen Infrastruktur, des
Sozialen bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbaus, der gewerblichen Entwicklung, der
technischen Infrastruktur sowie stadtentwicklungsrelevante Sonderprojekte abgedeckt werden.

Lediglich eins der in Prioritdt 1|1 eingestuften Planverfahren, namlich der Bebauungsplan
Nr. 112 ,Campingpark Gaisberg®, dient der Verbesserung der fiskalischen Situation der
Landeshauptstadt Potsdam entsprechend den Zielen des Haushaltskonsolidierungskonzeptes.

Fir insgesamt 12 Planverfahren aus den Ortsteilen der Landeshauptstadt Potsdam wird
eine Einstufung in Prioritat 1 | oder 1 Q vorgeschlagen (davon jeweils drei fiir den Ortsteil
Golm und fur den Ortsteil Fahrland, zwei fur den Ortsteil Grof3 Glienicke, eins fur den Ortstell
Marquardt und eins fir den Ortsteil Neu Fahrland). Ein Planverfahren erstreckt sich Gber zwei
Ortsteile (Marquardt/Satzkorn), ein weiteres Uber drei Ortsteile (Marquardt/Satzkorn/Uetz-
Paaren).

Arbeitsschwerpunkte im Fachbereich Stadtplanung

Die zur Einstufung in die Prioritdten 1 | und 1 Q vorgeschlagenen Planverfahren sind in die
fachlichen und raumlichen Schwerpunkte des Fachbereichs Stadtplanung integriert, die fur
den Zeitraum 2022/2023 vorgesehen sind.

Wichtige Kernaufgaben des Fachbereichs werden im bevorstehenden Zeitraum im Gebiet der
integrierten  gesamtstadtischen  Planungen bzw. Konzepte und von sektoralen
gesamtstadtischen Planungen liegen.

Dazu gehdren insbesondere:

e die Steuerung, Organisation und Durchfiihrung von 7 Sanierungsmalinahmen
(einschlieBlich der Durchflihrung von Bebauungsplanverfahren, Wettbewerbsverfahren und
Konzeptausschreibungen)

- Potsdamer Mitte (voraussichtlich 4 Bebauungsplanverfahren)
- Hollandisches Viertel (Abrechnung, Ausgleichsbetragserhebung)
- 2. Barocke Stadterweiterung
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- Schiffbauergasse (Abrechnung, Ausgleichsbetragserhebung)
- Babelsberg Nord

- Babelsberg Sud

- Am Findling (Abrechnung)

o die Steuerung, Organisation und Durchfihrung von 4 EntwicklungsmaflZnahmen
(einschlief3lich der Durchfihrung von Bebauungsplanverfahren, Wettbewerbsverfahren und
Konzeptausschreibungen)

- Krampnitz (voraussichtlich 9 Bebauungsplanverfahren)

- Bornstedter Feld (voraussichtlich 1 Bebauungsplanverfahren)
- Block 27

- Babelsberg

o die Steuerung, Organisation und Durchfuhrung von 3 stadtebaulichen
Erneuerungsmaflnahmen

- Jagervorstadt Ost (einschliel3lich Entwicklung Campus LHP)
- Schlaatz
- Stern/Drewitz

sowie auflerdem

o die Durchfihrung von vorbereiten Untersuchungen / Erstellung stadtebaulicher
Rahmenplane, Masterpléane

- Rahmenplanung Golm und Vorbereitende Untersuchung Golm-Nord
- Vorbereitende Untersuchung Pirschheide/Seekrug

- Rahmenplanung Uetz

- Rahmenplanung Marquardt

- Rahmenplanung Satzkorn

- Rahmenplanung Fahrland/Vorbereitende Untersuchungen Fahrland-West
- Rahmenplanung Stern

- Rahmenplanung Bornim

- Rahmenplanung Bornstedt

- Rahmenplanung ZeppelinstraRe/Kastanienallee

- Rahmenplanung Telegrafenberg

- Masterplan Schlaatz

- Freiraumnutzungsplanung verkehrsberuhigte Innenstadt

- Entwicklung des Bereichs um den Stadtkanal

- Werkstatt-/Wettbewerbsverfahren Medienstadt.

Uber die genaue Reihenfolge und Zeitplanung der jeweiligen Planung wird im Zeitraum
2022/23 entschieden. Kapazitatsbedingt werden einige Planungen auch erst im Zeitraum
2022/2023 realistisch umsetzbar sein. Die Empfehlung zur Erstellung einer stadtebaulichen
Rahmenplanung ergibt sich aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK
(Arbeitsstand). Unter den o.g. stadtebaulichen Rahmenplanungen genielR3en die Planungen zu
Golm, zu der der Beteiligungsprozess bereits eingeleitet wurde, und zu Marquardt eine
vergleichsweise hohe zeitliche Prioritat.

Die benannten Arbeitsschwerpunkte bilden unter anderem die Voraussetzung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fir weitere Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung. Neben den benannten Schwerpunkten gilt es, die Entwicklung in den
Potsdamer Stadtgebieten durch geeignete Instrumente zu steuern und frihzeitig
Fehlentwicklungen zu verhindern. Dazu gehdren neben gesamtstadtischen sektoralen
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Planungen die Erstellung von Potentialanalysen, Werbesatzungen, Quartierskonzepten und
anderen Planungs- und Entscheidungsgrundlagen.

Empfehlung der Verwaltung

Mit der hier vorgeschlagenen Prioritdtenfestlegung fir die Jahre 2022 und 2023 wird
empfohlen, 30 Planverfahren der Verbindlichen Bauleitplanung zur Bearbeitung in Prioritat 1 |
und 5 Planungen zur Bearbeitung in Prioritdt 1 Q festzulegen. Insgesamt 35 Planungen
werden somit in Aktualisierung der Prioritatenfestlegung fur die Einstufung in Prioritdt 1 | und
1 Q vorgeschlagen. Wichtige Planverfahren, die zentrale Handlungsfelder der
Stadtentwicklung beriihren, kénnen auf dieser Grundlage zielgerichtet durchgefiihrt werden.
Damit kann auch eine ausgewogene stadtraumliche Steuerung der planerischen Aktivitaten im
Stadtgebiet ermoglicht werden.

Sofern die Stadtverordnetenversammlung dem Vorschlag der Verwaltung folgt, knnen die in
Anlage 5 aufgeflhrten Arbeitsschwerpunkte des Fachbereichs Stadtplanung bestétigt sowie
die in Anlage 3 aufgefiihrten Planverfahren zur Prioritatenfestlegung fir die im Bereich
Verbindliche Bauleitplanung durchzufihrenden Bauleitplanverfahren in den dort festgelegten
Einstufungen fur die Jahre 2022 und 2023 beschlossen werden.
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Bebauungsplane der Prioritaten 1 1 und 2 I, sortiert nach zentralen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung
(Hinweis: Planverfahren der Prioritaten 1Q und 2 Q sind hier nicht aufgefuhrt)

Anlage 2

Prioritat 11

A B C D E

Soziale Infrastruktur Wohnungsbau Gewerbe Technische Stadtentwicklungsrelevante
Infrastruktur Sonderprojekte

- 8 Verfahren —

- 1 Verfahren -

- 7 Verfahren -

- 1 Verfahren -

- 13 Verfahren -

Schulstandorte

Sozialer Wohnungsbau

P 30- Flachen

Bedeutende
ErschlieBungs-
mafllnahmen

Behorden- 0. a. Standorte des
Bundes oder des Landes

Grundschule Kirchsteigfeld

GE-Flachen Kirchsteigfeld

Freifl.solaran MQ/SK

Bundespolizei/Landesverwaltung

Pappelallee/Reiherweg

H.Mann-Allee/Wetzl.Bahn

Nordlich 1.d. Feldmark, 1.And. (GO)

Waldstadt-Sud

Mich.Chaussee/Poststand.

Universitatscampus Griebnitzsee

Sandscholle

Nahversorgung Potsd. Str.

E.Weinert-Str./Wetzl.Bahn

Ketziner StralRe (FA)

Sport und weitere
soziale Infrastruktur

Genossenschaftlicher
Wohnungsbau

Schwerpunktbranchen/
Cluster des RWK

Gesamtstadtisch bedeutende
Einzelprojekte

Kuhfortdamm (GO)

Medienstadt

Campingpark Gaisberg

Ehem. Schiel3platz (GG)

Glasmeisterstralle

Klinik Bayrisches Haus

Marqguardter Chaussee/Am Kanal

Hermannswerder

Geschosswohnungsbau
ab 100 WE

Bestandsunternehmen

Einzelprojekte aus den
Ortsteilen

Wohnen am Stern

Horstweg-Sid, Schlaatzw.

Westliche Insel Neu Fahrland

Seniorenwohnanl. Ketziner Str.(FA)

Neue Mitte Golm (Nord-West)

Waldsiedlung (GG), TB Nordwest

Wohnmobilstellplatz MQ-Sid




Prioritat 1l

A
Soziale Infrastruktur

B
Wohnungsbau

C
Gewerbe

D
Technische
Infrastruktur

E
Stadtentwicklungsrelevante
Sonderprojekte

Sonstiger Wohnungsbau

Strategische
Standortentwicklung

Weiteres Gewerbe ab
30.000 gm BGF

Friedrichspark (Sid)




Prioritat 2 |

A B C D E
Soziale Infrastruktur Wohnungsbau Gewerbe Technische Stadtentwicklungsrelevante
Infrastruktur Sonderprojekte

- 2 Verfahren —

- 3 Verfahren -

- 3 Verfahren -

- 3 Verfahren -

- 8 Verfahren —

Schulstandorte Sozialer Wohnungsbau P 30- Flachen Bedeutende Behdrden- 0. a. Standorte des
ErschlieBungs- Bundes oder des Landes
mafnahmen

- - Trebbiner Stral3e Anb.Golm/ G. Ch. -

Pirschheide

WaldsiedI., A.+Erg.

Sport und weitere
soziale Infrastruktur

Genossenschaftlicher
Wohnungsbau

Schwerpunktbranchen/
Cluster des RWK

Gesamtstadtisch bedeutende
Einzelprojekte

Kirschallee/Habichtweg

Nahversorgung Turkstral3e

Sport- u.Freizeitanlage (NF)

Villa Francke

Geschosswohnungsbau
ab 100 WE

Bestandsunternehmen

Einzelprojekte aus den
Ortsteilen

Am Bisamkiez

Mich.Chaussee/Schiel3pl.

Feuerwehr Eiche

Nordlich 1.d.Feldmark, 2. And. (GO)

Am Weinberg (GG)

Seeprom./Dorfstr./Friedhof (GG)

Neue Mitte Golm (Siud-Ost)

Schatullgut Uetz (Ue-P)

Sonstiger Wohnungsbau

Strategische
Standortentwicklung

Sudliche Berliner Vorstadt

Nordlich Katharinenholzstrale

Weiteres Gewerbe ab
30.000 gm BGF




TOP 4.4

Anlage 3

Kurzibersicht: Festlegung der Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung

- PRIORITATENFESTLEGUNG 2022/2023 -
(Stand: 28.09.2021)

Hinweis: in Kiirze abgeschlossene Verfahren hellgrau hinterlegt
Neu in die jeweilige Prioritatenstufe aufgenommene Verfahren in Fettdruck

Verflugbare Personalkapazitaten: 8,90 Planstellen
jeweils max. 4 Planverfahren pro Stelle (Ansatz: max. 35 Planverfahren in Prioritat 11 u. 1Q)

Prioritat 1 | — Aktuelles Arbeitsprogramm/

Plane und Satzungen zur Investitionsvorbereitung 30 Planverfahren,
davon 16 im offentlichen Interesse (6ff.1.),
14 im Interesse Privater (priv.l.)

Bebauungsplane

Nr. Titel
2 Horstweg-Siid, 5. Anderung, Gelande Landesverwaltung (in Vorbereitung) off.l.
2  Horstweg-Siid, 6. Anderung, TB Horstweg/Schlaatzweg-Nuthewiesen priv.l.
18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung, Teilbereich 6stlich der Ricarda-Huch-StraRRe off.l.
18 Kirchsteigfeld, 7. Anderung, TB Grundschule Lise-Meitner-StraRe (in Vorbereit.) 6ff.l.
78  Franzosische StraRe, 1. Anderung, TB Am Kanal/Franzosische StralRe priv.l.
112 Campingpark Gaisberg* priv.l.
113 Pappelallee/Reiherweg off.1.
119 Medienstadt priv.l.
124  Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn, 1. And., TB GE Brunnenviertel priv.l.
129  Nordlich In der Feldmark (OT Golm), 1. Anderung, TB Marie-Curie-Ring off.l.
142  Schulstandort Waldstadt-Sid off.1.
143  Westliche Insel Neu Fahrland priv.l.
149 Michendorfer Chaussee (ehemaliger Poststandort) priv.l.
155  Schulstandort Sandscholle off.l.
156-1 Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud) off.l.
157-1 Neue Mitte Golm (Nord-West) off.l.
160  Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee (Prof.Dr.Helmert-Stral3e) priv.l.
161  Seniorenwohnanlage Ketziner StraRe (OT Fahrland) priv.l.
163  Erich-Weinert-StralRe/Wetzlarer Bahn off.1.
164  Sportanlagen Kuhfortdamm (OT Golm) off.l.
166  Glasmeisterstralle off.1.
167  Schulstandort Ketziner Straf3e (OT Fahrland) off..
170 Klinik Bayrisches Haus priv.l.
173  Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn priv.l.
175 Marquardter Chaussee/Am Kanal off.l.
176  Hermannswerder (einfacher Bebauungsplan) priv.l.
11A Waldsiedlung (OT GroR Glienicke), 1. Anderung, Teilbereich Nordwest priv.l.
19 Ehemaliger SchieRRplatz (OT GrofR Glienicke) off.1.
Vorhabenbezogene Bebauungsplane
36  Neue Halle/gstliches RAW-Gelande priv.l.
37 Nahversorgung Potsdamer Stral3e priv.l.
39 Wohnen am Stern, Teilbereich A und Teilbereich B priv.l.
41 Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sid priv.l.
1

* der fiskalischen Verbesserung dienendes Planverfahren




TOP 4.4

Anlage 3
Prioritat 1 Q — Aktuelles Arbeitsprogramm/
Plane und Satzungen zur stadtebaulichen Qualitatssicherung

5 Planverfahren
Bebauungspléne

Nr. Titel

7  Berliner StralRe/Uferseite, 2. Anderung, TB Sportplatz
34-5 Kleingartenanlage An der Katharinenholzstral3e
172  Uferbereich Bertinistral3e/Jungfernsee
162 Kleingartenanlage Angergrund
174  Griebnitzsee-Ufer

(0.Nr.) Am Kénigsweg, 15. Anderung (OT Fahrland)

2
* der fiskalischen Verbesserung dienendes Planverfahren
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Anlage 3

Prioritat 2 1 — zur kurz- und mittelfristigen Wiederaufnahme anstehend
Plane und Satzungen zur Investitionsvorbereitung
19 Planverfahren

Bebauungspléne

Nr. Titel
27 TirkstraRe, 3. Anderung (Nahversorgung, in Vorbereitung) off.l.
34-3 Nordlich Katharinenholzstralie priv.l.
35-2 Sudliche Berliner Vorstadt, 1. Anderung, TB WA 2 (Wohnungsbau, i, Vorbereit.) priv.l.
129  Nordlich In der Feldmark (OT Golm), 2. Anderung off.1.
147  Anbindung Golm/Golmer Chaussee off.l.
150 Am Bisamkiez priv.l.
156-2 Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte/Nord) off.1.
157-2 Neue Mitte Golm (Sid-Ost) off.l.
159 Pirschheide off.1.
169 Gewerbegebiet Trebbiner Stral3e priv.l.
171 Michendorfer Chaussee/Am Schiel3platz priv.l.
Feuerwehrstandort westliches Potsdam/Eiche (in Vorbereitung) off.l.
Kirschallee/Habichtweg (in Vorbereitung) off.l.
8  Seepromenade/DorfstraRe (OT GrofR Glienicke), 1. A., Am Friedhof/Triftweg off.1.
11A Waldsiedlung, 1. Anderung und Erganzung (OT GroR Glienicke) (i. Vorb.) off.l.
22 Am Weinberg (OT Grol3 Glienicke)* off.1.
8 Sport- und Freizeitanlage (OT Neu Fahrland), 1. Anderung (i. Vorbereitung) off.l.
Vorhabenbezogene Bebauungspléne
Nr. Titel
38 Villa Francke priv.l.
Schatullgut Uetz (OT Uetz-Paaren) (in Vorbereitung) priv.l.

Prioritat 2 Q — zur kurz- und mittelfristigen Wiederaufnahme anstehend
Plane und Satzungen zur stadtebaulichen Qualitatssicherung
11 Planverfahren

Bebauungspléne
Nr. Titel

11  Bornim-Hiigelweg, 3. Anderung, TB Potsdamer StraRe/Riickertstralie

11  Bornim-Hlgelweg, 4. Anderung

12  Bornim-GutsstraRe, 2. Anderung
114  Potsdamer StralRe/Am Raubfang, verbleibende Teilbereiche
153  Karl-Marx-StraRe/nérdlicher Griebnitzsee

Kaiser-Friedrich-Straf3e 1-2 (OT Eiche) (in Vorbereitung)
158 Am Kissel (OT Grube)
168 Erholungsgarten am Horstweg
7  Innenbereich (OT GroR Glienicke), 1. Ander. u. Erganz., TB An der Sporthalle

Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte
Werbesatzung ,,Babelsberg“, 1. Anderung
Musikerviertel (zundchst Prifung des geeigneten Planinstrumentariums)

3
* der fiskalischen Verbesserung dienendes Planverfahren
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Anlage 3

Prioritat 3 — zur Bearbeitung oder Uberpriifung anstehend 28 Planverfahren

Bebauungsplane

Titel

Nr.

9
18
20
25-3
30

34-4
34
37B
74
97

100-2

101

115

116

133

135

136

137

138

139

144

154
1A
7
8D
9
11B

Uferzone Schwanenallee

Kirchsteigfeld, 6. Anderung, Teilbereich Zentrum-Siid

Am Obelisk

Forsteracker

Wetzlarer StralRe (verbleibende Teilbereiche)

Eichenallee/GrabenstralRe

Katharinenholzstral3e, verbleibende Teilbereiche

Babelsberger StraRe, 3. Anderung, Teilbereich Gewerbegebiet GE 1
Amundsenstral3e/Kirschallee, verbleibende Teilbereiche
GroRbeerenstraRe/Neuendorfer StralRe, 1. And., Teilb. An der GroRbeerenstralle
GeiselbergstraRe/Kossatenweg (OT Golm)

Paul-Neumann-Stral3e

Ullrich- Steinhauer-StralRe (OT Grol3 Glienicke)

Interessentenweg (OT Grol3 Glienicke)

Grol3beerenstralle

Potsdamer StralRe

ZeppelinstralRe

Heinrich-Mann-Allee

Am Schlaatz

Slatan-Dudow-Stral3e

DortustralRe/HoffbauerstraRe (Stadtkanal), 1. Anderung/Ergéanz. (in Vorbereit.)
Schrager Weg (in Vorbereitung)

Ketziner Stral3e/An der Jubelitz (OT Fahrland)

GroRer Plan BA 1 A (OT Golm), 1. And.+Ergénz., TBe I.d.Feldmark, Am Herzberg
Innenbereich, 1. Anderung, Teilbereich Ernst-Thalmann-Park (OT GroR Glienicke)
Teilbereich sidliche Verlangerung Uferweg (OT Grol3 Glienicke)

Am Waldfrieden (OT Grof3 Glienicke)

Waldsiedlung, Teilbereich B (OT Grol3 Glienicke)

Vorhabenbezogene Bebauungsplane

Sonstige Satzungen nach BauGB

4

* der fiskalischen Verbesserung dienendes Planverfahren



Anlage 4: Bewertung der in Prioritat 1  und 2 | vorgeschlagenen Planverfahren anhand zentraler Handlungsfelder der Stadtentwicklung

Bebauungsplan A B C D E Gesamt
Nr. Soziale Wohnungsbau Gewerbe Technische | Stadtentwicklungsrelevante
Titel Infrastruktur Infrastruktur | Sonderprojekte Zuordnung
2 Al B 1: C1l: D: E 1: 8 Punkte 8 Punkte
Horstweg-Sid, A2: B 2: c2 E 2:
5. Anderung B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E1l
2 Al B1: C1: D: E 1: 6,5 Punkte
Horstweg-Sid, A 2: B 2: C2: E 2:
6. Anderung B 3: C 3: 6,5 Pkte E 3:
B 4. C 4.
C5:
C3
18 Al B 1: C 1:.7,5Pkte | D: E 1: 7,5 Punkte
Kirchsteigfeld, A2: B 2: C2: E 2:
5. Anderung B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5:
Cl
18 A 1: 10 Punkte | B 1: C1 D: E 1 10 Punkte
Kirchsteigfeld, A2: B 2: C2: E 2:
7. Anderung B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5:
Al
27 Al B1: C1 D: E1: 7 Punkte
Turkstralle, A 2: B 2: C2: E 2: 7 Punkte
3. Anderung B 3: C3: E 3:
B 4. C 4
C5: E2




35-2 Al: B 1: C1: E1: 5 Punkte
Sudliche Berliner Vorstadt, | A 2: B 2: C2: E 2:
1. Anderung, B 3: C3: E 3:
TB WA 2 B 4: 5 Punkte C 4:
C5: B4
Al B 1: C1: E 1: 9 Punkte
Kirschallee/Habichtweg A 2:9 Punkte |B2: C2: E 2:
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: A2
112 Al B 1: C1: E 1: 7 Punkte
Campingpark Gaisberg A2 B 2: C 2 E 2: 7 Punkte
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E?2
113 A 1: 10 Punkte | B 1: C1: E1: 10 Punkte
Pappelallee/ Reiherweg A2: B 2: c2 E 2:
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: Al
119 Al: B1: C 2: 7 Punkte E1: 7 Punkte
Medienstadt A 2: B 2: C 2: E 2:
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5: C?2
124 Al B 1: C 1: 7 Punkte E 1: 7 Punkte
Heinrich-Mann- A2: B 2: C2: E 2:
Allee/Wetzlarer Bahn, 1. B 3: C3: E 3:
Anderung, TB B 4: C 4:
Brunnenviertel C5: Cl1
129 Al B 1: C1: E 1: 8 Punkte 8 Punkte
Nordlich In der Feldmark A2: B 2: C2: E 2:
(OT Golm), B 3: Cc3: E 3:
1. Anderung, B 4: C 4:
TB Marie-Curie-Ring C5: E1l




129 Al: B 1: C1: E1: 6 Punkte
Nordlich In der Feldmark A2: B 2: C2: E 2:
(OT Golm), B 3: c3: E 3: 6 Punkte
2. And., TB Cl.-Immerwahr B 4: C 4:
-Str. /M.Curie-Ring C5: E3
142 A 1: 10 Punkte | B 1: C1: E1: 10 Punkte
Schulstandort A2: B 2: C 2: E 2:
Waldstadt-Siid B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: Al
143 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Westliche Insel A2: B 2: C2: E 2:
Neu Fahrland B 3: C3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
147 Al B 1: C1: : 6 Punkte E 1: 6 Punkte
Anbindung Golm/ A2: B 2: c2 E 2:
Golmer Chaussee B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: D
149 Al: B1: C 1:7,5 Pkte E1: 7,5 Punkte
Michendorfer Chaussee A2: B 2: C 2: E 2:
(ehemaliger Poststandort) B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5:
C1
150 Al: B1: C1: E1: 6 Punkte
Am Bisamkiez A 2: B 2: c2: E 2:
B 3: 6 Punkte C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: B3
155 A 1: 10 Punkte | B 1: C1: E 1: 10 Punkte
Schulstandort Sandscholle | A 2: B 2: C2: E 2:
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5: Al




156-1 Al: B 1: C1: E1: 5,5 Punkte
Gewerbeflachen A2: B 2: C2: E 2:
Friedrichspark (Sid) B 3: c3: E 3:
B 4: C 4:
C 5: 5,5 Pkte
C5
156-2 Al B 1: C1: E 1: 5,5 Punkte
Gewerbeflachen A 2: B 2: Cc2: E 2:
Friedrichspark B 3: C3: E 3:
(Mitte/Nord) B 4: C 4.
C5:55
Punkte C5
157-1 Al: B 1: C1: E1: 6 Punkte
Neue Mitte Golm (Nord- A2: B 2: c2 E 2:
West) B 3: Cc3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
157-2 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Neue Mitte Golm (Sud- A2 B 2: C 2 E 2
Ost) B 3: C3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
159 Al B 1: C1: . 6 Punkte E 1: 6 Punkte
Pirschheide A 2: B 2: c2: E 2:
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: D
160 Al: B1: C1: E 1: 8 Punkte 8 Punkte
Westl. Universitatscampus | A 2: B 2: c2 E 2:
Griebnitzsee B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5: E1l
161 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Seniorenwohnanlage A2 B 2: C 2 E 2
Ketziner Stralle B 3: C3: E 3: 6 Punkte
(OT Fahrland) B 4. 5 Punkte C 4.
C5: E3




163 A 1: 10 Punkte | B 1: C1: E1: 10 Punkte
Erich-Weinert-Stral3e/ A2: B 2: C2: E 2:
Wetzlarer Bahn B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: Al
164 Al: B 1: C1: E1: 9 Punkte
Sportanlagen A 2:9 Punkte |B2: c2 E 2:
Kuhfortdamm (OT Golm) B 3: c3: E 3:
B 4: C 4:
C5: A2
166 Al B 1: C1: E 1: 7 Punkte
Glasmeisterstralie A 2: B 2: C2: E 2: 7 Punkte
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E2
167 A 1: 10 Punkte | B 1: C1: E1: 10 Punkte
Schulstandort A 2: B 2: c2: E 2:
Ketziner Stralie B 3: C3: E 3:
(OT Fahrland) B 4. C4: Al
169 Al: B 1: C 1: 7,5 Pkte E1: 7.5 Punkte
Gewerbegebiet A2: B 2: c2 E 2:
Trebbiner StralRe B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5:
Cc1
170 Al B 1: C1: E 1: 7 Punkte
Klinik A2: B 2: C2: E 2: 7 Punkte
Bayrisches Haus B 3: c3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E2
171 Al: B1: C1: E1: 6,5 Punkte
Michendorfer Chaussee/ A 2: B 2: C2: E 2:
Am Schiel3platz B 3: C 3: 6,5 Pkte E 3:
B 4: C 4:
C5:

C3




173 Al B 1: C1: D: 6 Punkte E 1: 6 Punkte
Freiflachensolaranlagen A2 B 2: C 2 E 2
Marquardt/ Satzkorn B 3: c3: E 3:
B 4: C 4:
C5: D
175 Al B 1: C1: D: E 1: 7 Punkte
Marquardter Chaussee/ A2: B 2: c2 E 2: 7 Punkte
Am Kanal B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E2
176 Al B 1: C1: D: E 1: 7 Punkte
Hermannswerder A2 B 2: C2: E 2: 7 Punkte
(einfacher B 3: C3: E 3:
Bebauungsplan) B 4. C 4.
C5: E?2
Al B 1: C1: D: E 1: 7 Punkte
Feuerwehrstandort A 2: B 2: c2: E 2: 7 Punkte
westliches Potsdam/Eiche B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E2
8 Al: B1: C1: D: E1: 6 Punkte
Seepromenade/Dorfstralle | A 2: B 2: c2 E 2:
(OT GroR Glienicke), B 3: C3: E 3: 6 Punkte
1. Anderung, B 4: C 4:
TB Am Friedhof/Triftweg C5: E3
11 A Al B 1: C1: D: E 1: 6 Punkte
Waldsiedlung (OT Grol3 A2 B 2: C 2 E 2
Glienicke), B 3: C3: E 3: 6 Punkte
1. Anderung, B 4: C 4:
TB Nordwest C5: E3
11 A Al B 1: C1: D: 6 Punkte E 1: 6 Punkte
Waldsiedlung (OT Grof3 A2: B 2: c2 E 2:
Glienicke), B 3: C3: E 3: 6 Punkte
1. Anderung/Erganzung B 4: C 4:
C5: D




19 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Ehem. Schiel3platz A2 B 2: C 2 E 2
(OT Grol3 Glienicke) B 3: c3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
22 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Am Weinberg A2: B 2: c2 E 2:
(OT Grol3 Glienicke) B 3: Cc3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
8 Al B 1: C1: E 1: 9 Punkte
Sport- und Freizeitanlage | A 2: 9 Punkte | B 2: c2 E 2:
(OT Neu Fahrland), B 3: C3: E 3:
1. Anderung B 4: C 4:
C5: A2
Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Schatullgut Uetz A2: B 2: c2 E 2:
(OT Uetz-Paaren) B 3: c3: E 3: 6 Punkte
B 4: C 4:
C5: E3
VBP 37 Al: B1: C 1: 7,5 Pkte E1: 7,5 Punkte
Nahversorgung A2: B 2: c2 E 2:
Potsdamer Stralle B 3: C3: E 3:
B 4: C 4.
C5:
Ci
VBP 38 Al: B1: C1: E1: 7 Punkte
Villa Francke A 2: B 2: c2: E 2: 7 Punkte
B 3: C3: E 3:
B 4: C 4:
C5: E2
VBP 39 Al B 1: C1: E 1: 6 Punkte
Wohnen am Stern, A2 B 2: C2: E 2:
Teilbereich A und B 3: 6 Punkte C3: E 3:
Teilbereich B B 4: C 4.
C5: B3




VBP 41
Wohnmobilstellplatz
Marquardt-Sud

Al
A2

B 1:
B 2:
B 3:
B 4:

C1:
C2:
C3:
C 4:
Ch5:

E 1:
E 2:
E 3: 6 Punkte

6 Punkte

ES




TOP 4.4

.y Xl Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
POTS m Stadtverordnetenversammlung |X| E
— der rganzungsantrag
Landeshauptstadt 21/SVV/1121
Potsdam [ ] Neue Fassung
X éffentlich

Einreicher: Andreas Menzel (BVB-Freie Wahler)

Betreff: Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritdtenfestlegung 2022-2023

Erstellungsdatum 22.11.2021

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
21.12.2021 Ausschusses flir Stadtentwicklung, Bauen, X
Wirtschaft und Entwicklung des landlichen
26.01.2022 SvV

Anderungs-/Erginzungsvorschlag:
Erganzend moge die STVV zur DS 21/SVV/1121 folgendes beschlief3en:

In der Begrindung zur Beschlussvorlage 21SVV1121 (Anlage 1) ist unter ,E 3 Einzelprojekte von
Bedeutung fur die Ortsteile” der Punkt:

Bebauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung“ (OT GrofR Glienicke), 1. Anderung, TB Nordwest 11

- Nutzungsanderung des Trafohauses in ein Café der Satz Nutzungsénderung-desTrafohauses-in-ein
Café zu streichen und durch

- Schaffung neuer Stadtvillen

der Entwicklung gemaR anzupassen ware.

Eine Ausweisung unter B4 Sonstiger Wohnungsbau“ sollte gepruft werden.

Begriindung:

Wie sich im Vorbereitungsprozess der Verwaltung zeigte, geht es nicht, wie anfanglich von
Verwaltungsseite und Teilen der Stadtpolitik behauptet, um eine Nutzungsanderung eines Trafohauses,
sondern darum, nicht unerhebliche Baurechte fir zusatzliche Stadtvillen zu schaffen. Das Trafohaus
soll nunmehr nach dem Willen des Planungsbeginstigten wohl abgerissen werden.

Die urspringliche Formulierung ist daher dieser Entwicklung anzupassen, um Klarheit fir die
Potsdamer Offentlichkeit zu gewahrleisten.

gez. Andreas Menzel

Unterschrift




TOP 5.1

PO qgm Landeshauptstadt Antra g Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
\v/ Potsdam
Der Ortsbeirat 21 ISVVI1 1 77
offentlich
Betreff:

Verwendung der Mittel aus dem Sachaufwand des Ortsteiles Marquardt fur das Jahr 2022

Erstellungsdatum 02.11.2021

Eingang 502: 01.11.2021
Einreicher: Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
16.11.2021 Ortsbeirat Marquardt X

Beschlussvorschlag: Der Ortsbeirat moge beschlielRen:

Die finanziellen Mittel fir das Jahr 2022 aus dem Sachaufwand des Ortsteiles Marquardt zur
Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens werden wie folgt bereitgestellt.

1. Mittsommerfest 3.300 €
2. Honorar Chorleitung 800 €
3.  Honorar Leitung Instrumentalkreis 800 €
4.  Ehrungen und Jubilaen 400 €
5 Seniorenweihnachtsfeier 500 €
6. Kleintierziichterverein 250 €
7. FFW Lampionumzug 250 €
8.  Herbstfest Anglerverein 750 €
9.  Nikolausturnier 200 €
10 Sportverein - Baumaterialien / Sportsachen 1.300 €
11. Sportverein - Fest Ubertrag aus 2021
12. Investition des OBR (Website) Ubertrag aus 2021

13. Anschaffung Container fiir Kultur- und Heimatverein/  Ubertrag aus 2021
Anglerverein )

14. Kleingartenanlage Haseleck - Zuschuss Wartung und  Ubertrag aus 2021
Elektro

Restlich verbleibende Mittel oder ungenutzte Mittel durch Ausfalle werden temporar
eingesetzt.

gez. Peter Roggenbuck
Ortsvorsteher

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 5.1

Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Mit der Stellungnahme bekennt sich der Ortsbeirat zur Unterstitzung der Antrage als Grundlage fir
die Antragsteller. Der Ortsbeirat hat dabei Sorge zu tragen, dass die Summe der Férderung den
Rahmen des vorhandenen Forderetats nicht Uberschreitet.

Die Zuwendungsantrdge werden zur sachlichen und formellen Prifung beim Biro der
Stadtverordnetenversammlung eingereicht, untersetzt mit Angabe des Durchfiihrungszeitraumes, des
Finanzierungsplanes und der Hohe gemal § 46 (4) der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf).



TOP 5.2

PO qgm Landeshauptstadt Antra g Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
V Potsdam
Der Ortsbeirat 21 ISVVI1 1 59
offentlich

Betreff:
Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fur 2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.; Honorar fur
die Leitung der Instrumentalgruppe "corona musica"

Erstellungsdatum 26.10.2021

Eingang 502: 04.08.2021
Einreicher: Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
16.11.2021 Ortsbeirat Marquardt X

Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat mége beschliel3en:

Gewahrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils Marquardt zur Férderung des
ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Héhe von

800,00 Euro
an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.

Verwendungszweck: Honorar fir die Leitung der Instrumentalgruppe ,corona musica“

gez. Peter Roggenbuck
Ortsvorsteher

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Rickseite

Unterschrift

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 5.2

Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:
In seiner Sitzung am 16.11.2021 hat der Ortsbeirat im Grundsatz beschlossen, die Malknahme zu

unterstitzen. Der Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung vom 02.08.2021 wird nach Prifung,
gemall den Anforderungen der ,Richtlinie zur Férderung der Ortsteile Uber Sachaufwendungen
gemal § 46 Absatz 4 BbgKVerf*, durch das Biro der Stadtverordnetenversammlung nunmehr dem
Ortsbeirat zur Beratung vorgelegt.



TOP 5.3

PO qgm Landeshauptstadt Antra g Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
V Potsdam
Der Ortsbeirat 21 ISVVI1 1 60
offentlich

Betreff:
Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fur 2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.;
Chorleiterhonorar "Chor Chorramos"

Erstellungsdatum 26.10.2021

Eingang 502: 02.08.2021
Einreicher: Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
16.11.2021 Ortsbeirat Marquardt X

Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat mége beschliel3en:

Gewahrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils Marquardt zur Férderung des
ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Héhe von

800,00 Euro
an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.

Verwendungszweck: Chorleiterhonorar ,Chor Chorramos*

gez. Peter Roggenbuck
Ortsvorsteher

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Rickseite

Unterschrift

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 5.3

Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:
In seiner Sitzung am 16.11.2021 hat der Ortsbeirat im Grundsatz beschlossen, die Malknahme zu

unterstitzen. Der Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung vom 02.08.2021 wird nach Prifung,
gemall den Anforderungen der ,Richtlinie zur Férderung der Ortsteile Uber Sachaufwendungen
gemal § 46 Absatz 4 BbgKVerf*, durch das Biro der Stadtverordnetenversammlung nunmehr dem
Ortsbeirat zur Beratung vorgelegt.



TOP 5.4

PO qgm Landeshauptstadt Antra g Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
V Potsdam
Der Ortsbeirat 21 ISVVI1 1 75
offentlich
Betreff:

Klarung der Spielplatzerweiterung in Marquardt (Flur 1, Flurstick 57/3)

Erstellungsdatum 01.11.2021

Eingang 502: 29.10.2021

Einreicher: Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

16.11.2021 Ortsbeirat Marquardt X

Beschlussvorschlag:

Der Ortsbeirat mége beschliel3en:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, ob die Mdéglichkeit besteht, den nicht genutzten
Schuppen und ca. 5 Garagen in Marquardt (Flur 1, Flurstiick 57/3) abzureien.

gez. Peter Roggenbuck
Ortsvorsteher

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 5.4

Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die Objekte befinden sich auf dem Grundstiick, auf dem ebenfalls die Kulturscheune Marquardt ist
und ein kleiner Spielplatz. Dieser reicht flr unsere Kinder im Ort bei weitem nicht mehr aus.

Ein groRRes Anliegen der Birger und Birgerinnen im Zusammenhang mit dem Birgerbudget ist es
den Spielplatz zu erweitern.

Dafir bietet sich nur diese Flache an. Sie ist im Eigentum der Landeshauptstadt.

Hier ware zu prifen, wie lange noch Nutzungsvertrdge bestehen und ab wann diese kiindbar sind
bzw. nicht mehr verlangert werden.



Stadtverwalturig Pofsdam?

Bliro der Stadtverordnetenvers.

msm Landeshauptstadt ee: 13, DEZ 2021
\\_-// Potsdam
Der Oberblirgermeister Signum:
an;
Geschaftsbereich/FB: GB1/KIS3 Einreicher OBR: Marquardt
Bearbeiter: Frau Hoppe Telefon: 3711 Aus der
Ortsbeiratssitzung am: 16.11.2021
Datum: 25.11.2021

Sachstand / Realisierung

[l Prufaufrag [X] Beschluss - Drucksachen Nr.:  21/SVV/1175

Betreff: Klarung der Spielplatzérweiterung in Marquardt (Flur 1, Flurstiick 57/3)

In Bearbeitung o. g. Drucksache teile ich Ihnen Folgendes mit:

Die Schuppen- und Garagenanlage erstreckt sich neben dem im Eigentum der Landeshauptstadt
Potsdam stehenden Flurstiick Flur 1, 57/3 auch auf das benachbarte Flurstiick Flur 1, Flurstiick 57/2.

Derzeit befindet sich der Kommunale Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Potsdam in abschlieRenden Gesprdchen mit der Eigentimerin Ober den Umgang mit den
grenziiberschreitenden Bestandsgebauden.

Sobald die Beratungen zu diesem Thema abgeschlossen sind und ein konkretes Ergebnis vorliegt,
wird der Ortsbeirat Marquardt dartiber informiert.

g

p Fortsetzung siehe Riickseite

~

Beigeordnete/r

g =

Werkleciter




roronay | Landeshauptstadt

w Potsdam

Der Ortsbeirat

Niederschrift
20. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Marquardt

Sitzungstermin:  Dienstag, 16.11.2021

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:12 Uhr

Ort, Raum: Kulturscheune Marquardt, Fahrlander Stralde 1 ¢, 14476 Potsdam

Anwesend sind:

Herr Peter Roggenbuck
Herr Sebastian Rydz
Herr Gerd Fietzner
Frau Caroline Samusch
Nicht anwesend sind:

Herr Fabian Dominic Valentin entschuldigt

Schriftfuhrerin:
Frau Sandra Meyhdfer Buro der Stadtverordnetenversammlung

Gast:
Frau Kerstin Schulz, Bereich Verkehrsanlagen zum TOP 3

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eré6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméaBen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung tiber
eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils
der Sitzung vom 05.10.2021

3 Informationen zum Planungsstand Mobilitdtsdrehscheibe Marquardt

4 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

Niederschrift der 20. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 16.11.2021
Seite: 1/8



4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark"
Aufstellungsbeschluss und Teilung des raumlichen Geltungsbereichs
Vorlage: 21/SVV/1104

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung

Satzung uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-
1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Sid)" der Landeshauptstadt Potsdam
Vorlage: 21/SVV/1105

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung

Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-
2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" der Landeshauptstadt Potsdam
Vorlage: 21/SVV/1116

Oberbirgermeister, FB Stadtplanung

Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023

Vorlage: 21/SVV/1121

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung

Antrage des Ortsbeirates

Verwendung der Mittel aus dem Sachaufwand des Ortsteiles Marquardt fir das
Jahr 2022

Vorlage: 21/SVV/M1177

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fir 2022; Kultur- und Heimatverein
Wublitztal e.V.; Honorar fir die Leitung der Instrumentalgruppe "corona musica"
Vorlage: 21/SVV/1159

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fur 2022; Kultur- und Heimatverein
Wublitztal e.V.; Chorleiterhonorar "Chor Chorramos"

Vorlage: 21/SVV/1160

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Klarung der Spielplatzerweiterung in Marquardt (Flur 1, Flursttick 57/3)
Vorlage: 21/SVV/1175
Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Informationen des Ortsvorstehers

Biirgerfragen

Niederschrift der 20. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 16.11.2021

Seite: 2/8



Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu 1

zZu 2

zu 3

Eroffnung der Sitzung
Der Ortsvorsteher, Herr Roggenbuck, ertffnet die 20. 6ffentliche Sitzung.

Er begruf3t alle Anwesenden und bitte sie die Abstandsregelung einzuhalten, eine
Mund-Nasen Bedeckung zu tragen und sich in die Anwesenheitsliste einzutragen.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung iiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 05.10.2021

Herr Roggenbuck stellt die ordnungsgemalle Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit zu Beginn der Sitzung mit 4 von 5 Mitgliedern fest.

Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

Herr Roggenbuck informiert, dass der Tagesordnungspunkt 4.2 - Satzung tber
die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Sid)" der Landeshauptstadt Potsdam und der
Tagesordnungspunkt 4.3 - Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" der
Landeshauptstadt Potsdam verwaltungsseitig zuriickgezogen wurden, sodass
eine Behandlung im Ortsbeirat nicht mehr notwendig ist.

Es gibt keine weiteren Hinweise zur Tagesordnung.

Abstimmung:

Die so geanderte Tagesordnung der 20. 6ffentlichen Sitzung wird einstimmig
bestatigt.

Einwendungen gegen die Niederschrift

Zur Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 19. Sitzung vom 05.10.2021 gibt es
keine Einwande; sie wird einstimmig bestatigt.

Informationen zum Planungsstand Mobilitdtsdrehscheibe Marquardt

Zu diesem Tagesordnungspunkt tbergibt Herr Roggenbuck das Wort an Frau
Kerstin Schulz, Bereich Verkehrsanlagen, die den Planungsstand zur
Mobilitdtsdrehscheibe vorstellt. Sie geht auf folgende Aspekte ein:

e Anbindung an B 273
e Schaffung P+R Anlage
e Zeitschiene

Eine Prasentation mit detaillierten Informationen ist der Sitzung als Anlage
beigefugt.

Niederschrift der 20. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 16.11.2021

Seite: 3/8



zu4

zu 4.1

Eine barrierefreie Uberquerung der Bahngleise wird es nicht geben, da die
Einstiegszahlen zu gering seien. Dazu schlief3t sich eine Diskussion an.

Frau Schulz beantwortet weitere Nachfragen der Ortsbeiratsmitglieder und
Blrger u.a. zur Beleuchtung, zur E-Mobilitat, zur Gesamtsumme der Planung und
zu einer Fahrradverbindung nach Fahrland.

Herr Roggenbuck dankt Frau Schulz fur die Vorstellung.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung

Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark™
Aufstellungsbeschluss und Teilung des raumlichen Geltungsbereichs
Vorlage: 21/SVV/1104

Oberbilrgermeister, FB Stadtplanung

Herr Roggenbuck bringt die Vorlage ein. Es besteht kein Diskussionsbedarf, so
dass die Vorlage zur Abstimmung gestellt wird.

Der Ortsbeirat Marquardt empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt
zu beschlief3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® ist nach
§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (gemaf Anlagen 2 und 3).

2. Die vorliegenden Voten der Ortsbeirdte Marquardt (Sitzung vom
14.03.2017), Satzkorn (Sitzung vom 16.03.2017) und Uetz-Paaren
(Sitzung vom 28.03.2017) sind bei der Erstellung des Planentwurfs
detailliert zu prifen. Spatestens mit der Beschlussvorlage zum
Auslegungsbeschluss ist der Stadtverordnetenversammlung wie auch den
Ortsbeiraten darzustellen, ob und wie diese bericksichtigt werden kénnen.
Etwaige rechtliche oder tatsachliche Hindernisse und
Entscheidungsbedarfe sind im Einzelnen zu begriinden.

3. Der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark® ist in zwei
Teilbereiche aufzuteilen (siehe Anlagen 4 und 5).

4. Die sich aus der Teilung ergebenden Bauleitplanverfahren Nr. 156-1
~,Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)“ sind mit der Prioritat 11 und das
Bauleitplanverfahren Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)
mit der Prioritat 2 entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fir die
Verbindliche Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/SVV/059) und
nachfolgender Aktualisierung weiterzufihren (siehe Anlage 6).

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Niederschrift der 20. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 16.11.2021

Seite: 4/8



zu 4.2

zu 4.3

zu 4.4

zZub

Satzung iiber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr.
156-1 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Siid)" der Landeshauptstadt
Potsdam

Vorlage: 21/SVV/1105

Oberbilrgermeister, FB Stadtplanung

Siehe Tagesordnungspunkt 2 - Die Vorlage wurde verwaltungsseitig
zuruckgezogen.

Satzung iiber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplans Nr.
156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" der Landeshauptstadt
Potsdam

Vorlage: 21/SVV/1116

Oberbilrgermeister, FB Stadtplanung

Siehe Tagesordnungspunkt 2 - Die Vorlage wurde verwaltungsseitig
zuruckgezogen.

Vereinbarung von Prioritaten fiir die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023

Vorlage: 21/SVV/1121

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung

Herr Roggenbuck bringt die Vorlage ein.

Er informiert, dass sich die Bebauungsplane Nr. 156-1 Gewerbeflachen
Friedrichspark (Sud), Nr. 175 Marquardter Chaussee/Am Kanal und Nr. 173
Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn in der Prioritdt 1 | befinden und
zusatzlich in Prioritdt 1 | aufgenommen werden soll der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 41 Wohnmobilstellplatz Marquardt-Sid. Der Bebauungsplan
Nr. 156-2 Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte/Nord) befindet sich in der
Prioritat 2 .

Nach einem kurzen Austausch zu den o.g. Bebauungsplanen wird die Vorlage
zur Abstimmung gestellt.

Der Ortsbeirat Marquardt empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt
zu beschlief3en:

Prioritaten im Bereich Verbindliche Bauleitplanung fir die Jahre 2022 bis 2023
gemal der in Anlage 3 dargestellten Kurzibersicht auf Grundlage der im
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung
von Prioritdten fir die Verbindliche Bauleitplanung (DS 01/SVV/059/2)
getroffenen Festlegungen und dazu nachfolgender Beschlisse.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Antrage des Ortsbeirates
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zu 5.1

zu 5.2

Verwendung der Mittel aus dem Sachaufwand des Ortsteiles Marquardt fiir
das Jahr 2022

Vorlage: 21/SVV/1177

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Herr Roggenbuck bringt den Antrag ein. Da kein weiterer Redebedarf besteht,
wird er anschlieRend zur Abstimmung gestellt:

Der Ortsbeirat beschlieft:
Die finanziellen Mittel fiir das Jahr 2022 aus dem Sachaufwand des

Ortsteiles Marquardt zur Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens
werden wie folgt bereitgestelit.

1.  Mittsommerfest 3.300 €
2. Honorar Chorleitung 800 €
3. Honorar Leitung Instrumentalkreis 800 €
4. Ehrungen und Jubilden 400 €
5 Seniorenweihnachtsfeier 500 €
6. Kleintierziichterverein 250 €
7. FFW Lampionumzug 250 €
8. Herbstfest Anglerverein 750 €
9. Nikolausturnier 200 €
10 Sportverein - Baumaterialien / Sportsachen 1.300 €
11. Sportverein - Fest Ubertrag aus 2021
12. Investition des OBR (Website) Ubertrag aus 2021
13. Anschaffung Container fiir Kultur- und Ubertrag aus 2021
Heimatverein / Anglerverein
14. Kleingartenanlage Haseleck - Zuschuss Ubertrag aus 2021

Wartung und Elektro

Restlich verbleibende Mittel oder ungenutzte Mittel durch Ausfille
werden temporar eingesetzt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fiir 2022; Kultur- und Heimatverein
Wublitztal e.V.; Honorar fiir die Leitung der Instrumentalgruppe "corona
musica"

Vorlage: 21/SVV/1159

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Herr Roggenbuck bringt den Antrag ein. Da kein weiterer Redebedarf besteht,
wird er anschlieRend zur Abstimmung gestellt:

Der Ortsbeirat beschlieft:
Gewdhrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils
Marquardt zur Férderung des ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Hohe
von

800,00 Euro

an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.
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zu 5.3

zu 54

zu 6

Verwendungszweck: Honorar fiir die Leitung der Instrumentalgruppe
,corona musica“

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fiir 2022; Kultur- und Heimatverein
Wublitztal e.V.; Chorleiterhonorar "Chor Chorramos"

Vorlage: 21/SVV/1160

Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Herr Roggenbuck bringt den Antrag ein. Da kein weiterer Redebedarf besteht,
wird er anschlieRend zur Abstimmung gestellt:

Der Ortsbeirat beschlieft:

Gewdhrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils
Marquardt zur Férderung des ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Hohe
von 800,00 Euro

an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.

Verwendungszweck: Chorleiterhonorar ,,Chor Chorramos*
Abstimmungsergebnis:

einstimmig angenommen.

Klarung der Spielplatzerweiterung in Marquardt (Flur 1, Flurstiick 57/3)
Vorlage: 21/SVV/1175
Peter Roggenbuck, Ortsvorsteher

Herr Roggenbuck bringt den Antrag ein. Nach einem kurzen Austausch wird er
anschliefend zur Abstimmung gestellt:

Der Ortsbeirat beschlieft:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob die Méglichkeit
besteht, den nicht genutzten Schuppen und ca. 5 Garagen in Marquardt
(Flur 1, Flurstuck 57/3) abzureiBen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig angenommen.

Informationen des Ortsvorstehers

Herr Roggenbuck informiert Gber folgendes:

Am 02.11.2021 soll ein Gesprach mit der Direktorin der Grundschule beziglich
der Nutzung der Sporthalle durch den Sportverein stattfinden.
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zu’7

Ebenso verkindet Herr Roggenbuck, dass der neue Bolzplatz fast fertig sei.
Lediglich Strom und Wasser fehlen noch und voraussichtliche Ubergabe werde
Marz/April 2022 sein.

Bei den Ausfihrungen des Gehweges HauptstralRe/ An der Obstplantage kommt
es zu Verzogerungen durch fehlende Rohrsysteme. Stattdessen werden
beidseitig Bushaltstellen gebaut.

Am 25.01.2022 soll ein Gesprach mit dem Leiter des Werksausschusses
Kommunaler Immobilien Service bezlglich der ,Alten KITA® stattfinden.

Biirgerfragen

Herr Roggenbuck beantwortet eine Nachfrage zur Beleuchtung des neuen
Sportplatzes.

Zur Befahrbarkeit ,Am Kanal werde sich Herr Roggenbuck erneut bei der
Verwaltung erkundigen.

Die nachste planmaRige Ortsbeiratssitzung findet am 14.12.2021 statt.

Niederschrift der 20. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt vom 16.11.2021

Seite: 8/8



TOP 5.1

ooy | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Der Ortsbeirat

BESCHLUSS
der 20. o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt am
16.11.2021

Verwendung der Mittel aus dem Sachaufwand des Ortsteiles Marquardt fur das Jahr 2022
Vorlage: 21/SVV/M177

Die finanziellen Mittel fur das Jahr 2022 aus dem Sachaufwand des Ortsteiles
Marquardt zur Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens werden wie folgt
bereitgestelit.

1.  Mittsommerfest 3.300 €
2. Honorar Chorleitung 800 €
3.  Honorar Leitung Instrumentalkreis 800 €
4. Ehrungen und Jubilden 400 €
5 Seniorenweihnachtsfeier 500 €
6. Kileintierziichterverein 250 €
7. FFW Lampionumzug 250 €
8. Herbstfest Anglerverein 750 €
9. Nikolausturnier 200 €
10 Sportverein - Baumaterialien / Sportsachen 1.300 €
11. Sportverein - Fest Ubertrag aus 2021
12. Investition des OBR (Website) Ubertrag aus 2021
13. Anschaffung Container fiir Kultur- und Ubertrag aus 2021

Heimatverein / Anglerverein .
14. Kleingartenanlage Haseleck - Zuschuss Wartung Ubertrag aus 2021
und Elektro

Restlich verbleibende Mittel oder ungenutzte Mittel durch Ausfalle werden
temporar eingesetzt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Gemall § 22 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglieder
des Ortsbeirates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Dem Originalbeschluss wird eine Seite beigefugt.

Potsdam, den 18. November 2021 S. Meyhofer
SchriftfUhrerin
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TOP 5.2

ooy | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Der Ortsbeirat

BESCHLUSS
der 20. o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt am
16.11.2021

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fir 2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal
e.V.; Honorar flr die Leitung der Instrumentalgruppe "corona musica"
Vorlage: 21/SVV/1159

Gewidhrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils Marquardt zur
Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Héhe von

800,00 Euro
an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.

Verwendungszweck: Honorar fiir die Leitung der Instrumentalgruppe ,corona
musica“

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Gemal § 22 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglieder
des Ortsbeirates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Dem Originalbeschluss wird eine Seite beigefugt.

Potsdam, den 18. November 2021 S. Meyhofer
SchriftfGhrerin
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TOP 5.3

ooy | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Der Ortsbeirat

BESCHLUSS
der 20. o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt am
16.11.2021

Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung fir 2022; Kultur- und Heimatverein Wublitztal
e.V.; Chorleiterhonorar "Chor Chorramos"
Vorlage: 21/SVV/1160

Gewidhrung einer Zuwendung aus dem Sachaufwand des Ortsteils Marquardt zur
Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens 2022 in Héhe von

800,00 Euro
an den Kultur- und Heimatverein Wublitztal e.V.

Verwendungszweck: Chorleiterhonorar ,,Chor Chorramos*

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Gemal § 22 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglieder
des Ortsbeirates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Dem Originalbeschluss wird eine Seite beigefugt.

Potsdam, den 18. November 2021 S. Meyhofer
SchriftfUhrerin
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TOP 5.4

ooy | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Der Ortsbeirat

BESCHLUSS
der 20. o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Marquardt am
16.11.2021

Klarung der Spielplatzerweiterung in Marquardt (Flur 1, Flurstick 57/3)
Vorlage: 21/SVV/1175

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt zu prifen, ob die Moglichkeit besteht, den
nicht genutzten Schuppen und ca. 5 Garagen in Marquardt (Flur 1, Flurstiick 57/3)
abzureifen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig angenommen.

Gemall § 22 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglieder
des Ortsbeirates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Dem Originalbeschluss wird eine Seite beigefigt.

Potsdam, den 18. November 2021 S. Meyhofer
Schriftfihrerin
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