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Protokollauszug
aus der
32. (auBerordentliche) 6ffentliche/nichtoffentliche Sitzung des Ortsbeira-
tes Golm

vom 25.11.2021

offentlich )
Top 3 Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark™ - 1. und 2. Anderung

Herr Brinkkdtter prasentiert die auf Grundlage eines Modells der ProPotsdam erstellte Hohensi-
mulation zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 129 "Nérdlich In der Feldmark". Die Prasenta-
tion zur Héhenentwicklung im Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Anlage zum Protokoll
genommen. Wesentliche Eckpunkte sind:

e Die Angaben zu den zulassigen Hohen werden flir den gewerblichen Bereich tGber die zulas-
sige Hohe der Gebaude definiert. Diese Hohen dirfen durch Dachaufbauten flir technische
Einrichtungen um max. 3 m Uberschritten werden, die zusatzlich min 1,50 m hinter die AulRen-
fassade zuricktreten. Bei nutzungsbedingt erforderlichen Geschosshdéhen von 4 m wird im
Ostlichen, dreigeschossigen Bereich die Festsetzung der Gebdudehdhe von ca. 15 m, zu-
zuglich 3m fur technische Gebaudeaufbauten vorgesehen.

e Fur den geplant viergeschossigen Bereich ist die Festsetzung von Gebaudehdhen von 18 m
zuzlglich 3 m fir technische Aufbauten geplant. Ausschlaggebend fiir die geplante Festset-
zung sind erforderliche Geschosshdhen flr Labore von ca. 4,50 m bei der im Hinblick auf
Klimaschutz und Nachhaltigkeit angestrebten Realisierung der Gebaude in Holzbauweise
(Bauweise in Stahlbeton ca. 4,20 m je Geschoss).

Zum Vergleich: Die Gebaudehothe des IFI betragt ca. 12m zuziglich 2,5 m flr tech-
nische Aufbauten. Da das Gelande in nérdlicher Richtung fallt, liegen die Mehrfamilienhauser
(,Stadtvillen“) an der StralRe In der Feldmark, Firsthohe 13,58 m, zugleich etwa 1,50 — 2 m
hdher und entsprechen damit der Hohe des IFI.

Frau Muller-Mertens fuhrt dazu aus, dass durch die geplanten Bebauungshéhen und -dichte
zugleich ein weiterer Flachenverbrauch, auch in Golm, vermieden werden soll.

Dem wird durch Herrn Krause entgegengehalten, dass im direkten Umfeld der Universitat
zeitnah weitere Flachen flr die universitare Entwicklung zur Verfligung stehen kdnnten.

Dieser Sachverhalt wird z.K. genommen und ggf. eine Prifung zur Machbarkeit veranlasst.

e Frist fiir die Abgabe der Stellungnahme des Ortsbeirates zum B 129 - 1. Anderung
o unmittelbar nach der Sitzung des Ortsbeiratssitzung am 16.12.2021

e |m Zusammenhang mit der 2. Anderung zum B 129 gibt es bisher keinen neuen Sachstand.
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Planungsanlass & Planungsziele

« Erweiterungsplane und -notwendigkeiten sowie Standortverlagerungen
der Universitat Potsdam am etablierten Campus Golm

« Entwicklung eines zukunftsfahigen Standortes (mit potenziellen
Entwicklungsreserven fur kiinftige Bedarfe), Sondergebiet Hochschule

« Synergieeffekte Wissenschaft, Wirtschaft, etc.
-> Nachfrage Gewerbe & Universitat berucksichtigen

Am Neuen Palais Golm Griebnitzsee
Der zentrale Campus der Universitat Neben den Mathematisch- Der Campus Griebnitzsee an der
mit dem Auditorium maximum liegt in Naturwissenschaftlichen und den Stadtgrenze zu Berlin, unweit der
unmittelbarer Nachbarschaft zum Park Humanwissenschaftlichen modernen traditionsreichen Babelsberger
Sansoucci. In den Communes, den Forschungsgebduden ist einer der Filmstudios, ist Sitz der Juristischen
reprasentativen Nebengebduden des groRten Wissenschaftsparks der sowie der Wirtschafts- und
Neuen Palais, befinden sich einige Region mit 3 Max-Planck- und 2 Fraun- Sozialwissenschaftlichen Fakultat.
Institute der Philosophischen Fakultat hofer-Instituten und einem Griinder-
und Vorlesungsraume. zentrum entstanden.
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Grundsatzliche Uberlegungen

Bauliche Erweiterungsflachen Golm

-Bei den in Golm ansassigen und klinftig vorgese-
henen Fakultiaten der UNIP handelt es sich vorrangig
um die Mathematisch-Naturwissen-schaftliche Fakul-
tat und die Humanwissenschaftliche Fakultat.

-Beide beinhalten forschungs- und lehrbedingt Labore
mit z.T. qualitativ erhohten technischen Anforderungen.
Die Raumhdhe dieser Labore und auch weiterer
Spezialraume wirken sich auf die Geschoss- und somit
auf die Gebaudehdhe aus.

-Eine stadtebauliche Verdichtung des Altcampus ist
nach derzeitiger Ermittlung nur begrenzt mit ca.
11.000m?* NUF 1-6 bei Regenwasserversickerung auf
dem eigenen Grundstlick moéglich
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BEBAUUNGSPLAN
Gebdudehdhen und GRZ

o MaB der baulichen Nutzung: max. Héhe baul.
Anlagen / max. Anzahl Vollgeschosse + GRZ
(ohne GFZ)
¢ Grundflachenzahl (GRZ): Festgesetzte

GRZ darf in GEe1 bis GEe 4 durch die
Grundfldche von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
.S. des § 14 BauNVO sowie baulicher
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che bis zu 75 von Hundert tiberschritten
werden
* Dachaufbauten: Festgesetzte Héhen
gelten in GE 1 bis GE 4 sowie GEe1 bis
GEe 4 nicht fiir Dachaufbauten, wenn sie
ausschlieBlich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen
e Dachaufbauten miissen allseitig
mind. 1,5 m zuriicktreten
* Traufhdhe des darunter liegenden
Vollgeschosses darf um max. 2,5
m (berschritten werden

Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung
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Hohenabgleich B-Plan

14m maximale Geb&udehdhe ab

GOK entsprechen 3 Geschosse fir
die Uni (It. BLB) und/oder bis zu 4
Geschosse (je3,5m) fiir Biros, etc.

18m maximale Geb&udehdhe ab

GOK entsprechen 4 Geschosse flir
die Uni (lt. BLB) und/oder bis zu 5
Geschosse (je3,6m) fir Biros, etc.

+2,5m fur zuriickversetzte Techni-
kaufbauten

GOK = Geldndeoberkante




Bebauungsplan Nr. 129 ,Nérdlich In der Feldmark®, 1. Anderung T | Landeshauptstadt
&

Potsdam

INFTIN w
Baufeld {jewsils beabsichtigte GRZ Hdhe baulicher Anlagen (OK) &
Sescl iakeit
Sondergebiet S0 1 (dreigeschossig) 0.5 OK 490 m 0. NHNM {rd. 15,0 m 0. Gelandeg)
Sondergebiet 30 1 (viergeschossig) 05 QK. 535 m 0. NHN (rd. 19,5 m 0. Geléndg)
Sondergebiet S0 2 (dreigeschossig) 0.5 OK 495 m 0. NHN (rd. 15,0 m 0. Gelandeg)
Sondergebiet S0 2 (viergeschossigl 0.5 OK 540 ma. MHM (rd. 19.5 m 0. Geldnde)

GRZ = Grundflachenzahl

OK = Oberkante

NHN = Normalhéhennull
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TF 10 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 und dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 1 sowie den Sondergebieten 50 1 und 50 2 gelten die
festgesetzten Gebdudeoberkanten (OK) nicht fiir Dachaufbauten, wenn sie
ausschlieblich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.
Dachaufbauten miissen, abgesehen von ihren Zugéangen, allseitig um
mindestens 1,5 m zuriicktreten (einschlieBlich der Decke der Aufbauten) und
diirfen die maximale Gebdudeoberkante (OK) um maximal 3,0 m iiberschreiten.

(58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 4 BaulVQ)

Die bisher im Wissenschaftspark realisierten Vorhaben zeigen, dass es bei den geplanten
Mutzungen erforderlich sein kann, entsprechende Anlagen vorzusehen, deren Schachte aus
technischen oder immissionsschutztechnischen Grinden dber das Gebaude gefihrt werden
missen. Aus diesem Grund ist die TF 10 erforderlich.

Die zulassige Hohe der Dachaufbauten orientierte sich bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 129 Noérdlich In der Feldmark” an innerhalb des Bebauungsplans Nr.
100-1 \Wissenschaftspark Golm™ umgesetzten Bauvorhaben. Aufgrund der Anforderungen
der Universitat Potsdam an diese Anlagen, die u.a. aus den bereits vorliegenden Planungen
furdas Zel B Il (Zentrum fir Lehrerbildung) hervorgehen, erfolgt eine Anpassung der
miglichen Uberschreitung von 2,5 m auf 3,0 m ber den jeweils festgesetzten
(Gebaudecberkanten.

Analog zu den bereits realisierten Vorhaben sind Dachaufbauten auch bei zukiinftigen
Meubauten um mindestens 1.5 m von der Dachkante zuriickzusetzen. Hierdurch wird der
stadtebauliche Gesamtzusammenhang im Gebiet gestarkt und die Wahrnehmung der
Aufbauten vom Strallenraum eingeschrankt.

Fachbereich Stadtplanung
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