
 
 

Protokollauszug 
aus der 

38. öffentliche Sitzung des Ausschusses für Stadtentwicklung, Bauen, 
Wirtschaft und Entwicklung des ländlichen Raumes - Videokonferenz 

https://rathaus-potsdam.webex.com/rathaus-pots-
dam/j.php?MTID=m4b311d23ca50ffeca6df6db876d25da2 

 
  

vom 07.12.2021 

 
öffentlich 
Top 4.7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 "Neue Halle / östliches RAW-

Gelände"; Abwägung, Zustimmung zum geänderten Durchführungsvertrag 
und Satzungsbeschluss 
21/SVV/1212 
ungeändert beschlossen 

 
Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage anhand einer Präsenta-
tion ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefügt wird. 
 
 
Herr Pfrogner bedauert, dass seinem Wunsch auf eine 1. Lesung nicht gefolgt worden ist und 
macht aufmerksam, dass zum Thema „soziale Erhaltungssatzung“ bisher nichts passiert ist, trotz 
der Zusammenarbeit mit dem Fachbereich von Herrn Jekel (Wohnen, Arbeit und Integration). Vor 
Ende des nächsten Jahres ist kein Ergebnis zu erwarten und die sozialen Auswirkungen sind 
nicht absehbar.  
 
 
Herr Gericke, Frau Reimers und Herr Dr. Niekisch unterstützen die Vorlage und werden ihre Zu-
stimmung geben. Frau Dr. Günther kündigt an, sich zu enthalten, da ihrer Ansicht nach die Ab-
wägung der sozialen Belange (Milieuschutzsatzung) nicht ausreichend berücksichtigt worden ist. 
 
 
Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung: 
 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des ländlichen Raumes 
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschließen: 
 
 

1. Im Rahmen der Abwägung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird über die Stellungnahmen der 
Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange und der 
Nachbargemeinden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 „Neue Halle / östli-
ches RAW-Gelände“ entschieden (gemäß Anlagen 2A und 2B). 

2. Dem geänderten Durchführungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“ wird zugestimmt (Anlage 6). 

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 „Neue Halle / östliches RAW-Gelände“ 
wird gemäß § 10 i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen, der dazugehörige Vorha-
ben- und Erschließungsplan bestätigt und die dazugehörige Begründung gebilligt (siehe 
Anlagen 3A bis 3L sowie 4 und 5). 
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Beschlussvorlage DS Nr. 21/SVV/1212

Abwägung, Zustimmung zum geänderten Durchführungsvertrag und 
Satzungsbeschluss zum   vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 

„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

SBWL, 07.12.2021

Landeshauptstadt Potsdam, 462

J.Mayer.H GmbH
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Planungsziele des Bebauungsplans

Fachbereich Stadtplanung 2

• Realisierung des Vorhabens der „The RAW GmbH“
• „Creative Village / Innovation Lab“: gewerblich-orientierte 

Nutzung mit flexiblen Büros, Gemeinschaftsflächen, 
Räumlichkeiten für verwaltungsähnliche und 
Veranstaltungszwecke sowie untergeordnete Nutzungen, 
die zur Ergänzung und Etablierung beitragen

J.Mayer.H GmbH
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

3Fachbereich Stadtplanung

Besonderheit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Durchführungs
-vertrag

Vorhaben-
bezogener 

Bebauungsplan

Vorhaben- & 
Erschließungs

-plan
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Verfahrensablauf

Fachbereich Stadtplanung 4

30.01.2019 Aufstellungsbeschluss (Verfahren gemäß § 13a BauGB)

05.03.2019 Werkstattgespräch mit SBWL-Mitgliedern zur 
Konzepterarbeitung des Vorhabenträgers

11.03.2019 - Unterrichtungs- und Äußerungsmöglichkeit für die 
25.03.2019 Öffentlichkeit

08.04.2019 Informationsveranstaltung mit Öffentlichkeit

08.04.2019 - Beteiligung der Öffentlichkeit                                                                          
29.04.2019

25.09.2019 Einwohnerversammlung
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Verfahrensablauf

Fachbereich Stadtplanung 5

16.09.2019 - Beteiligung der Öffentlichkeit                                                           
07.10.2019

Frühjahr 2020 3-D-Simulation mit nachfolgender Aktualisierung

04.11.2020 Zwischenabwägung, Zustimmung zu geänderten 
Planwerken und Durchführungsvertrag sowie 
Auslegungsbeschluss

19.03.2021 - Beteiligung der Behörden, TöB und                                                                 
26.04.2019 Nachbargemeinden

14.04.2021 - Beteiligung der Öffentlichkeit
16.05.2021
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Vorhaben- und Erschließungsplan

Fachbereich Stadtplanung 6
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fachbereich Stadtplanung 7

Bestands-
gebäude

2 einzelne 
Neubauten
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Abwägungsvorschlag Öffentlichkeitsbeteiligungen

Fachbereich Stadtplanung 8

Wesentliche Äußerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

• Zweifel an Anwendung des beschleunigten Verfahrens
• Kritik an den Neubauten: Kubatur, Masse, Höhe, Fassade
• Forderung zu Angaben zu potenziellen Nutzern, Festlegung von 

prozentualen Flächenanteilen der Nutzungen
• Sorge um negative Einflüsse auf umgebende Wohnbebauung 

(Stichwort Gentrifizierung)
• Bedenken hinsichtlich des fließenden und ruhenden Verkehrs
• Infragestellung der Solvenz des Vorhabenträgers
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Abwägungsvorschlag Öffentlichkeitsbeteiligungen

Fachbereich Stadtplanung 9

Stellungnahme der Verwaltung:

• mögliche Effekte des beschleunigtes Verfahren durch Vielzahl an 
Beteiligungen nicht vollständig genutzt

• Anpassung der Neubauten (z. B. Auflösung des Brückenbaus in 
zwei eigene Baukörper)

• Erstellung einer dreidimensionalen Visualisierung
• Aufnahme der Flächenanteile in Durchführungsvertrag
• Einleitung der Prüfung der Erstellung einer soz. Erhaltungssatzung
• Erstellung eines umfangreichen Verkehrsgutachtens
• detaillierter Nachweis der Finanzierbarkeit des Vorhabens
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Abwägungsvorschlag Behördenbeteiligungen

Fachbereich Stadtplanung 10

Wesentliche Äußerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

• Berücksichtigung der denkmalgeschützten Wagenhalle
• Hinweise auf vorhandene Bodendenkmale
• Informationen über Altlasten und Altlastenverdächte sowie zu 

vermuteten Kampfmitteln
• Anregungen zur Entwässerung sowie zum Umwelt-, Klima- und 

Artenschutz
• Informationen zu möglichen Immissionen und deren Behandlung
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Abwägungsvorschlag Behördenbeteiligungen

Fachbereich Stadtplanung 11

Stellungnahme der Verwaltung:

• enge Abstimmung mit der Unteren und Oberen 
Denkmalschutzbehörde, Beteiligung des Gestaltungsrats

• Aufnahme der Bodendenkmale ins Kataster, Verpflichtung zur 
Dokumentation und Überwachung

• Verpflichtung zur Sanierung vorhandener Altlasten und 
Überwachung

• Entwicklung eines Entwässerungskonzeptes
• Aufnahme von klimaschutzbezogenen Standards
• Festsetzungen zum Immissionsschutz
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Durchführungsvertrag

Fachbereich Stadtplanung 12

• Tausch kleiner Grundstücksteile entlang der Fr.-Engels-Straße

• Verpflichtung zum Abschluss eines Erschließungsvertrags

• Umwelt- und artenschutzbezogene Maßnahmen

• Maßnahmen zur Gestaltung, insb. zum Denkmalschutz

• zulässige Nutzungen, Ausschluss des Wohnens

• Vertragsstrafen und -sicherung

• Anforderungen gemäß § 12 BauGB: Finanzierungsbestätigung, 
Kostentragung, Realisierungsverpflichtungen
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Fachbereich Stadtplanung 13
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Fachbereich Stadtplanung 14
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 
„Neue Halle / östliches RAW-Gelände“

Fachbereich Stadtplanung 15
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