PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
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Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
38. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes - Videokonferenz
https://rathaus-potsdam.webex.com/rathaus-pots-
dam/j.php?MTID=m4b311d23ca50ffeca6df6db876d25da2

vom 07.12.2021

offentlich

Top 4.5 Bebauungsplan Nr. 162 "Kleingartenanlage Angergrund”, Abwagung und Sat-
zungsbeschluss
21/SVVI1237
ungeandert beschlossen

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage anhand einer Prasenta-
tion (wird der Niederschrift als Anlage beigefligt) ein.

Diskussionsbedarf besteht nicht.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmunag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlieRen:

1. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan Nr. 162 ,Kleingartenanlage Angergrund® entschieden (gemaf} Anlagen 2A und
2B).

2. Der Bebauungsplan Nr. 162 ,Kleingartenanlage Angergrund® wird gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begrindung wird gebilligt (siehe Anlagen 3 und
4).
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Beschlussvorlage DS Nr. 21/SVV/1237

Abwagung und Satzungsbeschluss zum

Bebauungsplan Nr. 162 ,Kleingartenanlage Angergrund®
SBWL, 07.12.2021

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462
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Planungsziele des Bebauungsplans

* Festsetzung einer
Grunflache (private
Dauerkleingarten)

 Umsetzung des
mehrfach bestatigten
Planungsziels
(FNP, Landschaftsplan,
Vorbereitende
Untersuchungen,
StEK Kleingarten)

Fachbereich Stadtplanung 2
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Verfahrensablauf

05.12.2018 Aufstellungsbeschluss

17.10.2019 -  fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und T6B
01.11.2019

16.09.2020 Anderung des Geltungsbereichs & Auslegungsbeschluss

19.10.2020 -  Beteiligung der Offentlichkeit und T6B
20.11.2020

Fachbereich Stadtplanung 3
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

o Darstellung des Rechtsstreits Uber die Pachtverhaltnisse,
der Historie

« Kiritik an fehlenden Planungsalternativen

* (zu starke) Einschrankung von Nutzungsmadglichkeiten des
privaten Eigentums

» Vorschlag einer Wohnbebauung mit erganzenden Nutzungen
(alternatives B-Planverfahren mit FNP-Anderung)

 Hinweise zur Erschliel3ungssituation
» Aspekte des Immissionsschutzes

Fachbereich Stadtplanung 4
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

* Hinweise auf Asbestbelastungen und zum Umgang bei
Sanierungen mit asbesthaltigen Bauten

« Forderung der starkeren Betonung denkmalpflegerischer Belange
(landschatftlich), Hinweise zu Bodendenkmalverdachten

 Anregungen zum Klima- und Naturschutz sowie z. B. zur Ableitung
des Regenwassers

« Darstellungen der hohen Nachfrage nach Kleingartenparzellen
und zur Wichtigkeit der Anlage an diesem Ort (sozial, klimatisch,
landschaftlich)

Fachbereich Stadtplanung 5
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen

Stellungnahme der Verwaltung:

» differenzierte Darstellung der abzuwéagenden privaten und
offentlichen Belange

» Beschreibung und Beurteilung der Planungsalternativen
* Orientierung an Regelungen des BKleingG

« Intensivierung der Uberlegungen zur ErschlieRungsplanung;
zeitnahe Klarung

 Erwerb einer Teilflache durch LHP 2020

» wiederholende Kompromissangebote gegenltber dem
Grundstickseigentiumer fur Gesamtlosung; letztlich abgelehnt

Fachbereich Stadtplanung 6



Bebauungsplan Nr.

Mafstab 1:1000

Teil B - Textliche Festsetzungen

Dauerkleingdrten

In den D gérten dirfen nur

Lauben errichtet werden, die nicht Wohnzwecken die-
nen und deren Grundfiiche einschlieflich (berdach-
tem Freisitz 24 m* nicht Uberschreitet. Eingeschossige
Vereinshduser, die mit der Zweckbestimmung im Ein-
Klang stehen, kannen zugelassen werden

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmale

162 ,Kleingartenanlage Angergrund’

Landeshauy

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 162
LKleingartenaniage Angergrund*

Planzeichenerkldarung
ichtliche U und Hinweise

Im Geltungsbereich sind bisher keine Boder

bekannt. Es besteht jedoch die begriindete Vermutung,
dass bislang noch nicht entdeckie Bodendenkmale im
Boden verborgen sind. Erdarbeiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind sowohl der zustdndigen
Unteren Denkmalschuizbehdrde als auch dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum zwei Wochen im
Woraus mitzuteilen sind. Sollten wahrend der Bauaus-
filhung  bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Stein-
setzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metaligegen-
sténde u. &.) entdeckt werden, sind diese unverziglich
der Unteren D behdrde und
dem Brandenburgischen Landesamt fr Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen

(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Entdeckungsstitie
und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Unter-
suchungen und Bergungen vorgenommen werden
konnen. Gemal § 11 Abs. 3 BbgD3SchG kann die
Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
veriangem, wenn die Bergung und Dokumentation des
Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
D ion des Fundes seiner Bedeut

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Flanunterlage enthit den Inhalt des.
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3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelie, bei

Stellungnahmen der Offentichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungspian gemat
§ 10 BauGB als Satzung beschiossen und die Begrindung gebiligt
D«mmmmmuam

Potsdam, den

Lisgenschafiskatasters mit Stand vom ... oo und weist der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
uwmmnmmnmm Wege und mnwmmnmmmsmnwm
Piatze vollstandig nach. Sie ist. zu erhalten ist, sind am . im Amtsblatt fir die
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarksit der neu zu L Potsdam Nr..._1.. ortsiiblich bekannt
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich gemacht worden.

In der ist auf die der
von Verfahrens- und Formverschnfien und von Mangein der
Potsdam, den sowie auf (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
Hersteller der Planunteriage weiter auf Falfigket und Erlschen von spriichen
(544 BauG8) hir worden. Der st mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

2. AUSFERTIGUNG
Die Stadiverordnetenversammiung hat auf inrer Potsdam. den
Sitzung am die Abwagung der Oberbirgermeister

ein offentliches . kann die Frist auf
Verlangen der Denkmalfachbehorde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist
berechiigt, den Fund zur wissenschafilichen Bearb-
eitung in Besiz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG).
Werden in den n Vermut ichen
und dariiber hinaus a 1e Dok i 1
notwendig, so hat der Trager des Vorhabens nach
Maftgabe der §§ 7 Abs. 3, 9 Abs. 3 und 4 sowie 11
Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen,
als auch die Dokumentation sicher zu stellen.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
Artenschutz

Vor Durehfiihrung von BaumafRnahmen und vor Beseiti-
gung von Vegetationsbestdnden ist zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur
besonders geschiitzte Tierarten (z. B. Vdgel, Fleder-
mause) gemaik § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BMatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind bei der
jeweils zustdndigen Behdrde itzrechtliche

1. Grinflachen

oo ; 5
EEE  Private Davsrdeingsrten

2. Sonstige Planzeichen

Granze des raumlichen Geltungsbersichs des
Bebauungsplans

Anlage 3

Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen.  Hieraus konnen sich  besondere
Beschrankungen/ Auflagen fir die BaumaBnahmen
ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).
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