roronay | Landeshauptstadt

w Potsdam

Der Ortsbeirat

Niederschrift
29. offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Ortsbeirates Neu
Fahrland

Sitzungstermin:  Dienstag, 14.12.2021
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende: 19:05 Uhr

Ort, Raum: Videokonferenz

Anwesend sind:

Frau Dr.med. Carmen Klockow
Frau Sabine Siitterlin

Herr Frank Spade

Nicht anwesend sind:

Frau Franziska Luder nicht entschuldigt

Schriftfiihrer:
Herr Florian Kdmmerzahl, Biro der Stadtverordnetenversammiung

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung tber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des offentlichen Teils der Sitzung vom

16.11.2021
3 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung
3.1 Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche Insel Neu Fahrland" (OT Fahrland) und

Flachennutzungsplan-Anderung

Leitentscheidung zum weiteren Verfahren und Anderung des
Flachennutzungsplans

Vorlage: 21/SVV/1078

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung

3.2 Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023
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3.3

3.4

Vorlage: 21/SVV/1121
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung

Haushaltssatzung der Landeshauptstadt Potsdam flir das Haushaltsjahr 2022
Vorlage: 21/SVV/1248
Oberblrgermeister, Geschaftsbereich 1, Geschaftsstelle Haushalt

5. Statusbericht zur Stadtteilentwicklung Krampnitz
Vorlage: 21/SVV/1274
Oberblrgermeister, Geschaftsstelle Bauen und Projekte

Blrgerfragen

Informationen der Ortsvorsteherin

Sonstiges

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu1

zZu 2

Eréffnung der Sitzung

Die Ortsvorsteherin eréffnet die Sitzung und begrif3t alle Anwesenden.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung iiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 16.11.2021

Die Ortsvorsteherin  stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit mit 3 von 4 anwesenden Mitgliedern des Ortsbeirates fest.

Feststellung der o6ffentlichen Tagesordnung

Anderungen in der Reihenfolge der Tagesordnungspunkte

Der Tagesordnungspunkt 4, betr.: Birgerfragen, soll direkt im Anschluss an den
Tagesordnungspunkt 3.1, betr.: Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche Insel Neu
Fahrland" (OT Fahrland) und Flachennutzungsplan-Anderung Leitentscheidung
zum weiteren Verfahren und Anderung des Flachennutzungsplans, DS
21/SVV/1078, aufgerufen werden.

Abstimmung:
Die Anderung in der Reihenfolge wird

einstimmig bestitigt.

Drucksachen (DS), die zuriickzustellen sind
Der Tagesordnungspunkt 3.2, betr.: Vereinbarung von Prioritdten flr die
Verbindliche Bauleitplanung, hier: Prioritdtenfestliegung 2022-2023, DS
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zu 3

zu 3.1

21/SVVI1121, soll zurlickgestellt werden.

Abstimmung:
Die Zurlckstellung der DS wird

einstimmig bestatigt.

Zur vorliegenden Tagesordnung gibt es keine Einwande, sie wird

einstimmiqg bestatiqgt.

Zu der offentlichen Niederschrift vom 16.11.2021 gibt es keine Einwande.

Feststellung der nichtéffentlichen Tagesordnung

Die Ortsvorsteherin informiert darliber, dass sich der nichtoffentliche
Tagesordnungspunkt 8, betr.: Sicherstellung der OPNV-ErschlieRung von
Krampnitz mit maximal 5.000 Einwohnern*innen, durch Verwaltungshandeln
erledigt hat.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammliung

Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche Insel Neu Fahrland™ (OT Fahrland) und
Flachennutzungsplan-Anderung

Leitentscheidung zum weiteren Verfahren und Anderung des
Flachennutzungsplans

Vorlage: 21/SVV/1078

Oberblrgermeister, Fachbereich Stadtplanung

Die Ortsvorsteherin Ubergibt das Wort an Herrn Wolfram, Leiter des
Fachbereiches 46 — Stadtplanung. Es folgt eine Prasentation, in der Herr Wolfram
auf folgende Punkte eingeht:

o Die Historie und die begrundete Auswahl des Siegerentwurfes (ab 2015);

 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (2018);

o die Beschlussfassung der  Stadtverordnetenversammlung, DS
14/SVV/0251 und DS 19/SVV/0520 (2019);

e die Konzepte der 3 Arbeitsgruppen der Planungswerkstatt (2021).

Im Anschluss hebt Herr Wolfram folgende Informationen hervor:
¢ Von dem Planungsziel der Sicherung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Dichtewerte der Bebauung (Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2
bis 0,5) des Aufstellungsbeschlusses zur DS 14/SVV/0251, wurde als
Ergebnis der 3 Werkstatttreffen abgewichen. Stattdessen soll im Sinne
eines stadtebaulichen Konzeptes eine GFZ von 0,5 bis 0,8 angestrebt
werden.

o Die Bebauungsdichte des Bebauungsplanes ist im MafRstab zwischen
einem Kleinsiedlungsgebiet (GFZ 0,4) und einem Wohn- /Dorfgebiet (GFZ
1,2) einzuordnen.
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o Zur Aufwertung des StralRenraumes der Tschudistrale/B2 bietet die
Quarterback an, etwa 1.100 m? ihres Grundstiicks (zusatzlich zu den
bereits zur Verfigung gestellten 1.700 m?) fur die Pflanzung von Baumen
0.8. zu nutzen.

e Eine kompakte Bebauung an der Tschudistral’e/B2 soll dahinterliegende
Bereiche und den Park vor Verkehrslarmbelastungen schitzen. Gegen
die Larmbelastigung bei denjenigen Wohneinheiten, die direkt an der
Stralte stehen werden, missen geeignete MalRnahmen getroffen werden.
Hier wirde es sich anbieten, die Erdgeschosse Uberwiegend an
Gewerbetreibende zu vermieten.

¢ In der Planungswerkstatt wurde eine breite Einigung zu vielen Aspekten
der Planung und den Planungszielen erreicht. Es gab jedoch auch
abweichende Meinungen. Eine Minderheit favorisierte eine niedrigere und
lockerere Bebauung im Sinne von Einfamilienhausern/Villen mit maximal 2
Vollgeschossen. Dieser Planungsgedanke widersprach der Meinung der
Mehrheit, die Insel Neu Fahrland auch fiir die Offentlichkeit nutzbar zu
machen und unterschiedliche Wohnangebote anzubieten.

o Einen durchgangigen Uferweg an der Robinsonbucht kann es nicht
geben. Der Uferbereich ist als ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal §
30 BNatschG festgesetzt, wodurch die Zuganglichkeit stark eingeschrankt
ist. Stattdessen sollen partielle Zugange zum Wasser ermdglicht werden.
Die Nutzung des Betriebsweges des Wasser- und Schifffahrtsamtes
entlang des Kanals ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
klaren.

e Herr Wolfram kommt zu dem Fazit, dass der Bebauungsplan mit Nr. 143
eine insgesamt sozialvertraglichere Variante sei, als jene, die sich der
Ortsbeirat Neu Fahrland und Teile der Offentlichkeit gewtinscht haben.
Eine Einfamilienhauser- und/oder Villen-gepragte Bebauung sei mit einem
sozial ausgewogenen Wachstum der Landeshauptstadt wenig bis gar
nicht vereinbar.

Frau Dr. Klockow kritisiert die tendenzidose Darstellung seitens der Verwaltung,
was unter anderem auch darin zum Ausdruck komme, dass, obwohl neben dem
Bau von Eigenheimen auch gleichermalien Geschosswohnungsbau, nicht aber
eine Villenbebauung diskutiert worden sei.

Sie weist darauf hin, dass bereits im ersten Planentwurf die in den Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung festgelegten GFZ Uberschritten waren und
emport sich dartber, dass die Verwaltung gegen den ausdriicklichen politischen
Willen der gewahlten Gemeindevertretung verstolle.

Sie weist auflerdem darauf hin, dass das Werkstattverfahren vollig
unausgewogen besetzt war und die Mehrheit von Anfang an feststand: namlich
seitens Investor und Verwaltung mit deren Mitarbeitern. Von den insgesamt 16
Teilnehmern waren gerade einmal 6 Mitglieder aus der
Stadtverordnetenversammlung (einschliel3lich der Ortsvorsteherin) und ein
Mitglied aus dem Ortsbeirat vertreten. An der Unparteilichkeit der beiden
externen Moderation habe es auch erhebliche Zweifel gegeben.

Die vom Ortsbeirat bereits 2014 zur Prifung in Auftrag gegebene Nordumgehung
spielte auch jetzt weder vor noch wahrend des Werkstattverfahrens keine Rolle.
Bezlglich des Uferweges, der laut Planung entlang des Sacrow-Paretzer Kanals
fur alle frei zuganglich sein soll, gibt sie zu bedenken, dass der Weg am Kanal
Eigentum der Bundeswasserstral’e sei. Die Nutzung dieses Weges ware damit
verboten. AulRerdem weist sie darauf hin, dass ein Uferweg auf der Insel nach
wie vor gewulnscht werde. Ein Uferweg bedeute nicht, dass dieser direkt entlang
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zu4

der Uferkante geflihrt werden soll, sondern er kénne und misse auch mit
Abstand vom schitzenswerten Biotop flhren.

Als Fazit zeigt sich Fr. Dr. Klockow schwer enttduscht Uber die mangelnde
Berticksichtigung der Belange der Neu Fahrlander Blrger. Darlber hinaus sei
das Handeln der Verwaltung gegen die BeschlUsse der
Stadtverordnetenversammlung nicht hinnehmbar.

Frau Sutterlin merkt kritisch an, dass die Ergebnisse des Werkstattverfahrens
nach ihrem Verstandnis nicht allein als Begrindung flr eine erhOhte
Bebauungsdichte ausreichen dirfe.

Die Ortsvorsteherin schlie®t den Tagesordnungspunkt und erdffnet den
Tagesordnungspunkt 4 — Blrgerfragen.

Burgerfragen

Folgende Fragen werden von den anwesenden Burgern gestellt:

1. Es ergeht mehrfach die Frage, ob es denn inzwischen ein der
Offentlichkeit zugangliches Verkehrskonzept gabe. Wie koénne sich die
Verwaltung bereits auf eine Tramflhrung entlang der Tschudistralie
festgelegt haben, wenn es noch gar kein Verkehrskonzept gibt. Und
wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen des kunftigen Stadtteils
Krampnitz in irgendeiner Weise berlcksichtigt?

Daran anknupfend wird gefragt, wo die zusatzlichen Anwohner und
Gewerbetreibenden eigentlich parken sollen.

2. Mit Verweis auf den Aufstellungsbeschluss fragt ein Blrger, warum der

Bebauungsplan, welcher sich nur auf einen kleinen Teil der Insel bezieht,
dennoch eine Bruttogeschossflache von 32.000 m? habe.
Es wird aulRerdem hinterfragt, warum Neu Fahrland als ein vom Stadtkern
entlegener Ortsteil (Stadtrand) mit einer Dichte von 0,5 — 0,8 GF bebaut
werden soll, wahrend in der Friedrich-Ebert-Stralle am Rathaus eine GFZ
von max. 0,9 erlaubt sein soll. Eine VerhaltnismaRigkeit sei hier nicht
gegeben.

3. Eine Biirgerin fragt, warum ein 6ffentlicher Uferweg nicht moglich war. Sie
ist zudem der Meinung, dass die Planung der Wohnanlage, unterteilt in
jene Wohneinheiten mit Seeblick und jene ohne diesen, einen
Zweiklassencharakter besitzt.

Herr Wolfram antwortet

zu Frage 1:

Ein der Offentlichkeit zugangliches Verkehrskonzept fiir die Tramverldngerung
gibt es momentan noch nicht. Mit einer Tramtrasse wird dennoch geplant, wobei
die Frage, ob diese ein- oder zweispurig sein wird, noch nicht beantwortet werden
kann. Auf Nachfrage weist Herr Wolfram darauf hin, dass natirlich mit zwei
Fahrradwegen auf jeder Stralenseite -also mit Uberholspur- geplant werde.

zu Frage 2:

Bei Neu Fahrland handele es sich nicht um einen Ortsteil am aufRersten
Stadtrand, wie oben suggeriert. Diese Beschreibung wiirde auf einen Ortsteil wie
z. B. Uetz-Paaren zutreffen. Die Bebauungsdichte ist deshalb verhaltnismalig.

zu Frage 3:
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Die Flache am Fahrgut konnte zu einem Zeitpunkt, wo es rechtlich und finanziell
noch maoglich gewesen ware, nicht von der Landeshauptstadt gesichert werden.
Bezuglich der Nutzung des Weges am Kanal, werde die Landeshauptstadt mit
dem Schifffahrtsamt Kontakt aufnehmen. Den Zweiklassencharakter der
Wohnanlage kann Herr Wolfram nicht erkennen, da eine Reihe auf den Kanal
und eine andere Reihe auf den offentlichen Park blicken wird. Die Frage der
Adressbildung stellte in der Planungswerkstatt ein zentrales Thema dar.

Auf die Frage, ob noch eine Schule fiir Neu Fahrland geplant sei, antwortet Herr
Wolfram, dass nur Uber eine Kindertagesstatte nachgedacht werde.

Es folgt eine Vorstellung von Herrn Piper.

Im Anschluss werden weitere Fragen von den Anwesenden gestellt:

4. Eine Bdurgerin fragt, warum die Strale am Lehnitzsee fir kinftige
Verkehre von der B2 abgehangt werde und stattdessen die Fahrzeuge
uber den Heinrich-Heine-Weg umgeleitet werden.

Des Weiteren wird gefragt, ob die Landeshauptstadt nur auf eine Tram
oder ob auch die Méglichkeit geprift worden sei, den OPNV uber E-
Busse und/oder Shuttlebusse abzuwickeln.

5. Frau Dr. Klockow und Frau Sditterlin mochten konkret wissen, warum von
der zweimalig beschlossenen Bebauungsdichte abgewichen wurde.

6. Mehrere Blirger mochte genaueres lber die Parkplatzplanung erfahren.

Herr Wolfram antwortet

zu Frage 4:

Zu diesem Thema bittet er, sich an den Fachbereich 47 — Mobilitdt und
technische Infrastruktur zu wenden.

zu Frage 5:

Herr Wolfram weist auf den letzten Satz des Beschlussvorschlags zur DS
19/SVV/0520 hin. Dort steht, dass die ,Abweichungen von dem
Aufstellungsbeschluss [...] dem Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehr darzulegen und ausfuhrlich zu begrinden [sind].“ Dieser Bestimmung ist
die Verwaltung mehrfach nachgekommen. Von einem widerrechtlichen Handeln
kann also nicht die Rede sein. Herr Wolfram erklart, dass eine derart grof3ziigige
Bebauung wie sie sich der Ortsbeirat winscht, nicht mit einem sozial
ausgewogenen Stadtebaukonzept einer Stadt wie Potsdam vereinbar ist, die
permanent wachst.

zu Frage 6:

Hier weist Frau Waberski darauf hin, dass in der urspringlichen
Bebauungsplanentwurf 275 Parkplatze in einer Tiefgarage vorgesehen waren.
Herr Piper verweist auf die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt und geht von
einem halben Parkplatz pro Wohneinheit aus. Den 4-Raum-Wohnungen solle
aber immer ein kompletter Parkplatz zugeteilt werden.

Auf Nachfrage eines Blrgers flhrt Herr Piper aus, dass sein Bauprojekt ca. 200
Wohneinheiten umfasse. Diese wirden ein Spektrum von 2- bis 4-Raum-
Wohnungen umfassen.

Herr Wolfram bittet die Verantwortlichen darum, auch die Verwaltung kunftig
einzuladen, wenn wieder eine Burgerversammlung zu baulichen Themen geplant
werde.
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zu 3.2

zu 3.3

zu 3.4

zZub

zu 6

Vereinbarung von Prioritaten fiir die Verbindliche Bauleitplanung,
hier: Prioritatenfestlegung 2022-2023

Vorlage: 21/SVV/1121

Oberbilrgermeister, FB Stadtplanung

zuriickgestellt

Haushaltssatzung der Landeshauptstadt Potsdam fiir das Haushaltsjahr
2022

Vorlage: 21/SVV/1248

Oberblrgermeister, Geschaftsbereich 1, Geschaftsstelle Haushalt

Die Ortsvorsteherin und Frau Sitterlin stellen die Vorlage vor.
Anschlie3end wird die Vorlage zur Kenntnis genommen.

5. Statusbericht zur Stadtteilentwicklung Krampnitz

Vorlage: 21/SVV/1274

Oberblrgermeister, Geschaftsstelle Bauen und Projekte

Die Ortsvorsteherin stellt die Vorlage vor.

Anschlielend wird die Vorlage zuriickgestellt.

Informationen der Ortsvorsteherin

Die Ortsvorsteherin informiert Gber folgende Themen:

— Fir den 11.01.2022 soll um 17:00 Uhr eine zusatzliche ordentliche
Ortsbeiratssitzung anberaumt werden. Diese soll wieder als Videokonferenz

stattfinden.

— Fdr den Workshop zur Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen dem
Oberbirgermeister und den Ortsbeirdaten wurde ein neuer (Prasenz-)Termin

im Marz 2022 bekanntgeben.

— Die 6 Sitzbanke sollen nun endlich aufgestellt worden sein.

— Die 2 neuen amtlichen Schaukasten sollen demnachst angeliefert und

aufgestellt werden; einer davon seitlich der Feuerwache.

— Zum Ortsvorstehertreffen mit dem Oberblrgermeister wurde Uber folgende

Themen gesprochen
+ Homepage der Ortsteile

+ Akteneinsicht  fur  Ortsvorsteher und im  krankheitsbedingten

Vertretungsfall auch fiir dessen Stellvertreter.

Sonstiges

Bei einem vor Ort-Termin wurde Frau Suitterlin mitgeteilt, dass der Verteiler das
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untere Ende der Birnenplantage wieder mit Strom versorgen werde.

Das Gemeindezentrum bekomme nun ein Ubungsschlagzeug. Frau Dr. Klockow
mdchte die Standortfrage zu einem spateren Zeitpunkt klaren.

Die Ortsvorsteherin winscht allen Anwesenden ein gesundes und frohes
Weihnachtsfest und einen guten Rutsch in das neue Jahr.
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