PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
39. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes - Videokonferenz

vom 21.12.2021

offentlich
Top 4.7 Bebauungsplan Nr. 156 "Gewerbeflachen Friedrichspark"
Aufstellungsbeschluss und Teilung des raumlichen Geltungsbereichs

21/SVV/1104
geandert beschlossen

Frau Holtkamp (Bereich Verbindliche Bauleitplanung) geht anhand einer Prasentation (wird der
Niederschrift als Anlage beigefugt) auf die zwischenzeitlich vorliegenden Voten aus den Orts-
beiraten ein und unterbreitet folgenden Umgang mit den Voten:

Der OBR Marquardt hat die Vorlage ungeandert bestatigt.
Der OBR Uetz-Paaren hat noch nicht votiert.

Der OBR Satzkorn hat 4 Anderungsvorschlige:

- in Pos. 2. des Beschlussvorschlages

2. Die vorliegenden Voten der Ortsbeirate Marquardt (Sitzung vom 14.03.2017), Satzkorn (Sit-
zung
vom 16.03.2017 und Sitzung vom 26.4.2018)

Hier empfiehlt die Verwaltung die Ergéanzung nicht zu Gbernehmen, da die Beschlussvorlage, die
am 26.04.2018 behandelt wurde, verwaltungsseitig zuriickgezogen worden ist.

- In Anlage 2 (Aufstellungsbeschluss)

Planungsziele
Seite 3, Ende des 2- Absatzes:
Gegenliber den unmittelbar an das Plangebiet siidlich und nérdlich (Bahnhofssiedlung) an-

grenzenden Wohngebauden sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Verwaltung empfiehlt eine Veranderung der Formulierung: Gegentber den unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Wohngebauden (Bahnhofssiedlung) sollen nur solche gewerb-
lichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(nérdlich des Plangebietes grenzt keine Wohnbebauung an)

- In Anlage 2 (Aufstellungsbeschluss)

Seite 4, 3. Absatz:



Weiteres Planungsziel ist sind die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer Grunverbindung entlang
des Satzkorner Weges im sudostlichen Geltungsbereich, einer Griinverbindung entlang der
Bahnhofstr., die Griinflache gegeniiber der Bahnhofsiedlung sowie die Baumreihe entlang
des ehmaligen Paarener Grenzweges.

Verwaltungsseitig wird folgende Veranderung der Formulierung empfohlen:

Weiteres Planungsziel... sidodstlichen Geltungsbereich. Zu priifen sind auBerdem eine Griin-
verbindung entlang der BahnhofsstraRe, eine Griinfliche gegeniiber der Bahnhofssied-
lung sowie eine Baumreihe entlang des ehemaligen Paarener Grenzwegs.

- In Anlage 4 (Teilung des raumlichen Geltungsbereichs)

Seite 4: Planungsziele

Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig sein, lediglich auf einer Teilflache 6stlich an-
grenzend an den bestehenden Baumarkt (GE 1 - Flurstick 9/6, Flur 3, Gemarkung Marquardt)
soll in dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahversorgungsanspriiche

der angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb-der-Grolflachigkeitsschwelle-des-§
H-Abs—3-BauNVO-zulassig sein.

Hier empfiehlt die Verwaltung den Streichungsvorschlag nicht zu Ubernehmen, da er im Wider-
spruch zum STEK Einzelhandel steht.

Herr Jakel erinnert an seine Bitte aus der vergangenen Sitzung, das Planungsziel Logistik zu
andern.

Nach Verstandigung zur Verfahrensweise stellt der Ausschussvorsitzende die Punkte des
Ortsbeirates einzeln zur Abstimmung:

o Erganzung im 2. Beschlusspunkt

2. Die vorliegenden Voten der Ortsbeirate Marquardt (Sitzung vom 14.03.2017), Satzkorn (Sit-
zung

vom 16.03.2017 und Sitzung vom 26.4.2018) und Uetz-Paaren (Sitzung vom 28.03.2017) sind
bei der Erstellung des Planentwurfs detailliert zu prifen. Spatestens mit der Beschlussvorlage
zum

Auslegungsbeschluss ist der Stadtverordnetenversammlung wie auch den Ortsbeiraten
darzustellen, ob und wie diese berlcksichtigt werden konnen. Etwaige rechtliche oder
tatsachliche Hindernisse und Entscheidungsbedarfe sind im Einzelnen zu begrinden.

Abstimmungsergebnis: 0/8/1 - damit abgelehnt
o Planungsziele
Seite 3, Ende des 2- Absatzes:
Gegenuber den unmittelbar an das Plangebiet stdlich und nérdlich (Bahnhofssiedlung)
angrenzenden Wohngebauden sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen
werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Abstimmungsergebnis: 2/6/1 — damit abgelehnt

o Formulierungsvorschlag der Verwaltung



Gegenlber den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohngebauden (Bahnhofssied-
lung) sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

(nérdlich des Plangebietes grenzt keine Wohnbebauung an)

Abstimmungsergebnis: 9/0/0

O

Planungsziele

Seite 4, 3. Absatz:

Weiteres Planungsziel ist sind die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer Grunverbindung
entlang des Satzkorner Weges im siidostlichen Geltungsbereich, einer Griinverbindung
entlang der Bahnhofstr., die Griinflache gegeniiber der Bahnhofsiedlung sowie die
Baumreihe entlang des ehmaligen Paarener Grenzweges.

Abstimmungsergebnis: 7/2/0

0

Seite 4: Planungsziele

Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zuldssig sein, lediglich auf einer Teilflache 6st-
lich angrenzend an den bestehenden Baumarkt (GE 1 - Flursttick 9/6, Flur 3, Gemarkung
Marquardt) soll in dem hier festzusetzenden Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahver-
sorgungsanspruche der angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb—der

Grofflachigkeitsschwelle-des-§-11-Abs.-3-BauNVO-zulassig sein.

Abstimmungsergebnis: 0/8/1 — damit abgelehnt

Der Ausschussvorsitzende stellt die gednderte Vorlage zur Abstimmung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlieRen:

Der Bebauungsplan Nr. 156 “Gewerbeflachen Friedrichspark® ist nach § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen (geman Anlagen 2 und 3).

Die vorliegenden Voten der Ortsbeirate Marquardt (Sitzung vom 14.03.2017), Satzkorn
(Sitzung vom 16.03.2017) und Uetz-Paaren (Sitzung vom 28.03.2017) sind bei der Erstel-
lung des Planentwurfs detailliert zu prifen. Spatestens mit der Beschlussvorlage zum Aus-
legungsbeschluss ist der Stadtverordnetenversammlung wie auch den Ortsbeiraten dar-
zustellen, ob und wie diese berlcksichtigt werden kénnen. Etwaige rechtliche oder
tatsachliche Hindernisse und Entscheidungsbedarfe sind im Einzelnen zu begrinden.

Der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 156
"Gewerbeflachen Friedrichspark® ist in zwei Teilbereiche aufzuteilen (siehe Anlagen 4 und
5).

Die sich aus der Teilung ergebenden Bauleitplanverfahren Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Fried-
richspark (Sud)“ sind mit der Prioritat 11 und das Bauleitplanverfahren Nr. 156-2 ,Gewerbe-
flachen Friedrichspark (Mitte-Nord) mit der Prioritat 2| entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bau-
leitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/SVV/059) und nachfolgender Aktualisierung weiterzu-
fuhren (siehe Anlage 6).



einschlieBlich folgenden Anderungen:
o Planungsziele (Anlage 2)
Seite 3, Ende des 2- Absatzes:

Gegenuber den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohngebauden (Bahnhofs-
siedlung) sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

(nérdlich des Plangebietes grenzt keine Wohnbebauung an)

o Planungsziele (Anlage 2)
Seite 4, 3. Absatz:

Weiteres Planungsziel ist sind die Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer Grunverbindung
entlang des Satzkorner Weges im stdoéstlichen Geltungsbereich, einer Griinverbin-
dung entlang der Bahnhofstr., die Griinfliche gegeniiber der Bahnhofsiedlung so-
wie die Baumreihe entlang des ehmaligen Paarener Grenzweges.



Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® TTA™% | Landeshauptstadt

Potsdam
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Beschlussvorlage DS Nr. 21/SVV/1104
Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark”
Aufstellungsbeschluss und Teilung des raumllchen Geltungsberelchs
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Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®

Landeshauptstadt
Potsdam
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Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® TEAT | Landeshauptstadt
=/

Potsdam

Bestandssituation
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« Lage: Nordwesten des Stadtgebiets an der
Autobahnabfahrt Potsdam-Nord (OT
Marquardt, Satzkorn und Uetz-Paaren)

» Bestehende Gewerbebetriebe:
s _ - Bau- und Gartenmarkt,

- Betriebsstandort Busbetrieb
- Stahlhandel sowie

- Flachensolaranlage

FNP Gewerbeflache

Auszug des FNP der LHP (Stand: 30.01.13)
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Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® TTA™% | Landeshauptstadt

Potsdam

Planungsanlass

« sudliche Flachen: Konsens mit Eigentiimern zur Entwicklung der
Flachen hergestellt

« Mittlere und ndérdliche Flachen: keine Einigung mit Eigentimer zur
Entwicklung der Gewerbeflachen GE 2, GE 3 und GE 4 - insbesondere
zu Fragen

- der nutzungsstrukturellen Kleinteiligkeit entsprechend StEK-Gewerbe
- derArbeitsplatzintensitéat,
- der Verkehrserschliel3ung,

- der Regenentwasserung.

Fachbereich Stadtplanung 5



Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® ——

1 | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Planungsanlass

« weiterhin erheblicher Abstimmungsbedarf zur Entwicklung
der mittleren und nordlichen Gewerbeflachen

« gleichzeitig Notwendigkeit der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Zulassigkeit der
Vorhaben auf stdlichen Flachen

« Vorschlag zur Teilung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und Fortfiihrung als eigenstandige
Bebauungsplane

- Nr. 156-1 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)” und
- Nr. 156-2 ,Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)*

Fachbereich Stadtplanung 6



Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® ——
=

Landeshauptstadt
Potsdam

Planungsziele

AN AN faniage

Geltungsbereich der Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 156-1

- Erweiterung des bestehenden
Baumarkts,

- Errichtung von drei Mdbelhausern,

- Erweiterung des Betriebsstandorts
des Busbetriebs,

- Entwicklung Gewerbeflache GE 1,

- Ausgestaltung einer Grunflache
entlang des Satzkorner Wegs

- | Nr. 156-1 "Gewerbefliichen Friedrichspark (Siid)" und | ¥ rEoMs
| | Nr. 156-2 "Gewerbeflachen Friedrichspark (Mitte-Nord)" | v~
\ 3 W i

| SR\
1BP 156-21

Bebauungsplan Nr. 156-2
- Entwicklung eines Gewerbe- und
Logistikstandortes

Fachbereich Stadtplanung 7




Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark®

P —
QTS DA Landeshauptstadt
Potsdam

. Anlage 2

Satzung Uber die
Veranderungssperre im Bereich
des BP Nr. 156-1 ,,Gewerbeflachen
- Friedrichspark (Sud)“

i Anlage zur Satzung Gber die Verdanderungssperre |
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 156-1 '
D "Gewerbeflachen Friedrichspark (Std)"”

Anlass: Bauvorbescheidantrag zur

Errichtung von Anlagen fur

Dienstleistungen, Mdbelhandel,

Spielhalle, Gastronomie, SB-

- | Warenhaus, Grof3handel, Sport- und
7 Freizeithandel

Antrag wurde zurickgezogen, daher
Anlass flr Veranderungssperre nicht
mehr gegeben

.iAI:KIS WS BS m'u.zt}:ctsegaasls-nan_sa. d-deiby- \ . )
T et i \N o
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Bebauungsplan Nr. 156 ,,Gewerbeflachen Friedrichspark® Fror lanacshanyt-tet
w Potsdam

Auswertung der Voten der Ortsbeirate

Ortsbeirat Marquardt (16.11.): ungeandert bestatigt
Ortsbeirat Uetz-Paaren: Votum noch offen

Ortsbeirat Satzkorn (16.12.): 4 Anderungsvorschlage:

In Pos. 2 des Beschlussvorschlags:

Die vorliegenden Voten der Ortsbeirate Marquardt (Sitzung vom
14.03.2017), Satzkorn (Sitzung vom 16.03.2017 und Sitzung
vom 26.04.2018) und Uetz-Paaren (Sitzung vom 28.03.2017)
sind bei der Erstellung des Planentwurfs detailliert zu prafen.
Empfehlung der Verwaltung: keine Ubernahme der Ergéanzung,
da Beschlussvorlage, die am 26.04.2018 behandelt wurde,
verwaltungsseitig zurliickgezogen wurde

Fachbereich Stadtplanung 9




Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® ——

M | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Auswertung der Voten der Ortsbeirate

Ortsbeirat Satzkorn (16.12.): 4 Anderungsvorschlage:

In Anlage 2 (Aufstellungsbeschluss):.

Seite 3, Planungsziele, Ende des 2. Absatzes:

Gegenuber den unmittelbar an das Plangebiet sudlich und
nordlich (Bahnhofssiedlung) angrenzenden Wohngebauden
sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Empfehlung der Verwaltung: Veranderung der Formulierung:
Gegenuber den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebauden (Bahnhofssiedlung) sollen nur solche
gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

(nordlich des Plangebiets grenzt keine Wohnbebauung an)

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® ——

1 | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

In Anlage 2 (Aufstellungsbeschluss):

Seite 4, Planungsziele, 3. Absatz:

Weiteres Planungsziel ist sind die Erhaltung bzw. Ausgestaltung
einer Griunverbindung entlang des Satzkorner Wegs im
suddstlichen Geltungsbereich, einer Grunverbindung entlang
der Bahnhofstr., die Grinflache gegentber der Bahnhofsiedlung
sowie die Baumreihe entlang des enhemaligen Paarener
Grenzweges.

Empfehlung der Verwaltung: Veranderung der Formulierung:
Weiteres Planungsziel ... sudostlichen Geltungsbereich. Zu
prifen sind aul3erdem eine Grinverbindung entlang der
Bahnhofsstral3e, eine Grunflache gegeniber der
Bahnhofssiedlung sowie eine Baumreihe entlang des
ehemaligen Paarener Grenzwegs.

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® Fror lanacshanyt-tet
w Potsdam

In Anlage 4 (Teilung des raumlichen Geltungsbereichs):

Seite 4, Planungsziele:

Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig sein,
lediglich auf einer Teilflache 6stlich angrenzend an den
bestehenden Baumarkt (GE 1 — Flurstiick 9/6, Flur 3,
Gemarkung Marquardt) soll in dem hier festzusetzenden
Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahversorgungsanspriche
der angrenzenden Ortsteile ein Lebensmittelmarkt HH%&Fh&lb—deF

Empfehlung der Verwaltung: keine Ubernahme des
Streichungsvorschlags, da Widerspruch zum STEK
Einzelhandel.

Fachbereich Stadtplanung
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