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Inhalt der Mitteilung: Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis:

Gemal der Verstandigung im Hauptausschuss am 05.01.2022 und mit Genehmigung der Stiftung
Garnisonkirche Potsdam werden die Grundstiicksvertrage aus den Jahren 2010 und 2013 und die
Vereinbarung aus dem Jahr 2018 hiermit bekanntgegeben.

Zum Grundstucksubertragungsvertrag vom 25.02.2010 (Anlage 1):

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.05.2008 trat die Landeshauptstadt Potsdam
der Stiftung Garnisonkirche Potsdam als Mitstifter bei und entsendete ein Mitglied in das Kuratorium
(08/SVV/0325). Damit verbunden war der Beschluss zur Einbringung folgender Vermégenswerte in
das Stiftungsvermoégen:

- den vertraglichen Anspruch auf Ubertragung eines Grundstiicksteiles von circa 900 gm aus
dem notariellen Kaufvertrag mit der ARAG Liegenschafts- und Beratungs-GmbH & Co.
Immobilien KG;

- die Grundsticksflache, die fir den Wiederaufbau der Garnisonkirche erforderlich ist und als
Verkehrsflache diente.

Mit der Einbringung der genannten Vermogenswerte sollten die Sanierungsziele in der Potsdamer
Mitte befordert und Verpflichtungen des Sanierungstragers aus dem Grundstiickskaufvertrag mit der
ARAG Liegenschafts- und Beratungs-GmbH & Co. Immobilien KG erflllt werden (siehe unten).

Die Sanierungstrdger Potsdam GmbH, die Landeshauptstadt Potsdam und die Stiftung
Garnisonkirche Potsdam schlossen daher am 25.02.2010 einen Ubertragungsvertrag. Darin Ubertrug
die Sanierungstrager Potsdam GmbH die neu gebildeten Flurstiicke 1654 und 1656 (Gemarkung
Potsdam, Flur 25) und die Landeshauptstadt Potsdam die Flursticke 1651 und 1564 (Gemarkung
Potsdam, Flur 25) an die Stiftung Garnisonkirche Potsdam.
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Aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch nicht vorgenommenen und erst im Rahmen der Umsetzung
der Sanierungsziele bzw. der Tatigkeit der Stiftung geplanten stadtebaulichen Neuordnung der
entsprechenden Grundstucksflachen wurden Vertragsklauseln zum Umgang mit den aufstehenden
Gebauden und fur den Zeitpunkt der Realisierung des Wiederaufbaus der Garnisonkirche vereinbart.

Im Sinne der Verpflichtung der Sanierungstrager Potsdam GmbH aus dem Grundstlickskaufvertrag
mit der ARAG Liegenschafts- und Beratungs-GmbH & Co. Immobilien KG (Garnisonkirchenklausel)
und im Sinne der Sanierungsziele der Landeshauptstadt Potsdam wurde in § 3 des
Ubertragungsvertrages eine Bauverpflichtung der Stiftung Garnisonkirche aufgenommen
(Bauverpflichtungsklausel). Sollte der Stiftung der Wiederaufbau der Garnisonkirche endgultig nicht
gelingen, so ist sie auf Antrag der Landeshauptstadt verpflichtet, die gegenstandlichen Grundstiicke
nach Wahl der Landeshauptstadt auf eine von dieser benannten Institution oder auf die
Landeshauptstadt selbst zu Ubertragen. Ein endglltiges Scheitern ist anzunehmen, wenn bis zum
31.12.2030 nicht wesentliche Teile der Garnisonkirche wiedererrichtet sind und die Finanzierung des
Wiederaufbaus zu diesem Zeitpunkt nicht konkret absehbar ist.

Fur die Flursticke des Gebaudeteils B (Verwaltungsgebdude des Rechenzentrums) und des
Gebaudeteils A (ehem. Kantine des Rechenzentrums) wurden spezifische Regelungen zu
Uberbauungsduldungen, Vermietung und Abriss vereinbart. Der Geb&udeteil A wurde inzwischen
zurtckgebaut, da er der Realisierung des 1. Bauabschnitts der Garnisonkirche im Weg stand.

Zum Gebaudeteil B (Verwaltungsgebaude des Rechenzentrums) auf dem Flurstick 1656 wurde
vereinbart, dass

- die Stiftung Garnisonkirche die Uberbauung duldet und auf eine Uberbaurente verzichtet
(Duldungsklausel),

- Mietvertrage Uber den 31.12.2013 hinaus der Zustimmung der Stiftung bedirfen und die
Zustimmung verweigert werden kann, wenn dies zur Realisierung eines konkret anstehenden
Bauabschnitts der Garnisonkirche erforderlich ist,

- die Stiftung nach dem 31.12.2013 den Abriss des Gebaudeteils B in dem Umfang verlangen
kann, der zum Wiederaufbau der Garnisonkirche bzw. zur Realisierung eines konkret
anstehenden Bauabschnitts beim Wiederaufbau erforderlich ist (Baufreiheitsklausel).

Zum Grundstiickskaufvertrag vom 23.04.2013 (Anlage 2):

Die Grundstiicksbildung aus dem Jahr 2009, die Grundlage des Ubertragungsvertrages vom
25.02.2010 war, erfolgte auf der Grundlage errechneter Eckpunktkoordinaten und den Erkenntnissen
aus der Errichtung des Gewdlbebogens vor Ort. Im Rahmen der Planungen fir den Wiederaufbau der
Garnisonkirche fanden jedoch Suchschachtungen im Jahr 2011 statt, die erst die urspriingliche Lage
und den Grundriss der Kirche umfanglich bekannt machten. Demnach war das der Stiftung bereits
Ubertragene Grundstlick geringfiigig zu klein, um die Garnisonkirche am historischen Standort
wiederaufbauen zu kdnnen. Die damalige Grundstucksgrenze verlief in weiten Teilen innerhalb der
Gebaudeaullenmauern, so dass einzelne Bauwerksteile auerhalb der Grundstlicksgrenze gelegen
hatten. Dies traf unterirdisch ebenfalls fir die alten Fundamente zu.

Daher kaufte die Stiftung Garnisonkirche von der Sanierungstrager Potsdam GmbH und der
Landeshauptstadt Potsdam mit Vertrag vom 23.04.2013 zweckmaRige Erganzungsflachen fir
insgesamt ca. 2.600 Euro. Damit wird das geringflgige Vortreten einzelner Bauwerksteile Uber die
Grundsticksgrenze vermieden, werden moderne bauordnungsrechtliche Standards (z.B. Nachweis
von Fahrradstellplatzen) ermoglicht und werden verschiedene untergeordnete technische und
bauliche Anlagen (Unterflurkollektoren, GerlUstfundamente fiir Wartungsarbeiten, unterirdische
Mullboxen usw.) auf dem eigenen Grundstick realisierbar. Dies war auch im Interesse der
Landeshauptstadt, um in Zukunft aufwendige Sondernutzungsgenehmigungsverfahren zu vermeiden.

Die Bauverpflichtung mit bedingtem Ruckubertragungsanspruch aus dem
GrundstuckslUbertragungsvertrag vom 25.02.2010 gilt fur die mit Kaufvertrag vom 23.04.2013
erworbenen Flurstlicksflachen entsprechend.

Der Vertrag wurde mit Entscheidung des Oberbirgermeisters genehmigt, da auch dieses
Grundstlicksgeschaft den Sanierungszielen diente, auch dieses Grundstlicksgeschaft dem Wesen



des Beitritts zur Stiftung Garnisonkirche Potsdam entsprach und die Stadtverordnetenversammlung
die Auslegung des Baubauungsplans Nr. 1 ,Neuer Markt/Plantage® mit den entsprechenden
bauplanungsrechtlichen Bestimmungen am 06.10.2010 beschlossen hatte.

Zur Vereinbarung vom 16.07.2018 (Anlage 3):

Am 29.07.2013 wurde der Stiftung Garnisonkirche Potsdam die Baugenehmigung zur Errichtung des
1. Bauabschnitts der Garnisonkirche (Turm mit Seitenfliigeln) erteilt. Im Rahmen dieser
Baugenehmigung waren die Behdrden davon ausgegangen, dass der Gebaudeteil B des
Rechenzentrums (Verwaltungsgebaude) vor Beginn des Baus zurlickgebaut wird.

Zum 01.09.2015 wurde das Verwaltungsgebaude des Rechenzentrums jedoch vom Sanierungstrager
der Stiftung SPI im Rahmen eines Konzessionsvertrages zur temporaren Zwischennutzung fir
Kinstler, Kreative und kleine Gewerbetreibende Uberlassen, da verschiedene zwischengenutzte
Liegenschaften privater Eigentumer im Stadtgebiet zu dieser Zeit aufgegeben werden mussten und
erheblicher Raumbedarf vorhanden war. Die Zwischennutzung war bis zum 31.12.2018 befristet.

Da zum 31.12.2018 der Abriss des Rechenzentrums zum Zweck der Errichtung eines konkret
anstehenden Bauabschnitts der Garnisonkirche nicht notwendig und nicht zu verlangen war, wurde
mit der Stiftung Garnisonkirche Uber die Verlangerung der temporaren Zwischennutzung verhandelt.
Ziel dieser Verhandlung war es, bis zur Realisierung eines alternativen raumlichen Angebots flr die
Kreativwirtschaft in der Potsdamer Mitte die Baufreiheitsklausel auszusetzen.

Da bei Erteilung der Baugenehmigung vom 29.07.2013 davon ausgegangen wurde, dass das
ehemalige Rechenzentrum spatestens zum Zeitpunkt namhafter Grindungs- und Hochbauarbeiten
abgerissen sei, musste nicht der Frage nachgegangen werden, inwieweit das ,Nebeneinander beider
Gebaude in einem Abstand von weniger als 2 Metern aus baurechtlichen Grinden zuldssig sei. Die
nun verfolgte Absicht, davon abzuweichen, fuhrte zur Neubewertung dieses Sachverhalts. Im Hinblick
auf den Baubeginn des Turmes der Garnisonkirche teilte die Bauaufsicht mit Schreiben vom
16.10.2017 dem Sanierungstrager Potsdam daher mit, dass ein dauerhaftes Nebeneinander von
Garnisonkirche und Rechenzentrum bauordnungs- und bauplanungsrechtlich unzuldssig sei, weshalb
fur eine parallele Nutzung beider Gebaude nur eine einmalige befristete Duldung, allenfalls bis
31.12.2023, vertretbar sei. Bedingung dieser Duldung sei die brandschutztechnische Ertlichtigung
des Rechenzentrums vor Beginn der HochbaumalRnahmen am Garnisonkirchturm.

In den Verhandlungen um die Verlangerung der temporaren Nutzung des Rechenzentrums beschloss
die Stadtverordnetenversammlung am 08.11.2017 (17/SVV/0720), dass

- bis 2023 auf einem innerstadtischen Standort/Plantage, insbesondere auf dem Areal Langer
Stall/Alte Feuerwache, ein Zentrum fir die Kreativwirtschaft bezugsfertig zu errichten ist;

- die Landeshauptstadt Potsdam den durch Weiternutzung und Verbleib des Rechenzentrums
resultierenden notwendigen Mehraufwand sowohl am Verwaltungsgebaude als auch bei der
Stiftung Garnisonkirche tragt und

- bei den Verhandlungen darauf zu achten ist, dass die bestehende Rechtsposition der Stiftung
Garnisonkirche nicht geschmalert wird und die mit dem Beschluss zum Bebauungsplan Nr. 1
,Neuer Markt/Plantage” verfolgten Grundsatze zu den Sanierungszielen dabei zugrunde zu
legen sind.

Um die notwendige Zeit zur Errichtung des neuen Quartiers fir die Kultur- und Kreativwirtschaft am
Standort Langer Stall/Alte Feuerwache zu gewinnen und den Beschluss vom 08.11.2017 umzusetzen
haben die Stiftung Garnisonkirche, die Landeshauptstadt und der Sanierungstrager eine
Vereinbarung vom 16.07.2018 geschlossen, nach der die Stiftung in Abweichung von § 5 Punkt 4 und
5 des Grundstucksubertragungsvertrages vom 25.02.2010 ein Sonderkundigungsrecht in Bezug auf
die temporare Nutzung des Rechenzentrums friiher als zum 31.12.2023 nicht mehr zusteht. Darlber
hinaus wurde vereinbart, dass die temporare Nutzung des Rechenzentrums Uber den 31.12.2023
hinaus nicht erfolgt, wie es auch in der baurechtlichen Duldung vorgesehen ist.

Mit der Vereinbarung genehmigte die Stiftung Garnisonkirche auch die Verlangerung des
Konzessionsvertrages zwischen dem Sanierungstrager Potsdam und der Stiftung SPI zur weiteren
temporaren Nutzung des Rechenzentrums bis Ende 2023.



Zum Grundstickskaufvertrag zwischen der Sanierungstrdger Potsdam GmbH und der ARAG
Liegenschafts- und Beratungs-GmbH & Co. Immobilien KG vom 09.08.2005:

Am 09.08.2005 kaufte die Sanierungstrdger Potsdam GmbH flr das Treuhandvermégen der
Sanierungsmallnahme Potsdamer Mitte das Rechenzentrum. In diesem Vertrag wurde Bezug
genommen auf die so genannte ,Garnisonkirchenklausel®. Diese sieht vor, dass flir die unentgeltlich
Uberlassenen Flursticke zum Wiederaufbau der Garnisonkirche der Erwerber entweder selbst den
Wiederaufbau betreibt oder die Flachen einer Institution auf Verlangen der Stadt oder des Landes
Brandenburg zur Verfligung stellt, die sich zum Wiederaufbau verpflichtet. AuRerdem erklart sich der
Erwerber mit dem Abriss der auf den Flachen befindlichen Gebaude zum Zwecke des Wiederaufbaus
der Garnisonkirche einverstanden. Fur die nicht zum Zweck der Errichtung der Garnisonkirche
unentgeltlich Uberlassenen 900 gm wurde vom Sanierungstrager ein entsprechender Kaufpreis
bezahlt.

Dieser Vertrag kann an dieser Stelle nicht veréffentlicht werden, da eine Genehmigung des
damaligen Vertragspartners bzw. seines Rechtsnachfolgers in der Kiirze der Zeit nicht eingeholt
werden konnte.



