PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
41. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 08.02.2022

offentlich

Top 4.9 Mietpreisgedampfter Wohnungsbau in den Klinkerhéfen in Krampnitz
22/SVVI0034
vertagt

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit erfolgt zu diesem Tagesordnungspunkt heute zunachst die
Einbringung. Die Debatte wird in der 2. Lesung in der nachsten Sitzung gefihrt.

Herr Kimmel (Geschéaftsstelle Bauen) bringt die Vorlage anhand einer Prasentation ein, die die-
sem Protokoll als Anlage beigefligt wird.

Herr Rubelt erganzt um einen Einblick in den Fachdiskurs Klinkerhéfe (ebenfalls in der Prasenta-
tion enthalten).

Der Vorsitzende schlief3t die 1. Lesung.
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Mietpreisgedampfter
Wohnungsbau

in den Klinkerhofen
in Krampnitz

Geschéftsstelle B




Beschluss 20/SVV/0988 S N
Gesprache mit Deutsche Wohnen =Y/  Porsdam

,Der Oberburgermeister wird aufgefordert, Gesprache mit der Deutsche
Wohnen zur Entwicklung von Krampnitz aufzunehmen. Ziel soll es dabei sein,
dass die Deutsche Wohnen mit inrem geplanten \WWohnungsbestand in
Krampnitz einen deutlichen Beitrag zur Schaffung preiswerter Wohnungen
leistet. Dabei geht es vor allem um belegungsgebundene Wohnungen und
Wohnungen im mietpreisgedampften Segment.”
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Entwicklungsstufe ,,Krampnitz.5000 I
mit mietpreisgedampftem Wohnraum =/ porsdam
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vor allem denkmalgeschutzter Bestand
m DW = Klinkerhofe
m Genossenschaften = Bergviertel
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Prufung moglicher Wege zur Schaffung |
n - . POTSDAM andeshauptstadt
mietpreisgedampfter Wohnungen =/ roudum

m Ende 2020: Aufnahme von Gesprachen zwischen LHP, ETP und DW

m Interesse der Deutsche Wohnen, schon am Beginn der Besiedlung in der
,Keimzelle der Entwicklung von Krampnitz® preiswerten Wohnraum
anzubieten: Teilbaugenehmigungen zur Bestandsprufung

m Erarbeitung von Sanierungskonzepten: erhebliche Investitionen zur
Wiedernutzbarmachung als Wohnraum erforderlich - hohe Kostenmieten
- Wohnungsmieten weit oberhalb des angestrebten Mietniveaus - keine
denkmalrechtlichen Sonderabschreibungen maglich

Ergebnis:

denkmalgeschutzte Kasernengebaude fur Schaffung von preiswertem
Wohnraum ungeeignet - preisgedampfter Wohnraum auf den
Grundstucken der DW nur durch Neubau moglich
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Prufung moglicher Wege zur Schaffung ___

PoTsDaM | Landeshauptstadt

mietpreisgedampfter Wohnungen &/ pordam

m Klarung, ob denkmalvertragliche Erganzungsbebauung maoglich, damit
Wohnungen mit gedampften Mieten im Neubau entstehen konnen

- Durchfuhrung eines Fachdiskurses als stadtebauliche, denkmalpflegerische
und architektonische Untersuchung mit verschiedenen Architekten von Juni
bis November 2020 . T =

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



poTsDAM | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Fachdiskurs Klinkerhofe
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Fachdiskurs Klinkerhofe S P
POTSDAM andeshauptstadt
der Deutsche Wohnen N | Borsdem

Aufgabenstellung fur die Buros:

m  Angemessener und denkmalfachlicher Umgang mit der Bausubstanz, den Freiraumen und der
Planung von Neubauten

m Planungsvorschlage flr die im bestehenden B-Plan vorgesehenen Neubaufelder (S9 + S10) mit
der Freiheit, Uber die im B-Plan vorgesehenen Baufelder neu nachzudenken

m Vorschlage fur die Gestaltung einer stadtebaulichen Keimzelle, die samtliche Funktionen und
Nutzungen in der 1. Ausbaustufe vorhalt, die zum Funktionieren eines Quartiers bendtigt werden

m Flexibilitdt der Nutzungen, um spatere Anpassungen an die Gesamtentwicklung von Krampnitz zu
ermoglichen

m  Kompensationsmadglichkeiten fur die hohen Herstellungskosten, um sozialvertragliche Mieten zu
ermoglichen

m Anreize fur Pioniernutzer*innen, in Krampnitz leben zu wollen

m Vorschlage fur nachhaltiges Bauen, das dem Klimawandel und dkologischen Zielsetzungen
gerecht wird
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Fachdiskurs Klinkerhofe S P
POTSDAM andeshauptstadt
der Deutsche Wohnen N | ot

m Beteliligte:

Deutsche Wohnen, Entwicklungstrager, Denkmalbehorden, Stadtverwaltung,
externe Experten, 6 Teams/Buros
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Fachdiskurs Klinkerhofe L
Siegerentwurf Bollinger+Fehlig "/ rordum
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Fachdiskurs Klinkerhofe N
. . . POTSDAM andaes 1auptsta i
Siegerentwurf Bollinger+Fehlig &/ rosdam

Bollinger + Fehlig Architekten mit NOLTE / GEHRKE Landschaftsarchitekten
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Schwarzplan M 1:5000 Einbindung in die Umgebung M 1:5000
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mietpreisgedampfter Wohnungsbau e |
P (')'@DA M andes 1auptsta t
Verhandlungsstand =/ porsdam

m Schaffung von weiterem preisgedampftem Mietwohnungsbau in der
Entwicklungsstufe ,Krampnitz.5000% jedoch keine zusatzlichen WE

m Verhandlung uber maximale Kaltmiete in Wohnungen des Neubaus,
Mietsteigerungen nur zum Inflationsausgleich

m Berechtigte definiert Uber WBS-Kriterien
m Bedingungen fur mindestens 10 Jahre ab Erstvermietung

m Vermarktungskonzept fur die Wohnungen im Denkmalbestand — auch
Veraul3erung moglich — Ziel: an Selbstnutzer, d.h. Potsdamerinnen und
Potsdamer
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Beschlussvorlage

und weiteres Verfahren
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BeSCh I ussvo rl age Wem Landeshauptstadt
Mietpreisgedampfter Wohnungsbau in den Klinkerhofen in Krampnitz“\&/ = Potsdam

m Das Ergebnis des Fachdiskurses Klinkerhofe dient als Grundlage fur die
Fortschreibung der Masterplanung fur das Entwicklungsgebiet Krampnitz in
diesem Bereich. Der Oberburgermeister wird beauftragt, die Masterplanung
— Bereich Klinkerhofe — fortzuschreiben und der SVV zur Beschlussfassung
vorzulegen.

m Im Hinblick auf die fortzuschreibende Masterplanung wird der
Oberburgermeister beauftragt, mit der WIK Wohnen in Krampnitz GmbH
einen stadtebaulichen Vertrag auf der Grundlage des Letter of Intent zu
verhandeln und unter Gremienvorbehalt abzuschlieen. Ziel ist die
Schaffung weiteren mietpreisgedampften Wohnraums in der
Entwicklungsstufe Krampnitz.5000.
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weiteres Verfahren

e
PoTsDaM | Landeshauptstadt
Potsdam

m Fortschreibung der Masterplanung in den Klinkerhofen nach den
Vorschlagen des Fachdiskurses

m Abstimmungen mit der GL zu den veranderten Planungsabsichten
m Verhandlung des stadtebaulichen Vertrages

m Beschluss zum angepassten Masterplan in der SVV in Kenntnis des
stadtebaulichen Vertrages

m Fortschreibung der Bebauungsplanung, neue Auslegung und
Beschluss
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Vielen Dank
fur die Aufmerksamkeit
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