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Weiterbetrieb der
Biospharenhalle — Umsetzung
des Konzeptes Biosphare 2.0

mit Einbeziehung des
Volksparks
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20 Jahre Biospharenhalle Potsdam

e
PoTsDaM | Landeshauptstadt
Potsdam

m Errichtung im Rahmen der Bundesgartenschau 2001 mit Fordermitteln
(Zweckbindung bis Ende 2017)

m private Betreiberschaft ab 01.09.2002 in heutiger Form

m Erwerb der Geschaftsanteile der Biosphare Potsdam GmbH durch die Pro
Potsdam GmbH und Fortfuhrung in kommunaler Betreiberschaft seit 2007

m seitdem konkludente Verlangerung des Betreibervertrages durch zeitlich
befristete Kostenubernahmeerklarungen der LHP — zuletzt bis 31.12.2022

m Privatisierungsversuche 2010, 2013 und 2016

m seit 2017 Prufung des Weiterbetriebs fur kommunale Nutzungen durch
unterschiedliche SVV-BeschlUsse

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



gepriifte Nutzungen & odehapistadt
in unterschiedlichen Kombinationen alternativ:

wurden gepruft:

= Sporthalle = Privatisierung
= Jugendclub = Abbruch und Verkauf
= Beachvolleyball = modifizierte Tropenhalle

=  Schwimmhalle

= Gesamtschule

= Kita

= Seniorenfreizeitstatte
= Eishockeyhalle

= Klettern und Bouldern
= Fitnessstudio

= Naturkundemuseum

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



geprufte Nutzungsvarianten 2017

P PN = N
POTSDAM

Landeshauptstadt

Potsdam

—
Nachnutzung 5%-\&._ >
Biospharenhalle ==
= « e
Variante 1 | Variante 3 Variante 4
‘Orangerie/Biro/Shop 2.372.000| [Soziale Infrastruktur 6.915.677| [Schule 33,366,363
Restflichen 5.704.131| |Jufre 930,968
Investitionen in €
Reattraktivierung 900.000 ) )
3.272.000 12.619.808 34.297.330
[sanierung Gebsudenatie in € 6.500.000| | 6.500.000 oben enthalten
Betriebskosten 652.791| [Betriebskosten 884.973| [Betriebskosten 661.424
Zusammenfassun Instandhaltungsricklago 443,600 Instandhaltungsricikdago 955,990 | Instandhallungsriicklago 1.714 867
Jah te in € 9 Reattraktivierungsricklage 90,000
e Zinsaufwand 1. Jahr 107.028| |Zinsautwand 1. Jahr 279.863| |Zinsautwand 1. Jahr 502.830
‘Summe 1.293.419| |Summe 2.120.826| |Summe 2.879.121

Basiszuschuss in €

1

Basiszuschuss in €

Basiszuschuss in €

und Risiken

Risiken bestehen hinsichtlich:
Entwicklung Besucherzahlen/
weiterer Baumangel/ Entwickiung
Betriebs- u.a. Kosten/
Anschubfinanzierung

Risike n beste hen hinsichtlich:
Zushtrkich erforderlicher
InfrastrukturmaB nahme n/
Nutzung der Restflachen

Risiken beste hen hinsichtiich:
Zusiitzkich erforderlicher
InfrastrukturmaBnahme n/

Fordermi itte irlickzahlung bei

Nutzung TeM&chen Volkspark

1.293.419 2.120.826 2.879.121
i i
Hausmeister/Sekretédrin
Zusatzaufwand rd. € 3.200.000 ‘ rd. € 150.000 |
Zuschuss
L] [ ]
Nutzungsspezifische Umsitze Erstattung BK v. Kita-Trédger
rd. € 2.900.000 rd. € 55.000
—= = =
Zuschuss rd. € 1.600.000 ‘ l Zuschuss rd. € 2.066.000 ‘ | Zuschuss € 3.030.000
H&herer Zuschuss aufgrund I Investitionsvolumen fir die
BaumaBnahmen. Potentiale bei Betrie I A o zur | | Gesamischule liegt mit Mio. € 33,4
Eventumsiitze als Chance zur Esvichtung an anderer Stelle in rd. Mio. € 7,1 dber dem eines
Anmerkung Zuschussreduzierung. Hohe von rd. € 19 je m? im Monat. Referenzobjektes (ohne Jufre).
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P PN = N
=s ft N t = t 2 0 1 7 PoTsDaM | Landeshauptstadt
geprilfte Nutzungsvarianten =/ Potedum
I
Variante 7 A | |variante 7B ] [Vartante 7 € 1 Variante 7 C 2
Jugendclub 629.875 Jugendclub 269.148 Jugendclub 258.804 Jugendclub 274.476
Naturkundemuseum 1.986.350| |Naturkundemuseum 5.206.385| |3-Feld-Mz.-Sporthalle 3.605.899| |3-Feld-Mz.-Sporthalle 3.789.383
Schwimmhalle 7.535.217 Beachvollyball 4,776,938 Eishockeyhalle 6.915.628
Reattraktivierung 900.000 | Fitness-Studio 1.154.360| Fitness-Studio 1.227.753
3.616.2256 13.010.750 9.796.000 12.207.250
6.500.000] 6.500.000| | 6.500.000 6.500.000
Betriebskosten 652.791 Betriebskosten 652.791 Betriebskosten 652.791| |Betriebskostan 652.791
dhaltungsri g 455.811) |Instandhaltungsricklage 975.538] |Instandhaliungsricklage 814.800( Instandhallungsricklage 935.363
Reattraktiierungsriicklage 90.000 |
Zinsaufwand 1. Jahr 145.497| |dnsaufwand 1. Jahr 285.412| |Zinsaufwand 1. Jahr 238.143| Zinsaufwand 1. Jahr 273.597
Summe 1.344.099 |Summe 1.913.741| |Summe 1.705.734| Summe 1.861.751
Basiszuschuss in € Basiszuschuss in € Basiszuschuss in € Basiszuschuss in €
1.344.099 1.913.741 1.705.734 1.861.751
+

Zusatzaulwand Biosphirenhalle
rd. € 2.800.000

-

Zusalzaulwand Muse um
1d. € 1.050.000

Die Nutzungsspezifischen Umsatze werden aller Voraussicht nach die zuséatzlichen
zu beriuicksichtigenden Aufwendungen nicht decken.

Das negative Betriebsergenis wird sich weiter erhéhen.
—

1d, € 2,050.000

| Zuschuss rd. € 3.145.000

| Nulzungsspe zilische Umsélze

- Y- -

Zuschuss grofier € 1.913.741 | | Zuschuss grofer € 1.705.734 [ ‘ Zuschuss grofer € 1.861.751

Entfall der Eventuen sdtze von rd.

€ 632.000 (Stand 2015). Keine
Kom pensation durch prognos-
tizierte Sy nergieeffekte LH. von
rd. € 300.000. m Ergebnis Anstieg
des Juschusses.
Risiken im Obrigen wie in
Variante 1 genannt.

Auigrund der HOohe der erforderiichen lnvestitionen, der Hihe der Betriebskosten und den ru erwartenden
geringen nutnnmgsabhingigen Einnahmen, kann prognostiziert werden, dass ein Betrieb der Halle in den
Varianten 7 B bis 7 C 2 einen Anslieq des Zuschusses 7ur Folge hat.

Weilere Untersuchungen zur Konkretlisierung der Beltriebskosten, 2ur Erm ittlung der nulzungsabhangigen
Kosten und Erstellung von Um salzprognosen sind im Rahmen diese Variantenvergelichs entbe hrlich und
aus Kostengriinden nicht zu em pfehlen.
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Beschluss 19/SVV/0304 TS Landeshauptstads

Potsdam

Die im Rahmen der interfraktionellen Steuerungsgruppe entwickelten beigeflgten
Ergebnisse des Kreativworkshops zur Konzeptidee ,Biosphare 2.0” (...) (Destination
Volkspark & Biosphare + Hotel) werden als Arbeitsgrundlage hiermit bestatigt.

Der Oberburgermeister wird beauftragt, (...) ein Umsetzungskonzept (...) vorzulegen:

- Vorgaben fur ein konzeptionelles Modell ,Biosphare 2.0“ — in Kombination mit den
Themen Klima und Umwelt und einem Natur Campus im Volkspark sowie einem
Hotel/ Tagungszentrum und Wellnesszentrum fur die Nutzung durch die Hotelgaste
sowie durch die Offentlichkeit, dffentliche Gastronomie fiir das Wohngebiet,
Darstellung des Mehrwertes flur das Wohngebiet sowie ein anwohnergerechtes
Verkehrskonzept.

- Betreibermodell

- Finanzierungsmodell (Wirtschaftlichkeitsbetrachtung)

- Zeitplan

- Stadtebauliche Untersuchung zum Areal um die Biosphare

- Bewirtschaftungskonzept zum Areal um die Biosphare unter Einbeziehung des
Volksparks (...)"

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



favorisierte Nutzungsvariante 2019 _—
. . P (@A M | Landeshauptstadt
BlOSphare \_/ Potsdam

A\

Weiterentwicklung der bestehenden Biosphare zum
lokal verankerten Leuchtturm und zur uberregional
bekannten (Publikums-)Attraktion

Starkung derzeitiger Potentiale

Erweiterung bestehender Themenbereiche durch
aktuelle Themen

zeitgemales Ausstellungskonzept

Nutzung von Synergien mit dem Volkspark
Starkung der Relevanz fur das Quartier
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e e Deshalb:

- Attraktivierung der Biospharenhalle
S - Verkniipfung von Biosphare und Volkspark

Bildungsthemen.

!.E_. N s > Erganzung um ein Hotel zur Starkung des
Hﬁ - {Q{.‘f Nachhaltigkeit g g g

e ot Vb Posdn

Tagungsangebotes
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favorisierte Nutzungsvariante 2019
EinbeZiehung deS VOIkSparkS r@_xﬁ Landeshauptstadt

Potsdam

Ziele:

» Verknupfung von Biosphare und Volkspark zum NaturCampus mit den
Themen Klima, Natur und Nachhaltigkeit

» gemeinsamer Erholungs-, Freizeit-, Erlebnis- und Lebensraum:
erlebbarer Natur- und Klimaschutz

> Biosphare und Volkspark als gemeinsamer aul3erschulischer Lernort

» Starkung des NaturCampus als Naherholungs-, Freizeit-, und
Veranstaltungsangebot des Stadtteils

f SYNERGIEN NUTZEN,
Deshalb: ; ; eldbedidial
[ ] 4

- gemeinsame Betreibung
von Biosphare und Volkspark
- Kooperation mit Potsdamer
Wissenschaft angestrebt

DESTINATION
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Aktuelle Beschlussvorlage TS Landeshauptstads

Potsdam

T | Landeshauptstadt ~ BESChIUSSVONIAge | onuenens ne tsot neenvsgsrmany 1Y
el - = . ift s Luther.

B oietich
ire 2.0 mit

Betreff: Weit i
Einbezishung des Volksparks.

Biosphare 2.0 (inkl. Volkspark)

 Emzm 1 . 3 i # GUTACHTEN

GeschabchorichFE:  AHDE - » Machbarkeitsstudie Bel}zebs— und Betreiberkonzept Biuéphare 20und
Natur Campus. Verkniipfung Biosphare und Volkspark Polsdam Blosphire 20 Ergebnisse SVV-Prifauftrag
fir die ProPotsdam GmbH - .

E=erira [Eicncao

memeH

EoA2 [ E———

vl st St Srafans | ks Linbar GAneIeh Sehenhe Anceras Auren, oot Azt

1. Die Biospharenhali soll auf der Grundlage des iarzeptes. Biosphare 2.0 unter
Einbeziehung ces Volksparks gemalk Anlage A weiter betneten und atiakiiviert werden

2. Aufder Grundiage ser Proferge! Gesthiusses 1SV 0 B wird
eine for die Realisiening des Konzeptes opimale Geselschatte. und Exgentomerstrukdur
vertsereret und de St :

Al ieilere Arbeilsgrundlge die dzu Anlage G

3. Bis zu ciner Klarung uber i i W Bowre agt e
Landeshauptstact Fotsdam weiterhin den erforderiichen finanziellen Zuschuss, um den

Anlage A: Anlage B: Anlage C:

et i - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung Rechtsgutachten - Ergebnis des Rechtsgutachtens
B - regionalwirtschaftliche Effekte zur neuen Eigentiimer- - Vorschlag zur Eigentiimer-
- Ansatze zur inhaltlich- und Gesellschaftsstruktur und Gesellschaftsstruktur

thematischen Verknlpfung

Anlage D: Anlage E: Anlage F:

stadtebauliche Ideen neuer Zeitplan Ergebnis Kreativworkshop 2018
Eingangsbereich mit 19/SVV/0304 als Arbeitsgrundlage
beschlossen
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Landeshauptstadt
Potsdam

Umsetzungskonzept
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e
PoTsDaM | Landeshauptstadt

Zustand der Biospharenhalle =/  Potsdum

dringender Instandsetzungsbedarf: langfristiger Instandsetzungsbedart:

= Dachrinnen 30.000 € = Dachwartung 20.000 €
= Sanitaranlagen 75.000 € » Dachterrasse 30.000 €
= Heizungsanlagen 20.000 € = Betonrisse 20.000 €
= Klimatechnik 65.000 € = Taubenschutz 20.000 €
= Brandmeldeanlage 60.000 € = Sanitaranlagen 60.000 €
= Haus-IT 100.000 € = Heizung 20.000 €
= Lichtsteuerung 20.000 € = Klimatechnik 25.000 €
= Aufzlige 30.000 € = Simulatortechnik 16.000 €
= netto 400.000 € = Schliel3system 40.000 €

=  Showtechnik 50.000 €
+ Hullensanierung: 6,5 Mio. € = Stellplatze 20.000 €

= netto 321.000 €

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



Machbarkeitsstudie =5 Landeshaupttads

350.000 334,900
320400 320400 320400
29710 = =
300.000
250.000
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213.000 : o
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200.000

150.000

BJ1 BJ2 BJ3 BJ4 BJS BJ6 BJ7 BJ8 BJS

=o=Profund =®=optimistisch =®=realistisch =#=pessimistisch

Quelle: Eigene Berechnungen ifft GmbH 2020 und Profund (2018, nur erste 5 Jahre), Analyse Entwicklung Rahmenbedingungen
(Bevélkerung, Schilerzahlen, Kaufkraft, Ausflugsintensitét, Ubernachtungsnachfrage), Wettbewerb, Entwicklung Gesamtpotenzial,
Ermittlung der Abschadpfungsquoten bei Zielgruppen.

neue Prognose der Besucherzahlen:

- realistische Annahme ggu. 2019

- Steigerung nach Attraktivierung, dann Normalisierung

- langfristig leichte Steigerung wegen wachsender Region
- Regeneration der Besucherzahlen nach der Pandemie

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte




e
PoTsDaM | Landeshauptstadt

Machbarkeitsstudie N/  potsdam

» Finanzierung: Szenarien inkl. Teuerung investiver Malknahmen in H6he von 5 %

Investition 18.200.000 €

Szenario 4b (Fin 4b)
ohne Grundstiickserlos

Finanzierung

Eigenmittel aus dem Haushalt
Forderung

Grundstiickserlos
Kapitalmarktdarlehen

815.000,00 € BEG-Fdrderung

17.380.000,00 €

Zins 1,9%
Laufzeit 20 Jahre
Annuitat 1.052.828,54 €

- Investition von ca. 18,2 Mio. Euro
- max. Belastung fur den stadtischen Haushalt: 1,6 Mio. Euro pro Jahr
- Einsatz weiterer Fordermittel und Drittmittel reduziert die jahrliche Belastung

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



derzeitige Eigentumer- und Y
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Betreiberstruktur &/ potsdam

Al Al A
< Geschéftsbesorgungsvertrag Volkspark » ) \ Betreibervertrag (inkl. Pachtvertrag) »
Betriebszuschuss und
< Geschéftsbesorgungsentgelt ) \_ Unternehmeriohn »

( \_ « Pachtzins 1
w
EBF
Eigentiimer Volkspark BPG
und Biosphére
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Luther

Eigentumer- und Betreiberstruktur — Anlage B

P PN = N
POTSDAM

Landeshauptstadt
Potsdam

Schnelle Schaf-

Sicherung
des offentlichen

Zwecks

©

Investitionen ebenso
wie ggf. Férdermittel
und wirtschaftliche
Tatigkeit der Kommu-
ne erfordern Siche-
rung des éffentlichen
Zwecks

Prufkriterien

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte

Finanzielles

Risiko

©

Angesichts der anste-
henden Investitionen
sowie die des andau-
ernden Zuschussbe-
darfs sind haushalts-
rechtliche Risiken zu
minimieren

Stadtischer

Offentliche Zweck-
sicherung und
Risikominimierung
erfordern stadtische
Steuerung

Strukturen

N
()
N
Investitionen und
Betrieb erfordern

zeitnah handlungs-
fahige Strukturen

fung arbeitsfahiger



Eigentumer- und Gesellschaftsstruktur & Londeshaupistadt

vorgeschlagene Struktur:

- Das Flurstuck der Biospharenhalle
wird in die Pro Potsdam GmbH
eingebracht.

- Die Pro Potsdam GmbH attraktiviert

die Biospharenhalle kreditfinanziert.

- Die Landeshauptstadt mietet die eachtveriags
Biospharenhalle bei der Pro Potsdam -
GmbH und e
refinanziert damit die Investition. Peh:th?tvﬁ':{hg

- Die Biosphére Potsdam GmbH iemaomaes ) || o
pachtet die Biospharenhalle bei der
Landeshauptstadt = J \ =
Potsdam zum Zweck der Betreibung. ( ] N

- Gleichzeitig schliel3t die Biosphare
Potsdam GmbH mit der
Landeshauptstadt einen
Geschaftsbesorgungsvertrag tber
den Volkspark.

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte

« Geschiftsbesorgungsvertrag zur Instandhaltung Biosphére »

Yy

Geschaftsbesorgungsentgelt »




Biosphare 2.0 N N
. . POTSDAM andaes auptsl:a i
Zeitplan in Phasen - Anlage D =Y/  Potsdam

®» Gesellschaftsrechtliche Neuordnung
» Eigentumsrechtliche Neuordnung Marz 2022
®» \/ertragsrechtliche Neuordnung — Dezember 2022

Planungs- und

= Ausschreibung und Beauftragung Planungsleistungen
Vorbereitungsphase

®» Beantragung Férdermittel Biosphéare Januar 2023
® Organisatorische Vorbereitungen Umbau und SchlieRung Biosphéare — Juli 2025
= \/orbereitung Projektentwicklung Hotel

Umbauphase ®» Schliefung und Umbau der Biosphare November 2024
= Wiedereréffnung Biosphare — Oktober 2027

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



Beschlussvorlage S
PoTsDaM | Landeshauptstadt

Biospharenhalle — Umsetzung des Konzeptes Biosphare 2.0 mit Einbeziehung NN/  poicdam
des Volksparks

Die Biospharenhalle wird auf der Grundlage des Konzeptes Biosphare 2.0 unter )
Einbeziehung des Volksparks weiter betrieben und attraktiviert. ]

Biospharenhalle und Volkspark werden zum Zweck der Schaffung eines gemeinsamen
NaturCampus in neuer Gesellschafts- und Eigentimerstruktur zukinftig gemeinsam
weiter betrieben.

Vorbereitung der neuen Gesellschafts- und Eigentumerstruktur und erneute Vorlage der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung.

Ubernahme der weiteren finanziellen Verluste durch Betrieb der Biospharenhalle bis
zum Beschluss der neuen Eigentimer- und Betreiberstruktur und bis zum Abschluss der
Attraktivierung und Wiedereroffnung.

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



Beschlussvorlage

finanzielle Auswirkungen

e
PoTsDaM | Landeshauptstadt
Potsdam

- bis 31.12.2022:
durch gebildete Rickstellung von 5,7 Mio. Euro im Jahresabschluss 2019

- fur die Jahre 2023 bis zum Umbau Mitte 2025:
jahrlich 1,795 Mio. Euro durch Aufwendungen im Ergebnishaushalt in der Mifi nachster
Haushaltsbeschluss

- fur die Umbauphase Mitte 2025 bis Herbst 2027:
3,1 Mio. Euro zur Aufrechterhaltung der Betriebsfahigkeit ohne Einnahmen durch
Aufwendungen im Ergebnishaushalt in der Mifi nachster Haushaltsbeschluss

- nach der Wiedereroffnung 2028:
durchschnittlich 1,665 Mio. Euro pro Jahr durch Aufwendungen im Ergebnishaushalt

Geschéaftsstelle Bauen und Projekte



PO TS D AN Landeshauptstadt
Potsdam

Vielen Dank
fur die Aufmerksamkeit
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