PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
_J der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
43. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 08.03.2022

offentlich

Top 4.1 Bebauungsplan Nr.124 "Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn", 1. Anderung,
Teilbereich Gewerbegebiet Brunnenviertel, Abwagung und Satzungsbe-
schluss
22/SVVI/0101
ungeandert beschlossen

Frau Holtkamp (Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage anhand einer Prasentation ein,
die diesem Protokoll als Anlage beigefugt wird.

Auf die Nachfrage, ob nicht schon alles errichtet sei, teilt Frau Holtkamp mit, dass das nur teil-
weise zutrifft.

Frau Reimers weist auf Fehler bei den Flursticknummern hin. Sie bittet hier um mehr Sorgfalt,
um Missverstandnisse zu vermeiden.

Der Vorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu beschlieRen:

1. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“, 1. Anderung, Teilbereich Gewer-
begebiet Brunnenviertel entschieden (gemafl Anlagen 3A und 3B).

2. Der Bebauungsplan Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“, 1. Anderung, Teilbe-
reich Gewerbegebiet Brunnenviertel wird gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen,
die dazugehdrige Begrindung wird gebilligt (siehe Anlagen 4 und 5).
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SBWL-Ausschuss am 08.03.2022
Beschlussvorlage DS Nr. 22/SVV/0101

Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 124 ,Heinrich-Mann-Allee/
Wetzlarer Bahn“, 1. Anderung, Teilbereich Gewerbegebiet

Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam, 462
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Planungsziele des Textbebauungsplans

« geringfligige Erhéhung der GFZ von 1,2
R auf 1,4 im zentralen Bereich

« keine Anderung der Festsetzung der
H6he der Gebaude von 15 m . GOK

« keine Anderung der Festsetzung der
GRZ von 0,8

« Prufung der Verkehrs- und Parkraum-
situation Uber eine Verkehrsunter-
suchung (VU)

In den Gewerbegebieten GEel, GEe 2,
GEe 3 sowie GE 4 ist gemald 8§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO
die zulassige Geschossflachenzahl mit
1,4 festgesetzt.

Fachbereich Stadtplanung
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Rechtswirksamer Bebauungsplan

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

B  Augemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
[GE]  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

[GEe]  Eingeschranktes Geworbogebiat

MaB der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl (GRZ)

[€2] Geschossfiachenzahl (GF2)
Grundflache als HochstmaB

[OK]  Overkante als Hochstma dber Gelandeoberkante
[VVI]  Zahl der als Mindest- und

Private Griinflachen / Fiéichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
[Z] Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
E ‘Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—_— el

Flangeber

LRIKndis st P TOT S Landeshauptstadt

Bereich Verbindliche Bauleitplanung Potsdam

Legends Tee

= 1. Anderung, Bebauungsplan Nr. 124
“Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn",
1. Anderung,

N Teilbereich Gewerbegebiet Brunnenviertel
0 50 100 m | Matistan Stand . R
A L J -2, im Oriail 26.02.2021 Teil A - Planzeichnung
1:2.000 (im Original) (Satzung Mai 2014)

Fachbereich Stadtplanung
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Verfahrensablauf

02.12.2020 Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 124
,H.-M.-Allee/Wetzlarer Bahn“, 1. Anderung, TB
Gewerbegebiet Brunnenviertel

05.03.2021-19.03.2021 Unterrichtungs- und AuBerungsmaglichkeit fur
die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB (beschleunigtes Verfahren)

30.08.2021-01.10.2021 Beteiligung der Offentlichkeit und To6B zum
Entwurf des Bebauungsplans

Fachbereich Stadtplanung 4
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zum
Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahme:

» Forderung nach klimarelevanten, grinplanerischen und artenschutzrelevanten
Festsetzungen (Festsetzung von Solaranlagen auf Dachflachen/Begrinung)

» Verzicht auf grof3zugige Glasflachen zur Vermeidung von Vogelschlag

Stellungnahme der Verwaltuna:

Die Planung wurde nicht geandert.

> keine Anderung der Versiegelung der Grundstiicksflachen im Vergleich zum
rechtswirksamen B-Plan (keine Anderung GRZ und Geb&audehohen)

> keine Anderung der stadtebaulichen Zielstellung des rechtswirksamen B-Plans

» rechtswirksamer B-Plan mit Umweltprifung regelt Ausgleichsmal3nahmen tber
stadtebaulichen Vertrag

» klimarelevante Regelungen auf der Ebene der Baugenehmigung maoglich

Fachbereich Stadtplanung 5
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PO 13 paM | Landeshauptstadt
Potsdam

Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung zum Entwurf

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

» Hinweise zu den Flurstiicken im Geltungsbereich

» Hinweis zu stddostlich gelegenen gewerblichen Bauflachen mit
Immissionsbelastungen in der Gemeinde Nuthetal

» Hinweise zum Leitungs- und Medienbestand

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde wie folgt geandert:
» Flurstucke wurden Uberpruft und angepasst
» Leitungsanfrage uber Leitungsauskunftsportal (keine Einwande)

» Beeintrachtigung der gewerblichen Bauflachen ist nicht zu erwarten
(rechtswirksamer B-Plan/Stellgn. LfU Immissionsschutz)

Fachbereich Stadtplanung 6
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ToLA-Coitustaroich Teil C - Planzeichenerkldrung Torsoay | Landeshauptstadt
[ ] (Grenze des raumichen Geltungsbereichs des Potsdam
Bebal I Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer
Bahn" (Ursprungsbebauungsplan) (§ 9 Abs. 7 BauGB),
festgesetzt durch Satzung vom 30.12.2014 (Amtsblatt Nr.
16/2014 der Landeshauptstadt Potsdam vom 30.12.2014 (§ Malstab 1:2.500
10 Abs. 3 BauGB) (im Original, DIN A3)
F= =™ Grenze des raumlchen  Geltungsbereichs  des
e Bebauungsplanes Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/  Wetzlarer o i £0 o b
Bahn', 1. Anderung, Teilbereich Gewerbegebiet Quellen:
Brunnenviertel (§ 9 Abs. 7 BauGB) © GeoBasis-DE/LGB2021
Hersteller: Stadtverwaltung der
Landeshauptstadt
Teil D - Verfahrensvermerke Potsdam
Fachbereich Kataster und
1. KATASTERVERMERK Vemroreug
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Stand
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 10.06.2021 und weist die Hegenschaferioetery 10092021
plant baulichen Anlagen sowie Stral Wege und Lagesystem: ETRS89
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der ten DHHN2016
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu Gormarkung: Potsdam
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. Flur: 6

Potsdam, den

Hersteller der Planunterlage

2. AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am
oo die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Potsdam, den
Bebauungsplan Nr. 124
"Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn"
1. Anderung Teilbereich Gewerbegebiet Brunnenviertel
Oberbirgermeister Textbebauungsplan fir die Flurstiicke 270, 262, 265, 288, 291, 262,
298 und 299 der Flur 9, Gemarkung Drewitz
/ 3. BEKANNTMACHUNG
R ? Der Satzur iss zum 1 sowie die Stelle, bei der
Teil B - Textliche Festsetzung der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft
Der Nr. 124 "Heinrich-Mann-Alleel Wetzlarer zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fur die
Bahn", festgesetzt durch Satzung vom 30.12.2014 {Amtsblatt Nr. Lendeshauptsiad: iiatedam SN ofsOblich {belannt
16/2014 der Landeshauptstadt Potsdam vom 30.12.2014), wird gemacht wordsn. ; ;
. Im eich der 1. Anderung wird die In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
= 2 bt d'er GFZ des Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Uishiic ':‘;‘;auun 'Ianes vion adiset hmbliche: anders sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
M'I’icheg s gspian lew @ ok Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
zy &5 o hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung % 22 3
Ursprungsbebauungsplanes gelten im Geltungsbereich der in Kraft getreten
1. Planénderung unverindert fort. 9 : U”'“}‘"“?E;},f::;fm'ﬂi‘:ziZ,‘:,’v"if:z“:“gf,fﬂ“" D2
Die Anderung lautet wie folgt: Ftsdamyden e ;ﬁ'::r;g’;‘i:g:g’;gggfg?;"""eﬂv'e"e'
Stand: November 2021
In den Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3 sowie GE 4 ist gemaR § ~8atzung -
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB m. vy * Landeshauptstadt Potsdam
b P pt oy Oberbiirgermeister Fachbereich Stadtplanung
Bereich Verbindliche Bauleitolanung
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